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. ROMANIA. : : ' PROIECT DE HOTARARE
JUDETUL CONSTANTA L
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETAR/ENERAL,

PROIECT DE HJC.DT;ER'ARE‘ NR.BVG 120 18 0 oG

.privind stabilirea nivelului chiriei pentru locuintele sociale situate pe raza municipiului
Constanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6

Primarul Municipiufui Constani;a Vergil Chitac, in baza prerogatwe[or stabilite de
lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 26V 444 122402298 in
calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de spemalltate al sometatu Confort Urban S.R.L. Constan‘l;a, inregistrat
sub nr, _7646 2 /0. .2026;

in conformltate cu prevederile

ro ~ Legii nr. 114/1996, a locuintei, republicatd, cu modificdrile si completarile
ultericare;
- 0.U.G. nr. 74/2007 privind. asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeazd a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprletarl, cu modificirile S completarlle ulterloare_.
- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologlce pentru punerea n
aplicare a Legii lacuintel nr. 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de lecuinte, cu modificarile si completérile ulterioare;
- HG nr. 193/2026 pentru actualizarea tarifulul Junar al chiriel {lel/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al
~statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si caminele pentru salarlatt i sometatllor reglementate
de Legea societdtilor ni. 3171990, companiilor si societdtilor nationale si ai regiilor
autonome reglementate de Legea nr. 15/1990 prlwnd reorganizarea , unitatilor
economice de stat ca regll autonome si societadti comerciale si pentru curtile si grédinile
aferente suprafetelor locative;

Luand in considerare:
- H.C.L. nr. 236/2005 privind madificarea si completarea H.C.L. nr. 614/2002
pentru modificarea H.C.L. nn. 35{1999 privind Tncadrarea pe zone a terenurilor din
municipiul Constanta;
- H.C.L. nr. 177/2017 privind trecerea din domeniul privat ih domeniul public ai
municipiului Constanta a unor imobile situate in municipiul Constanta;
- H.C.L. nr. 50/2017 privind transmiterea in administrarea R.A.E.D.P.P. Constanta a
unor imoblle aflate ih domenlul privat al municipiului Constanta, situate in str. Zmeurei
nr. 3;
- HCL nr. 503/2019 privind repartizarea locuintelor sociale destinate chirlasilor
evacuali sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari in
baza 0.U.G. nr. 74/2007;
- HCL nr. 501/2019 privind aprobarea listei de prloritati si repartizarea locuintelor
soclale in baza Legil nr. 114/1996;

Lty gnexa nu se publica intrucét contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentulul (UE) 2016/679
al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprille 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libara circulatie a acestor date si de abrogare a Directivel 95/46/CE
(Regulamentul general privind pretectia datelor).



- H.C.L nr. 373/2022 privind aprobarea regrganizarii Regiei Autonome Exploatarea
Domeniului si Privat Constanta prin transformare in societate cu r3spundere limitatd
casociat unic, cu denumirea ”Admln[stratla Fondulur Imobiliar” S.R.L., cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 289/29 06.2023 prlvmd aprobarea gestiunii delegate a ‘Serviciului de
- administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta cdtre societatea
Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.;

- contractul nr. 137105/19.07.2023 de delegare a gestiunii serviclului de
administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta.

- Extras din Decizia nr. 378/09.10.2026 a Consiliului de Administratie al societatii
Confort Urban SRL,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) iit. d), alin. (7) lit. q) si ale art. 196 alin.
(1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul admm:stratlv, cu modificérile si
completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art. 1 Se aproba nivelul chiriei pentru locuintele sociale situate pe raza municipiului
Canstanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6, Incepénd cu data de 01.11.2026, conform
anexel care face parte integrantd din prezentul proiect de hotarére.

Art. 2 Prezentul proiect de hotardre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna octombrie 2026 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 1 de studii, prognoze
economico - sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta, Comisia de specialitate nr. 3 pentru servicii publice, comert,
turism st agrement, Comisia de specialitate nr. 5 pentru administratie publica, juridic,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetiteanului, in vederea
examinarii, formul&rii de amendamente in scris, dupd caz, precum si intacmiril avizulu
cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR,
VERGIL CHITAC
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR
Nr, 2624 22 /0 2026

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotérére privind stabllirea nivelului chiriei pentru locuintele soclale
situate pe raza municipiuiui Constanta, str. Zmeurel nr. 3, blocurtle 1-6

Vazand prevederile!

- Legll nr. 114/1996, a locuintei, republicati, cu modificarile sl completérile
ulterioare;
- 0.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr, 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a Legii loculntel nr. 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completérile ulterioare;
- HG nr. 193/2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
nentru spafiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al
statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale, precum st pentru lacuintele de serviciu,
locuintele de interventie si c3minele pentru salariatl al societatilor reglementate
de Legea societdtilor nr 31/1990, companiilor si societétilor nationale si ai regiilor
autonome reglementate de Legea nr. 15/1990 privind reorganizarea unitatilor
economice de stat ca regii autonome si societati comerciale si pentru curtile si gradinile
aferente suprafetelor locative;

Luand in considerare:
- H.C.L. nr. 236/2005 privind medificarea si completarea H.C.L. nr. 614/2002
pentru medificarea H.C.L. nr. 35/1999 privind incadrarea pe zone a terenurilor din
municipiul Constanta;
- H.C.L. nr. 177/2017 privind trecerea din domeniul privat in domeniul public al
municipiului Constanta a unar imobile situate Tn municipiul Constanta;
- H.C.L. nr. 50/2017 privind transmiterea in administrarea R.A.E.D.P.P, Constanta a
uner imaobile aflate In domeniul privat al municipiului Constanta, situate in st Zmeurei
nr. 3;
- HCL nr. 503/2019 privind repartizarea locuintelor soclale destinate chiriasilor
evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari in
baza O.U.G. nr. 74/2007;
- HCL nr. 50172019 privind aprobarea listei de prioritati si repartizarea locuintelor
sociale Tn baza Legii nr. 114/1996;
- Extras din Decizia nr. 378/09.10.2026 a Consiliului de Administratie al societatii
Confort Urban SRL,

in vederea stabilirii nivelulul chiriel pentru beneficiarii unor locuinte sociale
situate in municipiu! Constanta, str. Zmeurel nr. 3, blocurile 1-6, repartizate in baza



Legii nr. 114/1996 si 0.U.G. nr. 74/2007, se impune adoptarea unet hotdrari a Consiliului
local.

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificirile si compietarile ulterioare, inifiez proiectul de
hot3rdre privind stabilirea nivelulul chiriei pentru locuintele sociale situate pe raza
municipiului Constanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6.

PRIMAR,

VERG’IJ;’CHI-}.;_&
7
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Municipiul Constanta SC CONFORT URBAN SRL

; ADMINISTRATORUL TRAMEI STRADALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA
Str, Varful cu Dor nr. 10, Constanta J13/639/1997 RO 18753495
RO45 BTRL RONC RTO0 E436 6702 BANCA TRANSILVANIA
Confort Urban www.conforturban-ctra secretariat@coniorturban-ctro telifax: 0241/6722.99

—— —

Nr /863 AR /0. 2024

Raport de specialitate
pentru proiectul de hotarére privind stabilirea nivelului chiriei pentru locuintele sociale
situate pe raza municipiului Constanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6
Luénd in consjderare referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
Inregistrat sub HFW///ZZ- /0, 20Z¢, in calitate de initiator:

Vazénd :

- obligatia contractuala prevdzutd la art. 15 din contractele de locatiune aferente
locuintelor sociale situate fn municipiul Constanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6,
potrivit carela “Chiriasul are obligatia de a prezenta anual inscrisuri cu privire la
veniturile nete pe familie.” subscrisa a solicitat beneficiarilor documentele justificative
(declaratii de venituri si acte doveditoare). Inscrisurile solicitate au fost depuse de citre
locatari la sediul societatii Confort Urban SRL pentru stabilirea/actualizarea anuali a
chiriilor;
- prevederile art, 44 alin. 2) din Legea [ocuintei nr. 114/1996, republicats, cu
modificarile sl completérile ulterioare: , Nivelul chiriei nu va depdsi 10% din venitul net
Iunar, calculat pe ultimele 12 juni, pe familie. Diferenta p&nd la valoarea nominald &
chiriei, calculatd potrivit art. 31, va fi subventionatd de la bugetul focal al unitstii
administrativ-teritoriale unde este situat§ locuinta socials.”
- prevederile HG nr. 193/2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte aparfindnd domeniului public sau privat
al statului ori al unitétilor administrativ-teritoriale, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ai societdtilor reglementate
de Legea societatilor nr. 31/1990, companiilor si societdtilor nationale si ai regiilor
autonome reglementate de Legea nr. 15/1990 privind reorganizarea unitatilor
economice de stat ca regil autonome si societati comerciale si pentru curtile si gradinile
aferente suprafetelor locative;
- prevederile art. 26 din OUG nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificdrile si completérile
ulterioare:

~Chiriile pentru locuintele care apartin domeniuiui public sau privat al statului ori al
unitatilor adminfstrativ-teritoriale ale acestuia, pentru locuintefe de serviciu, locuintele
de interventie si caminele pentru salariati ai societadtifor comerciale, companiilor si
societdtilor nationale si ai regiilor autonome se calculeazd pornindu-se de Ja un tarif de
bazad lunar.

Chiriife pentru Jocuintele prevézute la alin. (1) se diferentiazd pe categorii de
focalitdli si pe zone, de catre consiliile locale, conform criteriilor avute in vedere Ia
stabifirea impozitelor si taxeilor locale pentru terenuri, prin aplicarea unuj coeficient la



chiria de bazd, dupéd cum urmeazs:

Zona In cadrul localitatii Categ orta localitatir
Municipli Orase Comune
A 3,5 2,5 1
B8 2,5 2 0,5
C 2 1,5
D 1,5 1

Pentru locuiniele sociale, nivelul maxim al chiriei este de 10% din venitul net
tunar, calcuiat pe uftimele 12 luni, pe familie.

Comunicatele Institutului National de Statistica si Studii Economice privind nivelul

salariului mediu net pe economie vor fi publicate trimestrial in Monitorul Oficial al
Roméniei.”,
- la modul de calcul al chiriei se aplicd coeficientul de 3,5 aferent zonel A, raportat
la incadrarea terenurilor din municipiul Constanta in zonele de impozitare, astfel cum
sunt prevazute in H.C.L. nr. 236/2005 privind modificarea si completarea H.C.L. nr.
614/2002 pentru modificarea H.C.L. nr, 35/1999 privind incadrarea pe zone a terenurilor
din municipiul Constanta,

Serviciul Administrare Imobile si Vanzar Locuinte din cadrul societatii Confort
Urban SRL a procedat la calcularea chiriilor pentru locuintele sociale situate pe raza
municipiului Constanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6, ai cdror beneficiari au prezentat,
declarafii de venitur] si documente necesare, cu respectarea prevederile legale in
vigoare, conform anexei la hotdrire.

Faté de cele prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu madificdrile si completérile ufterioare, s-a intocmit
prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotdrére privind stabilirea
nivelului chiriei pentru locuintele sociale situate pe raza municipiului Constanta, str.
Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6, ce va fi supus spre analiz8, dezbatere si aprobare plenulul
Consiliului local al mumc]plulm Constanta. m

$ef Serviciu Administrare Imobile si Vanz&ri Locuinte Consilier juridic,

An%lena Balan Ioana Popescu
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