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1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa
si a consulta publicul

Etapa pregatitoare

Prin anuntul nr. 124052/29.06.2023 s-a notificat intentia de a elabora Planul urbanistic
zonal Celulozei, Municipiul Constanta", teritoriul delimitat de sos. Industriala, str. Celulozei si
limite cadastrale", insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina
de internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioada de 5 zile (29.06.2023 -
04.07.2023), conform solicitarii nr.124056/29.06.2023.

Totodata, anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost transmis catre

presa online, fiind preluat de 4 publicatii online de circulatie locala.

Etapa de elaborare a propunerilor

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare Plan urbanistic zonal
inregistrat la Primaria Municipiului Constanta sub nr.96923 in data de 14.05.2024 a fost postat
pe pagina de internet a Primariei, la sectiunea Servicii cetateni — Urbanism - Dezbateri publice
pe teme de urbanism, pozitia 902), pentru o perioada de 25 zile (14.05.2024 - 07.06.2024)
insotit de regulamentul local de urbanism, plansa propuneri (reglementari urbanistice),
prezentare (materiale explicative scrise si desenate intr-un limbaj nontehnic), conform e-
mailului transmis catre Serviciul Informatizare inregistrat sub nr.96927/14.05.2024. Anuntul
privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ a fost transmis catre presa online,
conform e-mailului transmis catre Serviciul Relatii Internationle, Comunicare si Turism in data
de 14.05.2024, fiind preluat de 4 publicatii online de circulatie locala.

Totodata, prin anuntul nr. 191825/06.08.2026 privind consultarea asupra propunerilor
preliminare PUZ, postat pe pagina de internet a Primariei, la sectiunea Servicii cetateni -
Urbanism - Dezbateri publice pe teme de urbanism, pozitia 1131), perioada de 25 zile
(06.08.2026 - 31.08.2026) insotit de regulamentul local de urbanism, plansa propuneri
(reglementari urbanistice intr-un limbaj nontehnic, conform e-mailului transmis catre Serviciul
Informatizare inregistrat sub nr.19835/06.08.2026.
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Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ a fost transmis catre
presa online, conform e-mailului transmis catre Serviciul Relatii Internationle, Comunicare si
Turism inregistrat sub nr. 162003 din data de 06.08.2026, fiind preluat de 6 publicatii online

de circulatie locala.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului

Conform celor doud anunturi de consultare, cetatenii interesati au fost invitati sa consulte
documentatia de urbanism disponibila pe site-ul Primariei Municipiului Constanta (sectiunea
Servicii cetateni - Urbanism - Dezbateri publice pe teme de urbanism).

Au fost organizate doua dezbateri publice la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd.
Tomis nr. 51, sala de sedinte Remus Opreanu, astfel:
- in data de 24.05.2024, ora 11.00, conform anuntului nr.96923 din data de 14.05.2024.
- in data de 25.08.2026, ora 13.00, conform anuntului nr.191825 din data de 06.08.2026.

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

Pe teritoriul zonei studiate au fost amplasate 2 panouri informative cu privire la propunerile
planului urbanistic zonal, in continutul carora au fost regasite: plansa de reglementari urbanistice,
informatii referitoare la perioada consultarii, data si ora dezbaterii publice, modul in care pot fi
vizualizate documentele precum si modul de transmitere a observatiilor/propunerilor/sugestiilor

asupra documentatiei prezentate.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Toti locuitorii zonei, cetatenii care desfasoara in zona activitdti economice, precum si cei
care tranziteaza zona s-au putut informa prin mijloacele mai sus mentionate: panouri informative,
anunt pe site-ul oficial, precum si anunturi in presa locald. Participarea la dezbaterea organizata a

fost libera.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea publica programata in data de 24.05.2024, interval orar 1190 - 1200, au fost
prezenti: 1 reprezentant Directia Urbanism si Patrimoniu, 2 reprezentanti elaborator S.C. ROZUA
Asociati SRL, 10 persoane din partea publicului, conform Procesului verbal de sedinta nr.
103962/24.05.2024.
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La dezbaterea publica programata in data de 25.08.2026, interval orar 1300 - 1400 au fost

prezenti: 3 reprezentanti Primaria municipiului Constanta, 1 reprezentant Directia Urbanism si

Patrimoniu, 2 reprezentanti elaborator S.C. ROZUA Asociati S.R.L., 9 persoane din partea
publicului, conform Procesului verbal de sedinta nr. 209751/25.08.2026.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe

parcursul procesului de informare si consultare

Pe tot parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publica s-au depus

sesizari de la persoane interesate care vizeaza reglementarile propuse, atat in perioada

anuntarii intentiei de elaborare a PUZ, cat si in perioada consultarii publicului.

Numar inregistrare sesizare

Observatii formulate

Raspunsul elaboratorului PUZ
S.C. ROZUA Asociati S.R.L.

99500 din data 17.05.2024
formulata de SAIKO MEDIA
SRL

Se prezinta urmatoarele:

-elaboratorul acestui PUZ nu a
inteles ca zona propusa nu este
una adecvata locuirii, fiind o zona
industriala in care se desfasoara
activitati specifice (unele dintre
acestea fiind chiar poluatoare - de
ex. Statie betoane ROMCIM,
Fabrica de BCA, Fabrica de Ulei,
etc). Luand in considerare numai
acest simplu argument, propunerea
ar trebui sa fie reanalizata.

Situatia  Zonei  Industriale a
Municipiului Constanta in acest
moment este una inadecvata
locuirii (sincer, cu mari eforturi
poate fi considerata adecvatachiar
si activitatilor industriale):

Statie Betoane Romcim, amplasata
in spatele locuintelor sociale
propuse

Fabrica BCA si var, amplasata in

apropierea locuintelor sociale
propuse
Teren contaminat cu deseuri

rezultate din demolari, in spatele
locuintelor sociale propuse
Ferma porci / oi, in
locuintelor sociale propuse.
Drept urmare, facem apel cu
incredere la discernamantul
dumneavoastra si va rugam
respectuos sa reconsiderati
pozitionarea acestui cartier de
locuinte sociale.

spatele

Consideram ca Zona Industriala a
orasului trebuie sa fie dezovoltata
pe termen lung, asemeni marilor

R226023/10.09.2026

Nr.99500/17.05.2024 Saiko
Media: In

punctul de vedere transmis de

ceea ce priveste
Saiko Media & Signs: nu au fost
identificate solicitari de natura
tehnica pe care proiectantul sa le
poata adresa. Asa cum le
intelegem, observatiile sunt de
contesta
PUZ
Celulozei, asa cum este el definit
prin Nota de
268798/28.12.2022

necesitatea Si

natura de a
Oportunitatea Proiectului
fundamentare
privind
oportunitatea
inscrierii in Lista de obiective de
2023 a

investitii

anul
de

Construire locuinte sociale, zona

investitii  pe
obiectivului

industriala  Palas, Constanta.
Amintim ca PUZ Celulozei vizeaza
de
construire a terenului identificat
prin NC 227407 ce face obiectul
HG 211/2018,

transmiterea din administrarea

reglementarea modului

privind
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orase din Romania care au dat un | Ministerului Apararii Nationale in
exemplu pozitiv ( Brasov,
Timisoara, Oradea, etc), in sensul
atragerii de investitori care sa
asigure locuri de munca si sa aduca | de locuinte sociale prin programe
venituri din taxe si impozite Ia
bugetul local . Numai noi, prin
investitia de aproximativ 2.000.000
euro facuta in zona industriala a | imobilului, conform  Hotararii
orasului Constanta, asiguram loc
de munca pentru 30 de salariati si
platim taxe si impozite locale de
aproximativ 15.000 euro.
Imaginati-va un mare parc
industrial, ce beneficii ar aduce
orasului si pentru cate generatii de
acum inainte. Iata o propunere in
viziunea noastra:

domeniul public al municipiului

Constanta, in vederea realizarii

cu fonduri europene, in termen

de 10 ani, de la preluarea

Consiliului Local al Municipiului
Constanta nr. 172/2016.

Prin acest parc industrial:

- se creaza locuri de munca

- S-ar aduce venituri substantiale
la bugetul local pentru zeci de ani
de acum inainte

- S-ar crea premizele extinderii si
atragerii de noi investitori

- S-ar putea crea centre de
calificare a fortei de munca

- S-ar elimina aspectul neplacut
vizibil din trenurile care ajung pe
litoral. Reconsiderati, va rugam,
modalitatea de integrare sociala a
celor care nu au avut sansa de
avea un acoperis deasupra capului,
poate nu grupat, intr-o enclava de
tip ghetto, ci poate mai degraba in
constructii mai mici distribuite in
toate cartierele orasului, unde
acestia sa poata urma exemplul
celor multi pentru o integrare reala
in societate (cu siguranta se vor
adapta unor reguli de convietuire,
daca vor avea exemple in jur. In
izolare nu au de unde sa invete.).
Dorim sa ii avem colegi de munca,
vecini de bloc, intr-un mediu social
curat, nu sa ii vedem intr-o
enclava, izolati si huliti ca sunt
infractori, lenesi sau needucati.
Deja s-a demonstrat si este vizibil
ce efect are comasarea asistatilor
social in zone izolate, poate trebuie
incercat un alt model.

Ed.I rev. 00



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA
Nr. 227812/11.09.2026 FO1-DGUP

Va multumim si speram, cu
incredere, ca Zona Industriala a
Municipiului  Constanta va fi
populata cu spatii de productie si
depozitare, cu mii de angajati, cu
zone asfaltate si spatii verzi, cu
acces rapid catre centura ocolitoare
si autostrada si nu vom fi martorii
inchiderii definitive a perspectivelor
de dezvoltare a acestei zone (pe
viata, poate), prin infiintarea
acestor zone de locuire izolata de
civilizatie.

Acest PUZ poate fi deciziv pentru
aceasta zona iar Dumneavoastra,
Domnule Primar, aveti sansa de a
evita inchidereea oricarei
perspective de dezvoltare a Zonei
Industriale. Suntem impresionati
de performantele altor U.A.T. din
Romania: Un parc industrial clin
judetul Brasov a atras opt companii
care au creat 4.000 de locuri de
muncd; Timisoara devine punct
fierbinte pe harta afaceristilor! O
zona industriala se dezvolta 1n
forta, gratie unui nou drum;
(Constanta are sansa aceasta prin
prelungirea  Soselei Industriale
pana la Autostrada A2); Oradea a
devenit un important hub regional
pentru productie si logistica.

104158 din data 24.05.2024 [Se prezinta urmatoarele: R226023/10.09.2026
formulata de Lungu Dragos
in calitate de proprietar al lotului
cadastral nr 207774, nu este de
acord cu propunerea dumneavoastra
pentru viitorul Plan Urbanistic Zonal | punctul de vedere transmis de dI
Celulozei. Constat cu stupefactie ca | Lungu Dragos: amintim ca la
o '"viitoare" strada trece peste
terenul si cladirea mea.

Nr.104158/24.05.2024 Lungu

Dragos: In ceea ce priveste

momentul inregistrarii  cererii
dumnealui, imobilele la care face

Din punct de vedere legal, considera | Fe€feérire nu aveau documentatia

ca trebuia anuntat personal de | tehnicd cadaastrald actualizatd si
existenta acestui plan. A aflat | hy erau cuprinse in Studiul de
despre el accidental, de pe Facebook
(pe pagina oficiala a Primariei), unde
@ pus si o intrebare la care nimeni

Fundamentare Topografic ce a
stat la baza PUZ. Confirmam ca

nu a raspuns. A intrebat vecinii din | in solutia prezenta a
zona cu privire la acest plan, nimeni | documentatiei imobilul 261112
nestiind de existenta lui. (ce a rezultat din alipirea

Considera ca un asemenea plan este
total in dezinteresul Comunitatii,
aceasta zona fiind una dintre

imobilelor 207774, 249572 si
256119) nu este afectat de
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putinele zone industriale  ale

orasului.

propunerile PUZ.

103532 din data 23.05.2024,
126635 din data 03.07.2023
formulate de Sidera Quartz
SRL

Prin adresa 103532/23.05.2024 se

prezinta urmatoarele observatii,
care reprezinta totodata solicitari
de modificare a formei actuale a

documentatiei mai sus-referite:

(1) intrucat proprietatea
noastra situata in Constanta,
Strada Celulozei nr. 8, Judetul
Constanta (avand nr. cadastral

208621) este afectatd de proiecte
de infrastructura rutiera (drumuri,
de tip

comunitara si

trotuare), spatii verzi
parc/gradina
instalatii aferente echiparii tehnico-
edilitare, pe care intentionati sa le
dezvoltati in zona industriald Palas,
delimitata
si Strada

proprietatii

de Soseaua Industriald
Celulozei, in perimetrul
noastre, va solicitam
ca, in acord cu principiile aplicabile
administratiei publice, dintre care
notam, in mod special, principiile
transparentei , proportionalitatii si
adaptabilitatii , sa ne precizati, in
mod clar,

complet si neechivoc,

care sunt n mod concret

proiectele/operatiunile care

pe

intentionati sa le realizati in
interiorul/cu afectarea proprietatii
noastre si care sunt procedurile
legale pe care le veti aplica pentru
a intra in proprietatea portiunilor
de teren necesare implementarii
proiectelor/operatiunilor mai
de

pentru noi sunt si cateva aspecte

sus-

mentionate. n plus, interes

tehnice privind lucrarile
preconizate.
Potrivit art. 8 Principiul

R226023/10.09.2026

Sidera

priveste

Nr.103532/23.05.2024

In ceea
de

de

acestea au fost predate catre

Quartz: ce

solicitarea consultare a
studiilor fundamentare:
Primdria Constanta si au putut fi
grija
beneficiarului, la sediul acestuia.

consultate, prin

Consideram ca transmiterea
documentatiei catre petent
depaseste atributiile

proiectantului.

In mod similar, proiectantul nu
poate furniza un calendar al
exproprierilor, in aituatia in care
acestea se vor impune.
Mentionam ca Imobilul identificat
prin 208621 nu pare a fi afectat
de relgementarile propuse prin
PUZ,

documentatiei.

in varianta prezenta a

Avand in vedere ca o buna parte
din

sunt

observatiile transmise fie

redundante, avand in
vedere modificarea solutiei PUZ,
fie adreseaza chstiuni de ordin
administrativ, va propunem
organizarea unei sedinte comune
online, spre clarificarea obiectiilor

petentului, organizata prin grija

beneficiarului, Primaria
Constanta.

Subliniem faptul ca@ usoara
modificare e indicatorilor

urbanistici nu modifica regimul

actual posibil de construire.
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transparentei din Codul | Nr.126635/03.07.2023 Sidera
administrativ: “Art. 8 (1) in | Quartz: Ref punctul (1): Desi
procesul de elaborare a actelor | intr-o prima etapa de PUZ
normative, autoritatile si institutiile | Preliminar s-a luat in calcul
publice au obligatia de a informa si | schimbarea profilului functional
de a supune consultarii si|al imobilului identificat prin
dezbaterii publice proiectele de | 208621, pe parcursul elaborarii

acte normative si de a permite
accesul cetatenilor la procesul de
luare a deciziilor administrative,
precum si la datele si informatiile
de interes public, in limitele legii.
(2)

administratiei publice au dreptul de

Beneficiarii activitatilor
a obtine informatii de la autoritatile
si institutiile administratiei publice,
iar acestea au obligatia corelativa a
acestora de a pune la dispozitia
beneficiarilor informatii din oficiu
sau la cerere, in limitele legii."
9 Principiul
din Codul

"Art. 9 Formele de

Potrivit art.
proportionalitatii
administrativ:
activitate ale autoritatilor
administratiei publice trebuie sa fie
corespunzatoare satisfacerii unui
interes public, precum si echilibrate
din punctul de vedere al efectelor
asupra persoanelor. Reglementarile
sau  masurile

autoritatilor  si

institutiilor administratiei publice
sunt initiate, adoptate, emise, dupa
caz, numai In urma evaluarii
nevoilor de interes public sau a
problemelor, dupa caz, a riscurilor
si a impactului solutiilor propuse."

13 Principiul
din Codul

administrativ: "Art. 13 Autoritatile

Potrivit art.

adaptabilitatii

si institutiile administratiei publice
au obligatia de a satisface nevoile

societatii."

propunerilor s-a renuntat la

aceasta abordare. Astfel, imobilul

ce face obiectul adresei
petentului isi pastreaza profilul
preponderent industrial,

cuprinzand si functiuni conexe
pe
desfasoara. Ref la punctele (2)-
(5),

chestiuni de natura tehnica pe

activitatilor care le

acestea nu se refera la

care proiectantul sa le poata

adresa, ci tin mai degraba de
demersului

initierea Si

oportunitatea PUZ, asa cum este

el definit prin Nota de
fundamentare
268798/28.12.2022 privind

necesitatea Si oportunitatea
inscrierii in Lista de obiective de
pe 2023

investitii

anul
de

Construire locuinte sociale, zona

investitii a

obiectivului
industriala  Palas, Constanta.
Amintim ca PUZ Celulozei vizeaza
de
construire a terenului identificat
prin NC 227407 ce face obiectul
HG 211/2018,

transmiterea din administrarea

reglementarea modului

privind

Ministerului Apararii Nationale in

domeniul public al municipiului
Constanta, in vederea realizarii
de locuinte sociale prin programe
cu fonduri europene, in termen

de 10 ani, de la preluarea
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Astfel, va rugam sa ne furnizati: imobilului, conform  Hotararii
studiul de fundamentare privind | Consiliului Local al Municipiului
circulatia si mobilitatea urbana; Constanta nr. 172/2016.

studiul de fundamentare privind
amenajarea peisagistica si spatiile
verzi;

studiul de fundamentare privind
echiparea urbana, edilitara si
metropolitana;

calendarul procedurilor de
expropriere;

culoarul de expropriere vizat,
inclusiv suprafetele care afecteaza
proprietatea noastra; calendarul de
implementare a
proiectelor/operatiunilor pe care
intentionati sa le realizati in
interiorul/cu afectarea proprietatii
noastre, inclusiv cele privind
infrastructura  rutiera  (drumuri,
trotuare), spatii verzi de tip
parc/gradina comunitara si
instalatii aferente echiparii tehnico-
edilitare.

in plus, va rugam sa clarificati si
urmatoarele aspecte punctuale:

> Cu privire la realizarea sistemului
de circulatii carosabile, pietonale si
parcajelor publice din teritoriul
reglementat de PUZ, va rugam sa
ne comunicati care sunt suprafetele
exacte din proprietatea subscrisei
care vor fi afectate de acestea si pe
ce laturi ale terenului nostru sunt
situate.

Potrivit Titlului 3 - Obiective de
Utilitate Publica din proiectul de
Regulament Local de Urbanism
propus, pentru realizarea
sistemului de circulatii carosabile,
pietonale si parcajelor publice va fi

necesar transferul suprafetelor
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aferente  in  domeniul public,
suprafata destinatd exproprierii in
vederea realizarii circulatiilor 1in
zona fiind n total de 26.206,92
mp. nsa nici In partea scrisa, nici
in partea desenatd nu a fost
individualizata suprafata  care
afecteaza proprietatea subscrisei.
Solicitam totodatd ca suprafetele
de teren ce wurmeaza a Afi
expropriate sa fie reprezentate
grafic.

> Cu privire la spatiile verzi
evidentiate pe plansa nr. 9
(Ilustrare) am observat ca parte
din acestea au fost prevazute pe
locul actualului amplasament al
cladirilor subscrisei, fiind avute in
vedere inclusiv spatii verzi de tip
parc, gradina comunitarg,
amenajari peisagistice. Va rugam
sa clarificati care este motivul
pentru care acest tip de spatii a
fost evidentiat pe proprietatea
subscrisei. Mentionam totodata ca
nu suntem de acord cu realizarea
pe proprietatea noastra a unor
spatii verzi de utilitate publica ori la
care sa fie permis accesul
publicului.

in plus, nu am identificat in
proiectul de Regulament Local de
Urbanism propus detaliile privind
realizarea acestor spatii verzi de tip
parc, gradina comunitara,
amenajari peisagistice, astfel ca va
solicitam sa furnizati informatiile
complete.

> Cu privire la zona ZRRI - Zona
echipamentelor tehnice locale,
aceasta pare a afecta o portiune

din proprietatea subscrisei. Va
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rugdm sa clarificati care este
motivul pentru care aceastda zona
apare evidentiata pe proprietatea
subscrisei, precum Si care
intentionati sa fie regimul juridic al
acestui spatiu. Mentionam totodata
ca nu am identificat in proiectul de
Regulament Local de Urbanism
propus detaliile privind realizarea
acestor echipamente tehnice
locale, astfel ca va solicitam sa
transmiteti si aceste informatii.
Astfel, avand in vedere ca
prevederile documentatiei PUZ
propuse nu reflecta in mod clar nici
modalitatea concreta si  nici
termenul in care intentionati sa
dezvoltati proiectele preconizate,
va rugam sa ne furnizati
documentele/informatiile mai sus-
referite. Nu dorim sa ajungem in
situatia in care PUZ-ul sa fie
aprobat fara ca aceste aspecte sa
fie clarificate, fapt ce ar genera o
expropriere in fapt pentru noi
(situatie nelegala ce ar conduce la
o grava incdlcare a drepturilor
noastre fundamentale si ne-ar
produce un prejudiciu
semnificativ).

Reamintim si ca in practica s-a
statuat deja ca nu este posibila
realizarea documentatiilor de
urbanism si, ulterior, dupa trecerea
unui interval de timp, sa se
parcurga procedura de expropriere.
Atat Legea nr. 33/1994, cat si
Legea nr. 255/2010 reglementeaza
aceste doua aspecte in mod
simultan; actualizarea
documentatiilor de urbanism,

elaborarea sau modificarea lor se
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realizeazd ca o etapa in cadrul
procedurii generale de expropriere.
(2) Potrivit documentatiei de
urbanism PUG in vigoare,
proprietatea noastra se afla 1in
ZRA2a - Subzona unitatilor
predominant industriale, ce
permite urmatoarele utilizari
functionale: activitati industriale
productive, nepoluante desfasurate
in constructii industriale mari, care
necesita suprafete mari de teren,
precum si activitati productive
desfasurate in constructii
industriale mici si mijlocii.

Or, aceste utilizari admise nu se
mai regdsesc in proiectul de
Regulament Local de Urbanism
propus aferent PUZ, proprietatea
subscrisei fiind incadrata in ZRL2 -
Subzona locuire  si servicii
complementare (minim 40%
rezidential) in care activitatile
productive  poluante, «cu risc
tehnologic sau incomode prin
traficul generat sunt interzise.
Reamintim ca, 1in prezent, pe
terenul subscrisei se afld o
constructie cu functiunea curenta
de fabrica de cuart. Astfel cum am
precizat si prin adresa din data de
03.07.2023, ne dorim sa avem
dreptul de a desfasura pe
proprietatea noastra activitati ale
industriei/productiei nepoluante,
activitati de logistica, activitati de
birou si comerciale, activitati
hoteliere/de cazare.

Astfel, solicitam atat completarea
functiunilor prevazute in
documentatia PUZ prin

introducerea unei prevederi in
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sensul cda se mentin unitatile
productive actuale din zona, cét si
eliminarea referintei la procentul
minim de 40% rezidential.
Impunerea unei destinatii
rezidentiale in procent de minim
40% pe terenul subscrisei
ingreuneaza oricare potentiald
dezvoltare imobiliara a proprietatii
noastre.

Atragem atentia ca modificarea
utilizarilor  functionale permise,
care ar conduce la imposibilitatea
de a mai desfasura activitatea
noastra comerciald curenta si
respectiv de a o extinde (fabrica de
cuart functionand finca din anul
1994), fara a fi precedata de o
justa si prealabila despagubire a
subscrisei, ar conduce, din nou, la
o expropriere in fapt. Va aducem la
cunostinta ca Tmpotriva unui
asemenea efect al documentatiei
de urbanism in discutie, ne
rezervam dreptul de a introduce
cdile de atac prevazute de lege,
inclusiv pentru recuperarea
integrala a prejudiciilor
semnificative care ne-ar fi aduse.
(3) n ceea ce priveste
coeficientii  urbanistici  aplicabili
proprietatii subscrisei,,va rugam sa
aveti n vedere cda actuala
documentatie PUG prevede un POT
maxim de 50%, CUT maxim =10.0
mc/mp teren si un regim de
inaltime de maxim 20 m pentru
cladiri industriale, n timp ce
documentatia PUZ propusa prevede
un POT maxim de 40%, CUT
maxim de 2.0 mp/A.D.C. si un
regim de naltime maxim de P+4E
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(18m).

in acest sens, va solicitam ca
pentru proprietatea noastra sa
pastrati  coeficientii  urbanistici
aplicabili in prezent potrivit PUG.
Nu suntem de acord cu modificarea
acestora 1n conditile n care o
dezvoltare imobiliara de catre
subscrisa pe teren va fi in mod
vadit afectata de  conditiile
documentatiei PUZ propuse.

Cu privire la procentul de spatii
verzi, solicitam ca pentru
proprietatea noastra sa se mentina
prevederile aplicabile din
documentatia PUG curenta.

4) Am observat cad versiunea
PUZ publicata pe site-ul Primariei
Municipiului Constanta este
incomplet3, respectiv lipsesc:
memoriul tehnic general, planul de
actiune, plansa incadrare In
teritoriu, plansa incadrare in PUG
CT, plansa analizei situatiei
existente, plansa sinteza a studiilor
de fundamentare, plansa de
diagnostic si  viziune, plansa
reglementari retele tehnico-
edilitare si plansa reglementari
regim  juridic, acestea fiind
mentionate insa in  Borderoul
General PUZ. Pentru asigurarea
transparentei decizionale Si
respectarea prevederilor legale
aferente, va solicitdm pe aceasta
cale publicarea integrala a
documentatiei PUZ propuse.

Ne rezervam dreptul de a formula
observatii atat fata de documentele
care nu au fost facute disponibile
pana la aceasta data, cat si cu

privire la completarile/clarificarile
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generate de observatiile/solicitarile
din prezenta adresa.

(5) Cu privire la utilitati, va
solicitam ca pe plansa aferenta PUZ
sa evidentiati atat retelele de
utilitati curente ce deservesc
proprietatea subscrisei, cat si
retelele de utilitati propuse prin
PUZ.

(6) Va rugam totodata sa
clarificati daca si in ce masura este
aplicabila proprietatii  subscrisei
urmatoarea prevedere din
sectiunea 1.4 din Regulamentul
Local de Urbanism propus: "Se
introduc interdictii definitive de
construire in zonele afectate de
largirea amprizei strazilor ori 1in
zonele n care se prevede
realizarea de artere noi de
circulatie si in zonele in care se
prevad spatii verzi de interes
public, cu exceptia instalatiilor
aferente echiparii edilitare care se
vor realiza ingropat. in spatiile
verzi publice sunt admise si
constructii  pentru reclama si
promovare, precum si amenajari
pentru intretinerea spatiilor verzi
ori paza."

(7) Din ratiuni de claritate, va
rugdm sa remediati si potentiale
erori in cuprinsul documentatiei
PUZ propuse, printre care,
mentionam cd la pag. 18 din
Regulamentul Local de Urbanism
propus, pentru subzona "ZRL 2 -
Subzona locuire Si servicii
complementare (minim 40%
rezidential)", n capitolul
Generalitati - Caracterul Zonei, a

fost facuta o referinta eronata la
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Unitatea teritoriala de referinta
ZRL3.

Totodata, ne exprimam inca o data
interesul pentru organizarea unei
sedinte comune pentru a discuta in
detaliu observatiile si propunerile
de mai sus.

Prin adresa nr.126635/03.07.2023,
se prezinta urmatoarele:

1.in zona amplasamentului propus
pentru PUZ, unde societatea
SIDERA QUARTZ S.A. isi are
proprietatea, doresc sa desfasoare
urmatoarele activitati:

-Activitati ale Industriei/Productiei
nepoluante;

-Activitati de logistica;

-Activitati de birou si comerciale;
-Activitati hoteliere/cazare.

2.Care este motivul initierii acesui
PUZ si daca este corelat cu alte
proiecte incepute in zona.

3.Va rugam sa ne comunicati care
sunt pasii urmatori in privinta
consultarii publicului si calendarul
aferent, de asemenea dorim sa
stim daca va fi organizata o
dezbatere publica.

4Va rugam sa ne prezentati
argumentele care au stat la baza
stabilirii  zonei de studiu/zonei
reglementate a PUZ.

5.Vé@ rugdm sa ne transmiteti in
format electronic, la adresele de e-
mail mentionate mai jos, actele
conexe acestui PUZ, si anume
(Certificatul de urbanism, plan de
situatie, plan de incadrare, etc.)

Se doreste organizarea unei
serdinfe commune prin care se
exprima dorinta de a organiza o
sedintd comuna, la sediul primariei,
cu participarea atat a arhitectului
nostru, cat si a arhitectilor implicati
in elaborarea Planului Urbanistic
Zonal Celulozei pentru a putea
discuta mai bine planurile noastre
in zona.

103725 din data 24.05.2024;
105458/27.05.2024;

Prin adresa 103725/24.05.2024 se
prezinta urmatoarele:
-In calitate de proprietar al

R226023/10.09.2026
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161276/21.07.2025;
211799/27.08.2026 formulate

de Feodor Roberto Cristian

parcelor cu numarul 248315 si
231786, parcele care sunt cuprinse
in Planul de Urbanism Zonal
Celulozei.

-in calitate de proprietar direct
implicat in aceasta situatie, nu am
fost informat referitor la modul in
care va fi efectuata sistematizarea
zonei, afland de aceasta cu totul
intamplator;

- realizarea unei cai de acces
(stradd) pe suprafata de teren a
carui proprietar sunt, este cu totul
aberanta, in conditile in care in
vecinatatea parcelor mentionate se
afla teren care nu are nici un

proprietar. Logic si de bun simt
este ca orice cale de acces (strada)
sa fie amplasatd pe aceastd
suprafata de teren si nicidecum 1in
asa mod fincat de imi divida
proprietatea in doua;

- in ce priveste modificarea
destinatiei zonei din zona

industriala in zona rezidentiala a
fost facutd fara respectarea opiniei
proprietarilor, neorganizandu-se
nici un fel de intalnire in care sa ne
putem exprima opinia, iar acea
exprimare online a opiniei nu
permite de nici un fel exprimarea
opiniei ci doar ii tot da zor cu
minunata idee a consiliului local de
a construi o zona rezidentiala in
plina  zona industriala  deja
existenta;

- nu se prezintd un studiu de

impact al zonei in cazul in care in
aceasta zond se va crea o0 zona
rezidentiala.
Cu toate aceste plangeri am sa
inchei pentru moment aici
prezentarea pozitiei mele, nu
inainte de a va solicita un raspuns
in scris prin care sa imi confirmati
ca ati luat cunostintda de pozitia
mea.

Prin adresa nr.105458/27.05.2024
se prezinta urmatoarele concluzii
finale referitoare la planul de
urbanism propus pentru zona
Celulozei. Conform discutiei purtate
la sediul Primariei Constanta, in
data de 24 05 2024, in cadrul
dezbaterii publice, va rog sa se tina
cont de mutarea drumului care
divide in doud proprietatea mea.
Mentionez ca proprietatea mea
este formatd din doud parcele,
respectiv parcelele cu numerele

Nr.103725/24.05.2024

Feodor Roberto Cristian: O parte
dintre  observatiile transmise
vizeaza Oportunitatea Proiectului

PUZ Celulozei, asa cum este el

definit prin Nota de
fundamentare
268798/28.12.2022 privind

necesitatea Si oportunitatea
inscrierii in Lista de obiective de
pe 2023

investitii

anul
de

Construire locuinte sociale, zona

investitii a

obiectivului
industriala  Palas, Constanta.
Amintim ca PUZ Celulozei vizeaza
de
construire a terenului identificat
prin NC 227407 ce face obiectul
HG 211/2018,

transmiterea din administrarea

reglementarea modului

privind

Ministerului Apararii Nationale in

domeniul public al municipiului
Constanta, in vederea realizarii
de locuinte sociale prin programe

cu fonduri europene, in termen

de 10 ani, de la preluarea
imobilului, conform  Hotaréarii
Consiliului Local al Municipiului

Constanta nr. 172/2016.

In ceea ce priveste observatia
privind calea de acces propusa,
pe directia N-S, mentionam ca

acesta a fost eliminata in
prezenta varianta a
documentatiei. Imobilele
petentului raman afectate

minimal pe latura de sud pentru
a oferi inclusiv acestuia acces la

drum public.

Nr.105458/27.05.2024
Roberto Cristian: O parte dintre

Feodor
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248315 si 231786. De asemenea | observatiile transmise vizeaza
sunt in asentimentul celorlalti
participanti la discutie care si-au
exprimat vehement opozitia in | Celulozei, asa cum este el definit
realizarea proiectului urbanistic
rezidential in zona mentionata.

Oportunitatea Proiectului PUZ

prin Nota de fundamentare
268798/28.12.2022 privind

necesitatea Si oportunitatea

Prin adresa nr.161276/21.07.2025 | inscrierii in Lista de obiective de
se prezinta urmatoarele: ) .
-Anul trecut in 2024 a avut loc o | investitii pe anul 2023 a
consultare referitoare la proiectul | gpiectivului de investitii

de realizare a unor locuinte sociale ) ) )
in zona Celulozei, cu acea ocazie a Construire locuinte sociale, zona

fost prezentat un proiect In care | jndustriald  Palas, Constanta.
erau trasate limitele de proprietate o . o .
precum si drumurile viitoare. Unul | Amintim ca PUZ Celulozei vizeaza
din acele drumuri urma sa imi reglementarea modului de

impartd proprietatea in doua. _ o -
-La momentul respectiv mi-am | construire a terenului identificat

prezentat refuzul ca acel drum sa | prin NC 227407 ce face obiectul
fie prins in proiect. Pana in prezent

nu am primit nici un raspuns pe | HG 211/2018, privind
aceasta temd, iar acum subiectul | transmiterea din administrarea
pare a fi iarasi unul de actualitate. o ) .
Imi puteti spune, va rog, care este | Ministerului Apararii Nationale in
starea lucrdrilor la acest moment | gomeniul public al municipiului

precum si dacd cererea mea a fost . o
luatd in consideratie? Constanta, in vederea realizarii

de locuinte sociale prin programe
Prin adresa nr. 211799/27.08.2026 | ¥ fonduri europene, in termen
se prezinta urmatoarele: de 10 ani, de Ila preluarea
-in calitate de proprietar de drept a
doua parcele situate in Str.
Celulozei Nr. 6, nu a stiut de | Consiliului Local al Municipiului
?:Iezbaperea_pt.lvb!lc_a care a aYUt Iog Constanta nr. 172/2016.

a sediul primariei pe aceasta tema |
si nu am participat din acest motiv. | In ceea ce priveste observatia
Desi am solicitat inca de anul
trecut informatii referitoare la
starea proiectului prin cererea Nr | pe directia N-S, mentionam ca
161276 din data de 21 Iulie 2025,
nici in prezent nu am primit un
raspuns. prezenta varianta a
Insa, in proiectul pe care Il
prezentati pe pagina de Facebook a
primdriei se constatd nereguli | petentului raman afectate
majore. In primul rand, acolo apare
un drum care imi imparte
proprietatea (parcelele cu Nr | a oferi inclusiv acestuia acces la
cadastrale 248315 si 231766) in
doua.

O altd neregula este data de faptul
ca din aceasta prezentare reiese Ca |\ 464576/21.07.2025  Feodor
drumul pe care primaria N
intentioneaza sa il construiasca la | Roberto Cristian: In ceea ce
sud de parcelele mentionate este
de fapt amplasat pe acestea. Nu
este admisibil ca Primaria sa | de acces propusa, pe directia N-
intentioneze sa construiasca un
drum pe o proprietate privata atata

imobilului, conform  Hotararii

privind calea de acces propusa3,

acesta a fost eliminatda In

documentatiei. Imobilele

minimal pe latura de sud pentru

drum public.

priveste observatia privind calea

S, mentionam ca acesta a fost
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timp cat are la dispozitie o
suprafata de 50.000 mp. Aceste
erori majore trebuie sa fie
eliminate de urgenta din proiectul
prezentat.

Astept un raspuns concis la aceste
douad probleme, de preferintd in

1S0 9001 'SC 0819/00839

FO1-DGUP
eliminatd in prezenta varianta a
documentatiei. Imobilele
petentului raman afectate

minimal pe latura de sud pentru

a oferi inclusiv acestuia acces la

termenul prevézu't de lege, de drum public.
maxim u3(_)_ de zile de la data
Inregistrarii.
Nr.211799/27.08.2026  Feodor
Roberto Cristian: in ceea ce
priveste observatia privind calea
de acces propusa, pe directia N-
S, mentiondm cd acesta a fost
eliminata in prezenta varianta a
documentatiei. Imobilele
petentului raman afectate
minimal pe latura de sud pentru
a oferi inclusiv acestuia acces la
drum pubilic.
103822 din 24.05.2024 | Se prezinta urmatoarele: R226023/10.09.2026
formulata de | - Societatea Lam.Pa Confectii
Lam.Pa.Confectii Metalice Metalice Srl, proprietara loturilor IE | Nr.103822/24.05.2024 Lam.Pa.
SRL 249571 si 249229 se opune | Confectii Metalice SRL: 1In
prevederilor propuse in cadrul | prezenta varianta a
intentiei de elaborare a Planului | documentatiei de urbanism PUZ,
Urbanistic Zonal Celulozei- | imobilele identificate cu nr
Municipiul ~ Constanta deoarece | 249571 si nr 249229 nu sunt
aceasta intentie ne afecteaza | afectate de extinderea
negativ in mod direct. infrastructurii rutiere nou
Mai mult decat atat despre aceasta | propuse prin PUZ.
intentie am aflat in mod accidental
de pe internet, ceea ce ne duce cu
gandul ca nu au fost luate in
considerare si persoanele fizice sau
juridice care sunt afectate in mod
direct de aceasta intentie.
113144 din data | Se prezinta urmatoarele: R226023/10.09.2026
07.06.2024 formulata de | In urma informatiilor aparute in
Pandichi Cristian presa, conform carora | Nr.113144/07.06.2024 Pandichi
administratia publica locala a | Cristian: Asa cum le intelegem,
Municipiului Constanta | observatiile sunt de natura de a

intentioneazad relocarea cartierului

“Henri Coanda” in zona industriala

contesta Oportunitatea

Proiectului PUZ Celulozei, asa
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a orasului, sens in care s-a initiat
PUZ

societati

elaborarea Celulozei,

subscrisele comerciale
semnatare a prezentei ne opunem
in mod categoric unei dezvoltari
rezidentiale in zona industriala
pentru urmatoarele considerente:
1.Zona industriala a municipiului
Constanta a fost si este o zona in
care sunt situate imobile care au
functiuni exclusiv industriale (de
productie, comert, depozitare etc.)
si in care isi desfasoara activitatea
un numar de peste 100 agenti
economici. Activitatile de productie,
comert, depozitare etc defasurate
in zona au, printre altele,
urmatoarele consecinte firesti:
>trafic considerabil de camioane de
mare tonaj;

>trafic de garnituri de trenuri de
marfa pe calea ferata industriala
care este in curs de reabilitare

(cale ferata care traverseaza
terenul pe care se intentioneaza
dezvoltarea rezidentiala);

>trafic auto cu diverse alte tipuri
de autovehicule;
>disconfort acustic si emisii in
limitele autorizatiilor de mediu.
Este lesne de inteles ca o functiune
rezidentiala nu poate fi compatibila
de

activitatilor din zona.

cu astfel consecinte ale

2.In momentul de fata, in aceasta
zona sunt in curs de implementare
diferite proiecte industriale, cum ar
fi dezvoltarea de noi capacitati de
productie si depozitare, reabilitare
linii de cale ferata etc. cu rolul de a
cat mai multi

atrage agenti

economici si, implicit, cresterea

cum este el definit prin Nota de
fundamentare

268798/28.12.2022
necesitatea

privind
Si oportunitatea
inscrierii in Lista de obiective de
pe 2023

investitii

anul
de

Construire locuinte sociale, zona

investitii a

obiectivului
industriala  Palas, Constanta.
Amintim ca PUZ Celulozei vizeaza
de
construire a terenului identificat
prin NC 227407 ce face obiectul
HG 211/2018,

transmiterea din administrarea

reglementarea modului

privind

Ministerului Apararii Nationale in

domeniul public al municipiului
Constanta, in vederea realizarii
de locuinte sociale prin programe

cu fonduri europene, in termen

de 10 ani, de la preluarea
imobilului, conform  Hotararii
Consiliului Local al Municipiului

Constanta nr. 172/2016.
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gradului de ocupare a fortei de
munca si cresterea nivelului de trai
al locuitorilor municipiului
Constanta;

3.Prin aceasta relocare, se creeaza
premisele cresterii gradului de
infractionalitate in zona industriala,
aspect ce va putea determina multi
agenti economici sa inchida
activitatile pe care le desfasoara in
prezent in aceasta zona. Din
aceeasi perspectiva, un alt efect ar
fi scaderea valorilor imobiliare
prezente si, pe cale de consecinta,
scaderea bazei de impozitare
pentru stabilirea taxelor Si
impozitelor locale.

4.Este regretabil ca actuala
administratie locala a municipiului
Constanta a initiat elaborarea PUZ
Celulozei in continuarea initiativei
administratiei publice locale a
municipiului Constanta din anul
2016. administratie care a solicitat
Guvernului Romaniei emiterea unei
hotarari de guvern pentru
transmiterea imobilului 3282 cu
scopul construirii  de locuinte
sociale asa cum rezulta din
Hotararea Consilului Local al
Municipiului Constanta nr.
172/2016. Este important si firesc
ca autoritatea locala sa sprijine
activitatile economice generatoare
de bunastare pentru municipiul
Constanta. Prin aceasta initiativa,
autoritatea locala nu face decét sa
creeze reale dificultdti celui mai
important pol economic al
municipiului cu cea mai marc
contributie la bugetul local, pol
economic care asigura peste 3.000
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de locuri de munca.
Prin urmare, consideram ca
elaborarea si aprobarea PUZ
Celulozei cu relocarea sau nu a
cartierului "Henri Coanda” in zona
industriala a Municipiului este total
inoportuna si neadecvata, nefiind
benefica pentru mediul economic al
municipiului Constanta, drept
pentru care solicitdm stoparea
elaborarii PUZ Celulozei. In caz
contrar vom fi nevoiti sd ne
adresam instantelor judecatoresti
competente pentru anularea unui
astfel de PUZ daca va fi aprobat.
Atasam prezentei tabelul nominal
cuprinzdnd un numar de 85
societati comerciale semnatare a
prezentei petitii.
126612 din data | Se prezintd urmatoarele | R226023/10.09.2026
01.07.2024 formulata de | intrebdri: Nr.126612/01.07.2024
Sanduleac Nicolas 1. Cand vor incepe lucrérile la noul | Sa@nduleac Nicolas: Asa cum le
cartier social de pe strada Celulozei? intelegem,  intrebarile  adresate
2. Cand vor fi mutati primi cameni nu se referd la chestiuni de
bcolo? natura tehnica pe care
3. Oameni vor fi adusi din cartierul profectantul s& le poatd adresa.
actual de pe strada Soveja? Detalii de acest tip - privind
etapizarea operationalizarii
4. De la ce blocuri vor fi luati primi obiectivului de investitii, tin de
pameni? . )
Autoritatea contractanta Si
5. Cand va fi finalizat cartierul de pe directiile specifice de asistents
strada celulozei? sociala si nu au fost comunicate
echipei de proiectare.
210473 din data | Se prezintd urmatoarele: R226023/10.09.2026
26.08.2026 formulata de

Alexandru Mircea

- in calitate de reprezentant
al societatii civile si membru al
Grupului de Lucru Local pentru
problemele romilor constituit prin

HCL nr.387/2023, formulez
prezentele observatii oficiale si
solicitari de clarificare in cadrul
procedurii de informare Si
consultare publica privind PUZ
»~Celulozei”.

Am participat personal la

Nr.210473/26.08.2026
Alexandru Mircea: in ceea ce
priveste punctele 1-5 si 7-8 ale
nu au fost

adresei T1naintate,

identificate solicitari de natura
tehnica pe care proiectantul sa le

poatd adresa. Acestea vizeaza
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dezbaterea publica din data de 25 | mai degraba procese

august 2026.

Precizez de la inceput ca nu
formulez o pozitie de principiu nici
impotriva, nici in favoarea
proiectului. Consider insa ca un
proiect care poate produce efecte
majore asupra locuirii si relocarii
unei comunitati interetnice trebuie
fundamentat printr-un proces real,
verificabil si actualizat de
informare, consultare si participare
a persoanelor direct afectate.
1.PARTICIPAREA EFECTIVA LA
DEZBATEREA DIN 25 AUGUST
2026

La dezbaterea publica am
constatat o participare foarte
redusa, de aproximativ zece

persoane, intre care se aflau mai
multi proprietari din zona
Celulozei, interesati in mod legitim
de efectele reglementarilor
urbanistice asupra proprietatilor
lor. Nu am identificat insa o
participare reprezentativa a
locatarilor campusului social Henri
Coanda, desi relocarea acestora
este asociata public proiectului.
De asemenea, nu am identificat o
prezenta institutionala
reprezentativa a comunitatii rome
prin mecanismele constituite prin
HCL nr. 387/2023.
Aceasta constatare ridica o]
problema privind eficienta reala a
informarii si consultarii persoanelor
direct afectate, distinct de
indeplinirea formala a obligatiei de
publicare a unui anunt.
Organizarea unei dezbateri intr-o
zi lucratoare, intre orele 13:00 si
14:00, poate limita in mod obiectiv
participarea persoanelor care
lucreaza, inclusiv a locatarilor
Henri Coanda incadrati in munca.
2.CONSULTAREA GLL SI HCL NR.
387/2023
Mentionez ca, desi sunt membru al
GLL constituit prin HCL nr.
387/2023, nu am fost informat
prin intermediul GLL despre prima
procedura de consultare publica
din anul 2024 si nici despre o
eventuala implicare institutionala a
GLL in elaborarea acestui proiect.
In consecinta, solicit sa
precizati: daca GLL a fost informat,
convocat sau consultat oficial in
anul 2024; daca GLL a fost
informat, convocat sau consultat
oficial in actuala etapa din 2026;
cine a reprezentat GLL, daca a

administrrative ce cad in sarcina
beneficiarului, Primaria
Constanta.

In ceea ce priveste punctul 6,
referitor la locuintele informale
mentionate in documentatia PUZ,
urmatoarele

facem precizari:

acestea au fost identificate Tn
teren, in urma vizitelor echipei
de

februarie-martie 2023. Astfel, au

proeiectare in  perioada

putut fi observate mai multe
locuinte cu aspect improvizat, din
colaje de resturi de materiale de
ce fost

constructii, au

reprezentate in consecintda in
piesele desenate ale proiectului.
Ca elaboratori ai documentatiei
de urbanism, nu avem cunostinta
asupra demersurilor oficiale de
recunoastere a locuintelor
informale identificate in teren la

momentul respectiv
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existat o asemenea reprezentare;
ce puncte de vedere au fost
formulate; prin ce documente au
fost acestea consemnate; ce
observatii au fost preluate in PUZ.
In cazul in care asemenea
consultari au avut loc, solicit
comunicarea convocatoarelor,
proceselor-verbale, listelor de
prezenta, adreselor, punctelor de
vedere si documentelor rezultate.
In cazul in care nu au avut loc,
solicit motivarea neimplicarii
acestui mecanism institutional.

3. CONSULTAREA DIRECTA A
LOCATARILOR HENRI COANDA
Solicit sa precizati daca a fost
efectuata o consultare sociala
directa si actualizata a locatarilor
campusului Henri Coanda si sa
comunicati: numarul  familiilor
informate; modalitatea concreta de
informare; perioadele in care s-a
realizat; numarul
persoanelor/familiilor consultate
efectiv; problemele si nevoile
identificate; obiectiile formulate;
documentele in care acestea sunt
consemnate.

Consider necesara analizarea
distincta a situatiei contractuale si
sociale a familiilor, inclusiv a:
drepturilor  locative  existente;
penalitatilor Si obligatiilor
contractuale; costurilor actuale si
viitoare; situatiei persoanelor
angajate; accesului la educatie;
sanatate; asistenta sociala;
ocupare; transport; serviciilor
publice; situatiei familiilor care ar
putea sa nu indeplineasca viitoare
criterii de relocare.

Solicit sa se precizeze ce garantii
exista pentru ca relocarea sa nu
conduca la pierderea sau
diminuarea drepturilor existente
ori la agravarea situatiei unor
familii.

4, TRASEUL ADMINISTRATIV AL

PROIECTULUI

In cadrul dezbaterii au fost
prezentate explicatii tehnice de
catre reprezentanti ai echipei de
proiectare.

Solicit insa clarificarea distincta a
traseului administrativ si social
al proiectului, respectiv: cine a
identificat initial necesitatea
proiectului; cine este initiatorul
administrativ; ce compartiment al
Primariei il gestioneaza; cine a
formulat tema de proiectare; cine
coordoneaza relatia cu elaboratorul
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PUZ; cine coordoneaza
componenta sociala; cine a propus
legarea  dezvoltarii din  zona
Celulozei de relocarea locatarilor
Henri Coanda; prin ce document a

fost fundamentata aceasta
legatura; ce institutii si structuri
sociale au participat la

fundamentarea deciziei.

Solicit comunicarea documentului,
notei, studiului, referatului sau
actului administrativ prin care a
fost stabilita concret legatura dintre
PUZ Celulozei Si relocarea
locatarilor din Henri Coanda.
5.PRIMA CONSULTARE PUBLICA
DIN 2024

Solicit comunicarea  Raportului
informarii si consultarii publicului
aferent procedurii din anul 2024,
precum si: numarul participantilor;
lista institutiilor si  structurilor
consultate; observatiile cetatenilor;
raspunsurile elaboratorului si ale
Primariei; observatiile acceptate;
observatiile respinse si motivarea
acestora; modificarile introduse in
documentatie ca urmare a

consultarii.

6.ASEZARILE INFORMALE
MENTIONATE IN DOCUMENTATIA
PUZ

Raportul national privind asezarile
informale din Romania - iunie

2022, realizat pe baza datelor
raportate de autoritatile locale si
centralizate la nivel judetean,
mentioneaza judetul Constanta
intre judetele in care nu au fost
identificate asezari informale
conform definitiei Legii nr.
151/2019 sau in care situatiile
existente nu mai indeplineau
criteriile respective.

In documentatia actuala a PUZ
Celulozei sunt insa mentionate
doua asezari informale.

In acest context solicit sa

comunicati: cand au fost
identificate oficial aceste doua
asezari; cine a realizat

identificarea; daca au existat vizite
in teren; daca au fost intocmite
fisele de date prevazute de cadrul
normativ; componenta grupului de
lucru care a realizat identificarea;
evaluarile socio-economice
efectuate; documentatia
cadastrala/topografica realizata;
data transmiterii informatiilor catre
structura judeteana competenta;
data raportarii catre masurile
stabilite pentru fiecare asezare.
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Solicit, de asemenea, sa se
precizeze daca aceste asezari
existau fizic in perioada raportarii
2021-2022 si, in caz afirmativ, de
ce nu au fost incluse in raportarea
care a stat la baza Raportului
national din iunie 2022.
7.CONSULTARE SUPLIMENTARA IN
COMUNITATE
Avand in vedere participarea
extrem de redusa a persoanelor
direct afectate la dezbaterea din 25
august 2026, solicit organizarea
unei consultari directe in
campusul Henri Coanda, intr-un
interval accesibil persoanelor care
lucreaza.

Consider necesara prezenta:
locatarilor; serviciilor sociale;

reprezentantilor urbanismului;
echipei de proiectare; GLL;
expertului local; organizatiilor

societatii civile; altor institutii cu
responsabilitati in domeniul locuirii
si incluziunii sociale.

Scopul trebuie sa fie colectarea
documentata a experientelor,
nevoilor, optiunilor si obiectiilor
reale ale familiilor, nu doar
prezentarea proiectului.
8.CONSEMNAREA PREZENTELOR
OBSERVATII

Solicit ca prezenta adresa sa fie:
l.inregistrata oficial; 2. considerata
parte a procedurii de informare si
consultare privind PUZ Celulozei; 3.
anexata/documentata in Raportul
informarii si consultarii publicului;
4. analizata distinct, punct cu
punct; 5. insotita de raspunsul
motivat privind preluarea sau
nepreluarea fiecarei observatii.
Solicit comunicarea numarului de
inregistrare atribuit prezentului e-
mail.

Prezenta reprezinta totodata
petitiie adresata autoritatii publice
in conditiile OG nr. 27/2002 si, in
masura in care solicita
comunicarea unor documente si
informatii de interes public, solicit
ca acestea sa fie solutionate si
potrivit regimului aplicabil accesului
la informatiile de interes public.
Subliniez ca obiectivul acestui
demers nu este blocarea unui
proiect urbanistic, ci asigurarea
unui proces administrativ
transparent, verificabil si
democratic, in care urbanismul,
locuirea, serviciile sociale si
drepturile persoanelor direct
afectate sa fie analizate impreuna.
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126291 din data | Se prezintd urmatoarele: R226023/10.09.2026
03.07.2023 formulatda de| .. _\m este previzut  in | Nr.126291/03.07.2023  Logistic
Logistic Park documentatia disponibild pe pagina | Park: In dresa transmisa nu au
de internet Www.primaria- fost identificate solicitari de
constanta.ro, sectiunea Despre | Natura tehnica pe care
institutie / Urbanism / Lista cu | Proiectantul sa le poata adresa.
dezbateri publice pe teme de |Fata de momentul initierii
urbanism / punctul 902, zona de proiectului, a fost colicitat si
studiu are un caracter predominant | obtinut avizul Companiei
industrial, n cadrul ei | Nationale de Cai Ferate care ne-a
desfasurdndu-se ativitati de tip transmit pozitionarea concreta a
productie si depozitare. liniilor ferate si dimenionarea
Avind  in vedere tendinta | zonelor de protectie specifice.
europeana de dezvoltare a | Acestea au fost preluate in
transportului pe calea ferata, atat | documentatia de urbaanism PUZ.
prin prisma eficientei economice si
eficientei utilizarii cailor de
transport alternative, cat si prin
prisma impactului asupra mediului
fnconjurator, va propunem ca, prin
elaborarea documentatiei de | R126291/20.07.2023
urbanism - elaborare  P.U.Z. | poiactyl se afld in etapd de
Celulozei sa fie prevazuta refacerea initiere si eventualele propuneri
si/sau modernizarea infrastructurii de' inter'ventie asupra cilor de
(I\jfle c_al_e_felrz_atéa in zona industriala a circulatie vor fi reglementate in
unicipiului Constanta. faza viitoare, moment in care
In opinia noastra, dezvoltarea proiectul va fi propus spre
retelei de cale ferata in zona dezbatere publici
industriala a Municipiului '
gonstelatnta, Vat_ '2U1F_'e|a determina | tot4dats, subliniem ci in aria de
€ezvo tare_a activi ? ilor econ(;)mme_ reglementare a PUZ nu este
grezer;e n acczleasa zona, dar si cuprinsa zona de infrastructura
ezvoltarea € nol act_|V|tat|, feroviara la care faceti referire.
generandu-se astfel un impact
pozitiv.in - ocuparea forl,:el_ de | vz fncurajdm sa ne transmiteti in
munca, reducerea nivelului de
poluare, utilizarea eficienta a | continuare informatii, sugestii
teti(r:enurllor si cladirilor existente sau observati pe perioada
urmatoarelor etape de elaborare
si aprobare a documentatiei
127005 din data | Se prezinta urmatoarele: R226023/10.09.2026
04.07.2023 formulata de |- In calitate de proprietar al

Mistreanu Stefan

imobilului tip locuinta situat pe Str.
Celulozei, nr. 8, Municipiul
Constanta, incadrat in zona pentru
care se intentioneaza elaborarea
P.U.Z,

- Considerand o oportunitate,
doresc sa va aduc la cunostinta
faptul ca pe teritoriul delimitat
pentru care se intentioneaza
elaborarea P.U.Z, se afla in jur de
10 imobile tip locuinta care nu
dispun si nu sunt racordate la
reteaua de electricitate publica
pentru casnici, desi in ultimii ani n
proximitatea acestora au fost
instalate 3 Posturi de Transformare
sau echipamente ce pot asigura

Nr.127005/04.07.2023 Mistreanu
Stefan: Confirmam ca
analizelor de teren au fost
identificate mai multe locuinte
considerate informale. Strategia
de absordare a acestora - daca
ea exista - nu face obiectul
prezentei documentatii de
urbanism.

in urma
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racordarea la energie electrica. | R127005/20.07.2023
Totodata este de mentionat faptul
ca pe strada Celulozei, in
perimetrul n care se afla
locuintele, nu exista retea pentru
colectarea apei menajere uzate.

Proiectul se afla in etapa de
initiere si eventualele propuneri
de interventie de extindere si
modernizare a infrastructurii
edilitare vor face subiectul

Prin prezenta, vd facem cunoscut reglemenEériIor n fa_za viitoare,_
faptul cd nu suntem de acord cu | mMoment in care proiectul va fi
elaborarea documentatiei necesare | ProPus spre dezbatere publica.
intocmirii Planului Urbanistic Zonal.
Solicitam ca in etapa de avizare sa
se realizeze analiza utilitatilor
existente in zona, sa se
intocmeasca proiecte de
bransament la reteaua publica de
electricitate  pentru casnici  si
reteaua de canalizare, ulterior
bransarea efectiva la utilitati care
sunt imperios necesare locuitorilor
din zona.

Totodata, subliniem ca aprobarea
PUZ este o realda oportunitate
pentru dvs si locuitorii zonei,
incat veti avea acces la servicii si
dotari complementare locuirii,
servicii ce acum lipsesc din zona.
Investitiile  in infrastructura
edilitara vor fi si ele mai usor de
justificat odatd cu dezvoltarea
seegmeentului  rezidential al
zonei.

Va incurajam sa ne transmiteti in
continuare informatii, sugestii
sau observatii pe perioada
urmatoarelor etape de elaborare

si aprobare a documentatiei.

127462 din data | Se prezinta urmatoarele: R226023/10.09.2026

04.07.2023 formulata de | Avand in vedere calitatea noastra
de proprietari asupra terenului si |\, 452465/04.07.2023 Erco SA:
Erco SA. constructiilor situate in imediata | ~ taCos prin  prezenta  ci

vecinatate a zonei pentru care se | ;0 ol identificat prin  nr
intentioneaza elaborarea unui PUZ, cadastral 214558 nu  face
conform CU nr. 692/07.03.2023, biectul PUZ Celulozei si nu va
respectiv. asupra terenului in ° feri dificari ’ |
suprafatd de 42.430 mp si a ?:g?g%entérilcr:]ro l:rlt():::istice pz:ig
constructiilor existente pe acesta, prezenta documentatie de
situate in Mun. Constanta, str. urbanism ’
Industriald nr. 13, jud. Constanta, )
avand nr. cadastral 214558,
inscrise in CF nr. 214558 a mun.
Constanta,

Avand n vedere faptul ca la adresa
mai sus mentionata functioneaza
un numar de cel putin 20 societati
cu sedii/puncte de lucru, avand
varii obiecte de activitate, de la
comert, depozitare, productie, ceea
ce presupune necesitatea
existentei unui  flux continuu
privind accesul neingradit 1in
aceasta zona, pentru buna
desfasurare a activitatilor
economice din aceasta arie,

Va solicitdm respectuos, prin
prezenta, sa ne comunicati in ce
madsura modificarea intervenita prin
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noul Plan Urbanistic Zonal din str. | R127462/20.07.2023
Celulozei, mun. Constanta aprobat ) o . .
prin CU nr. 692/07.03.2023, ar | Proiectul se afla in etapa de
putea afecta buna desfisurare a | initiere si eventualele propuneri
activititilor economice desfisurate | d& interventie vor face subiectul
de subscrisa si de agentii economici | reglementarilor in faza viitoare,
chiriasi ai subscrisei in locatia mai | Moment in care proiectul va fi
sus indicat3, limitrofa zonei ce va fi | PrOPUS spre dezbatere publica.

supusa noilor reglementari

urbanistice. In mod similar, indicatorii tehnici

si detalierea functionald a zonei
propuse spre reglementare vor fi
conturate la etapa urmatoare,
dupa fincheierea si sintetizarea
studiilor de fundamentare.
Solutiile propuse vor tine insa
cont de activitatile existente si
urmarim cresterea calitatii
mediului construit pentru intregul
cartier.

intrucat scopul PUZ este acela de a
realiza o fimbinare logica si
functionald in dezvoltarea fiecarei
zone, astfel incat sa fie in armonie
cu PUG, intrucat Planul urbanistic
zonal este necesar pentru orice
zona rezidentiala unde se vor ridica
sau sunt deja constructii, indiferent
daca este vorba despre cele
destinate locuirii sau despre cele cu
o altd destinatie, de exemplu
comerciald, industriald, etc., va
rugam sa ne comunicati care sunt
indicatorii  tehnici/urbanistici  si
functiunile care fac obiectul
elaborarii noului PUZ, pentru a
putea evalua, n mod concret,
impactul pe care acesta I|-ar putea
avea asupra zonelor invecinate, in
spetd asupra zonei in care
subscrisa isi desfasoara activitatea
ecomomica.

Va incurajam sa ne transmiteti in
continuare informatii, sugestii
sau observatii pe perioada
urmatoarelor etape de elaborare
si aprobare a documentatiei.

Raspunsurile elaboratorului PUZ la sesizarile primite au fost transmise catre petenti prin
e-mail. Sesizarile primite In perioada consultarii publicului sunt anexate in copie prezentului
raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa
de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului
Sesizarile primite au fost inaintate prin e-mailuri catre SC ROZUA Asociati SRL, in
calitate de elaborator al Planului Urbanistic Zonal, spre a fi analizate si in vederea formularii
unor raspunsuri argumentate din punct de vedere tehnic.
Raspunsurile elaboratorului SC ROZUA Asociati SRL, la aspectele invocate in sesizari,
anexate in copie prezentului raport, au fost inaintate petentilor prin e-mailuri si prin posta

(dupa caz).

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu
motivatia acestui lucru

Nu este cazul.
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C) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor

Nu este cazul.

Arhitect Sef,
Dan Petre Leu
Persoana responsabila
cu informarea si consultarea publicului,

insp. Terciu Georgiana-Stefania

29/29
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 2
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
Ed.I rev. 00



