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FO1-PS32

ROMANIA PROIECT DE HOTARARE
JUDETUL CONSTANTA AVAZAT,
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETAR GENERAL,
NELA DINESCU

PROIECT DE HOTARARE NR., 342 /28,08 €r2€

privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor
stabilite de_lege si a initiativei exprimate 1in referatul de aprobare
nr. 23936 5 1 23,05 %% in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu din cadrul Directiei
urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr.22.2572, /25.21.2026;

In conformitate cu prevederile:

- art.5 si -art. 6 din Normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si judetelor aprobate prin HG nr. 392/2020;

- art. 357 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare:

- H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta cu completarile si modificérile
ulterioare;

- procesul verbal nr. 233321 / 17.09.2026 intocmit de Comisia speciala de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituita fn baza Dispozitiei primarului nr.2749/21.08.2025;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

PROPUNE:

Art, 1 Se aproba actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta, aprobat prin HCL nr.109/2005, cu madificarile si
completarile ulterioare, cu imobile (terenuri si constructii), conform anexelor nr.1-
12 care fac parte integranta din prezentul proiect de hotarére.




Art. 2 Se aprobd modificarea anexei nr.19 la HCL nr.282/2010 privind
imobilul situat in municipiul Constanta, str.Eroilor nr.8, conform anexei nr.2 la
prezentul proiect de hotarére.

Art. 3 Prezentul proiect de hotdrare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna septembrie 2026 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisiei de specialitate nr.1 - pentru studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si
privat al municipiului Constanta, Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
publicd, juridica, apadrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor
cetateanului, in vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupd caz,
precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,

@ﬁﬁﬂc

Ed.l, rev.02



F02-PS32
ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PRI%&? BG4 /25.109.2026

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotarére privind completarea si actualizarea inventarului

bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand prevederile art. 357 alin. (1) din QUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare: “Inventarul bunurilor care
alcatuiesc domentul privat al unitatii administrativ-teritoriale se intocmeste si se
actualizeaza de catre o comisie special constituita...”,

Luand in considerare Dispozitia primarului nr.2749/21.08.2025 privind
constituirea Comisiel speciale de inventariere a bunurilor care apartin domeniului

" public si privat al municipiujui Constanta.

Vazand procesul verbal nr. 233321 / 17.09.2026 intocmit de Comisia
speciald de inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al
municipiului Constanta;

Avand in vedere ca, potrivit prevederilor art.357 alin.(4) din acelasi act
normativ inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al unitatii
administrative-teritoriale se aproba prin hotdrare a autoritatii deliberative;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin.(8) lit. a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
initiez proiectul de hotdrdre privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care aicatuiesc domeniul privat al municipiului Constanta.

Ed.l, rev.02



ROMANIA FO3-PS32
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA URBANISM SI PATRIMONIU

SERVIC%UL %TRIMONIU

NR. 239270 73..09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotarare privind completarea si actualizarea inventarului

bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Luénd in congiderare referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr. j& 5360’725-05??024 in calitate de initiator;

Prezentul raport de specialitate se fundamenteaza pe urmatoarele temeiuri
de drept:

- dispozitille art. 357 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare: (1) Inventarul bunurilor care alcdtuiesc
domeniul privat al unitdtii administrativ-teritoriale se intocmeste si se actualizeaza
de catre o comisie special constituitd, condusa de autoritatea executiva ori de o alti
persoana imputernicitd sd exercite atributiile respective, dupd caz. (2) Comisia
prevazutd la alin.(1) se constituie prin dispozitia autoritdtii executive a fiecirei
unitati administrativ - teritoriale. (3) Comisia prevazuta la alin.(1) are obligatia de a
actualiza inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al unit3tii
administrativ-teritoriale in termen de cel mult 90 de zile de la modificarea regimului
juridic al bunurilor respective. (4) Inventarul prevazut la alin.(1) se aprob3 prin
hotdrare a autoritatii deliberative a fiecdrei unitati administrativ-teritoriale.

- art. 6 din HG nr. 392/14.05.2020 privind aprobarea Normelor tehnice
pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si judetelor;

- art. 357 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare;

fn acest sens, s-a procedat la:

- actualizarea inventarului bunurilor domeniului privat al municipiului
Constanta conform anexelor 1-12 la proiectul de hotardre privind completarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta.

- radierea imobilelor (terenuri si constructii), situate fn municipiul Constanta, din
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta,
conform Procesului verbal nr. 233321 / 17.09.2026 intocmit de Comisia speciald de
inventariere -a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituitd in baza Dispozitiei primarului nr.2749/21.08.2025.

- completarea inventarului bunurilor aflate in domeniul privat al municipiului
Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare intocmite de catre
evaluator autorizat ANEVAR. Rapoartele de evaluare pentru imobilele domeniului
privat al municipiului Constanta sunt fnregistrate sub nr.178442/23.07.2026,



Y
¢

nr.181952/23.09.2024, nr.144567/01.07.2025, nr.162123/06,07.2026,
nr.162145/06.07.2026, nr.266502/21.11.2025, nr.240547/10.12.2024,
nr.178431/23.07.2026, nr.178424/23.07.2026.

- prin art.2 se aprobd modificarea anexei nr.19 la HCL nr,282/2010 privind
imobilul situat in municipiul Constanta, str. Erollor nr.8 conform anexei nr.2 la
prezenta hotarare;

in baza precizérilor antecitate, a fost intocmit procesul verbal nr. 233321 /
17.09.2026 intocmit de Comisia speciald de inventariere a bunurilor care apartin
domeniului public si privat al municipiului Constanta, constituita in baza Dispozitiei
primarului nr.2749/21.08.2025;

Faté de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art.136 alin.(8)
lit.b), din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, s-a intocmit prezentul
raport de specialitate care insoteste proiectul de hotardre privind completarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului
local al municipiului Constanta.

DIRECTOR EXECUTIV ADJ,
Carmen Mihaela ISPAS

intocmit
Insp. Alexandru PATRU

Serviciul Juridic si
Guvern,an-i;\é Corporativa

Sl

Ed.l, rev.02



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR.

) _ - Anul- - iR R .y
:Nr. | Codul de | 'Denumirea | « ot o e *'i?)"si'}.‘*';'n" Valoares de inventar | SIUIEILAIES -
.ort. [clasificare ~. bunului- @7} T TR AT C o T e gl L (lel) ot e - T
A L P woa .. . : i ( arii-in- co- P , oot
folosinta |. c : :
str. Caraiman / str. Antim Ivireanu Anexa nr.2 la HCL
suprafata - 45 mp nr.54/2026 privind
intravilan atestarea apartenentei la
domeniut privat al
Teren intravilan - categorie de 50.177,58 municipiului Constanta a
folosinta curti constructii, cu unor !rr_mo_btle situate In
. . L . municipiul Constanta
. destinatia: locuinte individuale cu
1 - Teren maxim 2 ap pe nivel, insitutii, servicii 2026
etc.; CF 264873
Raport de evaluare
L . . - nr.162123/06.07.2026
Vecini: N, E - proprietate particulara ’ Identificare si localizare
CF 256423, V - proprietate nr.234444/20.01.2026
particulard CF 253436, S ~ domeniul
public al muncipiului Constanta
PRESEDINTE SEDIN]’A,
CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU
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Anexa Nr. 16 la Regulament

PLIJ\N DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

scara 1:200

Nr. cadastral Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

264873 45

Constanta, Str. Caraiman si Str. Antim lvireanu

Carte funciara nr.

UAT | CONSTANTA

789950
789960

789970

301810 301810
m
g
&
301800 301800
301790 3017380
o [=) (=]
& & o
b 2 o
™~ | ™~
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Categoria Suprafata .
parcela de folosinta (mp) Mentiuni
¢ 45 Imebil neimprejmuit intre punctele 1-2-3, gard de beton 3-4
1 c gard de plasa intre punctele 4-1 v
TOTAL : 45 <
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatia Suprefata construita la sol Mentiuni -
(mp) .
TOTAL
Suprafata totala masurata a imobilului=45 mp
Suprafata din act= 45 mp
Executant, PFA PIRVU MARIUS OCTAVIAN Inspectar,
SERIE RO-CT-F-0156, CATEGCRIA B Confirm introducerea imobilului in baza de dat‘a\integmta si
Confirm executarea masuratorilor la teren, atribuirea numarulul cadastral
corectitudinea Intocmiril documentatlel cadastrale s!
corespondenta acesteia cu realitatea din teren Dosar nr. inregistare : 85086/2026
] . . Digitally signed by Marius-Octavian . |, Semnat digital de tvan
Marius-Octavian Pirvy\ew Ivan Florentingfiorentina Aurora
./ Date: 2026.04.03 09:39:50 +03'00° Aurora- _Data: 2026.04.14
/ 13:49:36 +03'00"
Data: 03.04.2026 Data:




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

. 1
v A

ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR.

. Anul
. dobandirii - Situatia juridicd
M | oduide | Petmie® | Eiementedo iaentifcare | si/sau, a | Valoaregdeimentar| g
. - armn in
folosinta o ,
anexa nr.19 la
HCL nr.282/2010
str. Eroilor nr.8
suprafata — 128 mp
(in indiviziune)
Intravilan 377.295,34 CF 215310
Teren intravilan - categorie de
1 - Teren folosintd curti  constructii, cu 2010 Terenul in suprafaté

destinatia: locuinte individuale cu
maxim P+2;

Vecini: N, E, S - domeniul public al
municipiului Constanta,
V ~ proprietate particulard

Raport de evaluare
nr.178431/23.07.2026

indiviza de 105 mp se
radiaza din suprafata totald
de 233 mp conform
Ordinului Prefectului
nr.241/29.05.2013

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR.

. ). ‘ | Anut: ] , _
e | et e | mesmdioan | - o - | dobéndirii | ,: CRPP Situatia juridica
Nr.| Codulde.| Denumirea. | ' g yente de identificare | si/sau, al | Yaloareadeinventar|. " crials. -
-crt. |clasificare|.”  bunului- - -|. --= Co e o darii & we (lef)- = = <o :
) . folosintd :
str. I. Gh. Duca / str. Cuza Voda Anexa nr.8 la HCL
suprafata ~ 422 mp nr.304/2024 privind
Intravilan atestarea apartenentei la
domeniul privat al
Teren intravilan - categorie de 1.259.467,44 municipiului Constanta a
folosinta  curti  constructii, cu unor !n:lqbile situate in
destinatia: locuinte individuale cu municipiuf Constanta
1 - Teren maxim P+2; 2024
CF 261226
Vecini: N - domeniul public al Raport de evaluare
judetului Constanta CF 249047, nr.181952/23.09.2024 Identificare si localizare
V - proprietate particulara CF
219416, S - bloc locuinte, E - nr.134901/02.02.2023
domeniul public al muncipitlui
Constanta

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR.

Vecini: N ~ proprietate particulard CF
216288, V - proprietate particularad
CF 241843, S - proprietate
paticulard, E - domeniul public al
municipiului Constanta CF 260786

Raport de evaluare
nr.144567/01.07.2025

_ Anul .

- . s : ce . | dobandirii | . Situatia juridicd -
_Nr."| Codul.de Denumlrea L Elan RS NN st Valoarea de lnventar oo one e IR B
crt. | clasificare|- bunulun e F!‘?!“?'!Fe de :'de_“t'ﬁ‘;a"e;, ‘ f‘-“cI/f‘!}"{al e (|e|) actuala -

PO : » : arit in

folosinta
Str. Rascoala din 1907 nr.31A Anexa nr.2 la HCL
suprafata — 80 mp nr.183/2025 privind
" Intravilan atestarea apartenentei la
139.679,99 domeniul privat al
Teren intravilan - categorie de Tjitgﬁli%lﬂgillgzgﬁt:t??na
folosinta  curti  constructii, cu municipiul Constanta
1 - Teren destinatia: locuintd individualg; 2025

CF 262952

Identificare si localizare
nr.227573/07.11.2024

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU



Anexanr. 16
3 PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
i scara 1:200
Nr. Cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
262952 80 mp Mun. Constanta, Str. Rascoalei din 1807, Nr. 31A, Jud. Constanta
Nr. Cartea Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
Constanta
g 2
2 -
N
0. - _sb4460
l .
V E
4 1
304440 . 304440
!
g g8
& R
. A. Date referitoare la teren
pa'\#gela Cfaé%gs?stg de Suprafata (mp}) Mentiuni
1 Cc 80 Imobilul este imprejmuit.
Tota! 80
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Supratata construita la sol Mentiunl
c1 CL 47 Locuinta Parter+Pivnita. Suprafata constnuita desfasurata S=87 mp
Total 47
Suprafata fotala masurata a imobilului =80 mp
Suprafata din acte =80 mp
‘ Executant ING. JIANU VALENTINA CARMEN Inspector
SERIE RO B F NR. 1962 Confirm Introducerea imobilulul In baza de date integrata si
CATEGORIA A atribulrea numarului cadastral
Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocridi dogumentatiei cadastrale s
corespondenta acestela cu raalitatea din teren Gabriela- Dalalysmned
Veronica femimte
Digitatly signed by IANU Qchiana w1030
JANU VALENTINA- vALENTINA-CARMEN
CARMEN Date: 2025.09.08 (8:48:25
+03'00"
Semnatura 5! parafa
Semnatura s stampila Data:08.08.2025 Stampila BCPI Data,230864/2025




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 5 LA H.C.L. NR.

| Anul - | .. _
Ar. | Codul de | . Dénumirea. | - “goronte do identificare . - z‘i’/bs"aé'::g";'l' Valoarea de inventar | . SItUEHEJoHdIcs
crt. |clasificare| -+ bunulugi. -~ |* = s TR ERERIE Ko Shac P SRR (- ) R ol it
: |- T . ' C e : darii in_ L L
folosinta ’ _ - L
HCL nr.249/2025 privind
acceptarea succesiunii
. " vacante rdmase de pe
Str, Mircea cgl B?t3ran nrgi%, bl.F2, urma defunctei Ionescu
S;,C' r € _i.,' apé 86 Aminta in dosarul
suprafata utila - 43,86 mp succesoral nr.15/2022
Balcon - 3,60 mp .
Intravilan Certificat de vacant3
. . ) 223.296,00 succesorald
1 1.6.1. Constructie |leren intravilan - categorie de|  5pp3 Ar.3/25.01.2023
folosinta curti constructii, cu
destinatia: bloc de locuinte; Certificat de vacanta
succesorald
nr.29/19.12.2025
Vecini: N, V, S, E - domeniu! public (dsgpv'ggaer?tta'zliig‘s'l‘gtlg'
al municipiului Constanta CF 257691 nr.3/25.01.2023)
CF 201998-C1-U2
PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

FULVIA ANTONELA DINESCU




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 6 LA H.C.L. NR.

] “Anul .

o L R - | dobandirif | .\;_, . . . 2. | Situatia juridici
::; ljcf::;gilcgfé Di'::::l':lea ', - Elemente de identificare” | si/sau;al- iﬁ!?}'?-arga (Ic‘l;ia;nvglntar__ Tt - actuald - -
. | € alc i hE R . o . ) dﬁrii n [~- - ,:,_j“ - : .

folosinta
Str. Sarmisegetuza nr.21B Anexa nr.1 la HCL
sup;aftai,:a T 4 mp nr.54/2026 privind
ntravilan atestarea apartenentei la
10.037,92 domeniul privat al
Teren intravilan - categorie de municipiutui Constanta a
folosintd  curtfi  constructii, cu unor imobile situate in
1 _ Teren destinatia: locuinta individuala; 2026 municipiul Constanta
Vecini: N - domeniul public al

municipiului Constanta, A -
proprietate particulard CF 257341,

S - proprietate paticulard CF
262361, E - domeniul privat al
municipiuiui Constanta

Raport de evaluare
nr.162145/06.07.2026

CF 264946

Identificare si localizare
nr.109732/17.10.2025

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:100

Nr. cadastral

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

791515

264946 4 str. Sarmisegetuza, nr. 21B, Constanta
Cartea Funciara nr. UAT | ’ CONSTANTA
304305
7

304300
A. Date referitoare Ia teren
Nr. Categoria de Suprafata s
parcela folgsinta Emp) Mentiuni
1 Cc 4 Constructii pe limita intre punctele 5-1-2, 34, imprejmuit cu gard intre
punctele 4-5 si neimprejmuit intre punctele 2-3.
Total 4

B. Date referitoare Ia constructii

ratin | SUprafata construita Ta sol
Cod | Destinatia (mp)

Mentiuni

Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 4 mp
Suprafata din acte a imobilului =4 mp
Executant, Inspeetof,
ing. Baiceanu Liliana
Aut. Seria RO-B-F Nr. 0287 Dosar nr. inregistare : 105127/2026
1: | Semnnat digital de Ivan Semnat digital de
Ivan Florent]
LI l lana Liliana Baiceanu Wi

: Data: 2026.04.27
Ba lceag‘u 14:12i52 +03'00"

Data: 24.04.2026

Confirm executarea masuratorilor Ia teren, corectitudinea
intocmiril docnmentatiel cadastrale si corespondenta acestein
cu realitatea din teren

Florentina /Maurora
—~Data;2026.05.07

Aurora 08:24:13 +03°00"

Data:
Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrata sl atribuirea numarului cadastral




ANEXA NR. 7 LA H.C.L. NR.

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

”“\.
()

. Anul - . o .
nr B I BT ST dobandirii | 0 0 o .| . Situatiajuridicd
Nr:| Codulde | Denumirea | .. 0 0500 de identificare .| si/sau, al |'V2loarea deinventar . =" ctnals «
«<rt. (clasificare bunului. . , T dsriiin- | . (lei):-. " . e ;
. ‘ : : : © s . ~dariiin e R
- folosintd | ' -
Cota de %2 din ap.30 situat in
str. Mircea cel Batran nr.145,
bl.MS2, sc.C, et.4 Certificat de vacanta
compus din: succesoral3
suprafata utila - 49,20 mp nr.41/04.06.2026
Balcon — 3,50 mp
Balcon ~ 1,4
Intravilan
1 1.6.1. Constructie 2026 142.216,5
Teren intravilan - categorie de .
folosintd  curti  constructii, cu CF 205245-C1-U24
destinatia: bloc de locuinte;
Vecini: N, V, S, E - domeniul public
al municipiului Constanta CF 258204
PRESEDINTE SEDINTA, i}
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

FULVIA ANTONELA DINESCU




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 8 LA H.C.L. NR.

Anul
‘ . dobandirii g . Situatia juridica
Nr. | Codulde.| Denumirea - Iy - | Valoarea de inventar iald
crt. |clasificare| bunului Elemente de identificare | si/sau, al | - (lei) actuala
«darii in .
, folosinta
Zona Bisericii Ortodoxe Sf. Ierarh
Nicolae Taumaturgul Anexa nr.2 la HCL
Intravilan atestarea apartenentei la
499.020,25 domeniul privat al
Teren intravilan - categorie de T n:ﬂg?ﬁ:g;;]gzﬂzigt?na
folosinta curti  constructii, cu municipiul Constanta
destinatia: clopotnita si spatii verzi
1 - Teren amenajate; 2025

Vecini: N - domeniul public al
municipiciui Constanta, V - domeniul
public al municipiului Constanta,

S - domeniul public al municipiului
Constanta CF 255896,

E - proprietate particulard
240932

CF

Raport de evaluare
nr.266502/21.11.2025

CF 265010

Identificare si localizare
nr.23297/04.02.2025

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU
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JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 9 LA H.C.L. NR.

'Nr. | Codui de | . Denumirea .

“. . Elemente de idéntificare - .

Anul -
dobandirii

Valoarea de inventar

- Situatia juridies

crt.‘l clas|f|carg. 7 ,l‘)unullm | “dariifn | O _(lei) .
folosinta | =~ -
str. Salciilor nr.116bis Anexa nr.5 la HCL
suprafata teren - 278 mp nr.401/2024 privind
intravilan 222.765,04 atestarea apartenentei la
domeniul privat al
Teren intravilan - categorie de munlm_plulg_llCoyéstatrétgzna
folosintd curti  constructli, - cu unaor imoviie Stuate |
1 - Teren destinatia: locuinte individuale; 2024 municipiul Constanta

Vecini: N - proprietate particulara,

E - proprietate particulard,

S - domeniul public al municipiului
Constanta - str.Salciilor,

V - proprietate particulara

Raport de evaluare
nr.240547/09.12.2024

CF 261655

Identificare si localizare
nr.142884/25.07.2024

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU



ROMANIA ‘
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 10 LA H.C.L. NR.

destinatia: locuinte colective medii;

Vecini: N - proprietate particulara,
V.- proprietate particulara,

S, E - domeniul public al municipiului
Constanta

Raport de evaluare
nr.178442/23.07.2026

‘ Anul
' ‘ . Co dobandirii . Situatia juridica
Nr. | Codul de | Denumirea P ) Ny ) Valoarea de inventar e s
crt, | clasificare bunului Elemeqte de identificare slé sau, al (lei). actuala
: arii in
folosintd
Al. Cutezitorilor zona Restaurant Anexa nr.3 la HCL
Allegria nr.54/2026 privind
suprafata - 65 m atestarea apartenentei la
P Intrt'avilan g 108.860,96 domeniul privat al
municipiului Constanta a
Teren intravilan -~ categorie de u&ﬂ;;?&ﬁ:’%ﬁg&tﬁéﬂ
1 - Teren folosintd  curti  constructii, cu 2026

CF 264959

Identificare si localizare
nr.240955/22.10.2025

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU
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Anexa 16

_) ,nScara 1 :200

Nr. cadastral Suprafata masurata a 1mcb:!u1m (mp) -Adresa imobilului
264959 65 B . Mi.m. Constanta, Aleea Cutezatorilor Zona Restaurant Alegria

Carte funciara nr, i LI_niia‘te;"Ac_!-ministratjv Teritoriala (UAT)

-] Constanta

§
5
[+
A. -f}até ?é_fen‘toare la teren
Nr. [Categorie de| - B
) Suprafata iuni
parcela| folosinta p (mp) - Mentiuni
1 cc 85 Imobilul néimprejmuit
Total 65 o
B. Date referitoare la constructii
. .. | Supraf. construita o
Cod | Destinatia la sol (mp) Mentiuni
Total .
Suprafata totala'masurata a imobilului = 65 mp
Suprafata din act = 65 mp
Executant;: CARDON MIHAITA Inspector ......cvveveereecenrens ‘
Aut. Categoria B Seria RO-CT-F Nr.0064 Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea
imobilului in sistemul integrat de cadastru

tarea masuratorilor la teren, si carte funciara
cmirii documentatiei cadasu_'ale
lajacesteia cu re- AI% lgxen

M HAITAI de MIHAITA Nicolai Dty edi i
CARDON Carmen ¥ Date: 20260558 135703
CARDON Datai 2026.05.07 g
/. 15:01:45403'00'
Serninatura Dosar 7476112026
Semnatura

Data: 25.03.2026
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 11 LA H.C.L. NR.

Anul
‘ . . : dobandirii : I Situatia juridici
Nr. | Codul de | - Denumirea N d o atEE e v Valoarea de invéntar AT -
crt. | clasificare|  bunului Flemente de identificare | si/sau, al | Uei) =~ - actuala
- ' < dariiin .
3 _folosintd | : L
pagina nr.11 din
HCL nr.109/2005
Bd. Tomis nr.17
suprafata -~ 27,98 mp
(in indiviziune) CF 201966
Intravilan 72.652,74
T . i t e d Terenul in suprafata totala
1 _ Teren er_er.l ulntraw an - ca egque e 2005 de 120 mp, din care
folosinta curti  constructii, cu suprafata de 92,02 mp
destinatia: constructii de locuinte; reprezintd proprietate
Raport de evaluare particulara
nr.178424/23.07.2026
Vecini: N, E - domeniu! public al )
municipiului Constanta, Identificarea si localizarea
V, S — proprietate particulara nr.170615/15.07.2026

PRESEDINTE SEDINTA, 5
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU
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ANEXANR. 16
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:100

Nr. cadasiral:

Suprafata masurata 8 imobitului (mp) | Adresa imebifuloi:

f———

201956 120

Mun, Constants, Bdul. Tomis, nr. 17

e

Nr.Carte Funciara?

201966

CONSTANTA

Actealzare

A. Date refenioare bs teven

Suprafuts (mp}

Mentiun

] Cc 120

Teren Imprejmult,

Total 120

B. Diatz referitnare L3 constractli

m?umm Tto ke 501

Mentivni

[ ] [ 120

Locuinmo cu spaila camercial la partcs (S4P42E),

Toual 120

Supral. constr. desf. S = 495 mp, An 1948,

Suprafota lolala masuraty o imebifulal = 120 mp
Suprafatn din oot = 199,55 mp

Executzot: SC TOPO MINIERA SRL
RO-D-1, NR. 2B03/CLASA L

Inp. fordache lonm
RO-CT-F.KR. 0 32CATEGORIA B

Confim exceutyreo masuratorilor b teren,

Inxpector

date integrala si aeribuirea
momarndli efasral

Unitate Administrativ Teritoriola (UAT)

Conl'u;i introduccrea tmabafului in bazs

m.!::m_udinca intocnusit documentatiei

Jenla

1 coresy
realitaten Jin leven

lonut
lordache

Digitatfy signed by lonut
Inrdoche

Date: 20260526
104059 402300

flioara
Toader

Dosar 1331682026

Digitaliy signed

by lioars Toader
Date: 2026,05.29
65354040300




ROMANIA

ANEXA NR. 12 LA H.C.L. NR.

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

—J

echipamente si
dotari (P)

Utilaje tehnologice:

65.600.191,35

) . Anul o . _ N .
-Nr. | Codul deé | Denuiniréa bunului | Elemente de/|: ,‘,’?ba'!:’.,'f“ co? Valoare de §.ltga_;;§-: -
‘crt. |clasificare| : ﬁ co identificare | 153U al _Inventar ° . Juridica:’
i ' - _ ~ darii in (lei) actuala
' _folosinta )
Obiect 1 - Servicii generale 2026 22.769,359,82
Instalatie de
cogenerare de Adresa SPOIP
1 1.9.2.1. | inalta eficienta sri d tii si instalatii af 2026 51.702.224.20 nr.232916/2026
cu motoare Lucrari de constructii si instalatii aferente (C) . . ’ -
termice pe gaz PVRTL nr.415 /
(MT) 28.08.2026
TOTAL 74.471.584,01
PVRTL nr.416 /
28.08.2026
Servicii generale 2026
Obiect 4.421.234,92 AC nr.1124/2024
Icasﬁ?féftfue Lucriri de constructii si instalatii aferente 2026 AC nr.325/2025
C 13.030.142,04 :
2| 1921, | producere = 0% | pse s
energie termice | pycriri de montaj instalatii tehnologice 2026 nI'J.231732/2026
cu caz?gz)pe M) 8.691.704,60
az —
? Procurari Cazane de apa calda -
2026




(o

1.9.2.1.

Obiect 2 -
Instalatie de
varf pentru
producerea

energie termice
cu cazane pe
gaz (CA)

Procurari
echipamente si
- dotdri (P)

\,._/.
Cazan de apa calda - UNIMAT

27.108.942,10

UT-L 25MW + SC_Cond 4 buc
ECO6
Arzator Duobloc SAACKE 4 buc 9.466.370,79
Echipamante de siguranta 4 buc
594.924,15
Cos de fum modular 4 buc
2.685.129,56
Compensator textil racord 4 buc
gaze ardere 37.876,14
Sisteme de contorizare 4 buc
2026 245.968,14
Armaturi de inchidere cu 32 buc
obturator sferic 398.129,52
Armaturi de inchidere Fluture 16 buc 210.451,76
Armaturi de reglaj FCVA6 4 buc 660.712,14
Armaturi de echilibrare 4 buc 64.600,96
i 4b
Vase exp_an-smne 4000 uc 316.255,30
litri
1b
Pod rulant electric - CA ue 340.878,72
Instalatii de utilizare gaze
naturale: 2026
Statie de reglare gaz 1 buc 314.280,00
Robinet OL cu sfera DN 200, 1 buc 37.066,20
DN 150, DN 100, PN 10
Robinet OL cu Sfera DN 500,] 1 PU€ 24.246,73
PN 16 2025
Electroventil DN 300, DN 200 1 buc 40.585,68
normal inchis cu rearmare
manuala
2.542,85
Detector gaz 1 buc !
Sisteme suport aferente
cladirii - echipamente 2026

HVAC-CA:

Adresa SPOIP
nr.232916/2026

PVRTL nr.415 /
28.08.2026

PVRTL nr.416 /
28.08.2026

AC nr.1124/2024

AC nr.325/2025

PV de receptie a
mijlocului fix final
nr.231732/2026




-
1

1.9.2.1.

Obiect 2 -
Instalatie de
varf pentru
producerea

energie termice
Cu cazane pe
gaz (CA)

Procurdri
echipamente si
dotari (P)

Abr;rat aer cynditionat tip 1 buc 2.538,96
split tip caseta tavan 2.5 kW
Aparat aer conditionat tip 1 buc
split tip caseta tavan 3,5 kw 3.837,66
Unitate externa aer 1 buc 4.597,40
conditionat tip split 2.5 kw
Unitate externa aer i buc 6.064,93
conditionat tip split 3.5 kW
2026
Ventilat tal 26 000 h
entilator axia mc/ 4 buc 30.389,58
Ventilator tip tureld 6 600
mefh 4 buc 13.194,79
Aeroterm3 electricd - 6 kw 6 buc 14.415,57
Ventilator axial - 98 mc/h 1 bue 1.240,26
Convector electric - 1000 W 1 buc 1.558,44
Echipamente IS — CA: 2026
Bailer electric 1 buc 5.948,05
. r
2026
Grup pompare apa
tehnologica (condens) 2 buc 17.662,32
Echipamente IE - CA: 2026
Tablou Electric Utilitati Sala 3.571,43
Cazane Apé Caldd Obiect 2a 1 buc
TE.U-Ob2a
Tablou Electric Climatizare
Sala Cazane Apj Cald¥ 1 buc 6.168,83
Obiect
2a TE.V-Ob2a
Tablou Electric Iluminat 2026
Balizaj Cos fum Sala Cazane
Apd
Cald - Obiect 2a TE.ILBz- 1 buc 15.948,04
Ob2a
Corp Huminat Balizaj cu .
lumina de joasd intensitate 8 buc 3.012,98

tip B

Adresa SPOIP
nr.232916/2026

PVRTL nr.415 /
28.08.2026

PVRTL nr.416 /
28.08.2026

AC nr.1124/2024

AC nr.325/2025

PV de receptie a
mijlocului fix final
nr.231732/2026




(. =
Echipamente IE_DI - —
CA+CAS: 2026
Centrala detectie si 12.276,83
avertizare la 1 buc
incendiu adresabild 2X-F2-
FB2-45
Detector de fum adresabil 7 buc 1.090,91
Soclu cu izolator inclus 7 buc 500,00
Adresa SPOIP
Buton alarmare incendiu de 7 buc 954,54 nr.232916/2026
interior
681,82
Buton alarmare incendiu de 5 buc PVRTL nr.415/
exterior 28.08.2026
Sirend adresabild de interior 2 buc 1.428,57
Procurdri PVRTL nr.416 /
echipamente si | Sirena adresabil3 de exterior 2 buc 2026 1.428,57 28.08.2026
dotari (P)
. _ Acumulator 12V/25Ah 2 buc 1.454,54
Ob"iCt_z i AC nr.1124/2024
Instalatie de Modul interfatd detectori
varf pentru conventionali - centrala 2 buc 7.584.41
1.9.2.1. proc_:lucerea! adresabila ) d AC nr.325/2025
energie termice
cu cazane pe Modul adresabil 41/40 pentru| 2 buc 3.246,75 PV de receptie a
gaz (CA) monitorizare detector mijlocului fix final
nr.231732/2026
Barierd conventionala de fum 5 buc 4.220,78
Detector gaz metan 4 buc 779,22
Suport pentru bariera de 2 buc 129 87
fum/reflector !
Echipamente HVAC - CAS
(2B): 2026
Unitate intericara de tavan,
in detenta directa, cu
refulare in patru directii,
montata aparent, echipata cu
filtru pe partea de aspiratie, 1 buc 2026 9.733,76

avand parametrii Qracire=
2.5 kW, Qincdlzire= 3.4 kW,
termostat de camera
pentru comanda inclusiv
cablu comanda si controler




1.9.2.1.

Obiect 2 -
Instalatie de
varf pentru
producerea

energie termice
Cu cazane pe
gaz (CA)

Procurari
echipamente si
dotiri (P)

Unitate exterioara de perete,
in detenta directa, avand
parametrii Qracire= 2.5 kw,
Qincélzire= 2,9 kW,
Unitatea va fi echipata cu set
console, suruburi de
prindere, amortizoare anti-
vibratie

Ventilator axial de perete 11

018 mc/h

Aeroterma electrica
industriala, Nevada 1E, Q
incalzire
6,0 kW, echipata cu
termostat de camera pentru
comanda, inclusiv cablu
comanda si controler

Ventilator axial -~ 98 mc/h

Convector electric -~ 1kw

1 buc

4 buc

2 buc

1 buc

2 buc

7.396,10

25.194,78

6.597,40

1.240,26

3.116,88

Echipamente IS - CAS
(2B):

2026

Boiler electric

Grup pompare apad
tehnologicéd (condens)

1 buc

1 buc

2026

5.948,05

19.220,76

Echipamente JE — CAS
(2B):

2026

Adresa SPOIP
nr.232916/2026

PVRTL nr.415/
28.08.2026

PVRTL nr.416 /
28.08.2026

AC nr.1124/2024

AC nr.325/2025

PV de receptie a
mijlocului fix final
nr.231732/2026

Tablou Electric Utilitati Sala
Cazane Abur Saturat Obiect
2b TE.U-Ob2b

Tablou Electric Climatizare
Sala Cazane Abur Saturat
Obiect 2b TE.V-Ob2b

Tablou Electric Iluminat;
Balizaj Cos fum Sala Abur
Saturat
Cald3 - Obiect 2b TE.ILBz-
Ob2b

Corp Iluminat Balizaj cu
lumina de joasa intensitate
tip B

1 buc

1 buc

1 buc

4 buc

2026

3.571,43

6.168,83

15.948,04

1.506,49
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1.9.2.1.

Obiect 2 -
Instalatie de
varf pentru
producerea

energie termice
CU cazane pe
gaz (CA)

Sisteme de circulatie apa

si separare cazane: 4 ans 2026
Schimbator caldura de 4 buc 6.513.297,32
separatie 2026
Pompa circulatie cazan 8 buc 1.042.891,85
Cazan de abur saturat: 2 ans 2026
Cazan abur saturat 12t/h- 2 ans 6.245.807,43
10bar + ECO1
Arzator gaz natural 10050kW
.. (914mcN/h) echipat cu
Procurdri ramp# gaz reducere si 2 ans 3.319.014,97
echipamente si contorizare
dotdri (P)
Cos si tubulaturd DN800/700 1.184.614,01
H=25m Cazan 2 ans 2026
Grup pompe alimentare
cazan Vs 7 ans 247.937,44
Modul distributie Abur 1 ans 167.319.33
. r
Modul Aer Comprimat
1 ans 128.002,48
Modul Alimentare cu Apa
1 ans 109.123,76
~ Sistem de degazare apa
de alimentare cazan de 2026
abur:
Modul Degazor cazan 1/2 2 ans 1.386.955,39
Pompa circulatie cazan
2026 279.714,26
Modul Expandor Purje BEM 2 ans !
1/2
Modul de stocare si
pompare condens 2026
economizoare:
Sistem colectare, pompe 113.451,74
condens (R40Itr, 2 pompe) 1 ans 2026
Sistem local de operare 2026

cazane - Ob. 2a CA

Adresa SPQIP
nr.232916/2026

PVRTL nr.415/
28.08.2026

PVRTL nr.416 /
28.08.2026

AC nr.1124/2024

AC nr.325/2025

PV de receptie a
miflocului fix final
nr.231732/2026
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1.9.2.1.

Obiect 2 -
Instalatie de
varf pentru
producerea
energie termice
Cu cazane pe
gaz (CA)

Tablou Electric Servicii Proprii

0.4kV Sala Cazane Apd Calda 1 buc 292.799,74
Obiect 2a TSP0.4kV-Ob2a !
Tablou Electric Auxiliare Sala
Cazane Apa Calda 1 buc 140.989,48
Obiect 2a TE.Aux-Ob2a
Tablou Electric Ventilatie Post
Trafo TSP1(Ob2c) 1 buc 98,301,221
Obiect 2¢ TE.V1_TSP1-Ob2c
Tablou Electric Ventilatie Post
" Trafo TSP2({0b2c) 1 buc 98.301,21
Obiect 2c TE.V2_TSP2-0Ob2c¢
2026
Procuriri Tablou Electric de Control -
echipamente si Cazane Apd Obiect 1 buc 132.946,63
dotéri (P) 2ATC-CA_OB2a
Sistem de bara capsulatd 2 buc 231.616.12
2000A !
Traductoare de temperatura 17 buc 43.051,91
Manometre 34 buc 67.116,82
Termometre 18 buc 35.322,05
SCL Sistem local de comanda 1lls 204.589,67
si control
Ob. 2b CAS 2026
Tabloului Electric Distributie
General Sala 1 266.825,74
Cazane Abur Saturat TDG-
Obz2b
Procurari 2026
echipamente si
dotéari (P) Tablou Electric de Contro! - 1
Cazane Abur 132.946,63

Saturat Obiect 2B TC-

CAS_0OB2b

Adresa SPOIP
nr.232916/2026

PVRTL nr.415 /
28.08.2026

PVRTL nr.416 /
28.08.2026

AC nr.1124/2024

AC nr.325/2025

PV de receptie a
mijlocului fix final
nr.231732/2026




1.9.2.1.

Traductoare de temperatura 16 40.519,44
Traductoare de presiune 17 43.051,91
Manometre 34 67.116,82
Termometre i8 35.322,05
SCL Sistem local de comanda
si control 1 110.714,19
TOTAL 91.743.272,92
Servicii Generale 2026 1.105.308,73
Lucrdri de constructii si instalatii aferente (C) 2026 6.464.515,35
Lucrdri de montaj instalatii tehnologice (M) 2026 4.097.431,47
Obiect 3 -
Degazor termic 2026 6.945.783,48
(DT) .
. Ob.3A Degazor termic DT
Procurari apa de adaos
echtpa“mente si
dotsri (P) Ob.3A Instalatii 2026
termomecanice degazor -
Utilaje:
Modul Contorizare, probe 1 ans 283.640,94
Modul Preincalzire treapta 1 1lans 364.001,73
- cu apa
Modu! Preincalzire treapta 2 2 ans 2026 673.923,83
— cu abur
Modul Degazor termic 2 ans 3.385.730,55

Adresa SPOIP
nr.232916/2026

PVRTL nr.415/
28.08.2026

PVRTL nr.416 /
28.08.2026

AC nr.1124/2024

AC nr.325/2025

PV de receptie a
mijlocului fix final
nr.231732/2026




g 5,

1.9.2.1.

Obiect 3 -

Degazor termic

(DT)

Procurari
echipamente si
dotari (P)

( i
Modul Pompe adaos 1 ans 348.801,27
termoficare - Conditionare
Modul Distributie abur 1ans 176.747,93
Moduf Recuperare condensat 1ans
abur esapat 119.843,59
Modu! Drene si goliri 1 ans 90.115,00
Modul Aer comprimat 1 ans - 148.934,37
Ob.3A Instalatii electrice
tehnologice, de 5026
instrumentatie, control si
" automatizare:
Tablou Electric Distributie
General Statie de 1 bue 305.412,72
degazare si pompare apa de
adaos TDG-0b3a
Tablou Electric Control Statie
de degazare si 1b 140.438,30
pompare apa de adaos uc
TC_DT-Ob3a
2026 29.337,72
Traductoare de temperatura 13 buc ‘
26.113,79
Traductoare de presiune 15 buc !
Manometre 21 buc 43.790,51
Termometre 17 buc 35.239,56
Senzor de nivel hidrostatic 6 buc 20.742.,87
Ob.3A Instalatii electrice
aferente constructiilor: 2026
Tablou Electric Utilitati Statie
de degazare §i pompare apa 1 buc 3.772,68
adaos Obiect 3a TE.U-Ob3a
Tablou Electric Climatizare 2026
Statie de degazare si
pompare apd adaos Obiect 2 buc 13.032,89
3a TE.V-Ob3a
Ob.3A Instalatii termo-
ventilatii in constructii: 2026

Adresa SPOIP
nr.232916/2026

PVRTL nr.415 /
28.08.2026

PVRTL nr.416 /
28.08.2026

AC nr.1124/2024

AC nr.325/2025

PV de receplie a
mijlocului fix final
nr.231732/2026
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1.9.2.1,

Obiect 3 -
Degazor termic
(DT)

Unitate intericara de tavan,
in detenta directa, cu
refulare in patru directii,
montata aparent, echipata cu
filkru pe partea de aspiratie,
avand parametrii Qracire=
2.5 kW, Qincalzire= 3.4 kW,
termostat de camera pentru
comanda inclusiv cablu
comanda si controler

1 buc

2026

10.284,55

Obiect 3 -
Degazor termic
(DT)
Obiect 3 -
Degazor termic
(DT)

Procurari
echipamente si
dotiri (P)

Ventilator axial de perete 5
700 mc/h

Aeroterma electrica
industriala, Nevada 1E, Q
incalzire 9,0 kW, echipata cu
termostat de camera pentru
comanda, inclusiv cablu
comanda si controler

4 buc

4 buc

2026

13.938,33

13.444,45

0b.3A Instalatii detectie
incendiu:

2026

Centrala detectie si
avertizare la incendiu
adresabild 2X-F2-FB2-45
Detector de fum adresabil

Buton alarmare incendiu de
interior

Buton alarmare incendiu de
exterior

Sirena adresabild de interior
Sirena adresabild de exterior
Modul interfatd

Modul adresabil 41/40 pentru
monitorizare detectori

Barierd conventionald de fum

Modul monitorizare cabluri
energie

1 buc -

7 buc

1 buc

1 buc

3 buc

2 buc

1 buc

1 buc

4 buc

11 buc

2026

12.968,41
1.152,38

144,05

144,05
2.263,61
1.509,07
4.005,90

1.714,85

3.566,90

754,54

Adresa SPOIP
nr.232916/2026

PVRTL nr.415/
28.08.2026

PVRTL nr.416 /
28.08.2026

AC nr.1124/2024

AC nr.325/2025

PV de receptie a
mijlocului fix final
nr.231732/2026
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1.9.2.1.

Obiect 3 -
Degazor termic
(DT)
Obiect 3 -
Degazor termic
(DT)

0b.2B Instalatii

temomecanice: 2026
Grup pompare transfer apa 1 buc 62.900,84
dedurizata
Grup pompare transfer apa 1 buc
demineralizata -FIRST 2026 35.397,33
V2205-5/16/E/5/400-50
Grup pompare transfer apa Adresa SPOIP
demineralizataFIRST V1006- 1 buc 29.564,08 nr.232916/2026
1/16/E/KS/400-50 !
Sistem contorizare Kamstrup 5 buc PVRTL nr.415 /
104.606,08 28.08.2026
2 buc
Vane de reglaj FCVA4, FCVAS 104.811,87
202 PVRTL nr.416 /
Vas expansiune apa 1 buc 6 18.602,73 28.08.2026
dedurizata
Vas expansiune 1 buc 18.602.73 AC nr.1124/2024
demineralizata ’ !
Clapet de sens 8 buc 31.278,93 AC nr.325/2025
Clapet de sens 26 buc 59.923,85 PV de receptie a
Ob.3B Instalatii mijlocului fix final
tehnologice electric: 2026 nr.231732/2026
Tablou Electric Pompe 1 130.248,35
transfer apd dedurizats si
apa demineralizatd -
TE.PTA_Ob3b
Traductor de temperaturd 2 2026 5.350,34
Traductor de presiune 16 42.802,75
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Manometru 8 16.682,10
Termometru 2 4,145,83
Traductor de nivel 2 5.350,34
TOTAL 18.613.039,03
Servicii generale 2026 1.657.963,09
Lucrdri de constructii si instalatii aferente (C) 2026 3.580.091,96
Adresa SPOIP
Lucriri de montaj instalatii tehnologice (M) 2026 19.917.632,49 nr.232916/2026
2026 5.007.416,82 PVRTL nr.415 /
28.08.2026
Instalatii termomecanice:
2026
PVRTL nr.416 /
Acumulator de caldura 1 buc 4.226.176,78 28.08.2026
Obiect 4 - . .
1.9.2.1. Acumulator de Slsteme_masura debit 2 buc 357.223,48
o’ bidirectional 2026
caldurs AC nr.1124/2024
Vana on / off actionare
electrica - MOVAC 1,2 2 buc 299.619,67 AC nr.325/2025
Instalatii electrice
Procurari tehnologice, de PV de receptie a
echipamente si instrumentatie, control si mijlocutui fix final
dotari (P) automatizare: nr.231732/2026
Tablou electric de 1 buc 93.562,74
automatizare Ob.4A
Manometru 1 buc 2.166,20
Senzor presiune 1b
uc 2.779,01
Senzor temperatura 1 buc
2.153,37
Senzor temperatura 2 buc
mulftispot 7.553,20
Senzor nivel Radar 3 buc 16.182,37
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TOTAL 30.163.104,36
Servicii generale 2026 1.842.181,22
9.273.573,33
Lucrari de constructii si instalatii aferente (C) 2026
4.305.872,68
Lucriri de montaj instalatii tehnologice (M) 2026
2026 19.883.186,32
Statie Pompe Termoficare
- Echipamente Instalatii
termomecanice:
Pompa retea termoficare 4 buc 2.301.380,34
(EPT)
Vane de inchidere cu 21 buc
obturator sferic 419.245,86 Adresa SPOIP
.. nr.232916/2026
Procurari Vana ON/OFF cu actionare
Obiect 5 - echipamente si electrica MOV 1 Dn 400 1 buc 113.996,42
1.9.2.1. | Statie pompe dotri (P) Pn25, Valvea PVRTL nr.415 /
(SP) 28.08.2026
Vana ON/OFF cu actionare 1 buc 265.908,53
electrica MOV2 Dn 700 Pn
25, Valvea PVRTL nr.416 /
28.08.2026
Vana ON/OFF cu actionare 2 buc
electrica MOVM1,MOVM2 2026 290.084,26
Dn500 Pn25, Valvea AC nr.1124/2024
VVana ON/OFF cu actionare
electrica 4 buc 1.909.014,88 AC nr.325/2025
MOVT,MOVS1,MOVS2,MOVSB
Dn900 Pn 25, Valvea PV de receptie a
Vana d lat " mijlocului fix final
ana de reglaj pneumatica nr.231732/2026
PCV1 Dn150, Pn25 Novotrol 1 buc 139.715,92
Vana de reglaj pneumatica 2 buc
PCV7, PCV8, Dn 150, Pn25 306.557,49

Novotrol
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1.9.2.1,

Obiect 5 -
Statie pompe
(SP)

Procurari
echipamente si
dotari (P)

\ S
Vana de reglaj pneumatica 61.761,68
PCV2, Dn40, Pn25 Novotrol 1 buc
Vana de reglaj pneumatica
PCV3, Dn200, Pn25, Novotrol 1 buc 132.223,25 )
Vana de reglaj pneumatica
PCV 6 - Dn 200, Pn25 1 buc 177.221,48
Novotrol
Vana de reglaj pneumatica 354.442,96
FCV10 -~ Dn 200, Pn25 2 buc
Novotrol
Vana de reglaj pneumatica 3 buc 541.070,13
TCV4 - Dn 200, Pn25
Novotrol
Vana de reglaj pneumatica 1 buc 234.928,22
TCV5, Novotrol
Vana de reglaj pneumatica 1 buc 368.590,32
FCV9, Novotrol
Vana de reglaj FCV11,FCV12, 2 buc 500.121,40
Valvea 2026
Sistem contorizare Siemens - 1b
Bno00 uc 257.071,02
Sistem contorizare Kamstrup 4 buc 383.841,35
Supapa de siguranta 2 buc 65.039,98
Clapeti de sens 16 buc 321.822,78
Pod rulant electric 1 buc 336.386.45

Echipamente Instalatii
tehnologice electric:

Adresa SPOIP
nr.232916/2026

PVRTL nt.415 /
28.08.2026

PVRTL nr.416 /
28.08.2026

AC nr.1124/2024

AC nr.325/2025

PV de receptie a
mijlocului fix final
nr.231732/2026




;o

w

1.9.2.1.

Obiect 5 -
Statie pompe
(SP)

Procurari
echipamente si
dotiiri (P)

Tablou Electric Servicii Proprii
0.4kV Statie de pompare
agent termic (Obiect 5a

TSP0.4kVOb5a)

Tablou Electric Auxiliare
Statie de pompare agent
termic (Obiect 5a TE.Aux-
Obba)

Tablou Electric Vane Statie
de pompare agent termic
{Obiect 5a TE.Vane-Ob5a)

Tablou Electric Protectie
Pompe (TE.PP)

Tablou Electric Ventilafie Post
Trafo TSP1(Ob5b) (Obiect 5b
TE.V1_TSP1-0Ob5b)

Tablou Electric Ventilatie Post
Trafo TSP2(0b5b) (Obiect 5b
TE.V2_TSP2-0Ob5b)

1 buc

1 buc

1 buc

4 buc

1 buc

1 buc

2026

271.084,85

156.705,56

131.081,44

189.160,15

100.039,81

100.039,81

Tablou electric Vane Tur
Termoficare Obiect 5
TENTT_Tf-0Ob5

Tablou electric Vane Retur
Termoficare Obiect 5
TE.VRT_Tf-Ob.5

Tablou electric de Control
Statie de pompare agent
termic Obiect 5 TC-SP_Ob5

Sistem de bara capsulata
3200A

Convertizor de frecventa
450kw

Convertizor de frecventa
500kw

Convertizor de frecventd
250kW

1 buc

1 buc

1 buc

2 buc

4 buc

2 buc

2 buc

2026

108.238,28

61.242,55

61.242,55

284.492,35

3.154.544,01

614.807,27

292.237,09

Adresa SPOIP
nr.232916/2026

PVYRTL nr.415/
28.08.2026

PVRTL nr.416 /
28.08.2026

AC nr.1124/2024

AC nr.325/2025

PV de receptie a
mijlocului fix final
nr.231732/2026
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1.9.2.1

Obiect 5 -

Statie pompe

(SP)

Procurdri
echipamente si
dotari (P)

Echipamente Instalatii
electrice aferente
constructiilor:

Tablou Electric Utilitati Statie
de pompare agent termic
Obiect 5a TE.U-Ob5a

Tablou Electric Climatizare
Statie de pompare agent
termic Obiect 5a TE.V-Ob5a

1 buc

1 buc

2026

73.765,75

72.614,40

Echipamente Instalatii
HVAC aferente
constructiilor:

Unitate intericara de tavan,
in detenta directa, cu
refulare in patru directii,
montata aparent, echipata cu
filtru pe partea de aspiratie,
avand parametrii Qrdcire=
3.5 kW, Qincalzire= 4.5 kW,
termostat de camera pentru
comanda inclusiv cablu
comanda si controler

Unitate exterioara de
acoperis, in detenta directa,
avand parametrii Qracire=
8.8 kW, Qincdlzire= 9.4 kW,
Un = 1~230V. Unitatea va fi
echipata cu set console,
suruburi de prindere,
amortizoare anti-vibratie

Unitate exterioara de
acoperis, in detenta directa,
avand parametrii Qracire=
2.5 kW, Qincalzire= 2.9 kW,
Un = 1~230V. Unitatea va fi

echipata cu set console,
suruburi de prindere,
ameortizoare anti-vibratie

2 buc

1 buc

1 buc

2026

19.811,48

7.526,73

7.526,73

Adresa SPCIP
nr.232916/2026

PVRTL nr.415 /
28.08.2026

PVRTL fir.416 /
28.08.2026

AC nr. 112472024

AC nr.325/2025

PV de receptie a
mijlocului fix final
nr.231732/2026
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Ventilator tip tureld 9 500 4 buc 45.149,47
mc/h
Ventilator axial 8 182 mc/h 5 buc 49.760,34
Aeroterma electrica 2026
industriala, Nevada 1E, Q
incalzire 4,5 kW, echipata cu 6 buc
termostat de camera pentru 19.432,69
comanda, inclusiv cablu
comanda si controler
Statie pompe acumulator -
Echipamente Instalatii Adresa SPOIP
termomecanice: nr.232916/2026
Pompa apa calda EPD 819.121,70
(descarcare) acumulator 2 buc
PVRTL nr.415 /
Pompa apa rece EPI 28.08.2026
(incarcare) acumulator 2 buc 1.079.633,17
Pompa recirculare PVRTL nr.416 /
(antiinghet) acumulator 2 buc 252.464,24 28.08,2026
Obiect 5 - )
1.9.2.1. (SP) echipamente si electrica 4 buc 580.163,06 AC nr.1124/2024
dotéri (P) MOVA2,MOV3,MOVA4,MOV4
Dn500 Pn25, Valvea
AC nr.325/2025
Vane on off pneumatice 3 buc 86.049,15
VP1,VP2,VP3 Valvea PV de receptie a
mijlocului fix final
Vane de inchidere Fluture 16 buc 337.912,50 nr.231732/2026
Vexve
Vane de tnandere tip Sertar 13 buc 440.189,62
ana
330.499,71
Separator de namal 1 buc !
Echipamente Instalatii
electrice tehnologice:
Traductoare de temperaturd 15 buc 80.731,11
Traductoare de presiune 16 buc 107.913,99
Manometre 37 buc 76.629,84
Termometre 8 buc

27.370,91
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1.9.2.1,

Sistem de aer comprimat

Procurdri instrumental:
echipamente si
dotiri (P) Instalatie de aer comprimat 363.579,25
instrumental 1 buc
TOTAL 35.304.813,55
Servicii generale 2026 442.123,49
Lucrari de constructii si instalatii aferente (C) 2026 2.602.911,54
Lucriri de montaj instalatii tehnologice (M) 2026 312.851,21
2026 336.567,23
Foraje FAl / FA2 -
Echipamente instalatii
electrice tehnologice:
Tablou Electric Distributie 1 ans 100.129,10
Cabina Foraj apa 1 - TE.PF6a
Tablou Electric Distributie
] " 1 ans 114.433,06
Cabina Foraj apa 1 - TE.PF6a !
Obiect 6 — orocurin }ap 2026
Foraje de apd X . i
] p echipamente si Traductoare de presiune 5 ans 42.911.89
dotari (P) ; - '
Traductor de nivel pentru 1
rezervor ans 28.607,93
Echipamente termo-
ventilatii:
Aparat aer conditionat tip 1 6.563,66
split tip casetd tavan 2.5 kW !
Unitate externa aer 2026
condifionat tip split 2.5 kW 1 2.524,07
Convector electric — 1000 W 1 1.009,90
Echipamente
hidromecanice:
Pompa submersibild, Q=14
_ 2 32.309,98
I/s, H=70mCA 2026
Contor apé rece Dn10Q 2 8.077,65

Adresa SPOIP
nr.232916/2026

PVRTL nr.415 /
28.08.2026

PVRTL nr.416 /
28.08.2026

AC nr.1124/2024

AC nr.325/2025

PV de receptie a
mijlocului fix final
nr.231732/2026
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TOTAL 3.694.453,47
Servicii Generale 2026 3.684.362,43
Obiect 7 -
7 Statie electricd | Lucrdri de constructii si instalatii aferente (C) 2026 2.052.323,35
(SE)
TOTAL 5.736.685,78
Servicii Generale 2026 921.090,61
Obiect 8 -
8 Sen"c". getne‘l"al_e Lucrdri de constructii si instalatii aferente (C) 2026 4.368.890,08
retele incinta si
racorduri SG
TOTAL 5.289.980,69
9 SF + avize 852.179,31
10 Supervizare 1.928.616,00
11 Cote ISC 1.062.086,75

TOTAL GENERAL

268.859.815,87

Adresa SPOIP
nr.232916/2026

PVRTL nr.415/
28.08.2026

PVRTL nr.416/
28.08.2025

AC nr.1124/2024

AC nr.325/2025

PV de receptie a
mijlocului fix final
nr.231732/2026

*Notd: Valcarea finald a mijloculuf fix se va actualiza dupd efectuarea operatiunilor, probelor si lucrdrilor necesare finalizari testelor si punerii in functiune a instalatiilor.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

FULVIA ANTONELA DINESCU
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EVALUARE

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan
Bd. Tomis, nr. 17
mun. Constanta, jud. Constanta

27,98 mp
PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA
BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

IULIE 2026




Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanta — Bd. Tomis, nr. 17, jud. Constanfa

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiari vor fi realizate astfel incat si
respecte cerinfele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicd si principiile continute
in Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de citre o
cerinti.

2. Pentru a se conforma cerinfei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaluirii, termenii
de referintd ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este ceruti evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ,

3. In plus fati de cerinta de a identifica activul ce urmeaza s fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinta ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de ciitre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in funcfie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat fmpreuna cu alte active identificabile separat, se va identifica
wunitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiari relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile, In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justé, valoarea realizabild net# si valoarea recuperabila.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declarii orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau
clasificat. Cele mai multe Standarde de Raportare Financiari previd ca situatiile financiare si se
elaboreze in ipoteza continuitdfii activititii entittii, cu exceptia cazului in care managementul fie
intentioneaza si

lichideze entitatea sau s& Inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativi realistd decat
acestea, Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se consideri ca fiind adecvati ipoteza
conform céreia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca parfi ale intreprinderii cireia fi
apartin. Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile in care este clar ¢d existd fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ¢i existd o cerinté de a se lua In considerare suma
care ar putea fi recuperats prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi fiicute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, dac3 activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si confini preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi facute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimati in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiara s3 fie determinati in baza unei ipoteze speciale.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — Bd. Tomis, nr. 17, jud. Constanta

7. Cénd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmitoarele:

() masura si forma oricéror referinfe cu privire la valoare, care ar putea aparea in situaiile
financiare publicate;

(b) mésura in care evaluatorii au obligatia de a rispunde la intrebirile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entitatii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinti ai evalurii.

Valoarea justi

GL1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justa definiti de IFRS este
incadratd la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este preful care ar fi incasat pentru vinzarea unui
activ sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe
piatd, la data evaluirii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul
raportérii financiare.

Date de intrare pentru evaluare §i ierarhia valorii juste

(4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasifici evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmstoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe piefele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evalufrii”;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
prefurile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecicerea: terenuri i constructii

G12. IAS 16 recunoagte c#, de obicei, terenul are o duratd de viati utild nelimitati, ceea ce
Inseamna ca ar trebui si fie contabilizat separat §i s& nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietéti imobiliare sau unei pérti din proprietatea imobiliari este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situafiei financiare relevante si apoi sciiderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii
imobiliare, adic# terenul §i constructiile considerate impreuns, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoretic#, Intrucét ea nu s-ar putea realiza, avand in
vedere faptul cd nu pot fi vndute constructiile fari terenul pe care acestea sunt situate.

* Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

* Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de defindtor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

* Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietiti imobile sau mobile;

* Tipul valorii estimate: valoarea justi;

» Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

* Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluirii™;

Drepturi asupra proprietdfii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea

justa.

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun, Constanta — Bd. Tomis, nr. 17, jud. Constanta

Din punct de vedere metodologic exista 6 abordéri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doui:

Metoda comparatiei directe de piata (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piatd liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere gi nepértinitoare;

Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cand exista informatii
suficiente de piaté, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul
piefei si cind exista informafii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietiti
imobiliare comparabile. Capitalizarea directa consta in impirtirea venitului stabilizat,

dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in mun. Constanta, Bd. Tomis, jud. Constanta, are

urmétoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren evaluati: 27,98 mp;
Deschidere: 9,15 ml;
Nr. cadastral: 201966,

Categoria de folosint{i a terenului: intravilan;

Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zona;

Acces: bd. Tomis;

Utilitdti: pe amplasament;

Topografia: plana;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietatii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dous metode:

Metoda comparafiei de piati — se bazeazi pe comparafii cu tranzactii anterioare de
proprietati, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnic pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvati metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cand exista informatii
suficiente de piafd, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul piefei

si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprieti{i imobiliare
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comparabile. Capitalizarea directa consta in impérfirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare. .
Valoarea finali a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piat#, considerdndu-se ca valoare
de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnici pentru caracteristicile fiecirei proprietii, a
conditiilor obiective a proprietatilor gi a existentei informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate;

Sutp; :Zi:tﬁ Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
Denumire
mp EURO LEl | Buro | EURO LEI EURO
imp fmp

Teren intravilan, Bd. Tomis, nr. 17,
zona Centry, mun. Constanta, jud. 27,98 496,13 | 72.652,74 | 13.881,72 538,0 | 78.784,14 | 15.053,24
Constan{a

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanga, zona Centru, bd. Tomis, mun.
Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosintd comercial/rezidential, s-a considerat
cd valoarea de piati rezultatd prin metoda comparafiei de piatd este cea mai credibild, relevantd si
adecvatd, deoarece s-a finut cont atiit de cea mai bund utilizare a terenului, cit si de ofertele

comparabile gisite pe piafd.

Suprafatd Valoare justd
Nr. . teren
ort. Denumire y
mp E?npl‘)o LEI EURO
Teren intravilan, Bd. Tomis, nr. 17,
1 zona Centru, mun. Constanfa, jud, Constanta 27,98 496,13 72.652,74 13.881,72
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa, bd. Tomis, nr. 17,
mun. Constanta, jud. Constanta este de:

13.881,72 euro echivalentul a 72.652,74 lei fard TVA
EURO 52337 LEI  ]3.07.2026

thistrator
.,/ ragos
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Raport de evaluare pentru raportare financiars
Mun. Constanta — strada Caraiman/strada Antim lvireanul, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse Intr-o situatie financiari vor fi realizate astfel incat si
respecte cerinfele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplica si principiile continute
In Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de catre o
ceringé.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaluirii, termenii
de referintd ai evaludrij vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este ceruti evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaluirii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101 , paragraful
20.3 (d), termenii de referinti ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare, Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci ¢ind un activ este utilizat mpreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
»unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. In conformitate cu cerinfele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica In mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabild net3 si valoarea recuperabila.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declari orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau
clasificat. Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare si se
elaboreze In ipoteza continuitdtii activitifii entitafii, cu exceptia cazului in care managementul fie
intentioneaz3 si

lichideze entitatea sau sd inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativd realistd decét
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, In mod normal, se considera ca fiind adecvati ipoteza
conform céreia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pérti ale intreprinderii careia ii
aparfin. Aceastd ipotezi nu se aplic in cazurile In care este clar c# existi fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ca existi o cerintd de a se lua in considerare suma
care ar putea fi recuperati prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar sd se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, dacd activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si contind preciziri referitoare Ia ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute.

6. In mod obignuit, nu este normal ca o valoare estimati in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiard sé fie determinatd In baza unei ipoteze speciale.
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7. Cénd se iau In considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmiitoarele: '

(a) mésura si forma oricéror referinte cu privire la valoare, care ar putea apirea in situatiile
financiare publicate;

(b) misura In care evaluatorii au obligatia de a rispunde la Intrebirile privind evaluarea,
ridicate de citre auditorul entitatii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referin{d ai evaludrii.

Valoarea justa

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
incadratd la alte tipuri ale valorii, Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui
activ sau plétit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe
piatd, la data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaz3 doar in scopul
raportérii financiare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmitoarele:
» datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
* datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
pretfurile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
+ datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie™.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o duratid de viatd utild nelimitatd, ceea ce
inseamnd ¢d ar {rebui sé fie contabilizat separat si sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietéti imobiliare sau unei pérti din proprietatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi sciiderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii
imobiliare, adic terenul si constructiile considerate Impreund, pentru a stabili valoarea care poate i
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucét ea nu s-ar putea realiza, avand in
vedere faptul ¢ nu pot fi vAndute constructiile fird terenul pe care acestea sunt situate.

* Scopul evaluirii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

" Ipoteza in care se evalueazii: terenul nu este utilizat de detinitor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

* Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietéti imobile sau mobile;

» Tipul valorii estimate: valoarea justs;

» Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluirii”;

Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeaza la valoarea

justa.

-5-
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Din punct de vedere metodologic existé 6 abordiri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doui:

¢ Metoda comparatiei directe de piati (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu

mijloace fixe tranzactionate anterior pe piatd liberd Ja ,,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepartinitoare;

Metoda capitalizérii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cand exista informatii
suficiente de piafs, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul
piefei si cénd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietiti
imobiliare comparabile. Capitalizarea directa consta in impiirtirea venitului stabilizat,

dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare ¢orespunzitoare.

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

[NUE Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in mun. Constanfa, strada Caraiman/strada Antim
Ivireanul, jud. Constanta, are urmétoarele caracteristici tehnice:
* Suprafata teren evaluati: 45 mp;
* Deschidere: 2,39 ml;
* Nr. cadastral: 263140;

= Categoria de folosinti a terenului: intravilan;

* Destinafia terenului: rezidentiald conform PUD in zoni;

®  Acces: strada Caraiman/strada Antim Ivireanul;

»  Utilitati: pe amplasament;

* Topografia: plani;

» Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietitii

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utild in situatia in care au fost vAndute recent mai multe proprietii
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnici pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metoda atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cind exista informatii
suficiente de piatd, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei

si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietifi imobiliare
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| comparabile. Capitalizarea directa consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur
| an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare,
Valoarea finald a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piati, considerandu-se ca valoare
de piatd, valoarea rezultat din cea mai adecvata tehnicd pentru caracteristicile fiecdrei proprietati, a
conditiilor obiective a proprietatilor i a existentei informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

S“&:Z?w Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
:: Denumire
mp EURO ' g1 | guro | EURO LEI EURO
/mp fmp
Teren intravilan, strada
1 | Caraiman/strada Antim lvireanul, 45 212,84 | 50.177,58 | 9.577,70 220,0 [ 51.866,10 9.900,00
mun, Constanfa, jud. Constanta
Concluzie:
[ In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta, zona Faleza Nord, strada

Caraiman/strada Antim Ivireanul, mun. Constanta, care reprezinid teren cu o categorie de
Solosintd comercial/rezidential, s-a considerat ci valoarea de piatd rezultati prin metoda
comparatiei de piafd este cea mai credibild, relevantd 5i adecvatii, deoarece s-a tinut cont atit de

cea mai bund utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piati.

Suprafafi teren Valoare justit
Nr. .
crt. Denumire EUROY
mp LEI EURO
mp
Teren intravilan, strada Caraiman/strada
1 | Antim Ivireanul, mun. Constanta, jud. 45 212,84 50.177,58 9.577,70
Constanta
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa, strada Caraiman/strada Antim
Ivireanul, mun. Constanfa, jud. Constanta este de:

9.577,70 euro echivalentul a 50.177,58 lei fira TVA
EURO 52390 LEI  26.06.2026

‘ Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO
Administrator
Conf. univ. dr. ing.
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1.12. Constatarile unui specialist sau ale unui furnizor extern de
servicii
Nu au fost utilizate asemenea informatii,

1.13. Factori de mediu, sociali si de guvernanta:
Oricare cerinfe cu privire la luarea in considerare a factorilor de mediu, social si de guvernanta

semnificativi. Factorii de mediu sunt cei care este necesari a fi respectati, dar avind n vedere ci,
bunul imobil apartine Municipiului Constanta, conform HCL 54/2026, anexa 2, acesta respecti

conditiile legale in Romania. Factorii sociali $i de guvernanti nu sunt implicati

1.14. Tipul raportului sau al altor documentatii elaborate
Raportul de evaluare se realizeazi in forma scrisa extinsi in trei exemplare originale.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este destinat exclusiv clientului - Primiria Municipiului

Constanta si nu poate fi facut public tertilor, fird acordul scris al evaluatorului.

1.16. Declararea conformitétii evaluirii cu SEV
Sunt elaborate de Institutul Romén de Cercetiri in Evaluare (IROVAL) si aprobate de

Consiliu] Director al ANEVAR. Acestea sunt in concordanta cu standardele de evaluare europene si
internationale. S-au avut in vedere §i s-au respectat urmitoarele standarde de evaluare: SEV 101 —
Termenii de referinti ai evaluirii; SEV 102 Tipuri ale valorii; SEV 103 Abordari in evaluare; SEV
104 Informatii i date de intrare; SEV 105 Modele de evaluare; SEV 106 Documentare si raportare;
SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile; SEV 430

— Evaludri pentru raportarea financiar §i se supune legislaiei in vigoare,
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Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanta — zona Centru, str. Sarmisegetuza, nr. 21B, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaluirile efectuate pentru a fi incluse intr-o situafie financiard vor fi realizate astfel incat sa
respecte cerinfele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplica §i principiile continute
in Standardele generale, cu exceptia cazului In care acestea sunt modificate in mod special de citre o
cerinfd,

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (£), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referin{ ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiara aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie in urma unei combiniri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ,

3. In plus fatd de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referint3 ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
wunitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiari relevant poate indica modul tn care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. In conformitate cu cerinfele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabild neta si valoarea recuperabili.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declara orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau
clasificat. Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare s se
elaboreze 1n ipoteza continuitatii activitdtii entitdtii, cu exceptia cazului in care managementul fie
intenfioneazi si

lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are alti alternativi realistd decat
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se consideri ca fiind adecvati ipoteza
conform cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pirti ale intreprinderii cireia %
apartin. Aceastd ipotezd nu se aplici n cazurile in care este clar ci existi fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ci existi o cerinfii de a se lua in considerare suma
care ar putea fi recuperaté prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare §i ipotezele care vor fi fiicute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, dacé activul va fi evaluat ca fiind de sine stitator sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sa con{ind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi fiicute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimati in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiard si fie determinati in baza unei ipoteze speciale.
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7. Cénd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmitoarele:

(2) mdsura si forma oricéror referinte cu privire la valoare, care ar putea apirea in situatiile
financiare publicate;

(b) mésura in care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la intrebirile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entitafii.
Referinfele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinta ai evaluirii.

Valoarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justi definitd de IFRS este
incadratd la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vAnzarea unui
activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementats intre participanfii de pe
piald, la data evaludrii, Aceast definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul
raportirii financiare.

Date de intrare pentru evaluare §i ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaluarile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmitoarele:
+ datele de intrare de nivel 1 sunt ,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluirii™;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
prefurile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

(G12. IAS 16 recunoaste cé, de obicei, terenul are o duratd de viafi utili nelimitati, ceea ce
inseamnd cd ar trebui si fie contabilizat separat §i s3 nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietati imobiliare sau unei pirfi din proprietatea imobiliari este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situafiei financiare relevante §i apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii
imobiliare, adica terenul §i constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoretic, intrucét ea nu s-ar putea realiza, avind in
vedere faptul ¢i nu pot fi vndute constructiile fAra terenul pe care acestea sunt situate.

*  Scopul evaluirii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

* Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detinator in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

* Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietiti imobile sau mobile;

» Tipul valorii estimate: valoarea justi;

* Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

* Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pictele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluirii”;

Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea

justa,
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Din punct de vedere metodologic existd 6 abordiri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate dou;

* Metoda comparatiei directe de piatd (GEV 630) - obfinerea valorii din compararea cu

mijloace fixe tranzactionate anterior pe piatd liberd la ,,second hand”, in urma unor
tranzactii libere §i nepértinitoare;

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi c4nd exista informatii
suficiente de piat, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul
pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietiti
imobiliare comparabile. Capitalizarea directa consta in impdrtirea venitului stabilizat,

dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Obicctul evaludrii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Centru, strada

Sarmisegetuza, nr. 21B, jud. Constanta, are urmitoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren evaluati: 4 mp;
Deschidere: 1,90 ml;
Nr. cadastral: -;

Categoria de folosintd a terenului: intravilan;

Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zona;

Acces: strada Sarmisegetuza;

Utilitati: pe amplasament;

Topografia: plané;

Zona inundabila: nu,

3. Evaluarea proprietiftii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

Metoda comparatiei de piafi — se bazeazd pe comparafii cu tranzactii anterioare de
proprietéti, fiind utild in situatia in care au fost vdndute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului §i cea
mai adecvati metodd atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cind exista informatii
suficiente de piatd, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei

si cAnd exista informafii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietéti imobiliare
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comparabile. Capitalizarea directa consta in impérfirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.
Valoarea final a fost stabilita prin metoda de comparatiei de piafi, considerndu-se ca valoare
de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnica pentru caracteristicile fiecirei proprietiti, a
conditiilor obiective a proprietatilor i a existentei informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Su:: ';if;até Valoarea teren comparatie Valoarea teren capifalizare chirie
ch: Denumire
mp EURO LEI EURO EURO LEI EURO
/mp /mp
Teren intravilan, strada
Sarmiscgetuza ur. 21B, 4 479,00 | 10.037,92 | 1.916,00 461,0 | 9.660,72 | 1.844,00
zona Centru, mun.
Constanta, jud. Constanta

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta, zona Centru, strada

Sarmisegetuza nr. 21B, mun. Constanta, care reprezinti teren cu o categorie de folosinti

comercial/rezidential, s-a considerat ci valoarea de piati rezultati prin metoda comparatiei de

piatd este cea mai credibilii, relevanti si adecvatii, deoarece s-a tinut cont atiit de cea mai bundi

utilizare a terenului, cit 5i de ofertele comparabile gisite pe piati.

Suprafagi Valoare justi
Nr. . teren
ort. Denumire
tp EURO/ LEI EURO
mp
1 Teren intravilan, strada Sarmis'egetuza nr. 21B, 4 479,00 10.037,02 1.916,00
zona Centny, mun. Constanta, jud. Constanta
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa, strada Sarmisegetuza nr. 21B,
mun. Constanta, jud. Constanta este de:

1.916,00 euro echivalentul a 10.037,92. lei fira TVA
EURO 52390 LEI

26.06.2026

026
£ Valabii 202 \

alfzareat E‘:k g_ -
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Raport de evaluaré pentru raportare financiari
Mun. Constanta — zona Bisericii Ortodoxe Sf. Jerarh Nicolae Taumaturgul, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incét s
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplica si principiile confinute
in Standardele generale, cu exceptia cazului In care acestea sunt modificate in mod special de citre o
cerintd.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (£), de a preciza scopul evaluirii, termenii
de referinta ai evaluarii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este ceruti evaluarea,

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaluarii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie In urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fatd de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referintd ai evaludrii vor include §i precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de ciitre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in funcfie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunei cAnd un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiar relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justs, valoarea realizabild netd §i valoarea recuperabilé.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipoteza care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau
clasificat. Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare sé se
elaboreze In ipoteza continuitifii activitatii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fie
intenfioneaz si

lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativd realistd decét
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considera ca fiind adecvati ipoteza
conform cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pirti ale Intreprinderii céreia i
apartin. Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile n care este clar ¢ existd fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ci existd o cerinfd de a se lua in considerare suma
care ar putea fi recuperatd prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine statétor sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si contini precizari referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute.

6. in mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimata in scopul includerii acesteia intr-o situafie
financiard s3 fie determinati in baza unei ipoteze speciale.
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7. Cénd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmitoarele:

(a) mésura si forma oric#ror referinte cu privire la valoare, care ar putea apirea in situafiile
financiare publicate;

(b) misura in care evaluatorii au obligatia de a rispunde la intrebdrile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entitaii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse In termenii de referint3 ai evaludrii.

Valoarea justa

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justa definitd de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justi este preful care ar fi incasat pentru vanzarea unui
activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementats intre participantii de pe
piaté, la data evaluarii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul
raportérii financiare.

Date de intrare pentru evaluare §i ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasifica evaluérile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
» datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe piefele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;
s datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
prefurile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste c3, de obicei, terenul are o duratd de viafd utild nelimitatd, ceea ce
inseamni cd ar trebui si fie contabilizat separat i si nu se amortizeze. Primul pas In stabilirea valorii
amortizabile atribuibila unei proprietéti imobiliare sau unei p#rti din proprietatea imobiliara este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante gi apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii
imobiliare, adica terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucit ea nu s-ar putea realiza, avand in
vedere faptul ¢d nu pot fi vindute constructiile firi terenul pe care acestea sunt situate.

s Scopul evaluirii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

» Ipoteza in care se evalueazd: terenul nu este utilizat de detinétor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

» Ipoteza evaluidrii: activul este evaluat independent de alte proprietati imobile sau mobile;

» Tipul valorii estimate: valoarea justi;

s Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

Drepturi asupra proprietdfii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea

justi,
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Din punct de vedere metodologic existd 6 abordiri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doui:

Metoda comparatiei directe de piafi (GEV 630) - obfinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzacfionate anterior pe piafd liberd la ,,second hand”, in urma unor
tranzactii libere §i nepértinitoare;

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cand exista informatii
suficiente de piatdi, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul
piefei si cdnd exista informafii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietifi
imobiliare comparabile. Capitalizarea directa consta in imparfirea venitului stabilizat,

dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in mun. Constanta, strada Spiru Haret, zona Bisericii

Ortodoxe S{. Ierarh Nicolae Taumaturgul, jud. Constanta, are urmétoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren evaluati: 426 mp;
Deschidere: 34 ml;
Nr. cadastral: -;

Categoria de folosin{d a terenului: intravilan;

Destinatia terenului: rezidentiala conform PUD in zond;

Acces: strada Spiru Haret;

Utilitafi: pe amplasament;

Topografia: plani;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietatii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

Metoda comparatiel de piati — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietati, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietéfi
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metodd atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cénd exista informatii
suficiente de piatd, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei

si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietiti imobiliare
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comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.
Valoarea finala a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piafé, considerdndu-se ca valoare
de piats, valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnici pentru caracteristicile fiecirei proprietdti, a
conditiilor obiective a proprietéfilor si a existentei informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
Nr. Denumire teren
ert. EURO EURO
mp /mp LEI EURO /mp LEI EURQ

Teren intravilan, zona Bisericii
Ortodoxe Sf. lerarh Nicolae

1 Taumaturgul, mun. Constanja, 426,00 230,18 499,019,94 | 98.056,62 251,0 544.157,11 106.926,00

Jjud. Constan{a

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta, Strada Spiru Harel,
zona Bisericii Ortodoxe Sf. Ierarh Nicolae Taumaturgul, jud. Constanfa, care reprezintd teren cu
o categorie de folosintd comercial/rezidential, s-a considerat ci valoarea de piafd rezultatd prin
metoda comparafiei de piati este cea mai credibild, relevantd 5i adecvatd, deoarece s-a finut cont

atit de cea mai bund utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piafd.

N Suprafati Valoare justi
cr:. Denumire teren

' mp EURO LEI EURO

/mp
Teren intravilan, zona Bisericii Ortodoxe Sf. Ierarh
I Nicolae Taumaturgul, mun. Constanta, jud. Constanta 426,00 230,18 | 499.020,25 | 98.056,68
|
Valoarea justd

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta,
strada Spiru Haret, zona Bisericii Ortodoxe Sf. Ierarh Nicolae

Taumaturgul, mun. Constanta, jud. Constanta este de:

I EURO 15,0891 LEI 21.]1.2025

in} £
\Ja!abt\ 20 i s
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de astfel de tlpun ale valorij, cerute de standardele de contabilitate, 1ncIud valoarea Justa, valoared
reahzablla netd 51 valoarca recuperablla e . R

e .
N

4. In conforrmtate cu cermtele SEV 101 paragraful 20.3 (k) se declara once 1poteza care 'sé ia in

b

'ﬁnanmara si fie determmata in‘baza une1 zpoteze spec:ale ST

" ~consideérare, Ipotezele adecvate vor varia in*funcfie de modut in-care un activ este’ ‘definut.sau clasificat,

+ - Celemai multe Standarde de Raportare Financiara. prevad ¢a- situdtiile financiare -si se elaboreze in
) 1poteza contmmta;n act1v1ta;11 entltatu cu exceptla cazului in care managementul fie mtentloneaza s& -

lichideze entitatea sau s& 1riceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativa realistd decat acéstea.
Cu excepna instrumentelor finariciare, In mod normal, se considerd:ca:fiind adecvatd ipoteza conform
ciireia-activul sau activele:vor continua si fie ut111zate ca-pirfi ale 1ntreprmder11 céreia i, aparnn Aceasti
1poteza nuise aphca in cazurile:in care esfe clar ci existd fie mten;la de alichida éntitafea sau de a renunta
la un:anumit activ, fie ci existdo cerinfa, de ase Iua in cons1derare suma care ar putea fi recuperata prin
cedarea sau casarea- act1vu1u1 ‘ L .

ey b . P ‘ [

FA » R B - .. ! R . ' -
I f.‘ R : . oo - —t

-5 De asemenea, este niecesar-53 se declare $1 1potezele care vor ﬂ fécute pentru a deﬁm umtatea de- cont

de exemplu, daci activul va fi evaluat ca. fiind de sine stititor sau fri comblnagle cualte acfive.-
Este posibil ca standardul de contabilitate, relevant sa contma pre01zar1 refentoare la 1potezele sau la
premlsele evaluaru care potﬁ fécute AR ‘ ) R

_ . o~ - - . P ES
: . - a- - (] -
- B : . ’ B r
[ . . 4._; ' v W, i

6 In mod- oblsnult nu este normal ca 9: vanare estimati in scopul mcludem accstela intr-o 51tuat1e

7 Cand se‘iau in con31derare restrlctnle enun;ate in SEV 101 paragraful 20.3 (m) 'se vor avea in vedere
urmétoarele: RS - S . o

. o . - PR . . .
. ' . - B
g . - . - h -3 - - . =
v o B - vy o 3 . .
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RS -:mcadrata la: alte tlpun ale valdﬁl Valoare‘a _]usta este 'pregul Gare-ar fi; méésat‘pentru vanzarea unul actw
o sau. platit pentru transferul nunei datoru intt-o- tranzactle reglementata intre partlclpanm de pe plajca, la
data evaluarn Aceasta deﬁmpe a valoru Juste (conform IFRS) se_ utlhzeaza doar ' in; scopul raportarnn

-3 SASL) 13n
7 datelo de mtrare dlspomb_le Pe scurt B .
T datele de 1ntrare de nlvel llsunt ,,preturl otate (nea_]ustate) dé; pe pletele actxve pentru'actlve sau datoru: o

e

pretunle;cotate mclus Y _ _ ! A
- datele de 1ntrare ‘dé nivel 3 ‘sunt ,,date ¢ intrdre neobservabﬂe' ‘ entru actlv sau datorle :

Deprecnerea “ferenuri §i constructii - '. -
,G12 IAS- 16‘”,ecunoa§te o, de: ob;cel terenul are 0: durata de v1a;a ut1la nchrmtata ceea ce’

‘Inseamnd cd ar trebui s fie contabilizat separat si sd-nu.se- amortxzcze. Pmnul as'in stabilirea valorn '
- amortizabile- atrlbulblla une1~propnetat1 imobiliare sau uniei parfi din proprletate : moblhara este,. deci,
stablhrea valom componentel teren Acest'lucru se face de oblcel prln stablhrea valorn terenulm la data

Dreptun asupra propneta;u nnoblha ‘

Dln punct de vedere metodologlc ex1sta 6. abordan valablle 1n evaluare

S dar‘m prezentul raport au*fost'uuhzate dou
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-
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¥
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-

T suﬁc1ente de‘plata, <_:and mveIuI chmel si-cel al gradulm de ncocupare sunt la n1ve1ul;p ‘

) Acces st Rascoala dm 1907 "“"‘{ o

Utlhtan e amplasament - A L .
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L
'

8i cand ex1sta 1nforma;11 despre tranzactn sau oferte de vanzare de propnetap 1mob111arc

‘Topograﬁa‘ plana LT . Lo T
Zonamlmdablla nu S T T B : ‘ )
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Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanta — str. Riscoala din 1907, nr. 31A, Zona Centru, jud. Constanta

Valoarea finala a fost stabiliti prin metoda de comparatiei de piati, considerindu-se ca valoare
de piafd, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnica pentru caracteristicile fiecirei proprietiti, a
conditiilor obiective a proprietitilor si a existentei informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:
Suprafati

Nr. ) teren Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
ert. Denumire SORG
mp LEI EURO EURO LEI EURO
/mp frap

Teren intravilan, str. Riscoala
1 | din 1907, or. 31A, zona Centru, 80 347,00 | 139.679,99 | 27.760,00 393,0 | 158.196,65 | 31.440,00
mun, Constanfa, jud. Constanfa

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta, str. Riscoala din 1907, Zona
Centru, mun. Constanta, care reprezintii teren cu o categorie de folosintd rezidentiald, s-a considerat
cd valoarea de piatd rezultati prin metoda comparatiei de piatd este cea mai credibild, relevanti si
adecvati, deoarece s-a finut cont atit de cea mai bund utilizare a terenului, cét si de ofertele

comparabile gdsite pe piatd.

Suprafati Valoare justi
Nr. . teren
crt. Denumire
mp EURO/mp LEI EURO
Teren intravilan, str. Riscoala din 1907, nr. 314,
! zona Centru, mun. Constania, jud. Constanfa 80 347,00 139.679,99 27.760,00
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta,
str. Rascoala din 1907, nr. 31A, zona Centru,
mun. Constanta, jud. Constanta este de:

27.760,00 EURO echivalentul a 139.679,99 LEI fird TVA
1EURO 50317 LEI  19.06.2025

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R

Administrator
dar. ing. Dragos Mihai IPA

A
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PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan
‘str. X. Gh. Duca colt cu str. Cuza Vod4, zena Centru,
mun. Constanta, jud. Constanta
(422 mp)

PROPRIETAR!
MUNICIPIUL CONSTANTA
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DIRECTIA PATRIMONIU
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanfa — str. L.Gl. Duca colt cu str. Cuza Voda, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiar vor fi realizate astfel incat si respecte
cerinfele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplici §i principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de citie o
cerinf.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de
referintd ai evaluérii vor inchic_ie identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile, inclusiv
scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in sitvatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizifie Tn urma unei combindri de iIntreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ,

3. In plus fati de cerinta de a identifica activui ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinti ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este utilizat
sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt ytilizate de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,unitatea
de cont”. Standardul de Raportare Financiari relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active san pentru diferite scopuri contabile. in
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple
de astfel de t1pur1 ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea Justa valoarea
1eahzab11a neti i valoarea recuperabild. -

4. in conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiara previd ca situatiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuitafii activititii entitdfii, cu exceptia cazuluij in care managementul fie intentioneazi s
lichideze entitatea sau si Inceteze activitatea comerciald, fie nu are alti alternativa realistd decdt acestea.
Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind adecvati ipoteza conform
cireia activul sau activele vor continua sa fie utilizate ca parfi ale intreprinderii cireia i apartin. Aceasti
ipotezi nu se aplicd in cazurile in care este clar ci exista fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunta
la un anumit activ, fie ci existd o cerinti de a se lua in considerare suma care ar putea fi recuperati prin
cedarea sau casarea activului,

5. De asemenea, este necesar s se declare si ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de cont,
de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stitdtor sau in combinatie cu alte active.

Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sé contind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi facute.

6. In mod obignuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-¢ situatie
financiard sa fie determinaté In baza unei ipofeze speciale.

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
urmitoarele:

-3-
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Rapaort de evaluare pentru raportare financiard
Mun, Constanta—su 1.Gh. Duea colf cu str. Cuza Vods, Jud Constanta

(a) masura §i forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea apérea in suua';ule
financiare publicate;

(b) mésura in care evaluatorii au obligafia de a rdspunde la intrebirile privind evaluarea, ridicate
de cétre auditorul entitéfii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referintd ai evaludrii,

Valoarea justd

G1l. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definiti de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este pretu] care ar fi incasat pentru vinzarea unuj activ
sau platit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe piatd, la
data evaludrii. Aceastd definifie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul raportarii
finangiare,

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,jerarhie a valorii juste” care clasificd evaluérile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt uymitoarele:
» datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe piefele active pentru active sau datorii
identice.la care entitatea:are acces la data evaludrii”; '
« datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”,

Depreeforen: terenuri gi constructii

. G12. IAS 16 recunoagte ci, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitats, ceca ce
fhseamnd ci ar trebui si fie contabilizat separat $i sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibili unei proprietiiti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest luctu se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data
situatiei financiare relevante §i apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii imobiliare,
adicd terenu] §i construcfiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuita
constructiilor. Aceasta este o valoare teoretjcd, intrucét ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere faptul
¢a nu pot fi vandute constructiile fira terenul pe care acestea sunt situate.

v Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

* ]poteza In care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detinditor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent:

» Ipoteza evaludrii: activu] este evaluat independent de alte proprietéifi imobile sau mobile;

» Tipul valorii estimate: valoarea justd;

* Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

= Date utilizate Tn evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele
active pentru active sau datorii identice la care entitatea arg acces la data evalufrii”;
Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeaza la valoarea justi.

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordiri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doui:

-4~
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Raport de evaluarg pentru raportare financiard
Mun, Constanta — str. L.Gh. Duca colf cu str. Cyza Vodd, jud. Constanta

¢ Metoda comparatiei directe de piafd (GEV, 630) - obfinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piaté liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactti
libere i nepértinitoare;

o Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cind exista informatii
suficiente de piatii, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt ia nivelul pietei
si cdnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietd{i imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in Impirtirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan
Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Centru, str. I. Gh. Duca colt cu

str, Cuza Voda, jud. Constanta, are urmitoarele caracteristici tehnice:
= Suprafafa teren evaluatd: 422 mp;
s Deschidere: 12,00 ml;
* Categoria de folosin{i a terenului: intravilan;
= Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zond;
= Acces: str. I. Gh. Duca colt cu str. Cuza Voda;
= Utilitdti: pe amplasament;
» Topografia: plan;

= Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietatii

fn prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

= Metoda comparatiei de piafi — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietati,
fiind utild in situatia fn care au fost vAndute recent mai multe proprietiti imobiliare
comparabile. Este cea mai utilizatd tehnici pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvata
metodi atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

» Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cénd exista informatii
suficiente de piati, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cAnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietiti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzétoare.

Valoarea finali a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piatd, considerdndu-se ca valoare

de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnica pentru caracteristicile fiecirei proprietiti, a

conditiilor obiective a proprietitilor si a existentei informatiilor adecvate.

-5-
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Raport de evaluare pentru raportarg financiard
Mun. Constanta — str. 1.Gh. Duca colf cu str. Cyza Vodi, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

Su{:: :’:’:ﬁ Valoarea teren comparatic Valoarea teren ¢apitalizare chirie
:_:’ Denumlire ) MEES e o N
. EURQ 3 EURG :
mp Imp RON EURQ I RON EURQ
Teren Intravilan, strada 1.Gh. Duca,
I | colt cu str, Cuza Vodi, 422 600,00 | 1.259.467,44 | 253.200,00 644,0 | 1.351.828,39 | 271.768,00
mun. Constanta, jud. Constan{a

T

1

Concluzie:

_In evaluarea terenylui intravilan, situat la adresa Constanga zona Centru, str. I Gh. Duca colf

cu str. Cuza Vodd, mun. Constanta, care reprezintii teren cu o categorie de folosintd rezidentiald, s-a

considerat ci valoarea de piafi rezultatd prin metoda comparatiei de piatit este cea mai credibild,

relevanti

si adecvatd, deoarece s-a finut cont afiit de cea mai bund utilizare a terenului, cit i de

aofertele comparabile gﬁsiz‘e pe platd.

- Suprafnti teren Valoare justil
.| N, . . . Ve
ert. Denumire EURGY
mp mp LEI EUROD
Teren intravilan, étrada 1. Gh, Duca colf
1 | cu str. Cuza Vodi, mun. Constana, jud, 422 600,00 1.259.467,44 253.200,00
Constanfa
Valparea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

o terenidul intravilan, situat la adresa mun. Constanta, zona Centru

str. I. Gh. Duca colt cu str. Cuza Vodd, jud. Constanta este de:

253.200,00 EURO echivalentul a 1.259.467,44 LEI fird TVA
1 EURO 49742 LEI  11.09.2024

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS.

-G-
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. Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta—str. Salciilor, nr. 116bis, jud. Constanta

* SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile éfectuate pentru-a fi.incluse ntr-o- situatie financiard vor fi realizate astfel-incat si respecte
cerinifele Standardelor -de Raportare ‘Financiard aplicabile. Se aplicd i ‘principiile confinute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate In mod ‘'special de citre o
cerinti. ' Co T SRR o :

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de
referintd ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiari aplicabile, inclusiv
scopul contabil specific pentru care-este cerutd evaluarea. ' '

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ. - ' - . B s - ‘

3. In plus fati de cerinta.de a identifica activul ce urmeaz s fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referingd ai evaluérii vor include §i precizarea modului in care acel activ este utilizat
sau clasificat de cifre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cdnd un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, ¢ va identifica ,,unitatea-
de cont”, Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. fn
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple
de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de ¢ontabilitate, includ valoarea justd, valoarea
realizabili netd si valoarea recuperabild. = :

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezdi care se ia in
considerare. Ipotezele.adecvate vor varia In functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca-situafiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuititii activitafii entititii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza s
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativa realista decét acestea.
Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind adecvati ipoteza conform
cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca parti ale Intreprinderii céreia ii apartin. Aceasta
ipotezi nu se aplicd in cazurile in care este elar ¢i existd fie intentia de a lichida entitatea sau-de a renunta
]a un anumit activ, fie-cd-existi o cerintid de a se Iua 1n considerare suma-care ar putea fi recuperatd prin
cedarea sau casarea activului. ' ’ o

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de cont,

de exemplu, dacd activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in combinatie cu alte active.

Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si contind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute.

6. In mod -obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiard sa fie determinatd in baza unei-ipoteze speciale.

7. Cénd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor-avea in vedere
urmitoarele: ’ A : '

-3-
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(a) masura §i forma orlcaror referlnte cu pr1v1re la Valoare care ar putea aparea in situatiile
financiare pubhcate . : .

(b) misura in care evaluatorii au ob11gat1a dea raspunde la 1ntrebarlle pnvmd evaluarea r1d1cate
de citre auditorul entltatn
Referlntele adecvate cu pr1VIre la aceste: aspecte vor fi incluse in- termenu de refermta al evaluaru

Valoarea justi

‘G1. Conform SEV 104. szurt ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS. este
ncadratd 14 alte tipuri ale valorii. Valoarea justé este pretul care ar fi incasat pentry vAnzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre part101pan;u de pe piat, la
data evaluaru Aceasta deﬁm;le a valoru _]uste (conform IFRS) se utlhzeaza doar in scopul raportérii
ﬂnanmare ' : C : - :

Date de intrare pentru evaluare §i ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 inclide o ierarhie a valorii juste” care clasifici evaludrile in func;le de natura.
datelor de-intrare disponibile. Pe scurt, céle trei niveluri ale ierarhiei sunt uimitoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe. ple;ele active pentru active sau datorii
identice la care entitatea are acces la data evaluirii”; : - - :
« datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare d1fer1te de
preturile cotate incluse Ia nivelul 1, care sunt observabile diréct sau mdu'ect pentru activ sau datorie™;
« datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri §i constructii -

. Gl12. IAS 16 recunoaste cd, de’ obicei, terenul' are 0 durata de viafa ut11a nelimitatii, ceea ce
inseamni c# ar trebui si fie contabilizat separat si s& nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibila unei proprietéti imobiliare sau unei parti-din proprietatea imobiliara este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului [a data
situatiei firianciare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii imobiliare,”
adica terenul si constructiile considerate mpreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuitd
constructiilor. Aceasta este o valoare teoretics, intrucét ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere faptul
¢d nu pot fi vandute construc;ule féra terenul pe care acestea sunt situate.

. Scopul evaluaru in scop contabil pentru estimarea valoru de inventar;

» [poteza in care se evalusazi: terenul nu este utilizat de detmator in prezent dar este probabll a fi
utilizat independent;

. Ipoteza evaludrii: act1vul este evaluat mdependent de alte proprletatl 1mob11e ‘sau mobile;

. Tlpul valorii estimate: valoarea justd; '

= Unitatea de cont evaluatd este terenul evaluat ‘ .

. Date utilizate n evaluare: datele de intrare de mvel 1 sunt ,,pretun cotaite (neajustate) de pe p1etele

_active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii”,;

Drepturi asupra proprietatii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justa.
Din punct de vedere metodologic existd 6 abordiri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doui:

. e PR
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Raport de evaluare pentru raportare financiaré
~ Mun. Constanta -- str "Sﬁlculor nr, 116bis, jud. Constanta.

e Metoda comparatiei directe de plaﬂé (GEV 630) - obtinerea valdrii din compararea cu

mijloace fixe tranzactionate anterior pe piati liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactii
L .

hbere si nepartmztoare

. rMetoda cap1tahzar11 ven1tulu1 (capltahzarea dlrecta) se utlllzeaza cand ex1sta mformatu .

- suﬁc1ente de pla;a cand nivelul Chll‘lel si cel al gradulul de neocupare sunt la mvelul p1e]:el

si cdnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare: -de proprletatl 1mob111are'
comparabile. Capitalizarea directa consta in 1mpar§1rea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrlerea proprletatu - teren mtrav:lan

 Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in rmun. Constan;a zona Kni 5 strada Salculor nr.

116bis, jud. Constan’pa are urmitoarele caracteristici tehmce

Suprafa’;a teren evaluati: 278 mp;

Deschidere: 5,33 ml;

Categoria de folosmjca a tereriului: 1ntrav1lan

Destinatia terenului; rezidentiala conform PUD in zona

Acces: str. Silciilor;

" Utilitati: pe amplasament;

Topografia: pland;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietatii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

Metoda comparatiei de piatd — se bazeazé pe comparatii cu tranzac;'ii‘ahterioare-de proprietiti,
fiind utild in situatia in care au fost vén&ufte ‘re¢ent mai multe proprietifi imobiliare
comparabile. Este cea mai utilizata tehnics pentn‘l.evalu'area terenului si cea mai’ adecvatd
metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

Metoda cap1tallzar11 venitului (cap1tahzarea directa) se utilizeazd cand exista mformatu
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradulul de neocupare sunt la mvelul piefei
si cdnd exista” informafii despre tganzactu sau oferte de vénzare de proprietati 1mob111are
comparabile, Capitalizarea directa consta in Tnlpértiréa venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzétoare.

Valoarea finald a fost stabilitd prin metoda de comj)ara'tiei de piata, considefﬁndu-Se ca valoare

de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru caracteristicile ﬂecarel proprletatl a

conditiilor obiective a propr1etat110r si a existéntei mformatulor adecvate. :

,-5-
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Central zzaror cu valor; evaluate

Slft‘:}:i:‘:l;a Valoarea teren comparatie .| Valoarea teren capita!izaré.chirie A
- Nr. Denumire ‘ W ) ‘ ) S N T
crt. — — ‘ -
EURO . ‘ - | EURO , B

mp jmp RON: EURQ -I foop” RON EURQ

Teren mtravﬂan, str. Sélcufor o R Y R P ‘ o
1 | or. 116bis, mun. Constanta, 278 161,00 | 222.765,04. .44.:758,00% 175,0  242.135,92 [ 48.650,00

jud.'Constanta. - ' . o

Concluzgie:

In evaluarea terenulm mtrawlan, sztuat la adresa Constanta zona Km 5 StF. Salculor, Hr.

11 6bts, mun. Constan,ta, care reprezmta teren cu o categorte de falosmta reztdentlala, s-a considerat

ci valoarea de piati rezultatd prin metoda compamtzet de ptata este cea mai credtbtla, relevanta si

adect{ata,‘deoarece s-a_tinut cont atit de cea mai bund _utthzare a terenului, cit si de ofertele

comparabile gdsite pe piatd.

Suprafati |-

@Jentm raportarea financiard —

Nr. o teren | Valoare justﬁ .
crt. Denumire I CORGT
mp o, | LEL EURO
1 Teren intravilan, :str: Silciilor, nr. 116bis, 278" ) " 161,00 222‘.?f65',04 44.758,00
mun. Constana, jud. Constania. ; ) '
Valoarea ]usta

inregistrare in contabilitate)

a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta, zona Km 5
str. Salciilor, nr. 116bis, mun. Constanta, jud. Constanta este de:

44.758,00 EURO echivalentul a 232.765,04 LEI fora TVA

1 EURO " 49771 LEI

Raportul de evaluare a fost reali:
S.C. MANAGEMENT CONSULTIN{ G SOLU

06.12.2024
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Teren intravilan'
Aleea Cutezitorilor, zona Restaurant Allegria,
mun. Constanta, jud. Constanta
65 mp

PROPRIETAR!
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
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Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanta — Aleea Cutezitorilor, zona Restaurant Allegria, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evalufrile efectuate pentru a fi incluse Intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incét si
respecte cerinfele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplici si principiile continute
in Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de citre o
cerinfa.

2. Pentru a se conforma cerinfei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaluirii, termenii
de referin{d ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este ceruti evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizifie In urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ,

3. In plus fati de cerinta de a identifica activul ce urmeaz4 si fie evaluat, conform SEV 101 , paragraful
20.3 (d), termenii de referin{3 ai evaludrii vor include §i precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de ciitre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul In care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat Impreuni cu alte active identificabile separat, se va identifica
»unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiari relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justs, valoarea realizabila neti si valoarea recuperabil.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declari orice ipotezé care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau
clasificat. Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare si se
elaboreze in ipoteza continuitifii activitatii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fie
intenfioneazi sé

lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativd realistd decét
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se consideri ca fiind adecvati ipoteza
conform cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pirti ale intreprinderii cireia i
aparfin. Aceastd ipotezi nu se aplicd in cazurile in care este clar ci existi fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ci existd o cerinti de a se lua in considerare suma
care ar putea fi recuperati prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si confind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi facute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimati in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiard sd fie determinaté in baza unei ipoteze speciale.

-4-
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Mun. Constanfa — Aleea Cutezitorilor, zona Restaurant Allegria, jud. Constanta

7. Cénd se iau In considerare restriciile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmétoarele:

(a) misura §i forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea apiirea in situatiile
financiare publicate;

(b) mésura in care evaluatorii au obligatia de a rispunde la intrebarile privind evaluarea,
ridicate de citre auditorul entitéii.

Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinti ai evaludirii.

Valoarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
incadratd la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este preful care ar fi incasat pentru vinzarea unui
activ sau platit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe
piafd, la data evalu#irii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul
raportirii financiare.

Date de intrare pentru evaluare §i ierarhia valorii juste
G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaluirile in functie de natura
." datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele:

* datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
* datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o durati de viafd utild nelimitats, ceea ce
Inseamna c& ar trebui si fie contabilizat separat si s# nu se amortizeze. Primul pas n stabilirea valorii
amortizabile atribuibil unei proprietiti imobiliare sau unei pérti din proprietatea imobiliari este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi sciiderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii
imobiliare, adica terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucét ea nu s-ar putea realiza, avand in
vedere faptul cé nu pot fi vAndute constructiile fird terenul pe care acestea sunt situate.

» Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

» Ipoteza In care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detinéitor In prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

" Ipoteza evaludirii: activul este evaluat independent de alte proprietiti imobile sau mobile;

» Tipul valorii estimate: valoarea justi;

= Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

Drepturi asupra proprietitil imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea

justd.

-5.
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Din punct de vedere metodologic existd 6 abordri valabile In evaluyarea terenurilor neagricole,

dar In prezentul raport au fost utilizate doua:

Metoda comparatiei directe de piati (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piafd liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepértinitoare;

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cénd exista informatii
suficiente de piatd, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul
pietei si cdnd exista informatii despre tranzacfii sau oferte de vénzare de proprietiti
imobiliare comparabile. Capitalizarea directa consta in impérfirea venitului stabilizat,

dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Obiectul evalufirii: teren intravilan situat In mun. Constanta, Aleea Cutezitorilor, jud.

Constanta, are urmétoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren evaluati: 65 mp;
Deschidere: 4,36/12,3 mi;
Nr. cadastral: -;

Categoria de folosintd a terenului: intravilan;

Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zoni;

Acces: Aleea Cutezitorilor;

Utilitati: pe amplasament;

Topografia: plani;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietitii

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dous metode:

Metoda comparatiei de piati — se bazeazi pe comparafii cu tranzactii anterioare de
proprietati, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietifi
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metodd atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

Metoda capitalizdrii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cénd exista informafii
suficiente de piatd, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei

si cand exista informafii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietati imobiliare

_6-
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| comparabile. Capitalizarea directa consta in impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare, '
Valoarea finald a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piati, considerdndu-se ca valoare
de piatd, valoarea rezultati din cea mai adecvata tehnica pentru caracteristicile fiecirei proprietiiti, a
conditiilor obiective a proprietitilor §i a existenjei informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Sut[:a :_il:tﬁ Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
:: Denumire
mp | EURO L g Euro | EURO LEI EURO
/mp /mp
Teren intravilan, Aleea
I | Cutezitorilor, mun. Constanta, 65 316,60 | 107.703,97 | 20.578,93 330,0 | 112.262,87 | 21.450,00
jud. Constanta

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta, zona Faleza Nord, Aleea
Cutezitorilor, mun. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosinti
comercial/rezidential, s-a considerat cd valoarea de piatid rezultatd prin metoda comparatiei de
Diatd este cea mai credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai bund

utilizare a terenului, céit §i de ofertele comparabile gésite pe piata.

Suprafatil teren Valoare justi

Nr. .

crt. Denumire RO

mp LEI EURO
mp
Teren intravilan, Aleea Cutezitorilor, mun.
1 Constanta, jud. Constanta 65 320,00 108.860,96 20.800,00
- Valoarea justi

vl

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa, Aleea Cutezitorilor, mun. Constanta,
jud. Constanta este de:

20.800,00 euro echivalentul a 108.860,96 lei firg
EURO 52337 LEI  13.07.2026

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTION

Administrator ==
Conf. univ. dr. ing. Dragos Mihai d ke ‘““’”"’w"*@;‘.\ﬁ
b/ )
-7

© 8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta



S C. MANAGEMENT CONSU LTING SOLUTIONS S.R.L.
g Constanta
Evaluare afaceri, proprietdti, bunuri,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studti de fezabilitate,
@lanuri de afaceri, Finantarea afacerifor
Romdénia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,
Telefon/fax 0341/1737206,70, mobil 0745/183221,
e-mail: dragos.ipate@gmail.com
RC: J2003001792132, Cod fiscal: RO 15489305

WANAGEMENT 0
] SOL\JTIONS S SUL?JN@-T

CONSTA~ rA [
.
1 i MNr . 9§&

1]}

1e2...?}, _efunac:f = 2 Py
= o, - ?'?nmm/
-’;?‘T;.%M"
Wi IR

\\ONSTAvg/

EVALUARE

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan
Strada Eroilor, nr. 8

mun. Constanta, jud. Constanta
128 mp

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

IULIE 2026




Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — strada Eroilor, nr. 8, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situafie financiars vor fi realizate astfel incat si
respecte cerinfele Standardelor de Raportare Financiar3 aplicabile. Se aplici si principiile confinute
in Standardele generale, cu exceptia cazului In care acestea sunt modificate in mod special de ciitre o
cerinti,

2. Pentru a se conforma cerinfei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaluiirii, termenii
de referin{d ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiari aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este ceruti evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaluirii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizifie in urma unei combiniri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fafi de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referintd ai evaluérii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cdnd un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
»unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiari relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile, In conformitate cu cerinfele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabili neti §i valoarea recuperabil.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezii care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau
clasificat, Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca situatiile financiare si se
elaboreze in ipoteza continuitifii activititii entitétii, cu excepjia cazului in care managementul fie
intentioneaza s

lichideze entitatea sau sd inceteze activitatea comerciald, fie nu are alti alternativi realisti decat
acestea. Cu excepfia instrumentelor financiare, in mod normal, se consideri ca fiind adecvati ipoteza
conform céreia activul san activele vor continua si fie utilizate ca pirti ale intreprinderii cireia i
aparfin. Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile in care este clar ci existd fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ca existi o cerinti de a se lua in considerare suma
care ar putea fi recuperati prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare §i ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau In combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si contini preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute.

6. In mod obignuit, nu este normal ca o valoare estimati in scopul includerii acesteia intr-o situatie

financiara sé fie determinati in baza unei ipoteze speciale.
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7. Cénd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmitoarele:

(a) mésura §i forma oricror referinfe cu privire la valoare, care ar putea apirea in situatiile
financiare publicate;

(b) mésura in care evaluatorii au obligatia de a riispunde la intrebirile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entitafii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referint ai evalusrii.

Valoarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justii definiti de IFRS este
incadratd la alte tipuri ale valorii. Valoarea justi este preful care ar fi incasat pentru vinzarea unui
activ sau plétit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementats intre participantii de pe
piata, la data evaludrii. Aceastd definifie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul
raportarii financiare.

Date de intrare pentru evaluare §i ierarhia valorii juste

G4. TFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasifici evaluirile in funcfie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmitoarele:
* datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluirii™;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
prefurile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
* datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie™.

Deprecierea: terenuri §i constructii

G12. IAS 16 recunoagte ci, de obicei, terenul are o duratd de viata utild nelimitati, ceea ce
inseamnd cd ar trebui si fie contabilizat separat §i s3 nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorit
amortizabile atribuibild unei proprietati imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliari este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante i apoi sciderea acesteia din valoarea contabili a proprietitii
imobiliare, adic# terenul si constructiile considerate impreun3, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoretica, Intrucdt ea nu s-ar putea realiza, avind in
vedere faptul c& nu pot fi vandute constructiile fiird terenul pe care acestea sunt situate,

*  Scopul evaludrii: In scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

* Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detiniitor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

» Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprieti}i imobile sau mobile;

» Tipul valorii estimate: valoarea just;

® Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

* Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe piefele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluiirii™;

Drepturi asupra proprietifii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea

justd.
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Din punct de vedere metodologic exist 6 abordri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doui:

* Metoda comparatiei directe de piatda (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu

mijloace fixe tranzactionate anterior pe piatd liberd la ,;second hand”, in urma unor
tranzactii libere §i nepértinitoare;

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi c4nd exista informatii
suficiente de piatd, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul
piefei si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietafi
imobiliare comparabile. Capitalizarea directa consta in fmpirtirea venitului stabilizat,

dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in mun. Constanta, str. Eroilor, nr. 8, jud. Constanta,

are urmitoarele caracteristici tehnice:

Suprafafa teren evaluati: 128 mp;
Deschidere: 11,32 ml;
Nr. cadastral: 215310;

Categoria de folosinti a terenului: intravilan;

Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zoni;

Acces: str. Eroilor;

Utilitdti: pe amplasament;

Topografia: plana;

Zona inundabila; nu.

3. Evaluarea proprietitii

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

Metoda comparatiei de piata — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietifi, fiind utild in situafia In care au fost vandute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizati tehnici pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvati metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

Metoda capitalizérii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cind exista informatii
suficiente de piati, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei

si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietifi imobiliare
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comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabﬂizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.
Valoarea finali a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piat3, considerdndu-se ca valoare
de piafd, valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnici pentru caracteristicile fiecirei proprietifi, a
conditiilor obiective a proprietatilor i a existentei informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafagil

¢ Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
Nr. . eren
Denumire
crt.
mp EURQ LEI EurRo | EURO LEI EURO
fmp Jmp

Teren intravilan, strada

1 | Eroilor, nr. 8, mun. 128 563,20 | 377.295,34 | 72.089,60 551,0 | 369.122,39 | 70.528,00
Constanta, jud. Constanfa

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa zona Centru, Strada Eroilor, mun.
Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosintd comercial/rezidential, s-a considerat
ci valoarea de piati rezultati prin metoda comparatiei de piatd este cea mai credibild, relevanti si
adecvatd, deoarece s-a finut cont atit de cea mai bund utilizare a terenului, cit si de ofertele

comparabile gdsite pe piafd.

Suprafa(d Valoare justi
Nr | . teren
Denumire
ert.
mp EURO/ LEI EURO
mp
Teren intravilan, strada Eroilor, nr. 8,
1 mun. Constanta, jud. Constanta 128 563,20 377.29534 | 72.089,60
Valoarea justd

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa, str. Eroilor, nr. 8,
mun. Constanta, jud. Constanta este de:

EURO 52337 LEI  13.07.2026
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