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ROMANIA L
JUDETUL CONSTANTA PROIECT DE SOTARARE
MUNICIPIUL CONSTANTA «

PROIECT DE HOTARARE NR. B 9F /23,09 2o26

privind aprobarea documentatiei tehnico - economiée, faza de proiect tehnic
pentru obiectivul de investitii ,Construire, reparare, modificare constructie
existentd autorizatd cu AC nr.1255 din 11.07.2007, amenajare si modernizare
complex loc joacd ,Tara Piticilor din Parc Tabacérie, Constanta”

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite
de " lege si a initiativei exprimate n referatul de aprobare nr.
3B 9385 /23092024, In calitatea sa de initiator, avadnd in vedere:

- raportul de specialitate al SerV|CIqu1 dr ur| arcari si transport din cadrul
Directiei servicii publice, inregistrat sub nr. /;/Zﬁqog 2026;

raportu] de specuahtate al societatii Confort Urban S.R.L., inregistrat sub nr.

in conformltate cu prevederile:
- art. 5 alin. (1), pct. (iv), alin.(4), art.10 alin. (2) din H.G. nr.

907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr.500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 44, alin.(1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ultericare;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificadrile si completarile ulterioare;

Luand Tn considerare:

-HCL nr. 63/2013 privind aprobarea Contractului de delegare a

gestiunii serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes
local din municipiul Constanta, cu moedificarile si completarile ulterioare;

- Contractul nr. 46.590/2.105/03.04.2013 de delegare a gestiunii serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat din municipiul Constanta, cu
modificarile gi completarile ulterioare;

- HCL nr.450/2025 privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrdrilor de
interventii si a principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii “Lucrari de reparatii, amenajare si modernizare loc de joaca Tara Piticilor -
Parc Tabédcarie, municipiul Constanta”

- Procesul verbal nr.4/30.07.2026, inregistrat sub nr.11717/30.07.2026 al
Comisiei Tehnico-economice din cadrul societatii Confort Urban S.R.L.;

in temeiul prevederilor art.129, alin.(2) lit. b), alin.(4) lit. d) si art.196,
alin.(1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

PROPUNE:



Art.1 Se aproba proiectul tehnic si indicatorii-tehnico-economici pentru
obiectivul de Investitii ,Construire, reparare, modificare constructie existenta
autorizatd cu AC nr.1255 din 11.07.2007, amenajare si modernizare complex
loc joaca ,Tara Piticilor din Parc Tab&cdrie, Constanta”, conform anexei nr. 1, care
face parte integranta din prezentul proiect hotérére.

Art.2 Se aproba valoarea totald estimativéd a investitiei este in cuantum de
28.591.285,95 lei fara TVA, respectiv 34.012.139,32 lei cu TVA, din care valoarea
constructii-montaj (C+M) 9.719.229,90 lei fara TVA, respectiv 11.565.883,58 lei cu
TVA, conform anexei nr.2 - Deviz general, care face parte integranta din prezentul
proiect hotarare.

Art.3 Prezentul proiect de hotardre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna septembrie 2026 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisiei nr.1 de studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public gi privat al municipiului
Constanta si Comisiei nr.3 pentru servicii publice, comert, turism si agrement, In

vederea examinarii, formuldrii de amendamente in scris, dupa caz, precum si

intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

PRIMAR

VE %E HITAC
" A’\"??LG
r

Ed. I, rev. 02



F02-PS32

2%¢ ROMANIA
B JUDETUL CONSTANTA
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PRIMAR
NR. 22.0%%% /2.3 1..09.2026

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotarére privind aprobarea documentatiei tehnico - economice,
faza de proiect tehnic pentru .cobiectivul de investitii ,Construire, reparare,
modificare constructie existenta autorizatd cu AC nr1255 din 11.07.2007,
amenajare si modernizare complex loc joacd ,Tara Piticilor din Parc Tabacérie,
Constanta”

Vazand HCL nr.450/2025 privind aprobarea documentatiei de avizare a
lucrdrilor de interventii si a principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul
de investitii “Lucrari de reparatii, amenajare si modernizare loc de joac3 Tara Piticilor
- Parc Tabacarie, municipiul Constanta”;

Luand in considerare Procesul! verbal nr. 4/30.07.2026, inregistrat sub nr.
11717/30.07.2026 al Comisiei Tehnico-economice din cadrul societatii Confort Urban
S.R.L,;

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) si alin. 8 lit. a) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ultericare, initiez proiectul de hotdrare privind aprobarea
documentatiei tehnico — economice, faza de proiect tehnic pentru obiectivul de
investitii ,Construire, reparare, modificare constructie existenta autorizatd cu AC
nr1255 din 11.07.2007, amenajare si modernizare complex loc joaca ,Tara
Piticilor din Parc Tabacarie, Constanta”.
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA SERVICII PUBLICE

SERVICIUL DRUMURI PARCARI I TRANSPORT
NR. 229981/ 23 .09

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei tehnico - economice, faza de proiect tehnic pentru
obiectivul de investitii ,Construire, reparare, modificare constructie existenta
autorizatd cu AC nr.1255 din 11.07.2007, amenajare si modernizare complex loc de
joacd ,Tara Piticilor din Parc Tabacarie, Constanta”

Luand in con5|derare referatul de fgrobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr._2347%4723 9% 20); in calitate de initiator;

Vazdnd prevederile H.C.L. nr. 450/23.12.2025 privind aprobarea
-7 documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii si a principalilor indicatori tehnico-
: economici pentru obiectivul de investitii “Lucrdri de reparatii, amenajare si
modernizare loc de joacd Tara Piticilor - Parc Tdbacarie, municipiul Constanta”;

Obiectivul de investitii se intinde pe o suprafata totald de teren de 24.731 mp
si intra intr-o etapd completa de modernizare si refacere tehnica. In urma emiterii
noului Certificat de Urbanism nr. 373 din 20.03.2026, necesar pentru corectarea unei
erori materiale anterioare raportat la Planul Urbanistic de Detaliu si pentru
reabilitarea constructiei autorizate inca din anul 2007, documentatia tehnico-
economicd a fost actualizatd la faza de Proiect Tehnic in conformitate cu prevederile
Legii nr. 273/2006 si ale HG nr. 907/2016, integrand ajustarile de solutii constructive
si preturile actuale ale pietei. Fatd de faza initiald DALI, noua viziune renunta la
pistele de biciclete si alergare, precum si la echipamentele pentru adolescentii de
peste 14 ani, propundnd in schimb dezafectarea vechii scene, marirea suprafetei
plantate si o structurare mult mai atenta pe zone de varsta si interes.

Reconfigurarea spatial-functionald a amplasamentului este proiectata pentru a
asigura diversificarea opfiunilor de utilizare si accesibilitatea extinsa pentru toate

g categoriile de utilizatori.

i Astfel, Zona A, n suprafata totala de 1.777,28 mp, este destinata grupei de véarsta
0-3 ani, avand o cromatica n tonuri pastelate de albastru si galben combinate cu
texturi din lemn natural, forme tematice specifice (marina si cetate) si echipamente
adaptate inclusiv utilizatorilor cu dizabilitati.

Zona B, n suprafata totald de 2.796,46 mp, este configurata ca spatiu pentru
spectacole si socializare, prin sistematizarea verticald a terenului in terasari succesive
(amfiteatru in suprafata de 452,61 mp), o zona de food court de 237,11 mp (ce
include amplasamentul pentru 5 furgonete de tip food truck pe 120 mp si zona de
servit masa), precum si un grup sanitar semi-ingropat din containere modulare n
incinta de beton armat (72,00 mp).

Zona C, in suprafata totala de 2.141,44 mp, este destinatd grupei de varsta 3-
12 ani, fiind dotata cu echipamente de joaca specifice si Tmbracaminte din tartan
colorat ca strat de calcare.

Zonele D si E (insumand o suprafatd de 8.122,64 mp) sunt destinate activitatilor
sportive, cuprinzdnd un teren multisport Tmprejmuit de 325,00 mp, un teren
neimprejmuit pentru baschet de 165,00 mp, subzone cu nisip si conservarea
suprafetelor verzi existente.

Ed.|, rev. 02

Str. Stefan Mihaileanu, Nr. 10
Tel: 0241488176, Fax: 0241488168
Email: servicii.publice@primaria-constanta.ro

-



FO3-PS32

Zona F, Tn suprafata totala de 1.036,52 mp, este amenajata ca zona de relaxare
dotatd cu elemente de sedere integrate in spatiul vegetal, iar zona trambuline are un
singur echipament si este dedicat jocului prin elemente elastice si ocupa o suprafata
totala de 173,32 mp.

Constructia existenta C1 isi schimba destinatia din fostul club al pensionarilor
fntr-un spatiu de 170 mp construiti (152,49 mp utili) destinat aniversariior si zilelor
de nastere ale copiilor, pastrénd structura de lemn pe fundatii existente, fiind innoita
cu fatade bej si invelitoare din tigla metalicad rosie. In paralel, se ridica o constructie
noua C2 de 35,60 mp construiti (27,05 mp utili), din pereti usori tip timberframe,
destinata unui punct de prim ajutor, spatiu pentru mama si copil si grup sanitar pentru
persoane cu dizabilitati.

Noul Parc ,Tara Piticilor” devine astfel un spatiu urban inciuziv, in care
suprafata verde totala creste la 14.334,99 mp prin extinderea zonelor vegetale [a sol
si introducerea de garduri vii, totul fiind iluminat si monitorizat eficient printr-un
sistem inteligent BMS si dotat cu mobilier modern, totem digital, banci si tasnitori de
apa. Intreaga investitie are o durata totala de realizare de 18 luni, din care perioada
efectiva de executie a lucrarilor este de 12 luni, fiind finantata din bugetul local si din
alte surse legal constituite cu o valoare totald de 34.012.139,32 lei cu TVA

(28.591.285,95 lei fard TVA), din care lucrdrile de constructii-montaj reprezinti’.

11.565.883,58 lei cu TVA (9.719.229,90 lei fard TVA).

Fata de cele aratate, In temeiul art. 136 alin. (8) lit. b), din 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a Tntocmit
prezentul raport de specialitate care insoteste proiectut de hotdrare privind aprobarea
documentatiei tehnico - economice, faza de proiect tehnic pentru obiectivul de
investitii ,Construire, reparare, modificare constructie existenta autorizatd cu AC
nr.1255 din 11.07.2007, amenajare si modernizare complex loc de joaca ,Tara
Piticilor din Parc Tabacarie, Constanta”, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si
aprobare plenultui Consiliului local al municipiului Constanta.

Director executiv
Raluca ORGESCU

-

Serviciul Juridic si Guvernanta Corporativa
CI Offere. PAWES
Q=

Sef serviciu
Constantin DAMASARU

Inspector
Carmen POPA
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RAPORT

pentru proiectul de hotdrére privind aprobarea documentatiei tehnico - economice,
faza de proiect tehnic pentru obiectivul de investitii ,,Construire, reparare, modificare
constructie existenta autorizatda cu AC nr.1255 din 11.07.2007, amenajare si
modernizare complex loc joacd ,Tara Piticilor din Parc T&bdcirie, Constanta”

Prin H.C.L. 450/23.12.2025 au fost aprobati indicatorii tehnico-economici la faza
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii pentru obiectivul de
investitii “Lucrari de reparatii/amenajare/modernizare: loc de joacd: “Tara Piticilor”
Parc Tab&cdrie, Municipiul Constanta”,

La data de 20.03.2026 s-a emis un nou Certificat de Urbanism nr. 373 pentru
obiectivul de investitii ,Construire, reparare, modificare constructie existentd
autorizata cu AC nr.1255 din 11.07.2007, amenajare si modernizare complex loc de
joaca ,Tara Piticilor din Parc Tabacarie, Constanta”, deoarece certificatul de urbanism
initial a fost intocmit cu eroare materiald raportat la Planul Urbanistic de Detaliu si
datoritad faptului cd se va reabilita constructia autorizatd cu Autorizatia de Construire
nr.1255 din 11.07.2007.

Vazand dispozitiille art. 44, alin (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, referitoare la competentele de aprobare a documentatiilor tehnico-
economice ale obiectivelor de investitii;

Conform prevederilor HG nr. 907/2016, Sectiunea a 3-a - Studiul de fezabilitate,
art.7, alin. (6) ,In situatia in care, dup# aprobarea indicatorilor tehnico-economici, apar
schimbari care determina modificarea in plus a valorilor maximale si/sau modificarea
in minus a valorilor minimale ale indicatorilor tehnico-economici aprobati ori depdsirea
intervalelor prevazute la alin. (5), sunt necesare refacerea corespunzdtoare a
documentatiel tehnico-economice aprobate si reluarea procedurii de aprobare a noilor
indicatori, cu exceptia situatiilor de actualizare a acestora prevazute in Legea nr.
500/2002, cu modificarile si completarile ulterioare”.

Liniile de cost au fost influentate totodata de modicarea solutiei tehnice din DALI,
si anume:

- renuntarea la pistele de biciclete si de alergare;

- dezafectarea integrala a constructiei cu rol de ~sceng ~ ;
detaliere solutii tehnice constructive de incastrare grupuri sanitare;
renuntare la echipamentele dedicate copiilor cu varste cuprinse intre 14 si 18

ani;

marirea suprafetei plantate;
actualizarea ofertelor din piata libera care au stat la baza Intocmirii devizulul

’
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la faza DALI.

Proiectul propus contine urmatoarele zone:

*Zona A - dedicata copiilor ce au varsta cuprinsa intre 0 si 3 ani, astfel
inglobeaza activitati potrivite acestor categorii precum si dimensiuni adecvate.
Acesta zona este caracterizata cromatic de nuante pastelate ce cuprind culori de
abastru si gaben care se imbina cu texturi din lemn in culoare naturala de bej
sau vopsite in alb. Texturile sunt prietenoase iar formele se adapteaza tematicii
parcului, respectiv marina si cetate, alcatuind personaje specific lor precum
castele si animale acvatice. Exista echipamente special destinate utilizatorilor cu
dizabilitati.

Aceasta zona contine urmatoarele subzone:

o Subzona al: S=348,95mp
SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE CU SAPATURA
PARTIALA - 81.92mp la adancime de 50cm
o Subzona a2-a3: S=530,54mp
SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE CU SAPATURA
PARTIALA - 7.25mp
la adancime de 55¢m si 90.56mp la adancime de mai mica de 50cm
o Subzona a4- a5: 5S=597,07mp
SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE CU SAPATURA
PARTIALA - 16.50mp la adancime de 55cm si 359.10mp la adancime de
mai mica de 50cm o Subzona a6: $S=300,72mp
SPATIU NOU - INTERVENTIE CU SAPATURA - 6.25mp la adancime de 55cm si
294.47mp la adancime de mai mica de 50cm

SUPRAFATA TOTALA ZONA A = 1,777.28mp

e Zona B - Zona pentru spectacole si socializare - Se propune amenajarea unui

perimetru pentru concerte, spectacole si evenimente diverse. Acest spatiu se
realizeaza prin sistematizarea verticala a terenului, realizandu-se o serie de
terasari succesive. Spatiul in cauza a fost denumit generic “Yamfiteatru”, pentru
a transmite cu usurinta, in momentul consultarii documentatiei, tipul de
activitati care se vor intampla aici dar nu reprezinta efectiv o constructie tip
amfiteatru. Pe pericadele in care nu se vor sustine evenimente in aceasta zona,
se va utiliza ca si spatiu de relaxare. In proximitatea acestuia se propune o zona
de foodcourt care o sa fie alcatuita din spatiul pentru furgonetele ce
comercializeaza mancare si spatiul cu mese de picnic unde oamenii pot servi
masa.

Suprafata amfiteatru = 452.61mp

SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA -
452.61mp la adancime de mai mare de 100cm

Foodtruks - (in numar de 5): 5 x 24mp = 120 mp

SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA -
8.40mp la adancime de 50cm

Foodcourt - 237,11 mp
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o

SPATIU NOU - INTERVENTIE CU SAPATURA - 62.47mp la adancime de mai
mica de 50cm

Toalete semi-ingropate ~ 72,00 mp

ZONA NOUA - INTERVENTIE CU SAPATURA - 72mp la adancime mai mare de
100CM

SUPRAFATA TOTALA ZONA B =2796.46mp

e Zona C - este destinata categoriei de varsta cuprinsa intre 3 si 12 ani si este
0 zona in care spatiile de joaca au ca si strat de calcare tartan colorat si
echipamente ce se sustin activitati distractive pentru copiii cu aceste varste. Din
punct de vedere cromatic sunt dominante culorile parcului, respectiv albastru si
galben, impreuna cu cele pamantii ale materialelor naturale. In cazul acestei zone
echipamentele sunt mai detaliate si contribuie estetic la ambientul parcului, astfel
se adauga accente de culoare precum rosu, si se creste inaltimea acestora,
devenind mai vizibile.

Aceasta zona contine urmatoarele subzone:

o Subzonacl - S=211,75mp
SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE CU SAPATURA
PARTIALA - 37.22mp [a adancime de 50cm

o Subzonac2 - 5=147,37mp
SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE CU SAPATURA
PARTIALA - 41.86mp la adancime de 50cm

o Subzona c¢3 - $=160,90mp
SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE CU SAPATURA
PARTIALA - 11.52mp la adancime de 50cm

o Subzona c4 - $=284,83mp
SPATIU EXISTENT - INTERVENTIE FARA SAPATURA

0 Subzona c¢5 - S=324,61mp
SPATIU EXISTENT - INTERVENTIE FARA SAPATURA

SUPRAFATA TOTALA ZONA C =2141.44mp

e Zona D - este dedicata activitatilor sportive si contine pe langa echipamentele

pentru care se amenajaza subzone de joaca cu nisip si doua tipuri de teren de
sport, unul multisport, imprejmuit cu o suprafata de 325mp pretabil pentru mai
multe activitati sportive (fotbal, tenis, baschet), si unul cu o suprafata de
aproximativ 165mp, neimprejmuit dedicat baschetului. Coloristic este
reprezentata in nunante naturale, de bej, maro, gri si albastru cu suprafetele
din lemn.

Aceasta zona contine urmatoarele subzone:

Subzona d1 - S=325,70mp

SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA -
295.46mp la adancime de 50cm

Subzona d2 - $S=216,87mp
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SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA -
7.75mp la adancime de 55cm si 66.88mp [a adancime de mai mica de 50cm

Subzona d3 - $=156,49mp
SE TRANSFORMA IN SPATIU VERDE
Subzona d4 - $S=258,89mp

SPATIU EXISTENT - INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA - 9.50mp la
adancime de 55cm

Subzona d5- $=165,00mp

ZONA EXISTENTA ~ INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA - 75mp la
adancime de 50cm

Subzona d6- S=588,96mp
RAMANE SPATIU VERDE PRECUM IN SITUATIA EXISTENTA
Subzona d7- S=155,46mp
RAMANE SPATIU VERDE PRECUM IN SITUATIA EXISTENTA
Subzona d8- $=100,43mp
RAMANE SPATIU VERDE PRECUM IN SITUATIA EXISTENTA
SUPRAFATA TOTALA ZONA D =6644.68mp

® Zona E este destinata activitatii sportive avand echipamente dedicate
acestei modalitati de petrecere a timpului liber

Aceasta zona contine urmatoarele subzone:

0 Subzena el - $S=147,70mp
SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA -
136.05mp la adancime de

50cm

0 Subzona e2+e3 -

§=136,67mp
SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA -
80.65mp la adancime de 50cm

SUPRAFATA TOTALA ZONA E =1477.96mp

* Zona F este dedicata relaxarii, respectiv este dotata cu elemente de stat
si este amenajata intr-un spatiu linistit.
SPATIU EXISTENT - INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA - 28mp la
adancime de 55cm

SUPRAFATA TOTALA ZONA F =1036.52mp

* Zona trambuline - are un singur echipament si este dedicat jocului prin
elemente elastice.
0 Subzona trambuline = 62.38mp

SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE -~ INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA -
89.56mp la adancime de 50cm
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Municipiul Constanta

Confort Urban

SUPRAFATA TOTALA =173.32mp

INVESTITIA PROPUSA - indicatori urbanistici propusi prin proiect

BILANT DE SUPRAFETE PROPUSE

ARIE ZONA DE STUDIU 24.731,00 | mp
BILANT GENERAL DE SUPRAFETE
SUPRAFATA ALEI SI CIRCULATII 6.300,81 mp
SUPRAFATA SPATII VERZI (amenajate la sol) 13.321,01 mp
?;fl;ﬁgﬁ;l‘;sgge— Spatiu pentru sarbatorirea zilelor de nastere 170,00 | mp
SUPRAFATA TOALETE semi-ingropate 72,00 mp
SUPRAFATA LOC DE JOACA (nisip+tartan) 3721,23 | mp
SUPRAFATA PLATFORMA FOODCOURT 242,53 | mp
giuciﬁE‘?TA C2 - Punct de prim ajutor si grup sanita_r tip mama 35,60 | mp
SUPRAFATA AMFITEATRU _ 452,61 | mp
SUPRAFATA TEREN MULTISPORT 325,00 | mp
SUPRAFATA TEREN DE SPORT o 90,00 | mp
SUPRFATA TOTALA DE INTERVENTIE 24.731,00 | mp

BILANT TERITORIAL

S. constr. aferent POT EXISTENT= SE MENTINE
S. constr. aferent CUT EXISTENT= SE MENTINE
conf. carte funciara - S.constr. C1 = 170,00mp

S. constr. aferent POT PROPUS= 2877,37 mp

- S.constr. jocuri - PROPUS= 1822,16mp (cu tartan => suport din beton)

- S.constr, C1+C2 - PROPUS= 205.60mp

- S.constr. toalete - PROPUS= 72.00mp

- S.constr. amfiteatru - PROPUS= 452.61mp

- S.constr. teren multisport - PROPUS= 325.00mp
S. constr. aferent CUT PROPUS= 277,60 mp
- S.constr. C1+C2 - PROPUS= 205.60mp

- S.constr. toalete - PROPUS= 72.00mp

POT PROPUS - 11,6%

CUT PROPUS - 0,011

Se conformeaza POT si CUT prin urmatorul mod: nu se depasesc indicatorii
urbanistici din PUD aprobat prin HCL 213/23.06.2004 - POT-29,73%; CUT-0,3

SPATIU VERDE EXISTENT 13.470,23 mp
SPATIU VERDE PROPUS 14.334,99 mp
- Spatiu verde la sol = 13.321,01lmp

~ Gard viu - 1.013,98mp
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C1 - Pavilion - Clubul pensionarilor -~ devine Spatiu pentru
sarbatorirea zilelor de nastere sau onomastice ale copiilor

~ BILANT DE SUPRAFETE |
ZONA 1 30,99 mp
ooNna2o 31,11 mp
ZONA 3 30,63 mp
ZONA 4 B 30,70 mp
G.S.F. 2,06 mp
G.S.B. . o 2,13 mp _
HOL . 2,58 mp
DEPOZITARE 6,67 mp
o DEPOZITARE 1,57 mp |
HOL - 1,8 | mp
G.S. DIZABILITATI 4,83 mp
DEPOZITARE 7,24 mp
SUPRFATA TOTALA UTILA 152,48 | mp

TOTAL SUPRAFETE CONSTRUITE: 170.00mp
TOTAL SUPRAFETE UTILE: 152.49mp

¢ C2 - Punct de prim ajutor si grup sanitar tip mama si copilul

BILANT DE SUPRAFETE o
DEPOZITARE 3,71 mp
PUNCT DE PRIM AJUTOR . 14,35 mp |
MAMA SI COPIL 4,85| mp
~ G.S. DIZABILITATI 4,14 | mp
SUPRFATA TOTALA UTILA 27,05 mp

TOTAL SUPRAFETE CONSTRUITE: 35.60mp
TOTAL SUPRAFETE UTILE: 27.05mp

SITUATIE PROPUSA:
In cadrul interventiilor proiectate se propune pastrarea volumetriei generale, cu
schimbarea destinatiei cladirii existente si realizarea unei constructii noi:
e Cl - transformare in Spatiu pentru sarbatorirea zilelor de nastere sau
onomastice

» C2 -realizare Punct de prim ajutor si grup sanitar tip mama si copilul

Pentru ambele constructii, sistemul constructiv propus este realizat din pereti tip
timberframe, cu montanti din lemn, termoizolatie si inchideri corespunzatoare pentru
exterior i interior.

In cadrul interventiilor propuse, structura de lemn existenta se pastreaza pentru C1.

6

O
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1. Fundatiile se pastreaza pentru ambele constructii.

2. Sistem structural din lemn.

3. Pereti nestructurali - pereti timberframe si gips-carton
CONSTRUCTIA C1

Suprastructura:
Partea opaca

Peretii de inchidere ai fatadelor vor fi din pereti timberframe si vor aduce
imbunatatiri mari zonei in ceea ce priveste aspectul exterior al cladirii. Se va folosi
vopsea decorativa de exterior de culoare bej.

Invelitoare pentru constructia C1 - tigla metalica de culcare rosie.

Partea vitrata, tamplaria va fi din profil PVC de culoare bej.

CONSTRUCTIA C2

Suprastructura:
Partea opaca

Peretii de Tnchidere ai fatadelor vor fi din pereti timberframe si vor aduce Tmbunatatiri
mari zonel in ceea ce prieveste aspectul exterior al cladirii. Se va folosi vopsea
decorativa de exterior de culoare bej.

Este propusa pentru C2 o pergola cu o structura usoara din lemn.

Invelitoare pentru constructia C2 - tabla prefaltuita.
Partea vitrata, tamplaria va fi din profil PVC de culoare maro.

De asemenea, se prevede amenajarea unei sistematizari verticale, avand
fundatie din beton si terasari.

Terenul multisport este proiectat pe o platforma de beton, asigurédnd planeitatea
si rezistenta necesara montajului echipamentelor sportive si utilizarii intense.

Construirea a doua grupuri sanitare semi-ingropate: sunt prevazute a fi realizate
din containere modulare, amplasate intr-o incinta din beton armat. Solutia structurala
prezentata in proiect are la baza container de referinta, utilizat pentru dimensionarea
preliminara a elementelor structurale.Executarea lucrarilor se va realiza numai dupa
corelarea proiectulul de rezistenta cu documentatia tehnica finala a containerelor ce
urmeaza a fi montate.
Pentru a transforma aceasta zona intr-un spatiu atractiv si functional, sunt necesare o
serie de masuri concrete, precum:
Cresterea atractivitatii si imbunatatirea calitatii mediului urban.
Modernizarea si extinderea zonelor verzi si a spatiilor publice.
Dezvoltarea controlata a vegetatiei pentru a asigura un peisaj echilibrat.
Reducerea poluarii aerului prin regenerararea vegetatiei
Cresterea accesibilitatii si iTmbunatatirea infrastructurii locale.
Asigurarea continuitdtii unor spatii verzi calitative prin integrarea unui sistem de
iluminat controlat printr-un sistem de tip BMS.

Revitalizarea unui punct de atractie pentru activitdtile Tn aer liber prin
amenajarea unui spatiu diversificat, care sa includa zone de joaca, facilitdti pentru
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sport, recreere si activitati polivalente, dotate cu mobilier urban, cum ar fi banci, totem
digital, cosuri de gunoi, tasnitori de apa, imbunatatirea vegetatiei cu specii diverse.

Aceasta interventie va completa infrastructura urbana existenta si va contribui
l[a Imbunatatirea peisajului si valorii imobiliare ale zonei.

Durata de executie, inclusiv pregatirea investitiei si a documentatiei
tehnice aferente este de 18 [uni, din care perioada de executie a lucrarilor de
constructii este de 12 luni.

Finantarea investitiei va fi cu fonduri de la Bugetul local si din alte surse legal
constituite, cu valoare totala de 28.591.285,95 lei fara TVA, respectiv 34.012.139,32
lei cu TVA, din care valoarea constructii-montaj (C+M) 9.719.229,90 lei fara TVA,
respectiv 11.565.883,58 lei cu TVA.

Fata de cele mai sus prezentate, n conformitate cu prevederile art. 136 alin.
(8), lit. b) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completatile ultericare, s-a intocmit prezentul raport
de specialitate care insoteste proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei
tehnico — economice, faza de proiect tehnic pentru obiectivul de investitii ,Construire,
reparare, modificare constructie existenta autorizatd cu AC nr.1255 din 11.07.2007,
amenajare si modernizare complex loc de joaca ,Jara Piticilor din Parc Tabacarie,
Constanta”, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local
al municipiului Constanta.

Sef Serviciu Tehnic, Inspectie Drumuri
\ Racu Constantin

paret




Ly

¢ HECONSTRUIRERRERARAREAVOD]
AUTORIZATACUIACInT41:255]
i 1ODERNIZARHEOVBUEXIOGDE
j =11 | RIE
ﬁi&? R T a s DS ipnie

)
| BENEFICIAR: U.A.T. CONSTANTA prin S.C. CONFORT
UBAN S.R.L.
— ADRESA: loc de Joaca ,Tara Piticilor” Parc
\J i Tabacariei — Mun. Constanta, Jud.
Constanta, N.C. 258282
{‘ \ FAZA: D.T.A.C.

LA .

|
|
|
- HARH JESIGN | PEISAGISTICA]
. 5.C. MASSTUDIOSR.L.
|
|

CONSTANTA } 113/2488/2017 :
" tel:0723.171:168

-+ amail: office@masstudio:re

i




4]

Denumire Proiect:

Beneficiar:
Proiectant:
Sef Proiect:

“CONSTRUIRE, REPARARE, MODIFICARE CONSTRUCTIE EXISTENTA AUTORIZATA.
CU AC nr. 1255 din 11.07.2007, AMENAJARE S| MODERNIZARE COMPLEX LOC DE

JOACA “TARA PITICILOR” DIN PARC TABACARIE!, CONSTANTA”
U.A.T. CONSTANTA prin S.C. CONFORT UBAN S.R.L.

S.C. MASSTUDIO S.R.L..

Arh. Stebingar Mihai

BORDEROU

[ 1.1  Foaie de capat |

| 1.2 Borderou |

[13 Lista de semnaturi |
D [ 1.4 Date.generale |
- 1.5 Memoriu tehnic arhitectura |
- t 1.6 Program faze determinante

s desenen

| 2.1  Arhitectura
7. ARHITECTURA - parte scrisa
7.01 Foaie de capit
7.02 Borderou piese scrise si desenate
7.03 Lista de semnatur]
7.04 Date generale
7.05 Memoriu de arhitectura
7 7.06 _ Program faze determinante

! 3 8. ARHITECTURA ~ parte desenata -4
8.00 A.00 Plan de incadrare 1

_ 8.01 A.01 RELEVEU fotografic

- 8.02 A.02 Plan de situatie EXISTENT
) 8.03 A.03 Plan de situatie MODIFICATOR
8.04 A.04 Plan de situatie PROPUS
8.05 A.05 Fatade de ansamblu
8.06 P.01 Plan de Interventii

8.07 P.02 Plan de Plantare
8.08 A.06 Plan zona A - PROPUS
8.09 A.07 Plan zona 8 - PROPUS
8.10 A.08 Plan zona C - PROPUS
8.11 A.09 Plan zona D - PROPUS
8.12 A.10 Plan zona E - PROPUS
8.13 A.11 Plan zona F - PROPUS
8.14 A.12 Plan zona trambuline - PROPUS

D ——



815 A.13 Constructie C1 - EXISTENT
8.16 A.14 Constructie C1 - MODIFICATOR
8.17 A.15 Constructie C1 - PROPUS
8.18 A.16 Constructie C2
8.19 A.17 Plan si Sectiune amfiteatru
8.20 A.18 Fatade amfiteatru
8.21 A.19 Grup sanitar- 1
8.22 A.20 Grup sanitar - 2
8.23 A.21 Poarta acces - NORD
. 8.24 A_22 Poarta acces - SUD
8.25 A.23 Poarta acces - VEST
8.26 A.24 Sistem de umbrire
8.27 A.25 Reprezentare tridimensionala 1
8.28 A.26 Reprezentare tridimensionala 2
9. ORGANIZARE DE SANTIER
9.01 Memoriu privind organizarea executiei lucririlor
*9.02 0.01 Organizare de santier
Intocmit;:

Arh. lvanenco Bianca

e

[ORDINUL ARRITEL K
[

Verificat
arh. Stebingar Mihai

BIN ROMAKIA

ekl Iseal frsere
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OBIECTIV: “CONSTRUIRE, REPARARE, MODIFICARE CONSTRUCTIE EXISTENTA
’ AUTORIZATA CU AC nr. 1255 din 11.07.2007, AMENAJARE S| MODERNIZARE
COMPLEX LOC DE JOACA “TARA PITICILOR” DIN PARC TABACARIEI,
CONSTANTA”
ADRESA: Loc de lJoaca ,Tara Piticilor” Parc Tabacariei — Mun. Constanta, Jud.
Constanta, N.C. 258282
BENEFICIAR: U.A.T..CONSTANTA prin 5.C. CONFORT UBAN S.R.L.

FAZA: D.T.A.C.

LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Sef Proiect:

COMPARTIMENT

Arh. Stebingar Mihai

iNTOCMIT

SEMNATURA

ARHITECTURA: - PROIECTANT

Arh. Stebingar Mihai

—/lﬁ/-’
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STEBINGAR
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ARHITECTURA: - PROIECTANT

Arh. Bianca lvanenco

i
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ARHITECTURA: - DESENATOR

Arh. Bianca lvanenco
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DATE GENERALE

Denumirea obiectului de investitii

“CONSTRUIRE, REPARARE, MODIFICARE CONSTRUCTIE EXISTENTA AUTORIZATA CU AC nor.
1255 din 11.07.2007, AMENAJARE S| MODERNIZARE COMPLEX LOC DE JOACA “TARA
PITICILOR” DIN PARC TABACARIEI, CONSTANTA”

Amplasamentul { localitatea, strada, numérul, judetul) |

Loc de Joaca ,, Tara Piticilor” Parc Tabacariei — Mun. Constanta, Jud. Constanta, N.C.
258282

Titularul investitiei |

U.A.T. CONSTANTA prin S.C. CONFORT UBAN S.R.L.

Beneficiarul investitiei |

U.A.T. CONSTANTA prin S.C. CONFORT UBAN S.R.L.

Clima si fenomenele naturale specifice ' |

Din punct de vedere climatic, zona are un pronuntat caracter de contimentalism
concretizat prin contraste de la vara la iarna.

"~ Amplasament / incércéri caracteristice zonei: zond 0,5kPa - din punctul de vedere al
actiunii vantului, zona 1,5kN/mp - din punctul de vedere al actiunii zipezii.

| Geologie si seismicitate ' |

‘Geologic, amplasamentul face parte din podisul Dobrogei de Sud, pentru zona fiind
caracteristica formatiunile cuaternare reprezentate prin loessuri, macroporice de origine
eoliana, prafuri-prafuri argiloase si argile prafoase. Sub acestea urmeaza complexul argilos-
argila prafoasa+argila roscata, tare si formatiunea de calcar albicios.

Sub aspectul reglementarilor tehnice in lasamentul constructiei prezintd

) - urmatoarele caracteristici seismice {P100/: /}WE’\ 0.7sec.
| Categorla de importanta a obleqﬁ/ p’l;h’?'@:\f\ @\\\
£ Clasa de importanta ,,lII” / L c:
Categoria de importanta,,C” !z gg 110013
- - “921 =~
| Investitia propusa ' \(;., ?/ // _
ui parc de distractii cu zone

Jpiice 7
Se propune eficientizarea amplasamentul;y W

verzi compuse din vegetatie florala, arbusti si beml e diverse pentru petrecerea
timpului liber. Tipurile de vegetatie vor fi detaliate s@plimentar ulterior in etapa Proiect
Tehnic. Prin acestea, se intentioneaza cresterea atractivitatii zonei pentru a insufla locuitorilor
o viata activa si placutd.
Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

- Amenajare pavaj pietonal

- Refacere insule verzi existente si reconfigurarea acestora;

- Amenajare spatii de joaca cu echipamente pentru diferite categorii de varsta;

.
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- Montare stalpi ornamentali de iluminat cu panouri fotovoltaice integrate;
- Montat instalatie automatizata de irigare a spatiilor verzi;

- Montaj borduri

- Amenajare zona vegetala, gazon, arbusti si arbori

- Amenajare piste de biciclete

SITUATIE PROPUSA:

¢ Tmbunititirea infrastructurii

Se doreste propunerea mai multor zone de acces in locul de joacd, astfel incat acestea
sa fie mai accesibile si sigure pentru toti utilizatorii. De asemenea, se va reabilita si extinde
spatiul ingradit existent, iar suprafetele de calcare vor fi reficute pentru a raspunde cerintelor
moderne, elimindnd efectele deteriordrii cauzate de factori antropici si de timp.

Propunerea unui teren multisport, care sd imbunatiteascs optiunile vizitatorilor si care
sa colaboreze functional cu locul de joac, aduce dupa sine conformarea infrastructurii pentru
a sustine acest nou spatiu pentru petrecerea timpului liber,

* Modernizarea mobilierului urban
Se va interveni asupra mobilierului urban din parc, care prezintd semne de uzuri,
reconditiondndu-| acolo unde este necesar, inlocuindu-| cu obiecte asemanatoare ca si stil dar
adaptate esteticii moderne si completandu-| cu obiecte digitalizate ce pot sustie mai multe
tipuri de nevoi ale utilizatorilor parcului decat cele clasice. ‘

¢ Implementarea unui sistem de iluminat eficient:

Unul dintre principal gste crearea unui sistem de iluminat public modern,

a echipamentelot emblematice, cat si iluminatul
in parc. Acesta va marca intrarea in parc pe
: ?timp‘de zi contribuind la estetica. Se doreste
iluminarea corespung&oare d aje i atiilor ce au nevoie de o tratare particulara,
precum terenul multispon si de si foodcourt.

\ L

* Dotarea cu echipamente,, I rné pentru activitati recreative si sportive:

Parcul va fi dotat cu echipameﬁte moderne pentru activitati recreative si sportive,
diversificdnd optiunile de petrecere a timpului liber pentru toate vérstele si grupurile
sociale. Aceste noi facilitdti vor contribui la cresterea atractivita{ii zonei si la promovarea
unui stil de viatd sanétos. Se au in vedere zone dedicate pentru sporturi colective, pentru
activitati sportive singulare dar si pentru activitati recreative precum sunt spatiile dedicate
linistii.

* Dotarea cu sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile de
energie
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- rack biciclete smart (cu panouri fotovoltaice integrate si sursa de incarcare usb)
- banci solare stradale cu incarcator tip "USB”
- stalpi de iluminat cu panouri fotovoltaice integrate

FINISAJE EXTERIOARE AMENAJARE EXTERIOARA

Dotarea cu tehnologii informatice si de comunicatii

Proiectul isi propune marcarea intrarilor principale in parc prin integrarea unui panou
tip ~smart city™ la intrare cu integrarea hartii orasului {geolocatie), marcarea
obiectivelor turistice si prezentarea orasului Constanta si emitere internet wireless

Masuri de interventie cu impact minim asupra mediului inconjuritor, mésuri
prietenoase cu mediul, folosirea eficienta a resurselor

Investitia isi propune respectarea principiilor Do No Significant Harm (DNSH).
Proiectul prevede cresterea calitdti estetice a grupurilor sanitare existente prin
placarea cu lemn stratificat folosit la placarea containerelor pentru grupurule sanitare.
De asemenea, se vor intreprinde masuri utilizare durabila si protejare a resurselor de
apa si a celor marine prin actiuni de igienizare a finisajelor interioare si a obiectelor
sanitare.

Investitia isi propune refolosirea tuturor dotarilor si echipamentelor aflate in stare de
functionare optima.

Vegetatia propusa spre plantare va respecta registrul local al spatiilor verzi din Orasul
Constanta. '

Masuri pentru egalitarea de gen, nediscriminearea, in corelare cu Carta Drepturilor

Fundamentale a Uniunii Europene si Conventia ONU privind Dréepturile Persoanelor
cu Handicap

Investitia va include amenajari fara declivitati, usor accesibile persoanelor in scaun cu
rotile. Se va facilita accesul persoanele nevazétoare prin folosi
e . o ./(S. J
Locul de joaca va include dotéri accesibile- persoanelor ct ic {
4 Q}q-
3

g

wNf

Pista de bicicleta

Asfalt colorat _\éucc / w/

Pista de alergat

o QT
Asfalt colorat t'(:UTOR &~ /

Spatii adiacente aleilor pietonale sau zonelor
recreative

g —
- '-'"/d‘..
Dale inierbate

Zona A - loc de joaca pentru categoria 0-3 ani

Nisip si tartan

Zona B — concert si socializare

Dale inierbate si spatii verzi

Zona C-loc de joaca pentru categoria 3 -12 ANI | Tartan
Zona D - loc de joaca pentru 12 ANI - 16 ANl | Nisip
Zona E - ZONA FITNESS Tartan
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Zona F - SILENT ZONE

Spatii verzi si dale inierbate

Zona TRAMBULINE

Tartan

SPATI VERZI

Spatii plantate cu specii floricole, arbusti
si pomi

Teren multisport

Teren baschet

///J:—Uf:f%
VA RPN

= . TA

Alee ocazional carosabila // / A AL RIUA \'

Alel pietonale

Cl- Spatiu pentru sarbatorirea znlelor -de=¥Vopsea decorativa de

nastere sau onomastice

exterior de culoare bej

C2 - Punct de prim ajutor si grup sanitar tip
mama si copilul

Vopsea decorativa de
exterior de culoare bej

GRUPURI SANITARE (semi-ingropate)

Vopsea decorativa de exterior

FOODTRUCK

Pavele pietonale

Tntocmit:
Arh. lvanenco Bianca

Verificat:
Arh.Stebingar Mihai
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MEMORIU TEHNIC ARHITECTURA

{Capitoli| LYDATELC

LI.01 Denumirea obiectului de investitii
“CONSTRUIRE, REPARARE, MODIFICARE CONSTRUCTIE EXISTENTA AUTORIZATA CU AC nr.
1255 din 11.07.2007, AMENAJARE S! MODERNIZARE COMPLEX LOC DE JOACA “TARA
PITICILOR” DIN PARC TABACARIEI, CONSTANTA”

| .02 Amplasamentul ( localitatea, strada, numirul, judetul) |

Loc de Joaca ,Tara Piticilor” Parc Tabacariei — Mun. Constanta, Jud. Constanta, N.C.
258282

Titularul investifiei |

UAT CONSTANTA prin S.C. CONFORT UBAN S.R.L.

Beneficiarul investitiei . |

U.A.T. CONSTANTA prin S.C. CONFORT UBAN S.R.L.

Elaboratorul documentatiei |

S.C. MASSTUDIO S.R.L. - CONSTANTA
tel: 0723.171.168

Faza proiect T |

D.T.A.C.

Numar proiect ' B |

374/2025

Regim juridic, economic si tehnic V2 /,;'T,,\\\

Regim juridic: Q
- Terenul este situat Tn intravilanul mumc1p1ul§§ onstgn

ta.

- Imobilul, identificat cu numarul cadastr ra 82 e#[?g' rogrigtatea MUNICIPIUL
CONSTANTA conform InSCFISUl"I|0I‘ din ext 6’6 e cprte funck ré‘

din regulamentele aprobate care instituie un ré supra imobilului: zona
protejata conform Listel monumentelor istarice anexd la Ordinul ministrului culturii
nr. 2828/ 24.12.2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii gi
cultelor nr.2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice actualizata si a
Listei monumentelor istorice dispdrute: Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-
02555, nr.crt.15, perimetrul delimitat de Str.lederei, Bd.Aurel Vlaicu de la intersectia

T
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cu Bd.1Mai, Str.Cumpenei, Str.Nicolae Filimon, Bd.Aurel Vlaicu pand la Pescirie- la S
de Mamaia, malul marii i Portul Comercial.

- Interdictii temporare (definitive) de construire: NU.

Regim economic;
- Folosinta actuald a terenului conform extras de carte funciaré nr.258282/06.03.2026

este: teren categoria de folosinta -curfi constructii, pe care se afla cladirea C1(pavilion parter,
$=170mp, fara acte).

- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: conform PUZ aprobat prin HCL nr. 415/21.11.2003 si HCL nr.298/31.07.2019,
imobilul se afla situat in zona de reglementare urbanistica UTR 1-ZVA subzona spatiilor verzi
amenajate tip parc.

- UTILIZARI ADMISE (ZVA)
« Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:
« spatii plantate \
» circulatii pietonale amenajate cu locuri de odihna, relaxare, promenada si mobilier )

urban adecvat
» obiecte decorative, elemente de arta plastica, fantani e
+ foisoare, mici umbrare, debarcadere, mici nuclee de inchiriat echipament nautic

(maxim 10mp)
« circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor

plantate . g
« mobi enajari pentru odihna, relaxare, joc pentru copii.
-UR : CONDITIONARI (ZVA)
e Su racter temporar amenajarile pentru expozitii sau pentru
S
. Sh__r;t p&imisip T:menajate biciclisti, rolleri, skateri.
- UTILIZARN .
« orice nter rhvin legilor si normelor in vigoare

s localizarea to i/Aarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
circulatiilor pietonaie” ~”

« deversari de ape uzate in lac : )

« spalatul masinilor pe malul lacului

« pescuitul in lac -

¢ scaldatul si inotul in Jac

» depozitarea in parc a deseurilor, gunoaielor si molozului

» pasunatul, distrugerea copacilor si a florilor

+ accesul mijloacelor de transport in parc

o realizare de foc pe teritoriul parcului

 alte actiuni sau fapte care pot cauza prejudicii acestei zone

Conform PUD aprobat prin HCL nr.8/17.02.2004, modificat prin HCL nr.213/23.06.2004,
se reglementeazd lucrarile de: amenajare parc de distractii, fintan3 arteziana si cofetarie-

patiserie,

- Terenul face parte din zona de impozitare A.
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Regim tehnic:

Regim tehnic:

SUPRAFATA TERENULUI: 23899mp din acte si 24731mp din masuratori.
Reglementari specifice zone de reglementare UTR 1-ZVA conform PUZ aprobat prin

HCL nr.415/21.11.2003:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forme, suprafete, dimensiuni): -nu este cazul.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: -nu este cazul.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: -nu este cazul.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA: -nu este
cazul.

CIRCULATII, ACCESE: -Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru intretinere) care vor fi tratate ca alei principale; -In toate situatiile
caracteristicile acceselor vor permite interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
-Este obligatorie asigurarea accesului persoanelor handicapate sau cu dificultati de
deplasare; -Accesul pietonal este liber pe intreg teritoriul parcului. Accesul cu caini sau
animale domestice va fi stabilit prin regutamentui de functionare al parcului; -Este
obligatorie pastrarea acceselor majore in parc: Intrarea principala, de la B-dul
Lapusneanu, pe langa Restaurantul Zodiac Intrarea de pe B-dul Mamaia, pe langa
canalul catre Marea Neagra, la | Do i
parcela Delfinariului si Intrared d

g (Bxiale sau serpuite) ™

e tip parking — peisager si se vor
ista functiune in~ plansa de
or fi plantate cu un arbore la
gard viu de min. 1,20 m.

oot e cazul, decat in cea ce priveste

reglementare in afara circulatiil
fiecare 2 locuri de parcare si vor
TNALTIMEA MAXIMA admisibila:'a,,g
chioscurile, pavilloanele si nucleii~Yalcy : sa de Reglementari, pe parter.
Accentele de inaltime vor face obiectutumg iu de integrare peisagera.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: - Elementele de mobilier urban care vor fi
amplasate vor fi realizate din“materiale durabile, de calitate superioara, usor de
intretinut. -Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn
fals; folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de
constructie precare {de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.).
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: -Se vor asigura hidranti si retele de aductiune apa
de stropire automata pentru intretinerea spatiilor verzi in timpul anctimpului secetos
si electricitate pentru fluminatul public. -Se va asigura evacuarea apelor din precipitatii
la sistemul centralizat de canalizare. -Se va evita amenajarea de platforme si alei care
sa depaseasca 30% din suprafata totala pentru a se mentine posibilitatea infiltrarii in
sol a apelor din precipitatii.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: -Spatiile neocupate de accese si trotuare vor fi
inierbate si plantate cu minim un arbore la fiecare 100 mp. - Procentul de mineralizare
propus in subzona ZVA - SUBZONA SPATII VERZ! AMENAIJATE TIP PARC va fi de maxim
20%.

[ 3]




3

E

S,C. MASSTUDIO 5.R.L.
/\‘/'\ 413/2488°11.07.2017[ CUI; RO 37943819
SEDIUL SUciAL: STR. THEDDOR BURADA, NR. 38A, ETAJ 2, JUD. CONITANTA

T_Lu’DlU TEL: O723.171.188

wwry masstudio.ro ARHI?ECTURAIDEBIGN]PEISABISTICAIUREANISM MAaIL! office@masstudio.re

o TMPREJMUIRI: -imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi cu o inaltime
de max.0,90 m. si realizate din gard viu.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI (zvA)

» PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

+ Suprafata ocupata de alei si platforme nu va depasi 10% din suprafata totala a zonei
ZV.

o COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): - Nu este cazul.

Reglementdri specifice zonei aferente PUD aprobat prin HCL nr.8/17.02.2004,
modificat prin HCL nr.213/23.06.2004
 ALINIEREA CONSTRUCTILOR FATA DE STRAZILE ADIACENTE TERENULUI: conform
plan de situatie aferent HCL nr.213/23.06.2004.
« DISTANTELE CONSTRUCTIILOR FATA DE PROPRIETATILE VECINE: conform plan de
situatie aferent HCL nr.213/23.06.2004.
« INALTIMEA CONSTRUCTIILOR si caracteristicile volumetrice ale acestora: Tnédltimea
constructiilor existente este de Parter, iar regimul de in3ltime maxim aprobat este de
Parter.
¢« SISTEMUL CONSTRUCTIV $| PRINCIPALELE MATERIALE DE CONSTRUCTIE PERMISE: se
. : ||ca in vigoare.

« PROCEN RARE A TERENULUI (POT): 29,73%

- COEFIg ARE A TERENULUI (CUT): 0,3

. PERF Se vor aplica cerintele minime de performanti
ene gdologia de calcul al performantei energetice a cldirilor
lac acestora; la cladirile existente, unititile de clidire

siel 2lopa cladirii supuse unor lucréri de renovare majors,
la ins ef izarea sistemelor tehnice ale cladirilor conform Legii
nr.372 4) privind performanta energetica a cladirilor.

e REGIMUL ODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM si a

ale-aferent - in cazu] in care scopul solicitantului nu se incadreazi
in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate: nu este cazul.

Terenul studiat indentifica un imobil:

¢ (1~ pavilion, parter, S=170mp, fara acte

|£.02 Caracteristici seismice si incadrarea constructiei —l

Sub aspectul reglementérilor tehnice in vigoare, amplasamentul constructiei prezints
urmatoarele caracteristici seismice (p100/1 - 2013): a,=0.08g, Tc=0.7sec.

Clasa de importanta I
Categoria de importanta ,,C"

Amplasament / incarcari caracteristice zonei: zand 0,5kPa - din punctul de vedere al
actiunii vantului, zond 1,5kN/mp - din punctul de vedere al actiunii zipezii.
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| 1.03 Descrierea terenului

Terenul este situat in orasul Constanta, Parcul Tabacariei, localizat in partea centrala
a orasului si are o suprafatd de 23.899,00 mp (cf. Acte) si 24.731,00 mp (cf. Masuratori),

format dintr-o singura parcela (N.C. 258282} cu o deschidere a terenului la mai multe alei ale
Parcului Tabacariei.

In prezent, in parc sunt ampiasaté‘“

suri de joacd dezafectate, un teren de sport
i grup sanitar, alei si vegetatie. Suprafata

%] g .
(11,04 Vecinatasi X~ il

Vecinatatile amplasamentului sunt:
La Nord —teren cu N.C 238912;

La Sud — terenuri cu N.C. 238912;
La Est — teren cu N.C 238912;

La Vest —teren cu N.C 238912.
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SUPRAFATA ALE! $I CIRCULATII ‘ 5.255,72 | mp
SUPRAFATA SPATII VERZI {amenajate [a sal) P 12.420,10 | mp
PISTE DE BICICLETE 703,44 | mp
PISTE DE ALERGARE ' 341,65 | mp
SUPRAFATA C1 —Spatiu pentru sarbatorirea zilelor de nastere sau onomastice ' 170,00 | mp
."\\. . . W -
SUPRAFATA TOALETE semi-ingropate o 72,00 | mp
SUPRAFATA LOC DE JOACA (nisip+tartan) 4622,14 | mp
SUPRAFATA PLATFORMA FOODCOURT 242,583 | mp
SUPRAFATA C2 —Punct de prim ajutor si grup sanitar tip mama si copilul 35,60 | mp
SUPRAFATA AMFITEATRU 452,61 | mp
SUPRAFATA TEREN MULTISPORT 325,00 mp
SUPRAFATA TEREN DE'SPORT 80,00 [ mp
13 - //’_ i
SUPRFATA TOTALA DE IN IE L-D 1 24.731,00 | mp
\ oy,
Yo | e m— W i
_ ) A ‘

S. constr. aferent PO'f' )@
S. constr. aferent CUT XJ§
conf. carte funciara - S.coﬁ_;E (87

[=3

e
S. constr. aferent POT PROPUS=-§§ 5
- S.constr. jocuri - PROPUS= 1822,16/p(cu tartan => suport din beton)
- S.constr. C1+C2 - PROPUS= 205.60mp

- S.constr. toalete - PROPUS= 72.00mp

- S.constr. amfiteatru - PROPUS= 452.61mp

- S.constr. teren multisport - PROPUS= 325.00mp

S. constr. aferent CUT PROPUS= 277,60 mp

- S.constr. C1+C2 - PROPUS= 205.60mp

- S.constr. toalete - PROPUS= 72.00mp

POTPROPUS -11,6 %

CUT PROPUS -0,011
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Se conformeaza POT si CUT prin urmatorul mod: nu se depasesc indicatorii urbanistici din
PUD aprobat prin HCL 213/23.06.2004 - POT-29,73%; CUT-0,3

SPATIU VERDE EXISTENT 13.470,23 mp

SPATIU VERDE PROPUS 13.434,08 mp

- Spatiu verde la sol = 12.420,10mp

- Gard viu — 1.013,98mp

Spatiul existent este folosit in proces de degradare. Se intentioneazi eficientizarea
amplasamentului prin crearea unui parc verde compus din vegetatie florala, arbusti si pomi
dar sizone diverse pentru spatii de joaca si petrecerea timpului liber. Tipurile de vegetatie
sunt detaliate suplimentar in etapa Proiect Tehnic. Prin acestea, se intentioneazé cresterea
atractivitatii zonei pentru a insufla locuitorilor o viata activi si plicuta.

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

- Refacerea aleilor pietonale

- Refacere insule verzi existente si reconfigurarea acestora;

- Amenajare spatii de joaca cu echipamente pentru diferite categorii de varsta;

- Montare stalpi ornamentali de iluminat cu panouri fotovoltaice integrate;

- Montat instalatie automatizata de irigare a spatiilor verzi;

- Montaj borduri

- Amenajare zona vegetala, gazon, arbusti si arbori

- Amenajare piste de biciclete

- Construire, reparare si modificare constructie C1

- Grupuri sanitare permanente

SITUATIE EXISTENTA:

Aleea pietonald ldenttflcata la nlvéﬂj zbner tu‘ﬂtate nu seiprezintd intr-o stare buna,

MR- v _
multe portiuni ale asfaltului fiind deterlérte q@,ﬁ . Sg erd insuficiente zonele de
acces in spatiul din pr0x1m|tatea construé{r' 91 s-au ideAtif lei ce nu au un rol relevant

In zona de nord a zonei studiate exista s?atﬁ‘ aca pozitionate la diferente notabile
de nivel, astfel s-au identifiafc_geteriorari ale scarilor de acces spre aceste spati.
» Starea mobilierului urban:
Bancile si cogurile de gunoi identificate pe alei sunt-degradate, prezinta semne de uzuri
si necesita inlocuire sau reconditionare.
Totodatd, si mobilierul de joacd (topogan, leagin si alte echipamente) prezintd semne
de uzurd sau defectiuni care sunt incompatibile cu buna functionare a acestora.
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* Sistem de iluminat deficitar

Se identifica iluminat public pe aleile principale, insa parcul nu beneficiazad de iluminat
ambiental care s8 marcheze intrarea in parc pe timp de noapte. Acest aspect este valabil si
pentru locul de joacd, unde nu exista surse de iluminat.

¢ Grupuri sanitare

Nu exista grupuri sanitare amenajate pentru vizitatorii acestui parc.

¢ Lipsa unor dotdri modern

Parcul nu dispune de suficiente echipamente pentru activitati recreative si sportive,
limitdnd optiunile de petrecere a timpului liber.

e Vegetatia

Conform situatiei existente sunt prezenti arbori si amenajiri floricole pe alea central3,
dar fara alte amenajari in spatiul studiat, iar lipsa unui sistem automatizat de udare afecteazi
calitatea si dezvoltarea spatiilor verzi.

* Slimbolistica

Conform situatiei existente intrarile in parc nu sunt foarte bine marcate printr-un obiect
caracteristic acestei locatii (portal de .acces, totem, arcada, etc) si unde se gasesc aceste
elemente se observa ca sunt intr-o stare de degradare accetuata si pare ca sunt incomplete.

¢ Deteriorarea dotarilor:

Spatiul de joaca prezinta pardoseala in stare de degradare, cu denivelari vizibile care pot
prezenta un pericol pentru copii. Dotarile locului de joaca prezinta urme de rugina, crapaturi,
piese lipsa, cu exceptia leaganului care prezinta doar urme de deteriorare estetica.
Imprejmuirea locului de joaca prezinta deteriori estetice. Corpurile de iluminat se prezinta in

*Mentiune: Se propune amenajarea unui perimetru pentru concerte, spectacole si evenimente
diverse, Acest spatiu se realizeazo prin sistematizarea verticala a terenului, realizandu-se o serie de terasari
succesive. Spatiul in cauza a fost denumit generic “amfiteatru”, pentru o transmite cu usurinta, in momentul
consultarii documentatiei, tipul de activitati care se vor intampla aici dar nu reprezinta efectiv o constriictie
tip amfiteatru. Pe pericadele in care nu se vor sustine evenimente in aceasta zona, se va utiliza ca si spatiu
de relaxare.

e Tmbunititirea infrastructurii -

Se doregte propunerea mai multor zone de acces in locul de joacd, astfel incat acestea
sd fie mai accesibile si sigure pentru toti utilizatorii. De asemenea, se va reabilita si extinde
spatiul ingrédit existent, iar suprafetele de cilcare vor fi reficute pentru a raspunde cerintelor
moderne, eliminand efectele deteriordrii cauzate de factori antropici si de timp.
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Propunerea unui teren multisport, care sa imbunatateasca optiunile vizitatorilor si care
sd colabareze functional cu locul de joacd, aduce dupa sine conformarea infrastructurii pentru
a sustine acest nou spatiu pentru petrecerea timpului liber.

* Modernizarea mobilierului urban

Se va interveni asupra mobilierului urban din parc, care prezintd semne de uzuri,
reconditionandu-l acolo unde este necesar, inlocuindu-l cu obiecte asemanatoare ca si stil dar
adaptate esteticii moderne si completandu-l cu obiecteé digitalizate ce pot sustie mai multe
tipuri de nevoi ale utilizatorilor parcului decat cele clasice.

¢ Implementarea unui sistem de iluminat eficient:

Unul dintre principalele obiective este crearea unui sistem de iluminat public modern,
care va include atat locul de joaca cu marcarea echipamentelot emblematice, cit si iluminatul
ambiental pentru marcarea acceselor pricipale in parc. Acesta va marca intrarea in parc pe
timp de noapte, contribuind la siguranta dar si pe timp de zi contribuind la esteticd. Se doreste
iluminarea corespunzatoare a aleilor si a spatiilor ce au nevoie de o tratare particulara,
precum terenul multisport si zona de concerte si foodcourt.

¢ Dotarea cu echipamente moderne pentru activititi recreative si sportive:
Parcul va fi dotat cu echipamente moderne pentru activitati recreative si sportive,
diversificAnd optiunile de petrecere a timpului liber pentru toate varstele si grupurile
sociale. Aceste noi facilitati vor contribui la cresterea atractivitatii zonei si la promovarea
unui stil de viata sanatos. Se au in vedere zone dedicate pentru sporturi colective, pentru

activitati sportive singulare dar si pentru activitati recreati m sunt spatiile dedicate

linistii.
¢ Dotarea cu sisteme alternative de producere 4 -&nergig ({q e\regenerabile de
energie ‘s

- rack biciclete smart (cu panouri fotovoltaice intg_’g ;
- bdnci solare stradale cu incarcator tip "USB” ,
- stalpi de iluminat cu panouri fotovoltait;p in_'cegra{"ep
¢ Dotarea cu tehnologii infofmatice si de g:q_mun"
- Proiectul isi propune marcarea intrarilor'principale
tip ~smart city~ la intrare cu inte__grai‘ea ‘hartii~ o3 '(geolocatie), marcarea
obiectivelor turistice si prezentarea orasuluiﬂCons:tanta si emitere internet wireless
e Masuri de interventie cu impact minim asupra mediului hconjurator, masuri
prietencase cu mediul, folosirea eficientd a resurselor
Investitia isi propune respectarea principiilor Do No Significant Harm (DNSH).
Prin amenajarile spatiilor de joaca au fost propuse elemente ce se regasesc pe plan
local precum nisipul care o sa fie utilizat ca si start final in anumite zone de joaca.
Vegetatia care in urma inspectiei a fost gasita in stare buna se propune spre pastrare.
e Masuri pentru egalitarea de gen, nediscriminearea, in.corelare cu Carta Drepturilor
Fundamentale a Uniunii Europene si Conventia ONU privind Drepturile Persoanelor
cu Handicap
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Investitia va include amenajari fara declivitati, usor accesibile persoanelor in scaun cu
rotile. Se va facilita accesul persoanele nevézitoare prin folosirea marcajelor speciale.
Locul de joacd va include dotéri accesibile persoanelor cu deficiente de deplasare

Proiectul propus contine urmatoarele zone:

* Zona A - dedicata copiilor ce au varsta cuprinsa intre 0 si 3 ani, astfel inglobeaza
activitati potrivite acestor categorii precum si dimensiuni adecvate. Acesta zona este
caracterizata cromatic de nunante pastelate ce cuprind culori de abastru si gaben
care se imbina ¢u texture din lemn in culoare naturala de bej sau vopsite in alb.
Texturile sunt prietenoase iar formele se adapteaza tematicii parcului, respectiv
marina si cetate, alcatuind personaje specific lor precum castele si animale acvatice.
Exista echipamente special destinate utilizatorilor cu dizabilitati.

Aceasta zona contine urmatoarele subzone:

o Subzona al:$=348,95mp
SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE — INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA - 81.92mp
la adancime de 50cm

o Subzona a2-a3: 5=530,54mp
SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE ~ INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA - 7.25mp
la adancime de 55cm si 90.56mp la adancime de mai mica de 50¢cr

o Subzona a4- a5: $=597,07mp
SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE ~ INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA - 16.50mp
la adancime de 55cm si 359.10mp la adancime de mai mica de 50cm

o Subzona a6: 5=300,

SPATIU NOU - PATURA - 6.25mp la adancime de 55cm si
294.47mp la.a . _ Ocm
< oL P4
SUPRAFATA TOTALA ZGNA A21,777,28mp
i \ : E \QQ\E e
\ 'S --‘ﬁ“‘l‘\

EG ;./'socializare - Se propune amenajarea unui
perimetru pentru concerte;® cole si evenimente diverse. Acest spatiu se
realizeaza prin sistematizarea verticala a terenului, realizandu-se o serie de terasari
succesive. Spatiul in cauza a fost denumit generic “amfiteatru”, pentru a transmite
cu usurinta, in momentul consultarii documentatiei, tipul de activitati care se vor
intampla aici dar nu reprezinta efectiv o constructie tip amfiteatru. Pe perioadele in
care nu se vor sustine evenimente in aceasta zona, se va’ utiliza ca si spatiu de
relaxare. In proximitatea acestuia se propune o zona de foodcourt care o sa fie
alcatuita din spatiul pentru furgonetele ce comercializeaza mancare si spatiul cu
mese de pichic unde oamenii pot servi masa.

Suprafata amfiteatru = 452.61mp

i
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SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE — INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA - 452.61mp la
adancime de mai mare de 100cm

Foodtruks — (in numar de 5): 5x 24mp = 120 mp

SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE — INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA - 8.40mp la
adancime de 50cm

Foodcourt — 237,11 mp

SPATIU NOU — INTERVENTIE CU SAPATURA - 62.47mp la adancime de mai mica de 50cm

Toalete semi-ingropate - 72,00 mp

ZONA NOUA — INTERVENTIE CU SAPATURA ~ 72mp la adancime mai mare de 100CM

SUPRAFATA TOTALA ZONA B =2796.46mp

Zona C - este destinata categoriei de varsta cuprinsa intre 3 si 12 ani si este o zona in
care spatiile de joaca au ca si strat de calcare tartan colorat si echipamente ce se
cromatic sunt dominante culorile parculm, respectiv Aalbastru si galben, impreuna cu
cele pamantii ale materialelor naturale. In cazul acestei zone echipamentele sunt mai
detaliate si contribuie estetic la ambientul parcului, astfel se adauga accente de
culoare precum rosu, si se creste inaltimea acestora, devenind mai vizibile.

Aceasta zona contine urmatoarele subzone:

o

Subzona cl - 5=211,75mp
SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE
la adancime de 50cm :
Subzona c2 - S= 147 ,37mp

la adancime de 50cm : N/
Subzona c3 - 5=160,90mp ‘ "‘\ -11: ﬁo S

SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE — |NTERVENTIE CUSA JI’ IALA -11.52mp
la adancime de 50cm

Subzona ¢4-- 5=284,83mp

SPATIU EXISTENT — INTERVENTIE FARA SAPATURA

Subzona c5 - S=324,61mp

SPATIU EXISTENT — INTERVENTIE FARA SAPATURA

SUPRAFATA TOTALA ZONA C=2141.44mp
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Zona D - este dedicata copiilor cu varsta cuprinsa intre 12 si 16 ani si contine pe langa
echipamentele pentru care se amenajaza subzone de joaca cu nisip si doua tipuri de
teren de sport, unul multisport, imprejmuit cu o suprafata de 325mp pretabil pentru
mai multe activitati sportive (fotbal, tenis, baschet), si unu! cu o suprafata de
aproximativ 100mp, neimprejmuit dedicate baschetului. Coloristic este reprezentata
in nunante naturale, de bej, maro gri si albastru cu cuprafetele din lemn.

Aceasta zona contine urmatoarele subzone:

O

SUPRAFATA TOTALA ZONA D =6644. ssmﬁa AN

Subzona d1 - $=325,70mp

SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE - INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA -

295.46mp la adancime de 50cm

Subzona d2 —$=216,87mp

SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE — INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA - 7.75mp
la adancime de 55cm si 66.88mp fa adancime de mai mica de 50cm

Subzona d3 - $=156,49mp

SPATIU EXISTENT — INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA — 9.50mp la adancime de
55cm .

Subzona d4 — S=258,89mp
SPATIU EXISTENT — INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA ~ 9.50mp la adancime de
55cm

Subzona d5 —$=90,00mp

ZONA EXISTENTA — INTERVENTIE FARA SAPATURA

Subzona d6 - $=588,96mp '

SPATIU NOU — INTERVENTIE CU SAPATURA - 17.75mp la adancime de 55cm si
571.82mp la adancime de mai mica de-50cm

Subzona d7- $=155,46mp
SPATIU NOU - INTERVENTIE CL/'SAR ! mp la adancime de 55cm si 135.59mp
la adancime de -mai mica de_5
Subzona d8- $=100,43mp u\

SPATIU NOU - INTERVENTIE é'LFSmOP A TH};A' 0.5
o

FICh
Zona E este destinata actlwtatn spe ve

modalitati de petrecere a timpului liber

dvand echipamente dedicate acestei

Aceasta zona contine urmatoarele subzone:

o

Subzona el - S=147,70mp

SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE — INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA -
136.05mp la adancime de 50cm ‘

Subzona e2+e3 - $=136,67mp
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SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE — INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA - 80.65mp
la adancime de 50cm

SUPRAFATA TOTALA ZONA E =1477.96mp

e Zona F este dedicata relaxarii, respective este dotata cu elemente de stat si este
amenajata intr-un spatiu linistit intre vegetatie
SPATIU EXISTENT — INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA ~ 28mp la
adancime de 55cm

SUPRAFATA TOTALA ZONA F =1036.52mp

¢ Zona trambuline - are un singur echipament si este dedicat jocului prin elemente
elastice.
o Subzona trambuline = 62.38mp
SPATIU EXISTENT CU EXTINDERE — INTERVENTIE CU SAPATURA PARTIALA -
9.56mp la adancime de 50cm

SUPRAFATA TOTALA =173.32mp

@ (1 - Pavilion — Clubul pensionarilor — devine Spatlu pentru sarbatorirea zilelor de

nastere sau onomastice ale copiilor /‘" \
. G‘J R {/.-\ _

%
ZONA 1 30,99 | mp
ZONA 2 3,01 mp
ZONA 3 3063 mp

1 ZONA 4 30,70 | mp
G.S.F. ’ T 2,06| mp
G.S.B. ' 213| mp
HOL 258 mp
DEPOZITARE 667 mp
DEPOZITARE 157 mp
HOL o 189 mp
G.S. DIZABILITATI 48| mp
DEPOZITARE ' 728 mp
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SUPRFATA TOTALA UTILA 152,49, mp

TOTAL SUPRAFETE CONSTRUITE: 170.00mp
TOTAL SUPRAFETE UTILE: 152.49mp
¢ C2-Punct de prim ajutor si grup sanitar tip mama si copilul

PUNCT DE PRIM AIUTOR 14,35 mp
MAMA S| COPIL 4,85 mp
G.S. DIZABILITATI 4,14 mp
SUPRFATA TOTALA UTILA 27,05 mp

TOTAL SUPRAFETE CONSTRUITE: 35.60mp
TOTAL SUPRAFETE UTILE: 27.05mp

INCONSTRUGTIVE!

Proiectul a fost intocmit conform temei date de cétre beneficiarul investitiei si in
conformitate cu legislatia si normele tehnice in vigoare la data intocmirii prezentei
documentatii.

| V.01 SISTEMUL CONSTRUCTIV H
SITUATIE EXISTENTA:

Tn prezent, in cadrul amplasa?é i Asestenconstructia €1 — Clubul Pensionarilor

tate echipamentele de joaci este
drara utilizarii.

SITUATIE PROPUSA:

in cadrul interventiilor proiectate se propune pastrarea volumetriei generale, cu schimbarea
destinatiei cladirii existente si realizarea unei constructii noi:

¢ Cl-transformare Tn Spatiu pentru sarbatorirea zilelor de nastere sau onomastice

o C2-realizare Punct de prim ajutor si grup sanitar tip mama si copilul

e

g v
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Pentru ambele constructii, sistemul constructiv propus este realizat din pereti tip
timberframe, cu montanti din lemn, termoizolatie si inchideri corespunzatoare pentru
exterior si interior.

n cadrul interventiilor propuse, structura de lemn existent se p3streazi pentru C1.

1. Fundatiile se pastreaza pentru ambele constructii.

2. Sistem structuralul din lemn.

3. Pereti nestructurali — pereti timberframe si gips-carton
CONSTRUCTIA €1

Suprastructura:
Partea opaca

Peretii de inchidere ai fatadelor vor fi din pereti timberframe si vor aduce imbunatatiri
mari zonei in ceea ce prieveste aspectu! exterior al clidiril. Se va folosi vopsea decorativa
de exterior de culoare bej

Invelitoare pentru constructia C1 — tigla metalica de culoare rosie.

Partea vitrata
Tamplaria va din profil PVC de culoare bej.

CONSTRUCTIA C2

Suprastructura:
Partea opaca

ce imbun&tatiri mari
a decorativa de

Partea vitrata
Tamplaria va din profil PVC de culoare maro.

De asemenea, se prevede amenajarea unui amfiteatru in aer liber, avand fundatie din beton
si elemente structurale/gradene din beton.

Terenul multisport este proiectat pe o platforma de beton, asigurand planeitatea si rezistenta
necesard montajului echipamentelor sportive si utilizarii intense.

i
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| v.02 VOLUMETRIA $I SPATIUL OBTINUT:

Sunt conditionate de cerintele beneficiarului. Solutiile au fost alese astfel incat sa fie
in concordantd cu conditiile locale spécifice amplasamentului si sd ofere un maxim de
eficienta investitiei respective. Volumetria obtinuta creaza o compozitie volumetrica
omogena si unitar — estetica.

|v.03 TRATAREA ARHITECTURALA |

Aceasta este subordonata cadrului natural al zonei. Aportul la plastica arhitectural3, a
aspectului ansamblului constd in largirea gamei de finisaje utilizate si la rafinamentul solutiilor
de detaliu - specifice. $-au urmarit avantajele ce decurg din solutiile tehnico-economice si de
confort functional. Amenajarea propusa necesita intrefinere permanenta.

| V.04 MATERIALELE FOLOSITE [

Atat functionalul cat si finisajele s-au stabilit de comun acord cu beneficiarul si cu ")
cerintele impuse prin Regulamentul de Urbanism in vigoare. S-au utilizat finisaje durabile de -
calitate, rezistente in timpul exploatarii.

FINISAJE EXTERIOARE AMENAJARE EXTERIOARA

Pista de bicicleta Asfalt colorat
Pista de alergat Asfalt colorat
Spatii adiacente aleilor pietonale sau zonelor

. Dale inierbate
recreative

Zona A - loc de joaca pentru categoria 0-3ani | Nisip
—

Zona B — concert si socializare : L
?\AUL-D% N

Zona C—loc de joaca pentrt{,éyfegpi@:@%“gﬂ '@\t‘%@

Zona D - loc de joaca pentrp #@,f\l \iﬁ ANI ?P\\ )
Zona E-ZONA FITNESS | \ \ Yy 1002‘ Tarjafi

ZonaF-SILENTZONE  \& \ \ | /| $Atfverzisidale inierbate -

Zona TRAMBULINE QP. M@)y”%{én
~ARg~

SPATII VERZI :;f;:%éﬁatii r.?lantate cu specii floricole, arbusti
si pomi
'Teren multisport Tartan
Teren baschet Dale sportive
Alee ocazional carosabila Beton asfaltic
Alei pietonale Mulci + Asfalt
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Cl- Spatiu pentru sarbatorirea zilelor de | Vopsea decorativa de
nastere sau onomastice

exterior de culoare bej

mama si copilul

C2 - Punct de prim ajutor si grup sanitar tip | Vopsea decorativa de
exterior de culoare bej

GRUPURI SANITARE (semi-ingropate)

Vopsea decorativa de exterior

FOODTRUCK Pavele pietonale
CONSTRUCTIE C1
FINISAJE EXTERIOARE
. Pereti timberframe
Pereti Tencuiala decorative silicata de exterior de culoare bej
Tamplarie L .
. Tamplarie din PYC, culoare bej
| exterioara |
| Invelitoare Sarpanta cu invelitoare din tigla metalica de culoare
rosie

FINISAJE INTERIOARE

gy,
. J{= NRLRAY
Placi ceramice ! Cin‘ 4,4' L, 7T s
Pardoseli :a 4 ’0:,’0’& =
Tencuiala caucmcat n /
Pereti ! 7,
Tavane | Vopsea lavabila w
Tamplarie Tamplarie din PVC, culoare bej
CONSTRUCTIE C2
FINISAJE EXTERIOARE
Pereti timberframe
Pereti Vopsea decorativa de exterior de culoare bej
Tamplarie —
. Tamplarie din PVC, culoare maro
exterioara
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Invelitoare Terasa necirculabila — tabla prefaltuita

FINISAJE INTERIOARE
Covor PVC
Pardoseli
Pereti Tencuiala cauciucata de interior
Tavane Tavan aparent, nu se monteazd tavan fals sau alte elemente decorative.
Tamplarie Usi din PVC culoare alb/bej

C. INVELITOAREA

Pentru constructia C1, invelitoarea existenta este din ardezie de culoare rosie, iar cea propusa
este tigla metalica de culoare rosie.

Pentru constructia C2, invelitoarea este propusa pe o structuri din lemn.

COLECTARE APA PLUVIALA

Pentru constructiile C1 si C2:

Apa pluviala de pe invelitoare se va colecta prin intermediul jgheaburilor si burlanelor
metalice inoxidabile, zincafe sau vopsite la cé
incinta. I

tr;g\static. Apa pluvial3 se va colecta in

(yRAUL0,

A
V.05 _SISTEMATIZAREA VERTICALA / \?/@MN 4\ \\\

alp,

ei relationari corecte intre
pietonale, spatiile verzi si
cesibil si bine organizat din

Modelarea terenului se realizeazd prin diferentieri: e de cote, cu amenajiri care permit

integrarea armonioasd a platformelor pentru echipamentele de joacd, a aleilor si a
amfiteatrului.

Platformele aferente locurilor de joacd sunt mentinute la cote uniforme, pentru siguranta
utilizatorilor, iar zonele perimetrale sunt denivelate in panté redusé pentru evacuarea apelor.

Zona pentru evenimente in aer liber este prevazut intr-o zond cu retragere controlatd a
terenului, realizandu-se o cobordre treptatd a cotelor prin gradene din beton.

W
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+ Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii;
« Siguranta in timpul lucradrilor de intretinere;
+ Siguranta la intruziuni si efractii;

Sunt eliminate cauzele care pot conduce la accidentarea utilizatorilor prin lovire,
cadere, alunecare, punere accidentald sub tensiune, ardere, etc. in timpul efectudrii unor
activitati normale sau a unor lucrdri de intretinere sau curatenie.

Conditia tehnica privind ,Siguranta circulatiei pietonale", presupune asigurarea protectiei
utilizatorilor, impotriva riscului de accidentare, in timpul deplasarii pedestre, in interiorul
cladirii (atat pe orizontala, cat si pe verticald), precum si in exteriorul cladirilor, prin spatiul
pietonal aferent acestora. Va fi asigurat prin proiect siguranta circulatiei exterioare pe céi
pietonale impotriva riscului de accidentare, prin:

ALUNECARE

+ Au fost prevdzute materiale antiderapante, astfel incat stratul de uzurd al ciilor
pietonale sd nu fie atunecos nici in conditii de umiditate;

* Panta caii pietbnale este in profil longitudinal de max.5 %;in profil transversal de max.2

TMPIEDICARE

+ Denivel3rile admise (daca nu se pot evita), vor fi de max. 2,5¢cm;

* Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile gratarelor pentru ape pluviale au fost
prevazute in proiect de max. 1,5cm (pentru a nu se intepeni varful bastonului, sau
roata scaunului rulant); COLIZIUNE CU OBSTACOLE LATERALE SAU FRONTALE;

+ Afost dimensionata prin proiect o Iétime liberé de min 1,20m.

LVII 03 - Cerinta ,,C" Securltate la mcendlu - // / B \'WQ,‘\\\

Propunerea nu constituie o amenintare pentru igiena si sandtatea oamenilor, a
vecinatatilor si a mediului; nu se emit gaze toxice, nu se polueaz3, fiind luate masuri pentru
depozitarea si expedierea tuturor deseurilor, in vederea reciclarii sau depozitarii la groapa
publica de gunoi in functie de caz.

_ Depozitarea provizorie a pamantului excavat se va face pe suprafete cat mai reduse;
se va dispune pamantul excavat astfel incat sa nu fie antrenat de ape de ploaie. Deseurile
valorificabile {metal, lemn, fier) vor fi predate catre unitati specializate autorizate.
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| VII.05 - Cerinta ,,I-f" 1zolarea termica |

Nu este cazul.

l VII.06 - Cerinta ,,F" Protectia impotriva zgemotului —|

Nu este cazul.

VIL.07 - Cerinta ,,G" Utilizarea sustenabila a sistemelor alternative de eficienta energetica
ridicata

In cadrul proiectului au fost propuse cateva elemente pentru iluminat care
functioneaza pe baza energiei solare.

FROTIGIE R |
In conformitate cu prevederile Legii 481/2004 privind mdsurile de protectie civild si
HGR nr. 560/2005, modificatd si completata de HGR 37/2006 privind stabilirea categoriilor de )

constructii la care este obligatorie realizare addpostului de protectie constructia nu a fost

prevazutd cu addpost de protectle /N —
Alm .

[ICEptohl e ORGANIZAREDE ﬂl!éa m}n oreqm
‘ \

normative: S

- Legea 90/1996 privind protectia - ci\V

- Norme generale de protectia mu .Clj,,

- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1 (]pgl?l i igiena muncii in

constructii — ed. 1995;

- Ordin MMPS 235/1995 privind normele speci rte@acuritatea muncii la

fnaltime;

- Ordin MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de

protectie individuala;

- Ordin MLPAT 20N/11.07.1994 — Normativ C300-1994;

- Alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarii. D
. Prezenta documentatie, in faza de proiect pentru autorizatia de construire, este extras

din proiectul tehnic i a fost elaborata cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicata),

ale Legii 10/1995 privind calitatea lucrarilor in constructii si a normelor tehnice in vigoare.

Intocmit: ’ Verificat:
Arh. Ivanenco Bianca Arh. Stebingar Mihai
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Circulatiile pietonale sunt realizate cu pante conforme normativelor, asigurand accesibilitate
pentru toate categoriile de utilizatori. Toate platformele si aleile sunt prevazute cu pante
transversale si longitudinale adecvate pentru dirijarea apelor pluviale catre punctele de
colectare sau zonele permeabile.

Prin ansamblul lucrarilor de sistematizare verticald, se asigurd o relatie coerenta intre
functiunile zonei, un confort sporit pentru utilizatori si o gestionare eficientd a apelor
meteorice.

| V.06 IMPREJMUIRE

imprejmuirile propuse pentru zona analizatd sunt diferentiate in functie de destinatia
fiecarui perimetru, asigurand atat delimitarea functionald, cat si integrarea esteticd in
contextul amenajat.

1. Zona A-Gard din lemn, H=1.20 m

n Zona A este prevazut un gard realizat din panouri de lemn, cu indltimea de 1.20 m.
Structura este compusa din stalpi verticali fixati in fundatii punctuale, 1a care se ancoreaza
panourile din sipci de lemn tratat pentru exterior, asigurand atat rezistentd, cat si un aspect
natural, adecvat zonei,

2. Teren de sport — Plasa bordurati

Perimetrul terenului de sport va fi delimitat printr-o imprejmuire realizata din plasa
bordurati zincata cu inaltime de 4m, fixata pe stalpi metalici ancorati in fundatii din beton.
Solutia oferd transparenta, rezistentd la impact si durabilitate, fiind potrivita zonelor cu
trafic intens si solicitari mecanice specifice activitatilor sportive.

3. Tmprejmuire perimetrali parc — Gard viu, H = 80 A
Limita extericara a parcuiui este marcaté.brintr 1 eaehdih tu
aleasa va asigura o delimitare naturald, cu imp4
verde Tn peisaj. Gardul viu va fi plantat pe strfg(t
mentinerea formei si densitatii. e b

P ——r—rp e

CapitoUVIASIGURARENUTILITATIIOR N/

Aria studiata este alimentat3 cu energie
energiei electrice prin intermediul unui brangament#ipLES 1 statisde transformare din zona.

Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate se realizeaza prin racordul la reteaua
existentd din zona.

INSTALATII ELECTRICE |

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza conform avizului de racord
eliberat de furnizorul de energie electrica, la cererea beneficiarului, si conform studiului de
solutie intocmit de catre furnizor, la comanda beneficiarului.

Se va alimenta tabloul general al obiectivului propus = TGN si contoriza din blocul de
masura si protectie trifazat -BMPT propriu situat la limita de proprietate.

EEai
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Instalatia de iluminat interior, este realizatd cu corpuri de iluminat echipate cu surse

LED respecténdu-se prevederile legale cuprinse in cadrul Normativului NP-061/02 si conform
solicitari beneficiarului.

S-a ales un sistem de iluminat adecvat, in care fluxul luminos se distribuie practic
uniform, si, asigura un climat de confort vizual.

Restul informatiilor de vor consulta in Proiect de instalatii electrice.

| INSTALATII SANITARE |

Alimentarea cu apa se va face prin bransarea la conducta publica a orasului. Distributia
la interior catre obiectele sanitare se va realiza din polipropilena PP-R, diametrul maxim fiind
de DN 32. Conductele interioare se vor izola cu cauciuc sintetic (elastomer) de 6 mm grosime.

Alimentarea cu apa calda menajera a obiectivului se va realiza printr-ui boiler electric
avand volumul de 10L si prevazut cu o rezistenta electrica de 2 kw ce satisface doar consumul
de apa calda de consum. Instalatia este dimensionata sa furnizeze apa calda de consum catre

consumatorii de apa calda ce sunt constituiti de bateriile de amestec montate pe lavoare si
spalatoare.

Din cladire se vor evacua gravitational apele uzate menajere provenite de la grupurile
sanitare aferente obiectivului prin camine menajere, catre conducta publica de canalizare a
orasului. Calculul de dimensonare a retelelor de evacuare a apei uzate menajere s-a facut in
conformitate cu STAS 1795/87.

Apele pluviale provenite de pe terasa obiectivului vor fi evacuate printr-un sistem de
canalizare tip burlane pana la zona trotuarului.

MI.Ol ~ Cerinta ,,A" Rezistenta si stabili

Se vor prevedea toate masurile ) e E,
atit a elementelor propuse cit si a celor"ifecm
proximitatea propunertlor

J

tru asigurarea integritati
ita de proprietate sau in

VIL.02 - Cerinta ,,B” Siguranta in exploatare I

Prin prezentul proiect se va asigura protectia si confortul necesar utilizatorilor in
concordanta cu exigentele acestora din punct de vedere al cerintei fundamentale de sigurant3

in exploatare, normativ NP68/2002 si a STAS-urilor si a normativelor conexe in vigoare la
aceasta daté.

Cerinta de sigurantd in exploatare presupune protectia utilizatorilor {inclusiv copii,

persoane vérstnice si persoane cu dizabilitti) in timpul exploatsrii si are in vedere
urmatoarele conditii tehnice de performanti:

+ Siguranta circulatiei pietonale;
* Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate;

il
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Pr.nr. 374/2025 Faza: D.T.A.C.

(Y

PROGRAM DE CONTROL

al proiectantului privind executia lucrérilor, inclusiv in faze determinante conform prevederilor legii
nr.10 / 1995 privind calitatea in constructii, a Regulamentului privind controlul de stat al calitétii in
constructii, aprobat cu H.G. 272 / 1994 si a Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si
instalatii aferente acestora, aprobat cu H. G. Nr. 273 / 1994 la investitia:
OBIECTIV: “CONSTRUIRE, REPARARE, MODIFICARE CONSTRUCTIE EXISTENTA AUTORIZATA
CU ACnr, 1255 din 11.07.2007, AMENAJARE S| MODERNIZARE COMPLEX LOC DE
JOACA “TARA PITICILOR” DIN PARC TABACARIEI, CONST.

ADRESA: Loc de Joaca ,Tara Piticilor” Parc Tabacariei — Mun'/ ' onstanta,
N.C. 258282 &
&
Documenfuldarfse
intocmes eo
P.V.F.D. (proce. verb# _J
de control aﬁ’sall Atil er ta
Nr Faze de lucriri, inclusiv faze determinante care se verificd sau se :,a:a: f:te(LTtl}!;:ns:le B ! A £ o:::;?:l::“
receptioneazd calitativ pentru care trebuie mtocmite documente de I
et atestare a calititil lucririlor de raceptie cahtam}% 1, conform
St P.V.T.L. (proces verhs& graficulul de
de trasare) P = nt executie
P.VLLA, {proces verbal F—
lucrari ascunse)
P.V. [proces verbal)
0o |1 - 2 3 4
ARHITECTURA : )
1. | Trasare alei pietonale PV.T.L P.B. E.
2. | Trasare si pregatire teren - amfiteatru P.V.T.L. P.B.E.
Trasare §i pregdtire teren — taluzuri pentru toalete P.B. E.
3. . P.V.T.L.
ingropate
4. | Desfaceri invelitoare pentru constructia C1 P.V.F.D, P.B.E,
5. | Verificare compartimentari interioare PV.F.D, P.B. E.
6. | Inspectia — esantion aplicare finisaje exterioare P.v. P.B. E.
7. | Inspectia —esantion aplicare finisaje interioare - P.V. ' P.B. E.
3. | Inspectia spatiilor verzi P.V. P.B. E.
Executant: Beneficiar:
U.A.T. CONSTANTA prin S.C.
CONFORT UBAN S.R,L.

Arh. Stebingar Mihai

UL ARHITECTILOR
o W ROMANLA
(\ 7835

Mihal
STEBINGAR

—
Arkited o diapt dy mezaitane
L - —
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MEMORIU PRIVIND ORGANIZARE EXECUTIEI
LUCRARILOR

1.01  Denumirea obiectului de investitii |
“CONSTRUIRE, REPARARE, MODIFICARE CONSTRUCTIE EXISTENTA AUTORIZATA .CU AC nr.
1255 din 11.07.2007, AMENAJARE SI MODERNIZARE COMPLEX LOC DE JOACA “TARA
PITICILOR” DIN PARC TABACARIEI, CONSTANTA”

|I.02 -Amplasa'mentul‘_('Iocalitatea, sirada,;numérui,jude;u[) e |

Loc de Joaca ,Tara Piticilor” Parc Tabacariei — Mun. Constanta, Jud. Constanta, N.C.
258282

l 1.03 Tltularul mvestmel ' ) [
UAT CONSTANTA prin S.C. CONFORT UBAN S.R. L

U.Oll Beneficiarul mvestl;lel ' ' - _ I
UAT. CONSTANTA prin S.C. CONFORT UBAN SRL.

| 1.05 Elaboratorul documentatlel ' _ |

S.C. MASSTUDIO S.R.L. - CONSTANTA
tel: 0723.171.168

| 1.06  Faza proiect | _ ' _ ]
D.T.AC.

| 1.07._ Numar protect

N,
WG LN

374/2025
3 o 1 _ .
Lﬂl@ﬁﬂﬂm_ _ , « ' ST N

energie electrica va f| stabilitd in cadrul szulw de racordare in conformltate cu prevederile
Regulamentului de furnizare si utilizare a energiei electrice la solicitarea beneficiarului
mvestltle[ -

Consumatorii electrici ai constructiilor vor fi racordati la tabloul general (TG) amplasat
la‘intrarea in obiectiv.

« volumul de lucrari provizorii este diminuat de accesul facil direct din strada
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e Autoritatea contractanta va pune la dispozitia proiectantului un teren in apropierea
investititei pe care se va amenaja organizarea de santier

» santierul se va imprejmui cu un gard din plasa de sarma

» pentru depozitarea materialelor in vrac (nisip) se va amenaja o platforma pe terenul
pus la dispozitie de autoritatea contractanta

* pentru depozitarea materialelor hidrofile, a sculelor si pentru vestiare se va amenaja
0 constructie provizorie (baraca din lemn sau metalica) in suprafata de circa 18mp

» depozitarea pamantului si a deseurilor rezultate in urma executarii lucrarilor se va
face in locuri special amenajate in limita proprietatii terenului pus la dispozitie de
catre autoritatea contractanta, iar transportul acestora se va efectua cu mijloace
auto cu [ada inchisa etans, depozitarea facandu-se in locuri indicate de
reprezentantii primariei municipiului in conditiile legii

e sevor amenaja in incinta terenului alocat organizarii de santier doua grupuri sanitare

» lainceperea lucrarilor se va monta la loc vizibil {sa poata fi citit dinspre drumul de :)
acces), panoul de identificare a investitiei care va avea dimensiunile minime 60x90 )
cm si care va avea urmatorul continut :

Denumirea si adresa obiectivului

Beneficiarul investitiei telefon
(numele si prenumele/denumirea si domiciliul/sediul} Proiectant general
telefon (numele si
prenumele/denumirea si domiciliul/sediul)
Constructor . telefon .
{numele si prenumele/denumirea si domiciliul/sediul}) Numarul autorizatiei de construire
din data de Eliberata de

_ __ Termenul de
executie a lucrarilor, prevazut in autorizatie ’ Data inceperii
constructiei Data finalizarii

constructiei . ‘ :)

Panoul se va confectiona din materiale rezistente la intemperii si va fi afisat la loc vizibil pe
toata durata lucrarilor. Vederea de ansamblu va fi fatada principala a constructiei.

CONSTRUCTII PROVIZORII-NECESARE:

s Sistem spalare roti

¢ (Cabina poarta/paza

* Baraca metalica — platforma de lucru si depozitare materiale
* Baraca metalica —vestiare

¢ Punct PSI

-+ Baraca metalica — depozitare unelte

s  WC ecologic - 2 buc.




2= o

MASSTUDIO 5.R.L.

b J13/2488/1 1,07.2017| CUl: RD 37943819

SEDIUL SoelAL: STR, THEQDOR BURADA; NR. 2DA, ETAJ 2, JdUD, CONSTANTA

| TUDIU f ‘“TEL: D723.171.168

= www.masstudio.ro ArrrecTuraldesian|eemsaciatical ursaNism MaiL: office @masstudio.ro
Nu sunt necesare masuri de protectie a vecinatatilor.

Se vor lua masuri preventive cu scopul de a evita producerea accidentelor de lucru sau a
incendiilor,

Cheltuielile privind lucrarile de organizarea executiei au fost cuprinse in devizul general al
investitiei.

T =

Canito L VIASIGURAR

Pentru fluidizarea procesulm de poductle si |nlaturarea tlmpllor morti se va avea
permanent in vedere asigurarea la timp.cu materiale a santierului, pe faze de executie (fier
beton, ciment), a semifabricatelor (mortar, beton, tamplarie interioara si exterioara),
precum si asigurarea cu mijloace de productie indispensabile pentru lucrarile ce se
efectueaza (bormasina rotopercutoare, polizor unghiular, aparat de sudura electric).

) Materialele (sub forma de semifabricate) ce se vor pune in opera se vor procura de la
furnizorii locali avandu-se in vedere ca aceste materiale vor fi verificate calitativ si cantitativ
si'vor fi insotite de certificate de calitate si buletine de analiza. Mortarele si betoanele vor fi
aduse numai de la statii de betoane autorizate.

Materialele se vor depozita functie de volum, valoare, caracteristici fizico-chimice in
anexa sau in curtea din spatele obiectivulul.

Materialele care au o anumita perioada de garantie se vor pune in opera dupa regula
ultimu] venit — primul folosit. Este inte’rzisa'depozitarea oricaror materiale pe domeniul
publit:.

RGapitalilaYASIGL

| m______ _

Pentru buna desfasurare a lucrarilor de constructii, autorltatea contractanta
trebuie s& pund la dispozitia constructorului urmétoarele:

- suprafata de teren‘}necesaré pentru organizarea de santier

- racordurile pentru utilitdti (apd, canalizare, telefon, energie, etc.) pand la limita
santierului; '

| Gl W=k p Wlerosceravonc

La executarea lucrarilor se vor resﬁecta toate masurile de protectie a muncii
prevéz_ute in legislatia in vigoare in special din « Regulamentul privind protectia si igiena
muncii in constructii » editia 1993 ; Legea Protectiei Muncii Nr. 90/1996 ; « Norme generale
dé protectie a muncii » editia 1996, precum si « Norme specifice de protectie a muncii
pentru diferite categorii de lucrari »

Punctul P.S.1, si protecia muncii va fi utilat astfel:
- gleti din tabl3, (2 buc.) '

- - ——= T oirm==emme tz - 2 e TS - = - S Pt emim. T AT et T - . N T h———— — - T
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- lopeti cu coada (2 buc.)
- topoare tarndcop cu coada (2 buc.)

- cangi cu coada (2 buc.)

- rangi de fier (2 buc.)

- scard imperechere din trei segmente {1 buc.)
- lada cu nisip de 0,5 mc (1 buc.)

- stingdtoare portabile

- Punct de prim ajutor, impreund cu trusa medicala de prim ajutor dotata conform
Ordinului Ministrului Sanatatii si Familiei 427/14.06.2002. Tn timpul executiei lucririlor se
vor face instructajele periodice privind protectia muncii si-se va lucra cu echipe autorizate pe
specific de lucrdri. Muncitorii vor fi dotati la punctul de lucru cu material de protectie
specific si unelte corespunzatoare. Masurile previzute in norme nu sunt limitative.
Executantul va prevedea si va executa toate normele de protectia muncii pe care le

considera specifice conditiilor locale pentru evitarea-oriciror accidente.

HiO ﬂﬂn

» ininteriorul santierului se vor p A
R"‘Qo 1

acces, casti de protectie A\Z,
« muncitorii care lucreaza la inaltiméx\?lgr
legate de elemente verificate fixe &i.Stabile
« panou de identificare investitie
+ depozitarea materialelor hidrofile, a sculelorsi= altor materiale se va face in
constructia provizorie ce se va executa pe amplasament
» restul materialelor folosite in opera se vor depozita in curte
» esteinterzisa depozitarea materialelor pe domeniul public.

+ sevor pastra in permanenta locurile de munca si caile de acces curate si usor

e persoanele care au

centurile de siguranta

=
tiFIcAToS

accesibile.
Intocmit: Verificat

Arh. lvanenco Bianca arh. Stebingar Mihai

Aohited oo dregh du gezeitari !

D,
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CALCU LVOLUM MOLOZ

SCanitol U RDATEIGENE RA L RN

| .01 Denumirea obiectului de investitii |
“CONSTRUIRE, REPARARE, MIODIFICARE CONSTRUCTIE EXISTENTA AUTORIZATA CU AC nr.
1255 din 11.07.2007, AMENAJARE SI MODERNIZARE COMPLEX LOC DE JOACA “TARA
PITICILOR"” DIN PARC TABACARIEI, CONSTANTA”

| .02 Amplasamentul ( localitatea, strada, numarul, judetul) l

Loc de Joaca ,Tara Piticilor” Parc Tabacariei — Mun. Constanta, Jud. Constanta, N.C.
258282

|1.03  Titularul investitiei |

U.A.T. CONSTANTA prin 5.C. CONFORT UBAN S.R.L.

| 1.04 Beneficiarul investitiel  _ |
U.A.T. CONSTANTA prin S5.C. CONFORT UBAN S.R.L.

| 1.05 Elaboratorul documentatiei l

S.C. MASSTUDIO S.R.L. - CONSTANTA
tel: 0723.171.168

| .06  Faza proiect |
D.T.A.C.

| LO7  Numar proiect , | ‘

374/2025

| [1.0L  In urma lucrarilor de desfiintare vor rezulta urmatoarele cantitati de moloz: ]
g
Denumire . Volum (m?) / . e

produs : Densitate: Suprafata (m?) : Greutate : Apllcatl_e,.

Pamant 1600 kg/m* 1,00 m? 1600 kg Sapatura
Lemn 600 kg/m? 0,40 m? 240 kg Foisor/
Metal 7800 kg/m?3 0,05 m? 390 kg [nvelitoare foisor
Beton 2400 kg/m? 0,32 m? 770 kg Alei pietonale

TOTAL: 3t {pidméant)

Tntocmit: Verificat: roromol ARAMECHILOR
Arh. lvanenco Bianca Arh. Stebinga s
_ e jr&
;;ﬁé}——- Minai
STEBINGAR -

R




Beneficiar: CONFORT URBAN SRL
Proiectant: MASSTUDIO SRL

Obiectiv: ,Construire, reparare, modificare constructie existent autorizati cu AC nr.1255 din 11.07.2007, amenajare §i modernizare complex loc de joaci , Tara Piticilor din Parc T#bsicirie, Constanta”

DEVIZ GENERAL - faza P.T.

Jjoaci , Tara Piticilor din Pare Tibiicirie, Constanta”

privind cheltuielile necesare realizirii investitiei: ,Construire, reparare, modificare constructie existenti autorizati cu AC nr.1255 din 11.07.2007, amenajare si modernizare complex loc de

tatal total total
Valoare Valoare Valoare Valoare Valoare Valoare
TVA 19% . TVA 21% ¥ TVA
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fird TVA) (cuTVA) {firda TVA) (cuTVA) (fErd TVA) (cuTVA)
Lei Lei Lei Lei Lei Lei Lei Lei Lei
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
CHPITOLI I i . RS e Tr - j B
Cheltuieli pentru obtinerea i amenajarea terenului o . 5
1,1|Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
1.2|Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00 949,830.81 196,464.47 1,149,265.28 949,830.81 199,464.47 1,149,295.28|
1.2.1|Desfaceri 0.00 0.00 0.00 572,352.55 120,194.04 692,546.59 572,352.55 120,194.04 692,546.59
1.2.2 |Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00 377.478.26 79,270.43 456,748.69 377,.478.26 79,270.43 456,748.69
Amenajiri pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea
1.3 initiald 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.4|Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 949,830.81 199,464.47 1,149,295.28 949.8&81 199,464.47 1,149,295.28
Cheltuieli pentru asigirarea utilititilor necesare ohiéetivului d S TR o ) B
2.1 Brangament encrgie clectrici 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
2.2 |Racord retea de telecomunicatii 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2.3 Bransament apa 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2.4|Racord retea de canalizare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
Cheltuiéli pentru profectare gi asistentl tehnica . s
4.1|Studii 57,000.00 11,970.00 68,970.00 0.00 0.00 0.00 57,000.00 11,970.00 68,970.00
Documentatii-suport §i cheltuieli pentru obfinerea de avize, acorduri
3. si autorizatii 5,500.00 1,045.00 6,545.00 1,694.57 321.97 2,026.54 7.194.57 1,366.97 8,561.54
5.3| Expertizare tehnich 3,689.00 700,91 4,389.91 0.00 0.00 0.00 3,689.00 700,91 4,380.01
Certificarea performantei cnergetice si auditul enerpetic al clidirilor
2.4 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.5|Proiectare 28,571.40 5:428.57 33,999.97 168,928.60 32,096.43 201,025.03 197,500.00 27,525.00 235,025.00
3.5.1| Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.5.2|Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
3.5.3|D.A.L.I 5i deviz general 0.00 0.00 0.00 50,000.00 9,500.00 59,500.00 50,000.00 0,500.00 59,500.00
Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 28 " g 8 028.60 ’ 6.226.0 P 8
354\, vizalor tacordurilor/auterizatiilor + DTAC + DTOE L5714 5:428.57 33:999.97 348,928, 7:396.43 46,325.03 7,500.00 12,825.00 80,325.00
3.5.5 ::;ﬁima tehnicdl de calitate a profectului tehnic ¢ a detalitlor de 0.00 0.60 0.00 15,000.00 2,850.00 17,850.00 15,000.00 2,850.00 17,850.00
3.5.6| Proiect tehnic si detalii de executie 0.00 0.00 0.00 65,000,00 12,350.00 77,:350.00 65,000.00 12,350.00 77.350.00
1.6|0rganizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.7|Consultanti 0.00 0.00 06.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.7.1|Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.00 0.00 0.00
a.7.2]|Auditul financiar 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.8|Asistent tehnicl 0,00 0.00 0.00 123,000.00 23,370.00 146,370.00 123,000.00 23,370.00 146,370.00




2,850.00

1.8.1|Asistenta tehnica din partea profectantuhu 0.00 0.00 0.00 15,000.00 17,850.00 15,000,090 2,850.00 17,850.00
3.8.1.1|pe perioada de exccutie a Jucririlor 0.00 0.00 0.00 15,000.00 2,850.00 17,850.00 15,000.00 2,850.00 17,850.00
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de
3.8.1.2|control al lucriirilor de executie, avizat de clitre Inspectoratul de Stat 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
in Constructii
3.8.2|Dirigentie de gantier 0.00 0.00 0.00 90,000.00 17,100.00 107,100.00 50,000.00 17,100.00 107,100.00
Coordonator in materie de securitate 3i siniitate - conform Hotaririi
3.8.3 Guvernului nr. 300/2006, cu modificirile §i completirile lterioare 0.00 0,00 0.00 18,000.00 3,420.00 21,420.00 18,000.00 2,420.00 21,420.00
TOTAL CAPITOL 3 94,760.40 19,144.48 113,504.88 293,623.17 55.,788.40 349,411.57 388,383.57 74,932.88 4631._:_;16.45
Cheltuieli pentru investitia de bazi - . L ST : ; Al i -
4.1{Constructii si instalatii 0.00 0.00 0.00 7,229,398.67 1,373,585.75 8,602,984.42 7,229,398.67 1,373,585.75 8.602,984.42
4.1.1 |REZISTENTA 0.00 .00 0.00 2,518,367.14 478,489,76 2,996,856.90 2,518,367.14 478,489.76 2,996,856.00
4.1.2 |ARHITECTURA 0,00 0.00 0.00 4,389,836.77 834,068.99 5,223,905.76 4,389,836.77 834,068.99 5,223,905.76
4.1.3 |INSTALATIT ELECTRICE 0.00 0.00 0.00 189,268.34 35,060.08 225,229,532 189,268.34 35,660.08 225,220.32
4.2.4 |INSTALATII SANITARE 0.00 0.00 0.00 131,026,42 25,066.02 156,992.44 131,926.42 25,066.02 156,902.44

4.2} Mantaj utilaje, echipamente tehnologice 5i functionale 0.00 0.00 0.00 1,534,561.21 201,566.63 1,826,127.84 1,534,561.21 291,566.63 1,826,127.84
4.2.1 |ARHITECTURA 0.00 0.00 0.00 1,482,307.87 281,638.50 1,763,946.37 1,482,307.87 281,638.50 1,763,946.37
4.2.2 |INSTALATII ELECTRICE 0.0G 0.00 .00 14,300.6¢ 2,717.13 17,017.82 14,300.60 2,717.13 17,017.82
4.2.3 |INSTALATII SANITARE 0.00 0.00 0.00 33,658.15 6,395.05 40,053.20 33,658.18 $,395.05 40,053.20
4.2.4 |INSTALATII VENTILARE 4,204.50 815,06 5,110.46 4,294.50 815.96 5,110.46

T = — - - -

43 Utilaje, echipamenie tehnologice §i functionale care necesith montaj 0.00 0.00 0.00 7,233,604.24 L374:44181 8,608,346.05 2.238,004.24 137444181 8,608,346.05
4.3.1 [ARHITECTURA 0.00 0.00 0.00 6,935,614.24 1,317,766.71 8,253,380.05 6,935,014.24 1,317,766.71 8,253.380.05
4.3.2 |INSTALATII ELECTRICE 6.00 0.00 0.00 92,800.00 17,632.00 110,432.00 92,800.00 17,632.00 110,432,00
4.3.3 |INSTALATII SANITARE 0.00 0.00 0.00 184,090.00 84,977.10 219,067.10 184,090.00 34.977.10 219,067.10
4.3.4 |INSTALATII VENTILARE 21,400.00 4.066.00 25,466.00 21,400.00 4,066.00 25,466.00

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitX

4.4 montai si echipamente de teansport 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

4.5| Dotliri 0.00 0.00 0.00 3.719.341.80 706,674.94 4,426,016.74 3,719,341.80 706,674.94 4,426,016.74
4.5.1 |ARHITECTURA 0.00 0.00 0.00 2,203,062.00 454,681.78 2,847,743.78 2,393,062.00 454,681.78 2,847.743.78
4.5.2 |INSTALATII ELECTRICE 0.00 0,00 0.00 1,289,004.70 244,922.29 1,533,986.9¢0 1,289,064.70 244,922.29 1,533,986.99
4.5.3 |INSTALATII SANITARE 0.00 0.00 0.00 37,215.10 7,070.87 44,285.97 3721510 7,070.87 44,285.97

4.6|Active necorporale 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.60 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 4 0.00 0.00 19,717,205.92 746,269.12| 23,463,475.04 19,717,205.92 3,746,269.12| 23,463,475.04
Pl B L . N - e M Lt - Sial L o N
5.1|Organizare de santier 0.00 0.00 5439.21 1,033.45 6,472.66 5,439.21 1,033.45 6,472.66
st Lucriiri de constructii si instalatii aferente organizirii de santier 0.00 0.00 0.00 5.q39.21 1,03945 6,472.66 5.439.21 1,033.45 6,472.66
5.1.2[Cheltuieli conexe organizirii santierului 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5.2|Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0.60 0.00 0.00 166,460.92 0.00 166,460.92 166,460.92 0.00 166,460.92|
521 Comisioanele si dobinzile aferente creditului bincii finantatoare 0.00 0.00 6.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 .00
Cota aferenta ISC pentru controlul calititii lucrarilor de 8 o6 é
5.2 construetii(o,5% din C+M ) 0.00 0.00 0.00 48,506.15 0,00 48,506.15 48,596.15 0.00 48,506.15
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
5.2.3|teritoriului, arbanism si pentru autorizarea lucririlor de 0.00 0.00 0.00 20,672.48 0,00 20,672.48 20,672.48 0.00 20,672.48
construcfii{n,1% din C+M1)
5.2.4 Cota aferentd Casei Sociale a Constructoritor - CSC (0,5% din C+M) 0.00 0.00 0.00 48.596.15 0.00 48,596.15 48,506.15 0.00 48.596.15
Taxc pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
5:.2.5 construire/desfiintare(0,5% din C +M) 0.00 Q.00 0.00 48,596.15 0.00 48,596.15 48,506.15 0.00 48,506.15
Cheltuieli diverse si neprevizute (5% din 1.2 + 1.3 + 1.4 + 2 + 3.5 +
5.3 3.8 + 4) t CIVerse sl nep G 3 4 35 D.00 0.00 3,00 1,049,376.84 194,381.60 1,248,758.44 1,049,376.84 199,38L.60 1,248,758.44
5.4|Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00




s

!
TOTAL CAPITOL 5 0.00] 0.00] o.00] 1,221,276.97 ] 200,415.05 | 1,421,692.02] 1,221,276.07 | 200,415.05 1,421,6092.02
CAPITOL 6 '
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1|Pregatirea personnlahii de exploatare 0.00 0.00 0.00 5,000.00 950.00 5,950.00 5,000.00 950.00 5,950.00
6.2|Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 Q.00 10,000.00 1,000.00 11,900.00 10,6000.00 1,000.00 11,900.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00 15,000.00 2,850.00 17,850.00 15,000.00 2,850.00 17,850.00
CAPITOL 7
Chieltuieli aferente marjei de buget si pentru constituiren rezervei de implementare pentru ajustaren de pret
ieli jei % din (1.2 + 1. . R
7.1 Egeglfil;ffr;;tf ?;Ee;gerigftsf 1) din(12+13+14+2+31 0.00 0.00 0.00 5,265,214.88 1,000,390.83 6,265,605.70 5,265,214.88 1,000,300.83 6,265,605.70
Cheltuieli pentiu constituirea rezervei de implementare pentru
7.2 |njustaren de pret (5% din 1.241.3+1.4+2+4+5.1+6) 0.00 0.00 0.00 1,034,373.80 196,531.02 1,230,904.82 1,034,373.850 196,531.02 1,230,904.82
TOTAL CAPITOL 7 0.00 0.00 0.00 6,200,588.67 1,196,921.85 7,496&10.52 6,299,588.67 1,196,921.85 7,496@10.52
TOTAL GENERAL 94,760.40 19,144.48 113,904.88 28,496,525.55 5,401,708.80( 33,808,234.44 28,591,285.95 5,420,853.37 34,012,139.32
ITOTAL C+M (1.2+1.3+1.4+2+4:1+4.2+5.1.1) 0.00 0.00 0.00 9,719,229.90 1,846,653.68 11,565,882.58 9,719,220.90 1,846,653.68 11,565,883.58
Data: 28.07.2026, curs BNR : 1 euro = 5.2310 lei
INTOCMIT: BENEFICIAR:
MASSTUDIO S.R.L CONFORT URBAN SRL




