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ROMANIA PROIECT DE HOTARARE AVIZAT,
JUDETJUL CONSTANTA SECRETAR'GENERAL,
MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA AN ELA~DINESCU

PROIECT DE HOTARARE NR. 308 22055226

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a caietului de sarcini, a fisei de date
a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste preful minim de pornire a
vanzarii imobilului cu destinatie de locuintd situat in municipiul Constanta, str.
Ecaterina Varga nr. 52, in suprafata construita de 68,00 mp, construita desfasurata de
132,00 mp identificat cu numar cadastral 248873-C1 si teren in suprafata totald de
81,00 mp identificat cu numar cadastral 248873, proprietatea privata a municipiului
Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite de
lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 233694 /22.07 22§, in
calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate a| societatii Confort Urban S.R.L. Constanta, inregistrat
sub nr. . éfé%/zz LO0%, 2026;

In conformitate cu prevederile:
- art. 363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare:

- HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privatd a municipiului Constanta;

- HCL nr. 286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr. 293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a
municipiului Constanta;

- anexa nr. 12 la HCL nr. 452/2017 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiutui Constanta;

- HCL nr. 53/2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a
imobilului cu destinatie de locuintd situat in municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga
nr. 52, In suprafata construitd de 68,00 mp, construitd desfasuratd de 132,00 mp
identificat cu numar cadastral 248873-C1 si teren in suprafata totald de 81,00 mp
identificat cu numar cadastral 248873, proprietatea privatd a municipiului Constanta;

- extras din Decizia nr. 377/16.09.2026 a Consiliului de Administratie al societatii
Confort Urban SRL,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art.1 - Se aproba vénzarea prin licitatie publicd a imobilului cu destinatie de locuint3
situat fn municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52, In suprafatd construitd de
68,00 mp, construitd desfasuratd de 132,00 mp identificat- cu numar cadastral
248873-C1 si teren in suprafatd totald de 81,00 mp identificat cu numér cadastral



248873, proprietatea privata a municipiului Constanta, pentru reglementarea
urbanistica prevazuta in certificatul de urbanism nr. 1544/17.07.2025.

Art. 2 - Consiliul local al municipiului Constanta isi insuseste raportu! de evaluare nr.
1218/03.11.2025, intocmit de societatea Primoval SRL, Tnregistrat la SC Confort Urban
SRL cu nr. 19693/17.11.2025, actualizat in data de 10.06.2026, de societatea
PRIMOVAL SRL, prin adresa nr. 491/10.06.2026, inregistratd la societatea Confort
Urban SRL cu nr. 9114/10.06.2026, ce stabileste pretul minim de pornire a licitatiei
publice pentru bunul imobil constructie si teren identificat la art. 1 din prezentul
proiect de hotarare, in suma de 79.560 euro, fara TVA, conform anexei nr. 1 care face
parte integranta din prezentul proiect de hot&rére.

Art. 3 - Se aprobd documentatia de atribuire prin licitatie publicd a imobilului
identificat la art. 1 din prezentul proiect de hotérare, respectiv: caietul de sarcini si fisa
de date a proceduril, conform anexelor nr, 2-3, care fac parte integrantd din prezentul
proiect de hotarare.

Art. 4 - Achitarea pretului de vénzare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de
procedura de vanzare, se va face integral, in conformitate cu prevederile HCL nr.
293/2021, modificatd si completata prin HCL nr. 286/2025, inclusiv TVA datorat,
conform prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si
completarile ulterioare, la cursul de referintd pentru euro, comunicat de Banca
Nationala a Romaniei In data platii, inainte de semnarea actului juridic in form3
autentica.

Art. 5 - Prezentul proiect de hotarére ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna septembrie 2026 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta, Comisia de specialitate nr. 5 pentru administratie public3,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor cetdteanului, Tn
vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupa caz, precum si Thtocmirii
avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR,
Vergil CHITAC
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

Nr. 2336%y 22 -09° 2026

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a
caietului de sarcini, a fisei de date
a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim de pornire a
vanzarii imobilului cu destinatie de locuinta@ situat in municipiul Constanta, str.
Ecaterina Varga nr. 52, in suprafatd construitd de 68,00 mp, construitd desfasuratd de
132,00 mp identificat cu numar cadastral 248873-C1 si teren in suprafat3 totald de
81,00 mp identificat cu numér cadastral 248873, proprietatea privatd a municipiului
Constanta

Vazand prevederile:

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatéa a municipiului Constanta, modificatd si completatd prin HCL
nr. 286/2025;

- HCL nr. 53/2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie public3 a
imobilului cu destinatie de locuintd situat in municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga
nr. 52, In suprafata construitd de 68,00 mp, construitd desfisuratd de 132,00 mp
identificat cu numar cadastral 248873-C1 si teren in suprafatd totald de 81,00 mp
identificat cu numar cadastral 248873, proprietatea privatd a municipiului Constanta;

- HCL nr. 452/2017 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr. 12;

Luand in considerare:

- raportul de evaluare nr. 1218/03.11.2025, intocmit de societatea Primoval
SRL, inregistrat la SC Confort Urban SRL cu nrn 19693/17.11.2025, actualizat in data
de 10.06.2026, de societatea PRIMOVAL SRL, prin adresa nr. 491/10.06.2026,
inregistratd la societatea Confort Urban SRL cu nr. 9114/10.06.2026, prin care firma
de evaluare aflatd sub prestari servicii evaluare cu societatea Confort Urban SRL
stabileste valoarea de piatd a imobilului cu destinatie de locuintd situat 'n municipiul
Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52, in suprafatd construiti de 68,00 mp, construits
desfasuratéd de 132,00 mp identificat cu numar cadastral 248873-C1 si teren in
suprafatd totald de 81,00 mp identificat cu num&r cadastral 248873, proprietatea
privatd a municipiului Constanta, pentru reglementdrile urbanistice previzute in
certificatul de urbanism nr. 1544/17.07.2025.

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare, initiez proiectul
de hotardre privind aprobarea véanzarii prin licitatie, publics, a caietului de sarcini, a
fisei de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim
de pornire a vanzarii imobilului cu destinatie de locuintd situat Th municipiul



Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52, in suprafatd construiti de 68,00 mp, construits
desfasuratd de 132,00 mp identificat cu num&r cadastral 248873-C1 si teren in
suprafatd totald de 81,00 mp identificat cu numr cadastral 248873, proprietatea
privata a municipiului Constanta.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC
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SC CONFORT URBAN SRL

ADMINISTRATORUL TRAMEI STRADALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA
Str. Varful cu Dor nr. 10, Constanta J13/699/1997, RO 1875349
- RO45 BTRL RONC RTO00 E438 6702 BANCA TRANSILVANIA
Confort Urban www.conforturban-ct.ro secretariat@conforturban-ct.ro telffax: 0241/6722.59

Nr. /VCFY‘%/ A2 o7, &%

Raport de specialitate
pentru proiectul de hotdrére privind aprobarea véanzarii prin licitatie public8, a caietului
de sarcini, a fisei de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste
pretul minim de pornire a vanzarii imobilului cu destinatie de locuintd situat in
municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52, In suprafata construita de 68,00 mp,
construita desfasurata de 132,00 mp identificat cu numar cadastral 248873-C1 si
teren Tn suprafata totald de 81,00 mp identificat cu numar cadastral 248873,
proprietatea privata a municipiului Constanta

inregistrat sub nr._Z% ZZ4n calitate de initiator;

Luand in consid%aée referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
0705
7/

Vazénd:
- art. 363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prin cererea inregistrata sub nr. 7755/14.05.2026 la societatea Confort Urban
SRL, domnul Alecu Bogdan solicitd cumpdrarea imobilului situat fn municipiul
Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52.

Faptul ca bunul imobil situat Tn municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52,
cu regim de inaltime P+1E, Tn suprafatd construitd de 68,00 mp, construitd
desfasuratd de 132,00 mp si teren In suprafatd totald de 81,00 mp, apartine
domeniului privat al municipiului Constanta conform HCL nr. 452/2017, anexa 12 si
este administrat de societatea Confort Urban SRL fin baza contractului
nr.137105/19.07.2023 de delegare a gestiunii Serviciului de administrare a domeniului
public si privat al municipiului Constanta.

Imobilul nu poate fi exploatat prin inchiriere data fiind starea tehnicd a acestuia,
respectiv incadrarea In clasa de risc seismic RS1, conform raportului de expertizd
tehnica nr. 28.1E/2024, finregistrat la societatea Confort Urban SRL sub nr.
14025/19.12.2024, intocmit de cdtre ing. Zecheru Adrian si ing. Bahrim Fanici.

Facem precizarea ca Tncadrarea in clasa de risc seismic RS1 este notatd in
partea a III-a a cartii funciare, conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptarii de cdtre Consiliul Local a
proiectului de hotdrare, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiel de vénzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, modificatd si completatd prin HCL nr. 286/2025, cererea de
cumpdrare a imobilului cu destinatia de locuintd situat n municipiul Constanta, str.
Ecaterina Varga nr. 52, a parcurs etapele prevdzute in metodologia de véanzare,
respectiv: | '

e HCL nr. 53/2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a



imobilului cu destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga

nr. 52, in suprafatd construitd de 68,00 mp, construitd desfisuratd de 132,00 mp

identificat cu numar cadastral 248873-C1 si teren in suprafatd totald de 81,00 mp

identificat cu numar cadastral 248873, proprietatea privatd a municipiului Constanta;

e Certificatul de performantd energeticd seria/nr. UA/01510 din data de
23.04.2025 emis de auditor energetic Cinca Cornel-Marian;

e Certificatul de urbanism nr. 1544/17.07.2025 elaborat de Prim&ria Municipiului

Constanta, pentru imobilul cu destinatia de locuinta situat in municipiul Constanta, str.
Ecaterina Varga nr. 52, din care redam urmatorul extras:
Jn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobatd prin
Hotdrdrea Consiliului Local Constanta nr. 416/21.11,2003.”, imobilul detine ca
Si,...DESTINATII ADMISE: locuinte individuale; locuinte colective mici (maxim doua
apartamente pe etaj); echipamente publice de nivel rezidential (gradinitd, cres3,
cabinet medical, farmacie, etc.).”

) raportul de evaluare nr 1218/03.11.2025, intocmit de societatea Primoval
SRL, Tnregistrat la SC Confort Urban SRL cu nr. 19693/17.11.2025, actualizat in data
de 10.06.2026, de societatea PRIMOVAL SRL, prin adresa nr. 491/10.06.2026,
inregistrata la societatea Confort Urban SRL cu nr. 9114/10.06.2026, prin care firma
de evaluare aflatd sub prestéri servicii evaluare cu societatea Confort Urban SRL
stabileste valoarea de piata a imobilului cu destinatie de locuintd situat in municipiul
Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52, in suprafa',cé construita de 68,00 mp, construitd
desfasurata de 132,00 mp Identificat cu numar cadastral 248873-C1 si teren in
suprafatad totald de 81,00 mp identificat cu num&r cadastral 248873, proprletatea
privatd a municipiului Constanta, pentru reglementérile urbanistice prevazute in
certificatul de urbanism nr. 1544/17.07.2025.

Valoarea de inventar a bunului imobil a fost stabilita la valoarea de 135.259,96
lei pentru constructia in suprafata de 68,00 mp, suprafatd desfisuratd de 132,00 mp
si suprafata utila de 94,29 mp, conform raportului de evaluare pentru raportarea
financiara (valoare de inventar) nr. 648/27.12.2024, intocmit de SC Management
Consulting Solutions SRL, inregistrat la Primaria Municipiului Constanta cu nr.
251481/30.12.2024 iar la societatea Confort Urban SRL cu nr. 2935/ 19.02.2025 si la
valoarea de 253.920,18 lei pentru terenul in suprafatd de 81 mp, conform raportului
de evaluare pentru raportarea financiard (valoare de inventar) nr. 647/27.12.2024,
intocmit de SC Management Consulting Solutions SRL, finregistrat la Priméria
Municipiului Constanta cu nr. 251477/30.12.2024 iar ia societatea Confort Urban SRL
cu nr. 2935/ 19.02.2025.

In conformitate cu prevederile art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/05.07.2019
privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare, din compararea
celor doua valori (valoarea de piatd de piatd stabilitd pr|n raportul de evaluare nr.
1218/03.11.2025 si valoarea de inventar), rezultd faptul c& valoarea cea mai mare
este cea determinatd prin raportul intocmit de firma de evaluare aflatd in relatii
contractuale cu societatea Confort Urban SRL, respectiv suma de 79.560 euro (52.020
euro valoare teren si 27.540 euro valoare constructle), respectiv 417.181 lei (1 euro=
5,2436) care va constitui pretul minim de vanzare al bunului imobil.

In temeiul prevederilor HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiel de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a mun|c1p1ulu| Constanta, modificata si
completata prin HCL nr. 286/2025, achitarea pretului de vénzare se va face integral, n
functie de cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR la data platii, inclusiv TVA
datorat conform prevederilor Codului fiscal, inainte de semnarea contractului de
vanzare In form3 autentica.

Procedura de vdnzare este prin licitatie publlca, conform prevederilor art. 363,
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile
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ulterioare si ale HCL nr. 293/2021, modificatd si completata prin HCL nr. 286/2025.
Cumparatorul va fi obligat s& mentind reglementdrile si functiunile urbanistice
prevazute n documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzdrii.
Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se va putea face cu
acordul vénzatorului in conditiile respectdrii de catre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
materia amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, inclusiv a prevederilor
Codului amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, aprobat prin Legea nr.
169/2026, precum si cu obtinerea tuturor avizelor, acordurilor, aprobéarilor si
autorizatiilor prevazute de lege, dupa caz si sub rezerva platii cdtre Municipiul
Constanta a eventualei diferente de pret rezultata din raportul de reevaluare ce se va
intocmi cu prilejul noilor reglementéri urbanistice pentru care se doreste autorizarea.
Fata de cele prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din QUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, s-a intocmit
prezentul raport de specialitate care nsoteste proiectul de hotarare privind aprobarea
vanzarii prin licitatie publicd, a caietului de sarcini, a fisei de date a procedurii, precum
si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim de pornire a vanzarii imobilului cu
destinatie de locuintd situat in municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52, in
suprafata construité de 68,00 mp, construitd desfasuratd de 132,00 mp identificat cu
numar cadastral 248873-C1 si teren in suprafatd totald de 81,00 mp identificat cu
numar cadastral 248873, proprietatea privatd a municipiului Constanta, ce va fi supus
spre analizd, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al municipiului Constanta.

Sef Serviciu Administrare Imobile si Vanzari Locuinte,

Balan Andﬁeé Magdalena
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Intocmit,
¢.j. Ioana Popescu
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P R | M OVAL 8.C. PRIMOVAL S.R.L.
Str. Dunarii nr. 9,Bl. PF4, Ap. 23, Constanta
Servicil profesionale de evaluare Jud. Constanta, 900118, Romania
CIF: RO16635824; Nr. Reg. Com.: J13/7123/2004

S.C. CONFORT URBAN S.i7.L.. [Tek +40 371 301.023/ 0723672997; Fax: +40 372 258,318
CONSTAN T A E-mail: primoval2007@yahoo.com
INTHARE - 696
IEqui T 0075 sc. PRIMDVAL sRL.
Lund = An Constanta / <?
INTRARE /2]

RAPORT DE EVALUARE

LOCUINTA P+1 SI TEREN AFERENT

Adresa: strada Ecaterina Varga nr. 52, municipiul Constanta, judetul Constanta

Numar cadastral: 248873- teren; 248873-C1- cladire
Carte funciara: 248873 UAT Constanta

CLIENT: S.C. CONFORT URBAN S.R.L.- CUI 1875349

PROPRIETAR: MUNICIPIUL CONSTANTA- domeniu privat

UTILIZATORI : S.C. CONFORT URBAN S.R.L.- CUI 1875349 si CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CONSTANTA

DATA EVALUARIIL: 30.10.2025

Datele, informatiile si continutul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte's

in tob
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al executantului si chentd%
\TA
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PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

CUPRINS
1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
2. TERMENII DE REFERINTA

Identificarea, competenta evaluatorului si declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Identificarea clientului si a altor utilizatori desemnati ai raportului de evaluare, Tipul
raportului de evaluare

Scopul evaluirii. Utilizarea desemnata a raportului de evaluare

Identificarea activului/activelor supus(e) evaluarii . Identificarea dreptului de
proprietate evaluat

Tipul/tipurile valorii utilizat(e) si premisa valorii

Data evaluarii si data raportului de evaluare. Moneda evaluarii

Natura si amploarea activitatilor evaluatorului. Natura si sursa informatiilor

Factori de mediu, sociali si de guvernanta

Ipoteze si ipoteze speciale

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE PRINCIPALE

Descrierea activului/activelor supus(e) evaluarii
Amplasare in zona

Activitatea desfasurata

Analiza pietei imobiliare

Elemente generale si metodologia evaluarii

ANALIZA DATELOR/ RATIONAMENTUL EVALUARII

Premisele valorii: Utilizare curenta/existenta ; Cea Mai Buna Utilizare- CMBU
Evaluare teren : metoda / metode aplicate

Abordare prin piata

Abordare prin venit

Abordare prin cost

5. CONCLUZIA PRIVIND VALOAREA- Opinia evaluatorului

ANEXE



S.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

1. SINTEZA RAPORTULUI

Prezentul raport de evaluare se refera la activul LOCUINTA P+1 SI TEREN AFERENT,
situata in strada Ecaterina Varga nr. 52, municipiul Constanta, judetul Constanta, compus din:

- Teren intravilan, cu categorie de folosinta curti constructii , detinut in cota
exclusiva, in suprafata totala de 81,00 mp conform masuratori { 81 mp conform
acte )

- Constructie Locuinta C1 cu regim de inaltime Parter+ Etaj, cu suprafata construita
de 68,00 mp, suprafata desfasurata de 132,00 mp si suprafata utila de 98,37 mp

In conformitate cu Raport de Expertiza tehnica a constructiei intocmit de expertii
tehnici Ing Zecheru Adrian si Ing Bahrim Fanica in decembrie 2024 cladirea se incadreaza in

clasa de risc seismic Rsl ( cladire cu susceptibilitate de prabusire totala sau partiala la
actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator starii limita ultime).

Concluziile raportului de expertiza tehnica arata ca sunt necesare urmatoarele interventii de
consolidare a structurii imobilului existent:

- Injectii ale terenului de sub fundatii necesare pentru asigurarea stabilitatii

- Consolidarea fundatiilor peretilor prin camasuire si subzidire cu beton armat pe ambele
fete si aducerea fundatiilor pe terenul bun de fundare la adancimea de minim 2 m si cu o
latime capabila sa preia eforturile de calcul conform noilor normative in vigoare

- Executarea de reparatii locale prin inlocuirea zidariei in zonele puternic degradate,
macinate la pereti

- Consolidarea pe ambele fete la peretii interiori si exteriori de la subsol, parter si etaj,
plasa camasuielii din infrastructura urmand a fi petrecuta peste cea din subsol si apoi pe
inaltimea parterului si etajului

- Refacere integrala a acoperisului, planseului de lemn peste etaj si a peretilor aflati in
pericol de prabusire

- Latoate intersectiile de pereti portanti se vor introduce elemente vertical rigide ancorate
de camasuiala peretilor

- Se vor executa plansee de beton peste subsol, parter si etaj, ancorate de structura
existenta consolidata

- Sevor reface toate pardoselile

- Sevaexecuta o centura din beton armat la partea superioara a peretilor de la etaj

- Sevareface zona de rost de pe latuira de est

- Se vor executa trotuare etanse de jur imprejurul cladirii si cu pante spre exteriorul
cladirii

Solutia_minimala propusa in raportul de expertiza este desfacerea ( demolarea )
constructiei cu respectarea unor tehnologii de realizare a desfacerilor astfel incat sa nu fie afectat
domeniul public, realizarea unei infrastructuri noi si apoi construirea unui nou imobil in baza
unei documenmtatii tehnice aprobate si avizate conform legii.

Extras din raport expertiza tehnica - pag 24 :
“ Deoarece starea cladirii este foarte precara , partial prabusita, cu multe probleme

structural, NU SE JUSTIFICA necesitatea consolidarii acestora , costurile in acest caz fiind
oneroase “



S.C. PRIMOVAL S R.L. Raport evaluare

Constructia se afla in stare tehnica NESATISFACATOARE, cu uzuri excesive la
elementele structurale, la finisaje si la instalatii, partial prabusita si cu restul cladirii in
pericol de prabusire,

Identificarea proprietatii s-a realizat pe baza informatiilor inscrise in baza de date
spatiala a OCPI- eTerra public si a documentelor puse la dispozitie de client - evaluatorul nu
isi asuma raspunderea pentru corectitudinea informatiilor avute la dispozitie.

La data evaluarii proprietatea analizata este detinuta de MUNICIPIUL CONSTANTA- domeniu
privat in baza urmatoarelor inscrisuri : HCLM nr. 452/27.11.2017282/10.12.2010.

Proprietatea imobiliara este identificata dupa cum urmeaza:

- Numar cadastral : 248873- teren; 248873-C1- cladire

- Cartea Funciara nr. ; 248873 UAT Constanta

- Numar inventar teren: 281

- Valoare inventar teren : 253.920,18 lei pentru o suprafata de 81,00 mp

- Numar inventar constructii: 10138

- Valoare inventar constructii : 135.259,96 lei pentru o suprafata de 132,00 mp

Utilizarea actuala a proprietatii : in conservare
Utilizare proprietate impreuna cu alte active: utilizare independenta
Client: S.C. CONFORT URBAN S.R.L.- CU1 1875349

Utilizatori desemnati ai raportului de evaluare : 5.C. CONFORT URBAN S.R.L.- CUI 1875349 si
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA.

Scopul si utilizarea desemnata a raportului de evaluare : estimarea valorii proprietatii in
vederea stabilirii pretului de pornirea licitatie de vanzare a proprietatii

Tip valoare estimat: valoarea de piata ( valoarea de circulatie )

Drepturi imobiliare evaluate: absolut ( deplin ); evaluarea se realizeaza in ipoteza “ fara
sarcini “, fara a fi luate in considerare alte drepturi existente ( daca este cazul ), cu exceptia clasei de .
risc seismic notate in extrasul de carte funciara

Cea mai buna utilizare: mixta : rezidentiala/nerezidentiala- functiuni complementare, cabinete
activitati profesionale; in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 1544/17.07.2025: imobil
amplasat in zona ZRL1- locuinte individuale si locuinte colective mici pe lot si alte functiuni
complementare situate in interiorul zonei | de protectie istorica; utilizari admise: locuinte
individuale locuinte colective mici ( maxim 2 apartamente pe etaj ), echipamente publice de nivel
rezidential ( gradinita, cabinete medicale, etc ), functiuni comerciale si servicii cu conditia ca acestea

.sanu depaseasca 200 mp ACD, dispuse la intersectii

Data evaluarii: 30.10.2025
Rata de schimb valutar la data evaluarii: 1 Euro =5,0829 lei
-Valorile estimate prin abordarile si metodele de evaluare utilizate sunt:

- Abordare prin cost: 71.400 €
- Abordare prin venit: 78.000 €



S5.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

Abordarea prin piata nu s-a putut aplica din cauza lipsei de informatii suficiente si credibile
extrase din piata sau inaplicabilitatii lor raportat la scopul evaluarii sau caracteristicile proprietatii
evaluate.

Valoare estimata:

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului cu privire la valoarea de
piata estimata a activului LOCUINTA P+1 SI TEREN AFERENT amplasat in strada Ecaterina
Varga nr. 52, municipiul Constanta, judetul Constanta, la data de 30.10.2025, exclusiv in
conditiile prezentate in raport, este :

Valoare de piata ( valoarea de circulatie ) 396.466 lei 78.000 €
Din care
- valoare alocata teren 259.228 lei 51.000 €
- valoare alocata constructie 137.238 lei 27.000 €

*valori exclusiv TVA; valorile sunt valabile numai pentru reglementarile urbanistice
prevazute in Certificatul de Urbanism nr. 1544/17.07.2025 si tin seama de incadrarea
constructiei in grad seismic Rsl

Valoarea nu include o ajustare pentru costurile vinzatorului generate de vinzare sau pentru
costurile cumpdratorului generate de cumparare si pentru oricare taxa platibild de oricare dintre
parti, ca efect direct al tranzactionarii.

Nu au fost excluse din scenariul evaluarii active corporale sau necorporale asociate activului
care sa aiba influenta asupra valorii raportate.

Valoarea nu este un fapt cert ci este o predictie asupra celui mai probabil pret care trebuie
achitat pentru un activ , in cadrul unui schimb, sau asupra beneficiilor economice rezultate din
detinerea unui activ.

Raportul de evaluare este un document transmis de catre un consultant , catre boardul
managerial al unei entitati care ia in considerare o posibila tranzactie , opinand despre justetea
acelei tranzactiii dintr-un punct de vedere financiar ; analiza este limitata la adecvarea sumei si nu la
meritele strategice ale tranzactiei. Opinia comunicata in prezentul raport nu ofera o asigurare ca se
obtine cel mai bun pret posibil, reprezentand doar o judecata impartiala, experta, si nu o declaratie
de fapt.

Valoarea tine seama de concluziile Raportului de Expertiza tehnica a constructiei
intocmit de expert tehnic Ing Zecherua Adrian si Ing Bahrim Fanica in decembrie 2024 care se
presupune a fi corect si corespunzator situatiei actuale a proprietatii; calitatea de expert
evaluator / expert tehnic judiciar in specializarea Evaluarea proprietatii imobiliare nu confera
competente in expertiza tehnica privind structura de rezistenta a constructiilor. 4
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Anexa nr. 2 la HCL nr. /

CAIET DE SARCINI

privind vénzarea prin licitatie publici a unui bun imobil proprietate privati a
municipiului Constanta

Licitatia se va organiza n conformitate cu prevederile:

- OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 169/2026 privind Codului amenajadrii teritoriului, urbanismului si
constructiilor;

— HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vinzare a bunurilor imobile
proprietate privatd a municipiului Constanta, modificata $i completatd prin HCL nr. 286/2025;

— HCL nr. 452/2017 privind completarea si actualizarea inventarului bunuritor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr, 12;

— HCL nr. 53/2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publici a
imobilului cu destinatie de locuintd situat In municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga
nr. 52, n suprafata construitd de 68,00 mp, construitd desfdsuratd de 132,00 mp
identificat cu numar cadastral 248873-C1 si teren in suprafatd totald de 81,00 mp
identificat cu numar cadastral 248873, proprietatea privatd a municipiului Constanta.

Cap. 1. Datele de identificare ale proprietarului

Proprietar: Municipiul Constanta

Adresa sediu: Bdul. Tomis nr.51, Constanta
Cod fiscal: 4785631

Telefon: : 0241/488151

Fax: 0241/488195

Email: contracte@primaria-constanta.ro

Cap. II1. Informatii generale privind obiectul licitatiei

Obiectul procedurii de licitatie fl constituie vénzarea prin licitatie publicd a
bunului imebil compus din constructie si teren situat in municipiul Constanta, str.
Ecaterina Varga nr. 52.



Imobilul este proprietatea privata a municipiului Constanta conform nr. HCL nr.
452/2017, anexa nr. 12 si este identificat cu numar cadastral: 248873~-Cl-locuinta si
248873 - teren, conform extrasului de carte funciara nr. 215668/15.09.2026, eliberat
de OCPI Constanta.

Cap. III. Conditiile si regimul de exploatare al imobilului

Reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la destinatiile admise,
destinatiile admise cu conditiondri, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la regimul tehnic ale
acestuia, sunt inscrise in certificatul de ubanism nr. 1544/17.07.2025 emis de Primaria municipiului
Constanta In vederea v&nzarii, certificat ce se constituie anexa la caietul de sarcini.

In baza certificatul de urbanism nr. 1544/17.07.2025 emis »In temeiul reglementarilor
documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobata prin Hotararea Consiliuiui Local
Constanta nr. 416/21.11.2003." imobilul detine ca si,...DESTINATII ADMISE: locuinte
individuale; locuinte colective mici (maxim doud apartamente pe etaj); echipamente
publice de nivel rezidential (gradinita, cresa, cabinet medical, farmacie, etc.).”

Cap. IV. Obligatiile privind protectia mediului

Cumpdrétorul are obligatia de a respecta reglementirile previzute de legislatia privind
protectia mediului si de a obtine toate licentele /avizele /acordurile /autorizatiile
previzute de legislatia in vigoare.

Cap. V. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiel este in euro, respectiv 79.560 euro, fird TVA,
stabilit prin raportul de evaluare nr. 1218/03.11.2025, intocmit de societatea Primoval
SRL, Tnregistrat la SC Confort Urban SRL cu nr. 19653/17.11.2025, actualizat in data de
10.06.2026, de societatea PRIMOVAL SRL, prin adresa nr. 491/10.06.2026, inregistratd
la societatea Confort Urban SRL cu nr. 9114/10.06.2026.

TVA-ul se pliteste conform reglementarilor fiscale in vigoare la data efectuirii operatiunii.

Cap. VI. Conditii de incheiere a contractului

in baza hotarérii Consiliului local privind aprobarea vanz3rii prin licitatie publici a
bunului imobil proprietate privatd a municipiului Constanta, a procesului verbal de
licitatie si a procesului verbal de evaluare si adjudecare a licitatiei, dupd achitarea in
termen de maxim 30 de zile calendaristice a pretului integral la care se adaugd TVA n
conformitate cu legislatia in vigoare si a celorlalte obligatii de platd izvordte din
procedura de vanzare, se va incheia contractul in forma autenticd, numai dup3
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realiz&rii comunicirii
privind atribuirea contractului.



Cap. VII. Natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzitor

Garantia de participare este obligatorie si reprezinti 10% din pretul minim de
pornire a licitatiei respectiv 7.956 euro. Plata garantiei de participare se va face in lei,
la cursul de referinta pentru euro comunicat de BNR in data platii. Garantia de participare este
valabila pentru o singura licitatie si se poate achita prin virament bancar in contul RO
29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal
4785631 sau altd forma de platd (on line, etc).

Garantia de participare, constituiti de ofertantul desemnat necastigitor se returneazi de
cdtre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile lucrdtoare de la data desemnarii
ofertantului castigitor.

Pentru ofertantul desemnat castigitor, garantia de participare la licitatie nu se va
restitui si se va considera cotd-parte din pretul de vanzare adjudecat. in situatia in care
castigatorul nu achitd pretul de vénzare in termenul stabilit, acesta va pierde garantia
de participare.

In cazul in care cumpdratorul renunti sa incheie contractul in perioada cuprinsa intre momentul
adjudecdrii terenului prin licitatie publicd si momentul incheierii acestuia In forma autentics,
cumpdrdtorului nu i se restitui suma consemnati cu titlu de garantie de participare. Imobilul in cauzd
va fi scos la o noud licitatie publica.

in situatia in care cumparatorul intdrzie perfectarea contractului de vinzare, din culpi proprie,
i se vor aplica penalitidti de 1% din valoarea contractului, care se vor retine din garantia de
participare.

In situatia fn care castigitorul licitatiei renunti si incheie contractul de véanzare,
acesta va datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea contractului.

Cap. VIII. Conditii specifice impuse de natura bunului

Contractul de vénzare se va incheia sub conditia obligativititii cumpiritorului de a
respecta reglementdrile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de la
municipiul Constanta, asa cum au fost previzute In Certificatul de urbanism
1544/17.07.2025 si raportut de evaluare nr. 1218/03.11.2025 ce au stat la baza
adoptarii hotarérii de vanzare a Consiliului tocal al municipiului Constanta, precum si
obligatia respectirii Legii nr 169/2026 privind Codului amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructitlor.

Contractul de vénzare va contine, In conformitate cu Dispozitia de primar
nr. 2995/2005, urmétoarea clauzi:,in cazul in care imobilul - teren si/sau constructie-
care face obiectul contractului de vanzare cumparare este identificat, ulterior vanzarii,
ca fiind notificat In temeiul Legii nr. 10/2001, contractul va fi rezolvit de la data
comunicdrii oficiale a existentei notificarii, facutd cumparatorului de c3tre Municipiul
Constanta”, :

Schimbarea/ modificarea functiunilor si a celorlalte reglementiri urbanistice se va putea
face cu acordul vénzitorului in conditiile respectirii de citre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, In conformitate cu prevederile Legii nr. 169/2026
privind Codului amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor si sub rezerva plitii
cdtre municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultati din raportul de reevaluare ce
se va Intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se doreste autorizarea.
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Cap. IX. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederiie
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteazi in limba roméani.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar, in plicuri sigilate si netransparente,
unul exterior si unul interior, la Centrul de Informare pentru Cetiteni - biroul nr. 4, situat la City Park
Mall - Bdul. Alex. Lipusneanu nr. 116 C, pani la data limit3 stabilitd n anuntul procedurii si se vor
inregistra tn ordinea primirii acestora.

Oferta trebuie semnati de citre ofertant si are caracter obligatoriu, din punct de vedere
al continutului, Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile de la data
semnarii acesteia.

Persoana interesatd are obligatia vizualizirii bunului imobil ce face obiectul licitatiel si de a
depune oferta la adresa si pinia la data limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusd la o altd adresd decdt cea stabilitd in documentatia de atribuire sau dupi
expirarea datei limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
documentatia de atribuire.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le Indeplinesci ofertele, precum $i modul de
elaborare si prezentare sunt precizate in fisa de date a procedurii (Instructiunile
privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitalie publici).

In cazul in care in urma publicarti anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, vanzitorul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o nous licitatie. In cazul
in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferti
valabild, vinzitorul anuleazd procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie, va fi
pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

Cap. X. Clauze juridice si financiare

In conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, achitarea pretului de
vénzare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura de vénzare prin
licitatie (raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va face integral,
inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, in termen de 30 de zile calendaristice de la
data desemnadrii ofertantului castigitor.

Céstigatorul licitatiei este obligat s3 respecte clauzele impuse prin actul juridic ce urmeaz3 a se
incheia in forma autentici. Céstigitorul licitatiei are obligatia si suporte toate cheltuielile ocazionate
de procedura de vanzare prin licitatie publica (raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal,
etc.) dupd adjudecare si inainte de transmiterea documentatiei la biroul notarial ales de
castigitorul licitatiei, Castigitorul licitatiei are obligatia si achite contravaloarea taxelor si a
celorfalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariali a contractului de vanzare.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa
starea acestuia, fnainte de depunerea actelor in vederea participirii la licitatie.

Oferta declarati castigitcare nu poate fi modificati Si constituie parte integranta a
contractului de vinzare care urmeazi a fi incheiat.



Cap. XI. Dispozitii finale

Conditiile cu privire la modul de organizare a licitatiei sunt detaliate in fisa de
date a procedurii (Instructiunile privind organizarea si desfisurarea procedurii de
vanzare prin licitatie publici).

Prin Tnscrierea la licitatie si depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin
documentatia de atribuire se consideri insusite de citre ofertanti.

Organizatorul licitatiei va anunta in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantii
cu privire la rezultatul licitatiei publice.

Procedura licitatiei publice poate fi contestatdi la Tribunalul Constanta, Sectia de
contencios administrativ si fiscal, Tn termenele si conditiile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.

Taxa de participare la licitatie in cuantum de 1000 lei este nereturnabild; se poate achita prin
virament bancar in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Constanta
cod fiscal 47855631 sau altd formi de plata (on line, etc). '

Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date, formulare) sunt puse la
dispozifia solicitantilor In baza cererii formulate si inregistrate si a achitirii contravalorii de 100 lei.
Contravaloarea documentatiei nu se restituie.

Cumparatorul se obligd sd suporte cheltuielile ocazionate de: raportul de
evaluare al imobiluiui supus vénzarii Tn suma de 1452 lei, TVA inclus, respectiv
contravaloarea documentatiei cadastrale, daca este cazul. Cumpératorul va
achita contravaloarea taxelor si a celorlalte obligatii financiare ocazionate de
autentificarea notariala a contractului de vanzare.

Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din contractul de vénzare-
cumparare.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
FULVIA-ANTONELA DINESCU
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Anexa nr. 3 la HCL nr. /

FISA DE DATE A PROCEDURII

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFI“\SURAREAA
LICITATIEI PUBLICE PENTRU VANZAREA UNUI BUN IMOBIL SITUAT IN
MUNICIPIUL CONSTANTA

Cap. I. INFORMATII GENERALE

I.1. Date de identificare privind organizatorul procedurii:
Municipiul Constanta

Adresa: Constanta, Bd. Tomis nr. 51

Cod fiscal: 4785631

Telefon: 0241/488151

Fax: 0241/488195

Email: contracte@primaria-constanta.ro

I.2. Obiectul procedurii de licitatie:

Obiectul procedurii de licitatie I constituie vdnzarea prin licitatie publicd a
unui bun imobil, situat in municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52.

Imobilul este proprietatea privatd a municipiului Constanta conform nr. HCL
nr, 452/2017, anexa nr. 12 si este identificat cu numar cadastral: 248873-C1-
locuintd sl 248873 - teren, conform extrasului de carte funciard nr.
215668/15.09.2026, eliberat de OCPI Constanta.

Cap. II. INFORMATII DESPRE LICITATIE

I1. 1. Tipul licitatiei:
Vénzarea se face prin licitatie publica.

II. 2. Data si locul desfasurarii licitatiei:

Licitatia publica va avea loc la data si ora stabilite prin anuntul de licitatie la
sediul Primariei municipiului Constanta, Bd. Tomis nr.51.

II. 3. Termenul de depunere a ofertelor:
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Ofertele, in plic sigilat, se depun la Centrul de Informare pentru Cetiteni -
biroul nr.4, situat la City Park Mall — Bdul. Alex. Lapusneanu nr.116 C, pana la pana
la data si ora stabilite prin anuntul de licitatie.

Oferta depusa la o altd adresa decét cea stabilitd in documentatia de atribuire
sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere, se returneazd nedeschisa.

Ofertantii vor depune o singura oferta redactatd in limba roméana.

I1. 4. Termenul de solicitare a clarificarilor:

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri cu privire la
documentatia de participare la licitatie pédna la data si ora stabilite in anuntul de
licitatie.

Vénzatorul va raspunde pana la data stabilitd in anuntul de licitatie.

Cap. I11. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 79.560 euro, fard TVA, stabilit prin
raportul de evaluare nr. 1218/03.11.2025, intocmit de societatea Primoval SRL,
fnregistrat la SC Confort Urban SRL cu nr. 19693/17.11,2025, actualizat in data de
10.06.2026, de societatea PRIMOVAL SRL, prin adresa nr. 491/10.06.2026,
inregistratd la societatea Confort Urban SRL cu nr. 9114/10.06.2026. TVA-ul se
pldteste conform reglementérilor fiscale in vigoare la data efectuérii operatiunii.

Cap. IV. CADRUL LEGAL AL ORGANIZARII LICITATIEI

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

- Legea nr. 169/2026 privind Codului amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor;

- HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiel de vénzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- HCL nr. 286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr. 293/2021
privind aprobarea metodologiel de vanzare a bunurilor imobile proprietate privats a
municipiului Constanta;

- HCL nr. 452/2017 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr. 12;

- HCL nr. 53/2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica
a imobilului cu destinatie de locuintd situat in municipiul Constanta, str. Ecaterina
Varga nr. 52, In suprafatd construitd de 68,00 mp, construitd desfisurati de 132,00
mp identificat cu numar cadastral 248873-C1 si teren in suprafatd totald de 81,00
mp identificat cu numar cadastral 248873, proprietatea privatd a municipiului
Constanta;

- Certificat de urbanism nr.1544/17.07.2025;

- Raport de evaluare nr. 1218/03.11.2025, intocmit de societatea Primoval
SRL, inregistrat la SC Confort Urban SRL cu nr. 19693/17.11.2025, actualizat in
data de 10.06.2026, de societatea PRIMOVAL SRL, prin adresa nr. 491/10.06.2026,
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inregistrata la societatea Confort Urban SRL cu nr. 9114/10.06.2026.
Cap. V. TAXE ST GARANTII

Taxa de participare la licitatie in cuantum de 1000 lei este nereturnabild; se
poate achita prin virament bancar in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis
la Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau alta forma de platad (on
line, etc).

Garantia de participare este obligatorie si reprezinta 10% din pretul minim de
pornire a licitatiei, respectiv 7.950 euro. Plata garantiei de participare se va face in
lef, la cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR n data pltii. Garantia de
participare este valabila pentru o singura licitatie si se poate achita prin virament
bancar in contul RO 29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria municipiului
Constanta cod fiscal 4785631 sau alta forma de plata (on line, etc).

Nicio oferta nu va fi luatd In considerare daca nu va fi Insotitd de garantia de
participare, taxa de participare si contravaloarea documentatiei de licitatie (caiet de
sarcini, instructiuni si formularele tip).

Cap. VI. CONTRAVALOAREA DOCUMENTATIEI DE PARTICIPARE LA
LICITATIE

Documentatia privind organizarea licitatiei si formularistica necesara se pot
procura de la Centrul de Informare pentru Cetateni - biroul nr. 4, situat la City Park
Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C, pand la data stabilitd in anuntul de licitatie.

Intreaga documentatie de atrlbU|re (caiet de sarcini, fisa de date, formulare)
sunt puse [a dispozitia solicitantilor in baza unel cereri formulate si inregistrate si a
achitarii contravalorii de 100 lei in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis la
Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631. Contravaloarea documentatiei
nu se restituie,

Cap. VII. CONDITII DE PARTICIPARE

La licitatie poate participa orice persoana fizicd sau juridicd, roma&na sau
stréina. Numarul de participanti este nelimitat.

A. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele fizice vor depune urm3toarele
documente de calificare prezentate n plicul exterior):

Nr. Denumire document Persoana
crt fizica

1 Act de Identitate wvalabil in copie ,conform cu
originalul”, iar la data desfasurdrii licitatiei se va
prezenta si originalul n situatia Tn care ofertantul este
prezent
2 | Dovada depunerii:
-garantiei de participare la licitatie,
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-taxei de participare,

-contravalorii documentatiei de licitatie

3 | Certificat de atestare fiscala privind findeplinirea
obligatiilor de plata, a impozitelor si taxelor datorate |a
bugetul de stat

4 | Certificat fiscal eliberat de catre SPIT Constanta,
privind indeplinirea obligatiilor de plata, a impozitelor si
taxelor datorate la bugetul local

5 | Declaratie privind eligibilitatea - formular tip 1a

6 Declaratié privind evitarea conflictului de interese -
formular tip 2a
7 | Declaratie de participare - formular tip 3a

8 | Fisa ofertantului - formular tip 4a

9 | Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip 6a

10 | Cerere de cumparare a documentatiei aferente licitatiei
publice - formular tip 7a

11 | Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul de
participare la licitatie conform art. 339 alin. (2) din
OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulteriocare — formular tip 8a

12 Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea
obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor  prevdzute
de legislatia in vigoare - formular tip 9a

13 | Caietul de sarcini tnsotit de anexd (certificatul de
urbanism), insusite prin semnatur3, pe fiecare pagina

NOTA: De asemenea ofertantul va prezenta in vederea aplicdrii ponderii
criteriului de atribuire capacitatea economico-financiara a ofertantilor, extrase
bancare sau alte Tnscrisuri oficlale care s3 certifice detinerea contravalorii pretului
minim al licitatiei.

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent,
sigilat. Documentele vor fi prezentate n original sau copie (cu inscriptia Conform
cu originalul, dupd caz, precum si semndtura). Lipsa unuia sau mai multor
documente va conduce automat la eliminarea din procedurs.

A. 2, Propunerea financiara (prezentata in plicul interior):

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaboratd in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip 5a) va fi prezentat
in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului, domiciliul
acestuia si Tnscrisul "Propunere Financiarg”.

Plicul cu propunerea financiara (plicul interior) va fi sigilat si introdus in plicul
exterior impreuna cu documentatia de calificare.
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B.1 Pentru Tnscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune urmatoarele

documente de calificare (prezentate in plicul exterior):

Nr. Denumire document Persoana

crt juridica

1 Act de identitate valabil n copie ,conform cu
originalul”, lar la data desfasurarii licitatiei se va
prezenta si originalul Tn situatia Tn care ofertantul este
prezent
Act constitutiv al societatil, in copie legalizatd
Certificat de Tnregistrare al societatii
Imputernicirea persoanei care va reprezenta societatea
la procedura de licitatie publica, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 31/1990 privind societdtile,
republicata

2 Certificat constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu se
afla in stare de insolventd, faliment sau lichidare

3 Dovada depunerii:
-garantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare,
-contravalorii documentatiei de licitatie

4 Certificat de ~atestare fiscala privind findeplinirea
obligatiilor de plata, a impozitelor si taxelor datorate la
bugetul de stat

5 Certificat fiscal eliberat de catre SPIT Constanta,
privind indeplinirea obligatiilor de platd, a impozitelor si
taxelor datorate la bugetul local

6 Declaratie privind eligibilitatea - formuiar tip 1b

7 Declaratie privind evitarea conflictului de interese -
formular tip 2b

8 Declaratie de participare - formular tip 3b

9 Fisa ofertantului - formular tip 4b

10 | Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip 6b

11 Cerere de cumparare a documentatiei aferente licitatiei
publice - formular tip 7b

12 | Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul de
participare la licitatie conform art. 339 alin. (2) din
QUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare — formular tip 8b




13 Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea
obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor  prevazute
de legislatia in vigoare — formular tip 9b

14 | Caietul de sarcini Insotit de certificatul de urbanism,
fnsusite prin semn&turd, pe fiecare pagind

NOTA: De asemenea ofertantul va prezenta in vederea aplicgrii ponderii
criteriului de atribuire capacitatea economico-financiara a ofertantilor, extrase
bancare sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului
minim al licitatiei.

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent,
sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform cu
originalul, dupa caz, precum si semnatura). Lipsa unuia sau mai multor documente
va conduce automat la eliminarea din procedura.

B. 2. Propunerea financiard (prezentata in plicul interior):

Oferta de pret propriu-zis@ va fi elaboratd In conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Propunerea financiara (Formular de oferta - formular tip 5b) va fi prezentata
in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia si inscrisul "Ofertd Financiara”.

Plicul cu propunerea financiara (plicul interior) va fi sigilat si introdus in plicul
exterior Impreund cu documentatia de calificare.

Cap. VIII. CONDITII DE ELIGIBILITATE A OFERTANTILOR

Declararea eligibilitatii ofertantilor se stabileste de citre Comisia de vanzare

constituita prin hotarare de consiliu.

Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, roméne sau

stréine, care indeplinesc cumulativ urmé&toarele conditii:

1. - au achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv taxa de
participare, garantia de participare, precum si contravaloarea
documentatiei de licitatie;

2. - au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate In documentatia de atribuire, In termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

3. - fac dovada achitarii la zi a obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor si a contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si citre
bugetul local Constanta;

4. - persoanele jdridice fac dovada ca nu sunt in stare de insolvents, faliment
sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnat3

castigdtoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ - teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a ncheiat contractul ori
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nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie.

Cap. IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTULUI SI
PONDERILE APLICATE

Criteriile de atribuire ale contractului si ponderile acestora sunt urmatoarele:

- cel mai mare pret oferit: pondere 40%;

- capacitatea economico - financiara a ofertantilor (doveditd prin extrase
bancare sau alte Inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului
minim al licitatiei): pondere 10%:;

- protectia mediului fnconjurator: pondere 20%;

- conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vanzare:
pondere 30%.

Pentru criteriul de atribuire de la lit. a) “cel mai mare pret oferit” (P1) punctajul se
acorda astfel:

1) Punctajul maxim (Pmax) se acorda ofertei cu cea mai mare valoare a pretului
(Vmax);

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculeazd astfel:
-Pn=(Vn/Vmax)xPmax, unde Vn=valoarea pretului oferit de ofertant pentru care se
calculeaza punctajul. Nu se acceptd ofertele care au un nivel al pretului mai mic
decét nivelul pretului de pornire al licitatiei.

Pentru celelalte 3 criterii (P2, P3, P4), punctajul se acordd de citre Comisia de
evaluare a ofertelor/regiile autonome/societdtile comerciale, pe baza aprecierii
obiective a continutului ofertei, putdndu-se acorda maxim 30% si minim 0% n
functie de fiecare criteriu. ‘

PUNCTAJ TOTAL= P1 X 40%+ P2 X 10%+ P3 X 20%+ P4 X 30%
Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire, Comisia de vanzare stabilind punctajul fiecirei oferte.

Cap. X. REGULI PRIVIND OFERTA

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta Tn conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba roméan3.

Ofertele se depun la Centrul de Informare pentru Cetéteni situat la City Park
Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C, In plicuri sigilate si netransparente, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazd in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, péna la data limita stabilitd n anuntul procedurii si se vor inregistra in
ordinea primirii acestora.

Plicul exterior va trebui sa contina urméatoarele documente:

- o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnat3
de ofertant, fara fngrosari, stersituri sau modificari;

- acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor;

- acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini.

Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depus3
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oferta:

"Catre Primaria municipiului Constanta, Bdul. Tomis nr. 51

Ofertad pentru licitatia publica privind vanzarea prin licitatie publica a
imobilului cu destinatie de locuintd situat in municipiul Constanta, str.
Ecaterina Varga nr. 52, in suprafata construitd de 68,00 mp, construité
desfasuratd de 132,00 mp identificat cu numiér cadastral 248873-C1 si
teren in suprafata totald de 81,00 mp identificat cu numar cadastral
248873, proprietatea privata a municipiului Constanta.

A nu se deschide inainte de data si ora stabilite pentru licitatie”

Pe plicul interior care va cuprinde oferta propriu zisa, se va mentiona "Oferta
financiara”. Acesta va fi inchis, sigilat si marcat cu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va fi
introdus in plicul exterior, aldturi de documentatia de participare la licitatie.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie s& fie semnat de
catre ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat3
perioada de valabilitate. Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile
de la data semnarii acesteia.

Riscurile legate de transmiterea ofertelor, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate,

Oferta depusa la o altd adresd decét cea stabilitd In documentatia de atribuire
sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisi.

Ofertele depuse se vor pastra sigilate pdnd la data si ora licitatiei, cdnd vor fi
preluate de Comisia de evaluare a ofertelor, pentru deschiderea lor.

Comisia de evaluare a ofertelor are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz,
completdri ale documentelor prezentate de ctre ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea clarificirilor este propusa de
cétre comisia de evaluare a ofertelor si se transmite de cétre vanzator ofertantilor in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de vanzare.

Ofertantii au obligatia de a rdspunde la solicitarea autoritdtii contractante in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori complet3rile
solicitate, sa favorizeze vreun ofertant.

in baza procesului verbal semnat de citre comisia de evaluare a ofertelor si
de ofertanti, comisia de evaluare a ofertelor intocmeste in termen de o zi lucrdtoare,
un raport pe care il transmite autorit3tii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare a
ofertelor, autoritatea contractantd informeaza, n scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicsrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 (doua) oferte valabile, vénzétorul este obligat s& anuleze procedura si s
organizeze o noud licitatie.

Cap. XI. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Licitatia publica este valabilad daca, Tn urma publicdrii anuntului de licitatie, au
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fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile. In situatia in care nu este indeplinita
aceastd conditie, licitatia se va anula si se va organiza o nou3 licitatie publicd, cu
respectarea regulilor privind oferta, prin publicarea unui nou anunt, dupa trecerea a
cel putin 10 zile de la data precedentei.

Vénzatorul va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Roméaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald,
pe pagina de internet sau prin alte medil ori canale publice de comunicatii
electronice. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data - limitd pentru depunerea ofertelor.

Oferta financiara va contine pretul ofertat, care nu va fi inferior pretului
minim de pornire stabilit prin caietul de sarcini si Tnh prezentele instructiuni. Lipsa
plicului interior cu formularul de ofertd, conduce la descalificarea ofertantului.

Ofertele se vor deschide la data si ora stabilite Tn anuntul de licitatie si in
prezentele instructiuni la sediul organizatorului licitatiei.

Comisia de evaluare a ofertelor, prin Presedintele ales, anuntd deschiderea
licitatiei si prezintd, Tn mod succint, prevederile legale in materie, procedura de
desfasurare a licitatiei si a imobilului ce face obiectul licitatiei. Membrii comisiei de
evaluare a ofertelor completeazd o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere.

Se Incepe licitatia parcurgandu-se urmétoarele etape:

- se face prezenta membrilor comisiei de evaluare a ofertelor, consemnata in
procesul verbal de deschidere a licitatiei si a ofertantilor care sunt prezenti (in baza
cartii de identitate si a actului de reprezentare);

- se verificd Integritatea plicurilor sigilate in care s-au depus ofertele, fapt
recunoscut de cdtre ofertantii care sunt prezenti, iar apoi se trece la deschiderea
plicurilor extericare, n sedlnta publica;

- dupa analiZarea continutului plicului exterior (verificarea existentei tuturor
documentelor solicitate prin caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti, a
actelor doveditoare de plata a garantiei, a taxei de participare si a contravalorii
documentatiel de participare la licitatie), secretarul comisiei de evaluare a ofertelor
intocmeste procesul verbal de deschidere a ofertelor in care se precizeazi rezultatul
analizel. Plicurile interioare se deschid numai dupa semnarea acestui proces verbal
de catre tofi membrii comisiel de evaluare a ofertelor si de ctre ofertantii care sunt
prezenti;

- sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei;

- in urma analiz3rii ofertelor de cdtre comisia de evaluare a ofertelor, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces verbal n care se
mentioneazd ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora. Procesul verbal se semneazi de citre
toti memobrii comisiei de evaluare a ofertelor, precum si de ofertantii participanti ia
licitatie, atat cei admisi, cét si cei respinsi. Refuzul de a semna procesul verbal de
licitatie de catre unul dintre ofertanti nu afecteazi valabilitatea acestuia. In cadrul
procesului verbal de licitatie este consemnat refuzul semn3rii, precum si orice alta
observatie. In cazuri justificate Comisia de vénzare elaboreazi propunere de
anulare a licitatiei;

Comisia de evaluare a ofertelor stabileste punctajul fiecirei oferte, tinand
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seama de criteriile de atribuire stabilite n documentatia pentru licitatie. Ponderea
fiecarui criteriu se stabileste Tn documentatia de atribuire si trebuie s& fie
proportionald cu importanta acestuia.

Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar In cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul Comisie]l de evaluare a ofertelor
intocmeste procesul verbal al licitatiei de evaluare si adjudecare care trebuie semnat
de toti membrii comisiei.

In baza procesului verbal, Comisia de evaluare a ofertelor va nainta, in
termen de 1 zi lucrdtoare, ordonatorului principal de credite spre aprobare, raportul
cu privire la rezultatul procedurii de licitatie.

Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumpé&rare cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind céstigatoare.

Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, Tn cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire,

De asemenea, vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de
3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comunicari, vanzatorul
are obligatia de a Informa ofertantul céstigator cu privire la acceptarea ofertei
prezentate, iar pe ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost
declaratd castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziel respective.

Cumparatorul are la dispozitie un termen de 30 de zile de la data adjudecirii
pentru achitarea integralda a pretului vanzarii, la care se adaugd TVA-ul conform
legislatiei in vigoare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedurs.

In baza hot&rarii Consiliului local privind aprobarea vanzirii imobilului prin
licitatie, a procesului verbal de deschidere a licitatiei, a procesului verbal al licitatiei
de evaluare si adjudecare si a raportului cu privire la rezultatul proceduril de licitatie,
se va incheia contractul de vanzare cumpérare, in form& autenticd, la un notar
public, numai dupa Tmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii.

Contractul de vénzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumpé&ratorului
de a respecta reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de
la municipiul Constanta, asa cum au fost prevazute in certificatul de urbanism si
raportul de evaluare ce au stat la baza adoptarii hotarérii de vAnzare a Consiliului
local al municipiului Constanta.

In situatia vanzérilor prin licitatie publicd Tn cazul in care cumpératorul
renunta sd inchele contractul in perioada cuprinsd intre momentul adjudecirii
terenului prin licitatie publicd si momentul incheierii acestuia in form3 autentics,
cumpdrdtorului nu i se va restitui suma consemnatd cu titlu de garantie de
participare. Imobilul in cauza va fi scos la o noua licitatie publica.
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In situatia Tn care cumpératorul intdrzie perfectarea contractului de vanzare,
din culpd proprie, i se vor aplica penalitati de 1% din valoarea contractului, care se
vor retine din garantia de participare.

In cazul In care cumpardtorul renuntd s3 fincheie contractul de vénzare,
acesta va datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea contractului.

CAP. XII. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Ofertantii participanti la licitatie, care apreciaza cd nu au fost respectate
prevederile procedurii de licitatie, pot face contestatie. Aceasta se formuleazad in
scris si se Tnregistreaza la Centrul de Informare pentru Cetdteni situat la City Park
Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C.

Contestatarii nemultumiti de raspunsul primit, se pot adresa Sectiei de
Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Constanta, strada Traian nr. 31,
email: tr-ct-contencios-reg@just.ro, telefon 0241/617413, fax 0241/617413, n
termenele si conditile Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completérile ulterioare.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

FULVIA - ANTONELA DINESCU
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Formular tip 1a
OFERTANTUL (P.F.)

(nume, domiciliu, tel/fax)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul , domiciliat Tn '
str./bd. , hr. ., bl. , SC. , ap. '
identificat cu BI/CI, seria , nr. , telefon , 1n
calitate de ofertant la procedura de licitatie publicd a imobilului, situat Tn municipiul
Constanta, Str. nr. , In suprafatd de mp, cu
reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de , declar pe

propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca:

a) nu sunt in stare de insolventa sau faliment;

b) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale cdtre bugetul -central si local, Tn conformitate cu prevederile legale
in vigoare pana la termenul limita de depunere al ofertei;

c) prezint informatiile solicitate de catre autoritatea contractantd Tnh scopul
demonstrarii Tndeplinirii criteriifor de calificare si selectie, si am achitat toate taxele
fn vederea participarii [a licitatie,

A

2. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in
flecare detaliu si Tnteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in
scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care fhsotesc
oferta, orice informatil suplimentare privind-eligibilitatea noastra.

3. Inteleg ca Tn cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea
sunt pasibil de incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data:

Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 1b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

s.C. , cu sediul social n
, str./bd. , nr. , bl '

sC. , ap. , CUI , 1/ / , legal
reprezentata prin domnul/doamna , In calitate de
ofertant la procedura de licitatie publica a imobilului, situat in municipiul Constanta,
Str. nr. , In suprafata de mp, cu reglementarile si

functiunile urbanistice aprobate de , declar pe propria raspundere,
sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca:

a) nu suntem in stare de lichidare, dizolvare, insolventa sau faliment;

b) ne-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetu!l central si local, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare pana la termenul limita de depunere al ofertei;

c) prezentdm informatiife solicitate de cdtre autoritatea contractantd in scopul
demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, si am achitat toate taxele
In vederea participarii la licitatie.

2. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in
flecare detaliu si Tnteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in
scopul verificdrii si confirm&rii declaratitlor, situatiilor si documentelor care insotesc
oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra.

3. Inteleg ca Tn cazul Tn care aceastd declaratie nu este conformd cu realitatea
sunt pasibil de Tncdicarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data :

Ofertant

(semnaturd)
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Formular tip 2a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul , domiciliat n

, str./bd. , Ar. . bl ‘

sc. , ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr. , telefon
, In calitate de ofertant la procedura de licitatie publicd a

imobilului, situat Tn municipiul Constanta, Str. . nr. , In
suprafata de mp, cu reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de

, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de
fals Tn acte publice, ca nu ma aflu in nicio situatie de conflict de interes dintre cele
reglementate de prevederile art.321 ale OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

[ Data Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 2b

OFERTANTUL (5.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

S.C. , cu sediul social In

, str./bd. , hr. , bl ,

SC. , ap. , CuUI , 7 / , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , In calitate de
ofertant la procedura de licitatie publica a imobilului, situat in municipiul Constanta,
Str. nr. , In suprafatd de mp, cu reglementarile si
functiunile urbanistice aprobate de , declar pe propria

raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals Tn acte publice, c8 nu ma aflu in
nicio situatie de conflict de interes, dintre cele reglementate de prevederile art.321
ale OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

Data Ofertant

(semnatura)
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Formuiar tip 3a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul , domiciliat n
, str./bd. , N, , bl.
sC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr. , telefon
, doresc sa particip la licitatia publica privind vé&nzarea imobilului
situat Tn municipiul Constanta, Str. nr. , In suprafata de

mp, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate de

Declar cé am luat la cunostinta de conditiile impuse prin documentele licitatiei,
de starea fizica a imobilului, de conditile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
documentatia de licitatie/caietul de sarcini si Tmi asum responsabilitatea pierderii lor
in conditiile stabilite,

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor,
declar ca voi participa personal sau voi imputernici notarial un reprezentant s ma
reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 3b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

s.C. , cu sediul social in

, str./bd. , 1. , bl ,

SC. , ap. , CUI . J__/ / , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , doresc sa particip
la licitatia publicd privind vanzarea imobilului situat in municipiul Constanta, Str.
nr. , In suprafata de mp, cu reglementdrile si

functiunile urbanistice aprobate de

Declar ca am luat la cunostintd de conditiile impuse prin documentele licitatiei,
de starea fizicd a Tmobilului, de conditiile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevdzute in
documentatia de licitatie/caietul de sarcini si Tmi asum responsabilitatea pierderii lor
in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor,
declar ca voi participa personal sau voi imputernici un reprezentant autorizat s3 m3
reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data Ofertant

(semnatura)
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Formuiar tip 4a
OFERTANTUL (P.F.)

|
|
|
l
( nume, adresa, telefon/fax)
FISA OFERTANTULUI
|

Pentru licitatia publicd organizatd n vederea cumpéardrii imobilului situat in
(o Constanta, Str. nr. , In suprafatd de mp, cu
reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de

1) Ofertant
2) Adresa
3) BI/CI
4) Banca

5) Nr. cont (pentru restituirea garantiei)

6) Telefon

Fax
E-mail

Data Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 4b
OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

FISA OFERTANTULUI

Pentru licitatia publicd organizatd Tn vederea cumpararii imobilului situat Tn
Constanta, Str. nr. , In suprafatd de mp, cu
reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de

1) Ofertant

2) Sediul societatii

3) Reprezentant legal

4) Cod fiscal

5) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

6) Certificat de inmatriculare

7) Banca

8) Nr. cont (pentru restituirea garantiei)

9) Telefon

Fax

E-mail

Ofertant

(semnatura)




Formular tip ba

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

FORMULAR DE OFERTA

Pentru imobilui situat in municipiul Constanta, Str.

nr. , In suprafatd de mp, cu reglementarile si functiunile
urbanistice aprobate de , supus vanzarii prin licitatie public
organizatd de Primaria municipiului Constanta, la data de ora

, oferim un pret de (pretul se va exprima

in euro, cifre si litere), fard T.V.A.

in situatia in care oferta mea va fi declarati cAstigitoare n urma licitatiei
publice ma oblig s& achit contravaloarea pretului de vanzare in termenul stabilit prin

caietul de sarcini.

Oferta noastra este valabild padn3 la data de (90 de zile)

Data Ofertant

(semnaturd)
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Formular tip 5b
OFERTANTUL (5.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

FORMULAR DE OFERTA

Pentru imobilul situat in municipiul Constanta, Str.

nr._____, in suprafata de mp, cu reglementarile si functiunile urbanistice
aprobate de , supus vanzarii prin licitatie publica organizata
de Primaria municipiufui Constanta, la data de ora si oferim
un pret de (pretul se va exprima n euro, cifre si

litere), fara TVA.

in situatia in care oferta mea va fi declaratd castigitoare in urma licitatiei
publice, ne obligam sd achitdm contravaloarea pretului de védnzare n termenul

stabilit prin caietul de sarcini.

Oferta noastra este valabila pana la data de (90 de zile)

Data Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 6a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

Subsemnatul , domiciliat n
, str./bd. , nr. , bl

sC. . ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr. . telefon

declar prin prezenta ca am vizitat imobilul situat in

, In suprafata de mp, cu

reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de , Supus

vanzarii prin licitatie publicd crganizatd de Prim&ria municipiului Constanta, la data

de ora

Declar pe propria rdspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea
faptica a acestuia, nu am obiectiuni si imi prezint oferta de cump#rare in cunostint3
de cauza.

Data

Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 6b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

S.C. , cu sediul social fn

, str./bd. , nr. , bl ,

sc. , ap. , CuUl , 1/ / , legal

reprezentata prin domnul/doamna , declar prin prezenta

ca am vizitat imobilul situat in , In

suprafata de mp, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate

de , Supus vanzarii prin licitatie publici organizatd Primaria
municipiului Constanta, la data de ora

Declar pe propria raspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea
faptica a acestuia, nu am obiectiuni si imi prezint oferta de cumpérare in cunostint
de cauza.

Data
Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 7a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Subsemnatul . domiciliat in
, str./bd. , Ar. , bl.

sC. ; ap. , identificat cu BI/CI, seria , Nr. , telefon

. solicit cumpdrarea documentatiei de licitatie publicd pentru

terenul situat Tn municipiul Constanta, Str. nr. , In suprafata

de mp, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate de

Data . Ofertant
(semnatura)

24



)

- Formular tip 7b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

S.C. , cu sediul social fn

, str./bd. , nr. , bl ,

sC. , ap. , CuUI , l_ 7/ / .
telefon: . fegal reprezentata prin domnul/doamna

, solicit cumpararea documentatiei de licitatie publica

pentru terenul in suprafatd de mp, situat in municipiul Constanta,

Str. nr. , cu reglementdrile si functiunile urbanistice

aprobate de

Data Ofertant

(semnatura)

25



Formular tip 8a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Subsemnatul ,

domiciliat 1n , str./bd. ,
nr. , bl, ,  SC. , ap. , identificat cu  BI/CI,
seria , nr. , telefon , In calitate de ofertant la

licitatia publicd privind vénzarea TImobilului situat n municipiul Constanta,
Str. nr. , In suprafata de mp, cunoscand prevederile
art. 326 din Legea nr.286/17.07.2009, actualizata, privind Codul Penal - Falsul in
declaratii, precum si ale art. 339 alin. (2) din QUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA R/:'\SPUNDERE, cd nu am participat in ultimii 3 ani ia
nicio licitatie publicd privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ -
teritoriale, unde sa fi fost desemnat castigator si din culp& proprie, nu am incheiat

contractul ori nu am platit pretul.

Data

Ofertant

(semnaturd)
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Formular tip 8b
OFERTANTUL (S.C.)

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind dreptut de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

S.C. , cu sediul social in

, str./bd. , nr. , bl ,

SC. , ap. , CUI , 1/ / , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , participant la

licitatia publica privind vanzarea imobilului situat fn municipiul Constanta,
Str. nr. , In suprafata de mp, cunoscand
prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal
- Falsul in declaratii, precum si ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, ca nu am participat Tn ultimii 3 ani la
nicio licitatie publica privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ -~
teritoriale, unde s& fi fost desemnat céstigator si din culpd proprie, nu am incheiat
contractul ori nu am platit pretul.

Data

Ofertant

(semnaturd)
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Formular tip 9a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare

(.

Subsemnatul

domiciliat  in | , str./bd. ,
, identificat cu BI/CI,

seria , nr. , telefon , In calitate de ofertant la

nr. , bl , SC. , ap.

licitatia publica privind véanzarea imobilului situat in municipiul Constanta,
Str. nr. , In suprafata de mp,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunecscind sanctiunile previzute de
art.326 din Legea nr.286/17.07.2009, actualizata, privind Codul Penal - Falsul Tn
declaratil, c8 Tn situatia n care oferta mea va fi declaratd castigdtoare, mé oblig s&
obtin toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile necesare, prevézute de legislatia

() In vigoare i totodatd s& respect reglementarile privind protectia mediului.

Ofertant

(semnaturd)
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Formular tip 9b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumirea/numele)
DECLARATIE PE PROPRiA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare

S.C. , cu sediul social in

, str./bd. , nr. , bl ,

SC. , ap. , CUI , 1/ / . legal
reprezentata prin domnul/doamna , In calitate de

ofertant la licitatia publica privind vanzarea imobilului situat in municipiul Constanta,

Str. nr. , in suprafatad de mp,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscénd sanctiunile prevazute de art.
326 din Legea nr. 286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in
declaratii, c& In situatia Tn care oferta mea va fi declaratd céstigdtoare, m& oblig s&
obtin toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile necesare, prevazute de legislatia

in vigoare si totodatd sa respect reglementérile privind protectia mediului.

{

Data
Ofertant
{semnaturd)
PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL,
FULVIA-ANTONELA DINESCU
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Raport de evaluare pentru raportare ﬁnanmara
Mun. Constanta—1m0b11 StT. Ecaterma Varga ur. 52 _]ud Constanta

’.:SI'N-T.‘EZA;RAP-ORTU}I_.UI_DE-_-E.\'I;ALU_A_‘RE. N

1. Prezentarea metodologlel de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse tntr-o S1tua’;1e ﬁna.ncmra vor ﬁ reallzate astfel 1ncat sé respecte
cerintele Standardelor de' Raportare *Financiard aplicabile. -Se aphca si prmmpule contmute in
Standardele generale cu exceptla cazulul In care acestea sunt modlﬁcate in mod special 'de citre o
cerm’;a ‘ : - :

2. Pentru a Se conforma cerintei SEV 101, paragraﬁlll 20,3 (D), dea precizﬁl scOpui .e'valu.érii térimenii de
referintd ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare F1nanc1ara aphcabﬂe 1nclus1v
scopul contabil specific pentiu care este ceruti evaluarea. '

“Scopul contabil este- reprezentat 'de utilizarea evaluarn in- mtuatule ﬁnan01are de exemplu estunarea

valorii contabile, alocarea pretului’de achizitie in urma unei combiniri de intreprinderi, testarea
deprecwru clas1ﬁcarea contractelor de leasmg sau calcularea cheltulehlor cu deprec1erea pentru un

3. In plus fatd de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinté ai evalusirii vor include si precizarea modului in care acel activ este utilizat
sau clasificat de ciitre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau. datorii identice -
sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care: acestea sunt utilizate:de o entitate.

Atunci cand un actlv este utilizat? 1mpreuna cu alte active 1dent1ﬁcablle separat se va-identifica ,,unitatea
de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi stablhta unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. In
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se vaidentifica in mod clar sipul valorii. Exemple
de astfel de t1pur1 ale valorii, cérute de- standardele de contabﬂltate mclud Valoa:rea justs, valoarea
realizabila neta si valoarea recuperablla S -

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declara orice ipotezd care se ia in

' considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul iri care un activ-este detinut sau clasificat..

Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca-situatiile financiare s se. claboreze. 1 in
ipoteza continuitétii activitatii entitéfii, cu exceptla cazului In care managementul fie intentioneazi sa
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comercialg, fie nu are altd alternativé realista decat acestea. .
Cu exceptla instrumentelor financiare, in mod normal se consideri ca fiind’ adecvata ipoteza conform -
careia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pirti ale intreprinderii careia ii apartin. Aceasti
ipotezd nu se aplicé in cazurile In care este clar ¢4 existd fie intenfia de a lichida entitatea sau de a renunta
la un anumit activ, fie ci existd o cerinta de a se lua in considerare suma care ar putea fi recuperata prm
cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare si 1potezele care vor fi fcute pentru a defini unitatea de cont,
de exemplu, dac# activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in.combinatie cu ‘alfe-active.

"Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si contind prec1zar1 refentoare la ipotezele sau la

premisele evaludrii care pot fi facute.

6. In mod obisnuit, nu este nk)rrnal ca o valoare estimati-in scopul includerii acésteia intr-o situatie
financiard sd fie determinatd In baza unei ipoteze speciale. ' :

7. Cénd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101 paragraful 20 3 (m), se vor avea in vedere
urmétoarelé: = : :
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Raport de evaluare pentru raportare ﬁnanclara
Mun. Constanta — imobil str. Ecaterina Varga, nr. 52, jud. Constanta

(a) masura §i forma oricdror refermte cu pr1v1re la: valoare care-ar putea aparea in situatiile
financiare publicate; '

(b) mésura in care evaluatoru au obhgatla dea. raspunde la mtrebarﬂe pnvmd evaluarea r1d1cate
de catre auditorul entitatii. :
Referintele adeovate cu privire la aceste aspecte vor fi 1ncluSe in termeml de refermta a1 evaluam

Valoarea justi

G1. Conform SEV 104 szurz ale valorn paragraful 90 valoarea Justa deﬁmta de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii, Valoarea justi este preful care ar fi incasat pentru vénzarea. unui activ:
sau plaut pentru transferul unei datorii intr-o tranzacﬁe reglementata intre partlc1pant11 de pe plata la-

~ data evaludrii: Aceasta deﬁmne a valorii juste’ (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportarii

financiare.

Date de intrare pentru evaliiare si lerarhla valorii ]uste e :

G4. IFRS 13 include o ,,1erarh1e a valorii juste” care clas1ﬁca evaluanle in functle de natura :
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiéi sunt urmitoarele:
» datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe p1etele act1ve pentru act1ve sau datorn
identice la care entitatea are acces la data evaluam : " Lo
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare d1fer1te de . SRR
preturile cotate-incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorle
» datele de intrare denivel 3 sunt',date de 1ntrare neobservabﬂe pentru activ. sau. datone

Deprecierea: terenuri si constructii - L

G12. IAS 16 recunoagte cd, de 0b1ce1 terenul are 0 durata de’ v1ata utild nel1m1tata ceea cé.
nseamni ci ar trebui si fie contabilizat separat si s nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei propr1etat1 imobiliare sau unei pétti din.proprietatea imobiliard este, deci, -
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru s¢ ‘face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data -
situatiei financiare relévante si-apoi ‘scaderea dcesteia din valoarea contabild a proprietatii imobiliare,
adicd terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care podte fi atribuita
constructiilor. Aceasta este o valoare teoretica, intrucét ea nu s-at putea realiza, avand in vedere faptul -
cd nu pot fi vandute constructule fara terenul pe care acestea sunt situate. .

= Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar'

. Ipoteza in-care se evalueaza constructle — Str. Ecaterma Varga nr. 52; _

- Ipoteza evaludrii: acthI este evaluat 1ndependent de alte proprletatl 1mob1le sau moblle

=" Tipul valoru estlmate valoarea Justa ' .

= Unitatea de cont evaluati este construc’ua evaluata

» Date utilizate In evaluare datele de mtrare de n1ve1 1 sunt ,,preturl cotate (neaJustate) de pe p1etele

~ active pentru actlve sau datorii 1dentlce la care ent1tatea are. acces la. data evaluaru

Drepturi :a'supr'a proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corpdralé se -féali-zeéiﬁ‘ la valoarea justa..
Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabil‘e n evaluarea terenurilor neagricole,
dar In prezentul raport au fost utiliZate doud:
‘e Metoda comparatiei directe de. piati (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mij loace~ﬁxe tranzactionate anterior pe piata liberd 1a ,,second hand”, in urma unor tranzactii
libere si nepartlmtoa:re o A
¢ Metoda bazatd pe costuri — CIN:

Valoarea de inlocuire reprezentand valoarea de nou actualizata (V1)

-4-
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: Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta - 1m0b11 str. Ecaterina Varga, nr 52, _]ud Constanta

Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprec1erea ﬁzwa (uzura) ~-D ﬁzica)'

deprec1erea functionalad — (D funct) deprec1erea externa (datonta factorllor exterm) D ext.

Valoarea rdmasa actuahzata estimata sau costul de 1nlocu1re brut (CIN)

S V;._(CIN) =Vix(1-D ﬁz1ca) X (1 —D funct) X (1 D ext)

2. Descrlerea proprletatn — apartament '

Ob1ectul evaluaru Imobil constmctle 31tuat 1n mun Constanta str. Ecatenna Varga nr. 52",’

jud. Constanta are urmatoarele caracteristici tehmce

Suprafati teren: 81 mp,

Suprafata constrmta 68 mp,

Suprafata desfésurata' 132 mp;

Categorla de folosmta rez1dent1a1

Acces: str Ecaterlna Varga;

Ut111ta’;1~: pe ampl_asament;

» - Descrierea constructiei:

fundatie: zidarie de bolovani de calcar

mchlden zidarie portanta din. caramlda fara sambun si féra centun dm beton armat B

_plang,ee mixte dm lemn cu r1g1e lamiriate din otel si boljn de cararmda |

sarpanti: lemn care se spn]ma dlrect pe 2,1da.r1a din caramlda e o

invelitoare: tlgla ceramica;

-pardoseala: lemn; -
. ﬁmsaje 1nter10are tenculeh exfohate prabu31te

_tamplane la extenor usa lemn la interior usi de lemn §i geam Icmn,

1nsta1at11 de ahmentare cuapa potabﬂa §1 canalizare, alimentare cu energ1e electricy, incélzire
pe baza centrald terrmca si sobe teracotd, telefome CATV nu ex1sta pe amplasament;

Stare tehmca tencuieli exfohate prabusne cormse prabuslte bulandrugl ﬁsuran la toate

*ferestrele proﬁle metahce pe care se desca;rca boltlle de cararmda de la pIanseul peste subsol' _

prezmta fenomene de. coroz1une putermca scarile de acces la parter prezmta tasan tavane
interioare — .par’,tlal prabusite, aflate in perlcol de prabuglre,- existd multe zonf: d@terlorate
céuzafe de infiltratii in care se poa‘te‘védeé degradarea pl'angenlui,.,elementele de lemn din
alcatuirea planseului si a sarpantei sunt afectate de putrezire, umiditatc excesiva §i actiune
bacteriologicd (carn si mucegal) pe fatadele 1mob11u1u1 nu. mai existd sustemele de Jgheabun

si burlane pentru captarea apelor meteorice de la nivelul acopensulul |

_5_-
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Raport de evaluare pentru raponare fmanc1ara _
Mun. Constanta — 1mob11 str. Ecaterina Varga, nr. 52; jud. Constanta

3. Evaluarea proprletatn

In prezentul raport propnetatea a fost evaluata prm doua metode A
. Metoda comparat1e1 de plata se bazeaza pe comparatn cu tranzactu antenoare de proprletatl
' fiind utlla in ‘situatia in ‘care -au.fost vindute recent mai ; multe propnetatl 1mob111are :
comparabﬂe ‘Este cea mai, utlhzata tehmca pentru evaluarea terenu1u1 §i° ‘cea’ mai adecvata‘
metoda atunci cind ex1sta 1nformat11 dlspomblle despre tranzac;n/oferte comparablle '

= Metoda bazatd pe costuri — -CIN: -

' _»;Valoarea de 1nlocu1re reprezentand valoarea de nou actuahzata (V1) R
"»Deprecmrea (D) cucele trei componente deprec1erea ﬁzwa (uzura) (D ﬁz1ca) ;"f B

deprecierea ﬁmc’ponala

(D funct. ) deprecnerea externa (datonta factonlor exterm) D ext .
Valoarea ramasa actuahzata estlmata sau costul. de'trlocuire brut’ (CIN) R
Vr(CTN) Vxx(l—Dﬁzwa,)x(l—Dfunct)x(l—Dext) -
Valoarea finald a fost stabilita prin metoda de comparat1e1 de piata, con31derandu-se ca valoare
de plata valogrea rezultata din-.cea ma1 adecvata tehmca pentru caracterlstlcﬂe fiecirei; propnetatl a
cond1;11lor oblectlve a proprleta’;llor $1 a ex1sten’ge1 1nformat11lor adecvate e SR

Centralzzator cu valorl evaluate

Metoda comparatxel

Metoda CIN

Suprafati directe de piata
‘ I;E : .",D_etn_:mir? teren 'constf.': desf |, utila. Construcne N _ . Construcne
i i i Bl -E/E'rfio- NI o
1 ar. 52, mun, Constanta,jud | 81,00 |- 68,00° |"132,00° | 94,29 | 205,93 | 27:183,01~| 135259,96 | . = 222,82 |'29.412,35-( 146.352,93 |
Constanta A . . . o ) T L et o e
- Conclugie:-

In evaluarea tmobtlulut format dm constmctte, sztuata la adresa str. Ecaterma Varga, nr. 52,

mun. Constanta, cuo categorle de folosmta rezldentml S-a conStderat ci valoarea de ptata rezu[tata '

prin metoda compamtzet de pzata este cea mai credlbtla, relevanta i adecvata, deoarece $-a finut cont

-6— .
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Raport de evaluare pentru raportare ﬁnancxara
" Mun. Constanta

1mob11 str. Ecaterma Varga, mr. 52 _]ud Consténta

Nr.

_ e Suprafifs
~ Denumire tereh,

T Ve
_ constr. desf utila ‘
DR e

. Constructie

Imobil str. Ecéteriria Vargai; nr. 52
mun. Constana, jud. Constanta

| 81,00 | 68,00

0 | 9429 | 20593 | 27.183,01°| 135.259,96

s gt

Valoarea Justa Te
(pentru raportarea f nanczara = mregzstrare in contabtlztate)
‘a zmobzlulm, situat la adresa str. ‘Eéaterina Varga, Hr: 52

mun. Constanta, jud Constanta este de.

27 1 83 01 E URO echlvalentul a'l 35 259 96 LEI f’ra TVA
T IEURO 4,9759. LEI -

: 16 12 2024

Administrator -
-, dr.ing. Dragog Mihai IPATE
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EVALUARE

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(V ALOARE DE INVENTAR)

Teren 1ntrav1lan :
Str Ecaterina Varga, nr. 52

mun. _Constanta, ]ud Constanta
| (81 mp ) -

PROPRIETAR o
MUNICIPIUL CONSTANTA ,

, ‘_ BENEFICIAR _ S
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTAN'[A
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU.

DIRECTIA PATRIMONIU -
SERVICIUL PATRIMONIU

B _DEVCEMBRIE’ 2024




' Raport de evaluare pentru raportale ﬁnancmra : .
Mun Constanta str. Ecaterina Varga, nr. 52, jud. Constanta ’

- RAPORT lE EVALUARE
' _PENTRU RAP.RTAREA FIN CIARAA_“T__. |

| Oblectul evaluaru -
| _teren 1ntraV1lan, str Ecaterlna Varga, nr 52 mun Constanta, o

jud. Constanta U
 Data evaluérii: 16 Decembrie 2024

 Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA

Proprietari MUNICIPIUL CONSTANTA

Executant: MANAGEMENT CONSULTING - . -
. SOLUTIONS S.RiL. CONSTANTA
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Raport de evaluare pentru raportare fmancxarﬁ :
Mun, Constanta sir. Ecatefina Varga;1ir. 52, jud. Constanta

CUPRINS.......c;cceons ... veveees asssensesasasionenasene’
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE.........,;;5;;,.'.....,,._;;.,,.'.;'.;..._;.; ........ eerreees 3
CERTIFICARE...........ininnnion sesruienssneenast i nes eedrasrsneinrsesneiasssnsassnasssasansasasns 1
Capitolul 1. Termenii de reférinti ai evaluarll bievrsenenasrasaisiusssneansosssitisiansnssesansnsntsereans 9
. L1 Identificarea si competenta evaluatorulul , ‘_ eesmerinsihpsraisiaios e snaspensisnigsinaininisonrasneniosanind -
1.2, Identificarea cHentUIL v icessnessssiisisinsssonersusasssenmsnmissiiosssisssssasississsssssisisnisgiosssssssnssassnsinssssssd
1.3. Identificarea altor utilizatori desemnatl ..... erererrerenansees resnsaedens st asasasen s b aa s S 10
1.4. - Identificarea actlvulm.."..-.‘..'.:..-'...‘.;..... ..... Aiideniersesiaieseanstesnsnsenans ..-._-'.'.;..'..-....;;'.;.‘;;,'.,;.-,,.-;;.' ..... e {1
1.5. Moneda evaludrii..... . ............. eirmrenessbinssagassnsssessresssnssssssssaresasassnssns 10
1.6.  Scopul EVAIUATIL vv» e veereeeersmmdassessmsminesesssssssssassseisisssaisessinenssessesees reviessssasssenemanivssasnissasenisninense 10
1.7.  Tipul valorii......ceveseseeanscin SO S S O P S 10
L8,  Data eVAIUAI cooerssiiviunsiunsmsivsassionsrisosassien AR o |
1.9. - Natura si amploarea act1v1tatllor..,'.;..'._'.;..;.‘.'..:f..'.é....' ...... rsesesinsmsnebssssesensasossesanrinesassrnasenensvinn L1
1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi EVAIUATER 1iieiirummenmoomeresesesssens SRR, §
1.11. - Ipoteze semnificative sau/s1 1poteze speclale semmﬁcatwe ...... — |
1.12. - Tipul raportului.de evalusre. o ivessensesrnenisionens '
1.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau pubhcare ceheesebeinsnsasdsasaresinrnieiessrassassenrssnsestnnsasansnsnssns
1.14. Declararea conformititii evaluiirii et SEV wcvvvrerssvnsinsaninsssnsnscssmsssssisisssssasisissssasssasss
Capitolul 2.DATE DESPRE PROPRIETATE Cerapenanses R
 2.1. Datede 1dent1ﬁcareaproprletarulul..;.i;'...;..‘.;_.,.. evsersassniiissin Fiansaseie _
2.2.  Date de identificare a proprletatn S VSO S SR IO I KOO
22,10 TSEOTIC cevevtvninnsecfaen e g eeenene st s e st e,
D222 ZOMAIEA ..ivvipersve bt el s eren g ben ek e e e b e
2.2.3. . VEEIMEAE cvvvoveeeeveeeevereivenssessassensivesssenssseniseesses it posgebs fesse st lansssssier s ssaessassssssssssessens
2.3. Dlagnostlcnl JUrIAiC ccnscscsinneennrsrsnnsasasenss eeeraseseremssssrersrnanes rrreseneases Crieseaseessasestsenasessasarssrass
2.4. Prezentarea si descrlerea proprletatn' - Ceesasiens
2.5, ' Piata |mob|I|ara ieteest e enseennseseis et s asnogesibosinssissagiadisens s anssenins e st ineses eeeiirsionns 15
2.5 0 ANALZA CETOTIE el st ssons oo fa s fonvistor b bdus o e e sbes b2 st 15 -
2.52.  Analiza ofertei compet1t1ve........... ................. R et eeer et 15
2.53."  Analiza echilibrului......cc........ SO OIS SO E ORISR < S
2,54, Date de piatd SeMnifICative i.., it b it i edserssesseseesseressssssssesuseecessesressreeens Geriennnn 16
Capitolul 3. EVALUAREA. ... R T 17
3.1. - Analiza CMBU a terenului....... Bessbusstingtereresei prasinasissarasssassasnsnses T — ST WA
3.2, AnahzaCMBUaproprletatu toviiriuetussienastenssiaesenassdssea ineai s e sbusibissares bt s b Rt ssn R 0n
3.3, Evaluarea tereNUIL vuuoiiueeicesionsiviomssassishisnions istiosssesiassisisisiinsesseasasisissiontusesossssissssssssssesese.
33.1.  Metoda comparatiei directe de piatd ' ' ' _ '
34. Abordarea prin venit— evaluare prm ‘metoda’ capltallzarll vemtulm..;.....;............, ........ 19
3.5. Reconcilierea valorllor..'.;; ........ R teeenisesaneanslisanneananins ssissnaeessennnisnanae PO ) |
ANEXE
1. Plan de amplasament;
2. Documente de situatie;
3. Date proprietiiti comparabile;
4. Poze proprictate
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: Raport de evaluare pentru 1aportare financiar o
Mun Constant;a -Str: Ecatcrma Varga or. 52 Jud Constan;a

-S‘I-N*T'EZA' iiApoR"r_ULUI'T«-bE';'E\iA'LUA‘RE.-"

o 1 Prezentarea metodologlel de evaluare

1. Evaluarlle efectuate pentru a ﬁ incluse 1ntr-o 51tuatle ﬂnanclara vor ﬁ reahzate astfel 1ncat sd respecte
| cerintele - Standardelor de Rapoﬂ:are F1nanc1ara aphcabﬂe -S¢ - aphca $i prmclpule continute ‘in.
| Standardele generale cu exceptla cazului in oare acestea sunt modlﬁcate in-mod. spec1a1 de’ catre 0
cerintd. . : SRS : :

2. Pentru-a se conforma cenntel SEV 101 paragraful 203 (f) de a premza scopul evaluarn termenii de _
referinti ai‘evaludrii vor 1nclude 1dent1ﬁcarea Standardelor de Raportare Fmancmra aphcablle mclusw
“scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.” . : :
Scopul contabﬂ este reprezentat de utlhzarea evaluarn in. 51tuatnle ﬁnan01are de exemplu estlmarea _
i ' deprecmrn claSIﬂcarea contractelor de leasmg sau calcularea cheltu1el1lor cu depremerea pentru un
L activ. '

3.0 plus fata de cermta de a 1dent1ﬁca act1vu1 ce: urmeaza s ﬁe evaluat conform SEV 101; paragraful
120.3 (d), termenii de refermta ai evaludrii vor include & si prec1zarea moduluL fn-care acel: activ este utilizat’ -
* sau clasificat de cétre’ entitatea raportoare Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii 1dent1ce
" sau similare ar putea fi dlfel‘lt 1n functle de modul in care acestea sunt ut1hzate de o entltate B

Atunci cand un activ este utilizat impreuni cu alte act1v’e 1dent1ﬁcablle' separat se.va 1dent1ﬁca ,,unita‘tea
de cont”. Standardul de Raportare Financiard relévant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
de cont sau gradul de- agregare perifiu diferite tipuri de’ active sau pentru d1fer1te scopuri contablle In
conformitate cu cermtele SEV 101, paragraful 20.3.(8); se va’ 1dent1ﬁca in mod clar tzpul valorii. Exemple
de astfel. de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contablhtate 1nclud valoarea justs, valoarea
_-reahzabﬂa neta si valoarea recuperablla < : " :

4, In conformltate cu: cermtelc SEV 101 paragraful 20 3 (k) se declara orice 1poteza care:se ia in -
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in cate un activ este detmut sau clasificat.
\ Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd .ca s1tuat111e ﬁnan01are s4 se elaboreze in
o ipoteza contlnultam activitafii entitiitii, ch excepgla cazulul m care managementul ﬁe mtentmneaza sd .
- lichideze entifated sau si inceteze activitatea cometcial, fie'nu are altd alternativi realistd decét acestea:
Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, e considers ca fiind adecvatd ipoteza conform
ciireia activil sau actwele VOr. continua si fie Ufilizate ¢4 partiale 1ntrepr1nder11 careia ii apartin. Aceasti
ipotezd nu se aplicd in cazurile In céfe este clar cd existd fie intentid de'a lichida entitatea sau de a renunta
la un anumit activ, fie c4 existd o cerinti de a se lua‘in considerare suma care ar putea fi recuperata prin-
cedarea sau casarea activului. : :

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi facute pentru’a defini unitatea de cont, -
de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in combinatie cu alte active. "
Este-posibil ca standardul de: contabﬂltate relevant sd contma premzarl refentoare la 1potezele sau la
premisele evaluarn care pot-fi’ feicute R '

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul 1ncluder11 acesteia 1ntr—o situatie
financiara. sd fie determinatd 1 1n baza unei zpoteze speczale ' C : o

7. Cénd se iau in cons1derare restnctule enuntate in SEV 101 paragraful 20 3 (m) se vor avea in vederc
urmatoarele : :

S L. 3 _ . }
© S.C. AMNAGEMNT CONSULTING SOLUTIONS S: R.I. Constanta

-



Raport de evaluare pentru rapdr_tare ﬁ_nahciara ' _
Mun..Constanta — str. Ecate‘rina Varga, nr, 52, jud. Constanta'

(2) mésura si forma orwaror refermte cu pnv1re la’ valoare care ar putea aparea in s1tuat11le
financiare publicate;

- (b) misura in'care evaluatorii au obhgatw. de.a raspunde la mtrebanle pnvmd evaluarea r1d1cate \
de catre aud1toru1 entltatn ' : S :
Referintele adecvate cu pr1v1re la aceste aSpecte vor ﬁ 1ncluse n, termenu de refennta a1 evaluaru

Valoarea]usta e ' B R ORI L P

~G1. Conform SEV 104 szurz ale valorn paragraful 90 valoarea Justa deﬁnlta de IFRS este
tncadrats la alte tipuri ale valorii. Valodrea justd este pretul care ar fi incasat pentru vAnzarea unui activ
sau platit pentru. transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata Intre participantii de pe piatéd, la
data evaluarii. Aceasta deﬁmue a valoru Juste (conform IFRS) se utlhzeaza doar in scopul raportaru C
financiare., ' : : : : : : '

Date de mtrare pentru evaluare s1 1erarh1a valoru Juste Yol : : ,
. G4..JFRS.13 include ‘o ,,1erarhle a;valorii’ Juste care clasificd: evaluanle in: functle de: natura-v
datelor de intrare d1spon1blle Pe- scurt, cele trei niveluri 4le ierarhiei sunt unnatoarele
_» datele de 1ntrare de'nivel 1 sunt ,,pretun cotate (neajustate) de pe p1etele actwe pentru active sau datorii
G - identice la care entitatea are acces la data eva.lua.ru : : : o
g - datele de intrare de nivel 2 sunt »date de intrare dlfente de ‘ R
| preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct. sau indirect pentru actlv sau datorle
| ‘ . datele de 1ntrare de mvel 3 sunt ,,date de mtrare neobservabﬂe pentru act1v sau datone CELT

Depremerea' terenurl §t constructn Coe -

.G12,:]IAS 16 recunoaste cd,. de oblce1 terenul are 0. durata de v1ata ut11a nelumtata ceea ce
inseamnd ci ar trebui si fie contabilizat separat i s nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietati imobiliare-sau-unei parti din- propnetatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentéi teren. Acést lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data
situatiei financiare relevante si apoi-Scaderea acesteia-din valoarea contabild a proprietatii imobiliare,

~adica ferenul si- constructiile considerate 1mpreuna pcntru a stablh valoareacare . poate fi- atrlbulta;'
constructiilor. Aceasta este o ‘Valoare teoretics, infrucat éa ni1 s-ar: putea reallza, avand in védere faptul
ca nu pot ﬁ vandute constructule féra terenul pe care acestea sunt SItuate ~

= Scopul evaluaru in scop contab11 pentru estlmarea valoru de. 1nventar

]

g R * JIpoteza in care se evalueaza terenul nu este utlhzat de detmator in prezent dar este probabﬂ afi
| utlhzat 1ndependent - | B _' L S '
" Ipoteza evaluaru actwul este evaluat mdependent de alte propnetatl 1mob1le sau rnob11e
»  Tipul valorn estlmate valoarea Justa ' ' '
. Umtatea de cont evaluata este terenul évaluat _ . _
» Date utilizate 1 n evaluare datele de mtrare de mvel 1 sunt ,,pretun cotate (neajustate) de pe p1etele

actwe pcntru actlve sau datorn 1dentlce la care ent1tatea are acces la data evaluaru

Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazd la valoarea justd. -
Din punct de vedere metodologic. existd 6 abordiri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar In prezentul raport au fost utilizate dou:

‘ 4. S -
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Metoda comparatlel d1recte de plata (GEV 630) - obtlnerea valoru d1n compararea cu
m1jloace ﬁxe tranzactlonate anterlor pe plata hbera la ,,second hand” 1n urma unor tranzactu :
11bere si nepartlmtoare _ E ' o . ‘ ‘

Metoda capltahzaru vemtulul (capltahzarea dlrecta) se ut111zeaza cand ex1sta mformatn‘
suficiente de plata cand n1ve1u1 ch1r1el 51 cel al gradulul de neocupare sunt la nivelul pletm

si cAnd ex1sta mforrnatn despre tranzactn sau oferte dc vanzare de proprletatt 1mob1hare'

. "comparablle CapItahzarea d1recta consta in nnpartlrea vemtulul stab111zat dmtr un smgur :

San, cu o rata de cap1tahzare corespunzatoare

2. Descrlerea proprletatu — teren 1ntrav1lan

Ob1ectu1 evaluaru teren 1ntrav11an 51tuat 1n mun Constanta zona Pemnsula str Ecaterma Varga

nr. 52 Jud Constanta afe urmatoa.rele caractenstlm tehmce

Suprafata terén evaluata 81 mp,

R

Deschidere: 8, 00 ml

Categona de folosmta a terenulul 1ntrav11an

_Destmatla terenulul rezldentlala conform PUD 111 zona

Acces: str Ecaterlna Varga

..,,.

'Topograﬁa. plana,

Zona inundabila: nu.

3, Evaluarea proprletatu -

in prezentul raport proprletatea a fost evaluata prm doua metode e

Metoda comparatiei de piati— se bazeazi pe comparatn cu tranzactn antenoare de proprietiti,

- fiind utild in smlatla care au fost vandute recent mal multe propnetau 1mob111are-
' A'oomparabﬂe Este cea ma1 utlllzata tehmca pentru evaluarea torenulm si- cea ma1 adecvaté. !
' metoda atunc1 cand ex1sta 1nformat11 dlspomblle despre tra.nzactn/oferte comparablle

,Metoda capltahzanl vemtulu1 (capltahzarea dtrecta) se; ut111zeaza cand’ ex1sta “informatii

suficiente de plata cand nivelul chiriei si cel al gradulu1 de neocupare sunt la nivelul pietel

si cénd exista- 1nformatn despre tranzactu sau oferte de véanzare de propnetatl 1mob111are

_'comparablle Capltahzarea dlrecta consta in 1mpart1rea vemtulul stablhzat dmtr-un s1ngur1,

an, cu o rata de capItahzare corespunzatoare

Valoarea ﬁnala a fost stablhta prln metoda de comparauel de: plata con51derandu—se ca valoare

de piatd, valoarea rezultata din cea mai adecvati tehmca pentru caractenstlclle ﬁecarel proprietati, a

conditiilor obiective a proprietitilor sia existentei 1nfor_matulor a,doovate.; R

5.

© 5.C. MANAGEMENT CONSULTWG'SOL UTIONS S.R.L. Constanta



Raport de evaluare pentru raponare ﬂnanclara L
- Mun. Constanta—str Ecaterma Varga, mr. 52, jud. Constanta

, Centralzzator cu valorz evaluate '

. o Sut[:::;iato 15 "Y‘aloar’éa te:{éh: cvomvpai'-glti_e ':,Yalfofatéai:‘tgrenIcab_i_tializat.‘e chirie - |
Nr. Denumire - N ' . e A :
o . e i mp - EURO - | "RON |- EURO _ EURO ~.RON . | "EURO

" | Teren intravilan, str. Ecaterina S R I IS N A . :
1| Varga, nr. 52, mun, Constanta 81 . 630,00 253.920,18| 51.030,00 | - 616,0 | ,248.277,51 | 49.896,00
JudConstanta s . B T T L I B c

Concluzte 1 8 el ' L

In evaluarea terenulm mtrawlan, snfuat la adresa Constanta zona Pemnsula, str Ecaterma
Varga, ar. "52, mun. Constanta, care reprezmta teren cu o categorte de folosmta reztdenttala, s-a
considerat cd valoarea de plata rezultata prm metoda comparatzet de ptata este cea mai credzbtla,l

-relevanta i adecvata, deoarece s-a tmut com‘ atat de cea mat buna uttltzare a terenuluz, cat s: de :

_ ofertele comparabtle gasn‘e pe ptata

) o Suprafa_tﬁ ' Valoare justi
Nr. | . S . . © |- teren |, , - ‘
et | Denumire: - .. " iy BERERE TR e .
S I R .
1 Teren 1ntrav1lan str. Ecaterina Varga, nrA52 et | 630,00:| . -253.920,18 51,030,00 |-
;| mun. Constan;a Jud Constant;a U R ETRCE Ca R Ut A P
Valoarea justa

(pentru raportarea f nanczara o znregzstrare tn contabzlztate)
a terenulut mtravtlan, situat la adresa mun Constanta, zona Penmsula |
str. Ecaterma Varga, nr. 52 mun. Constanta ]ud Constanta este de.

51 030 00 E URO echwalentul a 253 920 18 LEI ﬂz’ra TVA
. 1EURO 4,9759 " LEI 1612 2024 ‘

Raportul de evaluare a fost reglizat .
. C MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO_, SS.R.

o Admmtstrator
" dr. ing: Drag sthaz IPATE
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