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ROMANIA PROIECT DE HOTARARE
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETAR/GENERAL,

'aa

PROIECT DE HOTARARE NR.Z 8742497
privind aprobarea oportunitatili vanzaril imobilului cu destinatie de locuinta situat in
municipiul Constanta, str. Daciei nr. 6, Corp C2, parter, ap. 2 identificat cu numar
cadastral 214460-C2-U1, proprietatea privata a municipiului Constanta, catre .

Moldoveanu Brone, in temeiul Legii nr. 112/1995

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite de
lege si a initiativel exprimate in referatul de aprobare nr. 236 4 8%/ 22-09-2025 in
calitatea sa de initiator, avand in vedere:

_%B%;l de speqaht;é;gl societatii Confort Urban S.R.L. Constanta, inregistrat sub

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completérile
ulterioare; .

- Hotararii Guvernului nr. 20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind
aplicarea Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatie! juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statulul, republicata;

- Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica |egisiativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare:

- HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiel de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a municipiului Constanta;

- HCL nr. 286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr. 293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului
Constanta;

- HCL nr. 109/2005 privind centralizarea ,inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta”;

- anexa nr. 49 la HCL nr, 540/2007 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

- anexa nr. 10 [a HCL nr. 42/2016 privind completarea sl actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiulul Constanta;

- extras din Decizia nr. 376/03.09.2026 a Conslliului de Administratie al societati
Confort Urban SRL;

- cererea de cumpadrare fnregistrata la societatea Confort Urban SRL cu nr
3126/18.03.2022, prin care chiriasul solicita cumpararea imobilului situat In municipiul
Constanta, str. Daciei nr. 6, Corp C2, parter, ap. 2;

in temelul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) si art. 196 alin. (1)
lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, .



PROPUNE:

Art. 1 (1) Se aprobd oportunitdtea vanzarii imobilului cu destinatie de locuint8
situat Th municipiul Constanta, str. Daciei nr. 6, Corp C2, parter, ap. 2, in suprafati utii3
de 60,57 mp si beci Tn suprafatd utild de 9,05 mp, identificat cu numar cadastral 214460-
C2-U1, proprietatea privatd a municipiului Constanta citre Moldoveanu Brone, in temeiul
Legii nr. 112/1995, conform planului releveu care face parte integranti din prezentul
proiect de hotarére.

(2) Reglementarile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul nr. R117360/17.07.2026 intocmit de catre Serviciul autoriz8ri constructii din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.

Art. 2 Prezentu] proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna septembrie 2026 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta, Comisia de specialitate nr. 5 pentru administratie public3,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertitilor cetdteanului, in
vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupd caz, precum si Tntocmirii
avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR,
Vergil CHITAC

ﬁ%’im
/
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Nr. 2.3 c%")// 22.0% 2026

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotarére privind aprobarea oportunittii vanzarii imobilului cu
destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta, str. Daciei nr. 6, Corp C2, parter,
ap. 2 Identificat cu numar cadastral 214460-C2-U1, proprietatea privat a municipiulul
Constanta, catre Moldoveanu Brone, in temeiul Legii nr. 112/1995

Vazand prevederile:
- Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statulul, cu modificérile si completérile
ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind
aplicarea Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, republicats;
- Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre popuiatie, cu modificérile si completirile ulterioare;
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare:
- HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vinzare a bunurilor imobile
proprietate privata a municipiului Constanta;
- HCL nr. 286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr. 293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului
Constanta;
- HCL nr. 109/2005 privind centralizarea ,inventarulul bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta”;
- anexa nr. 49 la HCL nr. 540/2007 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;
- anexa nr. 10 la HCL nr. 42/2016 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniuluf privat al municipiului Constanta;
- extras din Decizia nr. 376/03.09.2026 a Consiliului de Administratie al societatii
Confort Urban SRL;
- cererea de cumpadrare inregistratd la societatea Confort Urban SRL cu nr
3126/18,03.2022, prin care chiriasul solicitd cumpararea imobilului situat Tn municipiul
Constanta, str. Daciei nr. 6, Corp C2, parter, ap. 2,

Bunul imobil situat in municipiul Constanta, st Daciei nr. 6, Corp C2, parter, ap.
2, n suprafatd utild de 60,57 mp si beci in suprafatd utild de 9,05 mp, identificat cu
numar cadastral 214460-C2-U1, apartine domeniului privat al municipiului Constanta si
este administrat de societatea Confort Urban SRL ih baza contractului
nr.137105/19.07.2023 de delegare a gestiunii Serviciului de administrare a domeniului
public si privat al municipiului Constanta, are destinatia de locuintd si are situatia juridica
clarificata.



et

Imobilul mentionat, face obiectul contractului de inchiriere incheiat cu domnul
Moldoveanu Brone nr. 8254/29.03.1995, modificat, completat si prelungit succesiv
pana la data de 26.06.2029.

Pretul de vénzare a bunului imobil in suprafatd utild de 60,57 mp si beci in
suprafatd utild de 9,05 mp, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de
evaluare autorizata ANEVAR aflata sub contract de prestari servicil cu societatea Confort
Urban SRL, se va aproba ulterior prin hotdrére a Consiliului Local.

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare, initiez proiectul de
hotdrdre privind aprobarea oportunitatii vanzarii imobilului cu destlnatle de locuintd
situat in municipiul Constanta, str. Daciei nr. 6, Corp C2, parter, ap. 2 identificat cu
numar cadastral 214460-C2-U1, proprietatea privatd a municipiului Constanta, catre
Moldoveanu Brone, Tn temeiul Legu nr. 112/1995,

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

Ed. I, rev. 02
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Municipiul Constanta SC CONFORT URBAN SRL
o ADMINISTRATORUL TRAMEI STRADALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA
Str. Varful cu Dor nr. 10, Constanta J13/699/1997 RO 1875349

o RO45 BTRL RONC RTOQ E438 6702 BANCA TRANSILVANIA
Confort Urban www confortwban-ctro secretariat@conforturban-ctro telffax: 0241/67.2299

Nr. /%f)l{//ﬂ/ 06}. CoZe

Raport de specialitate
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vAnzarii imobilului cu
destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta, str. Daciei nr. 6, Corp C2, parter,
ap. 2 identificat cu numar cadastral 214460-C2-U1, proprietatea privatd a municipiului
Constanta, catre Moldoveanu Brone, in temeiul Legii nr. 112/1995

Luand in considerare, referatu] de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
Tnregistrat sub nr. 256?'3’?/02'5 OF. 26 in calitate de initiator;

vazand :

Spatiul cu destinatia de locuinta situat in municipiul Constanta, str. Daciei nr. 6,
Corp C2, parter, ap. 2, compus din 2 camere si dependinte in suprafatd utild de 60,57 mp,
beci in suprafatd de 9,05 mp si cotd teren indivizd de 89,77 mp, din care 69,42 mp
suprafatd construitd si 20,35 mp suprafatd teren liber curte, apartine domeniului privat
al municipiului Constanta conform HCL nr. 109/2005, HCL nr. 540/2007, anexa 49 si HCL
nr. 42/2016, anexa 10.

Spatiul este ocupat in baza contractului de inchiriere incheiat cu domnul
Moldoveanu Brone nr. 8254/29.03.1995, modificat si prelungit succesiv pan3 la data de
26.06.2029.

Valoarea chiriei este de 314,83 lei/lund, la care se adaugd TVA.

Prin cererea de cumparare inregistrata la societatea Confort Urban SRL cu nr.
3126/18.03.2022, Moldoveanu Brone a solicitat cumpararea imobilului Inchiriat.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptérii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotérédre, In conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului
Constanta, modificata prin HCL nr. 286/2025, cererea de cumpérare a spatiului cu
destinatia de locuintd situat In municipiul Constanta, str. Daciei nr. 6, Corp C2, parter,
ap. 2, a parcurs etapele prevazute in metodologia de vanzare, respectiv:

e situatia juridicd a imobilului nr. R25591/11.07.2023, actualizatd prin adresa nr.
R278373/27.03.2026, care cuprinde:

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

— stabilirea apartenentei imobilului la domeniul privat al municipiului Constanta
conform HCL nr. 109/2005, HCL nr. 540/2007, anexa 49 si HCL nr. 42/2016, anexa 10;
- valoarea de inventar fn sumd de 83.923,42 lei, pentru suprafata apartamentului
de 60,57 mp, in sumd de 6.361,60 lei, pentru suprafata beciului de 9,05 mp, ih sum3
de 50.907,67 lei pentru suprafata de teren de 231 mp si in sum3 de 10.551,02 lei pentru
suprafata de teren de 47 mp, conform adresei nr. R26329/16.02.2026;

- verificarea din punct de vedere al notificdrilor formulate in conformitate cu
prevederile Legii nr.10/2001si al unor litigii, din care rezultd cd pentru acest imobil nu



au fost identificate notificari formulate in baza acestei legi si nici litigii inregistrate pe
rolul instantelor de judecata de la nivelul judetului Constanta, conform adresei nr.
R278373/13.03.2026.

- istoricul de rol fiscal - in evidentele fiscale conform adresei nr. R-T44699-
09.05.2022 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta, la adresa din
Constanta, Daciei nr. 6, figureaza inregistrata Primaria municipiului Constanta, cod fiscal
4785631, cu sediul in Constanta, bd. Tomis nr. 51, cu constructia Corp C2, ap. nr. 2,
parter, compus din beci in suprafatd de 5,74 mp, beci in suprafata de 3,31 mp si o
suprafatd utild totala de 60,57 mp, din care: camera = 15,39 mp, camerd = 13,10 mp,
bucadtarie = 21,78 mp, antreu = 4,41 mp si baie 5,89 mp, cu constructia C4, ap. nr. 4,
parter, cu o suprafata utila de 35,07 mp, din care: hol = 4,86 mp, baie = 1,47 mp,
camerda = 11,57 mp, camerda 16,11 mp si wc = 1,06 mp si cu teren intravilan in
proprietate in suprafata de 278,00 mp, detinute conform HCL nr. 109/2005, HCL nr.
540/2007, anexa 49 si HCL nr. 42/2016, anexa 10.

e Punctul de vedere nr. R113680/13.05.2026 al Directiei Strategii si Fonduri Europene,
conform caruia imobilul Tn cauzd nu este inclus Tn proiectele de interes public existente
la momentul vanzarii, indiferent de natura acestora, respectiv nu a fost identificat in
Lista de proiecte prioritare a Municipiului Constanta din cadrul Strategiei Integrate de
Dezvoltare Urbana 2023-2030 ca proiect de interes public, pentru a putea constitui
obiectivul unei investitii finantate din fonduri europene/buget de stat/buget local;

e Punctul de vedere nr. R113708/18.05.2026 al Serviciului Salubritate si Spatii Verzi din
cadrul Directiei Servicii Publice, conform caruia: bunul imobil vizat de cererea de
cumparare, nu este inclus in contractul de prestari servicii nr. 74656/2001, incheiat cu
SC Garden Shop Services SA, avand ca obiect lucrari curente de intretinere spatii
verzi.

e a fost intocmit Raportul nr. R117360/17.07.2026 cu privire la reglementarile si
functiunile urbanistice permise conform PUD/PUZ/PUG aprobat, din care redam
urmatorul extras:

»--Regimul juridic:

2. Imobilul, compus din teren si constructii, este proprietatea municipiului Constanta-
domeniu privat, conform inscrisurifor din extras de carte funciard nr. 214460-C2-U1
emis la cererea nr.117788 din data de 11.05.2026.

3. Regimul economic al imobilului:

3.1. Folosinta actuald: apartament cu 2 camere + dependinte, suprafata utild masuratd
=60,57mp, cota teren indivizd=89,77 mp, suprafata beci=5,74 mp, suprafata
beci=3,31 mp.

3.2. Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: conform PUG - imobilul se afléd in zona de reglementare urbanisticd ZRL2b.
a. Destinatii admise (ZRL2b):

- focuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat
sau izolat;

- functiuni complementare Jlocuirii: parcare/garare, comert cu amanuntul,
depozitare produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesii liberale
(avocaturd, arhitecturd, medicind etc.) in limita a maxim 25% din AC.

b. Destinatii admise cu conditionari (ZRL2b):

- se admite mansardare cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare
a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din
aria unui nivel curent; autorizarea locuintelor si a altor functiuni complementare in ariile
de extindere este conditionata de existenta unui PUZ aprobat conform legii.

c. Destinatii interzise (ZRL2b):

- functiuni complementare locuirii, daca depasesc 25% din AC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dup orele 22.00, si/sau produc



gt

poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd; depozitare en-
gros; depozitdri de materiale refolosibile si piatforme de precolectare a deseurilor
urbane; depozitarea pentru vdnzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice; activititi productive care utilizeazad pentru depozitare si producﬁfe terenul vizibil
din circulatiile publice; autobaze, statii de intretinere si sp&litorii auto; orice lucriri de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
fmpiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apefor meteorice.

5. Alte date de interes cu privire la vanzarea imobilului (proiecte de
investitii/modificari de reglementdri urbanistice in curs/altele): modificarea
constructiei existente poate fi realizatd cu respectarea legislatiei aplicabile si a
reglementdarilor urbanistice in vigoare,

5.1. Functiune urbanistica reglementati: -conform destinatiilor indicate la capitolul
3.2 din prezenta adress.

5.2. Functiune urbanisticd recomandata, raportati la reglementdrile speciale,
interdictii, zone protejate si solicitarea de cumpé&rare: - conform destinatiilor indicate la
capitolul 3.2 din prezenta adresa.,,

Din actele aflate la dosar rezulta ca imobilul situat in municipiul Constanta, str.
Daciei nr. 6, a fost preluat abuziv de stat in baza Decretului nn 92/1950 pentru
nationalizarea unor imobile, pozitia 137, de la numitul Tipuritd Vasile, fost proprietar al
imobilului.

Conform prevederilor Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute fn proprietatea statului, cu modificrile si
completdrile ulterioare, intratd in vigoare de la data de 28 ianuarie 1996, in speta ale
art. 9:

»(1) Chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in natura fostilor
proprietari sau mostenitorilor acestora pot opta, dupa expirarea termenului prevézut la
art. 14, pentru cumpdrarea acestor apartamente cu plata integrald sau in rate a
pretului.

(2) De prevederile alineatului precedent beneficiaz si chiriasii care ocupa spatii locative
realizate prin extinderea spatiului initial construit.

(3) In cazul vinzarii apartamentelor cu plata in rate, la incheierea contractului se va
achitd un avans de minimum 30% din pretul apartamentului. Ratele lunare pentru
achitarea contravalorii apartamentului se vor esalona pe o perioads de maximum 15 ani,
cu o dobédnda reprezentind jumdtate din dobdnda de referinta stabilitd anual de Banca
Nationala a Romdaniei.

(4) Tinerii casétoriti, in varsta de pand la 30 de ani, precum si persoanele trecute de 60
de ani vor plati un avans de 10%, iar plata in rate lunare se esaloneaz§ pe o perioads
de maximum 20 de ani.

(5) Comisionul cuvenit unitatilor specializate care evalueaza si vind apartamente este
de 1% din valoarea acestora.

(6) Fac exceptie de la prevederile alin. 1 chiriasii titulari sau membrii familiei for - sot,
sotie, copii minori - care au dobdndit sau au instrainat o locuinta proprietate personal3
dupd 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

(7) Chiriasii care nu dispun de posibilitdti materiale pentru a cump&ra apartamentuf in
care locuiesc pot sa ramina in continuare in spatiul locativ respectiv, platind chiria
stabilitd prin lege. ”



Potrivit prevederilor HG nr. 20/1996, in spetd ale art. 6 :,Dreptul de a cumpara
apartamentele in care locuiesc, potrivit art. 9 din lege, il au numai chiriasii care, avind
un contract de inchiriere valabil incheiat, ocupau apartamentele respective la data
intrarii in vigoare a legii.”

In conformitate cu Metodologia de vanzare a bunurilor imobile proprietate privats
a municipiului Constanta, Capitolul IV Vénzarea in baza prevederilor legilor speciale, art.
23, alin.(1):
~(1) Bunurile imobile care intrd sub incidenta legilor speciale si sunt exceptate de la
procedura licitatiei publice pot fi vdndute conform prevederilor actelor respective, si
anume:
a) legi speciale cu privire la vénzarea clidirilor de locuit/bunuri imobile cu destinatia de
focuire ce fac obiectul unor contracte de inchiriere art. 9 din Legea nr.112/1995
coroborat cu art. 6 din HG nr. 20/1996; art. 5 din Decretul lege nr.61/1990; art. 1, art.
4, art. 6 alin. 2, art. 7 si urmat. din Legea nr. 85/1992 coroborat cu art. 5 din Decretul
lege nr.61/1990, art. 6 din Norma de aplicare a legii nr.112/1995 si legea
nr.244/2011;"

Avand in vedere dispozitiile legale invocate si analiza acestora, apreciem c3 sunt
indeplinite conditiile legale pentru realizarea vanzarii in temeiul Legii nr. 112/1995.

Pretul de vanzare a bunului imobil in suprafatd utild de 60,57 mp si beci in
suprafata de 9,05 mp, se va aproba ulterior prin hot3rdre a Consiliului Local.

Pentru terenul-curte libera in suprafatd de 20,35 mp, situat in Constanta, str.
Daciei nr. 6, Corp C2, parter, ap. 2, se va incheia contract de inchiriere intre societatea
Confort Urban S.R.L. si domnul Moldoveanu Brone iar cota-parte teren ocupat de
constructie, in suprafatd de 69,42 mp mp, se va atribui in folosintd cumpé&rtorului pe
durata existentei constructiei.

Odatd cu transferul proprieté&tii asupra imobilului-locuintd situat fn municipiul
Constanta, str. Daciei nr. 6, Corp C2, parter, ap. 2, cump8rdtorul va prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Fatd de cele prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit
prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotdrire privind aprobarea
oportunitatii vanzarii imobilului cu destinatie de locuint3 situat in municipiul Constanta,
str. Daciei nr. 6, Corp C2, parter, ap. 2 identificat cu numér cadastral 214460-C2-U1,
proprietatea privatda a municipiului Constanta, cdtre Moldoveanu Brone, in temeiul
Legii nr. 112/1995, va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului

DIRECTOR(GENERAN ) Sef Serviciu Administrare Imopile si Vanzari Locuinte,
Hira e\ | =RL Andreea-Magadalena B3lan

fntocmit,

c.j. Ioa:a Popescu '
i i
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