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BT ROMANIA PROIECT DE HETARARE
& JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRET,
FULVIA-A

PROIECT DE HOTARARE NR. 278428, 0 5 EoZe™

privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a imobilului cu destinatie
de locuinta situat Tn municipiul Constanta, str. Onesti nr. 55, in suprafata utila de 38,50
mp identificat cu numar cadastral 236160-C1 si teren in suprafata de 65,00 mp
identificat cu numar cadastral 236160, proprietatea privata a municipiului Constanta,
cu respectarea dreptului de preemptiune al doamnei Manaf Luminita Madalina

Primarul Municlpiului Constanta, Vergil Chitac, In baza prerogativelor stabilite de
lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 2%6 198 /22.0% 2c%in
calitatea sa de initiator, avind in vedere:

ortul de speuahtate al societatii Confort Urban S.R.L. Constanta, Thregistrat sub
ar. /9(??/ . 2026;

In conformltate cu prevederile:

- art. 363-364 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imaobile
preluate In mod abuziv In perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare:

- HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privatd a municipiului Constanta;
- HCL nr. 286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr. 293/2021 privind

‘aprobarea metodologiei de vdnzare a bunurilor imabile proprietate privatd a municipiului

Constanta;

- anexa nr. 21 |a HCL nr. 20/2013 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

- art. 5 din HCL nr. 96/2025 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

- extras din Decizia nr. 376/03.09,.2026 a Consiliului de Administratie al societatii
Confort Urban SRL;

- cererea de cumparare inregistratd la societatea Confort Urban SRL cu nr
11107/09.09.2022, prin care chiriasul solicitd cumpararea imobilului situat ih municipiul
Constanta, str. Onesti nr. 55;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) si art. 196 alin. (1)
lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare,

PROPUNE:

Art. 1 (1) Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publicd a imobilului cu
destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta, str. Onesti nr. 55 In suprafats utila
de 38,50 mp identificat cu numar cadastral 236160-C1 si teren in suprafatd de 65,00



mp identificat cu numar cadastral 236160, proprietatea privatd a municipiului Constanta,
cu respectarea dreptului de preemptiune al doamnei Manaf Luminita Madélina, conform
planului releveu care face parte integranta din prezentul proiect de hotérére.

(2) Reglementérile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul nr. R117347/17.07. 2026 ntocmit de ciitre Serviciul autorizari constructii d|n
cadru! Directiel generale urbanism si patrimoniu.

Art. 2 Prezentul proiect de hotarare ce urmeazad a fi nscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna septembrie 2026 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta, Comisia de specialitate nr. 5 pentru administratie publics,
juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertitilor cetdteanului, in
vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dup3 caz, precum si intocmirii
avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR,
Vergil CHITAC
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REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotarére privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publicd a imobilului cu destinatie de locuintd situat in municipiul Constanta, str. Onesti
nr. 55, in suprafata utila de 38,50 mp identificat cu numar cadastral 236160-C1 si
teren In suprafata de 65,00 mp identificat cu numar cadastral 236160, proprietatea
privata a-municipiului Constanta, cu respectarea dreptului de preemptiune al doamnei
Manaf Luminita Madalina

Vazand prevederile:

- art. 363-364 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare:

- HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vadnzare a bunurilor imobile
proprietate privata a municipiului Constanta;

- HCL nr. 286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr. 293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului
Constanta;

- anexa nr. 21 la HCL nr. 20/2013 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

- art. 5 din HCL nr. 96/2025 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta; '

- extras din Decizia nr. 376/03.09.2026 a Consiliului de Administratie al societatii
Confort Urban SRL;

- cererea de cumparare inregistratd la societatea Confort Urban SRL cu nr.
11107/09.09.2022, prin care chiriasul solicita cumpararea imobilului situat in municipiul
Constanta, str. Onesti nr. 55;

Bunul imobil situat in municipiul Constanta, str. Onesti nr. 55 in suprafata utila de
38,50 mp identificat cu numar cadastral 236160-C1 si teren in suprafata de 65,00 mp
identificat cu numar cadastral 236160, apartine domeniului privat al municipiului
Constanta si este administrat de societatea Confort Urban SRL in baza contractului
nr.137105/19.07.2023 de delegare a gestiunii Serviciului de administrare a domeniului
public si privat al municipiului Constanta, are destinatia de locuinta si are situatia juridica
clarificata.

Imobilul mentionat, face obiectul contractului de inchiriere cu doamna Manaf
Luminita nr. 99/06.07.2020, modificat, completat si prelungit succesiv pana la data de
28.05.2030.



Pretul de vanzare al bunului imobil format din corp C1 in suprafatd utili de 38,50
mp si teren in suprafatad totald de 65,00 mp din care 54,00 mp teren construit si 11
teren liber (curte), aprobat uiterior prin hotdrdre a Consiliului Local, va fi valoarea cea
mai mare dintre valoarea de inventar a bunului imobil si pretul de piatd, raportat la
reglementarea urbanisticd aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de
firma de evaluare autorizatda ANEVAR, aflatd sub contract de prestari servicii cu
societatea Confort Urban SRL, selectata cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor
publice.

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificdrile si completarile ulterioare, initiez proiectul de
hotdrdre privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a imobilului cu
destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta, str. Onesti nr. 55, in suprafat util3
de 38,50 mp identificat cu numar cadastral 236160-C1 si teren in suprafatd de 65,00
mp identificat cu numar cadastral 236160, proprietatea privatd a municipiului Constanta,
cu respectarea dreptului de preemptiune al doamnei Manaf Luminita M3d&lina.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC
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Municipiul Constanta SC CONFORT URBAN SRL
ADMINISTRATORUL TRAMEI STRADALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA
Str. Varful cu Dor nr. 10, Constanta J13/699/1997, RO 1875349

RO45 BTRL RONC RTO0 E438 6702 BANCA TRANSILVANIA
Confort Urban www.oonforturban-ctro secretarist@conforturban-ctro telfax: 0241/672299
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Raport de specialitate
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea oportunltatn vanzarit prin licitatie
publica a imobilului cu destinatie de locuintd situat in munlcxplul Constanta, str. Onesti
nr. 55, in suprafata utila de 38 50 mp identificat cu numar cadastral 236160-C1 si
teren in suprafatéd de 65,00 mp identificat cu numér cadastral 236160, proprietatea
privata a municipiului Constanta, cu respectarea dreptului de preemptiune al doamnei
Manaf Luminita Madalina

Luand in conség]era referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr. 25 2026‘ , 1n calitate de initiator;

Vazand :

Spatiul cu destinatia de locuintd situat in munlcrplul Constanta, str. Onesti nr.
55, in suprafaté utild de 38,50 mp identificat cu numar cadastral 236160 C1 si teren in
suprafata de 65,00 mp |dent|Fcat cu numdr cadastral 236160, apartine domeniului privat
al municipiului Constanta conform HCL nr. 20/2013, anexa nr. 21 si HCL nr. 96/2025 art.
5.

Spatiul este ocupat de céatre Manaf Luminita M3d&lina in baza contractului de
inchiriere nr. 99/06.07.2020, modificat, completat si prelungit succesiv pan la data de
28.05.2030.

Valoarea chiriei este de 243,25 lei/luna, la care se adaugad TVA.

Prin cererea finregistrata la societatea Confort Urban. SRL sub nr.
11107/09.09.2022, doamna Manaf Luminita Madalina a solicitat cump&rarea imobilului
inchiriat.

Pentru stabilirea necesitétii si oportunitatii adoptarii de citre Consiliul Local a
proiectului de hotdrére, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului
Constanta, modificatd prin HCL nr. 286/2025, cererea de cumpdrare a spatiului cu
destinatia de locuinta situat in municipiul Constanta, str. Onesti nr. 55, a parcurs etapele
prevazute in metodologia de vanzare, respectiv:

e situatia juridica a imobilului nr. R213888/19.06.2025, actualizatd prin adresa nr.
31190/10.02.2026, care cuprinde:

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

- descrierea bunului imobil (starea in care se afla la momentul identificirii)
evidentierea eventualelor sarcini ale imobilului si natura acestora: Imobilul din str.
Onesti nr. 55, Corp C1, parter, se identifica potrivit planului releveu, Intocmit pentru

limobilul { in cauza si este in suprafatd utila de 38,50 mp; L
( { (



- stabilirea apartenentei imobilului la domeniul privat al municipiului Constanta
conform HCL nr. 20/18.02.2013, anexa 21, completat si actualizat potrivit art. 5 din HCL
nr. 96/31.03.2025;
- valoarea de inventar pentru teren Tn suprafatd de 65 mp (54 mp cu valoare de
71.163,95 lei si 11 mp cu valoare de 14.496,36 lei) si pentru suprafata construits de 54
mp si suprafata utilda de 38,50 mp este de 95.965,39 lei, conform adresei Serviciuiui
contabilitate nr. R126171/23.07.2024;
- verificarea din punct de vedere al notificdrilor formulate in conformitate cu
prevederile Legii nr.10/2001 conform adresei nr. R31190/10.03.2026 a Serviciului
Juridic, din verificarile efectuate: ,..dupd@ denumire strad3 si numar stradal respectiv
Onesti, numar stradal, nr. 55, dupd careu, nou 649, vechi 428, dupi lot, vechi 9 si
conform datelor transmise de catre Directia Patrlmonlu Serviciul Patrimoniu in situatia
juridica nr. R213888/19.06.2025, NU rezultd inregistrate In evidenta informatizatd a
Serviciului juridic notificdri formulate in temeiul Legii nr. 10/2001.”
- verificarea din punct de vedere al litigiilor afiate pe rolul instantelor judec&toresti
- conform adresei nr. R31190/10.03.2026 a Serviciului Juridic; , Din verificarile
efectuate dupa denumire strada , Onesti, numar stradal, nr. 55, dupa numarul cadastral
236160 NU rezuita inregistrate litigii aflate pe rolul instantelor de judecatd.”
- istoricul de rol fiscal - in evidentele fiscale conform adresei nr. R-T97419-
1/08.12,2023 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta, la adresa din
Constanta, str. Onegti nr. 55, figureaza nregistrata Priméaria municipiului Constanta, cod
fiscal 4785631, cu sediul in Constanta, bd. Tomis nr. 51, cu bunul imobil clidire corp C1
- in suprafaté construita de 54 mp si teren intravilan in proprietate in suprafata de 65
mp, bunuri detinute conform HCL nr. 20/18.02.2013 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Constanta;

e Punctul de vedere nr. R113660/13.05.2026 al Directiei Strategii si Fonduri
Europene, conform caruia imobilul in cauza nu este inclus in proiectele de interes public
existente la momentul vénzarii, indiferent de natura acestora, respectiv nu a fost
identificat in Lista de proiecte prioritare a Municipiului Constanta din cadrul Strategiei
Integrate de Dezvoltare Urbana 2023-2030 ca proiect de interes public, pentru a putea
constitui obiectivul unei investitli finantate din fonduri europene/buget de stat/buget
local;

¢ Punctul de vedere nr. R113698/12.05.2026 al Serviciului Salubritate si Spatii
Verzi din cadrul Directiei Servicii Publice, conform c3druia: bunul imobil vizat de cererea
de cumpérare, nu este inclus in contractul de prestari servicii nr. 74656/2001, incheiat
cu SC Garden Shop Services SA, avand ca obiect lucrari curente de intretinere spatii
verzi.

e a fost intocmit Raportul nr, R117347/17.07.2026 cu privire la reglementirile si
functiunile urbanistice permise conform PUD/PUZ/PUG aprobat, din care reddm
urmatoru) extras:

..1. Temei legal: Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) al Municipiului Constanta, aprobat
prm Hotédrarea Consiliului Local Constanta nr. 50/30.01.2012.
2. Regimul juridic:
2. Imobilul, compus din teren si constructii este proprietatea MUNICIPIULUI
CONSTANTA -domeniu privat, conform inscrisurilor din extras de carte funciar§ nr.
236160 emis la cererea nr. 117787 din data de 11.05.2026.
3. Regimul economic al imobilului:
3.1. Folosinta actuala: teren cu suprafata de 194 mp, categoria de folosintd-curti
constructii, pe care existd cladirile Cl(locuintd parter, Sc=54 mp, Scd=54mp) si
C2(locuintd parter, Sc=43 mp, Scd=43 mp ) si C3(anexa-WC, Sc=2mp).
3.2. Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism:si amenajarea teritoriuluf
aprobate: conform P.U.Z, - imobilul se afld situat in zona de reglementare urbanisticd



ZRL2a3 - subzona cu constructii cuplate sau izolate avand regim de indltime P+1-2, ce
se constituie de-a lungul strézilor Onesti si Dragoslavelor..

a. Destinatii admise (ZRL2a3):

- focuinte individuale si colective ce pot include dupa caz spatii publice la niveful
parterului si mezaninului;

- comert cu amanuntul;

- depozitare produse faré nocivitate,

- birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale;

- avocaturd, arhitecturd, medicing - in limita a maxim 30% din SC;

- sedii administrative firme, companii;

- hoteluri, agentii de turism, alimentatie publica.

b. Destinatii admise cu conditionari (ZRL2a3):

- se admit mansardari ale cladirilor, cu conditia ca SCD la nivelul mansardei s& fie
de maxim 75% din nivelul curent;

- toate constructiile pot avea la parterul orientat spre strada functiuni ce admit
accesul publicului;

- se admit activitati in care accesul publficului la parterul imobilului nu este
admis.

¢. Destinatii interzise (ZRL2a3):

- functiuni complementare locuirii, daca depasesc 30% din SC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00;

- activitadti productive poluante;

— depozite en-gros;

- depozite materiale reciclabile, platforme precolectare deseuri urbane;

- spalatorii auto;

- statii de carburanti.

5. Alte date de interes cu privire la vanzarea imobilului (proiecte de
investitii/modificari de reglementari urbanistice in curs/altele): terenul este constribil cu
respectarea reglementarilor urbanistice in vigoare.

5.1. Functiune urbanistica reglementata: conform destinatiilor indicate la capitolul
3.2 din prezenta adresa.

5.2. Functiune urbanistica recomandata, raportatd la reglementadrile speciale,
interdictii, zone protejate si solicitarea de cumparare: - conform destinatiilor indicate la
capitolul 3.2 din prezenta adresa.,

Totodata, din actele aflate la dosar rezultd cd imobilul situat in municipiul
Constanta, str. Onesti nr. 55, a fost preluat abuziv de stat in baza Decretului nr. 513/1953
prin care statul a trecut in proprietatea sa bunurile si imobilele apartindnd cetatenilor
bulgari sau considerate proprietati bulgaresti in Romania, de la Mita Semionova Curteva
si Elena Curteva.

In conformitate cu Metodologia de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata
a municipiului Constanta, Capitolul III, subcapitolul III.2. Dreptul de preemptiune, art.
9, alin.(2):

~(2) Dreptul de preemptiune instituit de legi speciale si anume: art. 17 si art. 42
din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989...;"

Conform prevederilor art. 42 din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate Tn mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie
1989, republicata, cu modificarile si completarile llterioare: ¥

.(1) Imobilele care in urma procedurilor prevdzute la cap. III nu se restituie
persoanelor indreptéatite raman in administrarea detinatorilor actuali.



(2) Imobilele cu altd destinatie decét cea de locuinta, prevazute la alin. (1), se pot
Instrdina potrivit legisiatiei in vigoare. DetinStorii cu titlu valabil la data intrarii in vigoare
a prezentei legi au drept de preemtiune.

(3) Imobilele cu destinatia de locuinte, prevézute la alin. (1), pot fi instrainate potrivit
legisiatiei in vigoare, chirfasii avand drept de preemtiune. ”

Astfel, avand in vedere prevederile legale mentionate anterior, doamna Manaf
Luminita Madalina beneficiaza de un drept de preemptiune Ia cumpararea imobilului.

Pretul de vénzare al bunului imobil format din corp C1 in suprafata utild de 38,50
mp si teren fn suprafata totald de 65,00 mp din care 54,00 mp teren construit si 11
teren liber (curte), aprobat ulterior prin hot3rare a Consiliului Local, va fi valoarea cea
mai mare dintre valoarea de inventar a bunului imobil si pretul de piata, raportat la
reglementarea urbanisticd aprobat3, determinat prin raport de evaluare intocmit de
firma de evaluare autorizatd ANEVAR, aflati sub contract de prestari servicii cu
societatea Confort Urban SRL, selectatd cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor
publice.

in situatia in care preemptorul nu isi exprimd intentia exercitérii dreptului de
preemptiune, in termenul legal sau si-a exprimat optiunea de cumpérare, dar nu a ficut
dovada pretului de vanzare si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura de vanzare,
va fi urmatd procedura de la art. 8, capitolul III, din metodologia de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului, anexd a HCL nr. 293/2021. Caz in care,
persoanele interesate pot participa la licitatia publicd organizati de municipalitate,
accesul nefiind ingradit sau conditionat de indeplinirea unor cerinte specifice pentru
cumpararea acestuia.

Odaté cu transferul proprietatii de la municipiul Constanta ctre preemptor sau
cdtre castigatorul licitatiei, dupd caz, acesta va prelua toate obligatiile prevazute de
Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Cumpdratorul va fi obligat s& mentind reglementdrile si functiunile urbanistice
prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii.
Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se va putea face cu
acordul vanzdtorului in conditiile respectdrii de citre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
materia amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, inclusiv a prevederilor
Codului amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, aprobat prin Legea nr.
169/2026, precum si cu obtinerea tuturor avizelor, acordurilor, aprobarilor si
autorizatiilor prevazute de lege, dupd caz si sub rezerva pl&tii citre Municipiul Constanta
a eventualei diferente de pret rezultatd din raportul de reevaluare ce se va intocmi cu
prilejul noilor reglement&ri urbanistice pentru care se doreste autorizarea.

Fata de cele prezentate, Tn temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din QUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, s-a intocmit
prezentul raport de specialitate care fnsoteste proiectul de hotérére privind aprobarea
oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a imobilului cu destinatie de locuint3 situat in
municipiul Constanta, str. Onesti nr. 55, in suprafatd utild de 38,50 mp identificat cu
numdr cadastral 236160-C1 si teren in suprafatd de 65,00 mp identificat cu numér
cadastral 236160, proprietatea privatd a municipiului Constanta, cu respectarea
dreptului de preemgti{ne al doamnei Manaf Luminita Madalina, ce va fi supus spre
analiza, dezbater are plenului Consiliului local al municipiului Constanta.

DIRECTOR G
Hira Stere! ]

Sef Serviciu Administrare Imobile si Vanzari Locuinte,

A Andreea-l‘/@‘%dalena Balan
Intecmit, - —L k
c.j. Ioana Popescu !
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