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PROIECT DE HOTARARE NR. SO34ELZ © 7 2026

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii si a
principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
,Restaurarea, consolidarea si punerea in valoare a
monumentului istoric “Casa Ion-Bé&nescu”, Constanta”

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare
nr. 23313228 /22.09. 224  in calitatea sa de initiator, avénd In vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului programe si proiecte de interes public din

cadruyl Directiei urbanism i patrimoniu, inregistrat sub nr.
B0 s 55 o5 5o g

fn Lonformitate cu pfevederile:
- art. 5 alin. (1) lit. b), pct. i), art. 10 alin. (2), art. 12 din H.G. nr. 907/2016
privind etapele de elaborare §i confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completdrile ulterioare;
- Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificérile si completarile
ulterioare;
- art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificirile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

Luénd in considerare:
- avizul C.T.E. favorabil inregistrat cu nr.229262 /14.09.2026.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1 Se aproba documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii pentru
obiectivul de investitii ,Restaurarea, consolidarea si punerea in valoare a
monumentului istoric “Casa Ion Binescu”, Constanta”, conform anexei nr. 1 care
face parte integrant# din prezentul proiect de hotarére,

Art.2 (1) Se aprobd indicatorii tehnico - economici pentru objectivul de
investitii ,Restaurarea, consolidarea i punerea n valoare a monumentuluiistoric
"casa Ion Binescu”, Constanta”, conform anexei nr.2 Deviz general, care face
parte integrantd din prezentul proiect de hotarare.

(2) Valoarea totald a investitiei este in cuantum de 15.132.524,67 lei
fara TVA, respectiv 18.289.272,83 lei inclusiv TVA, din care C+M: 7.445.974,14
lei fara TVA, respectiv 9.009.628,71 lei inclusiv TVA.



Art.3 Prezentul proiect de hotarére ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna septembrie 2026, se transmite de Secretarul General
al municipiului Constanta urmatoarelor comisii: Comisiei de specialitate nr. 1 de
studii, prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului
public si privat al municipiului Constanta, Comisiei de specialitate nr. 4 pentru
activitati gtiintifice, invatdmant, sénatate, culturd, sport, culte si protectie sociala,
in vederea examindrii, formuldrii de amendamente in scris, dupé caz, precum si
tntocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,

PRIMAR "
VERGIL CHITAC

/‘ '

Ed.I, rev.02
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REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea documentatiei de avizare a |ucrarilor de interventii si 2
principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investiti
«Restaurarea, consolidarea si punerea fn valoare a
monumentului istoric “Casa Ion Banescu”, Constanta”

Vazand prevederile:
- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Luénd in considerare:
- depunerea spre finantare a prolectului ,Restaurarea, consolidarea si
punerea in valoare a monumentului istoric “Casa Ion Banescu”, prin Institutul
National al Patrimoniului (INP) Bucuresti, subprogramul de finantare
nerambursabild “Case memoriale/elaborare a documentatiilor tehnico-economice
pentru interventii asupra monumentelor istorice”, prin Timbrul Monumentelor
Istorice (TMI);
Se propune realizarea obiectivului de investitii: ,Restaurarea, consolidarea si
punerea in valoare a monumentului istoric “Casa Ion Banescu”, Constan{a”
- in urma elaborarii documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii au
rezultat urmatorii indicatori tehnico ~ economici:
Valoarea totala a investitiei (INV) este:
18.289.272,83 lei inclusiv TVA,
din care constructii montaj (C+M):
7.445.974,14 lei fara TVA, respectiv 9.009.628,71 lei inclusiv TVA.

Durata estimata de executie:
24 |uni din care 18 luni pentru lucrari de executie.

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare, Initiez proiectul de hotérdre pentru aprobarea
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii gi a principalilor indicator
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,Restaurarea, consolidarea si
punerea in valoare a monumentului istoric “Casa Ion Banescu”, Constanta”.

PRIMAR,

VERGIL CHITAC
%‘m
/

Ed.1, rev.02
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Raport de specialitate
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii si a
principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
’ -Restaurarea, consolidarea si punerea in valoare a
monumentului istoric “Casa Ion Banescu”, Constanta”

Ludnd in considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil
Chitac, inregistrat sub nr2%% ? 1 22.0F 2.€ in calitate de initiator;

Vazand:
- depunerea spre finantare a proiectului ,Restaurarea, consolidarea si punerea
*h valoare a monumentului istoric “Casa Ion Bénescu”, Constanta”, prin Institutul
National al Patrimoniulul (INP) Bucuresti, subprogramu! de finantare nerambursabila
"Case memoriale/elaborare a documentatiilor tehnico-economice pentru interventii
asupra monumentelor istorice”, prin Timbrul Monumentelor Istorice (TMI},
Se propune realizarea obiectivului de investitii: Restaurarea, consolidarea si
punerea in valoare a monumentului istoric “Casa Ion Banescu”, Constanta - cod
LMI CT-ll-m-B-21100.
- n urma elaboririi documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii au
rezultat urmatorii indicatorl tehnico — economici:

Valoarea totald a investitiel (INV) este:

18.289.272,83 lei inclusiv TVA,

din care constructii montaj (C+M):

7.445.974,14 lei fara TVA, respectiv 9.009.628,71 lei inclusiv TVA.

Durata estimata de executie:

24 \uni din care 18 luni pentru lucréri de executie.
Documentatia tehnico - economica a fost supusd Comisiei tehnico — economice
C.T.E. in data de 14.09.2026, obtinénd avizul nr.229262/14.09.2026.

Fata de cele mai sus prezentate, n temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
s-a intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotarare
pentru aprobarea documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii si a
principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
,Restaurarea, consolidarea si punerea n valoare a monumentului istoric “Casa
Ion Binescu”, Constanta” ce va fi supus spre analizd, dezbatere si aprobare
plenulul Consiliului local al municipiului Constanta. '

Director executiv adjunct,
Carmen Mihaela Ispas

Sef serviciu programe §i proiecte de interes public,
Noni AdriangM

intocmit,

In tor
/ ncutd Gemanaru
Avizat de legalitate - Serviciul juridic

si guvernangé corporativa

Ed.I, revi02 O/: Wﬂ@,




























































































































































































































































































































































































































































PROIECTANT: SC HIGH CONSTRUCT PROJECT SRL, J13/1290/2010, RO27195079

DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizirii obiectivului

RESTAURAREA, CONSOLIDAREA SI PUNEREA IN VALOARE A MONUMENTULUI ISTORIC "CASA ION BANESCU" CONSTANTA

SCENARIUL I
CHELTUIELI TOTALE
Nr. crt. Denumirea capitolelor si Valoare fari TVA TVA Valoare cu TVA
subcapitolelor de cheltuieli
LEI LEI LEI
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinere teren _ N :
1.2  |Amenajare teren - - -
1.3  |Amenajari pt. protectia mediului - - -
1.4  |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
TOTAL CAPITOL I - - -
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului
2.1. |Cheltuieli cu utilitatile
2.1.1 |Bransament reteaua publica energie electrica - spor putere 125,000.00 26,250.00 151,250.00
2.1.2 |Bransament retea publica gaze naturale - relocare teava g.n. 25,000.00 5,250.00 30,250.00
TOTAL CAPITOL 2 150,000.00 31,500.00 181,500.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 |Studii 72,000.00 14,020.00 86,020.00
3.1.1 |Studii de teren 40,000.00 7,600.00 47,600.00
3.1.2 |Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3 |Alte studii specifice 32,000.00 6,420.00 38,420.00
3.2 |Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 1,000.00 210.00 1,210.00
3.3  |Expertizare tehnica 88,000.00 16,720.00 104,720.00
3.4 |Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 14,905.00 2,890.05 17,795.05
3.5.4.1 |Audit energetic 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3.5.4.2 |Certificat de performanta energetica la finalizarea lucrarilor 2,905.00 610.05 3,515.05
3.5 |Proiectare 302,000.00 63,420.00 365,420.00
3.5.1 |Tema de proiectare B - _
3.5.2 |Studiu de prefezabilitate B - N
3.5.3 |Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 65,000.00 13,650.00 78,650.00
3.5.4 |Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/ acordurilor/ autorizatiilor 40,000.00 8,400.00 48,400.00
3.5.4.1 |Lafaza D.A.L.IL 5,000.00 950.00 5,950.00
3.5.4.2 |Lafaza D.T.A.C. 35,000.00 7,350.00 42,350.00
3.5.5 |Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 40,000.00 8,400.00 48,400.00
3.5.6 |Proiect tehnic si detalii de executie 157,000.00 32,970.00 189,970.00
3.6 |Organizare proceduri achizitie - - -
3.7 |Consultanta 120,000.00 25,200.00 145,200.00
3.7.1 |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 100,000.00 21,000.00 121,000.00
3.7.2 |Auditul financiar 20,000.00 4,200.00 24,200.00
3.8 |Asistenta tehnica 244,000.00 51,240.00 295,240.00
3.8.1 |Asistentd tehnicd din partea proiectantului 40,000.00 8,400.00 48,400.00
3.8.1.1 |- pe perioada de executie a lucrarilor 40,000.00 8,400.00 48,400.00
38.1.2 - pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al lucrarilor de executie, ) ) )
avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2  |Dirigentie de santier 162,000.00 34,020.00 196,020.00
3.8.3 |Coordonator in materie de securitate si sanatate 27,000.00 5,670.00 32,670.00
3.8.4 |Supraveghere arheologica 15,000.00 3,150.00 18,150.00
TOTAL CAPITOL 3 841,905.00 173,700.05 1,015,605.05




CAPITOLUL 4

Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 |Constructii si instalatii 7,139,874.66 1,499,373.68 8,639,248.34
4.1.1 |OBIECT 1 - Lucrari la Corpurile C1 si C2 6,881,794.24 1,445,176.79 8,326,971.03
4.1.2 |OBIECT 2 - Lucrari de demolare Corp C3 92,259.50 19,374.50 111,634.00
4.1.3 |OBIECT 3 - Amenajari in incinta 165,820.92 34,822.39 200,643.31

4.2 Montaj utilaj tehnologic 98,375.18 20,658.79 119,033.97
4.2.1 |OBIECT 1 - Lucrari la Corpurile C1 si C2 98,375.18 20,658.79 119,033.97

4.2.2 |OBIECT 2 - Lucrari de demolare Corp C3 - - -

4.2.3 |OBIECT 3 - Amenajari in incinta

4.3. [|Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesiti montaj 674,835.00 141,715.35 816,550.35

4.3.1 |OBIECT 1 - Lucrari la Corpurile C1 si C2 674,835.00 141,715.35 816,550.35

4.3.2 |OBIECT 2 - Lucrari de demolare Corp C3 - - -

4.3.3 |OBIECT 3 - Amenajari in incinta - - -

4.4. |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitid montaj si echip de transp. - - -

4.5. |Dotari 11,500.00 2,415.00 13,915.00

4.5.1 |OBIECT 1 - Lucrari la Corpurile C1 si C2 11,500.00 2,415.00 13,915.00

4.5.2 |OBIECT 2 - Lucrari de demolare Corp C3 - - -

4.5.3 |OBIECT 3 - Amenajari in incinta - - -

4.6. |Active necorporale - - _

TOTAL CAPITOL 4 7,924,584.84 1,664,162.82 9,588,747.66

CAPITOLUL 5

Alte cheltuieli

5.1 Organizare de santier 274,159.90 57,573.58 331,733.48
5.1.1 |Lucrari de constructii 57,724.30 12,122.10 69,846.40
5.1.2  |Cheltuieli conexe organizarii santierului 216,435.60 45,451.48 261,887.08

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 85,628.70 - 85,628.70

5.2.1 |Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare - - -

Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 0,5% C+M -

522 37,229.87 - 37,229.87
cap.(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) ’ i
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea
523 7,445.97 - 7,445.97
lucrarilor de constructii 0,1% C+M - cap.(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) ’ i
3.2.4 Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0,5% C+M - cap.(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 37,229.87 ] 37,229.87
5.2.5 |Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 3,722.99 - 3,722.99
5.3. |Cheltuieli diverse si neprevizute 1,724,116.97 362,064.56 2,086,181.53
5.3.1 |Cheltuieli diverse si neprevazute - I =20% (aplicat la cap 1.2, 1.3,1.4,2,3.5, 3.8, 4) 1,724,116.97 362,064.56 2,086,181.53

5.4  |Cheltuieli pentru informare si publicitate - - -

5.4.1 |Cheltuieli pentru informare si publicitate - - R

TOTAL CAPITOL 5 2,083,905.57 419,638.14 2,503,543.71
CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar

6.1 |Pregitire personal exploatare 5,000.00 1,050.00 6,050.00
6.2 |Probe tehnologice si teste 16,870.88 3,542.88 20,413.76
TOTAL CAPITOL 6 21,870.88 4,592.88 26,463.76

CAPITOLUL 7

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

Cheltuieli aferente marjei de buget

71 25%din(1.2+13+14+2+3.1+32+33+35+3.7+38+4+5.1.1) 2,239.827.29 470,363.73 2,710,191.01

7.2 |Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret 1,870,431.10 392,790.53 2,263,221.63
TOTAL CAPITOL 7 4,110,258.39 863,154.26 4,973,412.65
TOTAL GENERAL 15,132,524.67 3,156,748.15 18,289,272.83
Din care C+M (1.2+13+14+2+4.1+4.2+5.1.1) 7,445,974.14 1,563,654.57 9,009,628.71
In preturi la data de: 26.06.2026 Data: 26.06.2026
Beneficiar/Investitor, Intocmit, ing. BESCUCA Florin Radu

Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Constanta S.C. HIGH CONSTRUCT PROJECT S.R.L.
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