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HOTARAREA NR. 115
privind aprobarea criteriilor de incadrare a imobilelor situate in municipiul Mangalia
in categoria clddirilor si terenurilor neingrijite

Consiliul Local al Municipiului Mangalia, intrunit in sedinta ordinarad din data de
21.12.2016
Avand in vedere:
e Expunerea de motive prezentata,

e Proiectul de hotdrare initiat de Primarului Municipiului Mangalia si aprobat de membrii
Consiliului Local Mangalia;

e Referatul Arhitectul $ef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Mangalia, inregistrat cu nr. 66296/16.12.2016;
e Prevederile art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal;
e Raportul din cadrul Consiliului Local Mangalia;
e Avizul de legalitate al secretarului Municipiului Mangalia;
In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. ), art. 45 si ale art.
115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica local3, republicat3,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba criteriile de incadrare in categoria clddirilor si terenurilor neingrijite a
imobilelor situate in municipiul Mangalia, prevazute in anexa care face parte integranta din
prezenta hotdrare.

Art.2 Tn vederea identificarii imobilelor (teren si/sau constructie) neingrijite de pe raza
municipiului Mangalia, se imputernicesc angajatii Directiei politia locald, Directiei Urbanism
si Directiei Generale de Management Fiscal si Control din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Mangalia, cu atributii in acest sens, s efectueze verificiri pe raza
unitatii administrativ-teritoriale si s intocmeasca fisa de evaluare si nota de constatare,
conform anexei.

Art.3 Dupa identificarea si evaluarea imobilelor, precizate la art. 2, prin grija aparatului de
specialitate, proprietarul va fi somat ca in termen de 30 zile sid efectueze lucririle de
salubrizare a terenului si In termen de 6 luni sa efectueze lucrarile de intretinere necesare si
sa mentind in continuare imobilul in stare ingrijitd. Pentru imobilele abandonate/aparent
abandonate proprietarul va fi identificat prin consultarea evidentelor Serviciului de
impozite, taxe si alte venituri ale bugetului local Mangalia.

Art.4 Dacd in cadrul termenelor precizate la art. 3, proprietarul cladirii s-a conformat
somatiei, se incheie proces-verbal de conformitate.

Art.5 Daca dupa expirarea termenelor precizate la art. 3 se constatd in teren ci proprietarul
nu a efectuat lucrarile de intretinere necesare, persoanele prevazute la art. 2 vor incheia o



nota de constatare in care va fi consemnatd mentinerea clddirii/terenului fin categoria
imobilelor neingrijite. In acest caz primarul initiazi proiectul de hotirare in baza notei de
constatare intocmitd de compartimentul de specialitate din cadrul Directiei Generale de
Management Fiscal si Control de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.
Hotdrérea are caracter individual si va cuprinde elementele de identificare ale imobilului,
potrivit nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale proprietarului. Organul
fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul
administrativ fiscal in baza hotararii Consiliului local.

Art.6 Hotdrarea Consiliului local de majorare a impozitului isi inceteazi aplicabilitatea la
data iegirii imobilului respectiv din categoria celor neingrijite, in baza procesului-verbal de
conformitate incheiat in urma verificrilor efectuate in teren de citre persoanele specificate
la art. 2. Verificarile vor fi solicitate in scris de citre proprietar.

Art.7 Fac exceptie de la prevederile prezentei hotiréri clidirile neingrijite pentru care
proprietarii detin autorizatie de construire wvalabili, in vederea construirii/
renovarii/desfiintarii si au anuntat la ISC si la primirie, inceperea lucririlor.

Art.8 Proprietarii de imobile care, conform legii, sunt scutiti de la plata impozitului pe teren
si / sau constructii si ale caror proprietdti sunt evaluate ca ficand parte din categoria
imobilelor neingrijite, vor fi notificati, sub sanctiunile previzute de lege si hotirari ale
Consiliu Local, sd salubrizeze proprietatea si s o mentina in continuare in stare ingrijiti.

Art.9 Compartimentul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local va comunica prezenta
hotarare Directiei urbanism, Directiei politia locald, Directiei de Management Fiscal si
Control, in vederea aducerii la indeplinire §i, spre stiints, Institutiei prefectului judetului
Mangalia.

Art.10 Secretarul Municipiului Mangalia va comunica prezenta hotirare persoanelor
nominalizate, serviciilor si directiilor vizate in vederea punerii In executare, Primarului
Municipiului Mangalia, Institutiei Prefectului Judetului Constanta, pentru control si
verificarea legalitdtii si o va afisa in locuri publice pentru a fi cunoscuti de citre cetitenii
municipiului.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu un nr. de 18 voturi ,pentru’, 0 voturi
“impotrivad’, 1 vot "abtinere’, din nr. de 19 consilieri prezenti la sedintd si un nr. de 19
consilieri in functie.

MANGALIA
DATA: 31.10.2016

PRESEDINTE DE SEDINTA

MIHAI SORIN
AN Contrasemneaz
/' Secretar Municipiu

Petrina Boitd




Anexd la HCL nr. 115/21.12.2015

CRITERII

privind incadrarea in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite

I. CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE IN MUNICIPIUL MANGALIA iN

a imobilelor situate in municipiul Mangalia

CATEGORIA CLADIRILOR NEINGRIJITE

Evaluarea aspectului general al imobilului:

Adresa

Data

1. ACOPERIS

Invelitoare* Punctaj

o Fard degradari 0

O Degradari | Invelitoarea lipseste si/sau e degradata partial

minore (maxim 10% din suprafata totald). Este suficient3 2
reagezarea materialului invelitorii si remedieri
locale.

0 Degraddri medii | Invelitoarea lipseste si/sau e degradata in proportie
mare (10-30% din suprafata totald), coamele sunt 7
neetange. Necesita inlocuire si fixare.

O Degradiri | Invelitoarea lipseste si/sau e degradatd in proportie

majore de peste 30% din suprafata totald, coamele sunt 10
neetanse. Prezintd curburi/rupturi majore. Necesitad
inlocuire totala.

*Indiferent de materialul din care este alcdtuitd: tigld, tabld, sindrild, etc.

Cornisa, streasina, atic* Punctaj

o Fara degradari 0

O Degradari | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate

minore punctual. Nu sunt urme de umiditate. Este suficienta 2
reparatia punctuala.

0 Degradari medii | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
partial (10-30% din lungime). Umiditate vizibild pe 7
alocuri. Necesita Inlocuire si refacere partial.

m Degradari | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate

majore peste 30% din lungime. Umiditate vizibild. Necesita 10
inlocuire totala. Risc pentru trecitori.

*Indiferent dacd este streasind orizontald, inclinatd sau infundatd

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie* Punctaj

0 Nu este cazul Nu exista 0

o Fara degradari 0




O Degradari | Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curitarea 2

minore jgheaburilor.

0 Degraddri medii | Jgheaburi si burlane degradate partial (neetanse si
deformate) si/sau infundate. Necesitd inlocuire 7
partiala.

O Degradari | Jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsa

majore (chiar si partial). Lipsa tubului de racord la reteaua 10

de canalizare. Necesitd inlocuire totali.

*Indiferent de materialul din care sunt alcdtuite, impreund cu decoratia specifica (dacd

existd), etc.

2. FATADE

Tencuiala* Punctaj

o Fara degradari 0

O Degradari | Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. 2

minore Fara igrasie. Posibild remediere punctuala.

0 Degradari medii | Degradari locale ale tencuielii (10-30% din
suprafata fatadelor). Igrasie usoari. Suprafetele 7
necesita retencuire.

O Degradari | Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt

majore puternic umede, tencuiala degradata peste 30% din 10

suprafata. Suprafetele necesit3 refacere total3.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte componente ale fatadelor, daci acestea

exista.

Zugraveala* Punctaj

0 Fara degradari 0

O Degradari | Zugraveala este exfoliatd punctual. Este suficientd 2

minore remedierea punctuala.

0 Degraddri medii | Zugraveala este exfoliatd partial (10-30% din
suprafata fatadelor). Suprafetele necesita 3
rezugravire.

O Degradari | Zugraveala este exfoliatd si/sau decolorati peste

majore 30% din suprafata fatadelor. Suprafetele necesitd 4

refacere totala.

*Se vor lua In considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor

spre strada, dacd acestea exista.

Tamplarie* Punctaj

o Fara degradari 0

O Degraddri | Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoard uzura a

minore materialului. Nu lipsesc elemente de tAmplarie. 2
Tampldria necesita revopsire si reparatii punctuale.

0 Degradari medii | Materialele componente deteriorate, deformate,
nefolosibile si/sau defecte (cel putin un element). Nu 3
lipsesc elemente. Sunt necesare reparatii si inlocuire.

oDegradari Materialele componente sunt puternic deteriorate si

majore deformate. Elemente de tAmplirie lipsi (cel putin un 4

element). Necesita inlocuire completa.




*Elemente de tamplarie: ferestre (impreuna cu obloane), usi (impreuni cu vitrine, porti de

acces

Elemente Punctaj

decorative*

o Nu este cazul Nu exista 0

o Fara degradari 0

O Degradari | Prezintd elemente decorative incomplete si/sau 5

minore afectate in timp de factori atmosferici si biologici

0 Degraddri medii | Prezintd elemente decorative care lipsesc de pe 3
fatade, inclusiv cele indepartate in mod abuziv.

O Degradari | Prezinta elemente decorative desprinse, care

majore prezinta risc de cadere, elemente de tinichigerie care 4

lipsesc. Risc pentru trecatori.

*Indiferent de materialul din care sunt alcituite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren, etc.

3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR

Sarpanta* Punctaj

o Nu este cazul Nu existad 0

o Fara degradari 0

0 Degradari medii | Cosuri de fum cu cdramizi desprinse, care prezinti
risc de cadere. Cosuri de fum care prezinta elemente 7
de decoratiuni lipsa.

o Degradari | Elemente din lemn rupte si/sau lipsd, deformiri

majore majore ale structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau 10

lucarne lipsa partial sau total. Risc pentru trecitori.

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc., componente ale sarpantei

Pereti* Punctaj

o Fara degradari 0

0 Degradari medii | Prezintd elemente lipsd pe suprafete mai mari
(colturi de cladire, soclu). Se vor face completiri cu ;
elementele lipsa in baza unui proiect tehnic
autorizat.

m Degradari | Prezinta crapdturi de dimensiuni mari, structuri

majore slabitd si/sau deformata, elemente componente ale
structurii verticale lipsa partial sau total. Cladire in
ruina. Risc pentru trecatori. Reabilitarea se va face in 22

baza unui proiect de consolidare si reparatii capitale,
ori se va desfiinta In baza unui proiect tehnic
autorizat.

*Indiferent de materialul din care este compusd structura verticald: ziddrie din cdrdmidd,

ziddrie din piatrd, lemn, beton, etc.

imprejmuire* Punctaj
O Nu este cazul Nu exista 0
oFara degradari 0
oDegradari Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt )
minore exfoliate punctual. Necesiti remediere punctual.




oDegradari medii | Imprejmuirea  prezinti elemente  decorative
componente lipsd, iar zugrdveala si/sau vopsitoria

sunt exfoliate in proportie de peste 10% din B
suprafata.
oDegradari Tmprejmuirea prezintd  deformari, degradari,
majore inclindri structurale vizibile. Lipsesc elemente de 4

imprejmuire care fac posibild pitrunderea pe
proprietate. Risc pentru trecitori.

*Indiferent de materialul din care este alcdtuitd imprejmuirea si de elementele sale decorative

Incadrare in zoni
oCirculatii publice | Drum asfaltat 2
perimetrale Drum neasfaltat 1
ORetele de utilitati publice | Zona dispune de utilititi 2
Zona nu dispune de utilitati 1
Dlnstitutii ~ publice  sau | In zona sunt institutii publice sau culturale 2
culturale In zond nu sunt institutii publice sau i
culturale
nGradul de amenajare a | Spatiu public amenajat / Intretinut 2
spatiului public din | Spatiu public neamenajat / neintretinut 1
perimetrul imediat In zond nu sunt spatii publice 0
oFunctiunea predominantd | Zona centrald / istorica / turisticd 4
a zonei Zona comerciald 3
Zona rezidentiala 2
Zond industriala 1

CAUZELE PROBABILE ALE DEGRADARILOR

0 Degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de ap3, igrasie, trecerea
timpului, etc.

0 Degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei
cladiri

0 Degraddri intenfionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in
vigoare, a RLU, etc.

OBSERVATII

LEGENDA

Degradari minore. Sunt degradarile asupra cidrora nu trebuie intervenit imediat, sunt
suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradirile sunt in cea mai mare
parte doar de suprafati. In spatele degradirilor minore nu se ascund degradari
majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii se pastreazi.




Degradari medii. Sunt degradari care trebuie indepirtate cat mai curand. Volumul
degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafatd sau corp de constructie. In spatele
degraddrilor medii nu se ascund degradiri majore sau probleme constructive.
Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradari majore. Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a
evita degradarea continud. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% din
suprafata sau corpul constructiei; presupune fisuri mari care influenteazi structura
imobilului. Constructia trebuie reabilitatd sau desfiintati. Caracterul arhitectural al
cladirii este In pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

Calculul punctajului in urma evaludrii

Punctajul total. Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total
(insuménd punctajele din coloana din dreapta corespunzitoare nivelului de
degradare).

Punctajul de referintd. In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente
supuse evaluarii, punctajul maxim al respectivei categorii neevaluate se va scidea din
punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel
reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual. Reprezintd valoarea exprimati in procente (cu dous zecimale)
in urma impartirii punctajului total la punctajul de referintd (punctaj total/punctaj de
referinta x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in
parte.

Categoria de impozitare a cladirii

O Categoria 3. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 30,00% si
59,99%

O Categoria 2. Supraimpozitare cu 400 % pentru punctajul procentual intre 60,00% si
79,99%

0 Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual intre 80,00% si
100,00%

PUNCTA]J PUNCTA]J CATEGORIA DE
RNy AL REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE




II. CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE iN MUNICIPIUL MANGALIA iN
CATEGORIA TERENURILOR NEINGRIJITE

Evaluarea aspectului general al terenului:
Adresa
Data

| 1. Incadrare in zona |

oCirculatii publice | Drum asfaltat 10
perimetrale Drum neasfaltat 5
ORetele de utilitati publice | Zona dispune de utilitati 10
Zona nu dispune de utilitati 5
DInstitutii  publice sau|In zond sunt institutii publice sau 10
culturale culturale
In zona nu sunt institutii publice sau 5
culturale
nGradul de amenajare a | Spatiu public amenajat / intretinut 10
spatiului public din | Spatiu public neamenajat / neintretinut 5
perimetrul imediat In zona nu sunt spatii publice 0
oFunctiunea Zona centrala / istorica / turistica 10
predominantd a zonei Zond comerciala 8
Zona rezidentiala 6
Zona industriala 4

2. Intretinere

Dintretinut 5
oNeintrefinut | vegetatie crescutd spontan, alcituiti preponderent din 9
, caracterizat | specii lemnoase si ierboase
prin prezenta unor persoane care locuiesc ilegal pe terenul 3
respectiv
prezenta cainilor vagabonzi 8
prezenta unor constructii in stare degradata sau ruina 9
lipsa Imprejmuirii sau a unor elemente de imprejmuire
care fac posibild patrunderea pe proprietate (doar pentru 8
terenurile din intravilan)

oFara deseuri

oCu deseuri

Observatii




LEGENDA

Spatiu public - loc care, prin natura sau destinatia lui, este intotdeauna accesibil
publicului. In contextul HCL, circulatiile publice carosabile si pietonale nu fac parte din
aceasta categorie. Exemple: spatii publice tip scuar (piatetele situate la intersectia
unor circulatii publice); spatii publice de incintd (spatiile similare curtilor interioare,
situate de reguld In incinta zonelor cu locuinte colective, spre partea posterioari a
loturilor).

Institutii publice/culturale - toate persoanele juridice infiintate prin acte de putere
sau de dispozitie ale autoritdtilor publice centrale sau locale in scopul realizirii unor
activitati fara caracter comercial sau pentru indeplinirea unui serviciu public
nepatrimonial: institutii administrative, de invatamant, sanitate, culturale, asistent3
sociald, ordine publica, justitie, economie, etc.

Calculul punctajului in urma evaludrii

Punctajul total. Se calculeazd fnsuméand punctajele din coloana din dreapta,
corespunzatoare.

Punctajul de referinta In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente
supuse evaluarii, punctajul maxim al respectivei categorii neevaluate se va scidea din
punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel
reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual. Reprezinta valoarea exprimati in procente (cu dou3 zecimale)
in urma Impartirii punctajului total la punctajul de referinta (PT/PR x 100). PP se
calculeazd pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a terenului

0 Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 58,00% si
79,99%

0 Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual intre 80,00% si
100,00%

PUNCTA] CATEGORIA DE

PUNCTA] TOTAL | PUNCTAJ REFERINTA | o ovonr IMPOZITARE

PRESEDINTE SEDINTA
MIAHI'SORIN
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