Memoriu de prezentare conform Legii nr. 292/2018

Titular: BUILDING PROJECT&PLANS S.R.L. PRIN BIOCHEM ORGANICS S.R.L.

Memoriu de prezentare

conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului

Titular:  BUILDING PROJECT & PLANS S.R.L. PRIN BIOCHEM ORGANICS S.R.L.

Denumirea proiectului:

« CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATII COMERCIALE,
SERVICII, DOTARI SI ALTE FUNCTIUNI C OMPLEMENTARE, SISTEMATIZARE PE
VERTICATA, AMENAJARI PEISAGERE, IMPREJMUIRE TEREN ST ORGANIZARE DE

SANTIER CU INCADRAREA IN R.L.U. (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) ST RH
max APROBATE CONFORM PUZ »

Amplasament :

Jud. Constanta, Mun. Constanta, stradi nespecificatd, Zona DN2A Popas Cismea
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Jud. Constanta, Mun. Constanta, strada nespecificatd, Zona DN2A Popas Cismea
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Elaboratorul documentatiei de mediu:
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Telefon: 0723806277
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IIL. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT

3.1. Rezumat al proiectului

SITUATIA EXISTENTA

Terenul propus pentru realizarea investitiei este situat in Jud. Constanfa, Mun. Constanta, strada
nespecificati, Zona DN2A Popas Cismea, conform planului de incadrare in zona atasat anexei 1 si fig. nr. 1,
avand urmitoarele vecinatati:

NV De 512 Domeniu public, teren liber de constructii (drum proiectat) Strada FN1 propusa conf,
PUZ aprobat prin HCL nr.277/29.06.2022— pe o lungime de 12,65ml;

NE A 510/8, IE 226153 Proprietate privata, teren liber de constructii (Lot 2) conf. PUZ aprobat prin
HCL nr.277/29.06.2022— pe o lungime de 133,70ml:

SE IE 216447 Proprietate privatd, teren liber de constructii (drum proiectat) Strada FN3 conf, PUZ
aprobat prin HCL nr.277/29.06.2022— pe o lungime de 66,51 ml;

A Y IE 216440 Proprietate privata, teren liber de constructii — pe o lungime de 121,87ml;
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Terenul propus pentru realizarea investitiei este situat in intravilanul Mun. Constanta, Jud.

Constanta, Mun. Constanta, stradi nespecificatd, Zona DN2A Popas Cismea si are suprafata de 4887
mp.

Terenul propus pentru realizarea proiectului se afla in proprietatea societatii BUILDING
PROJECT&PLANS SRL

Conform Certificatului de urbanism nr. 2356/ 09.10.2025 emis de Primaria Mun. Constanta
folosirea actuala a terenului este cea de feren liber categoria de folosinta curti-constructii. (anexa 2)

SITUATIA PROIECTATA

Prin prezentul proiect titularul propune lucrari de construire (D.T.A.C) in vederea construirii unui
imobil cu regim de inaltime 2S+P+9E-10R-11R. avand destinatia de locuire colectivi si spatii comerciale la
parter.(anexa 3 -plan de situatie).

Tabel nr | Bilant teritorial

Numar cadastral IE 216526, UAT CONSTANTA
Regimul Juridic al Terenului PROPRIETATE PRIVATA
Suprafata Terenului CF. ACTE CF. MASURATORI
4887.00 m? 4887,00 m*
EXISTENT APROBAT PROPUS
CONF.HCL
Regim de iniltime - - 2S5+P+9E-10R-1
IR
H max - 45m 41.25m
Functiune - Liber de constructii Locuire si comert
SC af. POT + ANEXE 0.00 m? - 1.256.55 m?
SD af. CUT + ANEXE 0.00 m* - 13.633,12 m*
Suprafatd  desfisurati totali | - - 19.474,43 m*
(SDT)
(-BALCOANE/PLATF.)
Suprafati  desfisuratdi totali | - - 20.944.96 m®
(SDT)
(+BALCOANE/PLATF.)
S ANEXA CALE EVACUARE 2 = - 17.07 m*
S ANEXX COLECTARE SELECTIVA DESEURIT - - 9.03 m?
Procent de Ocupare Teren (POT) | 0.00 % 65.00 % 25.7%
Coeficient de Utilizare Teren | 0.00 4.00 2.79
(CUT)
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LOCURI DE PARCARE

Tabel nr 2 Locuri de parcare propuse

Numir total apartamente 159
Toate <
Suprafete utile 100mp
Locuri de parcare necesare pentru apartamente 159
Locuri de parcare necesare pentru vizitatori (20%) 31,8
190,8 (191
NECESAR LOCURI DE PARCARE L.P)
PROPUS LOCURI DE PARCARE 198
Din care:
Locuri de parcare propuse SUBSOL -2 04
Locuri de parcare propuse SUBSOL -1 54
Locuri de parcare PARTER 10

Toate locurile de parcare sunt amenajate, cu acces direct astfel:

Tabel nr. 3
. - Nr.
Tip de parcare Tip amenajare Dimenstuni Locuri
(Ix L) [em]
Parcare independenta, simpla supraterani - la nivelul solului 230X 500 10
Parcare independents, simpli subterani - la nivelul subsolurilor 230X 500 188

Nota: in fiecare subsol, un loc de parcare din totalul de 94/subsol este un loc destinat persoanelor cu
dizabilitati

Parcare independents,
dizabilitati subterana - la nivelul subsolurilor 360 x 500 2)

Total 198

Pentru spafii comerciale s¢ aplicd urmitoarele ceringe:
¢ Art5 lit.a) nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utild mai
micd de 50mp;
Toate cele 6 spatii comerciale, au suprafata utild mai mica de 50mp, astfel realizarea locurilor de

parcare nu este obligatorie.

Distante fatd de limitele de proprietate

Tabel nr 4 Retragerile noii constructii vor respecta urmitoarele:

Fati de limitii de proprietate Distanti propusi {(m) Reglementare aplicabili

Fata de strada (aliniament strada FN3)[5,00 m PUZ [HCL 277/29.06.2022]
[ateral dreapta Min. 5,00 m PUZ [HCL 277/29.06.2022]
Lateral stinga Min. 5,00 m PUZ [HCL 277/29.06.2022]

Tabel nr 5 Capacitate imobil
TOTAL TOTAL SPATII COMERCIALE 6 |
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TOTAL APARTAMENTE 159
STUDIO (1CAM) 48
APARTAMENT (2CAM) 70
APARTAMENT (3CAM) a1

S&%%&%%N SU APARTAMENTE (-BALCOANE) 9631.91

COLECTIVA) SU APARTAMENTE (+BALCOANE) 10802.41
TOTAL CAMERE DE LOCUIT 311
SUPRAFATA LOCUIBILA 5464.4
SUT (-BALCOANE) 10631.71
SUT (+BALCOANE) 12197.81

TOTAL SUBTERAN
(LOCUINTA
COLECTIVA) SUT SUBSOLURI 5094.8

Tabel nr.6 .COMPARTIMENT DE INCENDIU

NIVEL SC(mp) Hnivel(m) Volum (m?)
SUBSOL -2 2819.40 2.70 7609.68
SUBSOL -1 2819.40 3.25 9159.80
| 1110.51 4.20 4664.14
El 1230.39 3.20 3937.25
E2 1230.39 3.20 3937.25
E3 1230.39 3.20 3937.25
E4 1230.39 3.20 3937.25
E5 1230.39 3.20 3937.25
E6 1230.39 3.20 3937.25
E7 1230.39 3.20 3937.25
E8 1230.39 3.20 3937.25
E9 1230.39 3.20 3937.25
EIOR 852.11 3.20 2726.75
EllR 802.40 3.20 2567.68

62163.29

NUMARUL FLUXURILOR DE EVACUARE
o 2 fhuxuri.

NUMAR CAI DE EVACUARE
e 2 cai de evacuare

Tabel nr.7 NUMAR MAXIM DE UTILIZATORI
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6 SPATII COMERCIALE PARTER - MAX. 15 persoane//spatiu fiind de mici dimensiuni;
total spatii comerciale — 90 persoane — cu evacufiri independente/separate

LA SUBSOL -2: max. 29 persoane (locatari ai imobilului — ocazional, Ia parcaj)

LA SUBSOL -1: max. 29 persoane (locatari ai imobilului — ocazional, la parcaj)

TOTAL REZIDENTI in locuinte: 289 persoane;

Numir maxim de personae simultan in clidire: 379 persoane,
MASURI CONSTRUCTIVE

Usile de la parter se deschid spre exterior, in sensut c#ij de evacuare; Usile boxelor vor fi EI 30c:
Plangeele au o grosime de 0,17m — beton armat;

Peretii ce delimiteazd camerele vor fi EI15:

Ecran de fum intre rampa S1 i S2: EI 60;

Toti peretii aferenti rampei S1 si S2 sunt pereti plini/diafragme din beton armat, fira goluri,
indeplinind conditia EI 180 CO — pe toate cele 3 laturi;

MASURI ALTERNATIVE PENTRU REDUCERE RISCULUI DE INCENDIU

Modul de actiune in cazul producerii unui incendiu, alertarea serviciului public de pompieti,
actionarea cu mijloace din dotare;

MASURI PENTRU ASIGURAREA CONTROLULUI FUMULUI

Evacuarea fumului in caz de incendiu din casa de scard se asigurd prin actionarea trapei de desfumare

amplasati la invelitoarea peste etajul 11R;

EVACUAREA UTILIZATORILOR

Distante de evacuare:

SUBSOL -2:

min10.88m — max 40.00m (Cale de evacuare 1); respectiv minl7.36m ~ max 25.00m (Cale de
evacuare 2)

SUBSOL -1:

mini0.88m — max 40.00m (Cale de evacuare 1); respectiv minl7.36m — max 25.00m (Cale de
evacuare 2)

PARTER: mini5.35m — max 32.15;

ETAJ 1,2,3,4,5,6,7,8,9: min. 23.60m ~ max 32.15m;
ETAJ 10R: min. 12.95m — max 32.15m;
ETAJ11R: min. 12.95m — max 32.15m;

Evacuare din parcare: - 2 case de scari interioare, inchise catre parter cu rampe drepte si trepte
drepte care au: pereti EI180; rampele si palierele A1 REI 60; cele 2 scari debugseazi direct la parter
$i una direct in exterior la nivelul terenului si apoi ciitre exterior,

Evacuare spatii comerciale parter: evacuare direct in exterior pentru fiecare spatiu, independenti de
locuinte si parcaj;

Accesul catre scari din subsol se va face prin incperi tampon ventilate in suprapresiune cu ufi UEI
60c—-90C:
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LIMITAREA APARITIEI $I PROPAGARIT FOCULUI $I FUMULUI IN INTERIORUL
CONSTRUCTIEI

¢ Pereti de zidarie/beton armat: EI 180;
* Stalpi/grinzi/plansee beton armat: R/RE] 120;

¢ Toate usile RF trecute pe plauri vor fi tip El(tip RF) —

C58:200, fiecare avand timpul de RF
nominalizat;

r

SPATII VERZI PROPUSE

Conform HCJC nr. 152/2013, art. 2, alin. (1), pentru locuinte este obligatorie asigurarea a
minimum 30% spatiu verde raportat la suprafata terenului.
Tabel nr.8 Spatii verzi propuse

Suprafati totali teren 4887
NECESAR (30%) 1466.1
PROPUS 1518.97

Tipuri de amenajari verzi Peisaj antropic/construit
Gazon si plante perene pe sol natural 397.19
Jardiniere [a nivelul CTA 647.9

Gard viu (H = 1.50m) 473.88

Photinia fraserii ,, Pink Marble”

Arbori (min. 1 arbore la 100mp spatiu verde)
Acer campestre , Jugastru” 27
Arbusti ornamentali

Juniperus Meyeri ,Ienupar”

12
Lonicera nitida ,.Caprifoi” 24
Philadelphus Virginal ,,Jasomie” 24

AMENAJARI EXTERIOARE CONSTRUCTIEI

Tabel nr .9
Circulatii carosabile/pietonale propuse prin PUZ: * ce ocupi din suprafata terenului studiat
Circulatii carosabile 1158.04
Circulatii pietonale 248.93
Total circulatii propuse 1406.97
Circulatii carosabile/pietonale propuse incinti:
Circulatii carosabile 147.46
Circulatii pietonale 645.58
Total circulatii propuse 793.04
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* Loc de joaca: 32mp
* Anexi colectare selective deseuri, previzuti cu sifon de scurgere si robinet dublu serviciu cu

furtun de spplare si scurgere racordati la reteaua de canalizare — pubele mobile cf.
reglementiri: 6 mp
* Platforma generator: | 5mp

Terenul propus pentru construirea imobilului se afla in zona de protectie sanitara cu regim
sever al sursei de apa Cismea 1C.

Distanta de la terenul studiat pana la limita zonei de protectie mentionate este cuprinsa intre
22.57 m 8i 50.67 m Est. conform planului de situatie din fig. nr.2.

Vot e e e e W N W

C. 1:2000

L
s

REPER LIMITA ZONA DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER AL
SURSEI APA ,CISMEA 1C” conf. PUZ, aprobat prin HCL 277/29.06.2022

Fig. nr 2 Plan de situatie si distante de la terenul studiat la zona de protectie sanitara cu regim sever al
sursei de apa Cismea 1C (extras)

3.2. Justificarea necesitatii proiectului:

Motivele care au stat la baza demararii acestei investitii sunt considerente de ordin tehnic si economic.

Dezvoltarea zonei studiate a crescut vizibil in ultimii anii, iar constructia propusa va oferi identitate
zonei ce se afla intr-o continua dezvoltare.

3.3. Valoarea investitiei: 31252.744 mii Euro

3.4. Perioada de implementare propusa : 24 luni
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3.5. plange reprezentind limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafatd de teren

solicitatd pentru a fi folositd temporar (planuri de situatie gi amplasamente)- atasate anexelor 1,3si
4 la Memoriul de prezentare

3.6. Racordarea la retelele utilitare existente in Zong
Alimentarea cu apa- se va realiza din reteaua RAJA existenta in zona.

Conform Avizului nr.19828/2026 emis de RAJA SA, in zona studiata RAJA nu are in intretinere si
exploatare retele de alimentare cu apa si de canalizare (anexa 4)

Conform PUZ aprobat cu HCL Constanta nr. 210 din 30.05.2022, pentru alimentarea cu api a
imobilelor din zona studiati prin PUZ, se poate realiza o retea de distributie apa din conducta de aductiune apa
Dn 400 mm existents pe b-dul Tomis, , care asigura almentarea cu a tuturor obiectivelor de o parte si de alta a
B-ului Tomis in zona Selgros , Carrefour ,etc.

Avand in vedere acest aspect, solutia de racordare (apa-canalizare) este prin extindere retele din

zona spre terenul studiat. Aceste extinderi se vor face printr-un proiect separat realizat de un protectant
autorizat RAJA.

Evacuarea apelor uzate menajere

In documentatia de PUZ se precizeaza urmatorul aspect: deoarece in zona nu exista sistem de
canalizare menajera gravitational, canalizarea apelor uzate menajere se va face prin pompare in conductele de
refulare din zond. Statiile de pompare si conductele de refulare prin intermediul carora se va realiza evacuarea
apelor uzate se vor dimensiona corespunzator fiecarui imobil.

Evacuarea apelor uzate a obiectivelor existente in zona studiata se face in conducta Dn 400 mm sub
presiue. existenta pe B-dul Tomis. Sunt de fapt 2 conducte sub presiune pe B-dul Tomis, una pe latura estica
ab-dului Tomis prin care se evacueaza apele uzate din cartierul Plazu Mare din Ovidiu, si alta pe latura vestica
aB-dului Tomis, prin care se evacueaza apele uzare din zona blocurilor TOMIS Plus si Tomis in zona Selgros,
Carrefour ,etc.. Apele uzate din aceste doua conducte sunt evacuate la Statia de pompare ape uzate E20 de pe
Bdul AurelmVlaicu , langa PENY si de aici prin repompare la St de epurare Constanra Nord.

Apele uzate de pe amplasamentul proiectului pot fi evacuateprin intermediul unei statii de pompare in
una din cele doua conducte de refulare ape uzate

Solutia definitiva pentru alimentarea cu apa a obiectivului va fi data de RAJA pe baza unei solicitari
pentru asigurarea alimentarii cu apa si a evacuarrii apelor uzate , in baza unui proiect elaborat de unitate
specializata si agreata de RAJA

Evacuarea apelor pluviale

Apele accidentale de pe suprafata subsolurilor -1 si -2 se vor colecta prin cate o rigola montata la
intrarea in fiecare parcaj. Aceasta rigola va deversa gravitational apa intr-o basa si de aici va fi pompata in
extrior intr-un separator de hidrocarburi cu debitul de 1,5 I/s si cu volumul de 2750 litri. Dupa separator apa va

fi deversata in reteaua interiora de canalizare .

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua ENEL.

10
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Incalzire:

Solutia de incalzire - centrala termica de bloc, amplasata la etajul 10. In apartamente si spatii
comerciale va exista incalzire prin pardoseala.

3.7. Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei

Constructorul va trebui sa igienizeze si sa refaca toate suprafetele utilizate de el in orice scop in timpul
lucrului, intr-un mod care sa asigure satisfactia Beneficiarului si sa indeplineasca m

asurile de protectie a
factorilor de mediu.
Operatia de igienizare si refacere se va face imediat dupa:

eliberarea amplasamentului de toate deseurile, materialele de constructie, astfel
aduse la starea initiala acolo unde este cazul;

v incat terenurile sa fie

v refacerea terenului se va face astfe! incat valorile determinate prin analizele efectuate la sol sa respecte

valorile admise prin legislatia in vigoare in concordanta cu folosinta ulterioara a terenului.

IV. DESCRIERFEA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

4.1, Planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului- nu
este cazul.

4.2. Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului- nu este cazul

4.3. Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz-nu este cazul
4.4. Metode folosite in demolare- nu este cazul

4.5. Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare-nu este cazul

4.6. Alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor)-nu

este cazul
V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

S.1. Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25.02.1991-Nu este

cazul. Distanta de la terenul studiat pana la granita cu Bulgaria este de aprox. 52 km Sud, conform
masuratorilor Google Earth.

11
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5.2. Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizatii, aprobati prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificirile ulterioare, si Repertoriului arheologic national previizut de Ordonanta Guvernului
nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare

Conform datelor din Certificatul de urbanism nr .2356/ 09.10.2025, terenul se afla in zona Sitului
arheologic de la Palazu Mare, Cod [LMI CT-1-s-B-02724, nr. crt.365, Asezare rurala CT-1-m-B-02724.01, nr.
crt. 366, Necropola CT-I-m -B 02724.01 nr crt.367.

B Stralun tematics

B Reperiorud arheciogic nations - |
puncee |

8 Repertonu arheniogie national - |
poligoane

B Arhiva Repertoned ameciogic ¥ | -

Romimie: . nstiutul oe Amecioge
Vasie Pérvan | 9
|'Q
@ Muzee 5 colect |9
B Tumull lunerar

0 Locama oin Romania

© Setun ameoiogice tea iccaizare
eractd *

@ Situn arhealogree iocakzate exact *
n Siturt acheclogice localzate eiact
° - Arhiva Inst. Arheglogic V. Plran

§ - Cronica Carcetitior Ateologee

"~ SUPFRLI il st Mal mae geclt
Suprafati punciud o pe hartd

Pomrea by [ | Fe Romarm, MERE, Cams, SCRELENT 7 BSOS WETINASA

Fig. nr.3  Amplasarea terenului studiat in raport cu obiective arheologice
(sursa: https://map.cimec.ro)

In timpul lucrarilor in eventualitatea aparitiei unor monumente arheologice, atat beneficiarul cat si
executantul lucrarii, au obligatia, conform legislatiei in vigoare sa sisteze imediat orice interventie la nivelul
sapaturilor si sa anunte Directia Judeteana pentru Cultura Constanta.

De asemenea, beneficiarul este obligat sa asigure toate conditiile pentru efectuarea cercetarilor
arheologice ce se impun.

12
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5.3. Hirti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice
ale mediului, atat naturale, cit si artificiale, si alte informatii privind:

folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cit si pe zone adiacente
acestuia

Folosinte actuale

Terenul propus pentru realizarea investitiei este situat in Jud. Constanta, Mun. Constanta, strada
nespecificatd, Zona DN2A Popas Cismea, . avand urmitoarele vecinatati:

NV De 512 Domeniu public, teren liber de constructii (drum proiectat) Strada FN1 propusa conf,
PUZ aprobat prin HCL nr.277/29.06.2022— pe o lungime de 12,65ml;

NE A 510/8, IE 226153 Proprietate privata, teren liber de constructii (Lot 2) conf. PUZ aprobat prin
HCL nr.277/29.06.2022- pe o lungime de 133.70ml:

SE IE 216447 Proprietate privata, teren liber de constructii (drum proiectat) Strada FN3 conf. PUZ
aprobat prin HCL nr.277/29.06.2022- pe o lungime de 66,51 ml;

SV IE 216440 Proprietate privata, teren liber de constructii — pe o lungime de 121,87ml:

Terenul propus pentru realizarea investitiei este situat in intravilanul Mun. Constanta, Jud.
Constanta, Mun. Constanta, strada nespecificatd, Zona DN2A Popas Cismea si are suprafata de 4887
mp.

Terenul propus pentru realizarea proiectului se afla in proprietatea BUILDING
PROJECT&PLANS SRL
Conform Certificatului de urbanism nr. 2356/ 09.10.2025 emis de Primaria Mun. Constanta
folosirea actuala a terenului este cea de teren liber categoria de folosinta curti-constructii.

Folosinte planificate

Prin prezentul proiect titularul propune lucriri de construire (D.T.A.C) in vederea construirii unui
imobil cu regim de inaltime 2S+P+9E-10R-11R, avand destinatia de locuire colectiva si spatii comerciale la
parter

Datele tehnice ale proiectului sunt prezentate la subcap. 3.1.

In anexele 1 si 3 sunt prezentate planurile de incadrare in zona a terenului studiat si planul de situatie.

* politici de zonare si de folosire a terenului: Se vor respecta reglementrile cuprinse in
HCL277/2022

e caracteristici seismice ale amplasamentului
Conform Studiului geotehnic intocmit de societatea Terracon Survey S.R.L.Bucuresti
Din punct de vedere al protectiei seismice, in conformitate cu prevederile cuprinse in “Cod de
proiectare seismica - Partea I: Prevederi de proiectare pentru cladiri * - P100-1/2013 , constructia face parte din
clasa de importanta III, pentru care se aplica un coeficient de importanta gl = 1.00. Perioada de colt, caracteristica
amplasamentului constructiei este Tc = 0.7 sec, iar acceleratia terenului ag=0.20g.
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¢ caracteristici geotehnice ale amplasamentului

Conform Studiului geotehnic intocmit de societatea Terracon Survey S.R.L.Bucuresti , modelul de
Structura geotehnica este reprezentata de:

v' Orizontul I reprezentat de argile prafose/prafuri argiloase cafenii galbui, plastic vartoase. Orizontul

prezinta resturi vegetale in intervalul 0.0+0.0/0.9 (s0l vegetal)

Orizontul 2 reprezentat de argile prafose/prafuri argiloase cafenii galbui , cu calcare degradate si

concretii, platic sonsistente la plastic moi, cu intercalatii nisipoase. Limita inferioara a Orizontului este

de 23.3/22.0 m

V' Orizontul 3 reprezentat de argile prafoase/ prafuri argiloase, cafenii galbui, cu calcare degradate si
concretii, plastc vartoase la tari, cu intercalatii nisipoase. Limita inferioara a Orizontului este de 30.0m.

v

Nivelul de apa subterana a fost interceptat si stabilizat in domeniul de adancimi 5.7-6.3 m fata de
Cota Terenului din Amplasament, conform mentiunilor din Studiu! geotehnic.

Tabel nr.10 Incadrarea amplasaentului studiat conform NP074/2022, conform Studiului geotehnic

Functie de conditiile de teren Punctaj
Teren dificil de fundare pentru fundare in terenul natural constituit din patnanturi coezive 6
platic moi, subconsolidate
Risc geotehnic/geologic este general si de lotologie particulara a plasamentului cu referire Ia
interceptarea in lucrari de prospectare a orizontului coeziv
Functie de apa subterana

Punctaj
Excavatia de realizat pentru infrastructura si realizarea de lucrari de consolidare nu coboara
sub nivelul apei subterane si nu sunt necesare epuizmente 1
Functie de categoria de importanta a lucrarii Punctaj
Importanta normala 3
Functie de vecinatati

Punctaj
Risc moderat la major functie de solutia de realizare a lucrarii de consolidare/ Fundare
aplicate Infrastructii si efectele asupra mediului natural (lac si terasa joasa) si Antropic 3+4
( structuri adiacente in proces de realizare). Riscul esre generat si de dezvoltarea yrbanistica
ce s¢ dezvolta la sud de amplasamentul in analiza, in zona de terasa superioara
Functie de Zona Seismica de Caleul Punctaj
A=0.20 2
Punctaj total 15+16

= arealele sensibile

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din O.U.G.nr. 57/ 2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 49/2011 cu modificarile si completarile ulterioare.

Distanta de la terenul studiat pana la Lacul Siutghiol - declarat sit Natura 2000- ROSPA0057este
de aprox.230 m Est.
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Fig, nr.4. Distanta de la terenul studiat la Lacul Siutghiol (sursa Google Earth)

- Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formi de
vector in format digital cu referinti geografics, in sistem de proiectie nationald Stereo 1970;

Tabel nr. 11
INVENTAR COORDONATE STEREO 70 TEREN

Nr Coordonate pet. de contur Llegir.ni.

Pet. N [m] E [m] (D?f‘i‘fl)
I 307935.259 791569.291 133.7
2 307855.229 791581.324 66.512
3 307818.704 791597.619 12.953
4 307830.137 791604.705 67.589
5 307889.139 791604.398 41.331
6 307925.045 791592.563 0.958
7 307925.878 791571.439 12.65

- Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare-Sunt prezentate

(conform datelor furnizate de proiectant)

la punctul 3.1. al memoriului

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE
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ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI

6.1. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1.Protectia calitatii apelor

> sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada executiei lucrarilor de construire a ansamblului de locuinte colective, sursele de poluare a
apleor subterane pot fi reprezentare de eventuale scurgeri accidentale de produse petroliere de la mijloacele de
transport cu care se transporta diverse materiale, de la utilajele folosite (ex. spargerea rezervoarelor de benzina,
motorina), ori de la autovehiculele ce tranziteaza zona, pot trece din sol in panza freatica, si reprezinta astfel o
sursa de poluare pentru ape. In acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant si interventia
prompta in astfel de situatii, in vederea minimizarii efectelor poluarii.

In perioada functionarii ansamblului de locuinte colective sursa de poluare a apelor subterane poate fi
reprezentata de deterioarea conductelor de evacuare a apelor menajere si impurificarea apelor subterane. Pentr
conductele de evacuare a apelor menajere se va avea in vedere asigurarea etanseitatii acestora conducte inca din
perioada construrii, pentru a preveni deterioarea acestora.

Terenul propus pentru construirea ansamblului de locuinte colective se afla in zona de protectie
sanitara cu regim sever al sursei de apa Cismea 1C. Distanta de la terenul studiat pana la limita zonei de
protectie mentionate este cuprinsa intre 22.57 m si 50.67 m Est.

6.1.2. Protectia calitatii aerului

»  sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a
combustibililor utilizati pentru functionarea mijloacelor de transport si utilajelor, principalii poluanti fiind in
acest caz SOx, NOx, CO. De asemenea, executarea propriu-zisa a lucrarilor de construire a ansamblului de
locuinte colective poate determina in aceasta perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona
amplasamentului.

In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executarii lucraritor de
realizare a proiectului, se recomanda:

* imprejmuirea organizarii de santier;

e acoperirea depozitelor de materiale de constructie ce pot genera pulberi, mai ales in perioadele cu
vanturi puternice ;

¢ utilajele vor fi periodic verificate din punct de vedere tehnic in vederea asigurarii performantelor
tehnice si a unui consum optim de combustibil;

o folosirea de utilaje si echipamente de generatie recenta, prevazute cu sisteme performante de
minimizare si retinere a poluantilor evacuati in atmosfera;

e transportul materialelor de constructie (in special cele pulverulente: var, ciment, nisip) ce pot elibera in
atmosfera particule fine se va face cu autovehicule corespunzatoare, acoperite cu prelata;

e umectarea periodica a drumurilor din interiorul obiectivului si a materialului ce urmeaza fi incarcat,
pentru minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera;
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¢ curatarea si stropirea periodica a zonei de lucry, eventual zilnic daca este cazul, pentru diminuarea

cantitatilor de pulberi din atmosfera.

> instalatiile penru retinerea si dispersia poluantilor in atmosferd-Nu este cazul

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

»_sursele de zgomot si de vibratii

In perioada executarii lucrarilor de realizare a proiectului se va inregistra o crestere a niveluluj de

zgomot in zona amplasamentului, generata in principal de :

realizarea lucrarilor specifice de realizare a proiectului ;

intensificarea traficului in zona, determinat de necesitatea aprovizionarii amplasamentului cu materiale
echipamente si utilaje ;

lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

In perioada functionarii obiectivului, se apreciaza ca principalele surse de zgomot vor fi determinate

de traficul ce se va desfasura in zona obiectivului,

>

amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generatii recente,
prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera, inclusiv din punct de
vedere al nivelului zgomotului produs;

verificare periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

lucrarile pentru realizarea proiectului, ce presupun producerca de zgomote cu intensitati ridicate se vor
realiza intr-un anumit interval orar, in principiu pe timpul zilei.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

>
»

sursele de radiatii — nu este cazul
amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu este cazul

6.1.5. Protectia solului si subsolului

> sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

In perioada derularii proiectului surse potentiale de poluare a solului sunt considerate:
lucrarile de construire propriu-zise — executia neingrijita a lucrarilor pot antrena pierderi de
materiale si poluanti (pierderi de carburanti si produse petroliere de la utilajele de constructii) care
pot migra in sol;
scurgeri accidentale de produse petroliere de la autovehiculele cu care se transporta diverse
material sau de la utilajele si echipamentele folosite;
depozitarea necontrolata a materialelor folosite;
managementul defectuos al deseurilor generate;
tranzitarea sau stationarea autovehicuielor in zone necorespunzatoare.
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¥ lucrarile si dotarile pentru protectia soluluj si a subsolului

Principalele masuri recomandate in vederea diminuarii impactului asupra factorului de mediu
sol/subsol sunt :

o respectarea stricta a limitelor amplasamentului conform planului de situatie cu aplicarea prin proiect
a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ ;

. managementul corepunzator al deseurilor generate in perioada realizarii proiectului, respectiv
colectarea selectiva a deseurilor si depozitarea temporara in spatii special amenajate pana la preluarea
de catre societati autorizate in colectarea si valorificarea caestora ;

. se recomanda achizitionarea de material absorbant pentru interventia prompta in cazul aparitiei unor
scurgeri de produse petroliere.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatiee

» identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect .

Distanta de la terenul studiat pana la cea mai apropiata arie naturala protejata- ROSPA0057 Lacul
Siutghiol~ este de aprox. 230 m Est . Nu exista riscul afectarii ariei naturale protejate ca urmare a executiei
lucrarilor de construire si ulterior, de functionare a ansamblului de locuinte colective propus prin prezentul
proiect.

» lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate

In imediata vecinatate a terenului studiat nu exista arii naturale protejate si/sau monumente ale naturii
ce ar putea fi afectate de lucrarile necesare pentru construirea spatiului comercial. Distanta pana la cea mai
apropiata arie naturala protejata este mentionata anterior.

6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
» identificarea obiectivelor de interes public. distania fatd de asezarile umane, respectiv fata de

monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional si altele

Conform datelor din Certificatul de urbanism nr .2356/ 09.10.2025, terenul se afla in zona Sitului
arheologic de la Palazu Mare, Cod LMI CT-I-s-B-02724, nr. crt.365, Asezare rurala CT-I-m-B-02724.01, nr. crt.
366, Necropola CT-I-m -B 02724.01 nr crt.367.

» lucrdrile, dotdrife si masurile pentru protectia asezdrilor umane si a obiectivelor protejate sifsau de

interes public

Zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizarii lucrarilor de
construire a obiectivului. Pentru ca aceste zgomote si nu constituie un factor de disconfort pentru locuitorii din
zond se impune luarea unor masuri, precum cele prezentate in capitolul 6.1.3. al memoriului de prezentare,

6.1.8. Prevenirea si gestionarea degeurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/
in timpul exploatarii, iinclusiv eliminarea

»  lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile)
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In perioada lucrarilor de executie a ansamblului de locuinte colective se preconizeaza ca vor

Tabel nr.12 Categorii de degeuri generate in perioada construirii ansamlului de locuinte colective

Cod degeu conf. Managementul deseurilor
Deciziei Comisiei
din 18 decembrie Operatia Operatia
2014 de modificare de de
Stare fizica a Deciziei 2000/ Deseuri valoricare Deseuri eliminare
. (S-solida 532/CE de stabilire . conform . conform
De(;mmlre L-lichida a unei liste de valonf.ica.te anexei 3 a ehmlflat‘.’ anexei 7 a
eseu SSs- deseuri in temeiul (ca.ntltatl OUG nr. (ca-n titati OUG nr.
semisolida) |  Directivei 2008/ estimate) 92/2021 | Sstmate) | o021
98/CF. a (oneam) 1 priving | Ctowelam) | S
Parlamentului regimul regimul
European si a deseurilor deseurilor
Consiliului
Materiale plastice S 1702 03 aprox. 1.2 R12 N -
tone
Fier si otel S 170405 aprox. 0.9 tone R12 - -
Cabluri cu 5 -
continut de ulei, RI2
gudron si alte 1704 11 aprox. 0.5 tone -
substan(e
periculoase
Amestecuri de S -
beton, cirimizi, R12
tigle si produse
ceramice, altele 1701 07 aprox. 1.5 tona .
decét cele
specificate la 17
01 06
Lemn S 1702 01 aprox. 0,5 tona R12 - -
Sticla S 1702 02 aprox 0,65 R12 ) -
tone
Cupru ) 17 04 01 aprox 0.5 tone R12
Aluminiu S 1704 02 aprox 0,6 tone R12
Amestecuri de -
beton, cdrimizi, S R12
tigle si produse
ceramice, altele 17 01 07 aprox. 4 tone -
decét cele
specificate la 17
0106
Degeuri - )
amestecate de la S
constructii st
demolari, altele 170904 aprox. 3 tone D35
decit cele
specificate 1a 17
0901, 17 09 02 si
170903

19




Memoriu de prezentare conform Legii nr. 292/2018

Titular: BUILDING PROJECT&PLANS S.R.L. PRIN BIOCHEM ORGANICS S.R.I.

Pamant si pietre,
altele decit cele S R12
specificate la 17 1705 04 cantit variabile 5 . “

0503

Uleiuri minerale RI2
neclorurate de
motor, de L 1302 05* aprox. 0,55
transmisie si de tone
ungere

Uleiuri sintetice RI12

de motor, de aprox. 0,35
transmisie si de L LAl tor v tone’

ungere

Absorbanti, S
materiale filtrante
(inclusiv filtre de
ulei nespecificate
in alta parte),

materiale de RI2
lustruire si 1502 02* aprox. 0,05 )
imbricaminte de tone
protectie
contaminate cu
substante
periculoase
Ambalaje de S RI2 .
hartie si carton 1501 01 aprox. 1. tone =
Amba]aje de S O 'S R]z &
materiale plastice 1501 02 BPFOX.. W2 )
tone
Ambalaje de lemn S 1501 03 aprox. 0.5 R12 -
tone -

laj "
?:?t:?icaie 5 1501 04 aprox. 0,3 tone R12 -
Deseuri S 3
municipale 20 03 01 - aF:mx D5
amestecate one

Nota:

Cantitatile mentionate in tabel sunt estimate. Cantitatile exacte de deseuri se vor cunoaste numai dupa predarea si cintarirea
deseurilor de citre societatile contractate in acest sens, in baza cantitatilor evidentiate in Jormularele de transport intocmite
conform HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor pe teritoriul Romaniei.
R12 —schimbul de deseuri in vederea expunerii la oricare dintre operatiunile numerotate de laR1 la R11
D 5- depozite special construite, de exemplu. depunerea in compartimenteseparate etanse, care sunt

descoperite si isolate unele fata de celelalte, si fata de mediul inconjurator si altele asemenea.,
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cod 17 04 || cabluri
cod 1702 03 matenale plastice

cod |7 0201 lemia
cod 1702 07 sticla
cod 17 04 01 cupru -
cod 17 04 02 alumaniv
cod 1704 0% deseun metalhioe

i cod |7 D6 04 matenale rolagte
cod 1302 05* ules de moter
cod 1302 06 ule; sutetse
ced 15 01 01 ambalaje hartie carton »
cod 1501 02 ambalaje mat.plastic
cod 1301 04 ambalaje metalice
cod 1502 2% materiale Mlerante
cod 20 03 01 deveuri memajere

Fig. nr.5 Fluxul deseurilor in perioada construirii ansamblulu de locuinte colective

Colectarea deseurilor generate in perioada construirii ansamblului de locuinte colective, se va face intr-
o locatie special amenajata in incinta organizarii de santier. Se va institui colectarea selectiva a deseurilor, in
recipiente colorate diferit si inscriptionate. Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte
cu firme autorizate in valorificarea/eliminarea deseurilor.

Pentru toate categoriile de deseuri generate din activitatea de constructie a ansamblului de locuinte
colective sevaavea in vedere colectarea selectiva la locul de producere si depozitarea in spatii special amenajate
in cadrul organizarii de santier.

Deseurile menajere vor fi preluate de serviciul de salubrizare orasenesc, iar deseurile reciclabile vor fi
predate catre societati autorizate in valorificarea/eliminarea acestor tipuri de materiale.

Materialele inerte, precum resturile de materiale de constructii, materiale de termoizolatie, vor fi
transportate in locurile indicate de administratia publica locala prin Autorizatia de Construire sau vor fi
transportate la un depozit de deseuri inerte, autorizat conform legislatiei in vigoare.

Pamantul rezultat din realizarea sapaturilor fundatiei pentru construirea ansamblului de locuinte
colective va fi pastrat pe terenul beneficiarului pentru amenajari peisagistice.

Conform art.17, alin (7) din OUG nr. 92/2021 ftitularii pe numele carora au fost emise Autorizatii de
construire si/ sau desfiintare potrivit legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata , au obligatia sa gestioneze deseurile din constructii si desfiintari astfel incat sa atinga un nivel de
pregatire pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala . inclusiv opratiuni de
rambleere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale |, de minimum 70% din masa degseurilor
nepericuloase provenite din activitati de constructie si desfiintari , cu exceptia materialelor geologice natural
definite la categoria 17 05 04 din Anexa Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/ 532/ CE
de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/ 98/ CE a Parlamentului E uropean si a Consiliului.

Tabelul nr.13  Categorii de degeuri generate in perioada functionarii ansamblului de locuinte colective

Denumire deseu | Stare fizica | Cod deseu conf. | Managementul deseurilor
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Deciziei Comisiei
din 18 decembrie Operatia Operatia
2014 de modificare de de
a Deciziei 2000/ ) - valoricare Desexisd eliminare
(S-solida 532/CE de stabilire A conform e conform
e =) valorificate ; eliminate ;
L-lichida a unei liste de (cantitati anexei 3 a itati anexei 7 a
[ SS- deseuri in temeiul estima::; OUG nr. (cs:in . tetl OUG nr.
semisolida) |  Directivei 2008/ (it 92/2021 "ts '“;‘ n; 92/2021
98/CE a privind | (01 privind
Parlamentului regimul regimul
European si a deseurilor deseurilor
Consiliului
hAml_JaIa_Je de S 1501 01 aprox. 1.2 R12 )
artie s1 carton tone
Amba.laje de ‘ S 1501 02 aprox 0.7 tone RI12 )
materiale plastice
Ambgiaje S 1501 04 aprox. 0.55 R12 :
metalice tone
Ambalaje sticla S 1501 07 aprox. 2.5 R12 )
tone
Deseuri - 15 D5
municipale S 2003 01 - aprtox. '
amestecate e
Hartie si carton S 20 01 01 aprox. | tone R12 -
R12
Deseuri de sticla S 2001 02 SpFOL 08N .
tone
Echipamente electrice
si electronice casate, R12
altele  decat cele aprox. 0,2
specificate la 20 01 21, S 2001 36 -
2001 23512001 35

Neta:
Cantitatile mentionate in tabel sunt estimate. Cantitatile exacte de deseuri se vor cunoaste numai dupa predarea si cintarirea
degeurilor de cdtre societatile contractate in acest sens, in baza cantitatilor evidentiate in formularele de transport intocmite
conform HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor pe teritoriul Romdniei.
R12 — schimbul de deseuri in vederea expunerii la oricare dintre operatiunile numerotate de la R1 laR11
D 5- depozite special construite, de exemplu, depunerea in compartimenteseparate etanse, care sunt

descoperite si isolate unele fata de celelalte. si fata de mediul inconjurator si altele asemenea.
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COLECTAREA
SELECTIVA A

DESEURILOR

Cod 2063 81 deseuri menmjere

Cod 15 01 01 ambalaje hartic
carion
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Fig. nr.6. Fluxul deseurilor in perioada functionarii ansamblului de locuinte colective

Prin modul de gestionare a deseurilor se va urmari reducerea riscurilor pentru mediu si populatie,
colectarea selectiva a deseurilor nepericuloase provenite din activitati casnice si asimilabil casnice in vederea
reutilizarii, reciclarii si alte operatiuni de valorificare materiala si limitarea cantitatilor de deseuri eliminate final
prin depozitare, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, modificata de Legea
nr.17/2023.

Toate deseurile vor fi colectate controlat, in recipiente tip, confectionate din metal sau din plastic,
amplasate pe platforme betonate si inscriptionate cu tipurile si codurile deseurilor stocate.

Valorificarea si eliminarea deseurilor menajere se vor face prin operatori autorizati.

» _programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

In perioada construirii ansamblului de locuinte colective

Conform art. 17 ., alin (4) din OUG nr. 92/2021, Titularul autorizatiei de construire/desfiinfare emise
de cdtre autoritatea administratiei publice locale, centrale sau de catre institutiile abilitate sd aulorizeze
lucrarile de constructii cu caracter special are obligatia de a avea un PLAN DE GESTIONARE A
DESEURILOR DIN ACTIVITATI DE CONSTRUIRE SISAU DESFIINTARE, dupd caz, prin care se
instituie sisteme de sortare pentru degeurile provenite din activitdfi de constructie si desfiinfare, cel putin
pentru lemn, materiale minerale - beton, cdrdmidd, gresie §i ceramicd, piatrd, metal, sticld, plastic si ghips
pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in mdsura in care este fezabil din punct de vedere economic,
nu afecteazd mediul inconjurdtor si siguranfa in constructii, precum §i de a lua mdsuri de promovare a
demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in conditii de sigurantd a substanfelor
periculoase pentru a facilita reutilizarea §i reciclarea de inaltd calitate prin eliminarea materialelor
nevalorificabile.
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In vederea asigurarii unui management corespunzator al deseurilor pe amplasament, in perioada

executiei lucrarilor de executie a proiectului, se vor lua masuri precum:

6.1.9.

evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare in vederea evitarii formarii de stocuri si cresterii
riscului amestecarii diferitelor tipuri de deseuri;

alegerea variantelor de reutilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca prima optiune de gestionare si
nu eliminarea acestora la un depozit de deseuri;

respectarea  prevederilor H.G. nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si
nepericuloase pe teritoriul Romaniei;

se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate;

se va institui evidenta gestiunii deseurilor conform prevederilor QUG nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor, aprobata de Legea nr 17/2023;

deseurile produse se vor colecta separat, pe categorii astfel incat sa poata fi preluate si transportate in
vederea depozitarii in depozitele care le accepta la depozitare; se vor asigura facilitati de depozitare
intermediara in cadrul organizarii de santier, pe tipuri de deseuri, creandu-se premise pentru colectarea
selectiva;

deseurile rezultate din activitate vor fi colectate selectiv in pubele inscriptionate si vor fi preluate de
catre serviciile specializate; deseurile reciclabile vor fi valorificate prin agenti economici reglementati
din punctul de vedere al protectiei mediului;

este interzisa incinerarea deseurilor pe amplasament;

este interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere direct pe sol sau in alte locuri
decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora; toti lucratorii vor fi instruiti in acest sens;

la finalizarea santierului, respectiv la terminarea lucrarilor de construire a ansamblului de locuinte
colective se vor indeparta toate deseurile de pe amplasament.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse

Produsele utilizate pentru implementarea acestui proiect vor fi cele specifice activitatilor de realizare a

unor constructii — in etapa de construire si, respectiv, produse de intretinere a ansamblului de locuinte colective si

a instalatiilor pentru asigurarea utilitatilor — in etapa de functionare.

Etapa de construive

Principatele materii prime si substante/preparatele chimice care vor fi utilizate in etapa de constructie a

ansamblului de locuinte colective , precum si caracteristicile acestora din punct de vedere al gradului de
periculozitate vor fi urmatoarele:
* agregate minerale {pietris, nisip) si materiale de contractie (beton, lemn, caramizi, parchet, faianta, gresie,
piese metalice, polistiren, vopsele pe baza de apa etc.) — nepericuloase;
e produse pe baza de ciment si ipsos (ciment, mortar, tencuiala, sape, gleturi) — materiale iritante numai in
stare pulverulenta;
e produse pe baza de solventi (vopsele, lacuri, adezivi, diluanti) — preparate chimice periculoase (inflamabile,
nocive).
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Erapa de functionare

In etapa de functionare , datorita profilului de activitate al ansamblului de locuinte colective -se vor
utiliza in special produse de intretinere a spatiilor (detergenti, dezinfectanti etc.), al caror grad de periculozitate
trebuie sa fie redus, pentru evitarea impactului utilizarii acestora asupra sanatatii populatiei.

> modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asipurarea conditiilor de
protectie a factorilor de mediu si a s#ndtitii populatiei .

Substantele si preparatelor chimice periculoase (diverse vopsele, grunduri, etc) vor fi achizitonate
numai in cantitatile necesare si vor fi depozitate corespunzator in incinta organizarii de santier

Pentru toate substante/preparate chimice utilizate se va avea la dispozitie Fisa tehnica de securitate
(FTS), gestionarea acestora facandu-se conform recomandarilor din FTS. Toate ambalajele produselor
periculoase, cu urme de produs, vor fi tratate ca deseuri periculoase si eliminate corespunzator,

In stadiul actual de elaborare a proiectului nu se cunosc cantitatile de materii prime si
substante/preparate chimice care se vor utiliza pentru implementarea proiectului de investitii analizat.

6.2 Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii
Utilizarea terenului

Pentru edificarea si functionarea ansamblului de locuinte colective propus este necesar terenul {aflatin
proprietatea titularului si aite resurse naturale prelucrate (lemn, metal, sticla, etc.).
Terenul propus pentru realizarea investitiei este situat in intravilanul Mun. Constanta, Zona DN2A
Popas Cismea si are suprafata de 4887,00 mp .
Terenul propus pentru realizarea proiectului se afla in proprietatea BUILDING
PROJECT&PLANS SRL
Conform Certificatului de urbanism nr. 2356/ 09.10.2025 emis de Primaria Mun. Constanta
folosirea actuala a terenului este cea de teren liber categoria de folosinta curti-constructii.

De asemenea, organizarea de santier necesara pentru executarea lucrarilor asociate etapei de construire
a ansamblului de locuinte colective i, se va realiza in incinta proprietatii titularului.

Utilizarea apei

® inelapa de construire:
— scopuri igienica — sanitare;
— preparare materiale de constructie;
stropirea fronturilor de lucru, pentru controlul emisiilor de particule in atmosfera,

® inetapa de functionare:
scopuri igienico — sanitare;
apa pentru prevenirea si stingerea incenditlor;

apa pentru irigarea spatiilor verzi.

Nu exista riscul afectarti biodiversitatii ca urmare a construirii si functionarii obiectivului.
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VILDESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN MOD
SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1. impactul asupra populatiei, sinititii umane, biodiversititii (acordind o atentie speciala
speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei silbatice,
terenurilor, solului, folosinfelor, bunurilor materiale, calitiitii si regimului cantitativ al apei,
calitiitii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de serd),
zgomotelor gi vibrafiilor, peisajului $i mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adici impactul direct, indirect,
secundar, camulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv i negativ)

7.1.1 Impactul asupra populatiei, sinititii umane

In perioada executarii lucrarilor pentru edificarea ansamblului de locuinte colective poate exista un
impact asupra populatiei care va frecventa obiectivele comerciale din vecinatatea terenului studiat, impact care
va fi generat de zgomotul utilajelor si a mijloacelor de transport din santier , intensificarii traficului pe strazile
invecinate, depozitarea materialelor de constructii, dar si a emisiilor generate ca urmare a manipularii
materialelor de constructii,

Atat in perioada construirii ansamblului de locuinte colective, catsi in perioada functionarii acestuia, se
va avea in vedere respectarea cu strictete a Ordinului M.S. nr. 119/2014, actualizat prin Ordin nr. 1378/ 2018
pentru aprobarea Normelor de igiend i sandtate publicd privind mediul de viad al populatiei.

Colectarea deseurilor solide se va face in locurile special amenajate, in conditii salubre si predarea catre
societati autorizate.

In perioada functionarii ansamblului de locuinte colective traficul pe terenul studiat si pe strazile
invecinate se va intensifica trafic generator de emisii de praf si zgomot.

Terenul propus pentru construirea imobilului se afla in zona de protectie sanitara cu regim sever
al sursei de apa Cismea 1C.

Distanta de la terenul studiat pana la limita zonei de protectie mentionate este cuprinsa intre
22.57 m si 50.67 m Est (vezi planul din fig, nr 2).

7.1.2. Impactul asupra biodiversitatii

Terenul propus pentru realizarea proiectului se afla la distanta de aprox,230, m Est fata de cea mai
apropiata arie naturala protejata ROSPAGOS7 Lacul Siutghiol, astfel ca nu exista riscul afectarii acesteia ca
urmare a edificarii si functionarii obiectivului.

7.1.3 .Impactul asupra calitatii apei

In perioada executiei lucrarilor de construire a ansamblului de locuinte colective, sursele de poluare a
apleor subterane pot fi reprezentare de eventuale scurgeri accidentale de produse petroliere de la mijloacele de
transport cu care se transporta diverse materiale, de la utilajele folosite (ex. spargerea rezervoarelor de benzina,
motorina), ori de la autovehiculele ce tranziteaza zona, pot trece din sol in panza freatica, si reprezinta astfel o
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sursa de poluare pentru ape. In acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant si interventia prompta
in astfel de situatii, in vederea minimizarii efectelor poluarii.

In perioada functionarii ansamblului de locuinte colective sursa de poluare a apelor subterane poate fi
reprezentata de deterioarea conductelor de evacuare a apelor menajere si impurificarea apelor subterane.Pentru
conductele e de evacuare a apelor menajere se va avea in vedere asigurarea etanseitatii acestora conducte inca din
perioada construriii, pentru a preveni deterioarea acestora.

Nu exista riscul afectarii unor corpuri de apa de suprafata ca urmare a construrii ansamblului de
locuinte colective avand in vedere distanta mentionata la punctul 7.1.2. din Memoriu, pénd la Lacul Siutghiol.

In perioada executirii lucririlor de realizarea a proiectului masurile generale ce trebuie avute in
vedere pentru asigurarea protectiei calitdfii factorului de mediu apa sunt urmatoarele:
¢ achizifionarea de material absorbant si interventia prompta in caz de producere a unor poluari

accidentale cu produse petroliere;

* stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se va face numai in
spatiu special stabilit (platforma betonata sau pietruita) dotat cu material absorbant;

¢ depozitarea materialelor de construtii si a deseurilor se va face numai in incinta organizarii de
santier, in spatiile special amenajate;

¢ nu se vor organiza depozite de combustibil in incinta santierului:

¢ dotarea organizarii de santier cu toalete ecologice in numar suficient;

* laiesirea din organizarea de santier se va asigura curatarea rotilor autovehiculelor inainte ca acestea
sa paraseasca incinta;

* se vaavea in vedere asigurarea etanseitatii conductelor de evacuare a apelor menajere pentru a
prevent deterioarea acestora si pentru a preveni impurificarea apelor subterane;

® nuse va interveni sub nicio forma in zona de protectie santara cu regim sever a Sursei Cismea , si
nici in zona de protectie santara cu regim sever a Sursei Cismea .

In perioada functionarii ansamblului de locuinte colective

s  apele uzate menajere evacuate in reteaua de canalizare se vor incadra in limitele impuse de
legisiatia de mediu in vigoare (NTPA002/2005);

s sevor asigura pante pentru preluarea apelor pluviale;

*  dotarea cu echipamente/ material necesare pentru interventia rapida in caz de avarie si remedierea
defectiunilor aparute la retelele de alimentare cu apa si canalizare.

7.1.4. Impactul asupra calitatii aerului, climei, gaze cu efect de sera

Conform site-ului www.eea.europa.eu-European Environment Agency-Schimbarile climatice au deja
loc: temperaturile cresc, tiparele precipitatiilor se schimba, ghetarii si zdpada se topesc, iar nivelul mediu al mérii
pe intregul glob este in crestere. in mare parte, incilzirea este cauzati foarte probabil de cresterea remarcati
in concentratiile atmosferice ale gazelor cu efect de serd ca urmare a emisiilor rezultate din activititile omului.
Pentru a atenna schimbdrile climatice, trebuie si reducem sau sd prevenim aceste emisii.

Gazele cu efect de serd (GES) sunt emise deopotriva prin procese naturale si ca urmare a activitatilor
urnane. Vaporii de apa sunt gazul cu efect de serd prezent cel mai frecvent in atmosferd. Insa activitatile
oamenilor duc la emiterea unor cantititi considerabile de alte gaze cu efect de serd, ceea ce cregte concentratia
atmosferica a acestora, intensificdnd astfel efectul de serd si incalzind clima.
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Principalele surse antropice de gaze cu efect de seri sunt:

* arderea combustibililor fosili (carbuni, petrol si gaze) in producerea energiei, transport, industrie $i
gospodarii (COy);

e agricultura (CH,) si schimbirile in utilizarea terenurilor, cum ar fi defrisdrile (CO»);

* depozitarea descurilor menajere (CH,);

» folosirea gazelor industriale fluorurate,

Conform publicatiei « Zumea in care traim » scrisa de Richar Haas- presedintele Conuncil on Foreign
Relation-SUA (publicata in anul 2021), « O analiza atenta a dioxidului de carbon din atmosfera le-a permis
oamenilor de stiinta sa concluzioneze ca activitatea umana este sursa acumularilor de dioxid de carbon. Datele
indica de asemenea, o cresterea a concentratiei in atmosfera a alor gaze cum ar fi metanul. A doua decada a
acestui secol ajost, de plida, cea mai calda de pand acum. Anul 2019 a Jost al doilea cel mai calduros an, fiind
depdsit doar de anul 2016. Rata de cresterea a oceanului planetar este acceleraid.....Efectele schimbarilor
climatice nu vor face decdt s@ creascd pe mdsura ce trece timpul, datd fiind discrepanta intre folosirea energiei
si efectele carbonului deja emis in armosfera a altor gaze care continua sd Jie emise, cauzdnd schimbdri
climatice»,

Impactul principal al schimbirilor climatice asupra zonelor urbane, infrastructurii si
constructiilor este legat, in principal, de efectele evenimentelor meteorologice exireme, precum valuriie de
cdldura, cideri abundente de zipada, furtuni, inundatii, cresterea instabilitatii versantilor si modificarea unor
proprietati geofizice. Astfel, planificarea urbana si proiectarea unei infrastructuri adecvate joacd un rol important
in minimizarea impactului schimbarilor climatice si reducerea riscului asupra mediului antropic.

Planificarea teritoriului poate oferi un cadru integrat ce permite conexiuni intre vulnerabilitate, evaluarea
riscului si adaptare, putind conduce la identificarea celor mai eficiente optiuni de actiune.

In ceea ce priveste gazele cu efect de sera, emisiile de CO; generate din diferite sectoare de activitate
evidentiaza de asemenea, contributia majora asectorului elergetic si a transporturilor ceea ce insemna ca acestea
sunt domeniile asupra carora sunt necesare implementarea unor masuri si actiuni de reducere a emisiilor de
CO-.

In ceea ce priveste obiectivul analizat, acesta se regaseste in sectorul rezidential, in care emisiile
de CO, sunt legate in principale de consumul de energie, influentat in acest sector in principal de izolarea
cladirilor. De asemenea , in cazul energiei electrice, se recomanda utilizarea corpurilor de iluminat
eficiente din punct de vedere energetic.

7.1.4.1. Contributia proiectului 1a atennarea schimbirilor climatice

In perioada executarii lucrarilor pentru construirea ansamblului de locuinte colective
principalele surse de poluare ale atmosferei/ climei vor fi reprezentate de procesele de ardere a combustibililor
utilizati pentru functionarea mijloacelor de transport si utilajelor , principalii poluanti fiind in acest caz SO,
NO,, CO.

Poluantul specific hucrarilor de constructie, este constituit de particule in suspensie cu un spectru
dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente mai mici de 10 pm (pulberi
respirabile). In perioada executarii lucrarilor de desfiintare a imobilelor, emisiile de praf variaza adesea in mod
substantial de la o zi la alta, in functie de nivelul activitatilor, de operatiile specifice si de conditiile
meteorologice dominante. Natura temporara a lucrarilor de desfiintare le diferentiaza de alte surse, atat in ceea
ce priveste estimarea, cat si in ceea ce priveste controlul emisiilor .

Alaturi de emisiile de praf vor aparea emisii de poluanti specifice gazelor de esapament , rezultate de
la utilajele folosite pentru executarea operatiilor si de la vehiculele pentru transportul deseurilor si al
materielor rezultate din activitatea de construire, noxele provenind de la utilajele care vor functiona fie pe
baza de motorina, fie pe benzina.
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Poluantii caracteristici motoarelor cu ardere interna tip Diesel, cu care sunt echipate vehiculele de
transport, sunt : NO, , compusi organici nonmetanici, metan, oxizi de carbon (C0O,CO,), amoniac, dioxid de sulf,
particule cu metale grele, hidrocarburi policiclice. Regimul emisiilor acestor poluanti este, ca si in cazul
emisiilor de praf, dependent de nivelul activitatii zilnice, prezentand o variabila substantiala de la o zi 1a alta, de
la o faza la alta a procesului de constructie.

Cantitatile de poluanti evacuate in atmosfera de catre utilajele care vor actiona in santier vor putea fi
cunatificate in perioada executiei lucrarilor de construire a ansamblului de locuinte colective si vor depinde de :
puterea motorutui; consumul de carburant pe unitatea de putere, tipul de carburant utlizat de fiecare utilaj, vérsta
motorului, pericada de functionare a utilajelor, raportat la factorii de emisie propusi de Protocolul GHG in anul
in care va avea loc construirea ansamblului de locuinte colective (UK Government GHG Conversion Factors
for Company Reporting).

Contribufia proiectului analizat la atenuarea schimbarilor climatice se poate concretiza prin verificarea
utilajelor din punct de vedere tehnic in vederea asigurarii performantelor tehnice si a unui consum optim de
combustibil, respectiv folosirea de utilaje si echipamente de generatie recenta, prevazute cu sisteme performante
de minimizare si retinere a poluantilor evacuati in atmosfera . plantarea de spatii verzi, utilizarea surselor
regenerabile de energie.

In perioada functionarii ansamblului de locuinte colective , cunoscand factorii de emisiei prezentati
in cadrul Protocolului GHG, si consmurile de energie clectrica, energie termica, consumul de combustibil
utilizat pentru deplasarea angajatilor, va fi posibila realizarea unui inventar al gazelor cu efect de sera pentru:

*  emisiile directe din arderi mobile ( de exemplu, din transportul marfurilor/ materiilor prime utilizate);

*  emisiile indirecte de gaze cu efect de sera din energia importata ( cererea de energie) ;

*  emisii indirecte de gaze cu effect de sera provenite de la activitati auxiliare legate de functionarea
acestuia (de exemplu depozitarea deseurilor lichide si solide generate din activitate)

Protocolul GHG mentionat anterior (UK Government GHG Conversion Factors for Company
Reporting), oferta factorii de emisie pentru fiecare poluant astfel incat sa poata fi posibila realizarea
inventarutui de gaze cu efect de sera in perioada functionarii ansamblului de locuinte colective, atunci cand se
cunosc date concrete referioare la consumuri de energie, consumuri de combustibil, etc.

De exemplu, in tabelul nr.13 sunt prezentate valorile maxim admise ale consumului total de energie si
ale emisiilor echivalente de COa din surse regenerabile si neregenerabile, pentru imobile de locuinte colective
nou- construite, asa cum este cazul ansambiului de locuinte colective studiat, conform Ordinul ministrului
dezvoltdrii, lucririlor publice si administratiei nr. 16/2023 pentru aprobarea reglementdrii tehnice
«Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor, indicativ Mc 001-2022.

Tabel nr.14 Valorile maxim admise ale consumului total de energie si ale emisiilor echivalente de
CO2 pentru imobile de locuinte colective nou- construite

Nr. Incepand Cladiri de locuit colective
crt cu Energie primard totala Emisii echivalente de CO.
(kWh/m*/ an) (kg/m*/an)
I Anul 2022 99,1 12,0

(Conf-Ordinului ministrului dezvolidrii, lucrdrilor publice si administratiei nr. 16/2023)

In perioada functionarii ansamblului de locuinte colective foarte importanta va fi luarea unor masuri
in ce priveste utilizarea corpurilor de iluminat mai eficiente din punct de vedere energetic, conform celor
mentionate anterior.
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Proiectul nu va determina cresterea sau reducerea semnificativa a deplasarilor personale., si nu va
determina cresterea sau reducerea semnificativa a transportului de marfa.

Proiectul nu implica activitati de exploatare a terenurilor , de schimbare a destinatiei terenurilor sau
silvicultura (de exe, despaduriri) care ar putea duce la cresterea emisiilor.

Proiectul nu presupune activitati de impaduriri.
Proiectul nu va influenta semnificativ cerere de energie .

7.1.4.2. Adaptarea proiectului la schimbdrile climatice

Tabel nr.15

Efectele schimbarilor
climatice

Influenta schimbarilor climatice asupra propunerilor proiectului

Seceta (inclusiv
disponibilitatea si calitatea
scazute ale apei si cererea tot
mai mare de api)

Proiectul nu presupune consum de apa decat pentru personalul angajat in
santier (apa va fi adusa pe amplasament in surse imbuteliate) pentru pericada
executarii lucrarilor de construire a ansamblului de locuinte colective.
Functionarea ansamblului de locuinte colective presupune consumul de apa
in scop menajer, in scop tehnologic (pt incendii) si pentru irgiarea spatiilor
verzi, insa nu in masura in care sa contribuire la scaderea disponibilitatii de
apa la nivel zonal/ regional.

Valuri de caldurd, inclusiv
impact asupra sanititii umane

Pentru construirea ansamblului de locuinte colective se vor utiliza materiale
si tehnologii de constructie durabile si eficiente din punct de vedere
energetic, si de asemenea, se va asigura izolare termicd adecvati a
ansamblului de locuinte colective

Confortul termic pentru imobil va fi asigurat pasiv, prin solutiile
constructive adaptate (alcatuiri si materiale utilizate in alcatuirea anvelopei)
st activ, prin instalatiile de incalzire §i ventilatie realizate la parametrii
normati, in functie de destinatia spatiilor si conform cu prevederile
standardelor in vigoare.

In ce priveste cresterea temperaturii aerului, pentru imobilul propus se vor
utliza materiale de constructii performante, ce vor asigura o buna izolare
termica a acestuia.

Totodata imobilul va dispune de sisteme de ventilare si de aerisire pentru
mentinerea unei circulatii bune a aerului in interiorul cladirii.

Imobilul propus nu va fi afectat de valurile de cildura.

Cantitati extreme de

precipitatii

Deseurile provenite din activitatea de construire a ansamblului de locuinte
colective propus vor fi depozitate in spatii special amenajate, in incinta
organizarii de santier, si ulterior vor fi transportate catre depozite de deseuri
inerte, astfel incat acestea sa nu afecteze vecinatatile ca urmare a
manifestarii fenomenelor climatice.

Inundatii provocate de rauri

Nu este cazul. In zona terenului studiat nu exista rauri.

Furtuni si vanturi puternice
(inclusiv afectarea
infrastructurii cladirilor,
culturilor si a padurilor)

Deseurile provenite din lucrarile de construire a ansamblului de locuinte
colective propus vor fi depozitate in spatii special amenajate, in incinta
organizarti de santier, si ulterior vor fi transportate catre depozite de deseuri
inerte, astfel incat acestea sa nu afecteze vecinatatile ca urmare a
manifestarii fenomenelor climatice.

In imediata vecinatate a terenului studiat no exista culturi sau paduri,

In ce priveste influenta furtunilor asupra viitorului imobil, un impact
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potential al acestora supra ansamblului de locuinte colective poate fi
reprezentat de smulgerea unor echipamente de pe acoperisul ansamblutui de
locuinte colective, avarierea acestora.

Aluneciri de teren Nu este cazul. Terenul studiat nu se afla intr-o zona ce poate fi afectata de
precipitatii extreme sau aluncari de teren.

Nu exista riscul afectarii terenului studiat ca urmare a cresterii nivelului
Cresterea nivelului mérii marii.Distanta de la terenul studiat la Marea Neagra este de aprox.2,1 km
Est.

Daune provocate de inghet- | Nu este cazul.

perioade provocate de inghey

Avand in vedere cele expuse in tabelul anterior proiectul este necesar a se adapta la schimbarile climatice,
prin prisma faptului ca degeurile rezultate din construirea ansamblului de locuinte colective dar si in functionarea
acestuia, trebuie gestionate corespunzator astfel incat acestea s3 nu devina surse de poluare pentru vecinatatile
terenului studiat ,ca urmare a manifestarii unor fenomene climatice extreme, dar si din punct de vedere al
performantelor utilajelor, dar si a materialelor care vor fi utilizate pentru construirea acestuia, titularul propunand
utilizarea unor materiale de constructii performante ce vor asigura izolarea termica a ansamblului de locuinte
colective .Proiectul nu va influenta vulnerabilitatea climatica a persoanelor sau a activelor din vecinatatea sa.

7.1.5. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada executarii lucrarilor de realizare a proiectului se va inregistra o crestere a nivelului de
zgomot in zona amplasamentului, generata in principal de :
» realizarea lucrarilor specifice de realizare a proiectului ;
» intensificarea traficului in zona, determinat de necesitatea aprovizionarii amplasamentului cu materiale,
echipamente si utilaje ;
e lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua masuri precum :

e se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generatii recente,
prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera, inclusiv din punct de
vedere al nivelului zgomotului produs;

» verificare periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

o lucrarile pentru realizarea proiectului, ce presupun producerea de zgomote cu intensitati ridicate se vor
realiza intr-un anumit interval orar, in principiu pe timpul zilei.

7.1.6. Impactul asupra solului si subselului

In perioada derularii proiectului surse potentiale de poluare a solului pot fi reprezentate de:

lucrarite de constructie propriu-zise — executia neingrijita a [ucrarilor pot antrena pierderi de materiale si
poluanti (pierderi de carburanti si produse petroliere de la utilajele de constructii) care pot migra in sol;

e  scurgeri accidentale de produse petroliere de la autovehiculele cu care se transporta diverse material san
de la utilajele si echipamentele folosite;

depozitarea necontrolata a materialelor folosite si managementul defectuos al deseurilor generate;

e tranzitarca sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.
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Principalele masuri recomandate in vederea diminuarii impactului asupra factorului de mediu sol/subsol

in perioada executarii lucrarilor pt realizarea proiectului, sunt :

amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporara a deseurilor si materialelor
rezultate ca urmare 2 desfasurarii activitatii in perioada de realizare a lucrarilor investitiei, in incinta
organizarii de santier;
este interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere direct pe sol, pe nisip, sau in
alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora ;
interzicerea spalarii, efectuarii de interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul lucrarii,
pentru a evita scurgerile de produse petroliere;
s¢ va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de depozitare,
evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si aparitia astfel a unor
depozite neorganizate si necontrolate de deseur;
in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu material absorbant.

In perioada functionarii ansamblului de locuinte colective se recomanda:

depozitarea selectiva a deseurilor generate din activitate, in spatii special amenajate si predarea
periodica a acestora catre societati autorizate; deseurile vor fi depozitate in recipienti inscriptionati,
preazuti cu capac;

verificarea periodica a integritatii ansamblului de locuinte colective si starea retelelor de alimentare cu
apa si evacuare ape uzate, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor necontralate de ape
uzate, c¢ pot afecta atat integritatea terenului , dar pot determina si aparitia unor fenomene de poluare a
solului, subsolului, apelor freatice.

7.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

In perioada executarii lucrarilor pentru edificarea ansamblului de locuinte colective poate exista un

impact asupra populatiei care va frecventa obiectivele comerciale din vecinatatea terenului studiat, impact care
va fi generat de zgomotul utilajelor si a mijloacelor de transport din santier , intensificarii traficului pe strazile
invecinate, depozitarea materialelor de constructii, dar si a emisiilor generate ca urmare a manipularii
materialelor de constructii,

Atat in perioada construirii ansamblului de locuinte colective, cat si in perioada functionarii acestuia, se

va avea in vedere respectarea cu strictete a Ordinului M.S. nr. 119/2014, actualizat prin Ordin nr. 1378/ 2018
pentru aprobarea Normelor de igiend §i sdandtate publicd privind mediul de viaya al popuiatiei.

7.1.8. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente

Impactul asupra peisajului si mediul vizual

In perioada realizarii lucrarilor pentru construirea ansamblului de locuinte colective, peisajul va fi

afectat de prezenta utilajelor, respectiv de organizarea de santier.

In schimb, edificarea constructiei va duce la modificarea peisajului actual pe termen lung, pe toata

perioada de viata a constructiei prin imbunatatirea aspectului zonei.

Impactul prognozat asupra modificarii de peisaj este unul pozitiv datorita elementelor arhitecturale

deosebite, intregind frontul construit al zonei, putem spune chiar ca va pune in valoare zona.
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Impactul asupra patrimoniului istoric si cultural

Conform datelor din Certificatu} de urbanism nr .2356/ 09.10.2025, terenul se afla in zona Sitului
arheologic de la Palazu Mare, Cod LMI CT-1-s-B-02724, nr. crt.365, Asezare rurala CT-I-m-B-02724.01 , 1r.
crt. 366, Necropola CT-I-m -B 02724.01 nr crt.367.

In situatia in care in perioada desfasurarii lucrarilor pentru edificarca ansamblului de locuinte

colective vor fi descoperite obiective de patrimoniu cultural, arheologic, toate lucrarile vor inceta in imediata

apropiere a obiectelor gasite si vor fi consultate autoritatile competente si se vor lua masurile de protectie in
conformitate cu legislatia specifica in vigoare.

7.2. Tipurile si caracteristicile impactului potential

» Extinderea spatiala a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate fi afectata)

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii lucrarilor
pentru construirea ansamblului de locuinte colective si a dotarilor aferente.

# Natura impactului

Impactul direct asupra factorilor de mediu apare si se manifesta pe parcursul derularii lucrarilor
de construire a ansamblului de locuinte colective , cat si in perioada functionarii acetuia determinat de emisiile
generate in apa, aer, sol.

Impactul direct asupra factorului de mediu apa. In perioada derularii lucrarilor de
construire , impactul direct se manifesta asupra calitatii apei subterane , in situatii accidentale pot fi afectate de
scurgerea de produse petroliere, depozitarea materialelor si deseurilor in conditii necorespunzatoare.

In situatia in care masurile propuse pentru diminuarea impactului asupra mediului sunt aplicate in
mod corespunzator, se apreciaza ca nu vor aparea efecte adverse semnificative asupra factorului de mediu apa.

In perioada functionarii ansamblului de locuinte colective, un impact direct al activitatii asupra
factorului de mediu apa poate fi reprezentat de avarii la reteaua de canalizare, si astfel apele uzate ar ajunge in
subsol si in panza freatica.

In perioada derularii lucrarilor de construirea ansamblului de locuinte colective, va exista un
impact direct asupra factorului de mediu aer, manifestat prin cresterea cantitatilor de pulberi totale, dar si a
cantitatii de gaze arse datorita combustibilului folosit pentru deplasarea mijloacelor de transport ale santierului
si pentru functionarea echipamentelor si utilajelor. Poluarea atmosferica rezultand din functionarea acestor
utilaje, este caracterizata in principal prin emisii de gaze si particule poluante: monoxid de carbon, oxizi de azot,
hidrocarburi volatile usoare, prafuri continand plumb si compusi sulfurati.

Nivelul emisiilor va varia destul de mult, functie de conditiile de vreme in pericada desfasurarii
lucrarilor de construire a ansamblului de locuinte colective propus, si nu in ultimul rand de managementul care se
aplica in cadrul lucrarilor de construire a acestuia. Este vorba despre un impact temporar, reversibil, manifestat in
mod discontinuu si la nivel local in zona amplasamentului.

Avand in vedere masurile propuse pentru diminuarea impactului asupra mediului aer in prezentul
memoriu, aplicate in mod corespunzator, se apreciaza ca nu vor aparea efecte adverse semnificative asupra
factorutui de mediu aer.

In perioada functionarii ansamblului de locuinte colective , impactul direct asupra aerului se
manifesta prin traficul autovehiculelor in zona amplasamentului, respectiv prin gazele de esapament ale
autovehiculelor care circula pe accesele carosabile invecinate.
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In perioada derularii lucrarilor de construire a ansamblului de locuinte colective, impactul
direct asupra solului si subsolului se poate manifesta in conditiile in care utilajele nu sunt intretinute
corespunzator si vor exista pierderi de lubrefiant sau carburant, respectiv scurgeri de produse petroliere ca urmare
a unor defectiuni la motoarele sau cutiile de viteze ale autovehiculelor cu care sunt transportate materialele si
materiile prime,

In situatia in care masurile propuse pentru diminuarea impactului asupra mediului sunt aplicate in
mod corespunzator, se apreciaza ca nu vor aparea efecte adverse semnificative asupra solului si subsolului.

In perioada functionarii ansamblului de locuinte colective nu se prognozeaza poluarea solului si
a subsolului in conditiile in care se vor respecta toate instructiunile tehnice si se vor implementa masurile de
prevenire si dimnuare a impactului, propuse.

Impactul indirect asupra factorilor de mediu se refera la transferul poluantilor emisi intr-un factori
de mediu catre un alt factor de mediu.

In perioada functionarii ansamblului de locuinte colective un impact direct al activitatii asupra factorului
de mediu apa poate fi reprezentat de avarii la reteaua de canalizare, si astfel apele uzate ar ajunge in subsol si in
panza freatica.

In ce priveste impactul indirect al construirii ansamblului de locuinte colective asupra factorului de
mediu apa se poate manifesta doar in masura in care emsiile directe care afecteaza apa vor fi in cantitati
semnificative, peste limitele admise si se manifesta timp indelungat, astfe! incat sa permita transferul de la un
factor de mediu la altul. Avand in vederea caracteristicile proiectului, si caracteristicile acestui tip de impact, in
cazul in care se aplica in mod corespunzator masurile propuse pentru diminuarea impactului, se apreciaza ca nu
vor aparea efecte semnificative adverse asupra mediului.

In ce priveste impactul indirect al construirii obiectivului analizat asupra factorului de mediu aer se
poate manifesta doar in masura in care emsiile directe care afecteaza aerul vor fi in cantitati semnificative, peste
limitele admise si se manifesta timp indelungat, astfel incat sa permita transferul de la un factor de mediu la altul.

In ce priveste impactul indirect asupra solului se poate manifesta doar in masura in care emsiile
directe care afecteaza solul vor fi in cantitati semnificative, peste limitele admise si se manifesta timp indelungat,
astfel incat sa permita transferul de la un factor de mediu la altul. Avand in vederea caracteristicile proiectului, si
caracteristicile acestui tip de impact, in cazul in care se aplica in mod corespunzator masurile propuse pentru
diminuarea impactului, s¢ apreciaza ca nu vor aparea efecte semnificative adverse asupra mediului.

Impactul cumulat asupra factorilor de mediu

Alte proiecte propuse in vecinatatea ansamblului de locuinte colective studiat, luate in consideratie in
analiza impactului cumulat

v" PLAN URBANISTIC ZONAL propus in Jud. Constanta, Mun. Constanta, Zona Lac Siutghiol- parcela
AS10/ 8, titular NEW HOME CONSTRUCT S.A.

v~ "CONSTRUIRE IMOBIL 5E+N(T)-CU FACILITATI DE CAZARE PENTRU VACANTE ST PERIOADA
DE SCURTA DURATA- TIP APARTAMENTE ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (COD CAEN
3520) CFMART 14, LIT K (ORDIN TURISM 65/2013), IMPREJMUIRE TEREN ST ORGANIZARE DE
SANTIER. NOTA> CU CONDITIA INCADRARIT IN HMAX=24 M, propus a fi amplasat in Judegul
Constanta, strada nespecificatd, zona Lac Siutghiol, Parcela AS10/7, LOT 2/2/2/2/2/2/2/2121212/2/2/2,
Parcela A 510/6/1, LOT2+LOT2/2/2/2/2/2/2/2/2/2/2/1+PARCELA 510/6/A/1 LOT1/1/2, LOT 1.
initiat de ARY CONSTRUCTIH & DEZVOLTARE S.R.L

v "CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE 2S+P+3E+TERASA CIRCULABILA,
AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE PE VERTICALA, IMPREJMUIRE TEREN SI
ORGANIZARE DE SANTIER,” propus a fi amplasat in Judetul Constanta, strada nespecificata, zona Lac
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Siutghiol, Parcela A510/7 (lot 3 si lot 4), lot 2/1 +lot 2/2/1 + lot 2/2/2/2/1, titulari ARV CONSTRUCTII
& DEZVOLTARE SRL, SC. CT & VMA CONSTRUCTII S.RL, APEX DEVELOPER &
CONTRACTORS.RL SIS.C. CTOYAK SRL

¥" "CONSTRUIRE IMOBIL SE+N(T) CU FACILITATI DE CAZARE PENTRU VACANTE ST PERIOADA
DE SCURTA DUMTJ— TIP APARTAMENTE (COD CAEN 5520) CFM ART.14, LITK (ORDIN
TURISM 65/2013) , IMPREJMUIRE TEREN ST ORGANIZARE DE SANTIER. NOTA> CU CONDITIA
INCADRARII IN HMAX=24 M”, propus a fi amplasat in Judetul Constanta, strada nespecificat, zona
Lac Siutghicl, Parcela AS510/7, LOT 2/2/2/2/2/2/2/2/2/2/2/2/2/2, PARCELA A 510/6/1,

LOT2+L.0OT2/2/2/2/2/2/2/2/2/2/2/1+PARCELA §10/6/A/1 LOT1/1/2, LOT 2, titular ATAT S-A
PUTUT-44 SRL

v LCONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL DE CLADIRI LOCUIRE COLECTI V4, COMERT,
SERVICHT — CENTRU SPA, ORAGANIZARE DE SANTIER — INVESTITIE REALIZATA ETAPIZAT ”,

amplasat in mun. Constanta, zona lac Siutghiol, parcela A 510/8, jud. Constanta, Titular: MATURO
RESIDENDES S.R L.

¥ “CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+9E+Eth, IMPREJMUIRE TEREN.
ORGANIZARE DE SANTIER ST BRANSAMENTE ", amplasat in municipiul Constanta, ZONA LACUL
SIUTGHIOL, Parcela A 510/6/2/1, judetul Constanta, amplasat in municipiul Constanta, ZONA
LACUL SIUTGHIOL, Parcela A 510/6/2/1- titular GRINDEANU IMOB CONSTRUCT SR

v' “CONSTRUIRE IMOBIL CU STRUCTURA DE PRIMIRE TURISTICA S+P+3E, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER” propus a fi amplasat In Judetul

Constanta, Mun. Constanta, Zona Lacului Siutghiol, nr. cadastral 244225, parcela A510/7, LOT 2/1.
Titular: TRAVEXY TRAVEL S.R.L.

v" CONSTRUIRE IMOBILE DE LOCUINTE COLECTIVE Rh = (S/D)+P+4E,F UNCTIUNI
CONEXE LOCUIRIT SI DE LOISIR, ACCESURI AUTO SI PIETONALE, SPATIH VERZI IN
INCINTA SI IMPREJMUIRE SI ORGANIZARE DE SANTIER” propus in municipiul
Constanta, zona lacului Siutghiol, parceta A510/6/5/2 — lot 2/1, judeful Constanta

In perioada executiei lucrarilor de construire a ansamblului de locuinte colective studiat, impactul
cumulat asupra factorilor de mediu se va manifesta in situatia in care lucrarile pentru edificarea imobilelor
mentionate mai sus se vor continua in aceeasi perioada cu lucrarile de construire pentru imobilul studiat prin
prezentul proiect, impact cumulat care se va manifesta prin cresterea cantitatilor de imisii generate in atmosfera,
cresterea cantitatilor de deseuri generate in perioada construirii imobilelor, generare de zgomot, cresterea
cantitatilor de deseuri.

In perioada functionarii ansamblului de locuinte colective , impactul cumulat asupra factorilor de mediu
se va manifesta prin cresterea cantitatilor de deseuri in zona studiata, cresterea cantitatilor de emisii provenite de
la traficul din zona obiectivului, raportat la celelalte imobile existente in vecinatatea terenului studiat .

# natura transfrontaliera a impactului -Nu e cazul. Distanta de la terenul studiat pana la granita cu
Bulgaria este de aprox 52 km Sud.

» Magnitudinea si_complexitatea impactului- Impactul se va resimti la nivel local in zona
amplasamentului .

» probabilitatea impactului- Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile
aparitiei unor situatii de poluare accidental sau in cazul in care nu se iau masurile necesare astfel
incat sa nu apara riscuri.
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» durata, frecventa si reversibilitatea impactului-Depinde de situtia ce determini aparitia impactului,

de modul de interventie si de rapiditatea cu care se intervine.

» masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Sunt prezentate la punctele 7.1-7.4.ale prezentului memoriu.
VIILPREVEDERI PENTRU MONITORIZARFA MEDIULUI

In perioada executiei lucrarilor pentru realizarea proiectului se propune urmatorul program de

monitorizare :

monitorizarea factorului de mediu aer prin realizarea unor analize pentru indicatorul pulberi totale
in suspensie in vederea verificarii mentinerii calitatii aerului in limitele prevazute de legislatia in
vigoare (STAS 12574/ 1987), si transmiterea buletinelor de analiza catre autoritatea locala de
mediu, cu freeventa trimestriala;

intocmirea evidentei gestiunii deseurilor generate, conform legislatiei in vigoare, si transmiterea
raportarilor catre autoritatea locala de mediu la finalizarea lucrarilor cu frecventa stabilita in actul
de reglementare emis de APM Constanta.

Intocmirea Planului de gestionare a deseurilor din activitifi de construire, conform prevederilor
art. 17 , alin (4) din OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor si transmiterea acestuia catre
autoritatea locala de mediu, pana la 31 mai a anului urmator raportirii.

De asemenea, va fi necesara depozitarea corepunzatoare a deseurilor in cadrul organizarii de

santier, etichetarea corepunzatoare a recipientilor destinati colectarii selective a deseurilor conform legislatiei in
vigoare, predarea periodica a deseurilor catre societati autorizate din punct de vedere al mediului, si numirea
unui Responsabil de mediu care sa duci la indeplinire Programul de monitorizare in conformitate cu prevederile
OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata de Legea nr. 17/2023.

9.1.

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI/ PROGRAME /

STRATEGII/ DOCUMENTE DE PLANIFICARE

Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale
care transpun legislatia Uniunii Europene

Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010
privind emisiile industriale {prevenirea i controlul integrat al poluirii) — nu e cazul

Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliutui din 4 iulie 2012 privind controiul
pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de modificare si ulterior de
abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadru de politicd comunitard in domeniul apei — nu e cazul

Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008
privind calitatea aerului inconjuritor si un aer mai curat pentru Europa — nu e cazul

Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind
degeurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

Altele — nu e cazul
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9.2.  Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Pentru realizarea investitie, beneficiarul a obtinut Certificatul de urbanism nr. 1141/ 20.06.2025
emis de Primaria Mun Constanta.

X. LUCRARINECESARE ORGANIZARII DE SANTIER
10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucririlor necesare organizarii de santier.
Santierul se va asigura in incinta terenului aflat in proprietatea beneficiarului, fara a afecta
proprietatile vecine

Pentru organizarea executiei se propun urmatoarele:

Tabel nr.16 Dotari propuse in O.S.

Dotare/functiune Sup.rafagﬁ Observatii

estimati
Cabini pazi 225mp Cabind mobila conform reglementirilor DSP
Container birou ) 7,20 mp Constructie provizorie demontabila
Cabind prim ajutor 7,20 mp Constructie provizorie demontabili
Pichet PSI si Echipament 0,27 mp Dotat conform normelor PSI in vigoare
Container vestiar cu dus 7,20 mp Constructie provizorie demontabila
Toalete ecologice 4 mp Tip container mobil
Container unelte/materiale/vopsele 7,20 mp Constructie provizorie demontabila
Container material dep. in saci 7,20 mp Constructie provizorie demontabild
Platforma depozitare generald 44,00 mp Paleti, ciment, beton, lemn, izolatii, etc,
materiale
Platformai pentru degeuri 9.03 mp Colectare selectiva, containere temporare
Alei tehnologice 545,5 mp Circulatii utilaje i personal
Atelier de indoire bare 5.60 mp Platformd demontabild
Armituri/prelucrare arméturi 5.60 mp Platforma demontabila
Cofrare 5.60 mp Platforma demontabila
Depozitare lemn/cherestea 5.60 mp Platformé demontabila
Depozitare ciment 2.60 mp Platformé demontabila
Agregat fin/nisip 1.50 mp Platform3 demontabili
Agregat grosier/ pietris 216 mp Platformi demontabila
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Betoniera

Utilaj mobil de preparare

Panou identificare

Panou identificare a investitiei conform
reglementérilor (dimensiuni minime 60 x
90cm)

Panou avizier

Punct de informare pentru comunicare interna

Bransament electric/panou distributie

Racordare provizorie la reteaua electrica,

pentru scule electrice si utilaje

Bransament apa/robinet

Racordare provizorie la reteaua de apa, pentru

necesarul tehnologic si sanitar al santierului

Fig. nr.7 Plan organizare de santier (extras)

ASIGURARE UTILITATI IN SANTIER

Se va avea in vedere realizarea bransamentului electric, inainte de inceperea lucrarilor. precum si
asigurarea apei pentru lucrari tehnologice un record provizoriu la reteau de apa bruta existenta in zona .

Toate instalatiile de alimentare cu energie electrica vor fi dotate cu dispozitive de protectie .

Incalzirea incintelor — birouri, spatii sociale (vestar, puncte sanitare, etc) se realizeaza cu aparate
electrice — calorifere, convectoare, aparate de aer conditionat, etc, racordate la instalatia electrica de alimentare
din organizarea de santier. Nu se admit instalatii sau echipamente improvizate pentru incalzire, iar cele
omologate nu vor fi lasate in functiune nesupravegheate. Pentru a se evita supraincarcarea cu consumatori a unui
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singur circuit de alimentare electrica, legarea aparatelor de incalzire, mari consumatoare de energie, se va face
pe circuite dimensionate corespunzator, separate.

Alimenatarea cu apa pentru personal se va fase din surse imbuteliate.
In anexa 5 este prezentat planul organizirii de santier.

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluanttilor in mediu in
timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.

10.2.  Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Executarea propriu-zisa a lucrarilor de desfiintare a ansamblului de locuinte colective, si apoi
derularea lucrarilor pentru construirea acestuia va determina in aceasta perioadd o crestere a cantitatilor de
pulberi in zona amplasamentului.

Se vainregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata in principal
de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale, echipamente si utilaje,
lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii, depozitarea degeurilor.

10.3.  Dotari si masuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

*  se interzice spalarea maginilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

¢ se interzice executarea lucrdrilor de reparatiifintretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizirii de santier;

*  utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generatii
recente, previzute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfers;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in vigoare
curétarea si stropirea periodicé a zonei de lucru, eventual zilnic daci este cazul, pentru diminuarea
cantititilor de pulberi din atmosfer3;

»  se vaurmari transferul cét mai rapid al deseurilor din zona de generare cétre zonele de depozitare,
evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si aparitia astfel a unor
depozite neorganizate §i necontrolate de deseuri;

*  dotarea organizérii de santier cu material absorbant astfel incét in cazul aparitiei unor scurgeri de
produse petroliere sa se intervind prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor
poluarii.

XI. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEIL IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiiei

* indepdrtarea utilajelor si echipamentelor folosite in timpul executiei constructiei, precum si a
materialelor neutilizate;

¢ climinarea degeurilor conform cerintelor legislatiei in domeniul gestionirii deseurilor.
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11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de riispuns pentru cazuri de poluiiri accidentale

fn cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se
cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi afectat este solul; in acest
caz se recomanda achizitionarea de material absorbant pentru interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea controlatd a deseurilor

produse pentru a evita riscul ca acestea sa ajungi pe terenurile invecinate sau sa fie depozitate necontrolat in
incinta obiectivului.

11.3.  Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

in cazul demolirii obiectivului, la incetarea activitdtii, se va proceda astfel:

¢ fnainte de inceperea lucririlor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, conform legii ;

¢ inainte de demolarea propriu-zisa a constructiei este necesard dezafectarea tuturor echipamentelor,
instalatiilor, respectdnd procedurile de colectare, sortare si depozitare pe categorii a tuturor
materialelor ce rezulta din aceste activitati;

* materialele rezultate In urma dezafectiirii vor fi valorificate prin firme autorizate sau, dupi caz

eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare conform criteriilor prevazute in
ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

* se va realiza separarea degeurilor de materiale cu continut de substante periculoase de celelalte
materiale, chiar din zona generirii acestora;

* sc va reface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregitit pentru o viitoare
constructie, in functie de destinatia ulterioara a teremilui.

11.4.  Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului
Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul luarii deciziei privind desfiintarea
obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea ulterioara a terenului.

XII. ANEXE

ANEXA 1- PLAN DE iNCADRARE IN ZONA

ANEXA 2- CERTIFICAT DE URBANISM NR 2356/ 09.10.2025 EMIS DE PRIMARIA MUN
CONSTANTA, atasat in copie

ANEXA 3 - PLAN DE SITUATIE

ANEXA 4- AVIZ 19828/ 2026 EMIS DE RAJA SA, atasat in copie

ANEXA 5- PLAN ORGANIZARE DE SANTIER

ANEXA 6- DECIZIE ETAPEI DE EVALUARE INITIALA NR 187/ 10.06.2026 EMISA DE DIM CTA,
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atasat in copie

XIII. EVALUARE ADECVATA

131 descrierea succintd a proiectului si distan{a fata de aria natural protejatd de interes comunitar, precum
si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului: NU ESTE CAZUL

13.2. numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar: NU ESTE CAZUL

13.3. prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii s ihabitate de interescomunitar in zona
proiectului: NU ESTE CAZUL

13.4. se va preciza dac proiectul propus nu are legatura directs cu sau nu este necesar pentru
managementul conservirii aricinaturale protejate de interes comunitar: NI ESTE CAZUL

13.5 se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria natural
protejatd de interes comunitar: NU ESTE CAZUL

13.6. alte in formatii previzute in legislatia in vigoare: NU ESTE CAZUL

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din O.U.G.nr. 7/ 2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011 cu modificarile si completarile ulterioare, conform Deciziei etapei de
evaluare initiala nr 187/ 10.06.2026 emisa de DJM Cta (anexa 6)

XIV. PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU

APELE, MEMORIULVA FI COMPLETAT CU INFORMATII, PRELUATE DIN PLANURILE DE
MANAGEMENT BAZINALE

14.1. Localizarea proiectului:
o  bazinul hidrografic.........coooviiiii i,
o cursul de apd: denumirea si codul cadastral.......................
e corpul de ap3 (de suprafafd si/sau subteran): denumire sicod...............

14.2. Indicarea stirii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apd de suprafati;
pentru corpul de apd subteran se vor indica starea cantitativa i starea chimica a corpului de apd: nu este
cazul

14.3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupd caz- nu este cazul

Proiectul analizat nu se incadreaza in prevederile din art. 48 si/sau prevederile din art 54 din
Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare , conform Deciziei etapei de evaluare
initiala nr 187/ 10.06.2026 emisa de DJM Cta (anexa 6)
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XV. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA
MEDIULUI - Nu este cazul.

Intocmit,
Adriana Ragilie
Expert de mediu nivel principal

%
Titular proiect, '
BIOCHEM ORGANICS SRL ' d {

Digitally signed by
Alexandru- | Sma prian Sandu

Ci pria n Sa nd u ?;;%;GZE‘U&!-D 14:47:08
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PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:500

Plan topografic in vederea obtinerii Autorizatiei de construire pentru:
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UAT Constanta - IE 216526
Mun. Constanta, Zona DN2A-Popas Cismea
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LEGENDA Sistem de referinta: Marea Neagra 1975
Sistem de proiectie: Stereo 1970

— Limita imobil
St Suprafata imobilului S= 4887 mp

5740 Cote de nivel

Execuiant,
S.C. EXPERT CAD PROIECTSR.L Receptionat,
CLASA Il, SERIA RO-B-J NR. 2860
PFA TANASE DANIEL NICOLAE
CATEGORIA B, SERIA RO-CT-F NR. 0090
18 Novembrie 2025
Ecp04-217 Data,

Tanase Daniel Nicolae

O = EXPERT CAD PROIECT SRL
24/11/2025 12:39:52 UTC+02
Locatie: ANCPI: B,CT, 00890

Inventar de coordonate stereo 70

Nr. Coordonate pct, de contur Lungimi,
Pet. laturi
M [m] E[m] D(i, 1+1)

1 307935.259 7BB783.924 133.700
2 307855229 788891.026 66.512
3 307818.704 788835.440 12.953
4 307830137 788829.352 67.589
) 307889.139 788796.382 41,331
L] 307925.045 788775912 0.958
7 307925.878 788775438 12.650
S(teren) = 4887 43 mp P(teren) = 335,693 mi
Legenda reprezentare grafica
Investitie
P Limita teren cf acte de proprietate IE 216526

Contur imobil propus 25+F+9E +34.55m
== Contur indicativ T0ER +37.50m
m—— Cantur Indicativ 11ER +41.05m

— - Contur indicativ subsol
& spati comerciale, 159 apartameante
Contur anexd 25+P Cale de evacuare 2 (din subsolun) 17.07 MF
Cantur anexd P Colectare selectivi degeuri 03 MP
Amenajiiri exterioare

Spatii verzi amenajate
Conform HCJC ne. 152/2013, an_ 2, alin. (1). pentru locuinte este obligstorie asigurarea a

minirmum 30% spatiu verde rap la suprafala lul = 14661 MP NECESAR
] Jardirdere la nivelul sobulul {Gazon) £38.32MP
Pe teren natural (Gazon) 396.85 MP
Gard viu: Bhotinia fraserii Pink Marble” (H= 1.5m) 473,88 MP
TOTAL SPATI VERZ| PROPUSE 1509.05
.J.qr_w Arbori: Acer campestre Jugastiu” 27
& Arbusgti armamentali: Philadelphus Virginal Jasomie” 24
- Arbusgti omarnentali: Jumiperys Meyeri , lenupdr® 12
.w...; Arbust aenamentali: Lonicera nitida Caprifoi” 24
Spatil de recreere
..m,, Loc de joacd pentris copil JZIMP
Circulatil
L Circulafii carosablle/pletonale propuse prin PUZ 140431 MP
Girculayli carosablle/pietonale propuse incinta BO4.33 MP
Locuri de parcare

LP =100mp — 158L_P{158 apartamente) + 31.8L.P(20% vizitator) = 190.8L.P
. 181 LP NECESAR LOCUINTE COLECTIVE

art.5 Iit a) nu este oblig, g8 de locurd dep pentry spatii cu suprafata
wtila mal micd de SOMP; — 0 LP NECESAR SPATI| COMERCIALE

it Parcare independentd, supraterand (2 30 x 5.00m) 10

amaa-] Barcare independentd, subterand (2 30x5,00m) 94

] Parcare independentd, subterand (2.30x5.00m) 94

notd: In fiecare subsod, un loc de parcare din totalul de 94/subsol este un loc destinat
persoanalor ou dizabilitsi

5 Parcare independentd, subterand (3.60x5.00m) 2
TOTAL LOCURI DE PARCARE PROPUSE 198
din Asociate locatarilon/+20% vizitatorl 19
At Suplimentare 7

Indicatoare supraterane

@ Oprire 1
9 Parcare 2
E Parcare interzisa - proprietate privatd 3
Indicatoare subterane
. Oprire &
Securitate §i evacuare
Directie de evacuare 1
legire de urgentd 1
Punct de adunare 1
Instalatii de prod a glei reg bile
Panouwi fotovoltaice 59

©® DREPTURILE DE AUTOR SUNT PROTEJATE PRIN LEGE.

. ACEASTA PLANSA NU SE POATE FOLOSI PENTRU CONSTRUIRE INAINTE DE OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.

. CONSTRUCTORUL/ANTREPRENCRUL GENERAL VA VERIFICA TOATE COTELE $ DIMENSIUNILE.

- EVENTUALELE ERORI SAU OMISIUNI VOR Fl SEMNALATE PROIECTANTUUI GENERAL. INAINTE DE
CONSTRUIRE.

+ NU SE VOR FACE MASURATORI PE PLANSE.

. CONSTRUCTORUL/ANTREPRENGRUL GENERAL VA LUA TOATE MASURILE DE PROTECTA MUNCI
S P.SIPREVAZUTE DE LEGISLATIA IN VIGOARE.

+ ACEASTA PLANSA NU POATE FI REPRODUSA INTEGRAL SAU PARTIAL, FARA ACORDUL SCRIS AL
FIRME| ATATS-A PUTUT - AASR.L.

- LA CITIREA PLANSELOR SE VA URMARI [N MOD OBLIGATORIU CORELAREA ACESTORA CU
SPECIALITATEA REZISTENTA S INSTALATII

e iane Indicatori urbanistici
2873647 55E longiudine  Caracteristici generale

ST astLASAMENT STUDIAT 4.887,00 MP
EXISTENT APROBAT PROPUS
RMH - P+12 25+P+9E-10R-11R
g - 45M #1,25M
S AN RO 0.00 MP - 1.256,55 MP
N S AF LT+ ANEXE 0.00 MP . 13.633,12 MP
SOT “SALCOAMEFLATT. 0.00 MP = 19.47443 MP
ST “AMLCOANEPLATT 0.00 MP + 20.944,96 MP
S0 AMERA CALE EVACUARE 2 17.07MP
.M_u AnERA FESEURE 9.0IMP
POT 0.00 % 65.00 % 2807 %
cut 0.00 4.00 2.79 |

Matit: Catculul pentiu conficien) o fost reportat ls suprafals de teren de 485700 mp. fn calouf ais fast kiste §i
e dioud anexe (CALE DE EVACUARE 2 3 DESEURI SELECTIVE)

.._.u_ua_ cerinte minime de performanta energetica pentru cladiri noi

Recomandiri Conform Mc 001-2022 M logie de calcul al p g a cladirilor™

capitolul 2.2.1.1
CLADIRI NOI REZIDENTIALE
tabel 2.4
Rezistente/Transmitane termice corectate/recomandate (valori normate/de referinta)
Element de anvelopd R mim W max
[mwrw] v
Peratl axtariorn iy supraiets vitraee, inchasty perers adsacenti rosturilcs deschise) 00 0,25
Tamplar I ferestre i . 1] 090 1,01
Famyplirin exterivarh {ugl ou aclionars manusla) ar 130
Tampliris exterinaed (Jumnatanre venicala) 083 120
Plangee peste ultimul nisel sub terase sau podur 68T LS
Flanges peste subsolur neinciliie g prmile 3,40 0z
| Peseti adiacent rosturior inchise 150 g7
Plangee care delimiteazd clidives la partea infarioard, de exterior (lo bowindoui, gangur de trecera, §.a.) 500 070
Blaci po sol (peste cota terenuls sistematizat - CT5) 500 0
Paci la parten Inferioard o demisohiior sau @ subsoluriler incllzite (sub CTS) 530 0,19
Pareyl mteron, sub CTS, la demisalurile sau la subschurile incélzite 340 039
) NOTA:
Decizia de punere in practica a solufiilor propuse apartine proprietarilor imobilului care, de comun acord cu
" proiectantil de speciali pot alege tipo-di iunile cele mai joase tehnic §i economic.
in functie de alegerile ficute, pe baza figelor tehnice ale echip lor 1i a eler lor de anvelopd avute in

vedere, se pot realiza calcule de eficienta energetica.

| Securitatea la incendiu

- pereti de zidérie/beton armat: El 180;

- stélpi/grinzi/ plangee beton armat: R/REL120;

conform reprezentdrilor grafice specifice domeniulul arhitecturd, utilizate

+ toate ugile RF trecute pe planuri vor i tip El, (tip RF) - 55, fiecare avand timpul de RF nominalizat
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