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PROIECT DE HOTARARE NR.od ﬁé?! 1202 206

privind aprobarea oportunitatii vanzarii imobilului cu destinatie de locuinta situat in
municipiul Constanta, str. Topolog nr. 20, bl. E1, sc. C, et. 4, ap. 58, identificat cu
numaér cadastral 200823-C1-U82, proprietatea privata a municipiului Constanta, catre
Obrejeanu Robert-Cristian, in temeiul Legii nr. 85/1992

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelcr stabilite de
lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. _Z2o 057/ #7-0%-23% , in
calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al societdtii Confort Urban S.R.L. Constanta, inregistrat sub
nr. 1X.08, 2026;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de
stat, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare:

HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privatd a municipiului Constanta;

HCL nr. 286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr. 293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului
Constanta;

anexa nr. 4 la HCL nr. 582/2023 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

art. 6 din Decizia nr. 373/10.07.2026 a Consiliului de Administratie al societatii
Confort Urban SRL;

cererea de cumparare inregistrata la societatea Confort Urban SRL cu nr
20150/11.12.2019, prin care chiriasul solicita cumpararea imobilului situat in municipiul
Constanta, str. Topolog nr. 20, bl. E1, sc. C, et. 4, ap. 58;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si art. 196 alin. (1)
lit. @) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare,

PROPUNE:

Art. 1 (1) Se aprobd oportunitatea vanzarii imobilului cu destinatie de locuinta
situat in municipiul Constanta, str. Topolog nr. 20, bl. E1, sc. C, et. 4, ap. 58, in suprafata
utild de 34,90 mp si balcon in suprafata utild de 2,90 mp, identificat cu numar cadastral
200823-C1-U82, proprietate privata a municipiului Constanta, catre domnul Obrejeanu
Robert-Cristian, in temeiul Legii nr. 85/1992, conform plan releveu care face parte
integranta din prezentul proiect de hotarare.



(2) Reglementarile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stablite prin
raportul nr. R96865/09.06.2026 intocmit de cétre Serviciul autorizari constructii din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.

Art. 2 Prezentul proiect de hotardre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna august 2026 se transmite de Secretarul General al Municipiului
urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta,
Comisia de specialitate nr. 5 pentru administratie publicd, juridica, apararea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului, in vederea examinarii,
formularii de amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirii avizului cu privire la
adoptarea proiectului.

INITIATOR,

PRIMAR,
Vergil CHITAC

:
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RELEVEU APARTAMENT

SCARA 1100

Nr. Cadastral al terenului Suprafata (mp) Adresa imobilului

str. Topolog nr.20, bl.E1, s¢.C, et.4, ap.58, Constanta
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REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii véanzarii imobilului cu
destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta, str. Topolog nr. 20, bl. E1, sc. C,
et. 4, ap. 58, identificat cu numar cadastral 200823-C1-U82, proprietatea privata a
municipiului Constanta, catre Obrejeanu Robert-Cristian, in temeiul Legii nr. 85/1992

Vazand prevederile:
- Legii nr. 85/1992 privind vénzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Luand in considerare:
- HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a municipiului Constanta;
- HCL nr. 286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr. 293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului
Constanta;
- anexa nr. 4 la HCL nr. 582/2023 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;
- art. 6 din Decizia nr. 373/10.07.2026 a Consiliului de Administratie al societatii
Confort Urban SRL;
- cererea de cumparare inregistrata la societatea Confort Urban SRL cu nr.
20150/11.12.2019, prin care chiriasul solicitd cumpararea imobilului situat in municipiul
Constanta, str. Topolog nr. 20, bl. E1, sc. C, et. 4, ap. 58;

Bunul imobil situat in municipiul Constanta, str. Topolog nr. 20, bl. E1, sc. C, et.
4, ap. 58, in suprafata utila de 34,90 mp si balcon in suprafata utilda de 2,90 mp,
identificat cu numar cadastral 200823-C1-U82, apartine domeniului privat al
municipiului Constanta si este administrat de societatea Confort Urban SRL in baza
contractului nr.137105/19.07.2023 de delegare a gestiunii Serviciului de administrare
a domeniului public si privat al municipiului Constanta, are destinatia de locuinta si are
situatia juridica clarificata.

Imobilul mentionat, face obiectul contractului de finchiriere incheiat cu domnul
Obrejeanu Robert-Cristian nr. 13340/26.06.2024, valabil pana la data de 26.06.2029.

Pretul de vanzare a bunului imobil in suprafata utild de 34,90 mp si balcon in
suprafata utila de 2,90 mp, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de
evaluare autorizatd ANEVAR, aflatd sub contract de prestari servicii cu societatea
Confort Urban SRL, se va aproba ulterior prin hotarare a Consiliului Local.



In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de
hotérare privind aprobarea oportunitatii vanzarii imobilului cu destinatie de locuinta
situat In municipiul Constanta, str. Topolog nr. 20, bl. E1, sc. C, et. 4, ap. 58,
identificat cu numar cadastral 200823-C1-U82, proprietatea privata a municipiului
Constanta, cdtre Obrejeanu Robert-Cristian, in temeiul Legii nr. 85/1992.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC
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Raport de specialitate
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii védnzarii imobilului cu
destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta, str. Topolog nr. 20, bl. E1, sc. C,
et. 4, ap. 58, identificat cu numar cadastral 200823-C1-U82, proprietatea privata a
municipiului Constanta, catre Obrejeanu Robert-Cristian, in temeiul Legii nr. 85/1992

Luénd in copsiderare Befe atul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nrcﬁzo 0&2} j_.QEm, in calitate de initiator;

Vazand :

Spatiul cu destinatia de locuinta situat in municipiul Constanta, str. Topolog nr. 20,
bl. E1, sc. C, et. 4, ap. 58, compus din 2 camere si dependinte in suprafata utila de 34,90
mp, balcon in suprafata de 2,90 mp si cotd teren indiviza de 9,20 mp, apartine domeniului
privat al municipiului Constanta conform HCL nr. 582/2023, anexa 4.

Spatiul este ocupat de catre Obrejeanu Robert-Cristian in baza contractului de nr.
13340/17.05.2018, prelungit succesiv pana la data de 26.06.2029.

Valoarea chiriei este de 147,53 lei/lund, la care se adauga TVA.

Prin cererea de cumparare inregistratd la societatea Confort Urban SRL cu nr.
20150/11.12.2019, Obrejeanu Robert-Cristian a solicitat cump&rarea imobilului
inchiriat.,

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotdarare, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului
Constanta, modificatd prin HCL nr. 286/2025, cererea de cumpdrare a spatiului cu
destinatia de locuinta situat in municipiul Constanta, str. Topolog nr. 20, bl. E1, sc. C, et.
4, ap. 58, a parcurs etapele prevazute in metodologia de vanzare, respectiv:

e situatia juridica a imobilului nr. R22868/18.03.2024, actualizatd prin adresa nr. R
221584/11.02.2026, care cuprinde:

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

- stabilirea apartenentei imobilului la domeniul privat al municipiului Constanta
conform HCL nr. 582/2023, anexa 4;

- descrierea bunului imobil (starea in care se afla la momentul identificarii)
evidentierea eventualelor sarcini ale imobilului si natura acestora: - pe teren;

— valoarea de inventar in suma de 209.553,91 lei, pentru imobil - constructie in
suprafatd utila de 34,90 mp, balcon in suprafata de 2,90 mp si in suma de 6.300 lei
pentru suprafata indiviza de teren de 9,20 mp, conform adresei Serviciului Contabilitate
din cadrul PMC, nr. R22868/13.02.2024;

- verificarea din punct de vedere al notificarilor formulate in conformitate cu
prevederile Legii nr.10/2001si al unor litigii, din care rezultd cd pentru acest imobil nu



au fost identificate notificari formulate in baza acestei legi si nici litigii inregistrate pe
rolul instantelor de judecatd de la nivelul judetului Constanta, conform adresei nr.
R221584/24.03.2026.

- istoricul de rol fiscal - in evidentele fiscale conform adresei nr. R-T12112-
2/22.02.2024 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta, la adresa din
Constanta, str. Topoleg nr. 20, bl. E1, sc. C, et. 4, ap. 58, figureaza inregistrata Primaria
municipiului Constanta, cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta, bd. Tomis nr. 51, cu
imobil compus din clddire-apartament 58, cu o suprafata utila de 37,80 mp si o valoare
de inventar in suma de 209.553,91 lei si teren in proprietate in suprafata indiviza de
9,20 mp, detinute conform HCL nr. 109/2005, pagina nr. 8 si HCL nr. 582/2023, anexa 4.
e Punctul de vedere nr. R96877/24.04.2026 al Directiei Strategii si Fonduri Europene,
conform caruia imobilul in cauza nu este inclus in proiectele de interes public existente
la momentul vanzarii, indiferent de natura acestora, respectiv nu a fost identificat in
Lista de proiecte prioritare a Municipiului Constanta din cadrul Strategiei Integrate de
Dezvoltare Urbana 2023-2030 ca proiect de interes public, pentru a putea constitui
obiectivul unei investitii finantate din fonduri europene/buget de stat/buget local;

e Punctul de vedere nr. R96874/27.04.2026 al Serviciului Salubritate si Spatii Verzi din
cadrul Directiei Servicii Publice, conform caruia: bunul imobil vizat de cererea de
cumparare, nu este inclus in contractul de prestari servicii nr. 74656/2001, incheiat cu
SC Garden Shop Services SA, avand ca obiect lucrari curente de intretinere spatii verzi.
e a fost intocmit Raportul nr. R96865/09.06.2026 cu privire la reglementarile si
functiunile urbanistice permise conform PUD/PUZ/PUG aprobat, din care redam
urmatorul extras:

»---R€gimul juridic:

2. Imobilul, apartament cu doua camere si dependinte, in suprafatd utild
masurata+34,90 mp, suprafata masurata balcon=2,90 mp, suprafata indiviza teren (in
proprietate)=9,20 mp, identificat cu nr. cadastral 200823-C1-U82 este proprietatea
municipiului Constanta conform inscrisurilor din extras de carte funciard eliberat Ia
cererea nr. 94133 din data de 16.04.2026.

3. Regimul economic al imobilului:

3.1. Folosinta actuala: locuire.

3.2. Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Constanta,
aprobata prin Hotdrdrea Consiliului Local Constanta nr. 653/24.11.1999, a cérui
valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 405/28.09.2023, imobilul se afld in zona de
reglementare urbanistica ZRL4.

a. Destinatii admise:

- locuinte in proprietate privata si locuinte sociale;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

B amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru
tineret, imprejmuiri.

b. Destinatii admise cu conditionari:

- se admit echipamente publice, complementare locuirii, amenajate la parterul
cladirilor de locuit, cu acordul asociatiilor de proprietari, cu urmdatoarele conditii:

- dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii,vor avea un acces separat de
cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor
dispune in utilizare exclusiva de o suprafata plantatd minima de teren de 100 mp;

- se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zilnicd, numai la intersectii de strdzi si numai in
limitele unei raze de servire de 250.0 metri;



- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente
proprietate privatd, eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat
permanent;

- se admite utilizarea unor incaperi din cadrul apartamentelor existente pentru
activitdti necesare exercitdrii de profesiuni liberale (avocaturd, arhitecturd, medicina
etc.) in limita @ maxim 25% din suprafata utila a acestuia;

- utilizarea integrald a unor apartamente pentru birouri se poate admite numai in
limita a 10% din totalul apartamentelor unei cladiri de locuit, cu acordul asociatiei de
proprietari;

- se admite construirea de locuinte noi numai pe baza de PUZ si regulament
aferent aprobate.

c. Destinatii interzise:

- activitati productive;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare si comert cu ridicata sau de mic-gros;

- depozitare de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor
urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- autobaze, unitati de transport si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a
apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

- se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni,
sau construirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni cu exceptia celor
specificate la art. 2 (Utilizari admise cu conditionari);

- se Interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru
depozite, alimentatie publica si alte activitati de naturd s& incomodeze locuintele; se va
stabili de catre CLMC o perioada tranzitorie de functionare(maxim un an de la data
aprobarii RLUMC) pana la conversia spatiului intr-o functiune compatibil3 locuirii.

5. Alte date de interes cu privire la vanzarea imobilului (proiecte de investitii/modificari
de reglementari urbanistice in curs/altele): modificdrile constructive se pot executa doar
cu respectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea lucrérilor de constructii.

5.1. Functiune urbanistica reglementata: conform destinatiilor indicate la capitolul 3.2
din prezenta adresa.

5.2. Functiune urbanistica recomandata, raportata la reglementarile speciale, interdictii,
zone protejate si solicitarea de cumparare: - conform destinatiilor indicate la capitolul
3.2 din prezenta adresa.,

Din datele/documentele detinute in arhiva societatii Confort Urban SRL, reiese
faptul ca blocul E1 situat in municipiul Constanta, str. Topolog nr. 20, a fost construit din
fondurile statului in anul 1969.

Conform prevederilor Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu
alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, in speta ale: art. 1 ,Locuintele construite din fondurile statului pot fi
cumparate de titularii contractelor de inchiriere, cu pfata integrala sau in rate a pretului,
in conditiile Decretu!m-fege nr. 61/1990 privind vdnzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie si ale prezentei legi.

Sunt exceptate de la prevederile alin. 1 !ocum;e;’e care depasesc suprafetele
maxime prevazute in actele normative in baza cirora s-au executat locuintele din



fondurile statului si din fondurile unitatilor economice si bugetare de stat precum si cele
care prezintd, la data vanzérii, finisaje superioare, echivalente unor lucréri de artd sau
ornamentale deosebite, sau care beneficiaza de dotdri speciale, cum ar fi: piscina,
saund, serd, cramda, bar-vinoteca, camera frigorifica sau altele asemenea.”

In conformitate cu Metodologia de védnzare a bunurilor imobile proprietate
privatd a municipiului Constanta, Capitolul IV Vanzarea in baza prevederilor legilor
speciale, art. 23, alin.(1):

.(1) Bunurile imobile care intra sub incidenta legilor speciale si sunt exceptate de la
procedura licitatiei publice pot fi vandute conform prevederilor actelor respective, si
anume:

a) legi speciale cu privire la vanzarea cladirilor de locuit/bunuri imobile cu destinatia de
locuire ce fac obiectul unor contracte de inchiriere art. 9 din Legea nr.112/1995 coroborat
cu art. 6 din HG nr. 20/1996; art. 5 din Decretul lege nr.61/1990; art. 1, art. 4, art. 6
alin. 2, art. 7 si urmat. din Legea nr. 85/1992 coroborat cu art. 5 din Decretul lege
nr.61/1990, art. 6 din Norma de aplicare a Legii nr.112/1995 si legea nr.244/2011;"

Pretul de vanzare a bunului imobil in suprafata utila de 34,90 mp si balcon in
suprafata utila de 2,90 mp, se va aproba ulterior prin hotardre a Consiliului Local.

Cota-parte teren ocupat de constructie, in suprafatd de 9,20 mp, se va atribui in
folosinta cumparatorului pe durata existentei constructiei.

Odata cu transferul proprietdtii asupra imobilului-locuinta situat in municipiul
Constanta, str. Topolog nr. 20, bl. E1, sc. C, et. 4, ap. 58, cumparatorul va prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Fata de cele prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit
prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotarére privind aprobarea
oportunitatii vanzarii imobilului cu destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta,
str. Topolog nr. 20, bl. E1, sc. C, et. 4, ap. 58, identificat cu numar cadastral 200823~
C1-U82, proprietatea privata a municipiului Constanta, catre Obrejeanu Robert-Cristian,
in temeiul Legii nr. 85/1992, ce va fi supus spre analizd, dezbatere si aprobare plenului
Consiliului local al municipiului Constanta.

Sef Serviciu Administrare Imobile si Vanzari Locuinte,

Andreﬂiﬁlena Balan

Intocmit,
c.j. Ioana Popescu
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