ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. 225/17.08.2026
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, str. Cuza Vod4, nr. 49, inscris in Cartea funciari nr.
231688

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Florin Mitroi, in baza prerogativelor

stabilite de lege si a mltlatlvel exprimate in referatul de aprobare nr.28230/17.08.2026, in- . ... .

calitatea sa de initiator:

Luind act de documentatia privind intentia de vanzare transmisi de citre domnul Iordache
Bogdan Cosmin, doamna lordache Hulia si doamna lordache Anisoara, inregistratd la Consiliul
Judetean Constanta cu nr. 25496/24.07.2026; Adresa Ministerului Culturii nr.5208/16.07.2026

privind neexercitarea dreptului de preemptiune; Adresa Muzeului de Istorie Nationald si Arheologie™ -

Constanta nr. R3241/06.08.2026, inregistratdi la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
27091/06.08.2026; Nota de fundamentare nr.28229/17.08.2026;

Vazand:

raportul de specialitate nr. 28231/17.08.2026 al Serviciului Acte Administrative si Arhivi;

raportul de specialitate nr-284.57//€. 08 2026 a] Directiei Patrimoniu;

raportul de specialitate nr.22345//7 08-202¢ al Directiei Generale Administratie Locald — Serviciul
Juridic si Guvernanta Corporativa privind inexistenta litigiilor;

In baza prevederilor art. 4 alin. (8) si alin. (9) din Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a prevederilor art.
173 alin. (1) lit. f) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 1730 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
cu modificérile si completarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile art. 80 si 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare si de
dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica.

in temeiul dispozitiilor art. 182 alin. (2) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

PROPUNE
Art.1 Aprobarea exercitdrii/neexercitarii dreptului de preemptiune de catre Judetul Constanta
cu privire la imobilul situat in municipiul Constanta, str. Cuza Voda, nr. 49, inscris in Cartea funciara
nr. 231688, parte din monumentul istoric Situl arheologic “Necropola Orasul antic Tomis”, cod LMI



CT-1-s-A-02555-pozitia 15, cu componente, conform listei Monumentelor Istorice aprobatd prin OMC
nr. 2.828/2015.

Art.2 Prezentul proiect de hotdrdre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei din luna
august 2026, se transmite de Secretarul General al Judetului urmétoarelor comisii de specialitate:
Juridicd, Administratie si Ordine Publicd, Comisia Buget — Finante, Comisia pentru Investitii,
Patrimoniu, Infrastructurd, Urbanism si Protectia Mediului, in vederea examinarii, formularii de
amendamente In scris, dupd caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupa caz,
respingerea proiectului.

INITIATOR PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA FLORIN MITROI

Avizeaza:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

Nesrin Geafar



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Nr.28230/17.08.2026

REFERAT DE APROBARE

privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, str. Cuza Voda, nr. 49, inscris in Cartea funciari nr. 231688

Motivul adoptirii proiectului de hotirire:
1.Descriere situatiei actuale:

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu numarul 25496/24.07.2026, domnul
lordache Bogdan Cosmin, doamna lordache Hulia si doamna Iordache Anisoara, in calitate de proprietari ai
imobilului situat in municipiul Constanta, str. Cuza Voda, nr. 49, Judetul Constanta inscris in Cartea
funciard nr. 231688 alcatuit din teren cu nr. cadastral 231688 in suprafatd de 259 mp si constructii nr.
cadastral 231688-C1 in suprafatd construitd la sol de 105,6 mp, nr. cadastral 231688 — C2 cu suprafati
construitd la sol de 24.8 mp si nr. cadastral 231688- C3 cu suprafata construitd la sol de 18,7 mp aflat in
Situl arheologic “Necropola Orasului Antic Tomis”, cod LMI CT-I-s-A-02555-pozitia 15, cu componente,
conform listei Monumentelor Istorice aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015, ne instiinteaza cu privire la
intentia de vanzare a imobilului anterior mentionat. Domnul Iordache Bogdan Cosmin, doamna lordache
Hulia si doamna lordache Anisoara ne solicitd s& comunicam daca institutia noastra isi exercitd dreptul de
preemptiune cu privire la cumpérarea imobilului descris anterior.

1.1 Cerinte care reclami necesitatea actului administrativ:

Potrivit adresei Ministerul Culturii prin adresa nr. 5208/16.07.2026, Ministerul Culturii NU 1isi
exercitd dreptul de preemptiune, situatie fatd de care devin incidente prevederile art. 4 alin. (8) din
Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice , republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit cdrora: ,JIn cazul in care Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National nu isi exercitd dreptul de
preemptiune [...] acest drept se transferd autoritdtilor publice locale, care il pot exercita in maximum
30 zile”. Exercitarea acestui drept trebuie realizatid in termen de 30 de zile calendaristice de la data
transmiterii avizului Ministerului Culturii, termen in care autoritatea trebuie s isi exprime intentia in
mod clar si fara echivoc.

Prin adresa nr. 25920/29.07.2026, Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al
Muzeului de Istorie Nationala si Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrarilor de cercetare
arheologicd ce vizeazd imobilele descrise anterior sau dacd acestea prezintid vreun interes pentru
cercetdri arheologice ce vor fi efectuate in viitor, astfel c¢d prin adresa nr. R3241/06.08.2026,
inregistratd la Consiliul Judetean Constanta nr. 27091/06.08.2026, MINAC precizeazi faptul ca, la
acest moment, pentru imobilul situat in municipiul Constanta, str. Cuza Voda, nr. 49, Judetul Constanta
inscris in Cartea funciard nr. 231688, nu se desfdsoard lucrdri de cercetare arheologica si propune
neexercitarea dreptului de preemptiune.

1.2 Cerinte care reclama oportunitatea actului administrativ:

Tinind cont de faptul cd imobilul ce urmeazi a fi instrdinat, situat in municipiul Constanta,
Constanta, str. Cuza Voda, nr. 49, este parte componentd a Orasul antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02555-
pozitia 15, cu componente, conform listei Monumentelor Istorice aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015 si e
considerat ,,Monument istoric”, sunt incidente prevederile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
conform cérora: ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept
privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preemptiune al statului romdn, prin
Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit
prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vanzdrii.”



Avand in vedere faptul cd Ministerul Culturii prin adresa nr. 5208/16.07.2026 a comunicat
Consiliului Judetean Constanta cd NU isi exercitd dreptul de preemptiune, devin aplicabile prevederile
art. 4 alin. (8"1) potrivit cérora: ,Autoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului
intentia de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in
conditiile legii, fard a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii
dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice
deconcentrate ale acestuia.”

Potrivit art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificérile si completérile ulterioare, dreptul de preemptiune la vénzarea imobilelor monumente
istorice este exercitat, in ordine, de statul romén, prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile
publice deconcentrate ale acestuia, iar in situatia in care acesta nu il exercitd in termenul legal, dreptul
se transferd autorititilor publice locale, care il pot exercita sau, dupd caz, comunica neexercitarea
acestuia, In termenele si conditiile prevazute de lege.

Sub aspectul identificarii titularului acestui drept la nivel judetean, art. 3 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, enumera, in mod exhaustiv,
autoritatile administratiei publice locale: consiliile locale, primarii si consiliile judetene - presedintele
consiliului judetean nefiind enumerat, ca atare, printre acestea.

Rezultd, prin coroborarea acestor texte, ca titularul dreptului transferat potrivit art. 4 din Legea nr.
422/2001, la nivelul judetului, este consiliul judetean, ca autoritate a administratiei publice locale, iar
nu presedintele consiliului judetean, in calitatea sa de autoritate executiva, respectiv de ordonator
principal de credite.

Concluzia este confirmatd si de natura patrimoniald a deciziei in discutie: exercitarea sau
neexercitarea dreptului de preemptiune produce, dupi caz, efecte patrimoniale directe asupra judetului
— fie prin angajarea unei operatiuni de dobéandire a unui imobil, cu utilizarea de fonduri publice, fie prin
renunfarea la aceastd posibilitate — aspecte care se circumscriu atributiilor privind gestionarea
patrimoniului judetului, prevézute la art. 173 alin. (1) lit. ¢) din Codul administrativ, atributii ce revin,
potrivit legii, exclusiv consiliului judetean, prin adoptarea unei hotarari.

Presedintele consiliului judetean, in calitate de ordonator principal de credite, exercitd, conform art.
23 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, atributii de angajare, lichidare, ordonantare
si platd a creditelor bugetare exclusiv in limita si pe baza destinatiilor aprobate de autoritatea
deliberativd, neavind competenta de a decide, prin dispozitie proprie, asupra unei operatiuni cu efecte
patrimoniale.

Pentru aceste considerente, decizia privind exercitarea sau neexercitarea dreptului de preemptiune
reprezintd un act de dispozitie cu implicatii patrimoniale si bugetare directe asupra UAT Judetul
Constanta, motiv pentru care adoptarea acestei hotidrdri excedeaza competentelor executive ale
Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, in calitatea sa de ordonator principal de credite.

Potrivit art. 173 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare, administrarea patrimoniului judetului, precum si hotérarea privind achizitionarea de bunuri
reprezintd atributii exclusive ale autoritatii deliberative.

Prin urmare, oportunitatea dobandirii unui imobil sau a renuntérii la acest drept de prioritate este un
atribut suveran si exclusiv al plenului Consiliului Judetean Constanta, rolul ordonatorului de credite
fiind exclusiv unul subsecvent, de punere in executare a vointei exprimate de plen prin hotirarea
adoptata.

In calitate de ordonator de credite, subliniez faptul ci achizitia acestui imobil nu constituie o
prioritate iar la acest moment, nu se regésesc fonduri disponibile care sd poata fi alocate achizitiei unui
bun imobil precum cel ce face obiectul prezentului referat.

Situatia expusd este temeinic justificatd pentru a initia proiectul de hotirire de consiliu privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul situat



in municipiul Constanta, str. Dobrogei, nr. 42, Judetul Constanta, inscris in Cartea funciara nr. 264254
fiind avute 1n vedere prevederile :
— art. 173 alin. (1) lit. ¢) lit. (f) privind Codul administrativ, cu modificérile completérile
ulterioare;
— art. 1730 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completérile
ulterioare;
— art. 4 alin. (8) si alin. (9) din Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare
2. Schimbari preconizate:Nu este cazul.
3. Impactul socio-economic: Nu este cazul.
4.Impactul financiar asupra bugetului:
in cazul exercitarii dreptului de preemptiune de catre Consiliul Judetean Constanta, bugetul
judetului va fi impactat cu contravaloarea in lei la Cursul BNR din ziua efectudrii platii a sumei de
140.000 de euro (osutdpatruzecidemii).
in cazul neexercitarii dreptului de preemtiune bugetul judetului nu va fi impactat.

S5.Impactul asupra sistemului juridic: Nu este cazul.

6. Activititi de informare publicd si consultare privind elaborarea si implementarea
actului administrativ:

Tinind cont de obiectul proiectului de hotdrare, actul ce va fi adoptat In baza acestuia reprezintad
un act administrativ cu caracter individual care se caracterizeaza prin aceea cd reprezintd o manifestare
unilaterald de vointa care creeazd, modificd sau stinge drepturi sau obligatii in beneficiul sau sarcina
uneia sau mai multor persoane dinainte determinate.

Proiectul de hotarare propus spre aprobare reprezintd un act admnistrativ cu caracter individual,
context 1n care sunt incidente dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, actele adminstrative cu caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a
transparntei decizionale, iar autoritatea sau institutia publicd competentd nu are obligatia realizarii
etapelor procedurii de transparenta decizionala.

7. Efectele actului administrativ_asupra actelor administrative in vigoare si méisuri de

implementare:

Dupa adoptare, actul administrativ va fi comunicat in termenul legal cétre Institutia Prefectului
Judetul Constanta, in vederea exercitarii controlului de legalitate.

Hotérarea Consiliului Judetean Constanta privind neexercitarea dreptului de preemtiune are
termen de valabilitate pentru Intregul an calendaristic in care a fost emisa, inclusiv pentru situatiile in
care imobilul este vandut de mai multe ori, respectiv pana la data de 31.12.2026.

Fatd de cele mentionate anterior, supun atentiei si aprobdrii Consiliului Judetean Constanta,
proiectul de hotérare privind privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului
Constanta cu privire la imobilul situat municipiul Constanta, str. Cuza Voda, nr. 49, Judetul Constanta,
inscris in Cartea funciard nr. 231688.

PRESEDINTE
FLORIN MITROI



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
SERVICIUL ACTE ADMINISTRATIVE SI ARHIVA
Nr.28231/17.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, str. Cuza Vodi, nr. 49, inscris in Cartea funciara nr. 231688

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu numarul 25496/24.07.2026, domnul
Tordache Bogdan Cosmin, doamna lordache Hulia si doamna lordache Anisoara, in calitate de proprietari ai
imobilului situat in municipiul Constanta, str. Cuza Voda, nr. 49, Judetul Constanta inscris in Cartea
funciard nr. 231688 alcétuit din teren cu nr. cadastral 231688 in suprafatd de 259 mp si constructii nr.
cadastral 231688-C1 1n suprafatd construitd la sol de 105,6 mp, nr. cadastral 231688 — C2 cu suprafata
construitd la sol de 24.8 mp si nr. cadastral 231688- C3 cu suprafatad construitd la sol de 18,7 mp aflat in
Situl arheologic *Necropola Orasului Antic Tomis”, cod LMI CT-I-s-A-02555-pozitia 15, cu componente,
conform listei Monumentelor Istorice aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015, ne instiinteazd cu privire la
intentia de vanzare a imobilului anterior mentionat. Domnul Iordache Bogdan Cosmin, doamna lordache
Hulia si doamna lordache Anisoara ne solicitd si comunicadm daci institutia noastra isi exercitd dreptul de
preemptiune cu privire la cumpdararea imobilului descris anterior.

Ministerul Culturii prin adresa nr. 5208/16.07.2026 a comunicat Consiliului Judetean Constanta

cad NU isi exercitd dreptul de preemptiune. Fatd de aceastd situatie, sunt aplicabile prevederile art. 4
alin. (8°1) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice , republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit cérora: ,,Auforitdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului
intentia de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in
conditiile legii, fard a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii
dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice
deconcentrate ale acestuia.”

Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al Muzeului de Istorie Nationald si
Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrarilor de cercetare arheologica ce vizeazd imobilul
descris anterior sau dacd acestea prezintd vreun interes pentru cercetéri arheologice ce vor fi efectuate
in viitor, astfel ca prin adresa nr.R3241/06.08.2026, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu
nr.27091/06.08.2026, MINAC precizeazd faptul ca, la acest moment, pentru imobilul situat in
municipiul Constanta, str. Cuza Vod3, nr. 49, Judetul Constanta inscris in Cartea funciard nr. 231688,
parte componentd a Orasul antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02555-pozitia 15, conform listei
Monumentelor Istorice aprobata prin OMC nr. 2.828/2015, judetul Constanta, nu se desfasoard lucriri de
cercetare arheologicd si propune neexercitarea dreptului de preemptiune.

Potrivit art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, dreptul de preemptiune la vanzarea imobilelor monumente
istorice este exercitat, in ordine, de statul romén, prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile
publice deconcentrate ale acestuia, iar in situatia in care acesta nu il exercitd in termenul legal, dreptul
se transferd autoritdtilor publice locale, care il pot exercita sau, dupa caz, comunica neexercitarea
acestuia, In termenele si conditiile prevazute de lege.

Sub aspectul identificarii titularului acestui drept la nivel judetean, art. 3 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, enumera, in mod exhaustiv,
autorittile administratiei publice locale: consiliile locale, primarii si consiliile judetene — presedintele
consiliului judetean nefiind enumerat, ca atare, printre acestea.

Rezulta, prin coroborarea acestor texte, ca titularul dreptului transferat potrivit art. 4 din Legea nr.
422/2001, la nivelul judetului, este consiliul judetean, ca autoritate a administratiei publice locale, iar



nu presedintele consiliului judetean, in calitatea sa de autoritate executiva, respectiv de ordonator
principal de credite.

Concluzia este confirmatd si de natura patrimoniald a deciziei in discutie: exercitarea sau
neexercitarea dreptului de preemptiune produce, dupd caz, efecte patrimoniale directe asupra judetului
— fie prin angajarea unei operatiuni de dobéandire a unui imobil, cu utilizarea de fonduri publice, fie prin
renuntarea la aceastd posibilitate — aspecte care se circumscriu atributiilor privind gestionarea
patrimoniului judetului, prevazute la art. 173 alin. (1) lit. ¢) din Codul administrativ, atributii ce revin,
potrivit legii, exclusiv consiliului judetean, prin adoptarea unei hotarari.

Presedintele consiliului judetean, in calitate de ordonator principal de credite, exercitd, conform art.
23 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, atributii de angajare, lichidare, ordonantare
si platd a creditelor bugetare exclusiv in limita si pe baza destinatiilor aprobate de autoritatea
deliberativa, neavand competenta de a decide, prin dispozitie proprie, asupra unei operatiuni cu efecte
patrimoniale.

Pentru aceste considerente, decizia privind exercitarea sau neexercitarea dreptului de preemptiune
reprezintd un act de dispozitie cu implicatii patrimoniale si bugetare directe asupra UAT Judetul
Constanta, motiv pentru care adoptarea acestei hotdrdri excedeazd competentelor executive ale
Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, in calitatea sa de ordonator principal de credite.

Potrivit art. 173 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, administrarea patrimoniului judetului, precum si hotararea privind achizitionarea de bunuri
reprezintd atributii exclusive ale autoritatii deliberative.

Prin urmare, oportunitatea dobandirii unui imobil sau a renuntarii la acest drept de prioritate este un
atribut suveran si exclusiv al plenului Consiliului Judetean Constanta, rolul ordonatorului de credite
fiind exclusiv unul subsecvent, de punere in executare a vointei exprimate de plen prin hotirirea
adoptata.

Fatd de cele mentionate anterior, consideraim c¢& proiectul de hotardre privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilului situat
in municipiul Constanta, str. Cuza Voda, nr. 49, inscris in Cartea funciard nr. 231688, este fundamentat
din punctul de vedere al reglementarilor specifice aplicabile si indeplineste conditiile de legalitate spre a
fi supus dezbaterii i aprobérii plenului Consiliului Judetean Constanta.

Sef Serviciu:
Avlin Ipraim-Avamjl
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Elaparat:
Cq’nsa'erjuridic, Alina Enache



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
SERVICIUL JURIDIC SI GUVERNANTA CORPORATIVA
Nr. 28395/17.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la

imobilul situat in municipiul Constanta, str. Cuza Vodai, nr. 49, inscris in Cartea funciara nr.
231688

Prin proiectul de hotarére nr. 225 din 17.08.2026 se propune exercitarea/neexercitarea dreptului de
preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul situat in municipiul Constanta, str. Cuza Voda,
nr. 49, Inscris in Cartea funciara nr. 231688, parte din Situl arheologic Necropola Orasul Antic Tomis, cod
LMI CT-I-s-A-02555, pozitia 15, cu componente, conform Listei Monumentelor Istorice aprobata prin
OMC nr. 2.828/2015, astfel cum a fost motivat de cétre compartimentul de specialitate din cadrul aparatului
de specialitate al Consiliului Judetean Constanta.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, reglementeaza regimul juridic general al monumentelor istorice.

La art. 4 alin. (4) din actul normativ indicat anterior se stipuleaza: ,, Monumentele istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vindute numai in conditiile exercitdrii
dreptului de preemtiune ale statului romdn, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului Nafional, pentru
monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdgilor administrativ-
teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vanzdrii.”

Conform art. 4 alin. (5), (8) si (8) din acelasi act normativ: ,,(5) Proprietarii, persoane fizice sau
Juridice de drept privat, care intentioneazd sd vdndd monumente istorice, transmit serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National instiintarea privind intentia de vdnzare,
insotitd de documentatia stabilitd prin ordin al ministrului culturii si patrimoniului national.

(...)

(8) In cazul in care Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
nu isi exercitd dreptul de preemptiune in termenul prevdzut la alin. (7), acest drept se transferd autoritdtilor
publice locale.

(8"1) Autoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si exercita dreptul
de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fdard a depdsi 30 de
zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul
Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

Cu privire la normele de competentd incidente activititii autorititii publice judetene, indicam
dispozitiile art. 173 alin. (1) lit. f) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, potrivit cdruia consiliul judetean indeplineste si alte
atributii prevazute de lege.

Totodatd, precizdm faptul c&, potrivit evidentelor informatizate ale Serviciului Juridic si Guvernanta
Corporativd, nu fugireaza litigii avand ca obiect imobilul situat in municipiul Constanta, str. Cuza Voda nr.
49, in care Judetul Constanta, Consiliul Judetean Constanta si Presedintele Consiliului Judetean Constanta
sa figureze in calitate de parte.

Concluzionand, ardtdm ca dispozitiile legale indicate in anterioritate reprezinta cadrul legal pentru
promovarea proiectului de hotérare, acesta fiind fundamentat din punct de vedere al reglementérilor specifice
aplicabile si indeplineste conditiile de legalitate spre a fi supus dezbaterii si adoptérii.

Director General D.G.A.L.
Dana - Mariana CONSTANTINESCU

Consilier juridic,
Luminiga Beca



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU SI ADPP
Nr. 28457 din 18.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, strada Cuza Vodi, nr.49, inscris in cartea funciara nr.
231688

Referitor la Proiectul de hotarare nr. 225/17.08.2026

Luénd act de documentatia privind intentia de vénzare a domnului Iordache Bogdan Cosmin,
doamna Iordache Hulia si doamna Iordache Anisoara, in calitate de proprietari al imobilului situat in
municipiul Constanta, str. Cuza Voda, nr.49, judetul Constanta, inregistratd la Consiliul Judetean
Constanta cu nr. 25496 din 24.07.2026, formulam urmétoarele concluzii:

- Imobilul teren, nr. cadastral 231688, este alcituit din teren cu nr. cadastral 231688 in suprafatd
de 259 mp si constructii nr.cadastral 231688 — C1 in suprafati construiti la sol de 105,6 mp, nr. cadastral
231688 — C2 cu suprafata construita la sol de 24,8 mp si nr. cadastral 231688 — C3 cu suprafata construitd
la sol de 18,7 mp ( aflat 1n Situl arheologic Necropola Orasului Antic Tomis, cod LMI CT- I-s-A — 02555
— pozitia 15, cu componente, conform Listei Monumentelor Istorice aprobatd prin OMC nr. 2828/2015) ;

Avéand in vedere amplasamentul imobilului situat in municipiul Constanta, facem mentiunea ca
unitatea administrativ teritoriald Judetul Constanta nu detine in proprietate niciun imobil situat in
proximitatea imediatd a imobilului mentionat anterior.

Prezentul proiect de hotarare reprezinta un act admnistrativ cu caracter individual, context in care
sunt incidente dispozitiile art. 5 alin (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
actele adminstrative cu caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a transparntei
decizionale, iar autoritatea sau institutia publicd competentd nu are obligatia realizarii etapelor procedurii
de transparenti decizionald

Avand in vedere cele mentionate, propunem spre dezbatere si adoptare proiectul de hotéréare

privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, inscris in Cartea funciara nr. 231688 .

Director Executiv,
Voitinovici Diana ARoxana

Intocmit, Iordache Marcela



ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
SERVICIUL ACTE ADMINISTRATIVE SI ARHIVA

Nr. Reg.:28229/17.08.2026

Aprobat,
PRESEDINTE

FLORIN MITROI

Nota de Fundamentare
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, str. Cuza Vodi, nr. 49, nscris in Cartea funciard nr. 231688

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu numirul 25496/24.07.2026,
domnul Iordache Bogdan Cosmin, doamna lordache Hulia si doamna lordache Anisoara, in calitate
de proprietari ai imobilului situat in municipiul Constanta, str. Cuza Voda, nr. 49, Judetul Constanta
inscris in Cartea funciard nr. 231688 alcatuit din teren cu nr. cadastral 231688 in suprafatd de 259 mp
si constructii nr. cadastral 231688-C1 in suprafatd construiti la sol de 105,6 mp, nr. cadastral 231688
— C2 cu suprafatd construitd la sol de 24.8 mp si nr. cadastral 231688- C3 cu suprafati construiti la
sol de 18,7 mp aflat in Situl arheologic ”Necropola Orasului Antic Tomis”, cod LMI CT-I-s-A-
02555- pozitia 15, cu componente, conform listei Monumentelor Istorice aprobatd prin OMC nr.
2.828/2015, ne instiinteaza cu privire la intentia de vanzare a imobilului anterior mentionat. Domnul
lIordache Bogdan Cosmin, doamna Jordache Hulia si doamna lordache Anisoara ne soliciti si
comunicdm dacd institutia noastrd fsi exercitd dreptul de preemptiune cu privire la cumpdrarea
imobilelor descrise anterior.

Avénd In vedere faptul c& Ministerul Culturii prin adresa nr. 5208/16.07.2026 a comunicat
Consiliului Judetean Constanta cd NU 1isi exercitd dreptul de preemptiune, devin aplicabile
prevederile art. 4 alin. (8”1) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, potrivit carora: ,,Autoritdtile publice locale
transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv
comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fird a depdsi 30 de zile lucrdtoare
calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul Culturii,
respectiv de cdtre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

Prin adresa nr. 25920/29.07.2026, Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere
al Muzeului de Istorie Nationald si Arheologie Constanta cu privire la existenta lucridrilor de
cercetare arheologicd ce vizeaza imobilele descrise anterior sau dacd acestea prezintd vreun interes
pentru cercetdri arheologice ce vor fi efectuate in viitor, astfel ¢ prin adresa nr. R3241/06.08.2026,
inregistratd la Consiliul Judetean Constanta nr. 27091/06.08.2026, MINAC precizeazi faptul ci, la
acest moment, pentru imobilul situat in municipiul Constanta, str. Cuza Vodi, nr. 49, judetul
Constanta, Tnscris in Cartea funciard nr. 231688 nu se desfdsoard lucrari de cercetare arheologica si
propune neexercitarea dreptului de preemptiune.

Fatd de cele mentionate anterior, propunem initierea unui proiectul de hotirdre privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul situat
in municipiul Constanta, str. Cuza Voda, nr. 49, Tnscris in Cartea funciari nr. 231688.

Sef Serviciu:
Aylin Ibyaim-Avamil
Elabdrat:
Corsilier juridic, Alina Enache
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Catre:
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA

Ca urmare a adresei Consiliului Judetean Constanta nr. 25920/29.07.2026, intregistratd la
Muzeul de Istorie Nationald si Arheologie Constanta sub nr. 3241 din 05.08.2026, vd comunicim
urmatoarele:

- La data prezentei nu_existd lucrari de cercetare arheologicd ce vizeazd imobilul-teren situat in
municipiul Constanta, str. Cuza Voda nr. 49, identificat cu numar cadastral 231688, in suprafata
de 259 ma si constructii numadr cadastral 231688-C1 in suprafatid construita la sol 105,6 mp
numir cadastral 231688-C2 cu suprafatd construita la sol de 24,8 mp ,i numéir cadastral
231688-C3 cu suprafatd construitd la sol de 18,7 mp, aflat in “Sitului arheologic, Necropola
orasului antic Tomis”, Cod LMI CT-I-s-A-02555 — pozitia 15, conform Listei monumentelor
istorice 2015, aprobata prin OMC nr. 2.828/2025,

- Imobilul-teren mentionat mai sus, prezintd interes pentru cercetdri arheologice ce vor fi efectuate in
viitor, avand In vedere cd este situat Tn municipiul Constanta, si face parte din”Sitului arheologic,
Necropola orasului antic Tomis”, Cod LMI CT-I-s-A-02555 — pozitia 15, (LMI 2015, Anexa la
OMCPN nr. 2828/2015, de modificare a Anexei 1 la OMCC nr. 2314/2004 si este considerat
,,Monument istoric”

- Prin urmare orice altd interventie (exceptind lucrarile agricole) asupra acestui imobil-teren trebuie
avizatd la Directia Judeteand pentru Culturd Constanta, pe baza unei documentatii tehnice
intocmite conform legislatiei in vigoare; in baza acestui aviz, se va stabili la acel moment tipul de
cercetare si metodologia de cercetare arheologica aferenta.

- Muzeul de Istorie Nationald si Arheologie Constanta NU 1isi exercitd dreptul de preemtiune cu
privire la imobilul-teren respectiv.

Manager,

Dr. Delia Roxana CORNEA
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
SERVICIUL ACTE ADMINISTRATIVE SI ARHIVA

Nr. Reg.:25920/29.07.2026

CATRE,
MUZEUL DE ISTORIE NATIONALA SI ARHEOLOGIE CONSTANTA

Ref. la exercitarea dreptului de preemtiune privind imobilul situat in municipiul Constanta, str.
Cuza Vodd nr. 49, inregistrat in CF nr.231688, alcdituit din teren cu nr. cadastral 231688 in suprafatd
de 259 mp. si constructii nr. cad. 231688-C1 in suprafatd construitd la sol de 105,6 mp., nr. cad.
231688-C2 cu suprafatd construitd la sol de 24,8 mp.si nr. cad. 231688-C3 cu suprafatd construitd la
sol de 18,7mp. aflat in situl arheologic Necropola Orasului Antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02555, cu
componente, conform listei Monumentelor Istorice aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015.

Prin adresa finregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr.25496/24.07.2026, domnul
lIordache Bogdan-Cosmin, doamna lordache Hulia si doamna lordache Anisoara ne solicitd si
comunicdm daci institutia noastrd isi exercitd dreptul de preemtiune cu privire la imobilul respectiv.

Avand in vedere ci imobilul ce urmeazi a fi instrdinat, situat in localitatea Constanta, este parte
componentd a situl Necropola Orasului Antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02555, cu componente,
conform listei Monumentelor Istorice aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015 si este considerat ,,Monument
istoric”, sunt incidente prevederile art.4 alin.(4) din Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice conform cérora: ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de
drept privat pot fi vindute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preemptiune al statului roman,
prin Ministerul Culturii i Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau
prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unititilor administrativ-teritoriale, dupi caz, sub
sanctiunea nulitatii absolute a vanzarii.”

Ministerul Culturii a comunicat vanzatorului cd NU fsi exercitd dreptul de preemptiune. Fatd de
aceastd situatie, sunt aplicabile prevederile art.4 alin. (81) potrivit cdrora: ,,Autoritdtile publice locale
transmit cu celeritate proprietarului intenfia de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv
comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fard a depdsi 30 de zile lucrdtoare
calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul Culturii,
respectiv de cdtre serviciile publice deconcentrate ale acestuia. * In cazul de fatd, termenul de exercitare
a dreptului de preemptiune curge de la data inregistrarii notificarilor, respectiv de la data de 01.10.2025.

Avand in vedere precizdrile mentionate mai sus, va solicitdim s3 ne comunicati cu celeritate, daci
la data prezentei existd lucrdri de cercetare arheologicd ce vizeazd imobilul descris anterior sau daci
acesta prezintd vreun interes pentru cercetdri arheologice ce’vor fi efectuate in viitor.

SECRETAR GENERAT AL JUDETULUL
SB@GEA FAR

Sef Serviciu:
Aylin Ibraim-Ayamil

Elaborat: -/
Inspector superior, Cociorbd Alina

V-G C el ations
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Cerere privind exercitarea dreptului de preemtiune - lordache Hulia

Subject Cerere privind exercitarea dreptului de preemtiune - lordache Hulia

From: Hulia Suliman [

Date: 24.07.2026 11:41 '
To: consjud@cjc.ro, presedinte@cjc.ro MLIULJUDéTEAN CONSTANTA

cc: I (INYBA ’
TE=" TR e~ G )F

Buna ziua, PRA ...oooon LUNG ..o ZiUE ..t

Va transmit prin prezenta documentatia necesard in vederea exercitarii dreptului de
preemtiune pentru imobilul descris in cererea atasata.

Va rog respectuos sa imi confirmati primirea acestui email si sd imi comunicati numérul de inregistrare alocat solicitarii
mele.

Cu stima,
lordache Hulia

email:

— Attachments:

CJC_CuzaVoda49.zip 27 bytes

lofl 24.07.2026 12:16



Citre,

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Subsemnatul, Jordache Bogdan-Cosmin

Subsemnata, lordache Hulia

Subsemnata, lordache Anisoara

prin prezenta solicitim si v pronuniati referitor la exercitarea dreptului de preemtiune, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001, republicatd, privind intentia de a nstriina imobilul,
proprietate personals, situat in localitatea Constatd, str. Cuza Voda, nr. 49, identificat prin CF nr.
,,'/'/“\”\
231688, nr.top/cadastral 231688, la pretul de vanzare estimativ de 140.000 €.
- w‘““
Mentionez cd Ministerul Culturii conform adresei nr. 5208/16.07.2026 si Directia pentru Culturs
Constanta conform adresei nr. 2232/29.06.2026 nu au exercitat dreptul de preemtiune pentru imobilul

descris mai sus, transferdnd acest drept citre autorititile publice locale.

-. Numiirul de telefon fa care pot fi contactat este _
_ JURRR ————

Anexez prezentei :

- Copia extras CF nr. 231688 (actualizat) pentru imobilul mai sus mentionat;
- Adresa Ministerului Culturii si Directiei pentru Cultura Constanta (din anul in curs) ;
- Copie CI;
- Actul mostenitor pentru 1/2 din proprietate - lordache Anisoara
- Actul de proprietate contract vinzare-cumparare pentru 1/2 din proprietate - lordache Bogdan-
Cosmin si lordache Hulia;
- Extras de plan cadastral;
Data Semndtura | ordach,e/ Bogdan-Cosmin
/

LT3 o0y

- . R |
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-

P

Semnitura [ordathe Hulia

Semnitura lordache Anisoara ,



MINISTERUL CULTURII

Cétre: Dlui Bogdan-Cosmin IORDACHE, dnet Hulia IORDACHE, dnei Anisoara IORDACHE

Spre stiinta:  C.L. CONSTANTA, C.J. CONSTANTA, D.J.C, CONSTANTA

REF: NEEXERCITAREA DREPTULU! DE PREEMTIUNE

pentru imobilul situat in Str. Cuza Voda, nr. 49, mun. CONSTANTA, jud. CONSTANTA inscris in CF nr.
231688, alcatuit din: teren, nr. cad. 231688 (in suprafatd de 259 mp) si constructii, nr. cad. 231688-C1,
cu suprafatd construitd la sol de 105,6 mp, nr. cad. 231688-C2, cu suprafa{a construitd la sol de 24,8 mp
si nr. cad. 231688-C3, cu suprafata construitd la sol de 18,7 mp, imobil parte din monumentul istoric Situl
arheologic ,Necropola Oragsului Antic Tomis” (cod LMI CT-I-s-A-02555), cu componente, conform Listei
monumentelor istorice aprobata prin OMC nr. 2.828/2015

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, in baza prevederilor art. 4 alin. (4) din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, va comunicdm ca Ministerul Culturii nu ¥5i exercitd dreptul de preemptiune asupra imobilului
sus-mentionat.

Conform art. 4, alin. (8) din Legea 422/2001 privind protejarea menumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completrile ulterioare, se transferd dreptul de preemtiune al statului catre autoritatile
publice locale.

Precizam ca, potrivit legii, proprietarii imobilului au urméatoarele obligatii:

1. orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueaza numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor art. 23 si 26 din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. {4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, veti notifica viitorului proprietar ca imobitul este inscris in Lista monumentelor
istorice si cu privire la obligatiile ce 1i revin prin lege;

3. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. ¢) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, in termen de 15 zile de {a data vanzarii imobilului veti nstiinta in scris Directia
Judeteand pentru Culturd CONSTANTA despre schimbarea proprietarului si veti transmite acesteia o copie a
actelor.

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonantei Guvernului nr. 4372000
privind protectia patrimoniului arheologic §i declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, si ale Legii nr. 182/2000 privind protejarea
patrimoniului cultural national mobil, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare, comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru
intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de mai
mutlte ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind
vianzarea monumentului istoric (interdictia de instrainare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de
sarcini) raméane in sarcina intocmitorului actului de Instrainare.

Cu stima,
=¥t DBMETER,
MBI ii

=
AR
& MINISTRY \@/

AL o nr. ex. 1/2

Bd Umimn nr 22, Sector 3, Bucuresh
Tel +4 0212242510

Fax +4 Q21 223 49 51

cabmet ministru/@cultura ro
www.cultura.ro



MINISTERUL CULTURIL
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
Str. Mircea cel Batrdn nr. 106, Constanta
Tel. 0241 613 008 /e-mail: djcconstanta@gmail.com

Nr. 2232/ A9 2026

Ctre: IORDACHE BOGDAN-COSMIN, JORDACHE HULIA, IORDACHE ANISOARA

Prin prezenta raspundem instiintarii dvs. inregistrati la Directia Judeteana pentru Cultura Constanta cu nr.
2232/24.06.2026, privind exercitarea dreptului de preemtiune al statului, conform Legii 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, la_vanzarea IMOBILULUI format din teren si constructii situat in
MUNICIPIUL CONSTANTA, STR. CUZA VODA NR. 49, colt cu str. Stefan Mihiileanu, si vi comunicim
urmatoarele:

Imobilul situat in MUNICIPIUL, CONSTANTA. STR. CUZA VODA NR. 49 se situeaza;
- In Situl arheologic de grupa A — de valoare nationala - “Necropola Orasului antic Tomis”- cod CT-I-s-A-02555.
inscris la poz. 15 la Judetul Constanta, in Lista Monumentelor Istorice 2015.
=In Situl urban Zona Comerciald Constanta cod CT-I-s-A-02832, inscris la poz. 483 la Judetul Constanta, in Lista
Monumentelor Istorice Anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/24.12.2015, pentru modificarea Anexei nr.
1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004, privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor disparute, cu modificarile ulterioare, publicat in M.O., partea I, nr. 113
bis/15.02.2016.

Imobilului ii este aplicabil Art. 4 privind exercitarea dreptului de preemtiune al statului, conform Legii
ur. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata in M.O. nr. 938 /20.11.2006, Art. 4, Alin 4-7,

Imobilul cu nr. cadastral 231688 si Inscris in Cartea Funciar nr 231688 - Constanta este compus din
teren cu suprafata de 259 m.p. si constructii: C1 (locuintd S+P+1) - Sc = 105,6 m.p., Sd = 279 m.p., C2 (anexi) -
Sc =8d = 24,8 m.p., C3 (anexd)- Sc = Sd = 18,7 m.p.

Privind inscrierea in situl urban de valoare locala (grupa B) Directia Judeteana pentru Cultura Constanta
NU isi exercita dreptul de preemtiune cf. Art. 4 al Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, la
vanzarea imobilului situat in MUNICIPIUL CONSTANTA. STR. CUZA VODA NR. 49, format din teren si
constructii , avand caracteristicile descrise mai sus.

Privind incadrarea in situl arheologic de grupa A, conform legii, exercitarea dreptului de preemtiune al
statului la vanzarea terenului revine Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, catre care a fost transmis
1 exemplar din documentatie.

Conform Legii 422/2001. Art. 4. alin (8}, dreptul de preemtiune se transfera autoritatilor publice locale, si
anume Consiliul Judetean Constanta si Consiliul Local Constanta, care il pot exercita in maxim 15 zile.

Varugam sa transmiteti acestor institutii documentatia necesara exercitarii dreptului de preemtiune.

Va rugam sa solicitati inscrierea in actele de vanzare-cumparare a faptului ca imobilul este situat in sit
urban si in sit arheologic inscrise in Lista Monumentelor Istorice si ca este supus prevederilor Legii 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV: Inspector principal
IRINA IMO-NICOLAE arh. Laura Tudosie
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EX I RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE ].00213175149
AHRR RN

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:53476
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:20569

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Str CUZA VODA, Nr. 49

g:t Nr. f:::;g%'c Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 231688 259
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
Al.l 231688-C1 Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. |S. construita la sol:105.6 mp; S. construita desfasurata:
Constanta, Str CUZA VODA, Nr. 49 {279 mp; Locuinta S+P+1E, suprafata construita desf.
S=279mp. Edificata in anul 1966.

AL2 231688-C2 Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:24.8 mp; S. construita
Constanta, Str CUZA VODA, Nr. 49 |desfasurata:24.8 mp; Constructie anexa, magazie,
supraf. constr. desf. $=24.8. Edificata in anul 1966
Al.3 231688-C3 Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. |Nr. niveluri:1l; S. construita la sol:18.7 mp; S. construita
Constanta, Str CUZA VODA, Nr. 49 |desfasurata:18.7 mp; Constructie anexa, magazie,
supraf. constr. desf. S=18.7. Edificata in anul 1966

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
135898 / 16/12/2016
Act Notarial nr. 195, din 15/12/2016 emis de TUSCALI;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al,Al1l
actuala 1/2
1) IORDACHE ANISOARA
326619 / 02/12/2025
Act Notarial nr. 1566, din 24/11/2025 emis de crisan carastoian delia;
B4 |n§abulare, drept de PROPRIETATEcumparare, bun comun, dobandit Al,All
prin Conventie, cota actuala 1/2

1) IORDACHE BOGDAN-COSMIN
2) IORDACHE HULIA

90020 / 09/04/2026

Act Administrativ nr. 10160, din 02/04/2026 emis de SPIT CONSTANTA; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
Doc. tehnica, din 07/04/2026 emis de dr. ing. Dospinescu Daniela-Ramona;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.2, Al3
1/1

1) IORDACHE HULIA, in cota de 1/2
2) IORDACHE BOGDAN-COSMIN
3) IORDACHE ANISOARA, in cota de 1/2

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 231688 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
231688 259
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIH LINIARE IMOBIL

245079

247182

243537

231488

i

252728

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ipa| 259 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:105.6 mp; S. construita
. locuinte desfasurata:279 mp; Locuinta S+P+1E,
ALl 231688-C1 105,6 Cu acte suprafata construita desf. S=279mp. Edificata
in anul 1966.
constructii anexa S. construita la sol:24.8 mp; S. construita
desfasurata:24.8 mp; Constructie anexa,
AL.2 231688-C2 24,8 Cu acte magazie, supraf. constr. desf. S=24.8, Edificata
in anul 1966
constructil anexa Gestasuratariss mpi . Constructie  anexa
AL3 231688-C3 18,7 Cu acte magazie, supraf. constr. desf. 5=18.7. Edificata
in anul 1966

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 231688 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 5.288
2 3 3.061
3 4 0.624
4 5 1.437
5 6 6.739
6 7 3.075
7 8 6.176
8 9 0.029
9 10 5.198
10 1 5.604
11 12 1.992
12 13 4.77
13 14 6.211
14 1 13.6
*# | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*&k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen ;
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 155546 16-06-2026 16-06-2026 Consultare/Informare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
16/06/2026, 22:07

Acest document se elibereaz& gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac& este obtinut online prin platforma
hitp://epay.ancpi.ro
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