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ROMANIA o PROIECT DE HOTARARE
JUDETUL CONSTANTA AVIZAT,

MUNICIPIUL CONSTANTA SECRE 'f R GENERAL,

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd, a caietului de sarcini, a fisei
de date a procedurn precum si a raportulw de evaluare ce stabileste pretul minim
de pornire a vanzérii terenuiui in suprafatd de 428 mp situat in mumcnplul
Constanta, statiunea Mamaia, bd.Mamaia nr.519B, identificat cu numar cadastral
262212, proprietate privata a municipiului Constanta

Primarul Municipiului ,Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a initiativei exprimate fin referatul de aprobare nr.
[#4309 /{503 028 , in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica
a domeniujui public si privat din cadrul Direcgiei activitdti economice, inregistrat
sub nr._/ L Joy

in conformltate cu prevederile:

-art.363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativda pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Luand in considerare:

-HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta;

-HCL nr.286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr.293/2021
privind aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor imobile proprietate privata
a municipiului Constanta;

-anexei nr.30 la HCL nr.778/2008 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul Constanta;

-HCL nr.69/2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publica terenului in suprafatd de 428 mp situat in municipiul Constanta, statiunea
Mamaia, bd.Mamaia nr.519B, proprietatea privatd a municipiului Constanta;

-cererea Inregistratd la  Primaria municipiului  Constanta  sub
nr.209547/31.10.2024 prin care se solicitd cumpararea terenului in suprafata de
428 mp; '

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

PROPUNE

Art. 1 - Se aproba vénzarea prin I|C|tat|e publlca a terenuIUI in suprafata de
428 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd.Mamaia nr.519B,
identificat cu numar cadastral 262212, proprietatea privaté a municipiului
Constanta, pentru reglementarea urbanistica prevazuta in certificatul de urbanism
nr.1337/14.07.2025.

. [ :
Art. 2 - Consiliul local al municipiului Constanta isi insuseste raportul de

evaluare nr.2606251/25.06.2026, intocmit de societatea Androniu Consulting

S.R.L, inregistrat la Primaria, municipiului Constanta sub nr.152868/25.06.2026,
: A



ce stabileste pretul minim de pornire a licitatiei publlce pentru bunul imobil teren
identificat la art.1 din prezentul proiect de hotarare fn suma de 384237 euro, fara
TVA, conform anexei nr.1 care face parte mtegranta din prezentul proiect de
hotarére.

Art. 3 - Se aprobd documentatia de atribuire prin licitatie publica a terenului
identificat la art.1 din prezentul proiect de hotdrare, respectiv: caietul de sarcini si
fisa de date a procedurii, conform anexelor nr.2-3, care fac parte integranta din
prezentul proiect de hotarare.

Art. 4 - Achitarea pretului de vanzare, precum si a celorlalte cheltuieli
ocazionate de procedura de véanzare, se va face integral, in conformitate cu
prevederile. HCL nr.293/2021, modificatd si completatd prin HCL
nr.286/28.08.2025, inclusiv TVA datorat, conform prevederilor Legii nr.227/2015
privind Codul fiscal, cu modificdrile si completarile ulterioare, la cursul de referinta
pentru euro, comunicat de Banca Nationala a Romaniei in data platii, nainte de
semnarea actului juridic in forma autentica.

Art.5 - Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna iulie 2026 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al’
municipiului Constanta si Comisia de specialitate nr.5 pentru administratie publica,
juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului, in vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupa caz,
precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

; ’ " INITIATOR,
PRIMAR

VERGIL CHITAC
;,)Zl/l“ﬂﬂe,
/
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ROMANIA !
JUDETUL CONSTANTA |
MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR

Nr. 424 309//f/o+/zoze

REFERAT DE APROBARE?

pentru proiectul de hotérére privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a
caietului de sarcini, a fisei de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare
ce stabileste pretul minim de pornire a vanzarii terenului in suprafata de 428 mp
situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd.Mamaia nr.519B, identificat

cu numar cadastral 262212, proprietatea privata a municipiului Constanta
Vazénd prevederile: | ‘
- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul adfninistrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

. = HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologlel de vénzare a bunurilor
imobile proprietatea privata a-municipiului Constanta, modificatd si completata
prin Hotararea nr.286/2025;

- HCL nr.69/2025 privind aprobarea oportunltatu vanzarii prin licitatie
publica a terenului in suprafata de 428 mp situat i m municipiul Constanta, statiunea
Mamaia, bd.Mamaia nr.519B, proprietatea’ prlvata a municipiului Constanta;

- anexei nr.30 la HCL nr.778/2008 prlvmd completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului prlvat al municipiul Constanta;

Luand Tn considerare:

- raportul de évaluare nr.152868/25.06. 20|26 prin care firma de evaluare
affatd sub contract de prestari servicii evaluare cu municipiul Constanta stabileste
valoarea de piata a imobilului teren, proprietate prlvata a municipiului Constanta,
situat Tn mun|c1p|ul Constanta, statiunea Mamala bd.Mamaia nr.519B, identificat
cu numar cadastral 262212, pentru reglementarea urbanisticd prevazuta in
certificatul de urbanism nr. 1337/14 07.2025;

l

In temeiul art.136 alin. (1) si alin. (8) llt* a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarlle ulterioare, initiez proiectul de
hotarére privind aprobarea vanzarii prin licitatie publlca a caietului de sarcini, a
fisei de date a procedurn précum si a raportuluitde evaluare ce stabileste pretul
minim de pornire a vanzarii terenului n suprafata de 428 mp situat in municipiul
Constanta, statiunea Mamaia, bd.Mamaia nr. 519B identificat cu numar cadastral
262212, proprietatea privata a municipiului Cons’ganta

|
PRIMAR, |
VERGIL CHITAC

ﬁh%
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

SERVigiZE CEETRACTE S ADMIEISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT

Raport de speci:alitate

pentru proiectul de hotdrére privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a
caietului de sarcini, a fisei de date a proceduru precum sia raportuIUI de
evaluare ce stabileste pretul minim de pornire a vanzarii terenului in suprafata de
428 mp situat in munIC|p|uI Constanta, statiunea Mamaia, bd.Mamaia nr.519B,
identificat cu humar cadastral 262212, proprletate privatda a municipiului

Constanta :

i
I

Ludnd in considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil
CHITAC inregistrat sub nr. gz;{ 29 [ /5" /4’//45 in calitate de initiator;

Vazand:
- art.363 din Ordonanta de urgenta a Guvernulw nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Prin cererea inregistrata sub nr.209547/31.?.0.2024 la Primaria municipiului
Constanta, Grain Sistem Service SRL solicitd cumpérarea terenului in suprafata de
428 mp, situat in municipiul Constanta, bd.Mamaia FN.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptarn de cétre Consiliul Local
a proiectului de hotarare, in conformitate cu prevederlle HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurllor: imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, modificata si completata prin HCL nr. 286/28 08.2025,
cererea de cumparare a terenului in suprafata de 428 mp situat in municipiul
Constanta, proprietatea prlvata a municipiului 'Constanta, a parcurs etapele
prevazute de metodologia de vanzare, respectiv: '

> HCL nr.69/2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafatd de 428 mp situat in municipiul Constanta, statiunea
Mamaia, bd.Mamaia nr.519B, proprietatea privata a municipiului Constanta;

Adresa nr.R140429/15.07.2026 a SerVICIU|UI Juridic si guvernanta
corporatlva privind situatia juridica a imobilului teren in suprafata de 428 mp situat
in munIC|p|ul Constanta, bd.Mamaia nr.519B1n ceea ce priveste Iltlgnle si notificarile
formulate in temeiul Legii nr.10/2001, in sensul ca: Verificdrile in baza de date a
Serviciului Jurld/c si guvernantd corporativa-sectiunea notificdri si dosare instanta,
se efectueaza, in ceea ce pr/veste notificarile formulate in temeiul Legii nr.10/2001
dupéd denumire stradd cu numar stradal, careu si Iot iar In ceea ce priveste litigiile,
dupé dehumire strada cu numar stradal si numar chastral in functie de exactltatea
si actualitatea datelor prelucrate in baza de date.

Conform datelor transmise de catre D/rect/a Patrimoniu in situatia juridica
nr.R209547/04.12.2024, imobilul anterior ment/onat se ‘identifica in planul
cadastral al orasului Constanta din anii 1936- 1938 si se. suprapune in planul
.cadastral al orasului Constanta din anii 1936- 1938 pe cuveta Lacului Siutghiol.

Din verificdrile efectuate dupa denumire strada cu numar stradal, bd. Mamaia
nr.519B si conform datelor transmise de catre Dlrect/a Patrimoniu in situatia Jur/d/ca
nr. R209547/04.12.2024, in adresa de suprapunere nr.R140429/15.06.2026 si in

.adresa de identificare, respect/v nomenclatorul strada/ al imobilului inregistrat sub

nr. 209547/21 01.2025 péna la data de 15.07. 2026 NU rezulta inregistrate notificari
formulate in temeiul Legii nr.10/2001.

Intrucét in situatia juridica nr. R209547/04!12.2024 intocmita de Directia

Patrimoniu nu este indicat lotul si careul imobilului, va comunicdm cd in lipsa acestor




. .
criterii nu putem face verificari cu privire la notificrile formu/ate in temeiul Legii
nr.10/2001 dupa si in lipsa acestora.

Cu privire la existenta litigiilor din verificarile efectuate dupd denumire stradd
cu numér stradal, bd. Mamaia nr.5198, numdr cadastral 262212 si conform datelor
transmise de catre Serviciul Patrimoniu fn situatia juridicd nr.R209547/04.12.2024 si
a adresei de identificare, respectiv a nomenclatorului stradal al imobilului inregistratd
sub nr.209547/21.01.2025 pénd la data de 15.07.2026 nu rezulta inregitrate litigii.

Nu ne asumam raspunderea pentru aspecte/e juridice intervenite ulterior date/
de 15.07.2026.

Prezenta constituie o identificare din punct de ‘vedere al notific3rilor formulate
in temeiul Legii nr. 10/2001 si litigiilor aflate pe rolul /nstan,te/or de Judecata in functie
de datele prelucrate in baza de date a Serviciului juridic si guvernantd corporativa-
sectiunea notificari si dosare instanta, si a datelor furn/zate de cdtre Directia Generala
Urbanism si Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu.”

> Certificatul de urbanism nr.1337/14.07. 2025 a carui valabllltate a fost
prelungita, elaborat de Serviciul autorizari constructii din cadrul Directiei generale
. urbanism si patrimoniu, pentru terenul in suprafata:de 428 mp, situat in municipiul
Constanta, bd.Mamaia nr.519B, din care redam ‘urmatorul extras: “fn temeiul
reglementérilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobatd prin Hotadrarea
Consiliuluj Local Constanta nr.121/24.05.2013”" terenul detine ca si ”....utilizari
admise: functiuni de turism; apartamente de vacantd, locuinfe permanente
individuale si colective; functiuni pentru alimentatie publicd; functiuni de comert;
functiuni sportive; functiuni de agrement; functiuni de cultura; servicii; functiuni de
sanatate; functiuni legate de culte; Jucréri | [ de amenajari/intretinere a
malurilor/lacului Siutghiol; marina, pasareld amplasatd pe Marea Neagra; functiuni
aferente echlpar// tehnico-edilitare; unitati cu dest/natle speciald; grupuri sanitare
publice; amenajari ale spatiului public; spatii verzi 51 plantate de folosinta generala:
parcuri cu caracter tematic; parcaje la sol si mu/t/etajgte dotéri si amenajari specifice
functiunii de baza; amplasarea de panouri publicitare.” ,

» Raportul de evaluare nr.2606251/25.06.2026, intocmit de societatea
Androniu Consulting S.R.L, inregistrat la Prim&ria |/municipiului Constanta sub nr.
152868/25.06.2026, prin care firma de evaluare aflatd sub contract de prestari
servicii evaluare cu municipiul Constanta, luand in conS|derare intreaga documentatie
pus# la dispozitia sa, nesolicitdnd completarl sau clalrlflcarl din partea DAE, a stabilit
pretul minim de pornire al vanzarii prin licitatie publicd al terenului in suma de
384237 euro (897,75 euro/mp), f&r& TVA, pentru reglementdrile si functiunile
urbanistice ale terenului cuprinse in certificatul de urbanism nr.1337/14.07.2025.

Conform adresei nr.R120377/02.07.2024, emisé de Serviciul contabilitate din
cadrul Directiei financiare valoarea de inventar a imobilului stabilita pentru intreaga
suprafata inventariata de 466 mp este de 1.782. 453 06 lei.

in conformitate cu prevederile art.363 alin. (6) din OUG nr.57/05.07.2019
privind Codul administrativ, cu completarile si modlﬁcarlle ulterioare, din compararea
celor doud valori (valoarea de piatd stabilitd prin raportul de evaluare nr.
152868/25.06.2026 si valoarea de inventar inregistrata n evidenta contabila a
Primariei municipiului Constanta), rezulta faptul ca valoarea cea mai mare este cea
determinatd prin raportul de evaluare intocmit de firma de evaluare aflata in relatii
contractuale cu municipiul Constanta, respectiv suma de 384237 euro fara TVA,
respectiv 2015745,73 lei (1 euro= 5,2461 lei dln data de 25.06.2026) care va
constitui pretul minim de vanzare al bunului imobil. |

In temeiul prevederilor HCL nr. 293/2021 prlvmd aprobarea metodologlel de
vanzare al bunurilor imobile proprletate privata a mun|C|p|ulu1 Constanta achitarea
pretulu1 de vénzare se va face integral, in functie de cursul de referinta pentru euro

- comunicat de BNR la data platii, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codulu1
fiscal, Tnainte de semnarea contractului de vénzare in forma autentica.

Procedura de vanzare este prin licitatie publlca conform prevederilor art. 363
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare si ale HCL nr. 293/2021 modlflcata si completata prin HCL
nr.286/28.08.2025.

Cumparatorul va fi obllgat sa mentind functlunlle Si reglementalle u banlstlce




I
t
| |
prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vénzérii
conform certificatului de urbanism nr.1337/14.07.2025. Schimbarea functiunilor gi
a celorlalte reglementari urbanistice se va putea face cu acordul vénzatorului in
conditiile respectarii de catre proprietar a cerintelor legale referitoare la avizare si
autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare, si sub rezerva platii catre Municipiul Constanta a eventualei
diferente de pret rezultatd din raportul de reevaluare ce se va intocmi cu prilejul
noilor reglementari urbanistice pentru care se se doreste autorizarea.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin. (8) lit. b) din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
fntocmit prpzentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotarére privind
aprobarea vanzarii prin licitatje publicd, a caietului de sarcini, a fisei de date a
procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim de pornire
a vanzarii terenului in suprafatd de 428 mp situat in municipiul Constanta, statiunea
Mamaia, bd.Mamaia nr.519B, identificat cu numar cadastral 262212, proprietate
privatd a municipiului Constanta ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare
plenului Consiliului local al municipiului Constanta.

Director executjv,
Oana MARTIN
| \/Zad»/

Sef serviciu, Y ‘
Monica HAGI Serviciul Jurldlc si gyvernanta coporatlv Z
4}( - : C.j. AL

fntocm
Insp. Dgnlela A 5

-
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NR. 2606251/25.06.2026

” ANDRONIU CONSUILTA NT/S o Brdila, str. Neagra nr.5, jud. Braila
" A CONSULTING

|

|

‘ CONTRACT SUBSECVENT: 79580/31.03.2026

\

|

|

" Solicitant:  MUNICIPIUL CONSTANTA
N Beneficiar: MUNICIPIUL CONSTANTA
} Y~ Evaluarea Imobiliard

Imobilului situat in Statiunea
Mamaia, Bdul. Mamaia Nr, 5198,
Jud, Constanto

- MUNICIPIUL

Data evaludrii  25.06.2026
Data raportului  25.06.2026

| Carte Funciard: 262212
1. O Suprafata; 428 mp
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S.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
' Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatillor detinute certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certiticam
ca analizele, opinifle si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
condiitiile limitative specifice si sunt onalizele, opiniile si concluziile personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional,

Certificom ca nu avem nici un interes actual squ de perspectiva in proprietotea care face
obiectul acestui raport de evalvare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrtife implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acorad, aranjament sau infelegere care
sa-f confere acestuio sau unei persoane afifiate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicota cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactiei.

Analizele si opinfile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
s/ metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatiac Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Entitatea juridica supusa evaludrii a fost inspectata de cdtre personolul Expert Evaluator

Androniu Alina Maria.
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.,

La data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazd mai Jos este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua al

ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport

: /?opor; de evaluare 2 /Paging
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_S.C ANDRONI CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIY ANEVAR

[ 1. SINTEZA - REZUMAT 5/ CONCLUZII

i,

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd a eratoru/u/ bun imobil: _

/mobilului situat in Stativnea Mamaia, Baul. Mama/a Nr. 5 198, Jud. Constantci
proprietatea MUNICIPIULUI CONSTANTA -DOMENIU PRI VA T . |

Beneéficiarul lucrdrii: MUNICIPIUL CONSTANTA :

Data evaludrii: 25.06.2026

Curs valutar de referintd BNR la data evoludrii: 5, 245 1LElL EURO.

Avand in vedere informatille definute si relevanta /or am considerat ca metoda
comparat/e directe reflecta ce/ mai bine conditifle si a;z‘epfar//e pretei imobiliare, fiind o
platd activa in acest sens, este cea maj precisa sf trebuie fo/osn‘a pentru estimarea finala
a valorii de piatd.

In baza datelor, analizelor, judecdtilor si calcutelor ,c;rezenfafe in CGO'/‘UI/ raportului
de evaluare, evaluatorul considerd cd indicatia asupra V;O/O/’/'/' de piatd o proprietdtii
evaluate, la dota de 25.06.2026, este cea rezultatd din met(:Jda compard,tie a’i(ecte.

1
i

Abordafeo , Metoda Utilizata ) ‘Rezultat
Piata Comparatiei directe | €384.237,00 | 2.015.745,73 lei | .
‘ !
Venit Reziduala € 403.3b0,00 2.115.800,00 lei’

i
_

Ca rezu/faz‘ al investigatiilor si analizelor mele, in o,o/n/a mea, valoarea de piatd
estimatd a /mob//U/U/ S/fuaz‘ In Stativnea Mama/a Baul, Mama/a Nr. 5198, Jud. Constanta,

proprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA -DOMENIU PRIVAT, este de

'

20751 "5 73 lel ecmmlem‘ a 384237 suro (4709,69 !ﬂl/mp echivclenr o 827,75 !
!. o ‘ eum/mp) , L , ) |

e e i e e cdb s e n et A me e = ¢ amma e e O O U U RO, NP

Suprafata este de 428 mp
[
]

*l/a/oarea de piatd nu este afecz‘m‘a de TVA, aceosta taxa fiind Un element de fiscalitate care. apare
sau nu /n momenru/ /'ea//zdf// unei {ranzacf// in cond/f///ﬂ 5/ la vaforile speC/f/caz‘e de lege siin funcf/e de ca//z‘otea

persocme/or /mp//caz‘e in tranzactie (f izice sau /ur/d/ce) iarin cazu/ persoane/or /ur/o’/ce in funcf/e de /nreg/sz‘rarea

fi sca/a a acestom (Ca p/af/foare sau nu o’e TVA Do o ’
\
!
I
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'
[
I
i

g 2. CONSIDERATII GENERALE

[ S, PR T

2 . Ob/ectu/ scopu/ s/ ut///zarea eva/uar//

Obiectul evaludrii Il constituie imobilul situat in Stat/unea Mamaia, Bdul. Mamaia
Nr. 5198, Jud. Constanta. aflate in proprietatea lui ;MUN/C/P/UL CONSTANTA -
DOMENIU PRIVAT. \

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdfii /mobj///are menfionate mai sus i
estimarea volorii adecvate, in vederea vanzary,

Utilizarea desemnatd pentru evalvarea solicitatd ejszfe, in cazul de fdfc‘j, vénzarea
prin licitatie publicd.

Raportul total si/sau partial, .d/'recz‘ si/sau indirect, NU jpoate fi folosit pentru alte

utilizdri in afara utilizdrii desemnate prezentate anterior.

Utilizatorul evaludrii este clientu! (solicitantul), MUNICIPIUL CONSTANTA.

';? 5. Prezentarea ech/pe/ de eva/uare ‘

ST,

e e e e s s pirmas = e s e

© Raportul de evaluare a fost infocrnit de Androniu A//na—Mor/a expert evaluator de
proprietdti imobifiare si- bunuri mobile, membru z‘/z‘u/ar, al Asoclatiel Nationale a

Evaluatorilor Autorizati din Romdania - ANEVAR cu Leg/ﬁmaf}'a nr. 10184,

‘ZJ Benef/C/ar

— ~— - - — — e e

MUNICIPIUL CONS TANTA, cu sediuvl in Constanta, Sz‘r 5’0’ Tomis, Nr. 51
CONTRACT SUBSECVENT NR. 79580/31.03.2026. '

-:f.}i_patdést/ma’r/"/ valorii ; e _

Doto la care se considera valabile jpotezele /udz‘e- in considerare si valorile
esz‘/mare de cdtre evaluator (data evaludri)) este 25.06. 2026
Data elabordrii raportului este 25.06.2026.

{
|
|
|
»

2.5, hspect/apropr/etat// o o
Inspectio bunurifor evaluate s-a facut in daz‘a o’e 25.06.2026 de cdtre expert
evalvator, Androniv Alina Maria. .

Inspectia s-a efectuat numai din exterior.

Raport de evaluare o, 7/Pagind .
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2.4, lpoteze si conditii limitative
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditi imitative, prezentate in cele ce
urmeazd. Opinia expertului este exprimata in concordanta cu aceste jpoteze si concluzii,
precum si cu celelalte qprecieri din acest raport
Principalele jpoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului

ragport sunt urrmdtoarele:

Ipoteze:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiel juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune cé titlul de proprietate este valabil
s/ proprietatea poate i vénautd;

Froprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcing

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentd a
proprietdti;

Informatiile furnizate sunt considerote autentice, dar nu se dd nici o garantie
asupra precizief lor;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile s/ maoterialul
grofic din acest raport sunt incluse numar pentru a gjuta cititorul sé-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sou nevizibile ole proprietdti
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoore mai micd sau mai mare. Nu se
asurnd nici o responsabilitate pentrv asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordanid cu toate reglementdrile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor;

Se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritdile legale si administrative locale sau nationale sau de cditre
organizatii squ Institutii private, au fost sau pot i obtinute sau reinnoite pentru oricare din
utilizdrile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului;

Se presupune cd utilizarea terenului si a constructiifor corespunde cu granitele
descrise si nu existd alte servituti altele decdt cele descrise in raport:

Evalvatorul nu are cunostintd de existenta unor materiole periculoase pe sou in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdti. Evaluatorul nu are calitotea
s/ nici calificarea sd detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se bozeazd pe ipoteza
cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietdti. Nu se asumd nici o
responsabifitate pentru asemeneq cazuri sau pentru orice expertizd tehnicd necesard

pentru descoperireq lor;

_deoft de evd/uare 8/Paogind
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i
i
Evaluatorul se considerd degrevat de rdspunderea existentei unor vicii ascunse

privind obiectul evaludrij factorii de mediv etc, care ar putea influenta in vreun sens

b
]

valoarea bunurifor in cauzd,

Conditii limitative:

Orice proportie din valoarea estimaotd in acest ra,oorf intre teren si consiructie,
este aplicabild numai pentru Uz‘///zarea luatdin Con5/derare VO/O/ //e separate pentru teren
S/ pentru constructii nu pot fi utilizate in alte evaludri si, a’aca sunt utilizate, valorile nu sunt
valabile,

Orice estimare a volorii din acest ragport se a,o//cfc? proprietdti considerate in
Intregime si orfce divizare in elemente sau drepturt partiale fva anula aceastd evaluare;

Potrivit scopului acestei evaludri evaluatorul nu ar fi soficitat sd acorde
consultanta ulterioard sau sd depund mdrturie in instantd, in ofara cazului cénd aceasta
a fost convenitd, scris s/ in prealabrl

Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in acest raport sunt bazate pe
condiitiife actuale ale piefei, pe factorii anticipati ai ofertei 5/ cererii pe termen scurt 5i O -
economie stabild in continuare. Prin urmare aceste pre I//Z/U/?/ se pot schimba in funcz‘/e a’e
condifiile viitoare. :
Daca evalvatorul nu detine toate informatiile g/7ece$are pentru a efectua
evalvarea in toate aspectele acesteia, este acceptabil ca :e valuvatorul sé recurgd la un
specialist squ la un furnizor extern de servicii. Inainte de a réecurge la un specialist sau la
un furnizor extern de servicij, evaluvatorul trebuie sd se as/gfure cd acestia(acesteq) detin
competentele care intrunesc cerintele utilizarii desemnaf% si trebuie sd documenteze
aceste capabilitati, Conform SEV 100 Cadrul general af evaludri; acest fopt trebuje sd fie

convenit intre pdrii. Pentru prezentul raport nu a fost cazul

—— e - - P

2 7 Baza a’e eva/uare t/pu/ va/or// est/mate

£ va/uarea executata conform prezentului raport E/'n concordonta cu cerintele
beneficiarvlui in concordanta cu prevederile legale, re,orezmz‘a o estimare a valorii de
piata asa cum este aceasta definita in standardele ANE VAR 2025,

Deoarece scopul evaludrii este evalvarea bunu:r//or mengionate mal sus si
estimarea valorii adecvate, in vederea vanzdrii prin //'C/'Z‘C?f/e publicd, tipul de valoare

estimatd in prezentul raport este valoarea de piafd.

f
5
|
l
|
|
|
|
i
|
[
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Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea i schimbat(d) /a data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vénzdtor
.hoz‘drc"n:' intr-o tranzactie nepdrﬂh/foara aupd un marketing adecvat si in care pdrfile au

actionat. fiecare In-cunogstinid de cauvzd, prudent si fard Consz‘rdngere.' -

Definifie conform IVS - C adrul general.

'2.8.  Factori de mediu, sociali si de guvernanta (€sG)
Impactul factorilor ESG semnificativi ar trebui luat in considerare in estimarea
valorii unei/unui compani, activ sau datorie. Factorii ESG pot influenta evaludrile atdt din
perspectivd calitativd, cat si cantitativd si pot prezenta riscuri sau oportunitdti care ar

trebui Juate in considerare.

Proprietatea este conforma cu reglemetarile de mediv.

25 Ceringe privind verificarea procesului de evaluare 5i verificarea valorii
Verificarea evoludrii nu reprezintd o evaluare. Termenii de referintd ai verificdrii
evaludrii trebuie s& specifice dacd verificareo evaludrii reprezintd o verificare o procesului
de evaluare sau o verificare a valorii ori ambele.
@) verificarea procesului de evaluare se referd la conformitatea cu SE 4
b) verificarea valorii se referd la cdt de rezonabild este valoorea
Termenii de referinid ai unei misiuni core este fie o verificare a procesului de
evalvare, fie o verificare a valorii sau ambele trebuie sé includd cel putin urmdtoarele: (a)
tipul de verificare care se recfizeazd; (b) scopul agreat din care sd reiasd dacd verificarea
ejva/udr//' reprezintd o verificare a procesului de evaluare, o verificare a valorii sau aombele;
() activul (activele) si/sau datoria (datoriile) evaluat(d/e) supus(dse) verificdrii: (d)
identitatea verificatorului(e) identitatea clientului() utilizarea desemnatd(q) utilizatorii
desemnoti dacd este cazul(h) ipotezele semnificative sou speciale si/sau conditiile
limitative aferente evaludrii care va fi verificatd(i) vtilizarea si rolul unui 's,oecia//'sz‘ sau
furnizor extern de servicii dacd se apeleazd la acestia In cadrul verificdrii evaludrii()

procedurile care vor 1i aplicate si documentatio care va fi verificatd

210, Declorarea conformitariicu SEV

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare

Standargele de evalvare ANEVAR - SEV 2025, astfel:

Raport de evalvare 10/Pagind
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!
'y Standorde generale: SEV 100 - Caadrul General al evia/uar/'/," SEV 101 - Termenii de

referintd of evaludrii SEV 102 - Tipuri ale valorii SEV 103 - Abordari in evaluare; -

SEV 104 - Informatii si date de intrare; SEV 105 - Metode de evalvare; SEV 106 - |

Documnentare si raportare. o
> Stondarde pentru active: SEV 230.- Drepturi asupra proprietdtii /mob///afa’ GEV

630.- Fvalvarea bunurilor imobile;

> Standarde pentru utilizdri specifice: SEV 400 - Veerificarea evaludrii;

'
I
'
)
|
R

r2 77_ v Mater/a/e/e 5/ surse/e de /nformatll Ut//(_zate T

Pén tru realizarea prezentului raport de evalvare s—qu utilizat: '

o documentele ce atesta dreptul de proprietate Easu,ora proprietdtii /'mob/'//are
evalvate, care au fost puse la dispozitia eva/u:dtoru'/ui de cdtre prop(féfan
respectiv solicitantul raportului de evaluare, |

o S tandarde internationale de Evaluare s/ Sz‘ono’arde ANEVAR 2025, respecz‘/v
>  Standarde generale: SEV 100 - Cadrul Genera/ al evalvarii SE l/ 707 ~

~ Termenii de referintd af evaludrii: SEV 702 Tipuri ale valorii: SEV/ 103 -
Abordari in evalvare; SEV 104 - /nformaf// 5/ date de intrare; SEV 105 -

Metode de evaluare: SEV 106 - Documenfare s/ raportare.

\4

Standarde ,oem‘ru active: SEV 230 - Drepturi' ]asupm ,oro,or/ez‘af// /mob///are
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,
> Standarde pentru utilizéri specifice: SEV 400,- Verificarea éva/ddr//;' ‘

o Alte surse:

.

> L Evalvarea proprietdtii imobiliare”, Editie o dova canadiond, Canada, 2002, -

traducere din limba englezd;
> L Evaluarea masinilor si echipamentelor”, Am?er/can Socrety of Apprd/'sers; _
> Observatii si constatdri ale expertului eva/uci/for privind starea proprietdti

supuse evaludrii |

l
»  Legisiatia in domeniu: !

.

> Ordonanta Guvernului nr. 24 / 2017 ,or/V/na’ unele mdsuri in o’omemu/

I
evaludrii buniurilor; !

> legeq 99/ 74.04.2013 pentru a,oroborea OUG 24,/30.08.2071 - privind une/e ‘

mdsuri in domeniul evaludrii bunurilor. Legea a fost ,oromu/goz‘a ,or/n

|

4.2013 s/ publicatd in Monitorul
Oficial nr. 213/15.04.2013, partea / cu intrare.Jn vigoare in data de 19, 04.2013

Decretul Presedintelui Romdniel nr. 373 / 11.0;

Informatii de pe internet privind oferte din piafd ,oenl

evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.

Iru proprietdti similore cu cea -

Raport de evalvare ’ o mPaging
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212, Drepturile de proprietate evoluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului séu de a stdpdni
bunul de a-/ folosi de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv
S/ perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activelor
mentionate mai sus, este deplin s/ apartine MUNICIPIULUI CONSTANTA-DOMENIUL
PRIVAT.

Aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificdnd
autenticitatea actelor juridice puse la dispozitie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd titularului séu toate cele trei
atribute:

v Posesia - de a stdpdny
o Folosinta - de a-/ folosi si de a-/ culege foloasele materiale,
e [pispozitig - de a‘ aispune de bun.

.D/'n informatiile dote de proprietar, nu existd nici una dintre cele trei //h?/fdr/‘ ale

exercitdrif dreptului de proprietate:
o Legole
o Judiciare,

e  Conventionale.

Decorece in cazul de fatd forma de proprietate este completd, respectiv
proprietatea deplind, odicd negrevatd de alte cote de participare sau de mostenire, fiind
supusd numai limitdrilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale statului
respectiy obligatiei legale de a pldti impozite, de a fi expropriatd, de a respecto ordinea

de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statulu).

Pentru stabifirea dreptului de proprietate as&pra activelor ce foce obiectul
raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de cdtre proprietar
copii dupd: '

» Extras de Carte Funciara 262212, Nr. Cerere 123515/22.05.2025;
» HCL. nr. 69/2802.2025.

Expertul evaluator nu a avut lo dispozitia alte documentele care sd ateste dreptu!

de proprietate asupra proprietdtii imobifiare supusd evaludri
- Evaluatorul declard cd nu i-au fost puse fa dispozitie documente in original pentru

proprietatea evaluatd,

7?apor7 dg eifd/&are ' - - ‘ N R/Paging
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|
i

i
1
Avédnd in vedere cele mentionate mai sus, eva/uaz‘oru/ ny /5/ asumd . nici o

responsab///tafe privind descrierea situafiei juridice sau a ver/d/C/z‘af// actelor de
3

proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile.

2 73. “ Aspecte /Ur/d/ce L . o

|
o Ulflizare legald: Curti constructii |

1

o Servituti de trecere: Nu rezultd din documentele prezentate
|
|
|
i

21 Ubanism )

. in Certificatul de Urbanism Nr. 1337/14.07.2025 ermis /n vederea vénzarii prin licitatie :
| publicd, cu functivnea aprobaotd prin PU.Z., aprobatd prin /-}oz‘drdrea Consilivlui Local
Constanta nr. 121 / 24.05.2013, in conformitate cu pre veder//e Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executdril lucrdrilor de constructii, republicatd, qu mod/ﬁcdr//e si completdrile -
, .
|
REGIMUL JURIDIC:. f

ulterioare, se mentioneaza:

- Terenul este situat in intravilanul municipivlui C onsfan,fa _ .
- Imobilul identificat cu nr. codastral 262212 esfe proprietatea MUN/C/P/UL s
CONSTANTA, conform extras de carte funciard nr. 262272/2025 _
- Reglementdri extrase din documentatiile de urba/j/sm s/ amenajarea teritoriviui
sau din regulamentele aprobate care /nsf/f&/e un reé/m special asupra imobilului: .
- zone protejate: Terenurile sunt situate in zond MA PN restrictionata la H maxim =. .;‘ :’

. |
. : 39m de fa nivelul marii; i

- interdictii temporare/definitve de construire: Da, terenul nu are acces carosabil” .
direct sau prin servitute la un arum public. Penf:ru construire este necesa(du"l
elaborarea si aprobarec vnui PU.Z i

Imobilul cu nr. cadastral 262172 se afld in zona sui,ousa serwz‘uz‘//or aeronauf/ceﬂ_: -

militare aferente radarelor mifitare de supra veghere si control of utilizarii Spaf/U/U/"?':_'___.‘ -

oerion, conform art. 86 din Legea 21/2020 - Codul derion.

REGIMUL ECONOMIC: _ ' |

Folosinta actuald o terenului este: curfi constructii - teren liber, conform Anexa Nr..- .

7 La Partea | CF 262212/22052025 respectiy conform A‘nexa Nr. 7 la Partea | CF. E

2622 12/22.05.2025,

" Raport de evalvare 13/Pagind
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- Destinatio terenufui stabllité prin plonurile de urbanism si amenajcrec teritorivlui
aprobate: conform PUZ aprobat cu HCL nr. 121/24.05.2013 - ZONA D UTR 24 PCT. 12
cazare, alimeritatie publicd. locuire (conform plan reglementdri).

« Utiliz0ri admise: functiuni de turism,; apartamente de vacanta, locuinte permonente
inadividuale si colective; functiuni pentru alimentatie publica; functivri de comert: functiuni
Sportive, functiuni de agrement: functiuni de cultura, servicii functiuni de sanatate:
functiuni legate de cults lucrdri de amenajdri/intretinere a melurilor/Joculvi Sivtghiol:
marinag, pasarela omplasate pe Marea Neagrd, functuni aferenie echipdrii tehnico-
edilitare; unitdti cu destinatie speciald; grupuri sanitare publice; amenaidri ale spativlui
public; spalii verzi si plontate de folosintd genercld; parcuri cu coracter tematic; parcaje
la sol si multietajate; dotdri si amenajdri specifice functivnii de bazd, omplasarea de
panouri publicitare.

functivnea admisd pentru fiecare parceld in porte, mentionatd pe planul de
Reglementdri s/ in tabelu! cnexd oferent fiecdrei zone, nu este exlusivd, Hind admisd
modificarea sau compietarea cu functivnile admise, enuniate maoi sus.

functiunile legate de culte(ldcase de cult), sunt permise inclusiv in zonels mentionate
pe planurile de Reglementdri urbanistice, ca: functivni mixte: spati verzi alei auto si
pietonale, parcdri, mobilier urbhan, panouri publicitare, corturi provizori pertru diverse
evenimente, constructii s/ instalotii demontabile cu ocazio unor eveniments, locuri de
Joaca.

» Utilizdri admise cu conditiondri: constructii si instalatii demontabile pentru functivni
comerciale si de olimentatie publica reclizate numai cu ocazia unor evenimente culturale,
s,oore‘/;ve, tQrquit, expozitii; corturi Cu Coracter provizoriu Numaoi Cu oCazia unor evenimente,
amenajari pentru affimentatie publica numai cu ocazia unor evenimente: organizari de
evenimente In perioada sezonului estival: sunt acmise extinderea sou supraetajared
clodirilor existente, cu respectareo conditilor de omplasare, echipare s/ confiqurare
precum s/ a posibifitatiior maxime de ocupare si utiizare o terenului prevoezute de
prezentu! regulament si tabelz anexate,

e« Utifizdri interzise: activitoti de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau
incomodeaza prin troficul generat: funciiuni industriale: depozitare si vanzac e en-gros;
depozitarea de substonte inflamabile sau toxice, depozitari de moteriole refolosibile;
platiorme de precolectare a deseurilcr urbane; statii de intretinere auto, spolatarii chimice;
sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sou de pe | parcelele aodiacente; sunt interzise orice functiuni, cladiri si amenajari care
produc agresarea peisajului, prin poluari sau diminuarea vegetatiel si distrugereq

habitatulvi natural si contravin normelor de protectie stabilite pe plan national/local sunt
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interzise orice amenajdri care pot determing scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

- Terenul foce parte din zona de impozitare A

REGIMUL TEHNIC:

- Zona ag reglementdri conform docurnentatiel de U/”bC7/7:/'5/77 PUZ aprobatd cu HCL nr.
12172073 - ZONA D - UTR 24, PCT. 12 din tabelul aferent RLU.

- Procentul de ocupare a terenului (POT). 40-70% :

- Coeficientu: de utilizare o terenului (CUT): agprobat maxé’m 4LUTR

- Suprafaia terenului: 466 m.p. din acte si 428 m.p. mdsuratd, conform exiras de carte
funciord nr. 262212/2025, ! |

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprcfete, fomi?e, dimensiuni) - in cazurfle
parcelarilor (divizarea unui lot de teren in dova sau mai muite loturi) se vor avea in vedere
cerintele legale privitoare lo cozurile in care este necesara eliberarea certificatului de
uroQnism. ‘

Suni considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de
bransore la retecuc de a?sr/;'buffe a apel la refequa a2 Cana/f'/'za/'e, la refeaua de distributie
Q energiei elecirice. Autoritatea publica este in drept ca in Ecazu/ in care penirv bransare
este prevazuta o extindere a retelel publice de distributie :E;a solicite, anterior autorizari

v

constructiel realizarea erectiva a extinderi, .

Marimea rminima a parcelel construibile - coniform ,;ore vederilor legale limitelor _
stabilite, cerintelor tehnice, docurmentatiifor PUD (doca este Cfazu/), studiilor de specialitate
avizate conform legii (doca este cazul), peniru fiecare func}/une admisa.

Conform H.G. 525/1996, suprafata minima a parcelel este de minim 150 m.p. pentru -
clédiri insiruite si, respectiv de minimum 200 m.p. peniru clddiri amplasate izolat sau cuplat. -
s/ frontul minim la stradd trebuie sd fie de 8 m peniru I nsiruite si de 12 m pentru
clddini amplasate izolat sau cuplat,

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - in sensul prezentului regu/a/.“nem: o
prin aliniament se intélege limita dintre proprietatea privata si domeriul public.

-cladirile se pot dispune pe alinfament daca aceasta eiﬁ‘e tipologia predominanta a .
zonel respective '

-in orice alte cazuri cladirile vor i retrase de fa aliniamen z‘;pen frva perm/teamenajdrea
unor spatii de acces, coperting de profectie terase desoperite, locuri de parcare /dsé/

-regulile de amplasare fata de alinfarment se apfica ituturor nivelurilor supraterane ale P
cladirilor, inclusiv demisclurilor si partilor subsoluritor ca/;‘e depasesc cota exterioara

1

amenajaia o terenulul pe aliniament.

!
]
i
i
!

-sunt acmise depasiri locale ale limitelor de retragere fota de dliniarment cu

respectarea urmatoarelor conditii: }

Qe
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Q) terosele. balcoanels sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii foto de
aliniarmerit cu maxim 1.20 7

b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele. balccanele sou
bovindourile vor pastre o distanta minima de 2 m fata de limitele laterale ole parceler
‘(marginite fatodal), iar cota infericcra o elementelor lor constructive se va offe fo o
inaltime minima de 35 m fata de cota de calcare exterioora din zona aliniarmentului

¢) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata moxima
echivalenta cu 50% din suprafata fatadai

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5! POSTERICARE ALE
PARCELELOR - regimul de construire in Statiunec Mamaia este izolat Cladirile vor avea
fatode laterale siposterioare si se vor retroge de la limitele parcelei conform Cocului Civil,
- in cazu! clodidlor amplasate fo limitc plajei core cu ca vecini domeniul public si este
permis POT=100%, ccesteq se vor cmplasa pe limitele laterale si posterioare cle parcelel
cu condiitic de a avea fatade latercle si posterioare. Pentru toate nolfle constructii se vor
asigura obligatoriv, conditile de orientare, insorire si fuminat natural in conformitate cu
actele normative in vigoare (RGU /1995 OMS 536 /1997 erc,),

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA - pe o
parcela se pot construi vnul sau mai mufte corpuri de cladire doca suprafata s
dimensivnile permit ccest lucru, for POT s/ CUT nu sunt depasite. Autorizared execurari
constructiilor sste vermisa numal daca se raspecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiv, stabilite pe baza normactivelor in vigoare.

- GIRCULATH 51 ACCESE

- Accese carosabile: autorizarea executarii constructifor este permisa rumal dacc
exista posibilitatec de acces la arumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei Corfiguratio acceselor lo crumurile publice trebuic sa permita
interventia mijloocelor de stingere a incendiilor.

-in mod exceptional se pocie auioriza execvtcrea consitructilor farc indsplinirea
conditiifor prevazute mai sus, cu avizul unitatil teritoriale de pormpieri

-numorv! si configuratia acceselor prevazute anterfor se determing conform HGR
525/1996 peniru aprobarea Regulamentul General de Urborism.

-orice acces nou la crumurie publice se va realiza conform avizului s/ autorizatie/
speciale de construire, eliberote de administratorul acestora.

-se va asigura occesul pe parcela ol autoutilitarelor penitru colectarea deseurilor
menajere, acolo unde acest lucru nu este posibil se va asigura un spativ de stationare

astiel incat so nu fie stanjenita circulotia publica,
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- Accese pietonale - autorizarea executorii constructiilor si a amenbjaﬁ'/or de orice fel
este permisa numai daca se asigura accese pietonale, ,oo;z‘r/v/z‘ Importanies sf desfmaz‘/e/
constructiel, In sensul prezentului regulament. prin accese ,of/efona/e se intelege caile de

acces pentru pieton dintr-un drum public, care pol 1i z‘/ofuare olel strazi pietonale,

plete pietonale, precum st orice cale de acces public pe fa/'e/wf/ progrigiate publica sau,

_dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de serV/quea de trecere publica, potrivit
I

legii sou cbiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate asfr‘r’e/ incat sa permita circulatia |
persocnelor cu handicap si care folosesc mijloace S,OD/‘/f/CC—‘ de deplasare.
-STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: - Parcajele nefcwrs 5ﬂ vor asigura conform HCL
nr. 113/27.04.2017 privind aprobareqa Regulameniului ,or/'//nq’ asigurarea numdrulul minim
de locuri de parcare peniru lucrdrile de constructii si C7:f/’)€/')0/'5/77 aufor)’zafe pe raza ‘
municipiulul Consianta, modificard prin HCL nr.28/30. 072075 HCL nr. ~’7/79 7122018 HCL
nr 318/2020 si r/CL nr 37172020, Daca in interiorul ace/ca:;/ parcele sunt prevazute mai
multe funcnun/, numaryl fotal ol locurifor de parcare va fi calculat prin insumarea
numerelor de locuri de parcare necesare fiecarer functivni in parte. ,
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - Pw 8E, RETRAGER! SUCCESIVE -

i

~conform plansd reglementdri zona D, pct. 12,

|

© Autorizarea executarii constructiilor se face cu /‘espfgcfarea regimului .maxim. de
inaliime, stabilii pe plansa de Reglemeniari urbanistice ,oen;z‘ru f/'ecaré cladire existenta si
propunere; in condijiiile in care caracteristice geotehriice o ,L«E‘)S/'/T)/f, este admisa realizarea
de subsoluri. Numarul subsolurilor va i determinat in f’un,:cz‘/e de necesitaiile tehnice si
functionale este permisa realizarea de demisoluri in Caé{u/ regimului de inaltime care
prevede retrageri successive ale nivelurilor, acestea se vof/' realiza astrel: ultimele doua
niveluri retrase se vor retrage 75%, respeciiv 50% din supraffam niveluivi inferior nerefras. .
In statiunea Mamaia, este interzisa mansardarea C/Od//’”i()/' ce vor fi edificate ulterior
aprobarii prezentului regulament. Amplasarmentul este 5/'fucflz‘ In zond MAPN restrictionatd-
la Hmax = 39 m de fa nivelul mdri :

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - autorizoreq executorii constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor exterior nu Conr'raw'n(% reglementarifor cuprinse in
prezentul regulament sau prevederilor Art. 32 al A’egu/ame/f'/ tulvi General de Urbanism.

Arhitectura cladirilor va i de factura moderna si va ex,én’ma caracterul programului
Aspectu/ cladirilor va tine seama de caracterul generd/ o) zéon‘e/‘ sf de arhitectura clodirilor

: .
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. ./_UCf%Jr//e de modificare o faradelor
(reabilitare termica, inchiderea balcoanelor, construirea de ba/coane sou terase, reno vori)
v,
se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie. Cu/:or//e vor fi pastelate, deschise, )

|
apropiate de cele naturale, specifice. Mobifierul urban va i /qfe'graz‘ profeciviui ariitectural,
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Subordonandu-se unui concept coerent pentru imaginea urbona a spatilcr publice din

Zonda.

- CONOITH DE ECHIPARE EDILITARA - Asiqurarea echiparii edilitare si evacuarea
deseurilor - autorizorea sxecutarii constructiifor in zonele de servitute ¢ infrastructurif
edlifitare, existente sau propuse, se va face numai cu avizul furnizorului de vtilitati sau cu
“avizul orgarnelor de spscialitote ale administratiei publice. Fiecare parcela ve dispune de
o platforme scu de un spcotiv interior destinate colectarii desevrilor mengjere
aimensionate pentru o permite colectarea selectiva a deseuvrilor si accesibile dintr-un
arum public

Platformele vor putea daservi una scu mal mulie cladiri in functie de dimensiun si
functivne. Racordarea la retelefe publice de echipare edilitara existente - cutorizareo
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibflitatea rocordorii de noi
consumatori la retefele existente de apa, /a instolatiile de canolizare si de energiz electrica.

- SPATH LIBERE S1 SFPATII PLANTATE PUBLICE/FPRIVATE - terenu! liber romas in afara
circulatiifor, parcojelor si circulatitor va fi plantat cu 7 arbore/700 mo. Pe suprafqta
parcefei vor exista omenaqjari pentru spatii de joc, de odifinc si gradini de fatado
decorative . Spativl liber dintre clodire si afiniament va fi tratat peisagistic si plantat. Se
recomano’a co pentru imbunciatirea microclimatulul si peniru protectia constroctifor sa
se evite impermeabilizarec ferenului peste minimum necesar pentru olei si occese. -
Respectare HCJC nris2/ 22052013 privind stabilirea suprarfefelor minime de spetii verzi
S/ a numadrului minim de cribusti arbori plante decorative si flori aferents constructiilor
realizate pe teritorivl administrotiv ol judetului Constanfa Se va respecic planul de
reglemeritari aferent PUZ , privind spatiile verzi omenaiote.

. IMPREJMUIRI - imprejmuirile crientate spre spotivl public se pot reclizo numal din
gard viu, jardiniere (h max=30cm) sou plante in ghiveci n tocte celelclte cazuri
imprejmuirile vor avea cel mult un soclu opac cu inaltimeo maxima de 40 ¢ si ¢ parie
transparento, realizala din grilaj metalic sau intr-un sistem simifar core parmite vizibilitatea
in ombele directii si core permite patrunderea vegetatiel Inoltimea maxima a
Impreimuirifor va i de 1.8 m. imprejmurile vor puteg fi dublate de garduii Vi

- PERFORMANTA ENERGETICA: Se vor aplica cerintele minime de rerformantd
energelicd siabilite prin metodologia de calcul af performantel energetice o clddirilor la
clddirife noi si ja noile unitdti ale acestora, la clddirife existente unitdtile de clddire si
elementele care alcdituiesc anvelopa clddiri supuse unor lucrdri de renovare majord, la
instalarea,” infocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale ciddirifor corform Legii

nr372/ 13122005 (republicatd) privind performania energeticd a c/ddirifor
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Certificatul de urbanism poate fi utilizat in scopul déclarat pentru:

VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA, CONFORM P.U.Z. 121/24.05.2013

i
|
i

,;7_75_ C /auze/e de nepub//care S/ responsab///tatea caz‘re tert/ . - :

Raportul de evaluare poate fi utilizat in confor nv/mz‘e cu prevederile Confracz‘u/w
de Prestari Servicii Nr. 33233/15.02.2024 si a Contractului Si ubsecvent NI, 79580/31.03.2026.

Acest raport este confidential si poate fi utilizat door pentru scopul publicat in raport. Nu

se accepta nici o responsabilitate fata de o terfa persoana care sa poatd face vz de el
| _ :

79/Pag/na
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I3. PREZENTAREA DATELOR

37 Procedura de evaluare (Ei tabe/e parcurse)
Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piafd asa cum o fost ea
aefinita mar sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

v

documentarea, pe baza unéj fiste de informatii solicitate clientului;
inspectia bunurflor imobile si mobile, in mdsuro in care au fost puse la dispozitie de
solicitant,

»  stabilirea limitelor sf jpotezelor care ou stat la baza elabordrii raportului:

A\

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport:
» deducerea 5/ estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie

sd se tina secma la dervlareo tranzocties;

~7

analizo tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere
al evaludri;
» aplicarea metodelor de evaluare considerote oportune pentru determinarea valorii
s/ fundamentarea opinierl evaluatorului
Procedura de evalvare este conformd cu standardele, recornanddrile si metodologia de

lucru adoptate de cditre ANEVAR,

32 Identificarea imobilului

imobilul situat in Stativnea Mamaia, Baul. Mamaia Nr. 57198, Jud. Constanta, aflat in
proprietatea : MUNICIPIULUI CONSTANTA -DOMENIU PRIVAT.

Imobilul se compune din:

Teren intravilan curfi-constructii cu suprafata de 466 mp din acte si 428 mp real masuraty,

Localizare:

Raport dé el)d/uare V ) 20/Pagind
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'3.3. - Descrierea zonei de amplasare

- . E |

R
e 5.C. ANDRONIU CONSULTING S,R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
|

Zona de amplasare este periferica a orasului C on.si‘tan ta.
Artere importante de circulatie in apropriere:
>  Avuto - Bule vbrdu/ Mamaia;
> Coalitatea retelelor de transport: asfaltatd.
Caracteru/ edifitar al zone/ ‘
»  Spatil rezidenfiole, administrative si comerciale.
> Inzond se afld 1 _
o Reteade transportin comunin aprob/ere, cu mifloace de transport
suficiente '
o Unitati- comerciale In " apropiere: magazine suficiente, bine
aprovizionate cu marfuri de calitatel cu supermarket-urf
o Unitdfi de invaidmant (mediv)
o Unitéti medicale
o Institutii de cult
o Cusedii de bdnci

utilitati edilitare in a,oropr/ere

> Refea urband de energle electricd
»  Refea urband de apd |
> Refea urbaond de gaze

»  Refea urband de canalizare

> Retea urband de telefonie, cablu si internet

Ambient civifizat:

‘Concluzie: .
Zona de referinta periferica aomplasare bund. Dotdri si refele edilitare bune.

Poluare redysd. Ambient civilizat

Raport de evalvare
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34,  Descrierea amplasamentului

Proprietatea se afld in zona periferica o Mun. Constanta, Stativnea Mamaia - Hotel
Ambasodor.

Amplosamentul este aproape plan, formd poligonald.

Amplasare este interioara,

Tip drum acces: nu are acces carosabil direct sou prin servitute la un drum public,

Peniru construire este necesard elaborarea s/ aprobareo unui P.UZ.

Suprafata teren exclusiv este de 466 mp din acte si 428 mp real masurati

In docurmentele prezentate nu existd constructii intabulate.

Terenul se afld in vecindtatea Lacului Siutghiol,

Amplasameniul are acces la utilitéiti- electricitote, apd-canal, gaz metan.

3.5. Descrierea constructiilor

In Extrasul de Carte Funciora pentru Informare nr. 262272, Nr. Cerere

123515/22.05.2025, nu sunt mentionate constructii

3e. Stvdivl pietei

Delinirea pletel si sub pieter

Standardul International de Evaluare GN 1 - «Evaluarea proprietdtii imobiliares
menfioneazd cd. 0 piatd imobiliard poate fi definité co interactivnea dintre persoane
fizice sau entitdli care schimbd drepturi de proprietate pe alte active, de obicej bani

Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare. potentialu/

/?a,oor; o’e evaluare 22/Pagind
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de a genera venit, caracteristicile locatarifor tipici atitudinile si motivatile investitorilor
tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitdtile core particiod
la schimbul de proprietdti imobiliare. In schimb, p/‘e,te/e:imobi//crre fac obiectul unei
adiversitdti de influente sociale, economice, guvernamentale si de mediu. In Compafaj/e cu
pletele de bunur de valori mobiliare scu de mdrfur, pictele imobiliare incd sunt
censiderate ineficiente. Aceastd caracteristic este couzaid de rmai mulli factori cum
sunt o ofertd relotiv neelasticd si o localizare fixd a proprietdii; imobiliore. Ca urmare,
oferta de p;‘op/‘/efd,z‘f imobiliare nu se adopteazd rapid, ca :rds,ouns lo modiificérite cererii
de pe piaid.” ‘

Sore deosebire de pietele eficiente piata imobiliara nu se autoregleczd, fiind
inflventatd de multe ori de reglerentdrile guvernarnentale si locale. Informatiile despre
tranzacii sirmflare nu suni disponibile imediat, existdnd decalaj inire cerere si oferid,
echilibrul aiingdndu-se greu si fiind de scurtd duratd. In funciie de factori ca: amplasarea,
design-lu si Hpul proprietdtii imobitiore, motivatiile si varsia baﬁ/cv}o onfifor s-au creat tipuri
diferite de piete imobifiare, precum:

o Piara irnobiliard rezigentiald;

®  Fiato imobifiard comerciolds: f
e Piata imoblliard industriald;

& Piaja imobifiard agricold;

v Piafa imobiliard speciala.

Avénd i vedere cele descrise in subcapitolele anterioare se poate considera cd
in prezent piofa imobiliard, peniru toate tipurile de proprietdfi este o piata inactivd,
caracterizatd o rémdnere in urma cererii 5 preturi in scddere. In consecintd, avemn o piafd
a cumpdrdtorilor, pentru cd acestia por obtine prefuri rﬁa/ mici pentru proprietdtile
disponibile.

Peniru analiza pletei imobiliare a proprieldfii evalvate se va face analiza plefel pe
doud niveluri: 5

e din punct de vedere ol pietel largi, de onsambly,
o din punct de vedere al piefei in care concureazd proprietatea evaluatd,

Analiza de piats aplicatd unei proprietdii specifice 657/‘6’ o importantd deosebitd in
procesul de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de piafd sau cu alte
studli similare. . '

In cazu! evaludrii proprietdtii ce face obiectul /'apof/‘ru,/U/; analiza de piatd aratd
modaul in care interactivnea dintre cerere s/ ofertd ofecfeazid valoarea proprigtdlil.

Prinn investigarea  vanzdrilor, ofertelor, cotatilor s/ comportamentului
pariiciponiiicr de pe piatd, evaluatorul poate stabili Of/l‘Ud/f?E//e de piatd privind tendintele

curente, precurm si schimbdrile anticipate. .

Rcport derevaluare . 23]Pogind
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Analiza de piatd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizdri a
: ,bropr/‘efa“f// evalvate. Evaluatorul trebuie sd identifice relatia dintre cerere si oferta
concurentiald de pe piata proprietdti evaluote, Aceastd relatie indicd graadul de echilibru
sau dezechilibru care caracterizeazd piata curentd,

Valoarea de piatd unei proprietdti este in mare mdsurd determinatd de pozifia sa
competitivd pe piatd. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piatd oferd informatiile

esenfiale necesare pentru aplicarea celor trei aborddri de evaluare.

[:_ Aspecte economice -

Dupd o perioadd de declin in 2024, economia Romdniei era pe cale sd se
accelereze la inceputu! anului 2025, in special din cauza constructiilor, a agriculturii si a
serviclior, precum s/ a unor perspective mai bune de export Cu foafe acesteq,

incertitudinile generate de impunerea tarifelor americane, precum si de volatilitatea

. politicd si fiscald internd sporitd sunt de asteptat sd atenueze exporturite, sentimeniul

econom('c si In cele din urmd, investifiile si consumul. Se preconizeazd cd acest lucru va
avea ca rezultat doar o crestere moderatd a PIB-ului real de 14 % in 2025, care se va
consolida in continuare la 22 % jn 2026. Se preconizeazd cd inflafia se va atenua, dar se
va mentine /a un nivel ridicat, in timp ce somajul va scddea usor. Deficitul public a fost de
9.3 % din PIB in 2024, alimentat de cresteri foarte mari ale salariilor si pensiilor din sectorul
public. Se preconizeazd cd aceasta va scddea usor, ajungdnd la 8,6 % din FIB in 2025 si la

84 % in 2026, reflectond un pachet de mdsuri puse in aplicare la sfarsitul anului 2024,

yoem - — - e

, Indicator] 2024 o 2025 20‘26“‘ )

‘ Cresterea PIB-ului (%, yoy) 0,8 14 122

{ e e e S gl
Inflatie (%, yoy) | 58 51 " 39

:_‘S;r—la—j“(_%_)"- - o 5,4‘ - 5,37 o _l ;'2 S

| Sodubugetigenersi e dnpE ss  as  iea

DsorapblicsbuednP®)  ses o e
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Accelerarea modestd a cresterii economice pe fondul incertitudinilor ridicate

Sentimentu/ economic s-a mentinut in teritoriv pozitiv la inceputul anului 2025, in
pofida dificultdtilor economice si a incertitudinilor persistente. Serviciile de constructi
dgr/'cu/z‘urd s/ transport prezintd perspective de performantd imbundtdfite, ajutate, de
asemenea, de aderarea la spativl Schengen §i de modernizarea infrastructurii

Redresarea puternicd a sectorulvi constructiilor rezidentiale, impreund cu investitiile solide

Robbﬁ‘aé'éva/uare 24 /Pagind
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finantate de UF in infrastructura publicd, sunt de bun augur pentru redresarea formdrii
brute de cogital fix, in pofida foptului ¢O investitite private sunt afectate negativ de
incertitudinea fiscald pronuniatd sf de volotiitatea ’QC‘DO////(_ & In ccelasi timp, //70'/607‘0/‘//‘
cu frecvenid ridicatd indicd o ncetinire o vanzdrilor cu nmanmz‘u/ s/ o consumului privat.
deoarece este probabil ca politicile restrictive in materie de veriivri siinflafia incd ridicatd

sd afecteze cresterea venitulul disponibil

Desi Horndnia are doar schimburf comeirciale limitate cu SUA, se preconizeazd o
mgjorarea arifelor de cotre SUA va limita redresarea SXpOrtU rifor Romdadniel, in special a
exporturifor de bunuri prefucrate, din cavza /m/JaCfU/u/ negativ asupra paritenetilor
comerciall ci Romdniel din UE. Se preconizeazd cd coniribufia negativa o exporturilor nete
la cresterso PI5-vivi vo scddeo in 2025 cecwrece incedinireq cereri interne reduce
crestereq inmorturiton, iar perspectivele exporiurilor de servici si produse agricole s-au
Imbundidst in ansambly, se preconizeazd c& cresterec PIS-ului real se va accelera door

modest qjungand la 14 % in 2025 sub poteniiai

In 2025, se preconizeazd cd scddereq inflatici si relaxarea politicii monetare, care
conduc lo condilii de finoniare mai favorabile, vor sprijini cresterea consumului privat
Presvpuridnd cd incertitudinea politicd si fiscald se diminueazd, increderea invesiitorilor
se va consclida, accelerdnd redresarea formdrii brute de capital fix. Cu perspective de
crestere mai bune pentru partenerfi comerciali ai UE, se preccnizeqarzd cd exporturfle vor

reste in continuare, dar se preconizeazd o coniributia exporiuriior nete la cresterea PIB-
Ului va ramane usor negativd. In ansamblu, se anlicipeczG o consoifdare moderatd a
dinamicii PIB real pdnd la 2,2% Cupd o crestere semnificativd in 2024, se preconizeazd cd
. deficitul de cont curent va scddea trepiat dar va rdméne la niveluri incd ridicare, de
aproape 8 % din PiB in 2025 si de 7 % din PIR in 2028, Riscurile lo adresa previzivnilor sunt
miciinate I sensuf scdderil in special in cazul In care inceriitudinec poliiicd si fiscaid internd

PErSIsIS, far cerereo externd suferd un impact mai mare decdt cel estimat

Cresterile salariale vor 1T modercte pe parcursul orizonivlul de progrniozd

Tensiunile de pe piota 7o ze/ de muncd s-au atenuat §i se preconizeazd c§
cresierea ccupdrii forfei de muncd va coniinuo atct in 2025, Gt s/ in 2028, sustinuitd in
principal de mai multe angajdri in sectorul privat. Se preccnizeazd cd rata somajului va
continua sd scadd, ajungdnd la aproape 5 % pdand la sidrsiivl anului 2026, Cresterea de
doud cifre a salariilor nominale a continuat in 2024 afeci an ! competitivitatea costurilor,
dar se precoriizeczd ¢d 1itmul cresterilor salariole se va modera semnificativ pe parcursul

orizontului de prognozd. in decembrie 2024 a fost C/c/opm:fd o inghefare o salariifor din

'
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sectorul public, far introducerea unui mecanism de stabilire a saloriviui minirm in februarie

2025 va limita probabil noi cresteri mari ale salariilor din sectorul privat.

Procesul de dezinflatie séG rdmdnd accidentat

‘Du,od o scddere semnificativé a inflatiel IAPC la 58 % In medie in 2024, este
probabil ca dezinflatia s continue, dar doar lent in 2025, Inflatia totald, exclusiv produse
energetice si aliments, In special servicli rdmdne ljpicioasd §i se preconizeqzd cd
eliminierea prevdzutd a plafonului preturilor energiei electrice pentru gospoddrii va
determina cresterea prejurilor interne la energle. In schimb, evolufia preturilor produselor
dgroa//menz‘are.,s/ a prejurilor internafionale la energie poate contribui la reducerea
inflafiel. In ansamblu, se estimeazd cd rata medie a inflafiei IAPC va scddea usor la
aproximativ 5 % in 2025 si va urma o tendintd descendentd marl pronuniatd, situdnau-se
sub 4 % in 2026.

Se preconizeazd cd deficitul public va scddea treptat in 2025 si 2026
Deficitul public al Roméniei a ajuns la 9.3 % din PIB in 2024, alimentat de cresteri

mari ale salariifor din sectorul public, ale pldtilor de dobdnzi si ale pensiflor.

La sfarsitul anulvi 2024, parlomentul a odoptat un pachet de mdsuri de
consolidare bugetard in valoare de aproximativ 2 % din PIB. Pachetul include o inghefare
nominald a salariflor si pensiilor din sectorul public, precum si mdsuri privind veniturile in
valoare de 0.3 % din PIB. Prin urmare, se preconizeazd cd deficitul va scddea la 8,6 % din
PIB in 2025 si; In conditiile menftinerii politicilor actuale, la 84 % in 2026. Aceastd previziune
nu include impactul reformei fiscale si al altor mdsuri planificate in MTFSP al Romdnie;
care, gacd sunt concepute in mod corespunzdtor si puse in aplicare in timp uti, au
potentialul de a reduce semnificativ deficitul in 2025 si intr-o mai mare mdsurd, in 2026.
Se preconizeazd cd datoria publicd va creste de la 48,9 % din PIB in 2023 la aproximativ
63 % din PIB In 2026, in principal ca urmare a deficitelor publice ridicate si a cresterii

preconizate a pldtilor de dobdnzi

Sursa: https.//economy-finance.ec.europa.eu/economic-surveillonce-euv-

economies/romania/economic-forecast-romania_en?preflLang=ro&etrans=ro

Cresterea economicd

In anul 2024, economia Romaéniei a inregistrat o crestere modestd (0.8 lo sutd),
rezultantd a vnor evolutii neconvingdtoare la nivelul principalelor sectoare de activitate.
Asttel, industria a fost puternic afectatd de fragilitatea cererii externe, indeosebi din partea

economiilor europene, agricultura a parcurs un an slab, marcat de conditii climaterice
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adverse, constructiile imobiliare au intdmpinat dificultdti de natura ofertei in timp ce

serviciile s-au plasat in general pe o pontd descendentd, localizatd mai oles in activitdtile

puternic orientate cdtre piata externd (cum ar z‘ranspor:fu/ rutier de mdrfuri serviciile

1T&C) s in comertul cu ridicata de materif prime agricole. fAU existat insd si sectoare cu
1

evolutii pozitive, mai importante fiind constructiile ingineresti serviciile de profectare,

comertul cu amdnuntul si serviciile conexe de o’epoz/z‘ar;:e s/ curierat (Grafic 1.8). Din
perspectiva cererii dupd un an in care investitile au CO/?SZ‘/'Z‘U:/T motorul principal al cresterii
PIB, economia romdneascd a revenit la modelu/ p/‘eva/e/?z‘ in ultimele decenii - cel a/
cresterii bazate pe consum. Acumuldrile de capital s-au /fesfrdns (mail ales pe seama
investitiflor in constructii), in timp ce presivnea cererii in feme‘i’ de bunuri finale si de inputuri

|
pentru industrie a antrenat revigorarea importurilor. Aceastd din urmd evolutie, dublatd

de restrdngerea livrdrilor externe, s-a regdsit in accentvarea efectului contractionist of

exportului net de bunuri si servicif (Grafic 1.9).
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Consumul final privat s-a majorat cu 56 lo sutd. pe fondul cresterii puterii de
cumpdrare a populatie] imprimate in principal de temperarea inflatiei de mdsurile
recurente de natura politicii veniturilor (cresterea salarivlui minim brut pe economie,
majordri salariale in sectoru! bugetar), precum § de mentinerea anumitor mdsuri
guvernamentale de protectie a consumatorilor. Totodatd, relaxorea graduvald a conditiilor
de creditare, mai ales in primo jumdtate a anului 2024 a impulsionat apelul populatier la
resurse imprumutate, volumul creditelor noi de consum majoronau-se cu peste 50 la sutd.
Coordonatele favorabile ale finantdrii consumului s-au reflectat in ameliorarea increderii
populatiel in intervalul octombrie-decembrie acest indicator otingdnd maximul vitimelor
14 trimestre (-10,8 puncte). Acomodarea de cdtre operatorii din comert a cererii de
consum in crestere s-a concretizat in noi investitii pentru eficientizarea s/ digitalizarea

activitdfii st pentru extinderea retelelor moderne de desfacere (Grofic 1.70).

n variatie anuala reala, % puncte, s.a. 5
9 -10.
6 5
-20
0 25
3 -30
-6 35
§E8E883888¢8¢
el ECofNPRPECSPREE

wmmEEER consumul final al populatiei
=== salariul mediu net pe economie

cifra de afaceri — retail*
=====ind.deincredere a consumatcrilor (sc.dr)

Grafic 1.10 ) cu exceptia comertului auto
Consumul populaliel ¢, ocn IS, calcule BNR

Volumul achizitilor de bunuri s-a majorat cu 7-8 la sutd, indeosebi pe segmentul
bunurilor de vz curent si pe cel al produselor de bricolaj si dotare a locuintelor. O dinamicd
sustinutd au inregistrat pe parcursul intrequivi an vanzdrile online (circa 15 la sutd).
Alractivitatea inalté care a caracterizat aceastd formd de comert incepdnd cu perioada
pandemieil COVID-19 este reflectatd si de cresterea continud a ponderii persoanelor care
folosesc mediul digital ,oenlfru cumpdrdri de bunuri si servicii In raport cu numdrul total al
utilizatorilor de internet - de la circo 45 la sutd in anul 2020 la aproape 60 la sutd in anul

2024,
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Piata muncif

In primul semestru ol anului 2024 condiitiite de pe piata muncii s-au-mentinut relativ
tensionate, rata somajului plasénau-se la niveluri re[duse (comparabife cu Ce/e_
prepandemice), far cdstigurile salariale au continuat sd aﬁ%eze ritmuri alerte de crestere,

I .
Tabloul de pe piata muncii s-a modificat insd in a douva ,o;arz‘e a anului, cénd indicatorii
principali ou inceput sé reflecte mai vizibil parcursul moa’esf%a/ activitdtii economice: oferta
de fortd de muncd s-a extins, efectivul de salariati a c71/ar7saz?%t Intr-un ritm lent, perspectivele

privind ocuparea s-au deteriorat, iar dinamica anuald a salariilor s-a redus semnificativ.
' l

spre starsitul anului (Grafic 1.17). i

cf namua salanuim nel puval
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Analiza pietei imobiliare din Romdnia in anul 2025
|

7 Context genera/ _

' P/ez‘o imobiliard  din  Roménia in 2025 esfe /hﬂdénfa?d Cde z‘eho’/m‘é
macroeconomice, politicile guvernamentale, evolutia z‘e/mo/og/ca S/ socio-demograficd,
precum si de impactul tronzifiei energetice si susfenab///z‘az‘// In contextul. global de -
recuperare dupd pandemie si a cresterii digitale, piata /mqb///ara romdneascd va evolua
in directii specifice. . ; :

2 Tendmte generale anticipate pentruv 2025 v
S z‘ab///zare a pi erur//or Se ,o/’econ/zeaza o sz‘ab///zare a ,orefur//or in mar//e orase
cu o crestere moderatd (intre 2-4%) fatd de 2024, odatd C./ atingerea unui echifibru intre
oferts si'cerere. '
Sustenablilitate s/ tehnologizare: Cresterea /hrere}z//u/ pentru focuinte si clddiri

eficiente energetic, cu viniete pentru tehnologli smart. ecologice si sustenabile.
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Digitalizare si servicii online: Crearea unor plotforme digitale pentru achizitii

vanzdri s management imobiliar, faciliténd mobilitatea si transparenta.

3. Segmentul rezidential

Cerere: In continuare accentuatd pentru locuintele dé calitate, pentru tiner;, dar s/
pentru pensionari interesafi de locuinte in zone linistite si accesibile.

Freturi: Se asteaptd o usoard crestere, in special in zonele de centru si periferie
dezvoltatd, precumn Cluj, Bucurest, Timisoara, Brasov si lagi

Proiecte noi si reabifitare: Cresterea investitiilor in locuinte noi pe termen lung, dar

s/ in renovarea si modernizarea clddirilor vech..

4. Segmentul birouri si spatii comerciale

Flexibilitate s/ coworking: Cre;fefea cererfi pentru spatii flexibile, moderne, s/
pentru coworking, pe fondul migrdrii cdtre modefe hibride de muncd,

Zona de clasd A Bucurestiul si alte orase mari vor pdstra o dinamica puternicd
,oven tru spatif premivm, cu prefuri stablfle sau usor in crestere.

Smart developrnent: Investitii in c/ddiri smart, eficiente energetic, cu automatizéri

s/ infrastructurd 5G.,

5. Sectorul industrial si logistic
C Qn'z‘/nuarea trendului: Cererea pentru depozite, hale de productie si spatii /og)'sz‘/ce

va ramdne ridicatd, alimentatd de comertul electronic, automatizare si extinderea

' retelelor de transport

Locatif preferate: Aproplerea de centre de transport outostrdzi si aeroporturi va

deveni si mai importantd.

6. Factori de influentd
Infrastructurd s/ conectivitate: Continuarea investitiflor in autostrdzi sisteme
feroviare si transport urban va stimulo valorizareo terenurilor si spatiilor de locuit si de
business.
’ Politici evropene si nationale: Fondurile UE pentru dezvoltare urbond, energie
verde si reZilien{d vor contribui la cresterea sustenabild a pietei
Verde si tehnologie: Legisiatia pentru clddiri eficiente energetic si reduceri CO2 vor

ghida tendintele de constructie si renovare,
7. Riscuri si provocdri
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Inflatie si dobdnzi: Cresterea ratelor dobdnzilor poate limita accesul la credite
ipotecare si dezvoltare.

Buboane speculative: Riscul de supraevaluare in anumite zone dacd cererea

depdseste oferta si dacd interventiile speculative cresc prefurile exagerat.

Reglementdri si politicd fiscald: Modificdri legislative pot impacta investitile si

dezvoltdrile.

Con C/UZ/e

Pentru 2025, p/az‘a imobiliard din Romdénia va fi caracterizatd prin stabilitate, dar g

s/ prin orientare spre dezvoltare durabild, tehnologizatd siflexibld. Investitorii trebuie sd

urmdreascd tendintele macroeconomice, reglementdrile [,s/' nofle tehnologii pentru o

rédmadne competitivi si pentru a exploata noi oportunitdfs,

Dupd o perioadd de declin in 2024, economia Romdniei era pe cale sd se

accelereze la inceputul anului 2025, in special din cauvza constructiilor, a agriculturii si a

serviciffor, precum §i a unor perspective mai. bune de? export. Cu foate acesteaq,
incertitudinile generate de impunerea tarifelor americane, precum si de vo/az‘///z‘az‘ea
politicG si fiscald internd sporitd sunt de asteptat sd az‘eniueze ex,oorz‘ur//e sem‘/mem‘u/
economic i, in cele din .urmd, investitiile si consumul, Se pfecon/zeaza cd acesz‘ lucru va
avea ca rezultat doar o crestere moderatd a PIB-ului rea/[ de 14 % in 2025, care se va

, I
consolida in continvare la 2.2 % in 2026. Se preconizeazd ca inflatia se va atenua, dar se

va mem‘/ne la un nivel ridicat, in timp ce somajul va scéddea U,sor Deficitul public a fost de.

9.3 % din PIB in 2024, alimentat de cresteri foarte mari ale sa/ar///Of s/ pensiffor din sectoru/

public. Se preconizeazd cd aceasta va scddea usor, a/ungand la 8,6 % din PIB in 2025 ,9/ la

84 % in 2026, reflecténd un pac/vez‘ de mdsuri puse n a,o//caire la sfdrsitul anului 2024,

_.5.C. ANDRONIU CONSULTING &, R L. MEMBRU C( ORPOHA T/ VANE VAR

P P e B o
Cresterea PIB-ului (%, yoy) E 08 14 2,2 ‘

Detetetoyoy 58 51 39 E

| ;:m_a,;)“ - 54 5‘3, 52 2
Soldul bugetului general (% din PIB) - -9,3 v-8,6 -84 :
Datoria publica brut (% din PIB) 54,8 59,4 i 633

% Soldul contului curent (%_;ir; PlB} -8,5 <79 =70

— ! _.
Accelerarea modestd a cresterij economice pée fondul incertitudinilor ridicate
Sentimentul economic s-a menginut in teritoriv pozitiv la fnce,ouz‘u/ anului 2025, in

pofida dificultdtifor economice si a incertitudinilor pers/sz‘eﬁz‘e. Serviciile de constructi

agriculturd si transport prezintd perspective de ,oerformalnfd imbundtdtite, ajutate, de
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asemenec, de oaderareq o spafivl Schengen side modernizareq Infrastructuri
Redresarea puternicd a sectorului constructiifor rezidentiole, impreund cu investitile sofide
finantate de UE in infrostructuro publicd sunt de bun augur peniru redrascraa formdrii
brute de capital fix, In pofida faptului G investitile private sunt afectate negotiy de
incertitudinea fiscald pronunicid si de volatilitatea geopoliticd. In acelosi tirmp. indicatoris
cU frecventd ridicotd indicd ¢ incetinire a vénzdrilor cu amdnuntul §i a consaumuld privot,
deoarece este probabil co poliiicile restrictive in materie de venituri s inflatic incd ridicatd

Sd afecteze crestereq venitului disponibil,

Desi Romdnia cre doar schimburi comerdiale limitate cu SUA, se preconizeazd o
majorarea tarifelor de caire SUA va fimita redresarea exporturilor Romdniel in special o
exporturifor de bunuri prefucrate, din couza impociulvi negativ asupra portenerilor
comerciali ai Romdniel din UE. Se preconizeazd ¢& contributia negativé ¢ exporturilor nete

la crestereo PIB-ului vo scddea in 2025 decorece incetinirea cererii inierne reduce

gricole s-au

- &/

crestereq inporivrilon iar parspectivele exporturfior de servich si produse ¢
Imbunditdfit In ansombi, se preconizeazd cd crestereq PIB-ului real se v cccélera doar
modest cjungond lo 7.4 % in 2025, sub potential

In 2026, se preconizeazs cd scdderea inflatiel i relaxarec politicii monatare, core

conduc la condith de finocnfare mai favorablle, vor sprijini cresterec consumulul privot.

. Presupundnd cd incertitudinec politicd si fiscals se diminveczd, increderea ‘nvestitorilor

Se va consclica. accelerond redrescrea formdrii brute de capital fix. Cu perspective de
crestera mai bune pentru parteneri comerciali aif UE, se preconizeqzd o6 exporturile vor
creste In continuare, dar se praconizeqzd o0 conirbutia exporturilior nete ia crefterea PiB-
ului va rdmdne usor negativd, In ansambiu, se anticipeazd o consclidare moderatd o
dinamicii PIB real, pdnd o 2.2% Dupé o crestere semnificativé in 2024, se preconizeazd of
deficitul de cont curent vo scddeq trepial dor va rdmdne jo niveiuri incé ridicate, de
aproape 8 % din PIB In 2025 si de 7 % din FIB In 2026, Riscurile o adresc previziunilor sunt

inclinate i sensul scéderi in specic!in cazul in care incertitudineo politicd s/

~ald internd
PESISIG, jar cerereq externd suferd un impact moi mare decdt cel estimaot

L7

Cresterile sotariole vor 1 moderate pe parcursul orizontulil de prognozd

Tensiunite de pe piota forfel de muncd s-ou atenuvat si se preccnizeazd cd

cresterea ocupdrii forfel de muncd va continua otdt in 2025, cGt §iin 2026 sustinutd in

principol de moi mulie ongaydri in oruf privat. Se preconizeazd oG rata somaiuivi va
continua s& scadd, ajungdnd fo aprocpe 5 % pdnd la stérsitul anwiui 2026, Cresterea de

doud cifre a solariffor nominale o continuat in 2024, afectdnd compelitivitaiea cosiurifor,
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dar se preconizeazd cd ritmul cresterifor salariale se va moc:i’era- semnificativ pe parcursul
orizontului de prognozd. In decembrie 2024 a fost aa’opfa;fd o inghefare a salarijlor din
sectorul public, far introducerea U/’IU/ mecanism de stabilire a safarivlui minim in februar/e
2025 va fimita probabil noi cresteri mari ale salariilor din secz‘oru/ privat.

Procesul de dezinflatie s& rdmdnd accidentat

Dupd o scddere semnificativi a inflatiei 1APC la 158 % In medie in 2024, este
probabil ca dezinflatia sd Cohz‘/nue, adar doar lent in 2025, //7,Eﬁa,z‘/'o fotald exclusiv produse
energetice s/ alimente, in special servicii rdmdne /I;OI'C/'(E)CISOV s/ se preconizeazd cd
eliminierea brevdzuz‘d a plafonului preturilor energiei e/écfr/'ce ,oem‘rzj gospoddrii va
determina cfe,sz‘erea preturilor interne la energie. in schimb, Eevoluf/a pre,z‘uf//or proaduselor
agroalimentare si a prefurilor internationale la energie poate contribui la vreducere'a |
inflatiei In ansambly, se estimeazd cd rata medie a /nr’/c}f/e/' IAPC va scddea usor la
aproximativ 5 % in 2025 si va urma o tendinfd descendentd mai pronuntatd, situéndy-se
sub 4 % In 2026 * |

Se preconizeazd cd deficitul public va scddea z‘re,ofc%f in 2025 si 2026

Deficitul public al Romdniel a ajuns la 9.3 % din P/B[/‘n 2024, alimentat de cresteri

mari ale salariilor din sectorul public, ale pldtilor de a’obanZ/ s/ ale ,06'/75///0/‘

|
La sférsitul anului 2024, ,oar/amenz‘u/ a ado,oz‘a:z‘ un ,oachez‘ de mdsuri de
consolidare bugetard in valoare de aproximativ 2 % din P/B Pachez‘u/ include o Inghetare
nominald a safariilor si pensiifor din sectorul public, ,orecum si mdsuri ,or/V/no’ veniturile in
valoare de 0.3 % din PIB. Prin urmare, se preconizeazd cd deﬂC/fU/ va scddea la 8,6 % din
PIB in 2025 si; in condiitiife mentinerii politicilor actuale, /a 84 E"/ in 2026, Aceastd previziune
nu include impactul reforme/ f/sca/e s/ al altor masur/ p/anlf/caz‘e in MTFSP ol Romdnie,

care, dacd sunt concepute in mod corespunzdtor §f ,ouse in aplicare in timp util av

potentialul de a reduce semnificativ deficitul in 2025 gj, /nz‘r-o mai mare mdsurd, in 2026,

Se preconizeazd cd datoria publicd va creste de la 48,9 % d/n PIB in 2023 la a,orOX/maz‘/v

‘63 % din PIB in 2026, in principal ca urmare a deficitelor| pub//ce ridicate si a cresterii

preconizate a pldtilor de dobénzi ' ' 1

. ! . .
Sursa https.//economy-finance.ec.evropa. eu/econom/c-surve///ance-eu-

econom/es/roman/a/econom/c- forecast-romania_en ?pre fL ang=ro& e trans=ro

Def inirea p/ete/ speC/f/ce

//7 cazz_// ,oro,or/ez‘az‘// eva/uaz‘e penm/ /dem‘/ﬁcarej ,O/é’f@/ sa/e s,oeC/f/c‘e s au

ana//zaf o serie de factori incepdnd cu tipul proprietdfi

/?a;or} de evaluare ) ' 35 /Pa g / na’
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Astfel tinénd cont de specificul zonef si de tipul proprietdtii piata specifica pentru
prb,onéz‘oz‘ea care foce subiectul prezentului raport de evalvare este cea a terenurifor
specitice: - ZONA D UTR 24 PCT. 12: cazare, alimentatie publicd, locuire (conform plan
-reglementdri).

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietdtilor imobiliare similare cu
proprietatea subiect, amplasate in zona periferica.

Nivelul cererii pentru un anumit tip de ,oropr/ez‘az‘é determina atractivitatea
proprietdtilor similare. Desi fatd de anii anterior] piata specifica nu a prezentat fluctvatii
semnificative, preturile continua sa creascd pentru acest tip de proprietate, ritmul de
crestere fiind vnul mai putin accentuat.

In analiza acester pietel am investigat si aspecte legate de situatia econormica a
localitatii populatia sa, tendinfe ale ultimilor ani cererea specifica s/ respectiv oferta
competitiva pentru tipul de proprietate mai sus mentionatd.

Oferta competitiva |

Pe ,oic;,;d /mozj///ara .bz;é/if.éhr;'prez:/n}‘é contitatea mh?;—un tip de-,t;;bpr/éfd}é:féfé'
este disponibila pentru vdnzare sau inchiriere la diferite preturi pe o piata data intr-o
anumito perioada de timp. Existenta ofertel pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, onumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a ocestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta compelitive pentru proprietatea imobiliara subject
aceasta este scdzuta.

» cotatii oferte preturi unftare de vdnzare terenuri (in zona preful de vanzare
este cuprins intre 800 - 1.000 euro/mp in functie de suprafafd si accesul la
utilitdtn).

Variatia principala a preturilor este ontrenatd de localizarea proprietdtilor,

deschiderea acestora, tipul de acces, nivelu! utilitdtilor etc.

Cererea solvabild

‘Ee—r‘ér-ec»;-' re,orezmz‘d Cam‘/z‘az‘ea d/nfrzuncmum/z‘ r/b a’.é. pfbpr/ei‘c}}é ,oenm/ care se
manifesto dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi pe o anumita piata,
Intr-un anumit interval de timp.

-Pe o piatd imobiliara, oferta se qjusteazd incet la nivelul si tipul cererii valoarea
proprietétilor tinde sa varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentata de
cerereq curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind

_cauzata de depdsireq crizei, cresterea interesului investitional si cresterea nivelului
creditdri

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cererea este medie.

Ha,oorf (;76‘ é L;aluare
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Echilibrul pietel. Previziuni.

a, ca la aces

LA A R O . S

_‘:.T"/"/'?c‘md Cb/’ll‘ de /nformaf///eeX/.;feﬁfepe ,z_)/az‘—a se péaz‘e 57‘/‘/’/77
moment piata este, una a cumpdrdtorului, oferta fiind supefr/'oara cererii
La nivelul localitdtii, la momentul actual, numdrul frabza'cﬁ/or care au drept obiect
proprietdti imobiliare de acest tip este mediu. Astfel tindnd iconf de conditiile existente pe
piata lo momentul actual, putem afirma ca preturile 5/ chiriile pentruv acest tip. de
proprietate se vor mentine intr-o usoard crestere.

|
|
I

i
|

, | .
Imobilul evaluat este de tip teren liber- curti constr%uc,tili- _
Aria pletei este una urbond si apartine unei zorf7e periferice de tip mixt a
Municipivlui Constanta, Stativnea Mamaia, Bdul. Mama/'%l Nr. 5198, Jud. Cohstabta,
zona este populatd avand un grad de construire sub 70%. | |

Piaja imobiliard este activd.

Raport de evaluare : ’ : . "' 35/Pagindg
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/ZA'DATELOR S/ CONCLUZI!

i4 ANA
[ 41 Ceamaibund utilizare

In Concepte fundamenfa/e ale Principiilor de Evaluare General Acceptate (GAVP),
cea mai bund utilizare este definité co find: ,,cea h?d/' probabild vtilizare a proprietdtii
.care este fizic pbs/bi/d, Jjustificatd adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care
conduce la.cea mai mare valoare a proprietdtii evalvate.”

Utilizarea din care rezultd voloarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizdri
este consideratd cea mai bund utilizare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integrontd a
estimdrilor volorii de piafd. |

Conceptul de “cea mai bund uvtilizare” reprezintd alternativa de utilizare a
proprietdtii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera jpotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evalvore in capitolele
urmdtoare ale lucrdrii

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe piefele
imobifiare. Cunoasterea si intelegerea comportaomentului piefei sunt esentiale pentru
conceptul de cea mai bund utilizare. Cénd scopul evaludrii este estimarea valorii de piafd,
analiza celef mai bune utilizdri identificG cea mai profitabild utilizare competitivd in care
va 1 pusd proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual Tn una din urmdatoarele situatii:

»  cea mai bund utilizare a terenului liber;
»  cea mai bund uvtilizare a.ferenu/uf construrt.
Cea mai bund ulilizare o unei proprietdti imobiliare trebuie s indeplineascd
urmdtoarele criterii;
> permisd legal

» - posibild fizic;

v

Justificatd adecvat;

A4

fezabila financiar;

maxim profitabild.
Ci ég /hd_/‘ibﬁ[{b_'_'a" })t//('zb'r‘ew d _ieféhl)/u)‘ ‘coﬁs/:c“y'érat /ibe(.

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind fliber poate fi

utilizarea prezentd, constructia. subimpdritirea sau unirea cu altd proprietate. Cea mayf

Raport de evaluare . " 36/Paging
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) o | '
buna vtilizare a terenului liber presupune ca terenul este /{bef sau poate i eliberat prin

demolarea-constructiilor. ‘

Ca alternativd, terenul poate i pdstrat ca /'nvesz‘/f/'e Uz‘///'zarea- potentiald si nu
uz‘///zarea existentd determind de obicei pretul care va fi ,o/oz‘/z‘ pen tru feren in cazulin care

respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere econom/c

b Criterl CMBU

Utilizare f%m!?mw Permisd | Posibila - Fézabiéé Maxim

_ . ' 4 lego! fizic . finontiar profitabild
Agricol& 4 - Nu Nu Nu ‘Nu
Comerciald B . Da Da Da Da
Industrial& Nu- Da Da Nu
Rezidentiald Da Da DEG , "Nu

e Concluzie CMBU: Comerciala/Cuiturald

Analiza planurilor zonale, a vecindtdtilor, conduce fa concluzia cd posibilitatea

|
utilizdrii terenului in alte moduri decdt este folosit in prezent nu este atractiva.

poneroy

1
B |
A . S ore o P ) : : .
.Cea mai bund utilizare a constructiei. P o
[

Cea mai bund utilizare a proprietdtii ca fiind Consfrd}‘fd este caracteristicd utiizarii
care trebuie sd fie realizatd pe o proprietate prin prisma Consfrucf///or eX/sz‘em‘e sia Ce/or '
ideale aescrise in ConC/UZ/a analizei asupra celei mai bune Uz‘///zar/ a z‘erenU/U/ ca fiind //ber ‘

Cea mai bund utilizare a ,oro,or/efaz‘// evalvote ca find construitd poate fi
continuarea utilizdrii existente, renovarea sau reab///z‘a/’ea extindereaq, aa’ap tarea sou

conversia la o altd utilizare, ori 0 combinatia a acestor a/z‘emaz‘/ve.

] ' © L Critedd CMBU,

Utilizere dnciizota - | permiss Posibiln | Fezabila | Madm

, :‘ o . !ega! - .| fizic ’ finoncior orofitabils
Agricold ' Nu Nu Nu o ~Nu
Comercicld Da Da Do Da
Industriald Nu Da Da Nu
Rezidential& v Pa Da Da Nu

' Concluzie CMBU: Comerciaia/Cuiturald ‘

I
I

Se constatd cd cea mai bund utilizare a proprietdtii imobiliare ca fiind
!

g - .. - I
. construitd este cea actuald, deoarece are cea mai mare valoare a propr/etqt//

evalvate.
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| 42 Abordarisimetode de evalvare.

[ apordareaprinpiots. o o S

Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului

subiect cu active identice sau similare, ale cdror informatii privind prefu/ de vdnzare se

cunosc.

Apordarea prin venit

==

" Abordarea prin venit oferd o /ﬁd/'caf/e asupra Va/or// prin convertirea fluxului de
numerar viftor intr-o sinqurd valoare curentd, Conform aborddrii prin venit, valoarea vnui
activ este determinatd prin estimarea mdrimii venitulvl, a fluxurilor de numerar sau a
economiffor de costuri generate de acel activ.

i Abordarea prin cost

3

M—Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin Uz‘/’//éarea principiulur
econormic conform caruia un cumpdrdtor nu va p/dti mal mult pentru un activ o’ecéz‘ costul
‘necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu
exceptia situatiel cond se interpun factori precum momente inoportune, inconveniente,
riscuri sau alfi factori. Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin calcularea
costului curent de inlocuire sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri
pentru de,orec/e_rea fizicd a acestuia si pentru alte forme relevante de depreciere.

A e e - o S S PV P - . - - -

' 4.3 gvaﬁ/qrezzferendlt%fn o o » T

Valoareo de piatd a terenului trebuie estimatd avdnd in vedere cea mai bund
utilizare a acestuia |
Metodele de evoluare a terenului liber sunt urmdtoarele:
»>  comparatia directd;
> extractia;
» alocareg; |
»  metoda reziduvald;
»  capitalizarea rentel funciare, -

» analiza parceldrii si dezvoltdri

Comparatia directd este cea maj utjlizatd metodd pentru evaluarea terenului si
cea maj adecvatd atunci cénd existd informalii disponibife despre tranzactil si/sau oferte

comparabile_ _ S _
Raport de evaluare : 38/Pagind
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Metodele de capitalizare o venitului aplicate in evaluarea terenului sunt impdriité
la rénaul lor in: metodefe capitalizdrii directe - metoda rezidvald si capitalizarea rentei
funciare si metoda aciualizérii -analiza fluxului de numerar/onaliza  parceldrii - si

dezvoltdrii

Extraciia de pe piard este o rnetodd prin care valoarea terenului este extrasd din
preful de vénzare ol unel proprietdli construite, prin scdderea volori coritributiel

consiructiilor, estimatd prin metoda costului de inlocuire net

Meicds afocdrii cunoscutd si ca metoda proporiiel se bazeozd pe principivl
echilibrului si pe principiul contribufiel, care afirmd cd existd uri raport tipic sau normal
inire valcarea terenului si valoarea proprieidtil imobiliore, pentru anumite categorii de

proprietdii imobiliare, din anumite localizdri

Metodele de capitalizare a venitulur vtilizate penirv estirnarea volorii terenului se
bazeazd pe informatii core adesea sunit difici! de objinut de coire evaivaror (Ce exemplu,
rate de capliolizare credibile, distincte peniru teren si pentru constructii in cazul tehnicii
reziduale a terenului). ‘

Meioda reziduvaié reprezentdnc un hibrid intre az’qordarea prin piofd, abordarea
prin venit si abordarea prin cost. Aceastd merods se bozeozd pe valoarea totald de
dezvoliare” ¢ proprietdtii imobiliare finalizate, din care se Ecad costurile de dezvoltare sf
profitul dezvoltatorului, obtindndu-se astfel valoarea rez/d}/a/d a proprietdtii imobifiare in

curs de construire.

Metoda copitalizdrii rentei funciare reprezintd o meiodd prin care renta funciard -
este capitalizatd cu o raid de capitalizare adecvald extrasd de pe piald pentru a estima
valoarea de pialc a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a

areptului de proprietate afectat de locativne.

Analiza parcei@ri si dezvoltdrif este o metodd foarte specializatd, utild numai in
anumite cazuri de evalvare a terenurilor care sunt suricient de marf pentru a 1i divizate in
parcele mai mici si véndute cumpdrdtorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizatd
pentru evaluarea unui teren liber, avénd potenfial de ,ob/'ce/are s/ (re)aezvoltare, prin

analiza fluxulul de numerar actvolizar (analiza DCF).

Report de evaluare ‘ 39)Pogind
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| 4.4.Voloarea terenului
[ ‘Metoda comparatie directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd
cu proprietdtile similare ce au fost vdndute recent sau a cdror cifre de ofertd sunt
cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
pentru a demonstra pretul probabil la care proprietatea evaluatd ar 17 vdndutd, docd este
oferitd pe piatd,

Am ales proprietdfi imobiliare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este
cunoscutd din anunturife imobiliare si din baza de date a evalvatorului,

Avand in vedere situatia in care se afld plata imobiliard s-au identificat anunturi
cu terenuri libere situate in zone simifare.

. Metodologia de calcul este prezentatd in Anexa nr. 6.2.1

| Metoda fezidub/c?- -

Metoda rezidvald, reprezentdnd un hibrid intre abordorea prin piatd, abordarea
prin venit si abordarea prin cost. Aceastd metodd se bazeazd pe ,valoarea totald de
dezvoltare” a proprietdtii imobifiare finalizate, din care se scad costurile de dezvoltare si
profitul dezvoltatorului obtindndu-se astfel valoarea rezidvald a ,oropr/'efdf/"/ imobiliare in

curs de construire.

~ Metodologia de calcul este prezentatd in Anexa nr. 6.2.2

‘Raport de evaluare -  w/Pagind
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4.5. C a//f/_'carea evalvatorului

Jr. Alina-Maria Androniv :

Licentiata in asistenta-sociala, absolvent al Universitatii din Bucurest] Facultatea
de Asistenta Sociala, promofia 2000. | |

Licentiato in drept, absolvent af Universitatii Danubiys Galat; Facultatea de Drept,
promotia 2008. | '

Expert evaluator de bunuri mobile si proprietdfi /'/;770/3/'//'0fe s/ membru titular af
Asociatiei Nafionale a Evaluatorilor din Romdnia cu legitimatia si stampila nr. 10184,

Absolvent al Cursului de Evaluvator organizat de ANEVAR pentru specialitatea
SEvaluarea Proprietdtii imobifiare” si,,Bunuri Mobile”. ‘ '

Certificat de ,Manager de Proiect” eliberat de M/H/sferu/ Educatie, Cercetdrii si

‘ Tineretului si Ministerul Muncii, Farniliel si Egalitdtii de Sanse 20089,
Certificat de ,Expert Achizitii Publice” eliberat de SMART EXPERT EDU SOLUTION

Furnizor National Autorizat de Pregatire Profesionala 2072

47/APag/na“
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4.6, Declaratia de conformitate (Certificarea valoriy)
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aupd cunostintele evaluatorului  informatiile prezentate In raport sunt
odevdrate si corecte;

analizele si concluziile raportului de evaluare se bozeazd doar pe informatiile
prezentate in raport;

evoluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evalvata;

tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea raportata;

evalvarea a fost efaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu standardele

profesionale si cu contractul (instructivnite) cu clientul,
evalvatorul detine pregdtirea profesionala si experienta necesard
nimeni, cu exceptia celor care semneazd raportul nu a furnizat asistenta

profesionalo pentru eloborarea raportului

o
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85 concLuzi

5 7 A/egerea Va/or// finale

Abordarea : Metoda Utilizata Rezultot
—— — - ‘!‘ - [ —— - Pu—
Piata | Comparatiei directe € 384 237 00 2.015.745,73 |e|
Venit Reziduala € 403.300,00 2.115.800,00 lei

Avéand in vedere informatiile detinute si relevanta /ior, am considerat ca metoda
comparatie directe reflecta cel mai bine conditille si asteptdrile pietei imobiliare, find o
piata activa in acest sens, are cel mai puternic caracter de piatd si trebule folosita pentru
estimareaq finala a Vd/or/‘/' de piafd. ’

Ca rezultat ol investigatiilor si anolizelor mele, in cf»,o/n/a mea, valoarea de piatd
esz‘/mafd a imobilului situat in Stativnea Mamaia, Bas'u/. Mamaia Nr. 5198, Jud.

Constanta. proprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA -DOMZ'N/U PRIVAT, este de:

t

2015745, 73 lei echivalent a 384237 o {4709,69 iet/mp ech;valem‘ o 897,75 ;
GUro xpt

Suprafata este de 428 mp

]
i

*Va/oarea oe p/oz‘a nu esfe afectata de TVA, aceasz‘a taxa f//nd un element de f/sca//fal‘e care apare

sav nu in momen fu/ rea//zar// unerl tranzacf// in Cono’/f///e S/ /a valorile speaf/c az‘e de /ege s/ func,f/e de Ca//raz‘ea_ -

persoane/or /mp//care n zranzacz‘fe (f/Zl(‘" sau /ur/o’/ce) jarin fazu/ oersoane/or /Ur/d/ce in func?/e de inregistrarea.

fiscalo a acesforo (ca p/az‘/roare sau nu de TVA ).

Data raportului: 25.06.2026

Data evaludrii: 25.06.2026 Ppuator ‘“‘°d£’"’o

A PRONIU ‘%

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.A.R.

Jr. Alina-Maria Androniv
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v 6.1. Definitii si termeni ai evaludrii
Definitii ale Standardelor Internationale de Evalvare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupro valorii prin vtilizarea principiului
economic conform cdruia un cumpdrdtor nu va plati moi mult pentru un activ, decdt costu/

necesar obfinerii unui activ cu aceeas’ utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului

subfect, cu active identice sou similare, ol cdror pret se cunoaste.

- Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valori prin convertirea fluxurilor

de numerar viftoare intr-o singurd voloare a capitalului,

Chiria de piatd - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fiinchiriatd, la
data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotdrdt cu clovze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzoctie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvot siin care pdrtile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd. prudent si farc constréngere.

Cumpdrdator special - un anumit cumpdrdtor, pentru core un anumit activ are o
valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si care
nu ar i disponibile altor cumpdrdtori de pe piatd.

Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valorii

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participotiile si- beneficile legate de

proprietatea imobiliard.
Fond comercial - orice beneficiv economic viitor provenit dintr-o intreprindere,

dintr-o participatie la o intreprindere sau din utilizarea unui grup de active. care nu sunt

separabile.

Eyporf cje evaluare 94fPagind
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Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manffesta prin proprietdtite
sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asiqurd drepturi si- beneficii

economice proprietaruiui sau.

investiiie fnobificrd - proprietateq imobiifarc, respectiv un ieren sau o clddire,
sau o parie a unejl clddiri sou ambele, detinuid de prop/‘/efa/' penirv a obfine venituri din
chirii sau pentru cresierea vaolorii capitalulul sau ambele, mai degrobd decdt pentru;

(a) utilizarea in producerea sau furnizarea de bunuii sau servici sau pentru
scopuri adminisiralive, sou

(b) vanzarea pe parcursul destdsurdrii normale a activitéii

lpotezd speciald - o ipolezd care fie presupune fapte care suni diferite de faptele
efective, existenie ic data evoludri fie care nu ar 7 fdcute intr-o tranzactie de un

articipant tivic pe piata, lo dato evaludrii
P i e pIal

Proprictots genergioare de aracesi - orice tip de proprietate imobifiard
desemnatd penitru un anumit tp de afacere, in care valocarea proprietdii reflectd

potentiolul comercial pentru acea afacere.

Preorizicte imabifiord - terenul si foate elemerntele care sunt o parte naturald a
acestuia, de exemplu copaci si minerale, elementele care au fost atasate terenulu, cum
ar 1i clddirile si constructiile de pe amplasament si foate elementiele permanent atasate
clédirilor, de exemplu echipamentele mecanice §i electrice care asigurd functionarea unei

clédir), afiate cidr in subsol céi s/ deasupra solului
Tip of veitorii - o precizore a jpotezelor fundamentale de estimare o unel valor,

Valoare de ipvestitie -~ valoareo unul actly peniru urnt proprietar sau pentrv un

proprietar potentiol penitru o anumitd investifie sau in scopuri de exploatare.

Valoare jused - preful estimat pentru transferul unui activ sau a unef datorif intre
parii identificate, arlate In cunogtinid de cauzd si hotdrdte, care reflectd interesele acelor
pPOr

Valoars speciald - o sumd care reflectd caracteristicife particulare ale unuri activ,

care Qu valoareé numai pentiv un cumpdrator special
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Valoarea de piatd- suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbal(S) la Jdata evalidrii intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzdtor hotdrdt. intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un morketing adecvat 51117 care pdrtile av actionat fiecore

in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere.

Valoarea sinergief - un element suplimentar af valorii creat prin combinarea a
doud sau mai multe active sau drepturi, in urma cdreia valoarea combinard este mai mare

decdt suma valorilor separate
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|
i

6.2, Ca/cu/e/gejva/uar// o o _ o ) _ I

; : N
| Anexa 6.2.1, - 'ABORDA/-?E PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE (TEREN)

PROPRIETAT! !

ELEMENT !
SUBIECT | A B . Cc

Suprafaia (myp) 428,0 300,0 3.1713,0 1.000,0
Pref ofertat lei RON 1416.447 13.064.887 5.246.100
Pret ofertat lei RON/mig ' tA4ATN49 419¢,88 © 524610
Pret ofertat EURO ‘ , - 270.000. 2.490.400 1.000.000
Pret ofertat Iel EURO/mp | 900,00 800,00 1.000,00
.4/U>I‘0fe pemru negoae/e . ' o “10% i -10% . 0%
Voloarea corectiei (Euro/mp) { -90,00 -80,00 V . -100,00
Pret a/ustat pentru negociere 5 3iC,0C : 725,00 ' 900,00

i\ Marja de negoaem se coreleazo functie de pretul solicitat, prin aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la pOS/b//e
v preturi de rranzacflorafe cat mai apropicie.exemplu- lo preturi mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari In cozul o’e
, fafd marja oe negociere astimatd este de 70/ s pe baza informatiilor obtinute de la agentiile imobiliare locale.

Drepti de nronrietate transmis ' ' liber licer liber
Corectia pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Corectii pentru dreptul de proprietate, EURO ! © 0,00 0,00 0,00
Pre’y co ectcn, EURO 810,00 720,06 900 00

T
Dreptul de p.f;opr/ez‘aie ale comparabilelor cu cele ale sublectufui sunt de obicel drepturi de bropr/efare depline. Comparabilele au
drept de proprietate deplin. Nu sunt necesare corectii.

A
.k

Conditii de finantare normal . riormal normal normal
Cerectie pentru concifii de finantare i 0% 0% 0%
Corectii pentru dreptul de proprietate, EURO 0,00 0,00 0,00

- Pret corectat, EURO . ) 810,00 7”0 00 900,00

Conditiile de finantare se refera la faptul ca o anumita proprietate are un aranfament financiar deosebit de platd (de ex, o
propriatate se vinde in rate cu o dobanda sub dobanda pietel). in acest caz aceste corectii sunt nule.

u

Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent

Corectii pentru pretul de vanzare 0% : 0% ' 0%
Corectii pentru dreptul de proprietate, EURO ] 0,00 0,00 0,00
Pret corectut, EURO ' 810 Qo 720 00 900 OO

[_» .- [N - - - PN B T — e e ~ v—— e e e

. Conditiile d dej »onzcrc reflecta motivatia cumparatorului si o vanzatorului. In cazul nosiry cxustc conditii similare de tranzactionare. Nu
Sunt n::oaox\, ceraestii

Conditii de pia{d <3luni’ <3 luni < 3 luni
Corectii pentru conditiile de piatd, % | 0% 0% ‘ 0%
Corectii pentru dreptul de proprietate, EURO ‘ 0,00 0,00 0,0Q

Pret corectat, EURO ’ 81u OC 7zO 00 900,00

Depind de vechirnea tranzaciiiior sau ofertelor. In acest caz nu sunt nbecesare coreciii. (coreciii estimate cf. pietei imobiliare locale;

1 ;
Localizare B-dul Mcmc{ic Delfinariu Mamaia nord Faleza Tomis

Corectie pentru locolizare | 10% " 5% 0%

/?apon‘ de evo/uare [ 47 /Pagin d
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Corectii pentru dreptul de proprietate, EURC 81,00 56,00 0,00
Pret cerectat, ZURO aa1 00 756,00 900,00

Depind de localizarea. Estimam o corectie de 10% pentru C1, de 5% pentru C2 si o corectie nula pentru C3.(corectii estimate cf. piefei'
imabiliare localz)

Acces direct direct direct direct
Corectie % 0% 0% 0%
Corectii pentru dreptul de proprietate, EURO 0.00 0,00 0,00
Pret coirectiat, EURO 891,60 756,00 900,00

Fantru gores estimam o corectie nula pentru toate comparabilele (corectii estimat =i, iietei imobiliore 'ncate).

Destinatia (vtilizarea terenului) comercial rezidential rezidential rezidential
Corectie % -5% -5% -5%
Coreciii pentru dreptul de proprietate, EURO -6d,55 -37,80 -45,00
Pra% corectat, EURO 844,45 718,20 85.

Depind de destinatia terenuiui (rezidentiala, comercialo, industriala). Estimam o corectie de -5% pentru pentru toate comparabilele.
(coreciii estimate cf. pietei imobiliare locaie).

Utflitati toate similare similare similare
Corectie % 0% 0% 0%
Corectii pentru dreptul de proprietate, EURO 0,00 0,00 0,00
Pret corectat, EURD 844,45 718,20 855,00

Depind de utilitatle terenului (opa-canal, electricitate, gaz metan)in ocest coz nu surd necesars corectil (corectii estimate cf. pietei-
imobiliare locale).

Suprafata 428,00 300 3.713 1.000
Corectie % . 0% 15% 5%
Corectii pentru dreptul de proprietate, EURO 0,00 107,73 42,75
Pret corectat 846,45 825,93 897,75

Depind de suprofaia terenului. Apreciem o coreciie nula pentru C1, o corectie de 15% pantru C2 si o coreclis de 5% pentru C3 gaarecti
estimate cf. pietei imcbiliare locole).

Altele-non irmobiliare nu este cozul nu este cazul nu este cazul
Corectie % 0% 0% 0%
Coreciii pentru dreptul de proprietate. EURO 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 846,45 825,93 897,75

Nu este cazul. {coreciil estimate cf. pietei imobiliore tocale).in acest caz nu sunt nbecesare corectii.(corectii estimate cf. pietei
*imohiliare locoie)

Pret corectat, ELIRQ 846,45 825,93 897,75

Corecfia total@ netd, lei 356.45 105,903 -2,25

Corectia totala netd (% pret ofertat) 4.05% 15,24% -0,23%

Corectiq toteld brutd, lei 125,55 181,53 87,75

Corectia totaid& brutd (% pret oferat) 2,66% 4.53% 1,67%

Valeare astimata de piata l2i RON/mp 4.709,69-
ZURO/mp 897,75

' Valoare de piotc total suprciata 428,00 mp lei RGN 2.015.745,73 lei
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} EURO i 384.237,00 €
I
!
Sursa: '
i
Comp1 hittos./www.storia.ro/ro/oferta/300mp-delfinariy-ion-rativ-scoala-1-IDGoc/
f
i
Comp 2 httpsywww.storia.ro/rofoferta/oportunitate-de-investitie-intravilon-IDEQU8
|
|
httos.//www.storiaro/ro/oferta, reren-/'ntraw7a/7-7000-ﬁvp-pe—fa/ez—constana-
Comp 3 ] i
© vedere-investional-IDHI48

‘Raport de evaluare
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Anexa nr. 6?? M@mdo reziduala A
Pretul mediu de tranzaciionare al unui imobil construit 2500 euro/mp
Suprafata tersnuiui 428 mp
Grad de ccupars 50%
Suprafaic censtroita desfasuraia 2140

749.000 euro

e me e = = e o e mm e e e e = - RS, —u- - - PR - -y

1

| Vcloareo proprietatii
:‘;en%tu‘i act din exioaicrs lunar 10,00 euro/mp o
Venitul net din exlootare anval <5.530 euro
Recupercrza onuala a cladiri (ani) 25

i Roto de recupzruie 4%

i Recuperarea anualo 15.828,0 euro

\

|

L GUro

1 nivale din profiur

S rentaiitotd ol 3,50
; Rata rentabilitatii cladirii 74 %
|
1
| Valoaraa clodithi 345.760 euro

Veloore:

toreridhi 443,300 zuro

215000 is

Ratu rentabilitatii terenuiui 2,3%
Valoarea de picta / mp 8942 euro

4.243 lei

| Curs Euro: 5,24 61

ei
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6.3 Documentele evaludrfi ) ,

o, " '
. ROMANIA
5 JUDETUL CONSTANTA , \/
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PRIMAR
' CERTIFICAT DE URBANISM
1
Nr./33$dn /4. 0 2025~
In scopul: operajiuny notariale privind clrculatla imobillar3; . ) o
“Ca.urmare a cererit adresate de MUNICIPIUL CONSTANTA prin PRIMAR VERGIL CHITAC, cu domiciliv)/sedivl in
f ‘judetul CONSI"ANTA. municipiulforagul/comuna CONSTANTA, Strada(Bulevardul) TOMIS, nr. 53; Inregistratd lo nr. 113054,
din 22/05/2025, ' B ]
. pentru imobllul- teren ¢i/sau consteucyli, situat in Judegul CONSTANTA, municiplul CONSTANTA, Strada(Bulevardul).
MAMAIA, nr. 5198, |E 262212, sau identificat prin plan sitvatle, L
in temelvl reglementdrifor documentatiel de urbanism, fa2a P.U.Z., aprobatd prin Hotdrdrea Consiliviui Local
‘Constanta nr. 1217 24,05.2013, | ) )
in conformitote cu prevederile Legii nr.50/1591 privind autorizarea exeécutsii lugrdrilor de constructii, regublicatd,:
cu modificdrile gi completarlie viterloare,
' SE CERTIFICA:
L.

1. REGIMUL JURIDIC:

- Teranul este siteat in I ilanul municipiulul C L . R

= Imoblilul, Identificat cu nr. cadastral 262212 este propretatea MUNICIPIUL CONSTANTA, conform extras de carte fundar3 or,
262212/2025. B ) o
= Regh el din doc {iild de urbanlsm §1 amenajarea teritorlulul sau din regulamentele aprobate care Institule un
regim speeial asupra Imobllulul:

~20ne protefate: Terenurlle sunt situate In 2ond MAPN restrietionata 13 H maxim w 39m de fa nivelul maril;

- Interdictlf temporaro/dofinitve de construlre: Da, teronul nu are acces carosabll direct sau prin servitute 12 un drum public. Pentru
-construlre esta necesars elaborares §l oprobarea unul P.U.Z. .
Imobilul cu nr, cadastral 262472 so 13 In 2000 supuss servitujllor acn lce milltara aforente tadarelor millitare de supraveghere st
contro) 3l uillizdel spayiulul acrlan, contorm art. 86 din Leges 21/2020 = Codul actlan.

2. REGIMUL ECONOMIC: . o )
- Folosinta actupld @ teseaulul oste: curgl constructll - teren Iiber, conform Anexd hr. § La Partea | CF 2622_12/22-95.20?5. respectiv.
‘conform Anexe Nr. 1 1a Partea | CF 262212/22.05.2025. , ‘
- Destinatla terenulul stabling prin planurile de urbanism 3. Jarea teritorfulil aprobater conform PUZ. aprobaticu HCL ns.
121/24,05.2013 - ZONA D, UTR 24, PCT, 12: cazare, alimentale publicd, loculre {conform plan reglementSn). .
» Willz23r admise; funalunl de turdsm; opartomente de vacanta, loculntg permanente Individuale s! colective; functiunl penwry
alimentatle publico; funcliunf de comert; functlunt sportive; functlunl de agrement; functiun) de  cultura; sepvicli; functiuni de
( . sanatate; functiun) legate de culte; luerdri de smensjirl/fintrelinere o malurlorflaculu] Slutghlol marlng, pasaccly smplasate pe Marea
R Neage3; funciunt aferente echipdiil tehnleo-edilitare; unkt3p cu destinatie special3; grupust sanitare publice; amena)d:i ate spajlulul:
"public; spajll veral ¢l plantate da folosingd general3; pareun ¢u caracter tomatle; parcaje fa sof st multletajate; dotdrd st amenajr’
specifice funclunll de baz; ampt de panourt publicitare, ’ )
Functiunea admitd pentru fiecare parceld In parte, menjlonatd pe planul de Reglementdrl s1In tabetu) anéxd alerent fiecirel 2ene, nu-
este extusivd, filnd admisd modificarea s3u completarea cu functiunile admlse, enuntate malsus, .
. Funclunlle legate de culte{tcase de cult), sunt permise Intlusly In xonele menjionate pe planurile do Reglernentdil urbanlstico, cat
funcflunl mixte: spajli vea, alel auto §i pletonsle, porcdr, mobliler utban, pancur) publicitare, corturl provicaril pentru-diverse -
evenlmente, constructll s Instatalil demontabile cu ocatla unor evenimente, locurd de joacs,.
} * Utlilz3rl admiso cu condflondrl: constructil sl Instalatli demontablle pentru functiun! comerelale sl de alimontotle publica reall
numal cu ocaala unor )i to cwht , spontive, targurl, axposidl; conturl cu caracter provitory numal ¢u ocaxld unor’
cvenimente; amenajar] pentru alimentatle publica numal eu ocazla uner sveniments; organlzarl da evealmente In parloada sezonulul
ostival; sunt odmt riladered sau ] cladiril ’ , tu cespectarcd condltlllor de amplasare, echipare sd
configurare precum 3 a posibilitatilor maxlma de ocupare stutlilzarc a terenuli) prevazutade p 1 regul ¢ sitabele’
2 Utllizdel [nteraise: activitatl de odce tip care sunt poluante, prexinta sisc tehaologls sau Incomodesta prin traficul gencrat; functiunl:
industrlate; depolhuare s} vanzare en-gros; deporitared do substante Intlamablle sau toxlce; depotitar) de materale refolosibile;
platforme de precolectare a descurilor urbane; statlt de latratinere auto; spalatorii chimise; sunt Interalse lucrar) de terasament de
natura 3o afecteze amenalarile din spatifie publice saude pe parcetels adiacents; sunt Interzise orice tunctiunl; cladlr o1 amenalari care
preduc agresarea pelsajulul, piln poluar) sav dimlnuarea vegetatlel sl distrugeres habitatulud natural:si-contravin nosmelor de
protectie stablll:e pe plan natlanaVlocal; sunt Interzlse orlee amenajdel care pot determing scurgerca apolor meteoriee pe parcelele
adlacento.
~Terenul face parte din zona de Impoaltare A

3, REGIMUL TEHNIC:

- Zona de reglementdsi conform doc let do urbanl; cu HpCnr. 123/1013 - ZONA B - GTR 24, PCT, 32 din tabelu!
oferent RLY '

= Procentul de otupare a terenulul (POT): 40-70%

S 5
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wurnereior de Doearl ao parcars secesaie fewiel ivacduniin padte.
COANALTIGEA ZAKLIA ADEAISIBILG A IRILOR - S-8E, RETRAGER) SUCC
Aucrisaics executai m;n;:x‘u::h(a: se fare cu cespotiarca tegimulul mzrin &
usbanlstioe peease Moy doadire dstenta < grosunee; i cenditlie R care caraceristice gr;at:'nnic 3 r.:rmi‘
e subsolerd, Mumarwt sutsoluihior 02 © ceterminat in Juncile de acessitaile tehnize silmiclonsly ety pennisg e
damboliurd; ', cooul regisuie de bnaltine sirgpar! siceessive ale i , deestea su var reatizg antiels uRimele
fivelur] cotrasa e vor retrage 75%, respectiv 30% din suprafata nivelulal Inferdor neretras. Tn st—tlu'x 2 Mamaia, este inierzisa .
Mansareared CIGIAr €8 VAL §1 COICALC UICHIOr 3PTUYAM prefenuid reguidhient  funpiassneniul e siunt it 008 e
roeseletlop i ® Iy My = 20 2 e o nluotef m3a1
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRIGR - autorliatea executarii constructilor este permilsa numal dacz aspecicl or eateriss nu
contravine reglementarilar cuprinse In prerentul regulament sau grevederilor Art, 32 ol Regulamentuiui Genoral de Urbonism.
Arhitecturs cladirilor va fi de factura moderna s) va ceprima caracterul programulul. Aspectul dadirdier va tine seama de caraclerul
genseal a) zonel si de arhltectura cladinilor din vecsinatate cu care se afla In relatht de co-virlbiiitate. Lucrarile de modificsre 2 {atadeler
{reabl)italc termies, nchidares balcoanelor, construlrea da balcoane sau terase, renovari) se ver realiea In mod unbar pentru ntreaga
nstruckie. Culerile yor i pastelate, deschise, apraplate de cole nawsrale, speciice. Moblilzrul urhan va fi Integra’ proivaziui
"\1 alh tectural, subordonangu-se unut concept coarent pentr imaginea urbana 2 spatliler publice dinzona. B
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- CONDITH DE ECHIPARE EQILITARA - Aslgurarea echiparil edilitare i evocudioa deseuriler - autoddiares executarii conssructillor in
3 wonele de servitute a infrastructurll edilitare, exlstente sau propuse, s¢ va {are numal cu aviael furnlzontiul de utifitatd sau cu avlrul
organalor de spechlitate ale administratiel publice. Flecara parcela va dispune de o platforma sau da un spatiu Inteslar destinate
colectarit deseurllor menajere, dimen:lonate pentru 3 permite colectarea selectiva @' deseurllor si aceeaibile dintr-tn drum public, !

platfarmale vor putea deservl una sau wmal multe cladir, in functle de dlmeasiun! sl fenctiune. Racerdarea (2 retelele publice de
echipare edilitara exlstente - aulorizares executaril constructillor este permlsa numal daza exista posibliitatea racordarli de nol
corsumatori la retelele exlztente de apa, 1a instalatllle de esnallzaze sl de enesgie electrica.

< KPATITLIBERE 5 SPATH PLANTATE PUBLICE/PRIVAYE - terennl liber ranias In afora cirpulathilar, parealolor < elrculzeitler va K plontal ¢
1 arbore/100 mp. Fe suneafats parcelel vor exista amenajael pentau spalii de jor, de odlhng si gradini de fatada decorative . Spatiul
f . iiber dintre cladire si afinlament va fi tratzt pelsaglstle si plantat, Se recamanda ca pentry Imbunatatirea migrociimatutul st pentru
preiedile consauctiin 32 3¢ evite lngurmasbilizarea tevenuiul p2ste mindmum n2ctear pentnt siel 81 aveese. - Respeceire ROIC
nrAE1/ 32052008 polvlad sabillsey suprateelor nuniine de spatl verti ¢l 2 numbiutul mialm de arbugll, osbiori, slunta decosative #
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Oficiul de Fadastru st Publicitate lmobillard CONSTANTA i

Bizeul de Cadastru i Publicitate twobiliard Constante .
P e L <
_ANCE EXTRAS DE CARTE FUNCIAZA

ABRNTIA s (BNILA
LE s saad gt
RO REY Y

PENTRU JNFORMARE

.
|
Carte Funciard Nr. 262212 Constents

bi ulud
SNEN Intravilan :

¢ Jud, Constanta, UAT Constania, Loc. Constanta, adul RIATZAIA,'Nr. 5198

CHRATIV ANEVAR

" Hr. cerera 123515 7
E Ziva Ti— ;
Luna 05 ‘
| Anul | 2025 |
Cod veriflicere
3

W1, cadastrel N

tonografie |- Suprefata® (mp)

& bsx%r/‘:;iii 1 Referinte

Din acte: 466

T relmprajmuit,
Masurata: 428 | ' o0 nemeremul

262212

1

Referinte

2>

ACh Adminisirative ar. V78, Cin 17/22/2008 emis de COMNFILIUL LOCAL CONETA

AN
WTHA A

t Adiministrativ - nr,

'RIRRE, din 24/04/2025 emis de PRIMARIA MUN. CONSTANTA: Act Administrativ nr, 62568 din 19/03/2025
leml‘ de ARIA MUN, CONSTANTA;
ne tcoulare, drept 08 PROFRICTATCOOMENIU FRIVAT, dobandit prin| 21
= lLeqe. cota actusle 3/l . !
| 1) MUNICIPIUL CONSTANTA
C. Par'tea iii S‘RCiP'i
tar privind de:.frnembri'im"'tel=dre Tlatace, diapuit reﬂlei Referinye

L

T

Document carg canjlne date cu caracter personal, protefate de prevedenits Legil Nr. 67:7/2001.
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Observatii / Referinte

Carte Funciard Nr. 262212 Comuna/Oras/municipiu; Constante
) Anexa Nr, 1 La Baiea
Teren
+ Nrcadastral  (Suprafata (mp)*
262212 Din acte: 466

* Suprafaia este d

Masurata: 428

Teren nalmprejmuit.

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,
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| e | |
Bate vafaritoniw i< tersn ,
g"; Categorie e Fu?nrfﬁta Taria Parceld Nr, topo Observatit / Referinte
—— =] o I T ot
1 cuitti pA | Dinacte: - - - Teren neimrejmuit:
constructii y 486
| Masyrafa;
428
Lungime Segihanis

Puhct Punct Lungime segment
nceput sfargit - (m)
1 2 9.486

2 3 2.857

3 4 20.589

4 £ 20.135

Document care contine data cu caractar persenzl, protelate de prevederite Legil Nr. 677/2001.

1) Valorile lungiralior segrmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
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- X L . ' Carle. Funciam Nr, 202212 Ccmuna/Ora'-'/Mumclntu, Caonstanta
punct funct] -+ Lunglme segment ' '
fnceput! sfArgit 1= {m) ;
: 5 [5 20.555 i
. ] N 7 0.562
i 7 -4 ’ 8.57¢8 :
: < Lungimiie segmentclor SUnt.detenninate (h planyl dé profecile Sterea 70 5 sunt rotenfitela 1 millmetnd, .

+*2 Distant3 dintre puncte este formats din segmente cumulate ce stnt ma! mid decat valparea L r“mmekm

Centilic ¢ prezenty f—xtms corespunde cu pezitille in vigoare din cartea funciard orlg'mali. pastrata de acest
hirau.

Frezentul exiras de carie funciard este vaiabii i2 autentificarea de cétre notary] public a actelor juridice prin
cara se sting dresturlle reale precum §l pentru dezbaterea- succestunilor, far Informatilie prezentate sunt
susceptibile de arlce modificare, in condltnle legit,

S-3 achital tariful de G RON, -, pentry serviciul de puhlicntate lmoblham cu Lodul nr. 211,

Catu solujiandr, Asistent Registratar, ) .eferent,
12-05-2025 A ’ MARRIS GAREA
: Dara ellberard, '

b Tparaia s semndidra) Tparata §i semnatira

Acest docurnent se elibersazi gratulf pentru proprietari] Imobilelor Pentru al(;t sollcltant,«. costul
extrasutul este de 25 dalef [a gh:t}eu. respectlv 20 de tei dach este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpirc .
Document cate conging date (U CATaTTer persondl, presejat de prevegenic Regulamentulus (UE) nr 875/2016 3 Lega TRC2013 Paglna 3ein 3
E5t1ute €antrg infiarigte ko 13 3 o epey.eicplro . Fermular versurea L1
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6/25/26, 12:30 PM 300 m?, teren de varnzare - Constanta {judet), Faleza Ng‘:rd - 10102821 » wwwi.storia.ro
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300mp | DELFINARIU - ION RATIU | SCOALA 1

270 000 € sooeint

& Stadion, Constanta, Constanta

Terendevénzare ‘
‘ Suprafat$ utili: ' 300 m? '
Tip teren: intravilan
Localizare: fara informatii’
Dimensiuni: féré informatfi,
|
Nord. ., . FErS infarmabii L . e e e e et i v e
!
Mesaj ! Sund
|
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1
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6/25/26, 12:30 PM

Imprejurimi:

Media:

Tip vanzator:

Publicitate ®

. 5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
300 m?, teren de vanzare - Constanta (judet), Faleza Nord - 10102821 = www.storia_ro
férd informatii

© gaz
®© electricitate
@ canalizare

©@ ap8curentd

agentie

Allianz @ Tirlac@® Asigurare pentrucasata [7

Descriere

Teren 300 mp - Zona Delfinariu - lon Ratiu | Locatie Premium in Constanta
O oportunitate raré de investitie intr-una dintre cele mai apreciate zone ale orasuluit

Vé propunem spre vinzare un teren intravilan cu suprafatd totald de 300 mp, situat in zona
Delfinariu - fon Ratiu, in apropiere de fosta Scoald Generald Nr. 1.

Maimult v/

1D: 10102821

Raporteazi [

@ Vreisa primegti notificdri cu anunturi _— —

similare? i Vreau notificari despre anunfuri ‘i
| similare |
Activeazd alertele §i nu pierde nicio ofertd 77 - -
Istoric i statistici
Ultima actualizare: 25.06.2026
Datd Modificare Pret
https:/feww.sloria rofrofoferta/300mp-delfinariu-ion-rafiu-scoala-1-1DGocd 2/6
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6/25/26, 12:32 PM

Inapoi

T4

i T N
C 0 et
lecalSiracuza)
9 r

i N - N
| ® Toate imaginile 3) |

i,

Oportunitate de investitie | Intravilan

2 490 400 €

800 €/m?

R

5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIY ANEVAR

|

3 113 m?, teren de vanzare - Constanta (judet), Mamata - 9727188 » vaa storia.ro

SMamaia Nord, Constanta, Constanta

Teren de vanzare

Suprafata utila:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:

Imprejurimi:

Media:

https:llwww_storia.rolm/orcrta/opomnifatede-investﬂieinlravilan—l_DEOuB

‘Raport de evaluare - S

3113 m?
infravilan
urbana
38.0x81.92m
f&ra informatii
asfaltat

© lac

© mare

© apa curenté‘
@ gaz

@ electricitate

12
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5.C ANDRONIU CONSUL TING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

6125126, 12232 PM 3 113 m?, teren de vanzare - Consfanta (judet), Mamaia - 9727188 - vaww.storia.ro

© canalizare

Tip vanzator: agentie
®
Allianz () Tirlac@ Asigurare pentrucasata [[]

Descriere

Va propunem spre vanzare un teren exceptional situat in statiunea Mamaia, jud. Constanta, cu acces direct la
Bulevardul Mamaia, Tn imediata vecinatate a cluburilor si atracliilor de renume din zona.

Suprafata totald a terenufui este de 3113 mp, avand o deschidere generoasa de 38 m la bulevard, ceea ce i
conferd o vizibilitate excelenta si muifiple posibilitati de dezvoltare.

Parametri urbanistici:
CUT: 4
POT: 40 - 70%

Aceste caracteristici permit realizarea unor proiecte de amploare, cu un puternic potential de valorificare
economica.

Zona beneficiazé de un vad comercial exceptional, fiind una dintre cele mai céutate si dinamice din litoralul
romanesc. in imediata proximitate se afla prolectul Radisson Blu, aflat in curs de dezvoitare, ceea ce va aduce
un plus semnificativ de atractivitate si valoare intregii arii.

Prin pozitionare, suprafata si indicatori urbanistici, terenul reprezinta o oportunitate unic de investitie, oferind
premisele ideale pentru dezvoitarea unui business de succes n inima statiunii Mamaia.

Mai putin A~

D: 9727188 Raporteazd R

ID intem: CP2691533

hitps:/erwer.storia. rofro/ofertalo portunitate-de-investitie-intravilan-IDEOu8 22

Raport dé e&}a/ua/'e ' o ' i 64/Pagind



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

82528, 1232 FM 1 200 m?, teren de vanzare - Censtanta (udet), Ccnsiarh - 1032584 - werastorinm

storia

K hapot

1.000

euro/mp

Locatie excelents,

la micd distanta de plaja
si de zona de interes
turistic a oragului.

m @ Deschidere stradal3:

l @) Teateimagintle (4) '

_J

Teren intravilan 1000 mp pe Falezd Constanta ~ vedere investitionald

1000000 € 1oo0em:

{3 Centru, Constanta, Constanta

Teren de v@nzare

Suprafat¥ utild: 1000 m*

Tip teren: intravitan

Localizare: urbana

Dimensiuni: férd Informatii

Gard: f&ré Informatij

Tip acces: férd informathi
Mesaj

mpsdl\vwmsmriamfmlofedalfemn—irmvilan—1Dminp—pe—!zlez—mnstanwedm-imufﬁanDmB

7?0,00/1 de ét;a/udfe

15
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S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

2528, 1232 PM 1 OO0 m?, feren de vanzare - Constanta (udet), Constanta - 10328084 « wwestoria.m
Media: f&ra informati
Tip vanz8tor: privat
Publicitate O

Alifany @ Tirlac€® Aslgurare pentru casata [

Descriere

Teren intravilan 1000 mp de vanzare in zona Faleza Tomis Mamaia Constanta locatie premium cu
potential investitional ridicat aproape de mare_Portul Tomis _ Strada Mihai Eminescu.

‘ : Caracteristici teren
|

Mai muit \/

ID: 10329084

® Vreisiprimesti notificlinl cu anunturi
simflare?

Actlveazl alertele $i nu plerde niclo oferts

Raporteazi [

Vreau natificid despre anunturi ‘]
similare |

Istoric gi statistict
Ultima actualizare: 16.06.2026
Dot Madiftcaro Pret
® 4
vizualizari salvdri
hitps/wwvstoria rofmfoferiafteren-intravilan-10K0-mp-pe-taiez-constana-vedere-investiona HDHK4 S 245

Raport de evalvare
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6.5. Amplasament

Tttt 7 ot T la\emalr(acllar‘m‘
Mamaia Nord “&

[y

- I
wet @ k- @ E
. i

Veqa Vintagey, I
Beach @ !
N '

ACA " Ovidiy
ALUDOR CASA @,
SREARESRQ T

¢

Splendid & New 4
Splendid Hotel (Adults.. @ |
Cel mat bunw evatuste

)VIGIU‘@

P

. %,

Motors Est 9,‘ ,\%‘1’
%

foki Conference & Spa @

@
! o
Plaja dnm@-,-

stadionul Viitorul D

o4 Mamaia

ek fot s Ne w
Eic U I WO Y |
— P

~ 67/Pagina ,

i
i
|
|

_Hépé;z‘ de e-;b)uc;re



_ S5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

207288

°T 2621m2

‘.10]0 10

Raport de e_va}&aré o - 7 . 68/Pagind



S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

6.6, Fotografi

WEE

CONTRASEMNEAZA

) 4 o SECRETAR GENERAL,
Foport e evavare PRESEDINTE SEDINTA; cUIAITR BMTORELA DINESCU




5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Raport de evaluare

B

S HolPaging



Anexa nr. ;2 la HCL nr. /

|
i
1
i

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica Ea unui bun imobil proprietate
privata a municipiUIui Constanta

!
l
Licitatia se va organiza in conformitate cu prevedlerlle

- OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile Si
completérile ulterioare; |

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarn lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiutui- Constanta modificata si completata prin
HCL nr.286/28.08.2025;

- HCL nr.778/2008 privind completarea si actuallzarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.30;

- HCL nr.69/2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicad a
terenului in suprafatd de 428 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd.
Mamaia nr.519B, proprietatea privata a municipiului Constanta.

Cap. 1. Datele de identificare ale proprietarului

Proprietar: Municipiul Constanta

Adresa sediu: Bdul. Tomis nr.51, Constanta
Cod fiscal: 4785631

Telefon: : 0241/488151 i
Fax: 0241/488195

Email: contracte@primaria-constanta.ro

Cap. II. Informatii generale privind obiectul licitatiei

Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie vanzarea prin licitatie publica a bunului
imobil teren situat In municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd."Mamaia nr.519B, in
suprafata de 428 mp, identificat cu numar cadastral 262212

Imobilul este proprietatea privata a mumCIplulw Constanta conform hotararii
consiliului local nr.778/2008 si este identificat cu numar cadastral 262212, conform
extrasului de carte funciara nr.151372/12.06.2026 ellberat de OCPI Constanta.

Cap. III. Conditiile si regimul de exploatare al imobilului
. i
1
Reglementarile si functiunile urbanistice al;e bunului imobil cu privire la
destinatiile admise, destinatiile admise cu conditionl‘a‘\ri,'destinatiile interzise, inclusiv

datele cu privire la regimul tehnic ale acestuia, sunt inscrise n certificatul de urbanism
1




nr.1337/14.07.2025 emis de Primaria municipiului Constanta in vederea véanzirii,
certificat ce constituie anexa la caietul de sarcini.

In baza Certificatului de urbanism nr. 1337/14 07.2025 a carui valabilitate a fost
prelungita, emis in temeiul reglementarilor documentatlel de urbanism, faza P.U.Z.,
aprobatd prin Hotdrérea Consiliului Local Constanta) nr.121/24.05.2013, terenul detlne
ca si utilizari admise: “functiuni de turism; abartamente de vacanta, locuinte
permanente individuale si colective; functiuni pentru alimentatie publica; functiuni de
comert; functiuni sportive; functiuni de agrement; functiuni de culturd; servicii;
functiuni de sdndtate; functiuni legate de culte; lucrdri de amenajdri/intretinere a
malurilor/lacului Siutghiol; marina, pasareld amplasatd pe Marea Neagrd; functiuni
aferente echiparii tehnico-edilitare; unitdti cu destinatie speciald; grupuri sanitare
publice; amenajari ale spatiului public; spatii verzi| si plantate de folosint§ generals:
parcuri cu caracter tematic; parcaje la sol si multietajate; dot&ri si amenajari specifice
functiunii de bazad; amplasarea de panouri publicitare”.

Cap. IV. Obligatiile privind protectia medihlui

Cumparatorul are obligatia de a respecta reglementdrile previzute de legislatia
privind protectia mediului si de a obtine toate hcentele/awzele/acordurlIe/autorlzatnle
prevazute de legislatia in vigoare.

Cap. V. Pretul minim de pornire a Iicitatiei:

Pretul minim de pornire a licitatiei este Tn euro respectiv 384237 euro, fara TVA,
stabilit prin raportul de evaluare nr.152868/25.06. 2026, intocmit de firma de evaluare
aflata sub contract de prestari servicii evaluare cu ml'.|n|c1p|ul Constanta.

TVA-ul se pldteste conform reglementarilor fiscale in vigoare la data efectu3rii
operatiunii. t

Cap. VI. Conditii de incheiere a contractul“ui

in baza hotararilor Consiliului local privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica
a bunului imobil proprietate privatd a municipiului Constanta, a procesului verbal de
licitatie si a procesului verbal de evaluare si adjudecare a licitatiei, dupa achitarea in
termen de maxim 30 de zile calendaristice a pretulw integral la care se adauga TVA In
conformitate cu legislatia in vigoare si a celorlalte obligatii de platd izvorate din
procedura de vanzare se va incheia contractul de vanzare in forma autenticd, numai
dupa Tmplinirea unui termen de 20 de zile calendarlstlce de la data realizarii comunicarii
privind atribuirea contractului.

Cap. VII. Natura si cuantumul garantiei soilicitate de vanzitor
|
Garantia de participare este obligatorie si r_epfrezinté 10% din pretul minim de
pornire a licitatiei respectiv 38423,7 euro. Plata garantiei de participare se va face in
lei, la cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR in data platii. Garantia de
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participare este valabild pentru o singurd licitatie| si se poate achita prin virament
bancar in contul RO 29TREZ2315006XXX000443 ‘deschls la Trezoreria municipiului
Constanta cod fiscal 4785631 sau alta forma de plata (on line, etc).

Garantia de participare, constituitéa de ofertantul desemnat necéstigdtor se
returneaza de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile
lucratoare de la data desemnadrii ofertantului castigdtor.

Pentru ofertantul desemnat castigator, garantla de participare la licitatie nu se va
restitui si se va considera cota-parte din pretul de vanzare adjudecat. In situatia Tn care
castigatorul nu achita pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde garantia
de partICIpare

fn cazul in care cumparatorul renuntd sa lnchele contractul in perioada cuprinsa
intre momentul adjudecarii terenului prin I|C|tat|e publica si momentul fTncheierii
acestuia in forma autentica, cumparatoruIUI nu i se va restitui suma consemnata cu
titlu de garantie de participare. Imobilul in cauza va fi scos la 0 nou licitatie publica.

in situatia Tn care cumparatorul intarzie peﬁéctarea contractului de vénzare, din
culp@ proprie, i se vor aplica penalitdti de 1% din valoarea contractului, care se vor
retine din garantia de participare. ;

In situatia in care castigitorul licitatiei renuntda sa incheie contractul de vénzare,
acesta va datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea contractului.

Cap. VIII. Conditii specifice impuse de natura bunului

Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumparatorului de
a respecta reglementarile si functiunile urbanistice| ale bunului imobil dobandit de la
municipiul Constanta, -asa cum au fost prevazuta in Certificatul de urbanism nr.
1337/14.07.2025 si raportul de evaluare nr. 152868/25 06.2026 ce au stat la baza
adoptarii hotararii de vanzare a Consiliului local al[munluplulul Constanta, precum si
obligatia respectarii Legii nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Contractul de véanzare va contine, n conformltate cu Dispozitia de primar
nr.2995/2005, urmatoarea clauzd: “In cazul in care imobilul - teren si/sau constructie
- care face obiectul contractului de vénzare cumpdrare este identificat, ulterior
vanzarii, ca fiind notificat in temeiul Legii nr. 10/2001 contractul va fi rezolvit de la data
comunicarii oficiale a existentei notificdrii, facutd cumparatorulw de catre Municipiul
Constanta”.

Schimbarea/modificarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se va
putea face cu acordul vanzatorului in conditiile |respectdrii de catre proprietar a
cerintelor legale referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si sub rezerva platii
catre municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultatd din raportul de
reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noilor reglementéri urbanistice pentru care se
doreste autorizarea.




Cap. IX. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca
ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar, |n plicuri sigilate si netransparente,
unul exterior si unui interior, la Centrul de Informare pentru Cetateni - biroul nr. 4,

situat fa City Park Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr.F 116 C, pani la data limit3 stabilit3

in anuntul procedurii si se vor inregistra in ordinea primirii acestora.

Oferta trebuie semnatd de citre ofertant si are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului. Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile de
la data semnarii acesteia. ?

Persoana interesata are obligatia vizualizanii bunului imobil ce face obiectul
licitatiei si de a depune oferta la adresa si pAn3 la data limit3 pentru depunere, stabilite
in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad
in sarcina persoanei interesate. |

Oferta depusd la o altd adresd decat cea stablllta in documentatia de atribuire
sau dupa expirarea. datei limitd pentru depunere, sejreturneaza nedeschisa.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevdzute in documentatia de atribuire.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplinesca ofertele, precum si
modul de elaborare si prezentare sunt precizate in fisa de date a procedurii
(Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie
publlca) .

In cazul in care in urma publicarii anuntulw de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, véanzatorul este obllgat sa anuleze procedura si sa
organizeze o noud licitatie. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publicd nu se depune nicio oferta valablla,‘ vanzatorul anuleaza procedura de
licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie, va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

i
l
Cap. X. Clauze juridice si financiare :
|

In conformitate cu prevederile HCL nr.293l/31 08.2021, achitarea pretulu1 de

vénzare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura de vénzare prin
licitatie (raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va face
integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor; Codului fiscal, in termen de 30 de
zile calendaristice de la data desemnarii ofertantului cAstig&tor.

Castigatorul licitatiei este obligat sa respecte Iclauzele impuse prin actul juridic ce
urmeaza a se incheia in forma autentica. Castlgatorul licitatiei are obligatia sa suporte
toate cheltuielile ocazionate de procedura de vanzare prin licitatie publica (raport de
evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) dupd@ adjudecare si Tnainte de
transmiterea documentatiei la biroul notarial ales de castigatorul licitatiei. Castig&torul
licitatiei are obligatia sa achite contravaloarea taxe!or si a celorlalte obligatii financiare
ocazionate de autentificarea notariala a contractului'de vanzare.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce Face obiectul licitatiei si de a observa
starea acestuia, inainte de depunerea actelor in vederea participarii la licitatie.
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Oferta declarata castigatoare nu poate fi modificatd si constituie parte integrant
a contractului de vanzare care urmeazd a fi incheiat.

Cap. XI. Dispozitii finale

Conditiile cu privire la modul de organizare a licitatiei sunt detaliate in fisa de
date a procedurii (Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
vanzare prin licitatie publica).

Prin Tnscrierea la licitatie si depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin
documentatia de atribuire se considera insusite de catre ofertanti.

Organizatorul licitatiei va anunta in scris, cu c'onﬂrmare de prlmlre, toti ofertantii
cu privire la rezultatul licitatiei publice. |

Procedura licitatiei publice poate fi contestata la Tribunalul Constanta, Sectia de
contencios administrativ si fiscal, in termenele | si conditiile Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificdrile si completarlle ulterioare.

Taxa de participare la licitatie in cuantum de 1000 lei este nereturnabild; se
poate achita prin virament bancar in contul RO 34TRE223121360250XXXXX deschis la
Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau alta forma de plata (on line,
etc). |

Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date, formulare)
sunt puse la dispozitia solicitantilor Tn baza cererii formulate si inregistrate si a achit&rii
contravalorii de 100 lei. Contravaloarea documentat|e| nu se restituie.

Cumparatorul se obhga sa suporte cheltuielile ocazionate de: raportul de evaluare aI
terenului supus vanzarii in suma de 785,08 lei, resp‘ectlv contravaloarea documentatiei
cadastrale, dacd este cazul. Cumpdrdtorul va achita contravaloarea taxelor si a
celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariald a contractului de

vanzare.

Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din contractul de
. vanzare-cumparare. |

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA -ANTONELA DINESCU




Anexa nr. 3 laHCL nr. /

'\
| .
FISA DE DATE A PROCEDURII
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA

LICITATIEI PUBLICE PENTRU VANZAREA UNUI BUN IMOBIL SITUAT iIN
MUNICIPIUL CONSTANTA

Cap. I. INFORMATII GENERALE

I.1. Date de identificare privind organizatorul procedurii:

Municipiul Constanta

Adresa: Constanta, Bd. Tomis nr. 51

Cod fiscal: 4785631

Telefon: 0241/488151

Fax: 0241/488195

Email: contracte@primaria-constanta.ro
i

I.2. Obiectul procedurii de licitatie:

!

Obiectul procedurii de licitatie il constituie vénzarea prin licitatie publicd a
unui bunului imobil, situat In municipiul Constanta,]statiunea Mamaia, bd. Mamaia
nr.519B, in suprafatd de 428 mp, identificat cu numér cadastral 262212,

“Imobilul este proprietatea privatd a municipiului Constanta conform hotararii
consiliului local nr.778/2008 si este identificat cu nu;mér cadastral 262212, conform
extrasului de carte funciara nr.151372/12.06.2026 eliberat de OCPI Constanta.

Cap. II. INFORMATII DESPRE LICITATIE

I1. 1. Tipul licitatiei:
Vénzarea se face prin licitatie publica. |

I1. 2. Data si locul desfasurarii licitatiei:

Licitatia publica va avea loc la data si ora stabilite prin anuntul de licitatie la
sediul Primariei municipiului Constanta, Bd. Tomis nn.51. ' '

II. 3. Termenul de depunere a ofertelor:
Ofertele, in plic sigilat, se depun la Centrul de Informare pentru Cetéteni -
biroul nr.4, situat la City Park Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr.116 C, pana la pana
la data si ora stabilite prin anuntul de licitatie.
Oferta depusa la o altd adresd decéat cea stabilitd in documentatia de atribuire
sau dupd expirarea datei limit§ pentru depunere, se returneazi nedeschisa.
Ofertantii vor depune o singura oferta redactata in limba romana.
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. II. 4. Termenul de solicitare a clarificarilor:

Orice persoané interesata are dreptul de a
documentatia de participare la licitatie pana la dat
licitatie.

solicita clarificari cu privire la
a si ora stabilite n anuntul de

Vanzatorul va raspunde pana la data stabilitd in anuntul de licitatie.

Cap. III. PRETUL MINIM DE PORNIRE A L

ICITATIEI

Pretul minim de pornire a licitatiei este de i384237 euro, respectiv 897,75
euro/mp, fara TVA, stabilit prin raportul de evaluare nr.152868/25.06.2026,

ntocmit de firma de evaluare aflatd sub contract

de prest3ri servicii evaluare cu

municipiul Constanta. TVA-ul se plateste conform reglementarilor fiscale fn vigoare

la data efectuarii operatiunii.

Cap. IV. CADRUL LEGAL AL ORGANIZARII LICITATIEI

Documentele ce stau la baza organizarii licitat

ei se compun din:

- OUG nr.57/03.07.2019 prlvmd Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobare'a metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privata a municipiului Constanta;

- HCL nr.286/2025 pentru modificarea si
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurl
municipiului Constanta;

completarea HCL nr.293/2021
lor imobile proprietate privata a

- HCL nr.778/2008 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor

care apartin domeniului privat al municipiului Consta

|nta, anexa nr.30;

- HCL nr.69/2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica
a terenului In suprafatd de 428 mp situat Tn municipiul Constanta, statiunea

Mamaia, bd. Mamaia nr.519B, proprietatea privata a
- Certificat de urbanism nrn1337/14.07.2025;
- Rdport de evaluare:nr,152868/25.06.2026;
Cap. V. TAXE SI GARANTII

Taxa de participare la licitatie In cuantum de

municipiului Constanta;

1000 lei este nereturnabila; se

poate achita prin virament bancar in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis
la Trezoreria municipiului .Constanta cod fiscal 4785631 sau altd forma de platd (on

line, etc).

Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 10% din pretul minim de

pornire a licitatiei, respectiv 38423,7 euro. Plata ga|

rantiei de participare se va face

in lei, la cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR in data platii. Garantia de
participare este valabild pentru o singurd licitatie si se poate achita prin virament
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bancar in contul RO 29TREZ2315006XXX000443 de%schis la Trezoreria mUnicipiqui
Constanta cod fiscal 4785631 sau alta forma de plata (on line, etc).

Nicio oferta nu va fi luatd in considerare daca

participare, taxa de.participare si contravaloarea doc

sarcini, instructiuni si formularele tip).

: Cap. VI. CONTRAVALOAREA DOCUMENT
LICITATIE

Documentatia privind organizarea Iicitatiei Si

nu va fi Insotita de garantia de
_umentatiei de licitatie (caiet de

ATIEI DE PARTICIPARE LA

formularistica necesara se pot

procura de la Centrul de Informare pentru Cetateni - biroul nr. 4, situat la City Park

Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C, péana
flicitatie.

a data stabilita Tn anuntul de

fntreaga documentatie de atribuire (caiét de sarcini, fisa de date, formulare)

sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza unei cer:eri formulate si inregistrate si a
achitarii contravalorii de 100 lei in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis la

]

Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631. Contravaloarea documentatiei

nu se restituie.
Cap. VII. CONDITII DE PARTICIPARE

La licitatie poate participa orice persoana f
straind. Numarul de participanti este nelimitat.

zica sau juridica, romana sau

A. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele fizice vor depune urmatoarele

documente de calificare (prezentate in plicﬁl exterior):

Nr. Denumire document
crt.

Persoana
fizica

1 1| Act de identitate valabil in copie
originalul”, iar la data desfasurarii
prezenta si originalul in situatia In care
prezent

“conform cu
licitatiei se va
ofertantul este |-

2 Dovada depunerii:

-garantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare,

-contravalorii documentatiei de licitatie

obligatiilor de plata, a impozitelor si tax
bugetul de stat

3 | Certificat de atestare fiscald privind findeplinirea

elor datorate la

4 Certificat fiscal eliberat de citre S
privind indeplinirea obligatiilor de plata,
taxelor datorate la bugetul local

PIT Constanta,
a impozitelor si

Declaratie privind eligibilitatea — formular tip 1a

o Ut

| formular tip 2a

Declaratie privind evitarea conflictului de interese -

3




Declaratie de participare - formular tip 3a

Fisa ofertantului - formular tip 4a [

Declaratie prlvmd V|2|tarea imobilului - formularj 6a

=
OKDOO\I

Cerere de cumparare a documentatiei aferente licitatiei
publice - formular tip 7a

11 Declaratie pe proptie réspundere prlvilnd dreptul de
| participare la licitatie conform art. 339 alin. (2) din
OUG nr. .57/03.07.2019 privind Codul a]dministrativ, cu
modificarile Si completarlle ulterioare — fiormular tip 8a

‘1'2‘ Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea
obligatiilor de protectia- mediului si lde obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor  prevazute

de legislatia in vigoare - formular tip 9a

13 | Caietul de sarcini insotit de anex3 1(cert|ﬂcatul de
urbanism), fnsusite prin semnatura, pe flecare pagind

. NOTA:De asemenea ofertantul va prezenta in vederea aplicarii ponderii

‘ criteriului de atribuire capacitatea economico - f/nanCIara a ofertantilor, extrase
bancare sau alte inscrisuri oficiale care s3 certifice detinerea contravalorii pretului

minim al licitatiei.

Documentele vor fi indosariate, depuse fin| plicul exterior, netransparent,
sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform
cu originalul, dupd caz, precum.si semnatura). Lipsa unuia sau mai multor
documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

A. 2. Propunerea flnanCIara (prezentata in pllcul interior):
Oferta de pret propriu-zisd va fi elaboratd in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
Propunerea financiara (Formular de oferta - formular tip 5a) va fi prezentata
in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumlrea ofertantului, domiciliul
acestuia si inscrisul "Propunere Financiard”. :
Plicul cu propunerea financiara (plicul interior) va fi sigilat si introdus n plicul
’ exterior iTmpreuna cu documentatia de calificare.

B. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune
urmatoarele documente de calificare (prezentate in plicul exterior):

Nr. Denumire document Persoana

crt. juridica

- | Act de identitate valabil in copie “conform cu originalul”, iar la ‘
data desfasurdrii licitatiei se va prezenta si originalul in
1 situatia in care ofertantul este prezent

Act constitutiv al societatii, in copie legalizata

Certlflcat de Tnregistrare al societatii

Imputermcxrea persoanei care va reprezenta societatea la
procedura de licitatie publica, Tn conformltate cu prevederile
Legii nr.31/1990 priyind societatile, republlcata

2 1| Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului,
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din care sa reiasa faptul ca ofertantul jnu se afla in stare de
_| insolventa, faliment sau lichidare

3 Dovada depunerii:
-garantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare,
-contravalorii documentatiei de licitatie

4 Certificat de atestare fiscala privind mdephmrea obligatiilor de
plata, a impozitelor si taxelor datorate la bugetul de stat

5 Certificat fiscal eliberat de c&tre SPIT Constanta, privind
indeplinirea obligatiilor de platda, a impozitelor si taxelor
datorate la bugetul local '

6 | Declaratie privind eligibilitatea ~ formular tip 1b

7 | Declaratie privind evitarea conflictului de interese - formular
: tip 2b '
8 Declaratie de participare - formular tip 3b
9 | Fisa ofertantului - formular tip 4b
10 | Declaratie prlvmd vizitarea imobilului - formular tip 6b L

11 Cerere de cumparare a documentatiei aferente licitatiei publice |
- formular tip 7b ,

12 | Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul de participare
la licitatie conform art. 339 alin., (2) din OUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare - formular tip 8b

13 Declaratie pe proprie rdspundere | privind respectarea
obligatiilor de protectia mediului |si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de
legislatia n"vigoare — formular tip 9b

14 Caietul de sarcini insotit de certificatul |[de urbanism, insusite
prin semnaturd, pe fiecare pagina

NOTA: De asemenea ofertantul va prezenta in vederea aplicarii ponderii
criteriului de atribuire capacitatea economico - financiard a ofertantilor,

bancare sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice

minim al licitatiei.
Documentele vor fi fndosariate, depuse in
sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform

cu originalul,

documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

B. 2. Propunerea financiara (prezentata in plicul interior):
Oferta de pret propriu-zisa va fi.elaborata in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Propunerea financiara (Formular de oferta - fo
in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumir

acestuia si inscrisui "Oferta Financiard”.
Plicul cu propunerea financiara (plicul interior)
exterior impreuna cu documentatia de calificare.

5
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ea ofertantului, sediul social al

va fi sigilat si introdus Tn plicul
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Cap. VIII. CONDITII DE ELIGIBILITATE A} OFERTANTILOR
Declararea eligibilititii ofertantilor se stabileste de citre Comisia de evaluare:
a ofertelor constituita prin hotarare de consiliu.
Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, romane sau
straine, care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

1. - au achitat toate taxele privind participa‘rea la- licitatie, inclusiv taxa de
participare, garantia de participare,| precum si contravaloarea
documentatiei de licitatie;

2. - au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, n termenele
prevazute Tn documentatia de atribuire;

3. - fac dovada achitarii la zi a obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor si a contributiilor catre bugetul [consolidat al statului si catre
bugetul local Constanta; -

4. + persoanele juridice "fac dovada cd nu sunt in stare de insolventa,
faliment sau lichidare. ‘

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata

castigatoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ - teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa@ proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,

hd - . I ol - ~ - - -
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Cap. IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTULUI SI
PONDERILE APLICATE

Criteriile de atribuire ale contractului si ponderfile acestora sunt urmatoarele:

- cel mai mare pret oferit: pondere 40%; |

- capacitatea economico - financiara a oferfantilor (dovedita prin extrase
bancare sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului
minim al licitatiei): pondere 10%;

- protectia mediului inconjurator: pondere 20%;

- conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vanzare:
pondere 30%. '

Pentru critériul de atribuire de la lit. a) “cel mai mare pret oferit” (P1) punctajul se acorda
astfel:

1) Punctajul maxim (Pmax) se acordd ofertei cu cea mai mare valoare a pretului (Vmax);

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculeaz astfel:

-Pn=(Vn/Vmax)xPmax, unde Vn=valoarea pretului oferit de ofertant pentru care se
calculeaza punctajul. Nu se acceptd ofertele care au un nivel al pretului mai mic decat nivelul
pretului de pornire al licitatiei.
Pentru celelalte 3 criterii (P2, P3, P4), punctajul se acorda de citre Comisia de evaluare a
ofertelor/ regiile autonome/societatile comerciale, pe baza aprecierii obiective a continutului
ofertei, putdndu-se acorda maxim 30% si minim 0% fin functie de fiecare criteriu.
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PUNCTAJ TOTAL= P1 X 40%+ P2 X 10%+ P3 X 20%+ P4 X 30%
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj fn.urma aplicdrii
criteriilor de atribuire, Comisia de evaluare a ofertelor stabilind punctajul fiecirei oferte.

Cap. X. REGULI PRIVIND OFERTA

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in|limba romana. '

Ofertele se depun la Centrul de Informare pentru Cetateni situat la City Park
Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C, in plicuri tsigilate si netransparente, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza in c‘frdinea primirii lor, Tn registrul
Oferte (Tethys), pana la data limjta stabilitd n anuntul procedurii.

Plicul exterior va trebui sa contina urmatoarele documente:

- o fisa cu informatii privind ofertantul si o de&laratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusa

oferta:

"Catre Primdria municipiului Constanta, Bdul. Tomis nr. 51

Oferta pentru licitatia publica privind vinzarea imobilului teren situat
‘in bd. Mamaia nr.519B, in suprafatd de 428 mp.

A nu se deschide inainte de data si ora sta‘bilite pentru licitatie”

Pe plicul interior care va cuprinde oferta proprilu zisa, se va mentiona “"Oferta
financiara”. Acesta va fi inchis, sigilat si marcat cu numele sau denumirea
-ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va fi
introdus in plicul exterior, aldturi de documentatia de participare la
- licitatie. :

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, |care trebuie s& fie semnat de
catre ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singura ofert3.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat3
perioada de valabilitate. Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile
de la data semnarii acesteia.

Riscurile legate de transmiterea ofertelor, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresd decat cea stabilitd in documentatia de atribuire
sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere, se returneazd nedeschisa.

Ofertele depuse se vor pastra sigilate pana la data si ora licitatiei, cAnd vor fi
preluate de Comisia de evaluare a ofertelor, pentru deschiderea lor.

Comisia de evaluare a ofertelor are dreptul de a solicita clarificari si, dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de cétre|ofertanti pentru demonstrarea
conformit&tii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitareg clarificdrilor este propusa de
catre comisia de evaluare a ofertelor si se transmite de citre vanzator ofertantilor n
termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de vénzare.

Ofertantii au obligatia de a rdspunde la solicitarea autoritdtii contractante in
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termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarlﬂcarlle ori completarile
SO|ICItate, sa favorizeze vreun ofertant.

In baza procesului verbal semnat de citre colmisia de evaluare a ofertelor si
de ofertanti, comisia de evaluare a ofertelor ?ntocmeste in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractantei

In termen de 3 zile lucritoare de Ia primirea raportului comisiei de evaluare a
ofertelor, autoritatea contractanta informeaza, in sprls, cu confirmare de primire,
ofertantii ale c8ror oferte au fost excluse, indicand miotivele excluderii.

in cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 (doua) oferte valabile, vanzitorul este obllgat sd anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie. 1

Cap. XI. DESFASURAREA PROCEDURII DElLICITATIE PUBLICA
Licitatia publicd este valabila daca, in urma publicarii anuntului de licitatie, au
fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile. In sitllTlatia in care nu este indeplinita
aceastd conditie, licitatia se va anula si se va organiza o noua licitatie publica, cu
respectarea regulilor privind oferta, prin publicarea unui nou anunt, dupa trecerea a
cel putin 10 zile de la data precedentei.

Vanzitorul va publica anuntul de licitatie in|Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald!si intr-unul de circulatie localg,
pe pagina de internet sau prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data - limita pentru depunerlea ofertelor.

Oferta financiara va contine pretul ofertat, care nu va fi inferior pretului
minim de pornire stabilit prin caietul de sarcini si in prezentele instructiuni. Lipsa
plicului interior cu formularul de 6ferta, conduce la descalificarea ofertantului.

_ Ofertele se vor deschide la data si ora stabilite in anuntul de licitatie si in
prezentele instructiuni la sediul organizatorului Iicitatilei.

‘Comisia de evaluare a ofertelor, prin Presedintele ales, anuntd deschiderea
licitatiei si prezinta, in mod succint, prevederile legale in materie, procedura de
desfasurare a licitatiei si a imobilului ce face obiectul licitatiei. Membrii comisiei de
evaluare a ofertelor completeazd o declaratie de c:mpatlbllltate impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere.

Se incepe licitatia parcurgédndu-se urmatoarele etape:

- se face prezenta membrilor comisiei de evalqare a ofertelor, consemnata in
procesul verbal de deschidere a licitatiei si a ofertantilor care sunt prezenti (in baza
cartii de identitate si a actului de reprezentare);

- se verifici integritatea plicurilor sigilate in care s-au depus ofertele, fapt
recunoscut de catre ofertantii care sunt prezenti, |a‘r apoi se trece la deschiderea
plicurilor exterioare, in sedinta publicd;

- dupa analizarea contmutulun plicului exterior, (verificarea existentei tuturor
documentelor solicitate prin caietul de sarcini si mstructlunlle pentru ofertanti, a
actelor doveditoare de platda a garantiei, a taxei de participare si a contravalorii




documentatiei de participare la licitatie), secretarul comisiei de evaluare a
ofertelor intocmeste procesul verbal de deschidere a ofertelor in care se precizeaza
rezultatul analizei. Plicurile interioare se deschid |numai dupd semnarea acestui

proces verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare a ofertelor si de catre
ofertantii ¢are sunt prezenti;

- sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute In caietul de sarcini al licitatiei;

- in urma analiz&rii ofertelor de catre comisia de evaluare a ofertelor, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei fntocmeste un proces verbal in care se
‘mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora. Procesul verbal de deschidere se
semneaza de cdtre toti membrii comisiei de evaILEJare a ofertelor, precum 'si de
ofertantii participanti la licitatie, atdt cei admisi, c&l“lt si cei respinsi. Refuzul de a
semna procesul verbal de licitatie de catre unul} dintre ofertanti nu afecteaza
valabilitatea acestuia. In cadrul procesului verbal de deschidere este consemnat
refuzul semnarii, precum si orice altd observatie. fn cazuri justificate Com|5|a de
evaluare a ofertelor elaboreaza propunere de anulare a licitatiei;

Comisia de evaluare a ofertelor stabileste punctaJuI fiecarei oferte, tinand
. seama de criteriile de atribuire stabilite In- documentatla pentru licitatie. Ponderea
fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie s3 fie
proportionald cu importanta acestuia.

Oferta céastigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire. _

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in!cazul egalitatii tn continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare a ofertelor
intocmeste procesul verbal al licitatiei de evaluare si adjudecare care trebuie semnat
de toti membrii comisiei.

In baza procesului verbal, Comisia de evallare a ofertelor va inainta, in
termen de 1 zi lucratoare, ordonatorului principal de icredite spre aprobare, raportul
cu privire la rezultatul procedurii de licitatie. |

Vénzatorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumparare cu
ofertantul a carui ofertd a fost stabilitad ca fiind castlgatoare

Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publlcare in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractulw n cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire. )

De asemenea, vanzatorul are obligatia de a lnflorma ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de
3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora. In cadrul lacestel comunicari, vanzatorul
are obligatia de a informa ofertantul céstigator cu privire la acceptarea ofertei
prezentate, iar pe ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost
declarata castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
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Curﬁpérétorul are la dispozitie un termen de maxim 30 de zile de la data
adjudecarii pentru achitarea integrald a pretului vanzérii, la care se adaugd TVA-ul
conform legislatiei in vigoare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de
procedura. |

In baza hotdréarii Consiliului local privind aprobarea vanzarii imobilului prin
licitatie, a procesului verbal de deschidere a I|C|tat|e| a procesului verbal al licitatiei
de evaluare si adjudecare si a raportului cu prl\(lre la rezultatul procedurii de
licitatie, se va incheia contractul de vdnzare cumparare, in forma autenticd, la un
notar public, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii.

Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumparatorulw
de a respecta reglementdrile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobéndit de
la municipiul Constanta, asa cum au fost prevézuté in certificatul de urbanism si
raportul de evaluare ce au stat la baza adoptarii hotdrarii de vanzare a Consiliului
local al municipiului Constanta.

in situatia "vanzarilor prln llCItatIe publica I’n cazul in care cumpératorul
renuntd sa incheie contractul in perioada cuprinsd intre momentul adjudecarii
terenului prin licitatie publicd si momentul ?ncheieﬁii acestuia In forma autentica,
_cumparatorului nu i se va restitui suma consen’}naté cu titlu de garantie de
part|c1pare Imobilul in cauza va fi scos la o noua licitatie publica.

in situatia in care cumparatorul intarzie perfectarea contractului de vanzare,
din culpa proprie, i se vor aplica penalitati de 1% din valoarea contractului, care se
vor retine din garantia de participare. ll

In cazul in care cumparatorul renunta sa mchete contractul de vanzare,
acesta va datora municipiului Constanta daune de 10|% din valoarea contractului.

CAP. XII. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR |

Ofertantii participanti la licitatie, care apreciaza cd nu au fost respectate
prevederile procedurii de licitatie, pot face contestatie. Aceasta se formuleazad in
scris si se Tnregistreaza la Centrul de Informare pentru Cetdteni situat la City Park
Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C.

Contestatarii nemultumiti de raspunsul primit, se pot adresa Sectiei de
Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Constanta strada Traian nr. 31,
email: tr-ct-contencios-reg@just.ro, telefon 0241/617413 fax 0241/617413, in
termenele si conditiile Legii contenciosului admlnlstratlv nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare. '"

t

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
; FULVIA - ANTONELA DINESCU
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Formular tip 1a
OFERTANTUL (P.F.)

(nume, domiciliu, tel/fax)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. Subsemnatul , / domiciliat in
, str./bd. : , nr. , bl. /

SC. , ap. 1 identificat cu BI/CI, seria , nr. , telefon
, In calitate de ofertant la procedura de licitatie publica a

ImObl|U|UI, situat Tn municipiul Constanta, Str. . nr. , In suprafata
de mp, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate de

, declar pe propria raspundere, sub san'ctiunile aplicate faptei de fals in
acte publice, ca:

a) nu sunt in stare de insolventa sau faliment;

b) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetul central si local, in conformitate cu prevederile legale
n vigoare pana la termenul limita de depunere al ofe!rtei;

c) prezint informatiile solicitate de catre autoritatea contractanta in scopul
demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, si am achitat toate taxele

in vederea participarii la licitatie.

2. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,

orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noa;stra

3. Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratle nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale prlvmd falsul In declaratii.

Data:

Ofertant

(semnatura)
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Formular"tip 1b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. S.C ‘ , cu sediul social n
, str./bd. ‘ ,  Nr. , bl ,

sC. ., ap. , CuUI , J 7/ / , legal
reprezentata prin domnul/doamna , In calitate de
ofertant la procedura de licitatie publicé a imobilului, situat In municipiul Constanta,
Str. nr. , in suprafatad de mp, cu reglementarile si

functiunile urbanistice aprobate de , declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca:

a) nu suntem n stare de lichidare, dizolvare, insolventd sau faliment;

1

b) ne-am indeplinit obligatiile de plati a impozite!lor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetul central si local, in conformltate cu prevederile legale
in vigoare pana la termenul limita de depunere al ofertel

c) prezentam informatiile solicitate de catre autcl)rltatea contractanta in scopul
demonstrarn Tndeplinirii criteriilof de calificare si sellectle si am achitat toate taxele

n vederea participarii la licitatie. |

2. Subsemnatul declar c3 informatiile furnizate sun!t complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documeﬁtelor care nsotesc oferta,
orice lnformatn suplimentare privind eligibilitatea noastr3.

3. Inteleg ca Tn cazul in care aceastd declaratie nu ([aste conforma cu realitatea sunt
pasibil de {ncilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declarat;i.

Data :

Ofertant

(semnatura)
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OFERTANTUL (P.F.)

!
(nume, adresa, telefon/fax)

Formular tip 2a

_ DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese
Subsemnatul , domiciliat in
, str./bd. ‘ , nr. , bl. _
SC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr. , telefon

' , In calitate de ofertant la p
imobilului, situat in municipiul Constanta, Str.

rocedura de licitatie publica a
nr. , In suprafata

de mp, cu reglementarile si

, , declar pe propria raspundere, st

fals Tn acte publice, c& nu ma aflu in nicio situatie ¢

reglementate de prevederile art.321 ale OU

-administrativ, cu modificarile si completarile ulterioa
!

functiu

Data

13

I

€
Ire.

nile urbanistice aprobate de
Ib sanctiunile aplicate faptei de
le conflict de interes dintre cele
G nr.57/2019 privind Codul

Ofertant

(semnatura)




t

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

Formular tip 2b

DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese
' n
S.C. , cu sediul social In
, str./bd.___ , nr. , bl /
sc. , ap.____, Cul__ , JLJ/ / , legal
reprezentata prin domnul/doamna , In calitate de

ofertant la procedura de licitatie publici a imobilului
Str. nr. , In suprafata de __|
functiunile urbanistice aprobate de

situat Tn municipiul Constanta,
mp, cu reglementarile si
, declar pe propria raspundere,

sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu mé& aflu in nicio situatie
de conflict de interes, dintre cele reglementate d:e prevederile art.321 ale OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Data

14

Ofertant

(semnatura)



|
! Formular tip 3a

OFERTANTUL (P.F.) |

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul » . domiciliat in

, str./bd. ‘ : , nr______

bl. , SC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria _, nr. ,
telefon , doresc sa particip la licitatia publica privind vénzarea
imobilului ' situat in municipiul Constanta, Str. nr. , 1n
suprafata de mp, cu reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de

Declar cd am luat la cunostintd de conditile impuse prin documentele
licitatiei, de starea fizicd a imobilului, de conditiile de|participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de partippare la licitatie, prevazute in
documentatia de licitatie/caietul de sarcini si imi asum responsabilitatea pierderii lor
in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatéa de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor,
declar ca@ voi participa personal sau voi imputernici notarial un reprezentant sa ma
reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

(semnatura)
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OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

Formular tip 3b

DECLARATIE DE PARTICIPARE

s.C,

cu sediul social in

7

str./bd.

7

, nr. , bl

s

SC. , ap. , CUI J

7

/

reprezentatd prin domnul/doamna

/ , legal
, doresc sa particip

la licitatia publica privind vanzarea imobilului situat in municipiul Constanta, Str.

nr.
functiunile urbanistice aprobate de

, in suprafata de

mp, cu reglementarile si

Declar ca am
licitatiei, de starea fizica a imobilului, de conditiile de
respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de parti

fuat la cunostintd de condit

iile impuse prin documentele
participare la licitatie, conditiile
cipare la licitatie, prevazute in

documentatia de licitatie/caietul de sarcini si imi asum responsabllltatea pierderii lor

In conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor,
declar ca voi partncnpa personal sau voi imputernici un reprezentant autorizat sa ma

reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceastd

Data

16

ocazie,

Ofertant

(semnatura)




OFERTANTUL (P.F.)

( nume, adresa, telefon/fax)

Pentru licitatia publica organizatd in vederea

FISA OFERTANTULUI

nr. , In sup

Constanta, Str.

reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de

1)'Ofertant

Formular tip- 4a

ccumpararii imobilului situat n

rafatd de ____ mp, cu

2) Adresa

3) BI/CI

4) Banca

5) Nr. cont (pehtru restituirea garantiei)

6) Telefon

Fax

E-mail_

Data

17

Ofertant

(semnatura)




Formular tip 4b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

FISA OFERTANTULUI

Pentru licitatia public8 organizatd in vederea cumpd&rarii imobilului situat fn

. Constanta, Str. nr. , n suprafata de mp, cu
o reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de
1) Ofertant:

2) Sediul societatii

3) Reprezentant legal
4) Cod fiscal :
5) Nr. inregistrare la Registrul Comertului
6) Certificat de iTnmatriculare
7) Banca ° _
8) Nr. cont (pentru restituirea garantiei)
9) Telefon
Fax
E-mail

Data Ofertant

(semniturd)

18




OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

‘ . FORMULAR DE OFE

Pentru imobilul situat in municip’iul Constanta

Formular tip 5a

RTA

, Str.

nr. , In suprafatd de __ mp, cu| reglementarile si functiunile

» . ! . n LT o . . . .
urbanistice aprobate de : , supus vanzarii prin licitatie publica
organizata de Primadria municipiului Constanta, ld data de ora

, oferim un pret de

(pretul se va exprima

in euro, cifre si litere), fara T.V.A.

In situatia in care oferta mea va fi declarat
publice. ma oblig sa@ achit contravaloarea pretului de
- caietul de sarcini.

Oferta noastra este valabild pan3 la data de

castigatoare In urma licitatiei

/anzare in termenul stabilit prin

(90 de zile)

Data

19

Ofertant

(semnatura):




OFERTANTUL (S.C.) ~ |

(denumire, sediu, telefon/fax) I

FORMULAR DE OFERTA

Pentru imobilul situat in municipiul Constanta
nr. , In suprafata de _ mp, cu

urbanistice aprobate de , Supu

° {
organizata de Primaria municipiului Constanta, la:

si oferim un pret de

Formular tip 5b

Str.
reglementarile si functiunile

s vanzarii prin licitatie publica

data de ora

(pretul se va

exprima Tn euro, cifre si litere), fard TVA.

In situatia in care oferta mea va fi declarata

castigatoare in urma licitatiei

publice, ne obligam sd achitdm contravaloarea pretului de vénzare in termenul

stabilit prin caietul de sarcini.

Oferta noastra este valabild pand la data de

Data

20

(90 de zile)

Ofertant

(semnatura)




| ' Formular tip 6a
OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

® Subsemnatul ' , domiciliat in
, str./bd. , nr. ,

bl. , SC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria ,Nr__ ,

telefon : , declar prin prezenta cg am vizitat imobilul situat in

, In suprafatd de mp, cu

reglementsrile si functiunile urbanistice aprobate dela _, supus

vanzarii prin licitatie publica organizatd de Primaria municipiului Constanta, la data
de ‘ ora

Declar pe propria raspundere, cd am inspectat imobilul, am observat starea

- ~ - - - - - A - . i o n . ol
faptica a acestuia, nu am obiectiuni si imi prezint oferta de cumparare in cunostinta
de cauza.

Data

Ofertant

(semnatura)

21




OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)
!

DECLARATIE PRIVIND VIZITAR

Formular tip 6b

EA IMOBILULUI

S.C. , cu sediul social 1In

_, str./bd. , nr. , bl ,

sC. , ap. , CUI I/ ) legal
reprezentata prin domnul/doamna , declar prin prezenta
cd am vizitat imobilul situat fin , In

suprafata de mp, cu reglementérile sif
de

municipiului Constanta, la data de

unctiunile urbanistice aprobate

n ~ ) - e - L ] d . o ] ~ -
, supus vanzarii prin iicitatie publica organizata Primaria
ora

Declar pe propria raspundere, cd am inspecta
faptica a acestuia, nu am obiectiuni si imi prezint ofe

de cauza. ;

Data
Ofertant

22

t imobilul, am observat starea

rta de cumparare In cunostinta

(semnaturad)




!

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI C

Formular tip 7a

ONSTANTA

Subsemnatul , domiciliat in

p str./bd. / nr. ,

bl. ; SC. , ap. ; identificat cu BI/CIq seria S ,
telefon , solicit cumpararea docfumenta',ciei de licitatie publica

pentru terenul situat fn municipiul Constanta, Str.

a

nr. , IN

suprafata de
de

mp, cu reglementarile si f

Data

23

unctiunile urbanistice aprobate

Ofertant

(semnatura)




OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI C

Formular tip 7b

ONSTANTA

S.C. , cu sediul social fIn

, str./bd. , . , bl ,

sC. ,' ap. , CUI / i/ / /
telefon: ' legal reprezentata prin domnul/doamna

, solicit cumpararea docu

pentru terenul in suprafata de
Str. '

aprobate de

nr. cu reglementar

Data

24

mentatiei de licitatie publica

mp, situat in municipiul Constanta,

ile si functiunile urbanistice

Ofertant

(semnaturd)




OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE PE PROPRIA RASP

privind dreptul de participarg la licitatie conf. art

Formular tip 8a

UNDERE
339 alin. (2) din OUG nr.

57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare

Subsemnatul ,
domiciliat  1n str./bd. ‘ ’ ,
nr. , bl.. , SC. . ap.___ |, identificat cu BI/CI,
seria , Nr. , telefon , In calitate de ofertant la
licitatia publica privind vanzarea imobilului situat Tn  municipiul Constanta,
Str. nr. _,nsuprafati de ___ | mp, cunoscénd prevederile

art. 326 din Legea nr.286/17.07.2009, actualizat3,

privind Codul Penal - Falsul in

declaratii, precum si ale art. 339 alin. (2) din OUG mf‘. 57/03.07.2019 privind Codul

f
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE,. cd nu am participat Tn ultimii 3 ani la

nicio licitatie publicd privind bunurile statului sau

teritoriale, unde sa fi fost desemnat castigator si din

contractul ori nu am platit pretul.

Data

25

ale unitdtilor administrativ -

culpa proprie, nu am incheiat

Ofertant

(semnatura)




OFERTANTUL (S.C.)

(denumirea/numele)

P DECLARATIE PE PROPRIA RASP

privind dreptul de participare la licitatie conf. art
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modifi

Formular tip 8b

UNDERE

339 alin. (2) din OUG nr.
carile si completarile ulterioare

S.C. , cu sediul social 1in

, str./bd. , nr. , bl '

SC. , ap. , CUI , AL/ / , Iegal_
réprezentaté prin \domr_\ul/doamna ' , participant la
licitatia publicd privind vanzarea imobilului situat fn municipiul Constanta,
Str. nr. , In suprafata |de mp, cunoscand

prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009, a

ctualizata, privind Codul Penal

- Falsul in declaratii, precum si ale art. 339 alin. (%) din OUG nr. 57/03.07.2019

privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare,

i

. DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, c3 nu an

nicio licitatie publicd privind bunurile statului sau

teritoriale, unde sa fi fost desemnat castigator si din

contractul ori nu am platit pretul.

Data

26

n participat in ultimii 3 ani la
ale unitatilor administrativ -

culpa preprie, nu am incheiat

Ofertant

(semniturd)




1
|
!
i
|
1
i

Formular tip 9a

OFERTANTUL (P.F.)
i

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
‘ licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare

Subsemnatul
. , domiciliat  1n
/ str./bd. , nr. ,
bl. , SC. . ap.‘ ., identificat cu BI/CI, seria ' , nr. ,
telefon , in calitate de ofertant la licitatia publicd privind
vanzarea imobilului situat in municipiul Constanta, Str. _ nr. _ ,
in suprafa'jcé de mp,

DECLAR PE PROPRIA PJ'\SPUNDERE, cunosc%nd sanctiunile prevazute de

art.326 din Legea nr.286/17.07.2009, actualizata, ;i)rivind Codul Penal - Falsul in

' declaratii, ca in situatia in care oferta mea va fi decl%raté castigatoare, ma oblig sa
". obtin toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile nécesare, prevazute de legislatia

- in vigoare si totodata sa respect reglementrile privind protectia mediului.

Data L 4 Ofertant

(semnatura)

27




!

OFERTANTUL (S.C.)

(denumirea/numele)

Formular tip 9b

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
- - 0 - ' UI - - L3 .
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare

S.C.

7

str./bd.

cu sediul social n

nr.. ., bl ,

sc. , ap. ,  CUI__ ;)

/ , legal

] A4 . N
reprezentata prin domnul/doamna i

, In calitate de

Str. __nr.

, In suprafata de

. ofertant la licitatia publicd privind vanzarea imobilului situat fn municipiul Constanta,

mp,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE_, cunoscand sanctiunile preyézute de art.
326 din Legea nr. 286/17.07.2009, actualizata, pl{'ivind Codul Penal - Falsul in

declaratii, c& in situatia in care oferta mea va fi declarat castigitoare, ma oblig s&

obtin toate licentele/avizele/acordurile/auterizatiile necésare, prevazute de legislatia

fn vigoare si totodat¥ s¥ respect reglementrile privind protectia mediului.

Data

Ofertant

28

(semnatura)



