ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. 215/06.08.2026
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in
Cartea funciara nr. 240522-C1-U5

. Presedintele Consiliului Judetean Constanta,. Florin Mitroi, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a mltlatlvel exprimate in referatul de-aprobare nr. 27021/06 08.2026, in
calitatea sa de initiator:

Luénd act de documentatia privind intentia de vanzare transmisi de citre societatea societatea
--Silk Route Shipping S.R.L.,; inregistratd :la_.Consiliul Judetean:Constanta cu nr. 24211/15:07.2026;
Adresa Ministerului Culturii nr. 4573/24.06.2026 privind neexercitarea dreptului de preemptiune;
Adresa Muzeului de Istorie Nationald si Arheologie Constanta nr. R2906/03.08.2026, inregistrati la
Consiliul Judetean Constanta sub nr. 26890/05.08.2026; Nota de fundamentare nr. 27010/06.08.2026;

Viazand: raportul de specialitate nr. 27023/06.08.2026 al Serviciului Acte Administrative si
Arhiva; raportul de specialitate nr. L LLER/OF OF- A6 al Directiei Patrimoniu;  raportul
de specialitate nra?,é?ofé'//éﬂ‘g &L al Directiei Generale Administratie Locali — Serviciul Juridic si
Guvernantd Corporativa privind inexistenta litigiilor;

In baza prevederilor art. 4 alin. (8) si alin. (9) din Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a prevederilor art. 173
alin. (1) lit. (f) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 1730 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile art. 80 si 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare si de
dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

In temeiul dispozitiilor art. 182 alin. (2) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNE
Art.1 Aprobarea exercitdrii/neexercitérii dreptului de preemptiune de catre Judetul Constanta cu
privire la imobilul situat in municipiul Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris
in Cartea funciara nr. 240522-C1-US, parte din Situl arheologic "Orasul Antic Tomis” cod LMI CT-I-s-

taa o .



A-02553 - pozitia 1 si respectiv, Situl urban ”Zona peninsulara Constanta” cod LMI CT-II-s-B-02832
— pozitia 486, conform Listei monumentelor istorice aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015, de modificare
a Anexei 1 la OMCC nr. 2314/2004.

Art.2 Prezentul proiect de hotirare ce urmeazd a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei din luna
august 2026, se transmite de Secretarul General al Judetului urmétoarelor comisii de specialitate:
Juridicd, Administratie si Ordine Publicd, Comisia Buget — Finante, Comisia pentru Investitii,
Patrimoniu, Infrastructura, Urbanism si Protectia Mediului, in vederea examindrii, formularii de
amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupi caz,
respingerea proiectului.

INITIATOR PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA FLORIN MITROI

' Avizeaza:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

Nesrin Geafar



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Nr.27021/06.08.2026

REFERAT DE APROBARE

privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in
Cartea funciara nr. 240522-C1-US

Motivul adoptirii proiectuluni de hotarire:

1.Descriere situatiei actuale:

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu numarul 24211/15.07.2026,
societatea Silk Route Shipping S.R.L., reprezentatd prin asociat si administrator Istrate — Scradeanu
Adrian, in calitate de proprietar al imobilului situat in municipiul Constanta, strada Plevnei, nr. 4, eta
subsol, ap. 2, lot 2, inscris in: CF nr. 240522-C1-U5, in suprafata utild de 25,5 mp cu cote parti comune
1/100 si cote teren 1/100, identificat cu nr. cad. 240522-C1-U5, parte din Situl arheologic ’Orasul
Antic Tomis” cod LMI CT-I-s-A-02553 - pozitia 1 si respectiv, Situl urban “Zona peninsulard
Constanta” cod LMI CT-1I-s-B-02832 — pozitia 486, conform Listei monumentelor istorice aprobata
prin OMC nr. 2.828/2015, de modificare a Anexei 1 la OMCC nr. 2314/2004, ne instiinteazd cu privire
la intentia de vanzare a imobilului anterior mentionat. Societatea Silk Route Shipping S.R.L ne solicitd
sd comunicdm dacd institutia noastra isi exercitd dreptul de preemptiune cu privire la cumpérarea
imobilului descris anterior.

1.1 Cerinte care reclama necesitatea actului administrativ:

Potrivit adresei Ministerului Culturii nr. 4573/24.06.2026, acesta NU 1isi exercitd dreptul de
preemptiune, situatie fatd de care devin incidente prevederile art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
potrivit carora: ,.Jn cazul in care Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului National nu isi exercitd dreptul de
preemptiune [...] acest drept se transferd autoritdtilor publice locale, care il pot exercita in maximum
30 zile”. Exercitarea acestui drept trebuie realizatd in termen de 30 de zile calendaristice de la data
transmiterii avizului Ministerului Culturii, termen in care autoritatea trebuie si 1si exprime intentia in
mod clar si féra echivoc.

Prin adresa nr. 24281/15.07.2026, Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al
Muzeului de Istorie Nationald si Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrérilor de cercetare
arheologici ce vizeazi imobilul descris anterior sau daci acestea prezintd vreun interes pentru cercetdri
arheologice ce vor fi efectuate in viitor, astfel ca prin adresa nr. R2906/03.08.2026, inregistratd la
Consiliul Judetean Constanta nr.26890/05.08.2026, MINAC precizeazd faptul cd, la acest moment,
pentru imobilul situat in municipiul Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, Inscris In:
CF nr. 240522-C1-U5 nu se desfdsoard lucrdri de cercetare arheologicd si propune neexercitarea
dreptului de preemptiune.

1.2 Cerinte care reclami oportunitatea actului administrativ:

Tinadnd cont de faptul cd imobilul ce urmeazi a fi instrdinat, situat in municipiul Constanta,
strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in: CF nr. 240522-C1-US5, este parte din Situl
arheologic ”Orasul Antic Tomis” cod LMI CT-I-s-A-02553 - pozitia 1 si respectiv, Situl urban ”Zona
peninsulard Constanta” cod LMI CT-II-s-B-02832 — pozitia 486, conform Listei monumentelor istorice



aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015, de modificare a Anexei 1 la OMCC NR. 2314/2004 si e considerat
»Monument istoric”, sunt incidente prevederile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, conform cérora:
~Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi
vandute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preemptiune al statului romdn, prin Ministerul
Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului National, pentru monumentele istorice
clasate in grupa B, ori al unitdfilor administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub
sanctiunea nulitdtii absolute a vinzdrii.”

Avand in vedere faptul cd Ministerul Culturii prin adresa nr. 4573/24.06.2026 a comunicat
Consiliului Judetean Constanta ca NU isi exercitd dreptul de preemptiune, devin aplicabile prevederile
art. 4 alin. (8”1) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificérile si completdrile ulterioare, potrivit cérora: ,Autoritdtile publice locale transmit cu
celeritate proprietarului intentia de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de
neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fard a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la data
comunicdrii neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul Culturii, respectiv de cdtre
serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

Potrivit art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare, dreptul de preemptiune la vanzarea imobilelor monumente
istorice este exercitat, in ordine, de statul roman, prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile
publice deconcentrate ale acestuia, iar in situatia in care acesta nu il exercitd in termenul legal, dreptul
se transferd autoritdtilor publice locale, care il pot exercita sau, dupd caz, comunica neexercitarea
acestuia, in termenele si conditiile previzute de lege.

Sub aspectul identificarii titularului acestui drept la nivel judetean, art. 3 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, enumerd, in mod exhaustiv,
autorititile administratiei publice locale: consiliile locale, primarii si consiliile judetene - presedintele
consiliului judetean nefiind enumerat, ca atare, printre acestea.

Rezultd, prin coroborarea acestor texte, ca titularul dreptului transferat potrivit art. 4 din Legea nr.
422/2001, la nivelul judetului, este consiliul judetean, ca autoritate a administratiei publice locale, iar
nu presedintele consiliului judetean, in calitatea sa de autoritate executivi, respectiv de ordonator
principal de credite.

Concluzia este confirmatd si de natura patrimoniald a deciziei in discutie: exercitarea sau
neexercitarea dreptului de preemptiune produce, dupa caz, efecte patrimoniale directe asupra judetului
— fie prin angajarea unei operatiuni de dobandire a unui imobil, cu utilizarea de fonduri publice, fie prin
renuntarea la aceastd posibilitate — aspecte care se circumscriu atributiilor privind gestionarea
patrimoniului judetului, prevazute la art. 173 alin. (1) lit. ¢) din Codul administrativ, atributii ce revin,
potrivit legii, exclusiv consiliului judetean, prin adoptarea unei hotarari.

Presedintele consiliului judetean, in calitate de ordonator principal de credite, exercitd, conform art.
23 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, atributii de angajare, lichidare, ordonantare
si platd a creditelor bugetare exclusiv in limita si pe baza destinatiilor aprobate de autoritatea
deliberativd, neavand competenta de a decide, prin dispozitie proprie, asupra unei operatiuni cu efecte
patrimoniale.

Pentru aceste considerente, decizia privind exercitarea sau neexercitarea dreptului de preemptiune
reprezintd un act de dispozitie cu implicatii patrimoniale si bugetare directe asupra UAT Judetul
Constanta, motiv pentru care adoptarea acestei hotdrdri excedeazd competentelor executive ale
Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, in calitatea sa de ordonator principal de credite.



Potrivit art. 173 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, administrarea patrimoniului judetului, precum si hotdrirea privind achizitionarea de bunuri
reprezintd atributii exclusive ale autoritatii deliberative.

Prin urmare, oportunitatea dobandirii unui imobil sau a renuntarii la acest drept de prioritate este un
atribut suveran si exclusiv al plenului Consiliului Judetean Constanta, rolul ordonatorului de credite
fiind exclusiv unul subsecvent, de punere in executare a vointei exprimate de plen prin hotirarea
adoptata.

In calitate de ordonator de credite, subliniez faptul cd achizitia acestui imobil nu constituie o
prioritate iar la acest moment, nu se regésesc fonduri disponibile care sa poatd fi alocate achizitiei unui
bun imobil precum cel ce face obiectul prezentului referat.

Situatia expusa este temeinic justificatd pentru a initia proiectul de hotdrire de consiliu privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul situat
in municipiul Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in: CF nr. 240522-C1-U5
fiind avute in vedere prevederile :

— art. 173 alin. (1) lit. ¢) lit. (f) privind Codul administrativ, cu modificarile completirile

ulterioare;
— art. 1730 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completirile
ulterioare;

— art. 4 alin. (8) si alin. (9) din Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

2. Schimbiri preconizate:Nu este cazul.

3. Impactul socio-economic: Nu este cazul.

4.Impactul financiar asupra bugetului:

in cazul exercitarii dreptului de preemptiune de catre Consiliul Judetean Constanta, bugetul
judetului va fi impactat cu contravaloarea in lei la Cursul BNR din ziua efectudrii platii a sumei de
3.500 de euro (treimiicincisute).

In cazul neexercitarii dreptului de preemptiune bugetul judetului nu va fi impactat.

S.Impactul asupra sistemului juridic: Nu este cazul.

6. Activitati_de informare publici si consultare privind elaborarea si implementarea
actului administrativ:
Tinénd cont de obiectul proiectului de hotarare, actul ce va fi adoptat in baza acestuia reprezinti

un act administrativ cu caracter individual care se caracterizeaza prin aceea ca reprezintd o manifestare
unilaterald de vointd care creeaza, modifica sau stinge drepturi sau obligatii in beneficiul sau sarcina
uneia sau mai multor persoane dinainte determinate.

Proiectul de hotérare propus spre aprobare reprezintd un act admnistrativ cu caracter individual,
context in care sunt incidente dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, actele adminstrative cu caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a
transparntei decizionale, iar autoritatea sau institutia publicd competentd nu are obligatia realizrii
etapelor procedurii de transparenta decizionala.



7. Efectele actului administrativ asupra actelor administrative in_vigoare si misuri de

implementare:

Dupé adoptare, actul administrativ va fi comunicat in termenul legal citre Institutia Prefectului
Judetul Constanta, In vederea exercitarii controlului de legalitate.

Hotarérea Consiliului Judetean Constanta privind neexercitarea dreptului de preemtiune are
termen de valabilitate pentru intregul an calendaristic in care a fost emisd, inclusiv pentru situatiile in
care imobilul este vandut de mai multe ori, respectiv pani la data de 31.12.2026.

In considerarea celor expuse anterior si in temeiul art.182 alin.(2) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului Roméniei nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, propun spre analizd si aprobare Consiliului Judetean proiectul de hotirare privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul situat
in municipiul Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in: CF nr. 240522-C1-
us.

PRESEDINTE
FLORIN MITROI



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
SERVICIUL ACTE ADMINISTRATIVE SI ARHIVA
Nr.27023/06.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in
Cartea funciara nr. 240522-C1-U5S

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu numéarul 24211/15.07.2026,
societatea Silk Route Shipping S.R.L., reprezentatd prin asociat si administrator Istrate — Scradeanu
Adrian, in calitate de proprietar al imobilului situat in municipiul Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj
subsol, ap. 2, lot 2, inscris in: CF nr. 240522-C1-U5, in suprafatd utild de 25,5 mp cu cote parti comune
1/100 si cote teren 1/100, identificat cu nr. cad. 240522-C1-US5, parte din Situl arheologic ”Orasul
Antic Tomis” cod LMI CT-I-s-A-02553 - pozitia 1 si respectiv, Situl urban ”Zona peninsulard
Constanta” cod LMI CT-II-s-B-02832 — pozitia 486, conform Listei monumentelor istorice aprobata
prin OMC nr. 2.828/2015, de modificare a Anexei 1 la OMCC nr. 2314/2004, ne instiinteaza cu privire
la intentia de vanzare a imobilului anterior mentionat. Societatea Silk Route Shipping S.R.L ne solicitd
sda comunicdm dacd institutia noastrd isi exercitd dreptul de preemptiune cu privire la cumpararea
imobilului descris anterior.

Ministerul Culturii prin adresa nr. 4573/24.06.2026 a comunicat Consiliului Judetean Constanta
cd NU isi exercitd dreptul de preemptiune. Fatd de aceastd situatie, sunt aplicabile prevederile art. 4
alin. (8”1) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit carora: ,,duforitdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului
intentia de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in
conditiile legii, fard a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii
dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice
deconcentrate ale acestuia.”

Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al Muzeului de Istorie Nationala si
Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrarilor de cercetare arheologicd ce vizeazd imobilul
descris anterior sau dacd acestea prezinta vreun interes pentru cercetdri arheologice ce vor fi efectuate
in viitor, astfel cé prin adresa nr. R2906/03.08.2026, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr.
26890/05.08.2026, MINAC precizeaza faptul ca, la acest moment, pentru imobilul situat in municipiul
Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in: CF nr. 240522-C1-U35, este parte
din Situl arheologic ’Orasul Antic Tomis” cod LMI CT-I-s-A-02553 - pozitia 1 si respectiv, Situl urban
”Zona peninsulard Constanta” cod LMI CT-II-s-B-02832 — pozitia 486, conform Listei monumentelor
istorice aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015, de modificare a Anexei 1 la OMCC nr. 2314/2004 si e
considerat ,,Monument istoric”, nu se desfdsoard lucrari de cercetare arheologicd si propune
neexercitarea dreptului de preemptiune.

Potrivit art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificdrile si completérile ulterioare, dreptul de preemptiune la vanzarea imobilelor monumente
istorice este exercitat, in ordine, de statul romén, prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile
publice deconcentrate ale acestuia, iar in situatia in care acesta nu il exercita in termenul legal, dreptul



se transfera autoritdtilor publice locale, care il pot exercita sau, dupd caz, comunica neexercitarea
acestuia, in termenele si conditiile prevazute de lege.

Sub aspectul identificarii titularului acestui drept la nivel judetean, art. 3 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, enumerd, in mod exhaustiv,
autoritatile administratiei publice locale: consiliile locale, primarii si consiliile judetene - presedintele
consiliului judetean nefiind enumerat, ca atare, printre acestea.

Rezultd, prin coroborarea acestor texte, ca titularul dreptului transferat potrivit art. 4 din Legea nr.
422/2001, la nivelul judetului, este consiliul judetean, ca autoritate a administratiei publice locale, iar
nu presedintele consiliului judetean, in calitatea sa de autoritate executiva, respectiv de ordonator
principal de credite.

Concluzia este confirmatd si de natura patrimoniald a deciziei in discutie: exercitarea sau
neexercitarea dreptului de preemptiune produce, dupa caz, efecte patrimoniale directe asupra judetului
— fie prin angajarea unei operatiuni de dobandire a unui imobil, cu utilizarea de fonduri publice, fie prin
renuntarea la aceastd posibilitate — aspecte care se circumscriu atributiilor privind gestionarea
patrimoniului judetului, prevazute la art. 173 alin. (1) lit. ¢) din Codul administrativ, atributii ce revin,
potrivit legii, exclusiv consiliului judetean, prin adoptarea unei hotérari.

Presedintele consiliului judetean, in calitate de ordonator principal de credite, exercitd, conform art.
23 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, atributii de angajare, lichidare, ordonantare
si platd a creditelor bugetare exclusiv in limita si pe baza destinatiilor aprobate de autoritatea
deliberativa, neavand competenta de a decide, prin dispozitie proprie, asupra unei operatiuni cu efecte
patrimoniale.

Pentru aceste considerente, decizia privind exercitarea sau neexercitarea dreptului de preemptiune
reprezintd un act de dispozitie cu implicatii patrimoniale si bugetare directe asupra UAT Judetul
Constanta, motiv pentru care adoptarea acestei hotdrdri excedeazd competentelor executive ale
Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, in calitatea sa de ordonator principal de credite.

Potrivit art. 173 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare, administrarea patrimoniului judetului, precum si hotararea privind achizitionarea de bunuri
reprezintd atributii exclusive ale autoritétii deliberative.

Prin urmare, oportunitatea dobandirii unui imobil sau a renuntarii la acest drept de prioritate este un
atribut suveran si exclusiv al plenului Consiliului Judetean Constanta, rolul ordonatorului de credite
fiind exclusiv unul subsecvent, de punere in executare a vointei exprimate de plen prin hotérarea
adoptata.

Fatda de cele mentionate anterior, considerim c¢& proiectul de hotdrare privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilului situat
in municipiul Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in: CF nr. 240522-C1-US5,
este fundamentat din punctul de vedere al reglementarilor specifice aplicabile si indeplineste conditiile
de legalitate spre a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Judetean Constanta.

Sef Serviciu:
Aylin Ibraim-Avamil

Elaborat:
Ronsifier juridic, Alina Enache



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU SI ADPP
Nr. 27272/07.08.2026

Raport de specialitate
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in
Cartea funciari nr. 240522-C1-U5

Referitor la Proiectul de hotérare nr. 215/06.08.2026

Luénd act de documentatia privind intentia de vinzare transmisa de citre societatea Silk Route
Shipping S.R.L., reprezentatd prin asociat si administrator Istrate-Scrideanu Adrian, in calitate de
proprietar al imobilului situat in municipiul Consstanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, Inscris
in cartea funciard nr. 240522-C1-US5, numir cadastral 240522-C1-U5 u.a.t. Constanta, inregistratd la
Consiliul Judetean Constanta sub nr. 24211/15.07.2026, formulim urmitoarele concluzii:

- Din cartea funciard nr. 240522-C1-US reiese faptul ci imobilul in suprafatd de 25,5 mp este
proprietatea Silk Route Shipping S.R.L. in coti de 1/100. De asemenea, din cartea funciard nr. 240522 u.a.t.
Constanta aferentd terenului in suprafata de din acte de 374 si suprafati masurati de 382 m.p. intabulat in
favoarea Municipiului Constanta si intabulare drept de proprietate asupra terenului in suprafatd indiviza de
12,53 mp aferent apartamentului 2 subsol cu nr. Cadastral 240522-C1-US in favoarea SILK ROUTE
SHIPPING S.R.L..

Avand in vedere amplasamentul imobilului situat in Municipiul Constanta strada Plevnei, nr. 4, etaj
subsol, ap. 2, lot 2, judet Constanta, facem mentiunea ci unitatea administrativ teritoriali J udetul Constanta
nu detine in proprietate niciun imobil situat in proximitatea imediata a imobilului mentionat anterior.

Prezentul proiect de hotarare reprezintd un act admnistrativ cu caracter individual, context in care
sunt incidente dispozitiile art. 5 alin (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, actele
adminstrative cu caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a transparntei decizionale, iar
autoritatea sau institutia publica competentd nu are obligatia realizarii etapelor procedurii de transparenti
decizionala

Fata de cele mentionate, propunem spre analizd si aprobare proiectul de hotarare privind privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul

situat in municipiul Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in Cartea funciari
nr. 240522-C1-US

Director Executiv -
Voitinovici Diana — R)ﬁ’xana
. pd

Intocmit Vof,nes@ IIonela Loredana



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
SERVICIUL JURIDIC SI GUVERNANTA CORPORATIVA
Nr. 28095/14.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, str. Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in Cartea
funciara nr. 240522-C1-US

Prin proiectul de hotérare nr. 215 din 06.08.2026 se propune exercitarea/neexercitarea dreptului de
preemtiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul situat in municipiul Constanta, str. Plevnei, nr. 4,
etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in Cartea funciard nr. 240522-C1-US, parte din Situl arheologic Orasului
Antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02553 — pozitia 1 si respectiv, Situl urban Zona Peninsulard Constanta,
cod LMI CT-II-s-B-02832 — pozitia 486, conform Listei monumentelor istorice aprobatd prin OMC nr.
2.828/2015, de modificare a Anexei 1 la OMCC nr. 2314/2004, astfel cum a fost motivat de citre
compartimentul de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Constanta.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, reglementeaza regimul juridic general al monumentelor istorice.

La art. 4 alin. (4) din actul normativ indicat anterior se stipuleaza: ,, Monumentele istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii
dreptului de preemtiune ale statului romdn, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-
teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vinzdrii.”

Conform art. 4 alin. (5), (8) si (8!) din acelasi act normativ: ,,(5) Proprietarii, persoane fizice sau
Juridice de drept privat, care intentioneazd sd vdndd monumente istorice, transmit serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului National instiintarea privind intentia de vdnzare,
insotitd de documentatia stabilitd prin ordin al ministrului culturii si patrimoniului national.

(...)

(8) In cazul in care Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
nu isi exercitd dreptul de preemptiune in termenul prevdzut la alin. (7), acest drept se transferd autoritdtilor
publice locale.

(8"1) Autoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si exercita dreptul
de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fard a depdsi 30 de
zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul
Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

Cu privire la normele de competentd incidente activitatii autoritatii publice judetene, indicim
dispozitiile art. 173 alin. (1) lit. f) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, potrivit caruia consiliul judetean indeplineste si alte
atributii previazute de lege.

Totodatd, precizdm faptul ca, potrivit evidentelor informatizate ale Serviciului Juridic si Guvernanta
Corporativé, nu figureaza litigii avand ca obiect imobilul situat in municipiul Constanta, str. Plevnei, nr. 4,
etaj subsol, ap. 2, lot 2, in care Judetul Constanta, Consiliul Judetean Constanta si Presedintele Consiliului
Judetean Constanta sa figureze in calitate de parte.

Concluzionand, ardtdm ca dispozitiile legale indicate in anterioritate reprezinta cadrul legal pentru
promovarea proiectului de hotédrare, acesta fiind fundamentat din punct de vedere al reglementarilor specifice
aplicabile si indeplineste conditiile de legalitate spre a fi supus dezbaterii si adoptarii.

Director General D.G.A.L.
Dana - Mariana CONSTANTINESCU

Consilfer juridie,
Lumi eca



ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
SERVICIUL ACTE ADMINISTRATIVE SI ARHIVA

Nr. Reg.:27010/06.08.2026

Aprobat,
PRESEDINTE

FLORIN MITROI

Nota de Fundamentare
privind initierea unui proiect de hotéirare privind exercitarea/neexercitarea dreptului
de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul situat in municipiul
Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in Cartea funciara nr.
240522-C1-U5

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu numéarul 24210/15.07.2026,
societatea Silk Route Shipping S.R.L., reprezentatd prin asociat si administrator Istrate —
Scriadeanu Adrian, in calitate de proprietar al imobilului situat in municipiul Constanta, strada
Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in CF nr. 240522-C1-US, in suprafata utila de 25,5
mp cu cote parti comune 1/100 si cote teren 1/100, identificat cu nr. cad. 240522-C1-US5 parte
din Situl arheologic ”Orasul Antic Tomis” cod LMI CT-I-s-A-02553 - pozitia 1 si respectiv,
Situl urban ”Zona peninsulard Constanta” cod LMI CT-II-s-B-02832 — pozitia 486, conform
Listei monumentelor istorice aprobati prin OMC nr. 2.828/2015, de modificare a Anexei | la
OMCC nr. 2314/2004, ne instiinteazd cu privire la intentia de vanzare a imobilului anterior
mentionat. Societatea Silk Route Shipping S.R.L ne solicitd s& comunicidm daci institutia noastra
isi exercita dreptul de preemptiune cu privire la cumpérarea imobilului descris anterior.

Avand in vedere faptul cd Ministerul Culturii prin adresa nr. 4573/24.06.2026 a
comunicat Consiliului Judetean Constanta cad NU 1si exercitd dreptul de preemptiune, devin
aplicabile prevederile art. 4 alin. (8"1) potrivit cérora: ,,Autoritdtile publice locale transmit cu
celeritate proprietarului intentia de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea
de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fard a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la
data comunicarii neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul Culturii, respectiv
de catre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

Prin adresa nr. 24281/15.07.2026, Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de
vedere al Muzeului de Istorie Nationald si Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrarilor
de cercetare arheologicd ce vizeazd imobilele descrise anterior sau daci acestea prezintd vreun
interes pentru cercetiri arheologice ce vor fi efectuate in viitor, astfel cd prin adresa nr. R
2906/03.08.2026, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta nr. 26890/05.08.2026, MINAC
precizeaza faptul ca, la acest moment, pentru imobilul situat in municipiul Constanta, strada
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Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in CF nr. 240522-C1-US5 nu se desfésoara lucrari de
cercetare arheologica si propune neexercitarea dreptului de preemptiune.

Fatd de cele mentionate anterior, propunem initierea unui proiect de hotardre privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilului
situat in Constanta, strada Plevnei, nr. 4, etaj subsol, ap. 2, lot 2, inscris in: CF nr. 240522-C1-US5.

Sef Serviciu:
Aylin Ibraim-Avamil

Elabgrat:
Consiliér juridic, Alina Enache

Bulevardul Tomis nr.51, Constanta — 900725 " ISO 37001
0 s Certitication

Telefon: 0241.488.498, sapcjc@cjc.ro e website: www.cjc.ro
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%CONS:UUL JUDETEAN CONSTANTA
INTRARE Nr. 28 Nr. R'2906 din 03.08.2026

Catre: i'/-\n o Luna & Qb
CONSILIUL JUD NTA

DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA

Ca urmare a adresei Consiliului Judetean Constanta nr. 24281/15.07.2026, intregistratd la

Muzeul de Istorie Nationald si Arheologie Constanta sub nr. 2906 din 16.07.2026, vd comunicam
urméatoarele:

La data prezentei nu existd lucrari de cercetare arheologicd ce vizeazd imobilul-teren in
suprafata utila de 25,5 mp cu cote parti comune 1/100 si cote de teren 1/100, situat in
municipiul Constanta, Str. Plevnei, nr. 4, subsol, ap. 2 — Lot 2 situat in judetul Constanta,
identificat cu numar cadastral 240522-C1-US inscris in Cartea funciard 240522-C1-US, parte
a sitului de grupa A — de valoare nationald ,,Orasul antic Tomis” si respectiv, Situl urban
"Zona peninsulard Constanta"

Imobilul-teren mentionat mai sus, prezintd interes pentru cercetari arheologice ce vor fi
efectuate 1n viitor, avand in vedere cd este situat in municipiul Constanta, judetul Constanta
Situl urban ,,Zona peninsulari Constanta” Cod LMI CT-II-s-B-02832 — pozitia 486 (Faleza
Cazino, Poarta 1, Faleza Port Tomis, Faleza plaja Modern, bd. Ferdinand péna la str. Atelierelor,
str. Traian, bd. Termele Romane (fost Marinarilor) din (LMI 2015, Anexa la OMCPN nr.
2828/2015, de modificare a Anexei 1 la OMCC nr. 2314/2004), parte din Situl arheologic
»Orasului antic Tomis” Cod LMI CT-I-s-A-02553 — pozitia 1 (Peninsula Constanta, Intre Bd.
Ferdinand, faleza de E a orasului pani la plaja Modern, Cazino, Poarta 1, port comercial, Bd.
Termele Romane (fost Marinarilor), str. Traian), este considerat ,,Monument istoric”.

Prin urmare orice altd interventie (exceptind lucrarile agricole) asupra acestui imobil-teren
trebuie avizatd la Directia Judeteand pentru Culturd Constanta, pe baza unei documentatii
tehnice intocmite conform legislatiei in vigoare; in baza acestui aviz, se va stabili la acel
moment tipul de cercetare si metodologia de cercetare arheologica aferenta.

Muzeul de Istorie Nationald si Arheologie Constanta NU isi exercitd dreptul de preemtiune cu
privire la imobilul-teren respectiv.

Manager,

Dr. Delia Roxana CORNEA




CATRE
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

INSTIINTARE

privind intentia de vanzare a imobilului situat in
municipiul Constanta, strada Plevnei nr. 4, etaj subsol, apartament 2 — Lot 2, UAT
Constanta, judetul Constanta — situl arheologic de grupa A — de valoare nationala — Orasul
Antic Tomis (cod CT-I-s-A-02553) si situl urban Zona Peninsulara Constanta — cod CT-I-s-
A-02532)

Subscrisa, SILK ROUTE SHIPPING S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul
social in municipiul Constanta, strada Fulgerului nr. 97, UI2, etaj 1, judetul Constanta,
inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Constanta sub nr.
J2007003377137, atribuit in data de 04.10.2007, avand Cod Unic de Inregistrare 22518381, atribut
fiscal RO si Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J2007003377137,
reprezentata prin asociat si administrator ISTRATE-SCRADEANU ADRIAN, cetatean

roman,

. unoscand sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind falsul in
declaratii, declar pe proprie raspundere ca sunt titular al dreptului de proprietate asupra imobilului
situat in municipiul Constanta, strada Plevnei nr. 4, etaj subsol, apartament 2 — Lot 2, UAT
Constanta, judetul Constanta, conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.
167/16.03.2023 de notar public Trifu Veronica-Marinela — Societate Profesionala Notariala
“DICTUM?”, cu sediul in municipiul Bucuresti, sectorul 1 si conform actului de dezmembrare
autentificat sub nr. 171/24.03.2026 de notar public Ioana-Lambrina Vidican — Societate
Profesionala Notariala “DICTUM?”, cu sediul in municipiul Bucuresti, sectorul 1, anexate si ca
imobilul nu face obiectul unor litigii.

Avand in vedere cele declarate mai sus, in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (8) din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si raspunsul Ministerului Culturii nr. 4573/24.06.2026 si raspunsul
Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana pentru Cultura Constanta nr. 1994/03.06.2026, prin
care inteleg sa nu isi exercite dreptul de preemptiune asupra imobilului sus mentionat, va instiintez
cu privire la intentia de a vinde imobilul si va solicit sa imi comunicati daca intelegeti sa va
exercitati dreptul de preemtiune in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (8) din Legea nr.
422/2001.

Totodata, va rog sa realizati toate actele de procedura in vederea solutionarii prezentei
cereri.

Oferta de vanzare este de 3.500,00 Euro (treimiicincisuteeuro).

Anexam prezentei cereri:
- Raspunsul Ministerului Culturii nr. 4573/24.06.2026



- Raspunsul Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana pentru Cultura Constanta nr.
1994/03.06.2026

- Copie dupa actul de proprietate,

- Documentatia cadastrala

- Extras de Carte Funciara pentru Informare

- Extras de plan cadastral

- Documentar fotografic

- Certificat de inregistrare al societatii (proprietar)

- Carte de identitate al reprezentantului societatii

Va rog sa imi comunicati decizia dumneavoastra in termenul prevazut de lege.
SILK ROUTE SHIPPING S.R.L.

reprezentata prin asociat si administrator
ISTRATE-SCRADEANU ADRIAN



Catre: SC SILK ROUTE SHIPPINGP SRL, prin di Adrian ISTRATE-SCRADEANU, Administrator

Spre stiintd:  C.L. CONSTANTA, C.J. CONSTANTA, D.J.C. CONSTANTA

REF: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE

pentru imobilul situat in judetul CONSTANTA, mun. CONSTANTA, Str. Plevnei, nr. 4, et. subsol, ap. 2 - lot 2,
fnscris in CF nr. 2406522-C1-U5, alcituit constructie, nr. cad. 240522-C1-U5, in suprafatd utild de 25,5 mp cu
cote parti comune 1/100 si cote teren 1/100, parte din monumentul istoric clasat sub denumirea Situi
arheologic ,,Orasul Antic Tomis” (cod LMI CT-1-5-A-02553), conform Listei monumentelor istorice aprobata
prin OMC nr. 2.828/2015

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, in baza prevederilor art. 4 alin. (4) din Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, vi
comunicam cd Ministerul Culturii nu isi exercits dreptul de preemptiune asupra imobilului sus-mentionat.

Conform art. 4, alin. (8) din Legea 422/2001, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare, se transferd
dreptul de preemtiune al statului citre autoritatile publice locale.

Precizam ca, potrivit legii, proprietarii imobilului au urmatoarele obligatii:

1. orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueazd numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor art. 23 si 26 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare, veti notifica viitorului proprietar c& imobilul este inscris in Lista monumentelor istorice si cu privire la
obligatiile ce Ti revin prin lege;

3. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. ¢) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare, in termen de 15 zile de la data vanzdrii imobilului veti instiinta in scris Directia Judeteani pentru
Cultura CONSTANTA despre schimbarea proprietarului si veti transmite acesteia o copie a actelor.

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonantei Guvernutui nr. 43/2000
privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare, si ale Legii nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului
cultural national mobil, republicati, cu modificirile si completarile utterioare.

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,
comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietétii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind vanzarea
monumentului istoric (interdictia de nstrainare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de sarcini) raméne n
sarcina intocmitorului actului de instriinare.

Cu stim3,
18- SIGDVIMETER,
| g

nr.ex. 1/2

Bd. Unirii nr. 22, Sector 3, Bucurcsti
Tel.: +4 (021 224 25 10

Fax +4 021 223 49 5]
cabinet.ministru@cultura.ro
www.cultura.ro




MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
Str. Mircea cel Btrén nr. 106, Constanta
Tel. 0241 613 008 /e-mail: djcconstanta@gmail.com

2026

Catre: S.C. SILK ROUTE SHIPPING S.R.L.

Prin prezenta raspundem instiintarii dvs. inregistrati la Directia Judeteana pentru Cultura Constanta cu nr.
1994 / 2.06.2026, privind exercitarea dreptului de preemtiune al statului, conform Legii 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, la vanzarea unei pérti din IMOBILUL format din teren si cladire
sittuat in MUNICIPIUL CONSTANTA. ZONA PENINSULARA, STR. PLEVNEI NR. 4. COLT CU STR. M.
KOGALNICEANU. si va comunicam urmatoarele:

Imobilul situat in MUNICIPIUL CONSTANTA, STR. PLEVNEI MR. 4 se situeaza:
- In Situl arheologic de grupa A — de valoare nationala - “Orasul antic Tomis”- cod CT-1-s-A-02553 inseris la
poz. 1 la Judetul Constanta, in Lista Monumentelor Istorice 2015.
- In Situl urban Zona Peninsulara Constanta cod CT-1-s-A-02532, inscris la poz. 486 la Judetul Constanta, in Lista
Monumentelor Istorice Anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/24.12.2015, pentru modificarea Anexei ar.
1 la Ordinul Ministrului Culturii si Caltelor nr. 2.314/2004, privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor disparute, cu modificarile ulterioare, publicat in M.O., partea 1, nr. 113
bis/15.02.2016.

Imobilului ii este aplicabil Art. 4 privind exercitarea dreptului de preemtiune al statului, conform Legii
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata in M.O. nr. 938 /20.11.2006, Art. 4, Alin 4-7.

Imobilul este compus din teren cu 5= 344.71 m.p. si cladire S+P+1E+m.

Imobilul este detinut in indiviziune cu Vangheli Vangheli — proprietar al unui apaitament la mansarda si a
cotei indivize de teren de 74,36 m.p.

Se propun spre vanzare parte din teren si comstructie, cu cadastral 240322-C1-US si inseris in
Cartea Funciara nr, 240522-C1-US Constanta, 5i anume:
Ap. 2 - Lot 2 - situat Ia SUBSOL, Su = 25,50 m.p., situat la subsol, si teren in indiviziune en S = 11,68 m.p.

Privind inscrierea in situl urban de valoare locala {grupa B) Directia Judeteana pentru Cultura Constanta
NU isi exercita dreptul de preemtiune cf. Art. 4 al Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, la
vanzarea imobilului situat in MUNICIPIUL CONSTANTA, STR. PLEVINEI NR. 4, Ap. 2 - Lot 2 - situat Ia
SUBSOL, Su = 25,50 m.p., avand caracteristicile descrise mai sus.

Privind incadrarea in situl arheclogic de grupa A, conform legii, exercitarea dreptului de preemtiune al
statului la vanzarea imobilului revine Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, catrs care a fost transmis
1 exemplar din documentatie.

Conform Legii 422/2001. Art. 4. alin (R). dreptul de preemtiune se transfera autoritatilor publice locale, si
anume Consiliul Judetean Constanta si Consiliul Local Constanta, care il pot exercita in maxim 15 zile.

Va rugam sa transmiteti acestor institutii documentatia necesara exercitarii dreptului de preemtiuns.

Va rugam sa solicitati inscrierea in actele de vanzare-cumparare 2 faptului ca imobilul este situat in sit
urban si in sit arheologic inscrise in Lista Monumentelor Istorice si ca este supus prevederilor Legii 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXEC_UTIV Inspector principal
IRINA IMO-NICOLAE arh. Lau i
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE i
Carte Funcirs nr. 2a0522-c1-us consianga |NNNNAMANIIIANY

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuald

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Str PLEVNEI, Nr. 4, Et. Subsol, Ap. 2 - Lot 2
Parti comune: teren

é\!rrc Nr. cadastral ?é‘fsrfrf:ﬁg ié{)ér?l;ﬁs Cf;;ﬁﬁg' Cote teren Observatii / Referinte
Al|240522-C1-U5 - 25,5 1/100 1/100 Beci. Suprafata utila masurata=
25.5mp; Suprafata indiviza
teren= 11.68mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
74065 / 25/03/2026
Act Notarial nr. 171, din 24/03/2026 emis de Vidican loana Lambrina;
Se infiinteaza cartea funciara nr.240522-C1-U5 / UAT Constanta a Al
B1 unite_at@i indiviqua.l‘e.cu.n.umarul (_:adastral 2405.22-C1—U5, rezultata din
dezlipirea unitatii individuale din cartea funciara nr.240522-C1-U3 /
UAT Constanta
Act Notarial nr. 167, din 16/03/2023 emis de Vidican loana Lambrina;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SILK ROUTE SHIPPING SRL
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 240522-C1-U3/Constanta, inscrisa prin incheierea nr. 39354 din

17/03/2023;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 240522-C1-U5 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuala, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Str PLEVNEI, Nr. 4, Et.

Subsol, Ap. 2 - Lot 2
Parti comune: teren

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .

crt Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al | 240522-C1-U5 - 25,5 1/100 1/100  |Beci. Suprafata utila masurata=
25.5mp; Suprafata indiviza
teren= 11.68mp

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia.in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa.si.in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/07/2026, 11:47

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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,é’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CONSTANTA Nr. cerere 176627
. & Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziua 08
’5 Luna 07
P - Anul 2026

. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JUESTIANATION AT PENTRU INFORMARE 100214149991
FVALECITAVE SMBEIL T ARA

Carte Fanciars . 2405322 Constonta AATACRRATAATIARY

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:991
Nr. cadastral vechi:19776

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Str PLEVNEI, Nr. 4

Nr. INr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 240522 Din acte: 374
Masurata: 382

Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 240522-C1;

Terenul este imprejmuit cu gard de metal cu soclu de beton intre pct. 1-2-3,
gard de lemn intre pct. 3-4, delimitat de constructii intre pct. 4-5...10, delimitat
de constructii si gard metalic cu soclu de beton intre pct. 10-1.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16099 /13/07/2006
Act nr. 66816, din 19/06/2006;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL. CONSTANTA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 991)

74065 / 25/03/2026

Act Notarial nr. 171, din 24/03/2026 emis de Vidican loana Lambrina;

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra terenului in suprafata Al
B8 |indiviza de 87,47 mp aferent ap. 2 subsol cu numar cadastral 240522-
C1-U4, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SILK ROUTE SHIPPING SRL

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra terenului in suprafata Al
B9 |indiviza de 12,53 mp aferent ap. 2 subsol cu numar cadastral 240522-
C1-U5, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SILK ROUTE SHIPPING SRL

74063 / 25/03/2026

Act Notarial nr. 170, din 24/03/2026 emis de Vidican loana Lambrina;

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra terenului in suprafata Al
B10 |indiviza de 160,01 mp aferent ap. 1 cu numar cadastral 240522-C1-
U6, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SILK ROUTE SHIPPING SRL

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra terenului in suprafata Al
B11 |indiviza de 17,13 mp aferent ap. 1 cu numar cadastral 240522-C1-U7,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SILK ROUTE SHIPPING SRL

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

16099 /13/07/2006

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 26886, din 16/09/1996 (adresa nr 66816/19.06.2006);

Cl

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenului in suprafata de 74,36 Al/C.3
mp aferent apartamentului cu nr cad 19976/M;1

1) VANGHELI VANGHELI
2) VANGHELI MARIA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 991)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 240522 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
C2 |Se mentine indisponibilizarea transcrisa sub nr 215/2004 ALTCS
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 991)
3199/11/01/2023
Act Administrativ nr. FN, din 11/01/2023 emis de VANGHELI MARIA;
Al

C4

Se indreapta eroarea materiala in sensul ca se noteaza litigiul si
asupra terenului aferent apartamentului cu nr cad 19976/M;1 aflat pe
rolul Tribunalui Constanta in dosar civil nr. 10841/212/2022 avand ca
obiect “revendicare imobiliara - intabularea dreptului de
proprietate/servitute” privind pe reclamant MOLDOVAN SHOLZ MARIA,
MATHIER ANA SORINA impotriva parat VANGHELI VANGHELI,
VANGHELI MARIA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 240522 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
240522 Din acte: 374 |[Terenul este imprejmuit cu gard de metal cu soclu de beton intre pct. 1-2-3, gard de

Masurata: 382 |lemn intre pct. 3-4, delimitat de constructii intre pct. 4-5...10, delimitat de
constructii si gard metalic cu soclu de beton intre pct. 10-1.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

“ 1

238502

Y
N
N
hY 240522
X@
f"”/} .
_— .
e 238909 o
e \\\‘ :
\’z , Ah/’/‘ h
/ff’}‘ o
”ﬂp‘i,,f"” 225644
/‘M e »,ix o " /’/
:"/"yn/ ,/Mf#‘
ey B
A ) 7
Date referitoare la teren
grrt Cfg;:ss%g?; :/?tt;?\ Suz)r;ag?ga Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: - - -
constructii 374
Masurata:
382
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de Cu acte|S. construita la sol:261 mp; Locuinte colective
*A1.1{ 240522-Cl locuinte 261 in CF |S+P+1E+M
propriu

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din4
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Carte Funciard Nr. 240522 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 3.333

2 3 9.347

3 4 17.592

4 5 4,866

5 6 3.647

6 7 0.166

7 8 0.29

8 9 7.108

9 10 9.901

10 1 21.664

* |ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite a1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3ra semnéatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/07/2026, 11:47

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

Cod verificare ] EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere [176647
pentru imobilul cu IE 240522, UAT Constanta / al:,aa 33
oty CONSTANTA, Loc. Constanta, Str. Plevnei, Nr. 4 Anl 5036

Teren: 382 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 382mp

Plan detaliu

792150 792200

238469

238510

304250

238473

304200

792150 792200

Legenda

Intravilan tegeas LI pn S
i} 5 10 20 metri
% | Legea 17 [___] Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

304250

304200

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http./jwww.ancpi rojverificare Pag. 1 din
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. Plan de ansamblu

790000 785000

=\ 7 '

PR

305000

305000

300000
300000

1

750000

795000
Legenda

Intraviian

]

[ liegea17

CJiegea 163

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O ;

Ultima actualizare a geometriei: 07-11-2022
Data si ora generarii: 08-07-2026 11:51

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului ia adresa http://www.ancpi.rofverificare Pag. 2 din 2





