ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. /95 //é- OF o036

privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire
la imobilul situat in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, inscris in Cartea funciari nr.
102356

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Florin Mitroi, in baza prerogativelor

stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 24438/16.07.2026, in. .+ -

calitatea sa de initiator:

Luind act de documentatia privind intentia de vénzare transmisa de catre societatea THR
Marea Neagrd SA, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 21703/25.06.2026; Adresa
Ministerului Culturii nr.22125/30.06.2026 privind neexercitarea dreptului de preemptiune; Adresa
Muzeului de Istorie Nationald si Arheologie Constanta nr. R2755/10.07.2026, inregistrata la Consiliul
Judetean Constanta sub nr.23743/10.07.2026, Oferta de pret inregistratd la Consiliul Judetean
Constanta cu nr.24044/14.07.2026; Nota de fundamentare nr. 24420/16.07.2026;

Viazand:

raportul de specialitate nr. 24439/16.07.2026 al Serviciului Acte Administrative si Arhiva;

raportul de specialitate nr25%F/20. 0% 2926 al Directiei Patrimoniu;

raportul de specialitate nr.24930(2/.0%202£ al Directiei Generale Administratie Locald — Serviciul
Juridic si Guvernanta Corporativa privind inexistenta litigiilor;

In baza prevederilor art. 4 alin. (8) si alin. (9) din Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a prevederilor art.
173 alin. (1) lit. (f) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 1730 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
cu modificérile si completarile ulterioare;

Tinind cont de prevederile art. 80 si 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici
legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu modificarile i completarile ulterioare si de
dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

in temeiul dispozitiilor art. 182 alin. (2) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

PROPUNE
Art.1 Aprobarea exercitarii/neexercitarii dreptului de preemptiune de catre Judetul Constanta
cu privire la imobilul situat in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, inscris in Cartea funciari nr.
102356, parte din monumentul istoric Necropola tumulard, cod LMI CT-1-s-A-02696.07, conform
Listei monumentelor istorice aprobata prin OMC nr. 2.828/2015.



Art.2 Prezentul proiect de hotdrare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei din luna
iulie 2026, se transmite de Secretarul General al Judetului urmatoarelor comisii de specialitate:
Juridicd, Administratie si Ordine Publicd, Comisia Buget — Finante, Comisia pentru Investitii,
Patrimoniu, Infrastructurd, Urbanism si Protectia Mediului, in vederea examindrii, formularii de
amendamente in scris, dupd caz, precum si Intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupa caz,
respingerea proiectului.

INITIATOR PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA FLORIN MITROI

Avizeaza:
SECRETAR GENERM/AL JUDETULUI
Nes#in Geafar



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Nr. 24438/16.07.2026

REFERAT DE APROBARE
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, inscris in Cartea funciari nr. 102356

Motivul adoptarii proiectului de hotarare:

1.Descriere situatiei actuale:

Prin adresa inregistrata la Consiliul Judetean Constanta cu numarul 21703/25.06.2026, societatea
THR Marea Neagra S.A., reprezentata prin director general Mihaela Ichim, in calitate de proprietar al
imobilelor situate in localitatea Saturn, municipiul Mangalia, Judetul Constanta inscrise in: CF nr.
102356 alcatuit din teren in suprafatd de 12.976 mp.(din acte) si 13.179 mp. (din masuritori), identificat

cu nr. cad. 102356 si constructii, nr. cad. 102356-C1 in.suprafatd construita la sol de 1.467 mp, 102356=, ...

C2 in suprafatd construitd la sol de 1.522 mp., 102356-C3 in suprafata construitd la-sol°de 70 mp, parte-
din monumentul istoric Necropola tumulari, cod LMI CT-I-s-A-02696.07, conform Listei monumentelor
istorice aprobaté prin OMC nr. 2.828/2015, ne instiinteaza cu privire la intentia de vanzare a imobilelor
anterior mentionate. THR Marea Neagra S.A. ne solicitd sa comunicdm daci institutia noastra isi exercitd
dreptul de preemptiune cu privire la cumpararea imobilelor descrise anterior.

1.1 Cerinte care reclami necesitatea actului administrativ:

Potrivit adresei Ministerului Culturii nr. 4415/17.06.2026 inregistrati la Consiliul Judetean
Constanta nr. 22125/30.06.2026, Ministerul Culturii NU fsi exercita dreptul de preemptiune, situatie fati
de care devin incidente prevederile art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora: ,,/n cazul
in care Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National nu isi exercitd dreptul de preemptiune [...] acest drept se
transferd autoritdfilor publice locale, care il pot exercita in maximum 30 zile”. Exercitarea acestui drept
trebuie realizatd in termen de 30 de zile calendaristice de la data transmiterii avizului Ministerului
Culturii, termen in care autoritatea trebuie sa isi exprime intentia in mod clar si fara echivoc.

Prin adresa nr. 23029/06.07.2026, Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al
Muzeului de Istorie Nationalad si Arheologie Constanta cu privire la existenta lucririlor de cercetare
arheologicd ce vizeazi imobilele descrise anterior sau dacé acestea prezintd vreun interes pentru cercetiri
arheologice ce vor fi efectuate in viitor, astfel ci prin adresa nr. R2755/10.06.2026, inregistrati la
Consiliul Judetean Constanta nr. 23743/10.07.2026, MINAC precizeazi faptul ci, la acest moment,
pentru imobilul situat in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, inscris in CF nr. 102356 nu se desfisoari
lucréri de cercetare arheologici si propune neexercitarea dreptului de preemptiune.

1.2 Cerinte care reclami oportunitatea actului administrativ:

Tin&nd cont de faptul cd imobilul ce urmeaza a fi instrainat, situat in localitatea Mangalia, este
parte componentd a Sitului arheologic Necropola tumulard mun. Mangalia, cod LMI CT-I-s-A-
02696.07— pozitia 305, si e considerat ,Monument istoric”, sunt incidente prevederile art. 4 alin. (4) din
Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificérile si completirile
ulterioare, conform cérora: ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice



de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preemptiune al statului romdn,
prin Ministerul Culturii §si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau
prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit
prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vanzdrii.”

Avénd in vedere faptul cd Ministerul Culturii prin adresa nr. 4415/17.06.2026 inregistrati la
Consiliul Judetean Constanta nr. 22125/30.06.2026 a comunicat Consiliului Judetean Constanta ci NU
isi exercitd dreptul de preemptiune, devin aplicabile prevederile art. 4 alin. (8”1) din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit
carora: ,,Autoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si exercita dreptul
de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fird a depdsi 30
de zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdtre
Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

Potrivit art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificdrile si completérile ulterioare, dreptul de preemptiune la vénzarea imobilelor monumente
istorice este exercitat, in ordine, de statul romén, prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile publice
deconcentrate ale acestuia, iar in situatia in care acesta nu il exercitd in termenul legal, dreptul se transfera
autoritdtilor publice-locale, care il pot exercita sau, dupd caz, comunica neexercitarea acestuia, in
termenele si conditiile prevazute de lege.

Sub aspectul identificarii titularului acestui drept la nivel judetean, art. 3 din OUG nr. 57/2019 privind

. Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, enumerd, in mod exhaustiv, autorititile
administratiei publice locale: consiliile locale, primarii si consiliile judetene — presedintele consiliului
judetean nefiind enumerat, ca atare, printre acestea.

Rezultd, prin coroborarea acestor texte, ci titularul dreptului transferat potrivit art. 4 din Legea nr.
422/2001, la nivelul judetului, este consiliul judetean, ca autoritate a administratiei publice locale, iar nu
presedintele consiliului judetean, 1n calitatea sa de autoritate executiva, respectiv de ordonator principal
de credite.

Concluzia este confirmatd si de natura patrimoniald a deciziei in discutie: exercitarea sau
neexercitarea dreptului de preemptiune produce, dupa caz, efecte patrimoniale directe asupra judetului —
fie prin angajarea unei operatiuni de dobandire a unui imobil, cu utilizarea de fonduri publice, fie prin
renuntarea la aceastd posibilitate — aspecte care se circumscriu atributiilor privind gestionarea
patrimoniului judetului, prevéazute la art. 173 alin. (1) lit. ¢) din Codul administrativ, atributii ce revin,
potrivit legii, exclusiv consiliului judetean, prin adoptarea unei hotarari.

Presedintele consiliului judetean, in calitate de ordonator principal de credite, exercitd, conform art.
23 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, atributii de angajare, lichidare, ordonantare
si platd a creditelor bugetare exclusiv in limita si pe baza destinatiilor aprobate de autoritatea deliberativa,
neavand competenta de a decide, prin dispozitie proprie, asupra unei operatiuni cu efecte patrimoniale.

Pentru aceste considerente, decizia privind exercitarea sau neexercitarea dreptului de preemptiune
reprezintd un act de dispozitie cu implicatii patrimoniale si bugetare directe asupra UAT Judetul
Constanta, motiv pentru care adoptarea acestei hotdriri excedeazi competentelor executive ale
Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, in calitatea sa de ordonator principal de credite.

Potrivit art. 173 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, administrarea patrimoniului judetului, precum si hotirarea privind achizitionarea de bunuri
reprezintd atributii exclusive ale autoritatii deliberative.

Prin urmare, oportunitatea dobandirii unui imobil sau a renuntarii la acest drept de prioritate este un
atribut suveran si exclusiv al plenului Consiliului Judetean Constanta, rolul ordonatorului de credite fiind
exclusiv unul subsecvent, de punere in executare a vointei exprimate de plen prin hotarirea adoptata.



In calitate de ordonator de credite, subliniez faptul ca achizitia acestui imobil nu constituie o prioritate
iar la acest moment, nu se regasesc fonduri disponibile care sa poati fi alocate achizitiei unui bun imobil
precum cel ce face obiectul prezentului referat.

Situatia expusd este temeinic justificatd pentru a initia proiectul de hotérire de consiliu privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul situat in
municipiul Mangalia, statiunea Saturn, inscris in Cartea funciard nr. 102356 fiind avute in vedere
prevederile :

— art. 173 alin. (1) lit. ¢) lit. (f) privind Codul administrativ, cu modificarile completarile ulterioare;

— art. 1730 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile

ulterioare;

— art. 4 alin. (8) si alin. (9) din Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice,

republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare

2. Schimbairi preconizate:Nu este cazul.

3. Impactul socio-economic: Nu-este cazul.

4.Impactul financiar asupra bugetului:
In cazul exercitarii dreptului de preemptiune de catre Consiliul Judetean Constanta, bugetul

judetului va-fi impactat cu contravaloarea in lei la Cursul: BNR din ziua efectudrii platii a sumei de .. =«

1.429.000 de euro (unmilionpatrusutedoudzecisinouddemii).
In cazul neexercitirii dreptului de preemtiune bugetul judetului nu va fi impactat.

S.Impactul asupra sistemului juridic: Nu este cazul.

6. Activitati de informare publici si consultare privind elaborarea si implementarea actului

administrativ:

Tinédnd cont de obiectul proiectului de hotarare, actul ce va fi adoptat in baza acestuia reprezinti
un act administrativ cu caracter individual care se caracterizeaza prin aceea ci reprezinti o manifestare

unilaterald de vointd care creeazd, modificd sau stinge drepturi sau obligatii in beneficiul sau sarcina
uneia sau mai multor persoane dinainte determinate.

Proiectul de hotérare propus spre aprobare reprezintd un act admnistrativ cu caracter individual,
context in care sunt incidente dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, actele adminstrative cu caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a transparntei
decizionale, iar autoritatea sau institutia publica competenta nu are obligatia realizarii etapelor procedurii
de transparentd decizionala.

7. Efectele actului administrativ asupra actelor administrative in vigoare si masuri de

implementare:

Dupd adoptare, actul administrativ va fi comunicat in termenul legal citre Institutia Prefectului
Judetul Constanta, in vederea exercitdrii controlului de legalitate, Directiei Generale Administratie
Locald, pentru punerea in aplicare. Hotdrarea Consiliului Judetean Constanta privind neexercitarea
dreptului de preemtiune are termen de valabilitate pentru intregul an calendaristic in care a fost emisi,



inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vindut de mai multe ori, respectiv pani la data de
31.12.2026.

Fatd de cele mentionate anterior, supun atentiei si aprobarii Consiliului Judetean Constanta,
proiectul de hotérare privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta
cu privire la imobilul situat in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, inscris in Cartea funciard nr.
102356.

PRESEDINTE
FLORIN MIAROI



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
SERVICIUL ACTE ADMINISTRATIVE SI ARHIVA
Nr.24439/16.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu
privire la imobilul situat in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, nscris in Cartea
funciara nr. 102356

Prin adresa inregistrata la Consiliul Judetean Constanta cu numdrul 21703/25.06.2026, societatea
THR Marea Neagra S.A., reprezentatd prin director general Mihaela Ichim, in calitate de proprietar al
imobilului situat 1n localitatea Saturn, municipiul Mangalia, Judetul Constanta inscrise in: CF nr. 102356 alcatuit
din teren in suprafatd de 12.976 mp.(din acte) si 13.179 mp. (din masurétori), identificat cu nr. cad. 102356 si
constructii, nr. cad. 102356-C1 in suprafata construit la sol de 1.467 mp, 102356-C2 in suprafatd construiti la sol
de 1.522 mp., 102356-C3 1n suprafata construita la sol de 70 mp, parte din monumentul istoric Necropola tumular4,
cod LMI CT-1-s-A-02696.07, conform Listei monumentelor istorice aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015.

Ministerul Culturii prin adresa nr. 4415/17.06.2026 a comunicat Consiliului Judetean Constanta
cd NU isi exercitd dreptul de preemptiune. Fatd de aceasta situatie, sunt aplicabile prevederile art. 4 alin.
(8"1) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit carora: ,,dutoritdtile. publice locale transmit cu celeritate proprietarului .
intentia de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in
conditiile legii, fard a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii
dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice deconcentrate
ale acestuia.”

Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al Muzeului de Istorie Nationala si
Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrarilor de cercetare arheologicd ce vizeazd imobilul
descris anterior sau dacd acestea prezinta vreun interes pentru cercetdri arheologice ce vor fi efectuate in
viitor, astfel cd prin adresa nr.R2755/10.06.2026, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr.
23743/10.07.2026, MINAC precizeaza faptul cd, la acest moment, pentru imobilul situat in municipiul
Mangalia, statiunea Saturn, parte din monumentul istoric Necropola Tumulara, cod LMI CT-I-m-A-
02696.07, judetul Constanta, nu se desfasoard lucrari de cercetare arheologica si propune neexercitarea
dreptului de preemptiune.

Potrivit art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, dreptul de preemptiune la vinzarea imobilelor monumente
istorice este exercitat, in ordine, de statul romén, prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile publice
deconcentrate ale acestuia, iar in situatia in care acesta nu 1l exercita in termenul legal, dreptul se transfera
autoritatilor publice locale, care il pot exercita sau, dupd caz, comunica neexercitarea acestuia, in
termenele si conditiile prevazute de lege.

Sub aspectul identificarii titularului acestui drept la nivel judetean, art. 3 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, enumers, in mod exhaustiv, autorititile
administratiei publice locale: consiliile locale, primarii si consiliile judetene — presedintele consiliului
Jjudetean nefiind enumerat, ca atare, printre acestea.

Rezultd, prin coroborarea acestor texte, ca titularul dreptului transferat potrivit art. 4 din Legea nr.
422/2001, la nivelul judetului, este consiliul judetean, ca autoritate a administratiei publice locale, iar nu
presedintele consiliului judetean, in calitatea sa de autoritate executiva, respectiv de ordonator principal
de credite.



Concluzia este confirmatd si de natura patrimoniala a deciziei in discutie: exercitarea sau
neexercitarea dreptului de preemptiune produce, dupa caz, efecte patrimoniale directe asupra judetului —
fie prin angajarea unei operatiuni de dobandire a unui imobil, cu utilizarea de fonduri publice, fie prin
renuntarea la aceastd posibilitate — aspecte care se circumscriu atributiilor privind gestionarea
patrimoniului judetului, prevazute la art. 173 alin. (1) lit. ¢) din Codul administrativ, atributii ce revin,
potrivit legii, exclusiv consiliului judetean, prin adoptarea unei hotéarari.

Presedintele consiliului judetean, in calitate de ordonator principal de credite, exercitd, conform art.
23 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, atributii de angajare, lichidare, ordonantare
si plata a creditelor bugetare exclusiv in limita si pe baza destinatiilor aprobate de autoritatea deliberativa,
neavand competenta de a decide, prin dispozitie proprie, asupra unei operatiuni cu efecte patrimoniale.

Pentru aceste considerente, decizia privind exercitarea sau neexercitarea dreptului de preemptiune
reprezintd un act de dispozitie cu implicatii patrimoniale si bugetare directe asupra UAT Judetul
Constanta, motiv pentru care adoptarea acestei hotardri excedeaza competentelor executive ale
Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, in calitatea sa de ordonator principal de credite.

Potrivit art. 173 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare, administrarea patrimoniului judetului, precum si hotdrérea privind achizitionarea de bunuri
reprezintd atributii exclusive ale autoritatii deliberative. IR

“Prin urmare, oportunitatea dobandirii unui imobil sau a renuntarii la acest drept de prioritate este un
atribut suveran si exclusiv al plenului Consiliului Judetean Constanta, rolul ordonatorului de credite fiind
exclusiv unul subsecvent, de punere in executare a vointei exprimate de plen prin hotdrarea adoptata.

Fatd de ..cele mentionate anterior, considerdm c¢& proiectul de hotardre privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilului situat
in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, inscris in Cartea funciard nr.102356, este fundamentat din
punctul de vedere al reglementarilor specifice aplicabile si indeplineste conditiile de legalitate spre a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Judetean Constanta.

Intocmit inspector,
Cociorba Alina Geanina



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU SI ADPP
Nr. 24787/20.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, inscris in Cartea funciari nr. 102356

Referitor la Proiectul de hotiirare nr. 195/16.07.2026

Luand act de documentatia privind intentia de vanzare transmisa de societatea THR Marea Neagra
SA, reprezentantd prin director general Mihaela Ichim, in calitate de proprietar al imobilului situat in
localitatea Saturn, municipiul Mangalia, Judetul Constanta, inregistrata la Consiliul Judetean Constanta sub
nr. 21703/25.06.2026, formuldm urméatoarele concluzii:

- Imobilul teren, nr. cadastral 102356, in suprafati din acte de 12.976 mp (13.179 mp din
masuratori) si constructiile cu numarele cadastrale: 102356-C1 in suprafati construits la sol de 1467 mp,
suprafata construitd desfasurata de 8802 mp — Hotel Narcis (P+5E); 102356-C2 in suprafatd construitd la
sol de 1522 mp, suprafatd construitd desfisuratd de 1522mp — Restaurant Narcis (P); 102356-C3 1n
suprafaté construiti la sol de 70 mp, suprafatd construitd desfisurati de 70 mp — Anexa (P) este proprietate
privatd a THR Marea Neagri SA, in cotd actuala de 1/1.

Avand in vedere amplasamentul imobilului situat in localitatea Saturn, municipiul Mangalia, J udetul
Constanta, facem mentiunea ci unitatea administrativ teritoriala Judetul Constanta nu detine in proprietate
niciun imobil situat in proximitatea imediati a imobilului mentionat anterior.

Prezentul proiect de hotirare reprezintd un act admnistrativ cu caracter individual, context in care
sunt incidente dispozitiile art. 5 alin (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publicd, actele
adminstrative cu caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a transparntei decizionale, iar
autoritatea sau institutia publici competents nu are obligatia realizarii etapelor procedurii de transparenta
decizionala

Avand in vedere cele mentionate, propunem spre dezbatere si adoptare proiectul de hotirare privind

exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul
situat in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, inscris in Cartea funciari nr. 102356.

Director Executiv,

Voitinovici Diana £ Roxana

Intocmit,
Iacob Monica



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
SERVICIUL JURIDIC ST GUVERNANTA COPORATIVA
Nr. 24930/21.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, inscris in Cartea funciari nr. 102356

Prin proiectul de hotardre nr. 195 din 16.07.2026 se propune exercitarea/neexercitarea dreptului de
preemtiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul situat in municipiul Mangalia, statiunea Saturn,
inscris in Cartea funciara nr. 102356, parte din monumentul istoric Necropola tumulara, cod LMI CT-I-s-
A-02696.07, conform Listei monumentelor istorice aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015, astfel cum a fost
motivat de cétre compartimentul de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean
Constanta.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, reglementeaza regimul juridic general al monumentelor istorice.

La art. 4 alin. (4) din actul normativ indicat anterior se stipuleaza: , Monumentele istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii
dreptului de preemtiune ale statului romdn, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
s1 Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-
teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vanzarii.”

Conform art. 4 alin. (5), (8) si (8') din acelasi act normativ:",; (5) Proprietarii, persoane fizice sau
Juridice de drept privat, care intentioneazd sd vdndd monumente istorice, transmit serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului National instiinfarea privind intentia de vdnzare,
insofitd de documentatia stabilitd prin ordin al ministrului culturii si patrimoniului national.

(...)

(8) In cazul in care Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
nu isi exercitd dreptul de preemptiune in termenul prevdzut la alin. (7), acest drept se transferd autoritdfilor
publice locale.

(8"1) Autoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intenfia de a-si exercita
dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fird a depdsi
30 de zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdtre
Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

Cu privire la normele de competentd incidente activitatii autorititii publice judetene, indicim
dispozitiile art. 173 alin. (1) lit. f) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit ciruia consiliul judetean indeplineste si
alte atributii prevazute de lege.

Concluzionénd, aritdm ci dispozitiile legale indicate in anterioritate reprezint cadrul legal pentru
promovarea proiectului de hotérdre, acesta fiind fundamentat din punct de vedere al reglementarilor
specifice aplicabile si indeplineste conditiile de legalitate spre a fi supus dezbaterii si adoptarii.

Director General D.G.A.L.
Dana - Mariana CONSTANTINESCU

DIRECTOR GENERAL ABJ/D!G.A.L.,
Virginia Voicu

Consilier juridic,
LuminitagiBeca



ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
SERVICIUL ACTE ADMINISTRATIVE SI ARHIVA

Nr. Reg.:24420/16.07.2026

Aprobat,
PRESEDINTE

FLORIN MITROI

Nota de Fundamentare
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, inscris in Cartea funciard nr. 102356

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu numdérul 21703/25.06.2026,
societatea THR Marea Neagra S.A., reprezentatd prin director general Mihaela Ichim, in calitate de
proprietar al imobilelor situate in localitatea Saturn, municipiul Mangalia, Judetul Constanta inscrise
in: CF nr. 102356 alcatuit din teren in suprafatd de 12.976 mp.(din acte) si 13.179 mp. (din
masurdtori), identificat cu nr. cad. 102356 si constructii, nr. cad. 102356-C1 in suprafatd construitd la
sol de 1.467 mp, 102356-C2 in suprafatd construitd la sol de 1.522 mp., 102356-C3 in suprafatd
construitd la sol de 70 mp, parte din monumentul istoric Necropola tumulard, cod LMI CT-I-s-A-
02696.07, conform Listei monumentelor istorice aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015, ne instiinteazd
cu privire la intentia de vanzare a imobilelor anterior mentionate. THR Marea Neagrid S.A. ne solicitd
sd comunicdm dacd institutia noastrd isi exercitd dreptul de preemptiune cu privire la cumpdrarea
imobilelor descrise anterior.

Avind in vedere faptul cd Ministerul Culturii prin adresa nr. 4415/17.06.2026 inregistrati la
Consiliul Judetean Constanta nr. 22125/30.06.2026 a comunicat Consiliului Judetean Constanta ci
NU 1si exercitd dreptul de preemptiune, devin aplicabile prevederile art. 4 alin. (8°1) din Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, potrivit cirora: ,,Autoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia
de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in
conditiile legii, fard a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdarii
dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice
deconcentrate ale acestuia.”

Prin adresa nr. 23029/06.07.2026, Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere
al Muzeului de Istorie Nationald si Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrérilor de
cercetare arheologicad ce vizeazd imobilele descrise anterior sau dacd acestea prezintd vreun interes
pentru cercetdri arheologice ce vor fi efectuate In viitor, astfel ci prin adresa nr. R2755/10.06.2026,
inregistratd la Consiliul Judetean Constanta nr. 23743/10.07.2026, MINAC precizeaza faptul c4, la
acest moment, pentru imobilul situat Tn municipiul Mangalia, statiunea Saturn, nscris in CF nr.
102356 nu se desfdsoard lucrdri de cercetare arheologicd si propune neexercitarea dreptului de
preemptiune.

Fatd de cele mentionate anterior, propunem initierea unui proiectul de hotdrdre privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul situat
in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, inscris in Cartea funciard nr. 102356.

Elaborat:
Inspectog superior, Cociorbd Alina

a0 1 Csrlificabion:
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Nr. R 2755 din 10.07.2026

Catre:
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA
In atentia:

Ca urmare a adresei Consiliului Judetean Constanta nr.23029/06.07.2026, intregistrati la
Muzeul de Istorie Nationald si Arheologie Constanta sub nr.2755/07.07.2026, vi comunicim
urmatoarele:

‘La data prezentei nu existd lucriri de cercetare arheologici ce vizeazi imobilul-teren, situat in

localitatea Saturn, municipiul Mangalia, jud. Constanta, inscris in CF 102356, alcituit din
teren, nr. cad.102356 in suprafatd de 12.976 mp. (din acte) 13.172 mp (mésuratd) si constructie
C1 in suprafatd construitd la sol de: 1.467 mp. si C2 in suprafata construita la sol de 1.522 mp.

Imobiliil-teren situat in localitatea Saturn, munié¢ipiul Mangalia, jud. Constanta, inscris in CF =

102356, alcatuit din teren, nr. cad.102356 in suprafatd de 12.976 mp (din acte) 13.172 mp
(mdsuratd) si constructie Cl in suprafatd construitd la sol de: 1.467 mp si C2 in suprafatd
construitd la sol de 1.522 mp., prezinti interes pentru cercetiri arheologice ce vor fi efectuate in
viitor pe teritoriul administrativ Mangalia, jud Constanta, parte componentd “Sitului
arheologic, Necropold tumulard mun. Mangalia ”, Cod LMI CT-I-s-A-02696.07 — pozitia
305 (LMI 2015, Anexa la OMCPN nr.2828/2015, de modificare a Anexei 1 la OMCC nr.
2314/2004). Prin urmare orice altd interventie (exceptind lucrérile agricole) asupra acestui teren
trebuie avizatd la Directia Judeteand pentru Culturd Constanta, pe baza unei documentatii
tehnice intocmite conform legislatiei in vigoare; in baza acestui aviz, se va stabili la acel
moment tipul de cercetare si metodologia de cercetare arheologica aferenta.

Muzeul de Istorie Nationald si Arheologie Constanta NU fisi exercitd dreptul de
preemtiune cu privire la imobilul-teren respectiv.

Manager general,

Dr. Delia Roxana Cornea




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
SERVICIUL ACTE ADMINISTRATIVE SI ARHIVA

Nr. Reg.:23029/06.07.2026

CATRE,
MUZEUL DE ISTORIE NATIONALA SI ARHEOLOGIE CONSTANTA

Ref. la exercitarea dreptului de preemtiune privind imobilul situat in mun. Mangalia,localitatea
Saturn, inregistrat in CF nr.102356, alcatuit din teren cu nr. cadastral 102356 in suprafatd de 12.976
mp. (din acte) 13.179 mp. (mdsuratd) si constructii C1 in suprafatd construitd la sol de: 1.467 mp. si
C2 in suprafatd construitd la sol de 1.522 mp., aflat in situl arheologic monument istoric Necropola
tumulard, cod LMI CT-I-m-A4-02696.07, conform listei Monumentelor Istorice aprobatd prin OMC nr.
2.828/2015

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr.21703/25.06.2026, THR Marea

- Neagrda S.A. prin doamna director general Ichim Mihaela ne solicita.. sa comunicdm daca 1nst1tut1a
“"noastri Isi exercita dreptul de preemtiune cu privireda imobilul respectiv. SRR
Avand In vedere cd imobilul ce urmeaza a fi instrdinat, situat in localitatea Mangalia, este parte
componentd a Sitului arheologic monument istoric Necropola tumular3, cod LMI CT-I-m-A-02696.07,
conform listei Monumentelor Istorice aprobata prin OMC nr. 2.828/2015 si este considerat ,,Monument
istoric”, sunt incidente prevederile art.4 alin.(4) din Legea nr.422/2001 privind protejarea' monumentelor-
istorice conform cérora: ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de
drept privat pot fi vAndute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemptiune al statului romén,
prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau
prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupi caz, sub
sanctiunea nulitdtii absolute a vanzarii.”

Ministerul Culturii a comunicat vanzitorului ca NU 1si exercitd dreptul de preemptiune. Fatd de
aceastd situafie, sunt aplicabile prevederile art.4 alin. (8”1) potrivit cirora: ,,dutoritdtile publice locale
transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-gi exercita dreptul de preemptiune, respectiv
comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fard a depdsi 30 de zile lucrdtoare
calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de preempfiune de cdtre Ministerul Culturii,
respectiv de cdire serviciile publice deconcentrate ale acestuia.* In cazul de fati, termenul de exercitare
a dreptului de preemptiune curge de la data inregistrérii notificarilor, respectiv de la data de 01.10.2025.

Avand in vedere precizirile mentionate mai sus, va solicitdim s ne comunicati cu celeritate, daca
la data prezentei existd lucrdri de cercetare arheologicd ce vizeazd imobilul descris anterior sau daca
acesta prezintd vreun interes pentru cercetdri arheologice ce vor fi efectuate in viitor.

SECRETAR GENERAA /AL JUDETULUI,
NESRIN "?EAF\R
aeReed g

e

;

Elaborat:
Inspector superior, Cociorbd Alina
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MINISTERUL CULTURII

Catre: Turism, Hoteluri, Restaurante Mhrea Neagra SA,\Srin Mihael ] irect e ;
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REF: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE AncSaes Luna b Ziva oo

pentru imobilul situat in judetul CONSTANTA, mun. Mangalia, loc. Saturn, inscris in Cartea Funciard nr.
102356, alcatuit din teren CAD: 61/1, in suprafata de 12.976 mp, si constructii, CAD: 61/1-C1, in
suprafata construita la sol de: 1.414mp, si CAD: 61/1-C2, in suprafata construita la sol de: 1.522Zmp,
parte din monumentul istoric Necropola tumulard, cod LMl CT-I-m-A-02696.07, conform Listei
monumentelor istorice aprobata prin OMC nr. 2.828/2015

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, in baza prevederilor art. 4 alin. (4) din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, va comunicam ca Ministerul Culturii nu isi exercita dreptul de preemptiune asupra imobilului
sus-mentionat.

Conform art. 4, alin. (8) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se transfera dreptul de preemtiune al statului cétre autoritatile
publice locale.

Precizam ca, potrivit legii, proprietarii imobilului au urmatoarele obligatii:

1. orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueaza numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor art. 23 si 26 din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor lstonce republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, veti notifica viitorului proprietar ca imobilul este inscris in Lista monumentelor
istorice si cu privire la obligatiile ce ii revin prin lege; i )

3. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. ¢} din Legea nr. 422/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, in termen de 15 zile de la data vanzarii imobilului veti instiinta in scris Directia
Judeteana pentru Cultura CONSTANTA despre schimbarea proprietarului si veti transmite acesteia o copie a
actelor.

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederlle Ordonantei Guvernulm nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale Legii nr. 182/2000 privind protejarea
patrimoniului cultural national mobil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicaté, cu modificarile si completarile
ulterioare, comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru
“intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de mai
multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind
vanzarea monumentului istoric (interdictia de instrainare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de
sarcini) ramane in sarcina intocmitorului actului de instrainare.

Cu stima,
draSASEVARIDEMETER,
( INISTROV SRR,

nr.ex. 1/2

Bd. Unirii nr. 22, Sector 3, Bucurésti
Tel.: +4 021 224 25 10

Fax +4 021 223 49 51

cabinet. ministru@cultura.ro
www.cultura.ro
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e CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Consiliul Judeteay (TRARE Nr. ... AN Q.. ng%@
An%?%%_una ...... ) Ziua }%

THR Marea Neagra SA cu sediul in Eforie Nord, str. Traian ar.1B parter,
inregistrata Ia ORC Constanta sub nr, I/1 3/696/1991, avand CUI RO 2980547, reprezentata
prin director general Ichim Mihaela ;

In temeiul art.4 alin (4) din Legea nr.422/2001 privind protejaren
monumentelor istorlee, va instilntam ¢ privire Ia intentia de g vinde imobilul maj fos
8i va solicitam sa ne comunicati daca va exercitat dreptul de breemptiune in
conformitate cu prevederile art. 4 alin (841) din fege,

Precizam ca terenul este clasificat "’ monuments istorice **conform Ordinul
Ministerului Culturii si patritoniului nations] 1r.2361/2010, pentry modificarea anexei nr, 1
la Ordinul ministerului culturii si cultelor nr.2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice actualizata 81 a Listef monumentelor istorice disparute,

Imobilele situate in UAT Mangalis, Stafiunes SATURN, fud. Constanta, inserise in .
¢ CF nr.102356 alcatuit din :

1. teren intravilan s nr.cad, 102356, in suprafats de 12976 mp in acte / 13170 mp
masurats,
2. comstruct: &} nr. ead, 102356-C1, suprafata construits Is so] de 1467 mp eu
regim P4 87,
b) nr. cad 102356-C2, in suprafata construits Ia sol de 1522 mp cu
regim P,

imobile din monumentul fstorie Necropola tumulara, cod 1,MI S’E‘aéa&&a@zé%.ﬁi
conform Listei monumentelor istorice aprobata prin OMC ur. 2,828/2015,

RN



S.C. TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE
MAREA NEAGRA S.A.

Sedid: Eforle Ncrgr, sirada Tralsn1nr. 1B, Lot.g, parter, apatiul comereial nr, 1 8l nr. 3, judstul Conetanta
Romanla, Tel:+40-241-751-858 T80440-241. 735220, aumglt office@thrmareanaagra.ro
Nr. Inreglstrare Reglatrul Constania: J13/868/1891, CIF: R s
Cont IBAN: RD71 RNCB 0117 0151 8314 0001, Banca Comerclals Roméné - Agenfia Mangalla

soclsl subscris ol varsat ; 10.678.451,40 Je!
www.thrmareaneagra.ro

Precizam ca Ministerul CuItuﬁia&ansmisca&eTHRMareaNeagraSAocomunicm in

sensul neexercitarii dreptului de preemtiune, iar potrivit art.4 alin (8) din Legea nr. 422/2001
dreptul se transfera autoritatilor publice locale.

Atasam prezente; :

1. Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor Seria MOB ur.0463
2. Extrasul de Carte funciara pentru acest imobil ;

3. Comunicarea Ministerului de Cultura nr.4415/17.06.2026.

Cu stima,
Director General
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Oficiul de Cadastry i Publicitate Imobiliars CONSTANTA fr, cerere 2g7ss

Biroul de Cadastru 5 Publicitate imoblfiars Mangalla .LZ.m.a' 19
una
o Anul 3pog
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veniieare
PENTRU INFORMARE T A

Carte Funciard nr. 102356 Mangalia

A, Partes |, Descrierea Imobliufu}
Nr. CF vechf:319{e:13994}

TEREN intravilan Nr. cadastral vechi;61/1
Adresgs: jud, Constanta, UAT Man alia. Loc, Satum ]
| Nr, [N, cadagiral Np

Cri %Hr topsprafic Nr Suplﬂﬁlta" {mp} Mﬂ” Referw,-e }
Linacte: 12,576 ]
(A2] teasss Maswata:dsyze | —— ]
Constructll

Ot | . popmiral Adresa Observal/ Referings

ALl | 102356.C1 Jud, Constantas, VAT Mangalia, Log. [T NVeIUE; S, Constryita Ta 801307 mp; ©,

aturn

. i ) _ lconstruks desfasurats de B802m
| AL2 | 102356.C | Jud. Constanta, UAT Mangata;

- | -SONSitS desfacurara de 1522mp, )
E Al3 f 102356.C3 i Jud. Constanta, UaT Mangafas, ioc. ENr, niveiur:l; S, Construlta = ¢0:70 mp;

i

i

Imnﬂﬂmamhdweemnmuﬁahdwm Referinte

3 . T :1: 5, construia @ 50111522 mp; S, Constnstzf
Saturn i desfasurata; 1522 mp; Restaurant Narels {P) . In suprafata;

Sa | desfosurata: 70 mp; Anexa (P), edificata In anul 1008, 1
o fs@:@@gms@h desfssurals de 70mp (Fosta c5) |

construta
rata:8802 mp; Hotel Narcls {P+5E], in ﬂmfatgg

11583/ 12/05/2003 , , o L N
Certificat Atestare nr. seria MO 0463, din 18/12/189% emis de Minstery] Turismului {ordin nr.154/26.64.1691

jemis de Ministerul Turismuluti

| 1) SCTHR MAREA Nizag
20513/ 23/04/2026

| B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dopangi Prin Lege, cota actuala a1 ALT azs — —

e s,

Act Administratly nr, 34352, din 15/04/2026 emis de PRIMARIA MANGALIA; Act Notarial r. 224, din
w &

114/04/2026 emis de NP Bolcu Cjg

M«HW:W T e S

| g4 Intabulare, drept de ‘Fﬁcﬁmﬁ,ﬁbﬁm&?ﬁ@ﬁéﬁiﬁaﬁf - Ala/Bs - o
13 ; )

_1) TURISM, R Hm“"“tﬁéi‘ﬁﬁﬁum““ EMAREANEAGRASA
C. Partea il. SARCIN|

120733/ 17/03/2023 ;
Act Notarial nr. 385, din 15/03/2023 emis de Chivu Lenuta Bin;
- 5@ noteazs confractul de inchirlere nr.385 din 15, }
' intre SC THR MAREA NEAGRA SA, In calitate de locator, s sC
|UNIVERSAL MANGALIA SRL, in calltate de locatar, pentry o pericada de'
' 3 ttrel anl. incesand eu data de 24.03.2023 ) ; N

W“?WW%“W‘W;M“W‘WWM",,"“"“"(“F”i’.‘_“’*’“,‘ — Faghhaldinsz

Extrass pentny informare ondina Ia &dresa epay.eneplre Formular versiunes 1.1

03.2023, Inchelar — — CALALL ALY



Carte Funciard Nr. 102356 Comuna/Oras/Municipiu: Mangalia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)¥ Observatli / Referinte
102356 in acte: 12,875
Masurata:
13.17¢

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
7

S
Date referitoare la teren
3‘; %:f:g:%e m Su?nr‘apf;nga Tarla Parceld Nr. topo Observatll / Referinte
curtt  pal 13.179 - 1 ;
1 construchil !
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie
Crt Numér constructle Supraf. (mp) jurldica Observatil / Referinte
constructii im wmmntitgsé; 8011467 mg.- rfi's m
All 102356-C1 administrative si 1.467 Cu acte asurata: mp; Hotel Na . I
soclal culturale suprafata construlta desfasurats de 8802mp %
constructi i ) SOTIS2T mp; =, el
Alz2 1023 admi t i 1.522 esfasurata: -mp; Restaura )
02356-C2 sid;‘.'i'i',,‘;u}’:,:' 5 G At T tats sy desfasurata de 1522mp)
s.esf:onmzta la s:l:?o (fg)p:ed?ﬁ con‘swml
desfasurats:70 mp; Anexa (P}, cata in anu
Al1.3 102356-C3 constructil anexa 70 Cu acte 1398. in suprgfsata constrults desfesurata de
70m:> iFosta C5i

Decument care conine dsts cu caracter persons), protejst da prevedertis Regulsmentulyl (U} i 879/2016 i Lgh 1902018 Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare ondine ia adresa $pay.encpire Farmular versiunes 1.1



F

Lunglme Segmente

Carte Funciard Nr, 102356 Comuna/Orag/Municipiu: Mangalia

birou.

Prezentul extras de carte funclars este valabil Ia autentificarea de
care se sting drepturlle reale precum si pentru dezbateres suee

susceptiblle de orice modificare, in conditiile legii.

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtlnute din proleciie in plan.
 Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct Punct Lungime
heesut, sfhrsit segment, | fnceput) sférsit sgoment, | Theeput sfirsh seoment
1 2 8.391 2 3 8.758 3 4 46.674
4 5 4.585 5 6 2.924 6 7 282
7 8 2.413 8 g 15,862 g 10 12,642
B 10 i1 14.133 11 i2 8.513 12 13 6.935
i3 14 14,275 i4 i5 18.336 15 16 16.635
186 17 1.608 17 18 1.72 18 is 14.012
19 20 2.352 20 21 0.294 21 22 0.7
22 23 8.108 23 24 1.3358 24 25 1.769
25 26 12.168 26 27 2.82 27 28 1.981
28 29 2.062 29 30 1.717 30 31 1.648
3 32 2.912 32 33 5.019 33 34 11.719
34 35 14.943 35 36 9.15 36 37 0.829
37 38 2.455 38 39 21.251 2e 40 3.138
40 41 0.004 41 42 60.28 42 43 0.004
43 44 1.29 44 45 0.003 45 46 13.716
46 47 22.31 47 48 8.127 48 49 0.372
49 50 8.523 50 51 5,135 51 52 0.003
52 53 £.684 53 54 0.003 54 85 3.438
85 BB 5.438 56 57 0.915 57 58 0.048
58 58 6.383 58 &0 0.003 &0 61 10.836
6l 62 8.687 62 63 13.673 63 &4 2.8988
64 65 5.053 65 66 6.307 66 &7 15.901
éﬁ'% 68 ;3'916 €8 i 1.517
&= fille Begmente fiTnete Broiec 70 51 surtt rotunjite la 1 milimetru,
ﬂ*m dintre mﬁ:ﬁ !:h“;uﬁ din ..&n"".;“;f i.mm‘féﬁmimmm&% 1 milimetru.
Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originald, péstrath de acest

céitre notarul public a actelor juridice prin
esiunllor, lar informatiile prezentste sunt

S-a achltat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobillarg cu codul nr. 251M.

Data solutiondrli, Aslstent Registrator, Referent,
12-06-20286 ELENA-ADRIANA TEODORESCU

Data ellberdril,

k. (parafa gl semnéitura) {parafa i semn:tura)

Acest document se ellbereaz# gratuit pentru proprietaril Imoblielor. Pentru altl solicltantl, costul
extrasulul este de 25 de lel Ia ghigeu, respectiv 20 de lel dacl este obtinut online prin platforma

hitp:/fepay.ancpl.ro

Document care contine date cu carecter personal, protajst de prevedsriie Regula -Pagina3din 2

iuf (UE) nr. B73/2016 o Legll 19072018

Extrase pentru Informare on-ling la adresa epay.eneplro Forruler versiunes 1.1



MINISTERUL CULTURIIL

Chtres Turism, Hoteluri, Restaurante Marea Neagré SA, prin Mihaela ICHIM, Director General
Str. Salcdmilor, nr. 13A, mun. Constanta, jud. CONSTANTA
Spre gtiinti:  C.L. MANGALIA, C.J. CONSTANTA, D.J.C. CONSTANTA

REF: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE
pentru imobilul situat In judetul CONSTANTA, mun. Mangalia, loc. Saturn, tnscris in Cartea Fundclark nr.

102356, alchtult din teren CAD: 61/1, fn suprafath de(12.976 mp, §i constructti, CAD: 61/1-C1, in
suprafath construitd la sol de: 1.414mp, §i CAD: 61/1-C2, Tn suprafath construith la sol de: 1.522mp,
parte din monumentul istoric Necropola tumulard, cod LMI CT-l-m-A-02696.07, conform Listel
monumentelor storice aprobat# prin OMC nr. 2.828/2015

Ca urmare a transmiterli documentatiel privind intentia de véinzare, in baza prevederilor art. 4 alin. (4) din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare, vé comunicim c Ministerul Culturi! nu 15! exerciti dreptul de preemptiune asupra fmobilului
sus-mentionat.

Conform art. 4, alin. (8) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu
modificiirile i completlrile yiterioare, se transferd dreptul de preemtiune al statului citre autorititile
publice locale.

Precizim c, potrivit legil, proprietarii imobilulul au urmtoarele obligati:

1. orice interventie asupra imobilulul, inclustv schimbarea de destinatie, se efectueazii numai pe baza §i cu
respectarea avizului emis de Ministerul Culturil, conform prevederilor art. 23 §l 26 din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumenteldr istorice, republicats, cu modificiirile §i completirile ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicats, cu modifichrile §i
completiirile ulterioare, vetl notifica viitorulul proprietar ci imobilul este nscris tn Lista monumentelor
istorice §i cu privire (a obligatiile ce ¥ revin prin lege;

3. conform prevederilor art. 36 alin. (4) Uit. c) din Legea nr. 422/2001, republicats, cu modificirile s
completirile ulterloare, in termen de 15 zile de la data vinzirii imobllului vet Tnstiinta n scris Directia
Judeteant pentru Culturli CONSTANTA despre schimbarea proprietarului si veti transmite acesteia o cople a
actelor.

De asemenea, proprietaril imobilulul au obligatia de a respecta prevederile Ordonantel Guvernult o,
43/2000 privind protectia patrimoniulul arheologic si declararea unor situr arheologice ca zone de interes
national, republicat, cu modificirile §i completiirile ulterioare, sl ale Legll nr. 182/2000 privind protejarea
patrimontulul cultural national mobil, republicatéi, cu modifickrile si completirite ulterioare.

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificirite §i completirile
ulterioare, comuniciirile privind neexercitarea dreptulul de preemptiune au termen de valabilitate pentru
Intregul an calendaristic in care au fost emise, incluslv pentru situatiile In care imobilul este vindut de mai
muite ord,

Prezentul thscris nu este o certificare a propriethiti, lar verificarea condittilor de legalitate privind
vinzarea monumentulul istoric (Interdictla de tnstriiinare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de
sarcinf) réméne tn sarcina Intocmitorulid actulul de nstriinare,

Cu stimé,

nr.ex, 1/2

Bd, Unlill ve, 22, Bactor 3, Bugurgtd
Tel.s 44021 23425 10
Fax+4 021 22349 51

cebinet winbry@osltorarn
FERCEHNER.T0



Roundcube Webmail :: Fwd: Oferta de pret teren Complex Cleopa... https://mail.cjc.roftemail/?_task=mailé& action=print& uid=123...

Subiect Fwd: Oferta de pret teren Complex Cleopatra-Narcis

Expeditor Office <office@thrmareaneagra.ro> . N {Qgﬁd‘;%}@g
Destinatar <SAPCIC@CIC.RO> B

Data 2026-07-14 12:00

» Oferta pret teren Complex CLEOPATRA-NARCIS.dgcx (~80 KO)

© T SRR 3

Buna ziua,

Regasiti in atasament oferta de pret teren Complex Cleopatra-Narcis.

Cu stima,

Secretariat SC THR Marea Neagra SA

L din 1 14.07.2026. 12:1.



S.C. TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE
MAREA NEAGRA S A.

Sediul: Eforie Nord, strada Traian nr. 1 B, Lot.1, parter, spatiul comercial nr. 1 si nr. 3, judetul Constanta
Romania, Tel:+40-241-751-656 Tel:+40-241-755-559, e-mail office@thrmareaneagra.ro
Nr. Inregistrare Registrul Comertului Constanta: J13/686/1991, CiF: RO2980547,
Cont IBAN: RO71 RNCB 0117 0151 6314 0001, Banca Comerciald Roméan ~ Agentia Mangalia
Capital social subscris si varsat : 19.679.451,40 lei

www.thrmareaneagra.ro

Oferte pret teren

CF/NUMAR CADASTRAL ST teren conf cadastru(mp | Valoare de vanzare conf
raportului de evaluare
(euro)
Complex CLEOPARA 107541/105260/108046 | 25.231 2.523.000
Complex NARCIS 102356 13.179 1.429.000






