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RAPORTUL

INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilan

pentru dezvoltare ansamblu rezidential”
INITIATOR: ZVARCOLESCU SORIN - BOGDAN.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru

a informa si a consulta publicul

Etapa pregatitoare
In data de 13.11.2025 beneficiarul a demarat procedura informarii si

consultarii publicului privind Planul Urbanistic Zonal - "Introducere teren in
intravilan pentru dezvoltare ansamblu rezidential”, depunand anuntul de intentie
nr.259104 din data 13.11.2025, privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal
insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal a fost
postat pe pagina de internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioada
de 5 zile (13.11.2025-19.11.2025), conform solicitarii nr.259117 din data de
13.11.2025.

Etapa de elaborare a propunerilor
Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor

preliminare ale Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 130381 din data de
29.05.2026, postat pe pagina de internet a Primariei, conform solicitarii nr.
130401 din data 29.05.2026 pentru o perioada de 25 zile (29.05.2026 -

23.06.2026), insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost

invitati sa dezbata propunerea solicitantului
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Conform anuntului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati sa
consulte documentatia de urbanism disponibila pe site-ul Primariei Municipiului
Constanta (sectiunea Servicii cetateni - Urbanism — Dezbateri publice pe teme de

urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul
trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine
informative si alte publicatii

Au fost transmise 32 de notificari catre proprietarii din zona de studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care
au primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise
Conform datelor de identificare obtinute in urma solicitarii nr.
126059/26.05.2026, formulate catre Serviciul Public de Impozite si Taxe,
transmise prin adresa R-T53119/28.05.2026.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea publica programata in data de 18.06.2026, interval orar
1100-1200  gu fost prezenti: 1 reprezentant Directia Generald Urbanism si
Patrimoniu, 3 reprezentanti Primaria municipiului Constanta, 1 reprezentant
elaborator Arh. Urb. Cristescu Razvan, 7 persoane din partea publicului, confrom
Procesului verbal de sedinta nr. 122277/21.05.2026.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de
public pe parcursul procesului de informare si consultare

Pe tot parcursul derularii procesului de informare si consultare publica s-au
depus sesizari de la persoane interesate care vizeaza reglementarile propuse,
atat in perioada anuntarii intentiei de elaborare a PUZ, cét si in perioada
consultarii publicului.
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a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau

se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul

procesului

Sesizarile primite in perioada consultarii publicului au fost inaintate prin e-
mail catre ROW STUDIO SRL, in calitate de elaborator al Planului Urbanistic Zonal,

spre a fi analizate si in vederea formularii unui raspuns argumentat din punct de

vedere tehnic.

Raspunsurile elaboratorului Arh. Urb. Cristescu Razvan, la aspectele

invocate in sesizari, au fost inaintate petentilor prin e-mailuri.

Sesizari primite in perioada consultarii publicului de elaborare a PUZ:

Numar

inregistrare

Observatii formulate

Raspunsul elaboratorului PUZ -

ROW STUDIO SRL

sesizare
S503 din | Se prezinta urmatoarele: R160359/03.07.2026
data ) ) Terenul petentului Ali  Bairam,
Proprietarul suprafetei de teren parcela identificat cu nr. cadastral 213615 /
27.01.2026 | A648/8 lot 40 Tarla 69 cu NC 104292 in

formulata de

Ali Bairam

suprafata de 1411 mp. doreste sa
aduca obiectiuni privind PUZ-ul initiat
de domnul Zvarcolescu Sorin Bogdan
privind reglementari urbanistice
propuse pentru zona delimitata de
strada Topasca, strada Crisului, drumul
de exploatare DE651, drum de
exploatare DE657 si parcela A648/4.
Mentioneaza ca doreste ca terenul pe
care il detine in proprietate sa ramana
in forma actuala extravilan agricol
deoarece exista un adapost pentru
animale ( caii ) pentru care a platit o
contraventie conform unui proces
verbal de sanctionare si contraventie
pentru care a depus in mai multe
randuri documentatie pentru intrare in
legalitate.

nr. cadastral vechi 104292, in
suprafatd de 1.411 mp, este situat
n extravilanul municipiului
Constanta, categoria de folosinta
arabil, conform extrasului de carte
funciara pentru informare nr.
170960/02.07.2026.

Terenul se afla in zona de studiu
stabilita de Primaria Municipiului
Constanta prin Avizul de
Oportunitate, zona care face obiectul
unei analize urbanistice unitare prin
prezenta documentatie PUZ. Scopul
documentatiei este reglementarea
coerenta a unui teritoriu aflat in
proces de dezvoltare, nu mentinerea
unor situatii punctuale neconforme
cu directia de dezvoltare stabilita
prin documentatiile urbanistice

Ed.I rev. 00
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aprobate.

Conform PUG Municipiul Constanta,
terenul este incadrat in zona EX1 -
zone rezervate pentru dezvoltarea
de locuinte, echipamente publice,
activitati de productie, cercetare etc.
Aceasta incadrare indica o directie
de dezvoltare urbana viitoare, cu
functiuni compatibile cu extinderea
si structurarea zonei, in special in
relatie cu locuirea, echipamentele
publice si activitatile compatibile cu
mediul urban.

Functiunea invocatd de petent,
respectiv adapost pentru
animale/cai, nu este compatibila cu
zona de reglementare EX1 si nu se
regaseste intre functiunile admise
prin  PUG  Municipiul Constanta
pentru aceasta zonda. In plus,
constructiile mentionate de petent
sunt  constructii realizate fara
autorizatie, aspect confirmat chiar
prin existenta procesului-verbal de
contraventie invocat in sesizare.

Din punct de vedere urbanistic,
acest aspect transeaza
incompatibilitatea situatiei existente
cu reglementarile aplicabile:
constructiile realizate fara
autorizatie, utilizate ca adapost
pentru  animale, nu respecta
functiunile admise prin PUG si nu pot
fi considerate compatibile cu directia
de dezvoltare urbana a zonei.
Totodata, o asemenea utilizare nu se
incadreaza in logica normelor de
igiend si sanatate publica aplicabile
mediului de viatd al populatiei, in
special Tn raport cu vecinatatea
functiunilor de locuire fintr-o zona
urbana sau urbanizabild. Normele de
igiend si sanatate publicd aprobate
prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
119/2014, cu modificarile  si
completarile ulterioare, sunt
obligatorii pentru unitatile publice si

Ed.I rev. 00
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private, precum si pentru intreaga
populatie.

Prin urmare, procesul-verbal de
contraventie nu poate fi interpretat
ca argument in favoarea mentinerii
situatiei existente, ci dimpotriva,
confirma existenta unei situatii
neconforme, atdt sub aspectul
regimului de autorizare, cat si sub
aspectul compatibilitatii functionale
cu prevederile PUG  Municipiul
Constanta. Plata amenzii
contraventionale nu modifica regimul
urbanistic al terenului, nu tine loc de
autorizatie de construire si nu
creeaza automat premisele intrarii in
legalitate.

Intrarea in legalitate poate fi
analizatd numai in raport cu
reglementarile urbanistice aprobate,
cu functiunile admise, cu cerintele de
igiend si sanatate publica si cu
legislatia specifica in vigoare. Or, in
cazul de fata, constructiile si
utilizarea invocate de petent nu se
incadreazda in functiunile admise
pentru zona EX1 si nu sunt
compatibile cu vecinatatea
functiunilor de locuire
propuse/analizate in cadrul PUZ.

In  consecintd, solicitarea de
mentinere a terenului n forma
actuald, exclusiv pentru pastrarea
unei utilizari neconforme, nu poate fi
retinuta. Documentatia PUZ
urmareste reglementarea coerenta a
intregii zone de studiu stabilite prin
Avizul de Oportunitate, iar terenul
petentului face parte din aceasta
zona de analiza.

23147 din
data
02.02.2026
formulata de
Ali Cenghiz

Se prezinta urmatoarele:

Proprietarul suprafetei de teren parcela
A648/8 Lot40 Tarla 69 cu NC 104292 in
suprafata de 1411 mp, prezinta
obiectiuni privind PUZ-ul initiat de
domnul Zvarcolescu Sorin Bogdan
privind reglementari urbanistice

R60361/03.07.2026

Petentul ALI CENGHIZ invoca in mod
eronat calitatea de proprietar al
imobilului identificat prin nr.
cadastral vechi 104292, suprafata
1.411 mp. Conform Extrasului de

Ed.I rev. 00
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propuse pentru zona delimitata de
strada Topasca, strada Crisului, drumul
de exploatare DE651, drum de
exploatare DE657 si parcela A648/4.
Mentioneaza ca doreste ca terenul pe
care il detine in proprietate sa ramana
in forma actuala extravilan agricol
deoarece exista un adapost pentru
animale ( caii ) pentru care a platit o

contraventie conform unui proces
verbal de sanctionare si contraventie
pentru care a depus in mai multe

randuri documentatie pentru intrare in
legalitate.

Carte Funciara pentru informare nr.
170960/02.07.2026, imobilul este
inscris in CF nr. 213615 Constanta,
iar proprietar intabulat in cota de
1/1 este ALI BAIRAM, bun propriu,
nu ALI CENGHIZ.

Pe cale de consecinta, petentul nu
face dovada niciunei calitati juridice
asupra terenului indicat si nu poate
formula solicitari privind mentinerea
acestuia in regimul actual ori
excluderea sa din reglementarile
PUZ 1n calitate de proprietar.
Sesizarea se respinge ca
neintemeiata si formulatd de o
persoanda fara calitate dovedita
asupra imobilului indicat.

142696
data
15.06.2026
formulata
Godin

Andreea

din

de

Alexandra

Se prezinta urmatoarele:

In fapt, prin documentatia PUZ propusd, pe
terenul aflat in proprietate a fost desenata o
cale de circulatie carosabila si pietonala cu o
latime de aproximativ 8 metri.

Obiectiune principala - afectarea dreptului
de proprietate prin transformarea terenului
in drum de acces.

Documentatia PUZ prevede rezervarea de
culoare pentru circulatii rutiere si utilitati,
inclusiv  pentru strazile Topasca/Tisei,
Crisului, DE 651, DE 647 si pentru strazile
interioare FN1-FN8, FN1'-FN3’, afirmand ca
aceste masuri ,nu produc in prezenta faza
efecte juridice asupra regimului juridic al
terenurilor si nu instituie obligatii pentru
proprietari” (pag.173).

In plansa U-03 ins3, terenurile sunt trasate
concret ca ,circulatie carosabild/pietonala”
si ,profil stradal propus”, inclusiv pe

2

suprafete marcate ca ,proprietate privata”.
In sectiunile de profil apar I&timi de 10,00
m si 8,00 m (carosabil/pietonal), insotite de
marcaje ,pietonal” si ,pista biciclete”, tot pe
.proprietate privata”. RLU precizeaza si
strazi de categoria a IV-a cu profil de 8 m
(FN1’-FN3') rezervate in interiorul zonei de
studiu

In realitate, prin PUZ.ul propus se creeazi
de facto o servitute de trecere si un drum
de acces pentru ansamblu, contrar

R157743/01.07.2026

Urmare a obiectiunilor/observatiilor
formulate cu privire la documentatia
PUZ, transmitem urmatorul punct de
vedere:

Observatie formulata:

,in fapt, prin documentatia PUZ
propusa, pe terenul aflat in
proprietatea mea a fost desenata o
cale de circulatie carosabild si
pietonala cu o latime de aproximativ
8 metri.”

Raspuns:

in urma verificdrii documentatiei
PUZ si a plansei U-03 - Reglementari
urbanistice, rezulta ca profilul stradal
propus este configurat exclusiv pe

terenul initiatorului PUZ, fara
suprapunere peste imobilul
identificat cu numar cadastral

229674, inscris in Cartea Funciara
nr. 229674, in suprafata de 4.167
mp, si fara afectarea proprietatii
dvs.

Observatie formulata:
,Documentatia PUZ
rezervarea de culoare

prevede
pentru

Ed.I rev. 00
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afirmatiei ca nu se instituie obligatii.

Insd documentatia afirmd c& rezervarea
culoarelor pentru circulatii ,nu produce in
prezenta faza efecte juridice [...] si nu
instituie obligatii pentru proprietari” — ceea
ce face incoerentd proiectarea concreta a
profilului pe teren privat.

Obiectiune privind lipsa procedurii de
utilitate publicda si a despagubirilor.
Rezervarea culoarelor pentru ,obiective de
utilitate publica” (profiluri stradale si
utilitati) este asumata explicit (pag.17), dar
PUZ.ul nu prevede nici procedura de
declarare a utilitatii publice, nici expropriere
cu despdgubire sau constituirea unei
servituti conventionale pentru terenul
proprietatea mea.

Utilizarea terenului ca drum de acces la alte
proprietati din ansamblu presupune fie
expropriere, fie un act de dispozitie al

subsemnatei si NU poate fi impusa
unilateral printr-un PUZ.
Obiectiune privind caracterul

disproportionat al sarcinii si contradictoriu
cu propriile reguli.

RLU prevede ca accesurile carosabile pentru
toate parcelele ,se vor realiza din strazile
existente/propuse” si ca accesul este permis
numai din circulatii amenajate ,fara
afectarea domeniului public” (pag.12)

fnsd drumul de acces/strizile din cadrul al
ansamblului sunt proiectate si peste terenul
proprietatea mea, ceea ce devine o sarcina
disproportionata suportata de catre un
proprietar, in vreme ce PUZ.ul declard ca
etapele ulterioare nu confera drept de
construire si nu produc efecte juridice pana
la aprobari ulterioare.

Aceasta contradictie (drum de acces trasat
concret + afirmatia cad nu se produc efecte
juridice si nu se instituie obligatii)
consideram ca justifica revizuirea solutiei de
circulatie.

Folosirea preponderenta a terenului
proprietatea mea drept ,drum de acces”
pentru ansamblu ar transfera o sarcina
publica disproportionata pe o proprietate

privata, desi documentatia admite doar
rezervari fara obligatii actuale pentru
proprietari.

Prin retragerea unei  suprafete de

aproximativ 8 metri din totalul de 14,83
metri latime, face ca restul de teren ramas,

circulatii rutiere si utilitati, inclusiv

pentru strazile Topasca/Tisei,
Crisului, DE 651, DE 647 si pentru
strazile interioare FN1-FN8, FN1’-

FN3’, afirmand ca aceste masuri ,nu
produc Tn prezenta faza efecte
juridice asupra regimului juridic al
terenurilor si nu instituie obligatii
pentru proprietari” (pag.173).”

Raspuns:

Rezervarea unor culoare pentru
circulatii si utilitati  Tn  cadrul
documentatiei de urbanism

reprezintd instituirea unor zone cu
caracter non aedificandi, avand rolul
de a asigura coerenta viitoarelor
circulatii, a accesurilor si a retelelor
edilitare necesare dezvoltarii zonei.

In raport cu imobilul identificat cu
numar cadastral 229674, aceasta
reglementare are caracter urbanistic
de coordonare la nivelul zonei
studiate si nu sustine concluzia
afectarii concrete a proprietatii dvs.

Observatie formulata:
»In plansa U-03 ins3a, terenurile sunt

trasate concret ca ,Circulatie
carosabild/pietonala” si ~profil
stradal propus”, inclusiv pe
suprafete marcate ca ,proprietate
privata”.”

Raspuns:

Plansa U-03 - Reglementari
urbanistice nu reprezinta profilul
stradal propus peste imobilul aflat in
proprietatea dvs., identificat cu
numar  cadastral 229674, in
suprafatda de 4.167 mp, acesta fiind
configurat  exclusiv. pe terenul

initiatorului PUZ.

Reprezentarea culoarelor rezervate
trebuie citita in logica reglementarii
urbanistice de ansamblu, nu ca
afectare individuald a imobilului dvs.

Observatie formulata:
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de aproximativ 7 metri latime sa devina
complet neconstruibil si inutilizabil.

In concluzie, v solicitdm:

1. Respingerea propunerii PUZ.ului in
actuala configuratie Si impunerea
initiatorului la reconfigurarea retelei de
drumuri exclusiv pe terenul aflat 1in
proprietatea mea sau la limita proprietatii,
fara a fi afectata viabilitatea terenului meu.
2. Eliminarea trasarii profilului de cca.
8 m (P/U-03: ,8.00") peste parcela mea si
mentinerea destinatiei actuale pana la
expropriere cu despagubiri sau constituirea
unei servituti conventionale valabile.

3. Consacrarea expresa in RLU ca
rezervarile nu instituie drept de folosinta
publica si nu greveaza proprietatea fara

procedura legala (expropriere/act
conventional)
4, Reconfigurarea acceselor

ansamblului astfel incadt sa se asigure din
strazile existente/propuse, fara sarcini
unilaterale pe terenul meu

(1] cert
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JIn sectiunile de profil apar latimi de
10,00 m Si 8,00 m
(carosabil/pietonal), insotite de
marcaje ~pietonal” Si ,pista
biciclete”, tot pe ,proprietate
privata”. RLU precizeaza si strazi de

categoria a IV-a cu profil de 8 m
(FN1’-FN3') rezervate in interiorul
zonei de studiu.”

Raspuns:

Sectiunile de profil si reprezentarile
aferente din documentatia PUZ au
caracter de reglementare urbanistica
si de organizare a unei dezvoltari
viitoare.

In ceea ce priveste imobilul
identificat cu numar cadastral
229674, profilul stradal mentionat in
observatii nu se suprapune peste
acesta si nu determina afectarea
dreptului dvs. de proprietate.

Observatie formulata:
»In realitate, prin PUZ.ul propus se
creeaza de facto o servitute de
trecere si un drum de acces pentru
ansamblu, contrar afirmatiei ca nu
se instituie obligatii.”

Raspuns:
Documentatia PUZ nu transforma
terenul identificat  cu numar

cadastral 229674 in drum de acces
pentru ansamblu.

In raport cu proprietatea dvs,,
profilul  stradal propus nu se
suprapune peste imobilul mentionat,
nu determina afectarea acestuia si
nu sustine concluzia crearii unei
servituti de trecere ,de facto”.

Observatie formulata:

,Utilizarea terenului ca drum de
acces la alte proprietdti din
ansamblu presupune fie expropriere,
fie. un act de dispozitie al
subsemnatei si NU poate fi impusa
unilateral printr-un PUZ.”

Ed.I rev. 00

8/15

Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 2
Email: urbanism@primaria-constanta.ro




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA
Nr. 160398/03.07.2026

(1]} cert

1SO 9001 SC 0819/00839

F01-DGUP

Raspuns:

Aceasta sustinere porneste de la
premisa utilizarii efective a terenului
dvs. ca drum de acces pentru alte
proprietati, premisa care nu se
regaseste in documentatia PUZ in

raport cu imobilul identificat cu
numar cadastral 229674.
Profilul stradal propus nu se

suprapune peste proprietatea dvs. si
nu determind afectarea acesteia,

motiv pentru care invocarea
exproprierii sau a constituirii unei
servituti conventionale nu este

incidenta in raport cu imobilul dvs.
Decizia exproprierii poate fi luata
doar de autoritatea publica, care va
aprecia asupra oportunitatii masurii,
persoana vatamata avand
posibilitatea de a contesta masura la
acel moment.

Observatie formulata:

,Insd drumul de acces/strazile din
cadrul al ansamblului sunt proiectate
si peste terenul proprietatea mea,
ceea ce devine o] sarcina
disproportionata suportata de catre
un proprietar, in vreme ce PUZ.ul
declara ca etapele ulterioare nu
confera drept de construire si nu

produc efecte juridice pana Ila
aprobari ulterioare.”

Raspuns:

Profilul stradal indicat in

documentatia PUZ nu se suprapune
peste imobilul identificat cu numar

cadastral 229674 si nu afecteaza
parcela dvs.

Plansa U-03 - Reglementari
urbanistice indicad profilul stradal
propus ca fiind configurat exclusiv pe
terenul initiatorului PUZ, fara
utilizarea terenului dvs. ca suport

pentru circulatia propusa.

In consecintd, nu se poate retine
existenta unei sarcini
disproportionate asupra proprietatii

Ed.I rev. 00
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dvs.

Observatie formulata:

.Folosirea preponderenta a terenului
proprietatea mea drept ,drum de
acces” pentru ansamblu ar transfera
o sarcina publica disproportionata pe
0 proprietate privata, desi
documentatia admite doar rezervari

fara obligatii actuale pentru
proprietari.”
Raspuns:
Documentatia PUZ nu prevede

folosirea terenului proprietatea dvs.
drept drum de acces pentru
ansamblu, iar profilul stradal propus
nu se suprapune peste imobilul
identificat cu numar cadastral
229674.

Astfel, documentatia PUZ urmareste
o reglementare coerenta, echilibrata
si etapizatd a zonei, fara instituirea
unor sarcini unilaterale asupra
proprietatii dvs.

Observatie formulata:
,Prin retragerea unei suprafete de
aproximativ 8 metri din totalul de
14,83 metri latime, face ca restul de
teren ramas, de aproximativ 7 metri
latime sa devina complet
neconstruibil si inutilizabi

I"

Raspuns:
Profilul stradal mentionat  in
observatii nu se suprapune peste

proprietatea dvs. si nu determina
retragerea unei suprafete din terenul
dvs. pentru realizarea unui drum de
acces.

Prin urmare, nu se poate retine ca

documentatia PUZ ar transforma
terenul dvs. intr-un teren
neconstruibil sau inutilizabil prin

afectarea acestuia cu profilul stradal
mentionat.

Eventuala valorificare urbanistica a
imobilului dvs. trebuie analizata
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distinct, in raport cu geometria
proprie a terenului, relatiile fata de
vecinatati, accesibilitatea Si
reglementarile urbanistice aplicabile.

Observatie formulata:

~Respingerea propunerii PUZ.ului in
actuala configuratie si impunerea
initiatorului la reconfigurarea retelei
de drumuri exclusiv pe terenul aflat
in proprietatea mea sau la limita
proprietatii, fara a fi afectata
viabilitatea terenului meu.”

Raspuns:

Solicitarea de respingere a
documentatiei PUZ nu este
justificata Tn raport cu imobilul
identificat cu numar cadastral
229674, intrucat profilul stradal

propus nu se suprapune peste
proprietatea dvs. si nu determina
afectarea acesteia.

Documentatia PUZ reglementeazad o
solutie urbanisticd de ansamblu, iar
in raport cu proprietatea dvs. nu
rezultd afectarea directda invocata
prin observatiile formulate.

Observatie formulata:

»Eliminarea trasarii profilului de cca.
8 m (P/U-03: ,8.00") peste parcela
mea si  mentinerea destinatiei
actuale pana la expropriere cu
despagubiri sau constituirea unei
servituti conventionale valabile.”

Raspuns:
Solicitarea este lipsita de obiect in

raport cu imobilul identificat cu
numar cadastral 229674, intrucat
profilul stradal indicat in

documentatia PUZ nu se suprapune
peste parcela dvs. si nu afecteaza
proprietatea dvs.

Plansa uU-03 - Reglementari
urbanistice indica profilul stradal
propus ca fiind configurat exclusiv pe
terenul initiatorului PUZ, cu circulatie
carosabild si trotuare aferente.
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Rezervarea unor culoare pentru

circulatii si utilitati in cadrul unei
documentatii de urbanism are

caracter de reglementare
urbanistica, prin instituirea unor
zone non aedificandi necesare
coordonarii dezvoltarii viitoare a
zonei.

Mentiondm, de asemenea, ca
anterior formularii prezentelor

obiectiuni, v-ati manifestat interesul
de participare la procesul de
elaborare a PUZ, solicitand o cotatie
pentru lotizarea terenului aflat in
proprietate, insa ulterior nu a mai
dat curs corespondentei si nu a
transmis o optiune ferma de
integrare a terenului n solutia
urbanisticd propusd. In acest sens,
am apreciat ca doriti ca terenul dvs.
sa fie exploatat in continuare in scop
agricol, PUZ-ul propus neinstituind
nicio restrictie de acest fel.

Astfel, consideram ca cererea de
eliminare a servitutii urbanistice non
aedificandi este lipsita de orice
interes si obiect in conditiile in care
documentatia PUZ nu urmareste
afectarea unilaterald a proprietatii
dvs., ci reglementarea coerenta,
echilibrata si etapizata a zonei, cu
respectarea dreptului de proprietate
si cu mentinerea caracterului non
aedificandi al culoarelor rezervate

pana la parcurgerea etapelor
urbanistice ulterioare.
Aceasta restrictie nu afecteaza

drepturile dvs. de a exploata in
continuare terenul in scop agricol.

Observatie formulata:

~Consacrarea expresa In RLU ca
rezervarile nu instituie drept de
folosinta publica si nu greveaza
proprietatea fara procedura legala
(expropriere/act conventional)”

Raspuns:
Aspectele invocate sunt tratate prin
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Regulamentul Local de Urbanism

aferent PUZ, in corelare cu plansele
aferente documentatiei PUZ.
Reglementarile  privind culoarele
rezervate, zonele cu caracter non
aedificandi si profilele de circulatie

au caracter urbanistic si vizeaza
coordonarea dezvoltarii viitoare a
intregii zone studiate. Elaborarea
documentatiei a avut in vedere

cerintele Avizului de oportunitate,
care a solicitat reglementarea
intregii zone studiate, nu exclusiv a
terenului generator PUZ, precum si
principiile Legii nr. 350/2001, care
presupun o abordare integrata si
unitara a teritoriului, nu tratarea
izolata a fiecarui imobil. Prevederile
aferente se regdsesc in RLU si in
plansele aferente documentatiei PUZ

Observatie formulata:

~Reconfigurarea acceselor
ansamblului astfel incadt sa se
asigure din strazile
existente/propuse, fara sarcini

unilaterale pe terenul meu.”

Raspuns:

Solutia de circulatie propusa prin
documentatia PUZ nu instituie
sarcini unilaterale asupra terenului
dvs. si nu conditioneaza accesul
ansamblului de utilizarea imobilului
identificat cu numar cadastral
229674.

Profilul stradal propus este
configurat pe terenul initiatorului
PUZ, iar accesibilitatea zonei este
analizata la nivelul intregii
documentatii, in corelare cu
circulatiile existente si propuse, cu
respectarea etapizarii
reglementarilor urbanistice.

in consecinta, proprietatea
identificata cu numar cadastral
229674, in suprafata de 4.167 mp,
nu este afectata de profilul stradal
propus.
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Fata de cele de mai sus, consideram
ca documentatia PUZ raspunde
observatiilor formulate de dvs. cu
privire la profilul stradal mentionat,
prin clarificarea amplasarii acestuia
exclusiv pe terenul initiatorului PUZ,
fara afectarea proprietatii dvs.

Concluzii formulate:

Solicitarile  formulate nu  sunt
justificate in raport cu imobilul
identificat cu numar cadastral

229674, inscris in Cartea Funciara
nr. 229674, in suprafata de 4.167
mp, intrucat profilul stradal propus
nu se suprapune peste proprietatea

dvs. si nu determind afectarea
acesteia.

Plansa U-03 - Reglementari
urbanistice indica profilul stradal

propus ca fiind configurat exclusiv pe
terenul initiatorului PUZ, cu circulatie
carosabild si trotuare aferente, fara
utilizarea imobilului dvs. ca suport
pentru circulatia propusa si fara
conditionarea accesibilitatii
ansamblului de terenul dvs.

Caracterul de culoare rezervate/non
aedificandi al wunor reglementari
poate fi reflectat in RLU, in sensul
naturii lor urbanistice si al rolului de
coordonare a dezvoltarii viitoare a
zonei, fara ca aceasta reglementare
sa sustind concluzia  afectarii
concrete a proprietatii dvs.

Prin urmare, documentatia PUZ nu

justifica  respingerea  propunerii,
eliminarea profilului stradal sau
reconfigurarea accesurilor prin

raportare la imobilul dvs., intrucat
proprietatea identificata cu numar
cadastral 229674 nu este afectata
de profilul stradal propus, iar
reglementarea urmareste o
dezvoltare coerenta, echilibratd si
etapizata a zonei.
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b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de
urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le
rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor

Nu este cazul.

Arhitect Sef,

Dan Petre Leu

Persoana responsabild cu informarea
si consultarea publicului,
insp. Georgiana Stefania Terciu
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