ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU VA

COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

Nr. 140759/11.06.2026 — L oGUP
RAPORTUL

INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal "Introducere in intravilan si
reglementare urbanistici in vederea construirii unui ansam,blu

rezidential”
INITIATOR: GHIURAL EXIMP SRL.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru

a informa si a consulta publicul

Etapa pregatitoare
In data de 24.07.2024 beneficiarul a demarat procedura informarii si

consultarii publicului privind Planul Urbanistic Zonal - "Introducere in intravilan
pentru dezvoltare zona de productie, depozitare, comert en gross, servicii,
birouri”, depunand anuntul de intentie nr.142307 din data 24.07.2024, privind
elaborarea Planului Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea panoului
pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal a fost
postat pe pagina de internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioada
de 5 zile (24.07.2024 - 29.07.2024), conform solicitarii nr.142337 din data de
24.07.2024.

Etapa de elaborare a propunerilor
Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor

preliminare ale Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 110160 din data de
08.05.2026, postat pe pagina de internet a Primariei, conform solicitarii nr.
110203/08.05.2026 pentru o perioada de 25 zile (08.05.2026 - 02.06.2026),

insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.
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a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost

invitati sa dezbata propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati sa
consulte documentatia de urbanism disponibila pe site-ul Primariei Municipiului
Constanta (sectiunea Servicii cetateni - Urbanism — Dezbateri publice pe teme de

urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul
trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine
informative si alte publicatii

Au fost transmise 30 de notificari catre proprietarii din zona de studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care
au primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise
Conform datelor de identificare obtinute in wurma solicitarii nr.
85285/06.04.2026, formulate catre Serviciul Public de Impozite si Taxe, transmise
prin adresa R-T40094/16.04.2026.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea publica programata in data de 21.05.2026, interval orar
1100-1200  gu fost prezenti: 1 reprezentant Directia Generald Urbanism si
Patrimoniu si 1 reprezentant elaborator Arh. Ignis Duvagi, 5 persoane din partea
publicului, confrom Procesului verbal de sedinta nr. 122277/21.05.2026.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de
public pe parcursul procesului de informare si consultare
Pe tot parcursul derularii procesului de informare si consultare publica s-au

depus sesizari de la persoane interesate care vizeaza reglementarile propuse,
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perioada

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau

se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul

procesului

Sesizarile primite in perioada consultarii publicului au fost inaintate prin e-
mail catre ALL ARHITECTURA SRL, in calitate de elaborator al Planului Urbanistic

Zonal, spre a fi analizate si in vederea formularii unui raspuns argumentat din punct

de vedere tehnic.

Raspunsurile elaboratorului Arh. Ignis Duvagi, la aspectele invocate in

sesizari, au fost inaintate petentilor prin e-mailuri.

Sesizari primite in perioada consultarii publicului de elaborare a PUZ:

Numar

inregistrare

Observatii formulate

Raspunsul elaboratorului PUZ -
ALL ARHITECTURA SRL

sesizare
166783 din | Se prezinta urmatoarele: R166783/23.09.2024
data Confor_rr_1 Contractului de vanzare cumparare In calitate de elaborator al
29.08.2024 autentificat cu  nr.  493/13.04.2005, documentatiei, comunicd urmé&toarele
T _subsgmngtul are calltat_ea de proprlepar al'| clarificsri si mentiuni asupra sesizarilor,
formulaty de | imobilului teren extravilan - categoria de | 1, ordinea in care au fost enuntate, cu

Etem Ergean

folosinta arabil, tarla 114, parcela A1060/14
in suprafata de 42.000 mp. Imobilul are nr.
cadastral 103967 si Carte Funciara nr.
206797. In aceasta calitate, sesizeaza
urmatoarele aspecte: Potrivit Anexei 1 la
AO nr. 7784/2024, Zona de studiu, cu avize
de oportunitate PUZ - PUD 2024 - 5207, se
suprapune pe o suprafatd a terenului
proprietatea subsemnatului, astfel cum
reiese din planurile puse la dispozitie de
institutia dumneavoastra pe site-ul
primdriei, pe care le anexez. Aceasta
suprapunere reiese si din Anexa 2 la la AO
nr. 7784/2024. Mai mult, din planul cu
piese desenate existent in Anunt, reiese in
mod evident aceasta suprapunere, intrucat
in terenul proprietate subsemnatului, sunt

mentiunea ca nu se poate referi decat la
aspectele legate de urbanism:

1.Pe terenul descris ca fiind proprietatea
dlui Etern Ergean, este estimata o
dezvoltare a tramei stradale, fara insa ca
PUZ sa o impuna. PUZ nu face modificari
in privinta terenului, nu il reglementeaza
in  vederea construirii, nu propune
lotizare si nu propune introducerea in
intravilan a acestuia. RLU aferent PUZ nu
face referire la cele de mai sus. pentru
terenul dtlui Etern Ergean.

2.Se vor clarifica suplimentar pe plansa
de reglementari si in memoriul PUZ
aspectele de mai sus.

in cadrul consultarii CTATU prealabila
emiterii avizului arhitectului sef, voi
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prevazute propuneri avand ca obiect cdi | supune atentiei sesizarea primita,
acces  (drumuri). Raportat la cele |urmand sa actualizez din  nou
prezentate si in conformitate cu prevederile | documentatia, dacd e cazul, pe baza

Constitutiei Romaniei, potrivit carora,
dreptul de proprietate este inviolabil, ma
opun intentiei de elaborare PUZ -
introducere in intravila a suprafetei de teren
ce se suprapune cu terenul proprietatea
subsemnatului. In concluzie, solicitd a se
lua act de cele prezentate si a se dispune
modificarea propunerilor aferente PUZ, in
ceea ce priveste suprafata de teren
afectata. In cazul in care, nu vor fi luate
masuri in vederea actualizarii propunerilor
PUZ, ma voi adresa instantelor de judecata
competente in vederea respectarii dreptului
de proprietate al subsemnatului.

recomandarilor sau solicitarilor primite
de la CTATU si arhitectul sef.

119667
data
19.05.2026

formulata

din

de
Zaharia
George,
Tanase
Cartale, Tirna
Dan, Jianu

Valentin,

Se prezinta urmatoarele:

In calitate de proprietari a loturilor propuse
pentru introducere in intravilan, prezinta
urmatoarele propuneri / sustineri cu privire
la dezbaterea publica din data de
21.05.2026 referitor la proiectul: ,Plan
Urbanistic Zonal - Introducere in intravilan
si reglementare urbanistica in vederea
construirii  unui ansamblu rezidential”,
amplasat pe teritoriul cuprins intre De1034,
Del070, |limita intravilan si NR.CAD.
255357, avand ca initiator societatea
GHIURAL EXIMP S.R.L.

1. Sunt de acord cu intrarea in intravilan si
parcelarea loturilor vizate. Va rog sa luati

R130034/29.05.2026
Referitor la: PUZ - INTRODUCERE iIN

INTRAVILAN S| REGLEMENTARE
URBANISTICA iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI  ANSAMBLU
REZIDENTIAL initiat de Ghiural
Eximp SRL, in zona delimitata
conform avizului de oportunitate
77824/26.04.2024, de De 1034,

parcela cu nr. cad. 255357, De 1070
si limita intravilan si  adresa
fnregistrata cu nr. 119667 din
19.05.2026, a d-lui George Zaharia,

Enache Irina, | jn considerare aceste opinii in cadrul | Tanase Cartale, Tirna Dan, Jianu

Zaharia procesului de avizare. Valentin, Enache Irina, Zaharia

Mircea Mircea, Zaharia Catédlina, in calitate
! de elaborator al documentatiei, am

Zaharia luat act de sustinerea PUZ din partea

Catalina dvs.

121236 din | Se prezinta urmatoarele: R130037/29.05.2026

data Conform Contractului de vanzare cumparare - .

autentificat cu  nr.  493/13.04.2005, | 1- S€ Va consemna in memovrlul PUZ
20.05.2026 subsemnatul am calitatea de proprietar | contestatia si opozitia fermda a d-lui
formulaty de | €xclusiv al imobilului teren extravilan — Ergean Etern.

Etem Ergean

categoria de folosinta arabil, tarla 114,
parcela A 1060/14 in suprafata de 42.000
mp. Imobilul are nr. cadastral IE 206797 si
Carte Funciara nr. 206797.

in temeiul Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si al
Legii nr. 52/2003 privind transparenta

2. Zona de studiu care include terenul
IE 206797 aflat in proprietatea lui
Etern Ergean, a fost stabilita prin
avizul de oportunitate nr.
77824/26.04.2024.
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decizionala in  administratia  publica,
formulez, in termen 08.05.2026 -
02.06.2026, prezenta:

CONTESTATIE si OPOZITIE FERMA depusa
in cadrul procedurii de consultare publica
declansata prin Anuntul de Consultare din
08.05.2026, avand ca obiect "'Teritoriu
cuprins intre De 1034, De 1070, si limita
intravilan si nr. cad. 255357” impotriva
Propunerii Preliminare de Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) initiat de societatea GH1URAL
EXIMP  S.R.L., proiect «ce vizeaza
introducerea in intravilan si reglementarea
terenurilor pentru realizarea unui ansamblu
rezidential.

in urma consultarii Propunerii Preliminare
de Plan Urbanistic Zonal (PUZ), am
identificat ca in cadrul limitelor teritoriul ce
face obiectul propunerii preliminare se
regaseste inclus imobilul - teren extraviran
al carui proprietar sunt asa cum [-am
identificat si mai sus. De asemenea,
precizez ca imobilul - teren extravilan al
carui proprietar sunt se invecineaza (la EST)
cu imobilul - terenul extravilan al societatii
GHIURAL EXIMP S.R.L.

Din analiza documentatiei rezultd ca
propunerea celor 3 (trei) drumuri de acces
prin amplasare afecteaza suprafata
terenului al carui proprietar sunt, din care -
un drum este amplasat pe intreaga latura
vestica a proprietatii subsemnatului; - 2
drumuri Tmi intretaie transversal terenul
detinut.

Subliniez faptul ca propunerea unor drumuri
pe proprietatea mea Tmi produce un
prejudiciu semnificativ, atat din punct de
vedere patrimonial, cat si din perspectiva
dezvoltarii viitoare a terenului. Prin
prezenta, va solicit reconfigurarea
proiectului PUZ, prin eliminarea totala a
oricaror trasee de drumuri, strazi, servituti
sau retele de utilitati propuse pe suprafata
terenului aflat in proprietatea mea privata.
Consider ca includerea unor astfel de
propuneri in cadrul documentatiei initiate de
societatea GHIURAL EXIMP S.R.L, spre
aprobare reprezintda o atingere abuziva
adusd dreptului meu de proprietate,
intrucat initiatorul proiectului nu detine
niciun drept real, acord, servitute sau alt
temei juridic care sa 1i permita sa propuna
ori sé configureze cai de acces pe terenul
meu. Terenul in cauzd reprezintd un activ

3. Se va clarifica in etapele urmatoare
faptul ca pe terenul mentionat nu sunt
propuse drumuri. La dezbaterea
publica din data de 21.05.2026 am
explicat cad drumurile la care se face
referire sunt doar o estimare, cum este
si mentionat in legenda, si nicidecum o
propunere de reglementare  sau
propunere  de  perspectivd.  in
consecintd,  proprietatea  nefiind
»clopartitd" de trasarea unor drumuri,
nu are sens abuzul mentionat.

4. Nici in etapa initierii PUZ, nici in
prezent nu a fost vorba de afectarea
vreunei proprietati, altele decéat cele
pentru care s-a solicitat lotizarea de
catre proprietariii insisi, prin trasarea
de drumuri. Acest fapt rezulta clar din
propunerea de RLU pusa la dispozitia
publicului care face referire exclusiv la
terenurile din UTR 1 si UTR 2,
celelalte terenuri, printre care se afla si
IE 206797, mentinandu-si situatia in
care se afla, din punct de vedere al
integritatii, utilizarii, categoriei de

.....

folosinta, construibilitatii si
caracterului extravilan.
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valoros, iar afectarea unei suprafete
considerabile pentru realizarea unor cai de
acces in beneficiul proiectului altor
proprietari, diminueaza n mod direct
valoarea si utilitatea economica a
proprietatii mele. Propunerea de proiect
constituie o incalcare grava a Dreptului de
Proprietate Privata (Art. 44 din Constitutie
si Art. 555 Cod Civil). Proprietatea privata
este inviolabila, garantatda si ocrotita de
Constitutia Romaniei si de Conventia
Europeana a Drepturilor Omului (Protocolul
1). Prin trasarea a douda drumuri care Tmi
»Ciopartesc” si fragmenteaza lotul Tn bucati
inutilizabile, mi se anuleaza dreptul de a
folosi si de a dispune liber de propriul bun.
Proiectul imobiliar in cauza este o afacere
strict privatd, cu scop comercial. Un
investitor privat GHIURAL EXIMP S.R.L, nu
are dreptul legal de a-si configura amprenta
stradala si obligatiile de acces pe terenul
vecinilor, pentru a-si maximiza propriul
profit. Primaria Constanta nu poate aproba
un act administrativ (HCL) care serveste
interesele financiare ale unei firme private
in detrimentul drepturilor legitime ale unui
cetatean. Trasarea abuziva a drumurilor
prin mijlocul proprietatii mele distruge
definitiv potentialul economic si urbanistic al
terenului. Prin fragmentarea lotului in sub-
parcele rezultate din intersectii, suprafetele
ramase devin neconstruibile din cauza
retragerilor obligatorii impuse de Codul Civil
si de regulamentele de urbanism. Practic,
prin semnatura Arhitectului-Sef, terenul
meu este transformat intr-o masa de
pamant inutilizabila.

Faptul ca aceste drumuri sunt prezentate
drept simple ,, propuneri de perspectiva” nu
inlatura caracterul nelegal si prejudiciabil al
includerii  lor in planurile urbanistice
aferente proiectului respectiv. O asemenea
reprezentare creaza aparenta existentei
unui acord al subsemnatului sau a unei
disponibilitati privind afectarea terenului
meu pentru deservirea altor proprietati,
aspecte care nu au fost obtinute niciodata.
Solicita respingerea propunerii preliminare a
PUZ-ului in forma actuala si obligarea
proiectantului/initiatorului de a recalcula si
redesena caile de acces exclusiv pe terenul
detinut de firma GHIURAL EXIMP S.R.L.
Precizez in mod expres ca: *Nu mi-am
exprimat niciodata acordul pentru
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realizarea, propunerea sau rezervarea unor
drumuri pe proprietatea subsemnatului;
*Nu exista niciun act juridic prin care sa fi
transmis vreun drept de folosintd ori
servitute n favoarea initiatorului
proiectului; *Ma opun categoric includerii
terenului meu in orice documentatie
urbanistica ce urmareste deservirea altor
investitii private in dauna mea.

Mai mult decat atat, doresc sa subliniez
faptul ca intentionez ca, Iintr-un Vviitor
apropiat, sa dezvolt la randul meu un
proiect imobiliar pe aceasta proprietate.
Prin urmare, orice propunere unilaterala
privind amplasarea unor drumuri pe terenul
meu afecteaza in mod direct posibilitatile
mele de dezvoltare, configuratia viitoare a
proiectului propriu si exercitarea deplina a
dreptului de proprietate. Mentionez ca
aceasta Propunere preliminara de Plan
Urbanistic Zonal a fost initiata si in anul
2024, cand de asemenea am sesizat
Primaria Municipiului Constanta si
Compartimentul de Planificare Urbana
(doamnei Inspector - SIMINA
STAICULESCU) exprimandu-mi si atunci
dezacordul fatda de o astfel de propunere,
opozitie care a fost inaintatd arhitectului
firmei private.

Potrivit raspunsului formulat de firma de
arhitectura ALL Arhitectura, prin arhitect
Ignis Duvagi, se precizeaza ca aceste
~propuneri pentru viitor\ "se vor clarifica
suplimentar pe plansa de reglementari si in
memoriul PUZ\ ”... urmand sa actualizez din
nou documentatia”.

Se pare ca dupa doi ani de "analiza" firma
de arhitectura ALL Arhitectura, desi a liat
cinostinta de opozitia mea, nu a dat curs
acesteia. Practic actuala propunere de PUZ
este identica cu cea din 2024 Iara a tine
cont de prevederile legale invocate, drept
pentru care revin cu prezenta opozitie pe
care mi-o mentin, intrucdt se incalca grav
dreptul de proprietate al subsemnatului.
Subliniez ca simpla includere a acestor
trasee in documnetatia urbanistica este de
naturd sa produca prejudicii cu consecinte
juridice si urbanistice asupra proprietatii
mele.

in cazul in care, nu vor fi luate masuri in
vederea actualizarii propunerilor PUZ, ma
VOi adresa, institutiilor competente,
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instantelor de judecatd in vederea
respectarii  dreptului de proprietate al
subsemnatului.

in concluzie, solicit expres:

1. NEAPROBAREA DOCUMENTATIEI in
forma actuald, atata timp cat aceasta
contine elemente proiectate pe proprietatea
mea, chiar daca acestea sunt la nivel de
propunere;

2. SA SE IA ACT DE OPOZITIA MEA
ferma fata de orice planificare urbanistica
ce afecteaza terenul meu;

3. Comunicarea, in cel mai scurt timp
posibil, la adresa de email
pinciol4@yahoo.com fin scris a masurilor
dispuse in urma prezentei petitii, (cerinta in
confonnitate cu Legea nr.544/2001 privind
liberul acces la informatii de interes public)

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de
urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le
rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor

Nu este cazul.

Arhitect Sef,

Dan Petre Leu

Persoana responsabila cu informarea
si consultarea publicului,
insp. Georgiana Stefania Terciu
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