REGIA NATIONALA A PADURILOR - ROMSILVA
DIRECTIA SILVICA CONSTANTA

Mun. Constanta, Str.1.C.Bratianu nr.250 ,Cod postal 900316
Telefon: 0241/ 611035, fax: 0241/ 615871

e-mail: olficetdconstantarosilvaro

Nr . lf_’!g /)Z oL V028

ANUNT

privind organizarea licitatiei pentru inchirierea urmitoarelor active disponibile: . Atelier de impletituri”, ,.Remiza
tractoare” administrate de O.S. Dunirea de jos. ,,canton silvic ,,Crucea® — administrat de OS Harsova si canton silvic
,Eminescu “ administrat de catre Ocolul Silvic Bineasa.

k

Oreganizatorul licitatiei: Directia Silvicd Constanti — Constanta, B-dul 1.C. Britianu nr. 250, judetul Constanta,
telefon:0241.611035, fax: 0241.615871, e-mail: oificelnconstania.rosilva.ro

Data si ora desfasurarii licitatiei : 17.06.2026 , ora 12;

Locul desfasurdrii licitatiei : sediul Directiei Silvice Constanta — Constanta, B-dul I.C. Bratianu nr.250, judetul
Constanta

Tipul licitatiei: licitatie publica , cu strigare .

Obiectul licitatiei: inchirierea urmitoarelor obiective

, :
N | Supraie Tt | pas | Gare
: Denumire activ | Qccl Silvic UP | wua . , . ficitatie oy
Cri ‘ activului {pornire (lei) participare
‘ ‘ (mp) licitatie) (lei)
] | Awlierde | Diundrea ‘ UPIII | 9IC | 3467 | 2700 | 270 2700
impletituri de jos |
Remiza Dandrea Mun. Medgidia |
2 ) T sr, Ivorului 84 800 80 800
fractoare ae jos
nr.5 -
3 | camtonsilvic | gL ova ‘ v 9 1005 750 75 750
wlrHcea ’ _
vy ' | ] N
4 | COMORSIVIC | peasa | IV | 26C 60 500 50 500
SEminescu ‘ | |

Pretul este exprimat in lei fara TVA.

Alte informatii privind organizarea si desfasurarea licitatiei:
Pentru participarea la licitatie, ofertantii vor depune la secretariatul Directiei Silvice Constanta, pana in data
de 17.06.2026 , 1a orele 11:00 , documentele previzute de caietul de sarcini al licitatiei, respectiv:

- cererea de inscriere la licitatie, cu specificarea obiectivului pentru care liciteazi:

- dovadainregistrarii la Oficiul Registrului Comertului (certificatul de inmatriculare al persoanei juridice, in copie
certificatd) iar in cazul persoanelor fizice — copie dupi cartea de identitate;

- certificat constatator emis de catre Oficiul Registrului Comertului privind structura actionariatului si situatia
persoanei juridice (original sau copie legalizata), emis cu cel mult 30 zile inainte de data preselectiei, in cazul
persoanelor juridice.

- declaratie pe propria raspundere a ofertantului c¢i nu are datorii fata de RNP Romsilva;



- dovada constituirii garantiei de participare.

Cererea si oferta se pot depune la organizatorul licitatiei prin una dintre urméatoarele modalitati:
a) direct [a registratura, pe hartie;

b) prin postd/curier, pe hartie:

Participantii la licitatie trebuie sa facd dovada achitarii, anterior inceperii sedintei de licitatie, in contul
organizatorului, RO54BRDE140SV09398041400, deschis la BRD sucursala Al. Lipusneanu, prin instrumente
bancare legale decontabile, sau direct la casieria unitétii a :

a) garantiei de contractare este cuantumul unei chirii pe o luna de zile de la care porneste licitatia;

b) tarifului de participare la licitatie in suma de 150 lei. ( inclusiv caietul de sarcini) .

Documentul privind dovada achitarii garantiei de contractare prevézute la lit. a. si a tarifului de participare se depune
la secretariatul comisiei de licitatie anterior inceperii sedintei de licitatie.

Caietul de sarcini poate fi procurat de la sediul DS Constanta incepand cu data de 02.06.2026, sau de pe site-ul

W FOSIVOL 0.

- Pentru informatii si date suplimentare vi puteti adresa organizatorului licitatiei. Persoana de contact: ing. Cristian
TOPOLEANU, telefon: 0241.611035, telefon mobil: 0748276801.
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Cerere inscriere licitatie,

Subsemnatul B , identificata prin
C.l.seria  nr. , CNP solicit
prin prezenta inscrierea la licitatia, din data de ....ccceeeieens , ora 12:00 pentru
inchirierea obiectivului: , anunt licitatie

NI, e s me anes

Data Semnatura,



Cerere inscriere licitatie,

Operatorul economic......................... ,cusediulin........
.ojudetul ...l , Str . nr........... I o) F ,eto. ...
...... ,SCe v i@, codpostal ...... ... telefonfix....
...... ,mobil ......... fax..........

cont virament . . . ... ... i ,deschisla.......... ..... -
sucursala.......... , inregistrat la oficiul registrului comertului cunr. .......
..., cod unic de inregistrare . . .. ...... , reprezentat legal prin..............
. ., Incalitatede .......... , solicit Inscrierea la licitatia organizatd de
Directia Silvicd Constanta In data de .cccccccecscssneenns, 0Ora 12:00, pentru
inchirierea obiectivului: , anunt licitatie

Data Semnatura,



Declaratie,

Subsemnatul ~, CNP , cu
domiciliul in _ identificat cu CI seria
nr. , declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate

faptei de fals in acte publice, pentru licitatia publicd de inchiriere active
organizati de Directia Silvicd Constanta, cd operatorul economic/grupul de
operatori economici pe care il reprezint nu are datorii restante fa{d de
administratorii fondului forestier proprietate publicd a statului - Regia Nationala
a Padurilor - Romsilva, respectiv unitatile si subunitétile acestora.

Directia Silvicd Constanta. proceseazii si prelucreazi date si informafii. inclusiv de natura
datelor cu caracter personal, cirora le sunt aplicabile prevederile Regulamentului (UE) nr.
67972016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor). datele fiind furnizate si prelucrate in

conditiile legti.

Completarea datclor de citre semnatar pe acest formular constituie consimt@maintul
explicit pentru a preiucra fin coniinuare aceste daic

Data Semnatura,



Declaratie,

Subsemnatul, - , CNP

, cu domiciliul in

B ) , reprezentant legal al operatorului
economic/grupului de operatori economici
, avand CUI , declar pe

propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, pentru
licitatia publica de inchiriere active organizatd de Directia Silvica Constanta, cé
operatorul economic/grupul de operatori economici pe care il reprezint nu are
datorii restante fatd de administratorii fondului forestier proprietate publicd a
statului - Regia Nationald a Padurilor - Romsilva, respectiv unitatile si
subunititile acestora.

Divectia Silvica Constanta. proceseazit i prelucreaza date si informatii, inclusiy de
natura datelor cu caracter personal. clirora le sunt aplicabile prevederile Regulamentului (UE)
nr. 67972016 privind protectia versoanelor fizice I ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor), datele fiind furnizate si prelucrate In
conditizle legii.

Completarea datelor de cifre semnatar p

¢ acest formular constituie consimtamantu!
explicit pentru a prefucra in continuare aceste date

Data Semnatura,



REGIA NATIONALA A PADURILOR - ROMSILV

;:f S ‘& DIRECTIA SILVICA CONSTANTA
im
\f:’,:. Mun. Constanta, Str I.C.Brdtianu nr.250 ,Cod postal 900316

%/
&
. Q@/ Telefon: 0241/ 611035, fax: 0241/ 615871

e.mail: officetwconstanta.rosilva.ro

Conleazd penltru viiter!

A B

NR. /(3(/ 0204 . 22L

.Remiza tractoare” administrate de G.S. Dundrea de jos. eanton silvic ,,Crucea™ -
administrat de OS IHarsova si canton silvie ,,Eminescu * administrat de ctre
Ocolul Silvic Bancasa

Tabel 1

Ny . Denumirea obiectivului Suprafata de
Nr. crt. Denumire unitate . . A e
| _ ] | (activului) | inchiriat (mp) -
1 0.S. Duniirea de jos | Atelier de Impletituri 346.27
2 G.S. Dundirea de jos '} Remiza tractoare 84
3 Ocolul Silvic Harsova | cantoa silvic ,,Crucea” 100.5
4 Ocolul Silvic Baneasa | canton silvic ,Eminescu” 60
CAPITOLULI

Datele de identificare ale locatorului (administrator)

Organizatorul licitatici este REGIA NATIONALA A PADURILOR — ROMSILVA prin
DIRECTIA SILVICA CONSTANTA, cu sediul in Constanta. str. L.C. Bratianu. nr. 250,
Cod fiscal RO 1590120, CONT IBAN: RO34BRDE140SV09398041400, deschis la BRD
sucursala Al. L#pusneanu. inregistrati la Oficiul Registrul Comerfului sub nr. J
40/450/1991.

CAPITOLUL IT

Descrierea bunurilor imobile care fac obicciul inchirierii:
Activele ce se inchiriaza si mijloacele fixe componente ale acestora, se regasese in Anexa
I la prezentul caict de sarcini. In Anexa I se regdsesc de asemenea informatii
referitoare la destinatia de utilizare si suprafata mijloacelor fixe componente tiecarui
activ



CAPITOLUL 111

Conditiile si regimul de exploatare a bunuiui inchiriat

Destinatia imobilului inchiriat nu poate {i modificatd. Modificarea eventuald a elementelor
constructiei (de structurd sau {unctionale) se va face numai cu acordul prealabil a locatorului.
Laexpirarea contractului de inchiriere. imobilul va fi predat in starea initiala.

Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfasurarii actividdtilor pentru care au
fost inchiriate acestea, vor {1 suportate in totalitate de locatar.

La incetarea contractului de inchiriere, dotarile/amenajarile. eventualele reparatii si investitii
efectuate de chirtag. rimén In proprietatea locatorului, fard  vreo pretentie din partea
locatarului.

Pe parcursul desfisurari contractului de inchiriere, locatarii vor respecta toate reglementarile in
vigoare cu privire la securitatea si sandtatea in muncd. apararea impotriva incendiilor si
protectia mediului ete, previzute de legislatia in vigoare.

Orice incilcare a acestor cbligatii atrage raspunderea exclusiva a locatarulut.

Locatarul este singur raspunziitor de evenwalele daune provocate tertilor si locatorului ¢z
armare a deslBsurari activiidgi sale, urmand a suporta In integralitate riscul si contravaloarea
despdgubirilor aferente.

In ceea ce priveste utilitatile: salubritatea. alimentarea cu apd, energie electrica si gaze
naturale. locatarul isi va face contorizare individuald prin incheierea de contracte directe
cu furnizorii de utilitdt. Locatarul se obligd ia plata asigurdrii obligatorii PAD, a taxelor si
impozitelor locale.

Cu privire Ia orice amengjare interioard sau exterioard a spatiului ce va face obiectul
inchirierii, locatarul va solicita in scris, in mod obligatoriu. acordul locatorului.

Locatarului i este interzis si deterioreze starca fizicd actuald a spatiului inchiriat ori sd
realizeze modificiri structurale ale acestuia. In caz contrar urindnd sd suporte toate
cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de
la data constatarii unor astfel de situatii.

Ofertantul (persoana fizici sau operator cconomic) care este interesat in aparticipa la
licitatie pentru inchirierea unui activ va putca viziona in teren. activul respectiv pand la
data licitatiei. Orice alte observaiii ulterioare licitatiei din partea unui ofertant declarat
adjudecatar nu vor i luate 1n considerare.

Informatii suplimentare despre active se pot obtine de la ocoalele silvice in raza carora sunt
amplasate activele supuse inchirierii.

Terenul parcelei silvice pe care este amplasat imobilul este proprietate publica statului
aflar in administrarea D.S. Constanta si va lace obiectul obligativitdtii incheierii unui
contract de concesiune de citre locatar, in temeiul art. 52 alin(2) din Legea 331/2024-
Codul Silvie. odati cu adoptarea Hotardrii de Guvern pentru aprobarea metodologiei de
calcul a valorii redeventei.

Datele de contact ale ocoalelor silvice sunt publicaie pe site-ul www.rosilva.ro.

CAPITOLUL IV

Pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv chiria minima.

Pretul de pornire al licitatiei este cel aprobat in conformitate cu prevederile Hotdréril
Comitetului Director si este consemnat in Anexa | la prezentul Caiet de sarcini. Preul de
pornire a licitatiei este exprimat in lei, fird TVA. T.V.A.-ul se aplicd conform legislatiei n
vigoare

CAPITOLUL V

Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este valoarea cea mai mare ofertatd de citre participanti la licitatia
publicd cu strigare (lei/lund). Licitatia se va desfasura dupd metoda licitatiei publice,
deschisa, competitivi. cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit. Pasul de
licitatie, in urcare. este de 10% din valoarea de pornire a licitatiei. ofertele facandu-se prin
strigare de pasi intregi. Castigator va fi desemnat ofertantul care a oferit cel mai mare pret



dupd 3 striglri succesive aic presedintelui comisiei de licitatie. in caz de balotaj, adica mai
multi par ticipanii au oferit exact acelasl pret In cadrul ultimului pas de licitare $i nici unul
dintre ei nu au oferit o sumi cu un pas mai mare. se va aplica urméatoarea procedura:e
Ofertantii vor trebui si-si exprime in scris. in conditii de confidentialitate, o noua oferta.care
si fie mai mare decat suma care a cauzat balotajul. Oferta va f1 prezentatd intr-un plic inchis
care va f1 predat plc.%&dmu,uu comisiei. Presedintele comisiei va deschide toate plicurile, 1ar
ofertantului care a inscris suma cea mai mare. 1 va fi atribuit contractul de chirie. In situatia
neadjudecarii bunurilor i dupd aplicarea procedurii de balotaj, procedura se considera
anulatd. In cazul in care la licitatie. se inscric un singur ofertant, acesta poate adjudeca
licitatia la pretul oferit de acesta, dar nu mai putin decéat pretul de pornire. Oferirea de
cdtre participant! a nivelului de pornire este consideratd oferta.

CAPITOLUL VI
Cerinte privind participarea la licitatie ofertantilor
Ofertantii trebuie si depuni:

- dovada inregistarii la Oficiul Registrului Comertului (certificatul de
inmatriculare al persoanei juridice. copie pentru conformitate cu originalul). 1ar
in cazul perscanelor fizice — copie dupd cartea de identitate sau buletinul de
identitate:

- certificat constatator emis de catre Oficiul Registrului Comertului privind
structura actionariatului si situatia persoanei juridice (original sau copie
legalizata), emis cu cel mult 30 zile inainte de data preselectiel. in cazul
persoanelor juridice.

- declaratie pe propria raspundere a ofertantulul ¢ nu are datorii fatd de RNP

Romsilva, respectiv unititile si subunitétile acestora;

- dovada constituirii garantiel de participare, (garantia se achita in lei sau prin

virament bancar);

- cererea de Inscriere la licitatie. cu specificarea spatiului pentru care liciteaza pentru

inchirtere.
Se iau in considerare numai actele depuse de ofertant pani la data si la ora limita stabilite
pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd eventuale completéri ulterioare. In cazul in care
nu sunt depuse toate actele solicitate. ofertantul nu va putea participa la licitatia publica,

deschisa cu strigare.

CAPITOLUL Vii

Cuantumul garantiei de contractare si taxa de participare
[. Garantia de contractare este obligatorie si se constituie prin virament
bancar Lei : CONT IBAN: RO54BRDE140SV0939804 1400, deschis la
BRD sucursala Al Lapusneanu , sau in numerar. prin platd la Casieria
Directiei Silvice Constanta pani la data licitatiel, Valoarea garantiet de
contractare la licitatia de inchiriere reprezintd cuantumul unei chirii pe o
luna de zile de la care porneste licitatia.

2. Garantia de contractare se retine in cazul in care oferta a fost stabilita
castigatoare si se transforma in garantie de buna executie a contractului.
Garantia de contractare consiituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost
stabilitd castigitoare. se returneaza acestora, in cel mult 10 zile lucratoare de
la Hicitatie. pe baza unei cereri scrise.

3. Taxa de pariicipare se va achita in aceleasi conturi de mai sus. sau in
numerar fa casieria D.S. Constanta

CAPITOLUL VIl
Subinchirierea bunului, cesionarea dreptului de iocatiune si concesionarea terenului
aferent imobilelor
Se interzice subinchirierea spatiului. total sau partial, precum si cesionarea dreptului de



locatiune. De asemenea. spaiiul inchiriat nu poate 11 grevat de vreo sarcind si nu poate face
obiectul vreunui contract de asociere. colaborare ori a altui tip de contract incheiat de
locatar cu terti. Incalcarea acestor cerinle alrage rezilierea de indatd a contractului de
inchiriere, bard indeplinirea vreunei proceduri prealabile (cu exceptia notificarii incetdrii
contractulul prin executor judecitorese) ori g altei formalitati.

Locatarul se obliga s incheie contract de concesiune pe terenul aferent imobilului constructie
inchiriat, in temeiul art. 82 alin. (2) din Legea 331/2624-Codul Silvic, odatd cu adoptarea
Hotararii de Guvern pentru aprobarea metodologiei de calcul a valorii redeventei.

CAPITOLUL IX
Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere prin act
aditional si a
fncetirii contractului inainie de termen.
«  Durata inchirierii este:
- 5 ani, cu posibilitate de pz‘ehmgirc, prin act aditional. cu posibilitate de prelungire
o singurd data cu incd 3 ani, conform clauzelor contractuale, pe baza cererii
locatarului si cu acordul locatorului si revizuirea pretului cu rata inflatiei dupa
primele 12 luni: Comunicarea cererii de prelunﬂire de catre locatar se face cu cel
putin o luna calendaristica inaintea expirarii contractului
«  Incetarea contractului inainte de termen se poate realiza in una din urmétoarele
situatii:

- prin acordul partilor. Intre data cererii de reziliere a contractului si data efectiva
de incetare a acestuia trebuie sa treacd minim 15 zile. Locatarul rdméne obligat
la achitarea contravalorii chiriei si utifitatilor datorate cétre locator pana la
rezilierea contractului.

prin reziliere pentru neexecutare culpabila a obligatiilor contractuale de catre una din par(i.

- in cazul in care. din anumite motive (modificari legislative. schimbarea
strategiei de administrare a fondului forestier si a patrimoniului propriu, de
productie si vinzare a RNP —Romsilva). locatorul poate rezilia unilateral
contractul, dup# informarea prealabild a locatarului, bard obligatia platii de
daune sau penalititl.

14 CAPITOLUL X.
Licitatia va avea loc la sediul Directiei Silvice Constanta in data de 17.06.2026
orele 12.00.
Pentru participarea la licitatie, ofertantii vor depune la secretariatul Directiei
Silvice Constanta. pana in data de 17.06.2026 , ... orele 11.00 , documentele
prevazute de caietul de sarcini al licitatiei. respectiv:

- cererca de Inscriere la licitatie. cu specificarea obiectivului pentru care liciteazé:

- dovada inregistrdrii la Oficiul Registrului  Comertului (certificatul  de
inmatriculare al persoanei juridice, in copie certificatd) iar in cazul persoanelor
fizice - copie dupi cartea de identitate:

- certificat constatator emis de cdire Oficiul Registrului Comertului privind
structura  actionariatulul si situafia persoanei Jundlu (original sau copie
legalizata), emis cu cel mult 30 zile inainte de data preselectiei, in cazul
persoanclor juridice.

- declaratie pe propria rdspundere a ofertantului ¢a nu are datorii
fats de RNP Romsilva; dovada constituirii garaniiei de

participare
. /
Intocmit L
D/

Ing. Cristian Topoleanu



Anexa 1

_ Tarif de Garantie
Suprafata | inchiriere | Pas de de ’
Nr. . . L - aferenta {pomire licitatic o
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REGIA NATIONALA A PADURILOR - ROMSILVA
DIRECTIA SILVICA CONSTANTA

Nr.

CONTRACT DE INCHIRIERE

Ziva .,Luna Anul

PARTILE CONTRACTANTE

REGIA NATIONALA A PADURILOR - ROMSILVA, prin DIRECTIA SILVICA
CONSTANTA, cu sediul in CONSTANTA, Judetul CONSTANTA, Str. B-dul. I.C. Bratianu,
Nr. 250, Cod postal s telefon 0241611035, fax 0241615871, E-mail
office@constanta.rosilva.ro, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr.
J40/450/1991, avand  atribuit CUI ~ RO1590120, avand cont IBAN
ROS4BRDE140SV09398041400, deschis la BRD Sucursala Al Lapusneanu, Constanta,
existand si functionand potrivit legislatiei Statului Romén, reprezentatd legal de Ing. Valentin
Neagu, cu functia de director, in calitate de PROPRIETAR

Si
2. . aviand  sediul  social in , CUul
_inregistratd la Registrul Comertului sub nr. - , Teprezentata prin
administrator , In calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului
contract:
I.  DEFINITI

Art. 2.1. In prezentul contract urmatorii termeni sunt definiti astfel:

a)  Contractul - este acordul de vointe dintre doua sau mai multe persoane cu intentia de a
constitui, modifica sau stinge un raport juridic, conform art.1166 din Codul civil;

b)  Locator si locatar - partile contractante asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;

¢)  Pretul contractului - pretul platit locatorului de catre locatar in baza contractului pentru
indeplinirea obligatiilor asumate prin contract;

d)  Forta majori-reprezintd o imprejurare de naturd externa, cu caracter extraordinar, absolut
imprevizibila si inevitabila, care se afla in afara controlului oricérei parti care nu se datoreaza
greselii sau culpei acestora, care face imposibild executarea si respectiV, indeplinirea contractului;
sunt considerate asemenea evenimente naturale: cutremur, eruptie vulcan, furtuna, inundatie,
incendiu etc.;

¢)  Caz fortuit- eveniment care nu poate fi prevdzut si nici impiedicat de cétre cel care ar fi
fost chemat s raspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs;

f) Zi-zi calenda istica; an-365 zile, an bisect —366 zile.



II. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1. Obiectul prezentului contract il reprezintd inchirierea de catre LOCATOR si luarea
in chirie de citre LOCATAR a obiectivului imobil constructie denumit ”,cuo
suprafati construitd la sol de ____m.p., format din __camere, aflat in patrimoniul privat al
RNP ROMSILVA, DS Constanta, O.S. LJUP,  ua , asa cum este
evidentiat in inventarul Ocolului Silvic

3.2. Predarea - primirea imobilului constructie * ” se va face prin proces
verbal semnat de citre ambele parti contractante, la momentul predarii, respectiv primirii, proces
verbal ce va constitui Anexa 1 la prezentul contract, fiind parte integranta din acesta.

3.3. In procesul verbal se vor mentiona. dar bara a fi limitative:

+ starea generald a imobilului activului * ” si starea de uzura a acestuia;

« dotdrile existente;

+ toate informatiile de identificare a suprafetelor interne si externe din incinta
activului;

« datele despre utilitatile (energie electrica, gaze sau alta modalitate de incalzire, apa
calda, apa rece, canal, termoficare, etc.) ce vor R puse la dispozitia Locatarului;

« schita amplasamentului cu delimitarea spatiului inchiriat;

« desfasuratorul suprafetelor constructiei, etc.

Terenul aferent activului ” este in suprafata de _ m.p. rdméne in
proprietatea publicd a statului roman si in administrarea RNP ROMSILVA, Directia Silvica

Constanta prin Ocolul Silvic
Locatarul se obliga si incheie contract de concesiune pentru terenul aferent imobilului

constructie inchiriat, in temeiul art. 52 alin. (2) din Legea 331/2024-Codul Silvic, odata cu
adoptarea Hotararii de Guvern pentru aprobarea metodologiei de calcul a redeventei.

3.4. Activul imobil constructie - " ce face obiectul prezentului contract, va
fi folosit de LOCATAR potrivit destinatiei acestuia.

ITII. DURATA CONTRACTULUI

4.1. Contractul intrd in vigoare la data semnarii prezentului contract de cltre parti §i are
o durata de 5 (cinci) ani de zile. Perioada inchirierii poate fi prelungitd prin acordul partilor prin act
aditional la prezentul contract, o singurd data pentru o perioadd de 5 (cinci) ani de zile.

4.2. Prelungirea contractului prin act additional pentru o perioadd de 5 (cinci) ani de zile,
se face la cererea locatarului cu maxim 30 de zile inainte de expirarea contractului initial.
4.3. In perioada de prelungire a contractului, dispozitiile prezentului contract raman in

vigoare.

4.4. Contractul inceteaza in urmétoarele cazuri:
a) prin acordul partilor, intre data cererii de reziliere a contractului si data efectiva de incetare a
acestuia trebuie sa treacd minim 10 zile. Locatarul raméne obligat la achitarea contravalorii
chiriei si utilitatilor datorate catre locator pana la rezilierea contractului ;
b) la data dizolvarii sau lichidarii unei parti, cu obligatia efectudrii platii pentru perioada scursa
pand la data certd — certificata prin hotardre judectoreasca - cand a intervenit vre-una din situatiile

aratate;
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¢) la data implinirii termenului prevazut la pet. 4.1. sau 4.2.;

d) in cazul retrocedarii terenului aferent cabanei, conform legilor fondului funciar;

¢) pentru neplata chiriei in termen de 30 de zile de la primirea facturii de cétre Locatar.
f) in cazul adoptarii unei Hotarari de vanzare a activului.

IV. CHIRIA SIMODALITATILE DE PLATA

5.1. Chiria este de lei/luna de zile, bard TVA.
Pretul chiriei lunare va fi actualizat incepand cu al doilea an de valabilitate al contractului de
inchiriere, prin act additional la acesta, indexarea realizdndu-se cu indicele anual al preturilor de
consum total, pentru luna anterioard cind se face actualizarea pretului, raportat la luna semnarii
contractului..

5.2. Plata chiriei mentionata la art 5.1. se va face in termen de 10 de zile de la primirea
facturii emisa de Locator. Locatorul emite facture pentru plata lunard a chiriei, la inceputul lunii in
curs, iar locatarul este obligat sd o achite pana la 15 ale lunii respective.

5.3. Locatarul va incheia contracte directe cu furnizorii de utilitdti, orice suma necesara
incheierii respectivelor contracte urmand a fi suportata de catre Locatar.

5.4. In cazurile in care Locatarul va incheia in mod direct cu furnizorii de utilitati, acesta
urmeaza si achite direct catre furnizorii respectivi costurile utilitatilor.

5.5 Locatorul se obliga si incheie asigurare obligatorie PAD si sd plateasca taxele si
impozitele locale.

5.5. Locatarul se obliga ca incepand cu data semnarii prezentului contract si pe tot
parcursul derularii acestuia sa plateasca toate costurile serviciilor/ utilitatilor care {i sunt furnizate
si care sunt necesare exclusiv pentru folosinta spatiului conform cu destinatia declarata prin
prezentul contract.

5.6. In cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatia de plata a chiriei ori a altor
obligatii pecuniare in sarcina sa de plata, la datele scadente, asa cum au fost stabilite in prezentul
contract de inchiriere, Locatarul este obligat la plata de penalitati de intarziere in valoare de 1% pe
zi de intarziere calculate la suma datorata, pAna la plata integrala a sumelor datorate. Cuantumul
penalitatilor nu poate depasi suma la care aceste penalitati se calculeaza.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Locatorul se obliga:

6.1. Sa predea * ", pe baza de Proces Verbal de predare-primire (Anexa 1),

6.2. S# asigure folosinta spatiului inchiriat pe toata durata Contractului, garantdnd
Locatarul contra tulburarii folosintei, cu exceptia cazului in care imobilul inchiriat face obiectul
retrocedarii, potrivit legilor funciare;

6.3. Si garanteze pentru viciile ascunse ale spatiului care impiedica folosirea lui sau care
diminueaza posibilitatea de folosire;



6.4. Si permita Locatarului sa foloseasca spatiul inchiriat potrivit destinatiei specificate
in Contract si in conformitate cu prevederile prezentului Contract;

6.5. Sa asigure accesul la utilitatile existente in zona unde este amplasat imobilul
« * la data incheierii contractului (energie electrica, gaze, apa rece, apa calda,
canal, termoficare, etc.). Locatorul nu este responsabil de intreruperea fumizarii utilitatilor sau
furnizarea part,iala sau sub parametrii acestora, cu exceptia cazului in care acestea se datoreaza
culpei sale;

6.6. Sa nu afecteze activitatea desfasurata de Locatar in spatiul inchiriat in situatia in care
va efectua lucrari de modernizare sau consolidare a cladirii; in acest sens, Locatorul se obliga si
notifice Locatarul cu cel putin 30 zile inainte de data la care vor incepe lucrérile mai sus
mentionate si si obtind in prealabil acordul acestuia pentru realizarea lucrarilor;

6.7. Sa emitd si s& transmitd Locatarului prin posta, cu confirmare de primire, e-mail sau
fax, la adresa acestuia mentionata in prezentul contract, facturile pentru plata chiriei.

6.8. Plata impozitelor catre stat privind imobilul inchiriat, revine Locatarului.

6.9. In cazul luarii unei hotarari de vanzare a activului imobil inchiriat, Locatorul va notifica
Locatarul cu cel putin 60 zile inainte, intentia de vnzare a acestuia, contractul reziliindu-se in
temeiul art. 4.4, lit. ¢.

V1. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Locatarul se obliga:

7.1.  Sapliteasci chiria conform celor stipulate la art.5.1 si 5.2 si sd foloseasca spatiul care
face obiectul prezentului contract numai in conformitate cu destinatia pentru care a fost inchiriat;

7.2.  Saamenajeze spatiul conform cerintelor sale de functionare;

7.3.  Poate sa efectueze imbunatatiri/ lucrari/ investitii la imobilul constructie *___ 7,
inchiriata, pentru amenajarea acesteia la parametrii competitivi de functionare. Orice astfel de
lucrari, incluzand dar nefiind limitate la compartimentari, finisari, constructii aditionale sau altele
pot fi facute de locatar cu respectarea autorizatiilor si aprobarilor prevazute de lege pentru aceste
investitii/ lucrari si numai dupa ce in prealabil, cu cel putin 60 de zile anterior demardrii
demersurilor de autorizare, a obtinut acordul scris al proprietarului Regiei Nationale a Padurilor
ROMSILVA prin Directia Silvicd Constanta. Locatarul se obliga ca dupa Incetarea contractului
de inchiriere toate lucririle de imbunatatiri/ lucrari/ investitii sau orice astfel de lucrari sa lase
in proprietatea Regiei Nationale a Padurilor ROMSILVA prin Directia Silvica Constanta fara
plata unei despagubiri.

7.4 Sa obtina autorizatiile de functionare al spatiul inchiriat in conformitate cu legislatia in
vigoare, chiriasul oblig\ndu-se ca in prealabil, cu cel putin 60 de zile anterior demararii
demersurilor de autorizare, sa obtind acordul scris al proprietarului Regiei Nationale a Padurilor
ROMSILVA prin Directia Silvicda Constanta;,
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7.5.  Si intretina spatiul inchiriat in buna stare si sa nu faca nimic de natura a-1 deteriora cu
exceptia uzurii normale. Locatarul nu va fi raspunzator pentru pierderi, deteriorari sau orice alte
pagube produse de forta majora. Sa efectueze reparatiile generale pe durata inchirierii, daca va avea
nevoie de astfel de reparatii, conform prevederilor Codului Civil;

7.6.  Sa constituie o garantie de folosinta a bunului imobil inchiriat in valoare de —
contravaloarea unei luni de inchiriere fixata prin participarea la licitatie - sa plateasca chiria,
tarifele pentru utilitati, taxele si impozitele legale, in conformitate cu prevederile Capitolului V
din prezentul contract;

7.7.  Sa asigure accesul Locatorului si/sau reprezentantilor acestuia in spatiul inchiriat, in
vederea verificarii de catre acestia a modului de intretinere si folosire a spatiului inchiriat cu
conditia anuntarii Locatarului in acest sens cu cel putin 5( cinci) zile inainte de data inspectiei.

7.7.1. La momentul incetarii contractului s predea spatiul in stare corespunzatoare exceptind
uzura normala, numai reprezentantului autorizat al Locatorului, pe baza de Proces verbal.

)

7.8.  Saasigure pazasi curatenia la " inchiriata de Locatar .

7.9. Saasigure impotriva tuturor riscurilor ”, indentificata in Fisa bunului
imobil, pe toata durata contractului, prin incheierea unui contract/ polita de asigurare.

7.10. Sa exploateze activul inchiriat cu respectarea conditiilor prevazute de lege privind PSI,
st Securitate si Sanatate in Munca.

7.11. Eventualele imbunatatiri, modificari, amenajari la partea de constructie si la instalatiile
aferente activului, raman in proprietatea Locatorului;

7.12.  Atat primirea activului, la inceputul contractului, cat si predarea la finalul prezentului
contract se va face pe baza de proces verbal, ce face parte integranta din prezentul contract, semnat
de ambele parti contractante;

7.13. Siincheie contract de concesiune pe terenul aferent imobilului constructie Inchiriat,in
temeiul art. 52 alin. (2) din Legea 331/2024-Codul Silvic, odatd cu adoptarea Hotdrarii de Guvern
pentru aprobarea metodologiei de calcul a valorii redeventei.

VII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care invoca, dar numai in masura si pentru
perioada in care partea este impiedicata sau intarziata sa—si execute obligatiile din pricina situatiei
de forta majora.

8.2.  Prin forta majora se inteleg toate evenimentele si/ sau imprejurarile imprevizibile si de
neinlaturat, independente de vointa partii care invoca forta majora, ce include, dar nu se rezuma la
razboaie sau revolutii, incendii, inundatii, cutremure, epidemii, embargouri sau restrictii de
carantina si care, survenind dupa incheierea contractului impiedica sau intarzie, total sau partial,
indeplinirea obligatiilor izvorand din acest contract.
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8.3. Cazul de forta majora va fi notificat de catre partea care il invoca in termen de 5 zile
calendaristice de la data aparitiei si va fi dovedit pe baza certificatului emis de catre Camera de
Comert si Industrie a Romaniei.

8.4. In cazul in care evenimentul de forta majora dureaza mai mult de 6 luni de zile pastile vor
negocia prelungirea contractului sau oportunitatea continuarii acestuia.

VIII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract se poate modifica numai prin act aditional semnat de catre ambele parti.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

101.  Contractul inceteaza :

a) la expirarea termenului pentru care a fost inchiriat , in conditiile art 4.1.s14.2.

b) in conditiile art. 4.4. din contract;

¢) prin distrugerea in totalitare a obiectului inchirierii, nu din culpa LOCATARULUL

12 Contractul inceteaza in cazul in care lucrul a pierit in totalitate sau nu mai poate fi folosit
in conformitate cu destinatia avuta in vedere la incheierea contractului.

103 Pani la data incetarii contractului ambele parti contractante isi vor executa obligatiile ce le
revin.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 11.1. In cazul in care Locatarul nu achita in termenul prevazut la art 5.2. chiria, este obligat
sa plateasca penalitati in valoare de 1% din valoarea facturii/ zi intarziere, pana la plata efectiva a
valorii.

Art. 11.2. In cazul in care una din parti nu-si indeplineste oricare din obligatiile ce-1 revin
potrivit prezentului contract sau le indeplineste in mod necorespunzator, cealalta parte poate sa
notifice partea in culpa de neindeplinirea obligatiilor contractuale. Daca partea in culpa nu-si
indeplineste aceste obligatii in termen de 30 de zile de la primirea notificarii, partile vor solutiona
neintelegerea pe cale amiabila.

Art. 11.3 RASPUNDERILE CE REVIN PARTILOR IN DOMENIUL APARARII
iIMPOTRIVA INCENDIILOR LA INCHEIEREA CONTRACTELOR DE INCHIRIERE

Locatarul are urmatoarele obligatii:

- saasigure respectarea Legilor, Ordonantelor si Hotardrilor Guvernului Roméniei cu
normele metodologice de aplicare de catre intreg personalul prin instruiri periodice
consemnate in Fige Individuale;

- instalatiile electrice vor fi modificate conform cerintelor activitatii ce se desUasoara, numai
cu firme autorizate si vor fi conform normelor de prevenire si stingere a incendiilor;

- sdnu permita distrugerea prin foc deschis atat a deseurilor rezultate din activitate cét si a
resturilor menajere sau a vegetatiei uscate, bard asigurarea masurilor specifice ce se impun
acestei activitéti;
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- sdnupermita folosirea surselor de incalzire cu flacard deschisa;

- sanu permita fumatul decét in spatiile special amenajate in acest scop,

- sd pistreze in permanentd libere toate cdile de acces — evacuare;

- siasigure lasarea libera pe cel putin o banda de circulatie a cailor de acces din curtea
societatil;

- siinterzici ocuparea rampelor aferente cladirilor cu marfuri sau alte obiecte de naturd sa
impiedice libera circulatie;

- sirealizeze depozitarea materialelor combustibile numai cu respectarea distantelor de
siguranti intre acestea si sursele de caldur, iar a substantelor inflamabile numai in spatii
special amenajate;

- siia masurile necesare astfel Incat interventiile la instalatiile de gaze, instalatiile electrice si
la centralele termice si se execute numai de catre persoane autorizate;

- saasigure dotarea spatiilor cu echipamente specifice apararii impotriva incendiilor.

- s3 asigure marcarea corespunzatoare a hidrantilor exteriori de incendiu pentru a nu fi
blocati accesul in scopul utilizarii de catre fortele de interventie;

- saasigure intretinerea instalatiilor electrice de forta, iluminat, prize de punere la pamant si
paratoniere in conformitate cu normativele si prescriptiile tehnice in vigoare,

- sastabileascd locul de depozitare a deseurilor combustibile, pe categorii.

- saverifice depozitarea deseurilor pentru a preaintampina procesul de autoaprindere;

- saevacueze periodic deseurile colectate;

- s asigure instruirea personalului proriu potrivit Dispozitiilor generale privind instruirea
salariatilor in domeniul situatiilor de urgenta aprobate prin OMAI nr. 712/2005.

XI. NOTIFICARI

12.1. Orice notificare/corespondenta adresata de o parte celeilalte parti este valabil comunicata
daca este predata sau transmisa la adresa mentionata in partea introductiva a prezentului
contract,prin posta, fax sau e-mail, cu confirmare de primire.

12.2. In cazul in care notificarea se face prin posta, se va transmite prin scrisoare recomandata,
cu confirmare de primire care se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal

primitor pe aceasta confirmare.

12.3. Daca notificarea se transmite prin fax, se considera primita in prima zi lucratoare dupa
cea in care a fost expediata.

12.4. Schimbarea adresei nu este opozabila celeilalte parti decat daca a fost notificata cu cel
putin 5 zile lucratoare inainte.

XII. LITIGII

13.1. Litigiile ce decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila. Daca
acest lucru nu este posibil, litigiul va fi inaintat spre solutionare instantei judecatoresti competente

de la sediul Locatorului.

XIII. DIVERSE
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-Anexa 1 - Proces-verbal de predare-primire a activului *

14.3 Limba care guverneaza contractul este limba romana;

14.4 Contractul este reglementat de legea romana;

14.5 Clauzele prezentului contract se completeaza cu dispozitiile Codului Civil , Legile 15/1990 si nr. 31/1990,
modificate si completate, precum si orice alte dispozitii legale aplicabile in domeniu.

14.6 Prezentul contract a fost incheiat in trei exemplare. dous exemplare pentru locator si unul pentru locatar.

Locator, Locatar

DIRECTOR,

DIRECTOR ECONOMIC

CONSILIER JURIDIC,



