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PROIECT DE HOTARARE NR. /5&[ /17»0 M E0Q 6

privind prelungirea valabilitatii planului urbanistic zonal
aprobat prin HCL nr. 226/2023

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza tiv stablllte
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. j}grgg ;/o
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:
- raportul de specialitate al Compartimentului planifi bana,di cag_[ul Directiei
generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr. }Fié g //2 '

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 56 alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 2, art. 28 alin. (3) si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” -
indicativ GM-010-2000;
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Luand in considerare:

- HCL nr. 226/2023 privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul
extravilan - parcela A 1033/8, delimitat de limita intravilan si limite cadastrale,
initiator Stroe Constantin;
- cererea domnului Stroe Constantin, inregistrata la Primaria Municipiului Constanta
sub nr. 60024/12.03.2026, prin care se solicita prelungirea valabilitdtii Planului
urbanistic zonal aprobat prin HCL nr. 226/2023;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14), precum si ale art. 196 alin. (1) lit. a)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1 - Se aproba prelungirea valabilitatii Planului urbanistic zonal pentru
teritoriul extravilan - parcela A 1033/8, delimitat de limita intravilan si limite
cadastrale, initiator Stroe Constantin, aprobat prin HCL nr. 226/2023, pana la data de
25.05.2029.

Art. 2 - Prezentul proiect de hotdrare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna mai 2026 se transmite de Secretarul General al Municipiului
urmatoarei comisii: Comisia de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurdtor, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura, in vederea examindrii, formuldrii de
amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea
proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC
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REFERAT DE APROBARE
privind prelungirea valabilitatii planului urbanistic zonal
aprobat prin HCL nr. 226/2023

Avand in vedere cererea inregistrata la Primaria Municipiului Constanta sub
nr. 60024/12.03.2026, formulata de domnul Stroe Constantin, in calitate de
initiator al documentatiei de urbanism Plan urbanistic zonal pentru teritoriul
extravilan - parcela A 1033/8, delimitat de limita intravilan si limite cadastrale,
initiator Stroe Constantin, aprobatd prin HCL nr. 226/2023, prin care se solicit3
prelungirea valabilitatii PUZ mentionat anterior;

Cunoscand prevederile art. 2 din HCL nr. 226/2023, potrivit cérora
valabilitatea planului urbanistic zonal este de 3 ani de la data aprobérii hot&réarii,
coroborate cu prevederile art. 56 alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si ale art. 28 alin. (3) din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul MDRAP nr.
233/2016, cu modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 136 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul adminfstrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotirare privind

prelungirea valabilitatii planului urbanistic zonal aprobat prin HCL nr. 226/2023.

PRIMAR ,

(R
e
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPA%T@/IEN)’UL PLA%IFICARE URBANA

nr. 0 03 {4 05. 2026

T

RAPORT DE SPECIALITATE
privind prelungirea valabilitatii planului urbanistic zonal
aprobat prin HCL nr. 226/26.05.2023

Urmare cererii inregistrate la Primaria Municipiului Constanta sub nr.
60024/12.03.2026, formulatad de domnul Stroe Constantin, in calitate de initiator al
documentatiei de urbanism Plan urbanistic zonal pentru teritoriul extravilan -
parcela A 1033/8, delimitat de limita intravilan si limite cadastrale, initiator Stroe
Constantin, aprobatd prin HCL nr. 226/26.05.2023, prin care se solicitéa prelungirea
valabilitatii PUZ aprobat prin HCL nr. 226/26.05.2023 cu o perioada de 3 ani, pana
la data de 25.05.2029, consemnam urmatoarele:

Documentatia de urbanism aprobata prin HCL nr. 226/26.05.2023 a fost
initiata in baza Certificatului de urbanism nr. 626/12.04.2022, emis in scopul
elaborarii unor studii de specialitate, pentru imobilul situat in judetul Constanta,
municipiul Constanta, identificat cu nr. cadastral 218440.

Potrivit Certificatului de urbanism nr. 626/12.04.2022, terenul era situat in
extravilanul municipiului Constanta, avand categoria de folosinta arabil, parcela A
1033/8, iar destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajare a
teritoriului aprobate era EX1 - zona de extindere urbana.

Prin acelasi certificat de urbanism s-a precizat ca utilizarile admise,
utilizarile admise cu conditionari, utilizarile interzise, procentul maxim de ocupare a
terenului, coeficientul maxim de utilizare a terenului, precum si celelalte reguli
privind construirea se stabilesc conform documentatiilor de urbanism ce vor fi
aprobate ulterior.

Documentatia de urbanism aprobata prin HCL nr. 226/26.05.2023 a avut
ca obiect introducerea in intravilan si reglementarea urbanistica a terenului
identificat initial cu nr. cadastral 218440, inscris in cartea funciara nr. 218440 UAT
Constanta, in suprafata de 43.000 mp, reprezentand parcela A 1033/8.

Prin documentatia de urbanism aprobatéd prin HCL nr. 226/26.05.2023,
potrivit Regulamentului local de urbanism aferent PUZ, la nivelul PUZ se regaseste
o singura zona functionalda, respectiv UTR ZRa 2al - zona unitatilor specifice
unitatilor de productie, respectiv depozitare si logisticda, pentru terenul identificat
initial cu nr. cadastral 218440, parcela A 1033/8, in suprafata de 43.000 mp.

Potrivit Regulamentului local de urbanism aferent PUZ aprobat prin HCL nr.
226/26.05.2023, zona functionala reglementata are urmatorii indicatori urbanistici
principali:

e POT max. = 50%;
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CUT max. = 7 mc/mp teren;
e Hmax. =14 m.

Extras din plansa de reglementari urbanistice / zonificare aferentd PUZ
aprobat prin HCL nr. 226/26.05.2023

REGLENT TS TR

La nivelul UTR ZRa 2a1l, utilizarile admise sunt, in principal:

constructii administrative, servicii, sedii ale unor companii si firme, spatii
pentru desfasurarea serviciilor profesionale;

spatii comerciale;

spatii de prezentare tip showroom;

productie nepoluanta;

depozitare de obiecte si materiale nepericuloase si care nu prezintd risc de
explozie;

centru logistic;

service / statii de reparare-intretinere auto, showroom auto;

depozitare en-gros;

constructii pentru echipare tehnico-edilitara.

Potrivit Regulamentului local de urbanism aferent PUZ aprobat prin HCL nr.
226/26.05.2023, utilizarile admise cu conditiondri, utilizarile interzise, regulile
privind caracteristicile parcelelor, amplasarea constructiilor fata de aliniament si
fata de limitele laterale si posterioare, circulatiile si accesele, stationarea
autovehiculelor, echiparea edilitara, spatiile verzi, imprejmuirile si celelalte conditii
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de construire sunt cele stabilite prin Regulamentul local de urbanism aferent
documentatiei PUZ.

Potrivit aceluiasi Regulament local de urbanism, sunt interzise, intre altele,
activitatile productive poluante, cu risc tehnologic, platformele de precolectare a
deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice, anexele pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzistentd, lucrarile de terasament de natura sa@ afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente, precum si alte functiuni care nu
au fost mentionate la utilizarile admise sau admise cu conditionari.

Documentatia de urbanism aprobata prin HCL nr. 226/26.05.2023 contine:
Piese desenate:

« incadrare in teritoriu/ incadrare in zona;
« situatie existenta;

« reglementari urbanistice;

« reglementari edilitare;

e regim juridic;

e plan circulatii;

e ilustrare urbanistica / ilustrare de tema.

Piese scrise:

e memoriu general;

« regulament local de urbanism;

« plan de actiune pentru implementarea propunerilor PUZ;
o certificat de urbanism nr. 626/12.04.2022;

e aviz de oportunitate nr. 98771/03.06.2022;

« studiu geotehnic;

« studiu de insorire;

« studiu de trafic;

studiu privind functiunile existente in zona de studiu;
studiu privind echiparea tehnico-edilitara;

studiu privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului;
raportul informarii si consultarii publicului;

avizul arhitectului-sef nr. 87713/04.05.2023.

Avize si documente-suport:

e avize/corespondente ale operatorilor de utilitati;

e avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 590/14.10.2022,
pentru introducerea in intravilan a terenului agricol in suprafata de 43.000
mp;

» acte/documente ale autoritatii competente pentru protectia mediului;

« documentatii cadastrale si topografice;

e proces-verbal de receptie OCPI;

 documente privind informarea si consultarea publicului;

e alte avize si documente de fundamentare cuprinse in dosarul documentatiei
PUZ.

Prin HCL nr. 226/26.05.2023 s-a aprobat Planul urbanistic zonal pentru
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teritoriul extravilan - parcela A 1033/8, delimitat de limita intravilan si Ijmite
cadastrale, initiator Stroe Constantin, iar potrivit art. 2 din hot3rarea mentionata,
valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3 ani de la data
aprobarii prezentei hotarari.

Solicitarea de prelungire a valabilitdtii PUZ, inregistratd la Primaria
Municipiului Constanta sub nr. 60024/12.03.2026, a fost formulatd anterior
implinirii termenului de valabilitate stabilit prin HCL nr. 226/26.05.2023.

Din documentele depuse de solicitant rezultd cd, de la data intrarii in
vigoare a HCL nr. 226/26.05.2023 pana la data formuldrii cererii de prelungire, au
fost intreprinse demersuri in vederea punerii in aplicare a prevederilor PUZ aprobat
prin HCL nr. 226/26.05.2023, respectiv:

« operarea in evidentele specifice a situatiei terenului, ca urmare a introducerii
in intravilan prin documentatia PUZ aprobata prin HCL nr. 226/26.05.2023;

» emiterea certificatului de urbanism nr. 2154/07.08.2023 pentru
dezmembrarea terenului in suprafatd de 43.000 mp in 23 loturi, cu
respectarea plansei de reglementari urbanistice aferente PUZ aprobat prin
HCL nr. 226/26.05.2023; ‘

e intocmirea actului de dezmembrare autentificat sub nr. 3111/07.09.2023;

o admiterea documentatiei cadastrale de dezmembrare prin referatul de
admitere OCPI nr. 142085/24.08.2023;

« dezmembrarea imobilului initial identificat cu nr. cadastral 218440 in loturi
distincte, identificate cu numere cadastrale noi;

e depunerea unor documente din care rezulta emiterea de certificate de
urbanism pentru construire hale, imprejmuire teren si organizare de santier,
in baza reglementarilor aprobate prin HCL nr. 226/26.05.2023;

» efectuarea unor operatiuni juridice cu privire la imobilele rezultate din
dezmembrare, potrivit actelor notariale depuse la dosar;

e constituirea patrimoniului de afectatiune pentru desfasurarea activitatii
autorizate, potrivit documentelor depuse de solicitant;

e demersuri privind asigurarea accesului si corelarea cu utilitatile necesare
realizarii investitiilor propuse, conform cronologiei si documentelor anexate
cererii.

Prelungirea solicitata nu vizeazd modificarea reglementdrilor urbanistice .
aprobate prin HCL nr. 226/26.05.2023.

Potrivit art. 28 alin. (3) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016, pentru
planurile urbanistice aflate in termenul de valabilitate stabilit prin hot3rarea de
aprobare a acestora, valabilitatea poate fi prelungitd tot prin hotédrare a consiliului
local, pe baza analizei de specialitate, dacad se mentin reglementarile urbanistice
prevazute si daca acestea nu contrazic alte reglementdri conexe sau acte normative
aparute intre timp.

Avand in vedere cad solicitarea de prelungire a valabilitdtii PUZ, inregistrata
la Primaria Municipiului Constanta sub nr. 60024/12.03.2026, a fost formulatd
anterior implinirii termenului de valabilitate stabilit prin HCL nr. 226/26.05.2023,
precum si faptul ca prin prelungirea solicitatd nu se propun modificari ale
functiunilor, indicatorilor urbanistici, reglementarilor urbanistice, regulamentului
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local de urbanism sau planselor aprobate, apreciem ca solicitarea poate fi
promovata spre analiza si aprobare Consiliului local al municipiului Constanta.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8)
lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu maodificarile si
completarile ulterioare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste
proiectul de hotarare privind prelungirea valabilitatii Planului urbanistic zonal pentru
teritoriul extravilan - parcela A 1033/8, delimitat de limita intravilan si limite
cadastrale, initiator Stroe Constantin, aprobat prin HCL nr. 226/2023, pana la data
de 25.05.2029.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

A

Redactat,
Inspector principal
Gabriela Upgureanu
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