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DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA 1505001 SC0gtai0083s

Nr. 80689/01.04.2026 FO1-DGUP
RAPORTUL

INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal "Zona delimitata de strada Milano, str. Napoli,

zona Carrefour, strada Alexandria si str. Madrid”

INITIATOR: Maticiuc Ion, Maticiuc Smaranda, Alexa Gheorghe, Alexa Elena,

Husein Enis, Husein Narcis, Husein Ozghen.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a

informa si a consulta publicul

Etapa pregatitoare

Prin anuntul nr. 257077/11.11.2025 s-a notificat intentia de a elabora Planul
urbanistic zonal - "Zona delimitata de strada Milano, str. Napoli, zona Carrefour, strada
Alexandria si str. Madrid”, insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioadda de 5 zile
(11.11.2025 - 16.11.2025), conform solicitarii nr.257123/11.11.2025.

Etapa de elaborare a propunerilor

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare Plan urbanistic zonal
inregistrat la Primaria Municipiului Constanta sub nr.20258 in data de 29.01.2026 a fost
postat pe pagina de internet a Primariei, la sectiunea Servicii cetateni - Urbanism -
Dezbateri publice pe teme de urbanism, pozitia 1091), pentru o perioada de 25 zile
(29.01.2026 - 23.02.2026) insotit de regulamentul local de urbanism, plansa propuneri
(reglementari urbanistice intr-un limbaj nontehnic), conform e-mailului transmis catre
Serviciul Informatizare inregistrat sub nr.20262/29.01.2026.

Prin anuntul nr. 52659/05.03.2026 privind consultarea asupra propunerilor
preliminare PUZ s-a prelungit perioada de cunsultare, postat pe pagina de internet a
Primariei, la sectiunea Servicii cetateni - Urbanism - Dezbateri publice pe teme de
urbanism, pozitia 1095), pentru o perioada de 50 zile (29.01.2026 - 19.03.2026) insotit

de regulamentul local de urbanism, plansa propuneri (reglementari urbanistice intr-un
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limbaj nontehnic, conform e-mailului transmis catre Serviciul Informatizare inregistrat sub
nr.52661/05.03.2026.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa
dezbata propunerea solicitantului

Conform celor doua anunturi de consultare, cetatenii interesati au fost invitati sa
consulte documentatia de urbanism disponibila pe site-ul Primariei Municipiului Constanta
(sectiunea Servicii cetateni - Urbanism - Dezbateri publice pe teme de urbanism).

Au fost organizate doua dezbateri publice la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd.
Tomis nr. 51, sala de sedinte Remus Opreanu, astfel:
- in data de 11.02.2026, ora 13.00, conform anuntului nr. 20258 din data de 29.01.2026.
- in data de 16.02.2026, ora 14.00, conform anuntului nr. 52659 din data de 05.03.2026.

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

Pe teritoriul zonei studiate au fost amplasate 3 panouri informative cu privire la
propunerile planului urbanistic zonal, in continutul carora au fost regdsite: plansa de
reglementari urbanistice, informatii referitoare la perioada consultarii, data si ora dezbaterii
publice, modul in care pot fi vizualizate documentele precum si modul de transmitere a
observatiilor/propunerilor/sugestiilor asupra documentatiei prezentate.

Au fost transmise 482 de notificari catre proprietarii din zona de studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise
Conform datelor de identificare obtinute in urma solicitarii nr. 271565/28.11.2025,
formulate catre Serviciul Public de Impozite si Taxe, transmise prin adresa R-
T178306/16.12.2025 si conform datelor de identificare obtinute Tn urma solicitarii nr.
4136/12.01.2026, formulate catre Serviciul Logistic Asociatii de Proprietari si Unitati de
Invatamant Preuniversitar, transmise prin adresa R4136/12.01.2026 si din documentatia
transmisa de catre elaborator.
Toti locuitorii zonei, cetatenii care desfasoarad in zona activitati economice, precum
si cei care tranziteaza zona s-au putut informa prin panouri informative, anunt pe site-ul oficial.

Participarea la dezbaterile organizate a fost libera.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea publica programata in data de 11.02.2026, interval orar 1100 - 1200,
au fost prezenti: 1 reprezentant Directia Generalda Urbanism si Patrimoniu, 1 reprezentant
elaborator S.C. KUB ATELIER S.R.L, 13 persoane din partea publicului, conform Procesului
verbal de sedinta nr. 32587/11.02.2026.
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La dezbaterea publica programata in data de 16.03.2026, interval orar 1400 - 1500,

au fost prezenti: 1 reprezentant Directia Generalda Urbanism si Patrimoniu, 1 reprezentant
elaborator S.C. KUB ATELIER S.R.L, 4 reprezentanti Primaria Municipiului Constanta, 1
reprezentant presa locala, si niciun reprezentant din publicul interesat, conform Procesului
verbal de sedinta nr. 63444/16.03.2026.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public

pe parcursul procesului de informare si consultare

Pe tot parcursul derularii procesului de informare si consultare publica s-au depus

sesizari de la persoane interesate care vizeaza reglementarile propuse, atat in perioada

anuntarii intentiei de elaborare a PUZ, cat si in perioada consultarii publicului.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va

ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Sesizarile primite in perioada consultarii publicului au fost inaintate prin e-mail catre

SC KUB ATELIER SRL, in calitate de elaborator al Planului Urbanistic Zonal, spre a fi analizate si

in vederea formularii unui raspuns argumentat din punct de vedere tehnic.

Raspunsurile elaboratorului urb. Tanase Florin, la aspectele invocate in sesizari, au fost

inaintate petentilor prin e-mailuri.

Sesizari primite in perioada consultarii publicului de elaborare a PUZ:

formulata de
catre
Faic Mecinun

delimitata de Strada Milano, Str. Napoli, Zona
Carrefour, Strada Alexandria si Str. Madrid”,
a terenului situat in Constanta, Strada
Odessa, nr. cadastral 247686, proprietatea
Faic Indira. Datorita faptului ca PUZ-ul
aferent zonei Palazu a fost anulat, terenul nu
poate beneficia de reglementari clare

pentru edificarea unei constructii, situatie ce
afecteaza dreptul de dezvoltare al
proprietarului. In acest context, se solicita
includerea Strazii Odessa si a terenului cu nr.
cadastral 247686 in aria PUZ, pentru
urmatoarele motive:

1.Zona prezintd continuitate urbanistica si
functionala cu strazile Milano, Napoli,
Alexandria si Madrid, deja mentionate in
delimitarea actuala.

2. Terenul dispune de acces rutier si pietonal
integrat in aceeasi retea stradala utilizat de
proprietatile incluse in PUZ.

3.Exista utilitdti publice in zona (energie
electrica, apa, canalizare, dupa caz), ceea

Numar Observatii formulate Raspunsul elaboratorului PUZ -
inregistrare SC KUB ATELIER SRL

sesizare

257713 din | Se solicita urmatoarele: R259148/13.11.2025

12.11.2025 1. Includerea in aria PUZ-ului ,Zona | Privind observatiile din punctele detaliate in adresd

recunoastem gradul de urbanizare si dotarile de
infrastructura si retele edilitare existente in zona din
care face parte terenul dumneavoastra N.C. 247686,
cunoastem situatia creata de anularea P.U.Z.-ului
»,Palazu Mare”, intrucat in prezent restul teritoriului
reglementat anterior de documentatia anulata este
afectat intr-o masura mai mare sau mai mica, de
lipsa reglementarilor urbanistice.

in ceea ce priveste includerea terenului N.C. 247686,
situat pe Str. Odessa in zona de studiu a
documentatiei prezente aceasta raméne la decizia
Primariei, avand in vedere ca zona de studiu a fost
stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr. 171216 din
09.10.2024, acest aspect va fi mentionat in cadrul
sedintelor de urbanism ce vor avea loc dupa
finalizarea etapei de informare si consultare a
populatiei.

Totodata, va aducem la cunostinta faptul ca distanta
dintre terenul N.C. 247686 situat pe Str. Odessa si
zona de studiu a documentatiei P.U.Z. este una
considerabila, terenul nefiind in imediata proximitate
a zonei de studiu.
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unitara fara
majore de

ce permite
necesitatea
infrastructura.
4. Includerea Strazii Odessa previne
fragmentarea reglementarilor urbanistice si
ofera proprietarilor existenti/de viitor conditii
clare de dezvoltare.

5. Solicitarea vine 1in concordanta cu
principiile de continuitate urbana, coerenta
spatiala si dezvoltare sustenabila.

reglementarea
unor extinderi

3208 din | Se prezinta urmatoarele: R7770/30.03.2026
11.02.2026 | pe strada Odesa sunt multe case dar nu au | e va mentiona in cadrul sedintelor inexitenta
fgl:cmulata de | Iluminat stradal, strazi asfaltate, nimic. iluminatului public, lipsa asfaltului si mobilierul
catre !
Campeanu Cu ocazia construirii Bulevardului Madrid, se ?r:bzra.nul atasat se poate observa configuratia si
Cristi Ionut | poate lua in considerare si Strada Odessa | tracey| Bd. Madrid, iar in dreptul Str. Odesa este
pentru modernizare si legatura directa cu | preyizut un sens giratoriu, aceastd stradd are
Bulevardul Madrid? posibilitatea de conexiune cu Bd. Madrid prin punctul
respective.
Aspect se va mentiona in cadrul sedintelor de
urbanism.
30301 din | Se solicitd urmatoarele: R39725/19.02.2025
10.02.2026 1. Edificarea pasajului rutier la intersectia | 1. Zona de studiu aferentda prezentului PUZ nu

formulata de
catre Dragos

Bdelor Tomis cu A.Vlaicu.

2. Directionarea iesirii auto magazin

cuprinde si intersectia bulevardelor Tomis cu Aurel
Vlaicu. Cu sigurantd, daca acest pasaj rutier este

Iordache Dedeman care da in Bdul Tomis in apropierea | prevazut prin alte documentatii, se va tine cont de
intersectiei Vaporas si schimbarea ei cu iesire | acesta.
directa in B-dul A. Vlaicu, avand in vedere ca | 2. Aceasta zona este reglementata si analizata prin
iesirea din Dedeman in Bdul Tomis existd | documentaita ACTUALIZARE PUZ PALAZU MARE,
deja In nodul Selgros-Carrefour-Brico Depot. | aflat in lucru realizat de firma de proiectare
3. Edificarea Bdului Madrid cu toate | AGORAPOLIS SRL.
acesoriile necesare - iluminat public, | 3. Traseul Bulevardului Madrid a fost preluat si
trotuare, piste bicicleta, cosuri pentru gunoi | transpus in planse respectand intocmai proiectul
copaci, etc. aprobat, conform continutului-cadru de elaborare a
4. Amenajarea Bdului Tomis pe tronsonul de | documentatiilor de urbanism (indicativ GM 010-
la intersectia cu Bdul Aurel Vlaicu, Vaporas si | 2000) se impun scari grafice destul de mari unde nu
pana la indicatorul de iesire din oras, cu toate | se observa detaliile semnalate de dumneavoasra,
acesoriile necesare - refugii intrare/iesire | scara grafica de redactare utilizata in prezentul PUZ
auto din cartierele riverane, iluminat public, | este 1:2000 aceasta scara nu permite evidentierea
trotuare, piste bicicleta, cosuri pentru gunoi, | tuturor detaliilor tehnice specifice, acestea au fost
copaci, etc. integrate in conformitate cu profilul transversal si
5. Asigurarea infrastructurii la standardele | traseul proiectat al bulevardului.
necesare pentru retelele de utilitati, inclusiv | 4. Aceasta zona este reglementata si analizata prin
colectarea apelor pluviale si canalizare. documentatia ,Actualizare PUZ Palazu Mare”,
6. Interzicerea cu exceptia riveranilor, | realizata de firma de proiectare Agorapolis SRL. Din
accesului auto din Bdul Tomis pe anumite | ultima plansa propusa spre consultare, disponibila pe
alei/ strazi ce-| intersecteaza si duc in strazi | site-ul Primariei Constanta, se pot observa in plan
paralele cu acesta, alei/strazi ce deservesc | majoritatea aspectelor semnalate de
exclusiv cartierele Tomis Plus si Palazu Mare | dumneavoastra.
si a opri prin aceasta traficul auto infernal pe | 5. In zona studiata exista toate retelele de edilitare,
acestea la anumite ore de varf, a celor care | pentru toate constructiile care se vor propune in
bypasseaza aglomeratia de pe bulevard. zona se va aplica conditiile prevazute prin HCL 180
din  29.04.2022, privind etapizarea realizarii
investitiei aferente dezvoltarilor imobiliare
rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin
individuale:
- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de constrire
pentru  construirea/ extinderea/ dezvoltarea
infrastructurii retelelor edilitare si rutiere care va
include:
- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionta de exitenta procesului verbal de receptie
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aferent lucrarilor executate in baza in baza
autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.

6. Aceste aspecte vor fi transmise catre Primarie si
vor fi propuse in reglementarile documentatiei PUZ,
cu mentiunea ca implementarea efectiva a acestora
revine in sarcina (sau atributia) Primariei Constanta

31269  din
10.02.2026
formulata de
catre Dragos
Vilcu

Se solicita urmatoarele:

1. Cand va fi gata PUZ-ul Palazu Mare?
Pentru ca in aceasta zona este foarte
important ceea ce se are in vedere si pe
partea cealalta

2.Informatii despre studiile de impact in ceea
ce priveste aglomerarea excesiva pe
verticala in aceasta zona. Numar clar de
apartamente si estimare numar masini care
vor aglomera si mai mult aceasta zona.

3. Cum veti rezolva traficul si ce masuri se
vor lua inainte de a se face un PUZ pentru
alte si alte blocuri cu P+ infinit?

4. Bulevardul Madrid, pasarela, unde sunt?
5. Cand DN-ul pe care peste noapte I-ati
trasnformat in bulevard, va deveni bulevard?
Un bulevard, nu ar trebui sa aiba un iluminat
decent, trotuare, piste de biclete, un
transport in comun decent si eficient. Ceea
ce numiti acum bulevard, este departe rau
de asemenea clasificare.

6. Ce veti face si cand veti introduce un
transport public in comun in zona, Si nu
spuneti de autobuzul 3. Nu exista conexiune
a zonei Tomis Plus/localitate Palazu Mare cu
restul Constantei. Se parcurge o distanta de
5-6 Km in circa 40-45 de minute.

7. Ce spatii verzi se vor construi pentru a
diminua impactul acestor noi constructii.

8. Dezvoltarea zonelor nu revine primariei?
Si daca nu revine, nici o problema, nu
autorizati, nu avizati, pana cand asa zisii
oportunisti, nu se ocupa mai intai de
dezvoltarea zonei.

R39743/19.02.2026

1. Dupa cum bine cunoasteti, teritoriul cuprins intre
Bd. Tomis si lac este deja in proces de reglementare
prin documentatia PUZ realizata de firma de
proiectare Agorapolis SRL. Nu cunoastem termenul
de finalizare a acesteia, doar Primaria poate oferi un
raspuns oficial in acest sens. Pentru restul teritoriului
nereglementat, a fost scoasa recent la licitatie
documentatia PUZ pentru reglementarea zonei
(,Elaborare PUZ - Palazu Mare - Tomis Plus, Mun.
Constanta”). Detaliile licitatiei publice pot fi
consultate pe platforma SEAP. Estimam ca termenul
de finalizare va fi unul extins, avand in vedere
procedura de atribuire a contractului, precum si
etapele ulterioare de avizare.

2. Prin documentatia de fata se propune o trama
stradala care sa sporeasca accesibilitatea si sa
imbunatateasca traficul in zona, mai mult daca
verificati site-ul OCPI eTerra se poate observa ca
deja au fost rezervate trupuri de teren dedicate
circulatiilor.

Pe plan s-a trasat doar o parte din aceste viitoare
strazi cu lini punctate zonele de teren rezervate
pentru drumuri si am indicat trupul de teren dedicat
pentru Bd. Madrid., toate aceste zone avand ca scop
diversificarea circulatiei in zona. Mai mult pentru
viitoarele imobile ce se vor propune in zona se va
aplica HCL 180 din 29.04.2022, privind etapizarea
realizarii investitiei aferente dezvoltarilor imobiliare
rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin
individuale: - Obtinerea autorizatiei de construire a
cladirilor sa fie conditionata de obtinerea autorizatiei
de constrire pentru construirea/ extinderea/
dezvoltarea infrastructurii retelelor edilitare si rutiere
care va include: - Receptia lucrarilor de construire a
cladirilor sa fie conditionta de exitenta procesului
verbal de receptie aferent lucrarilor executate in
baza in baza autorizatiei de construire pentru
infrastructura retelelor edilitare.

In ceea ce priveste studiile de impact pentru
documentatia PUZ a fost elaborat un studiu de
circulatie, aprobat deja prin avizul de comisiei de
circulatii, acesta preconizeaza un flux de aproximativ
410 veh/h si propune o serie de modificari teritoriale
pentru eficientizarea traficului. Aceste masuri sunt
integrate in reglementdrile PUZ atat cat tine de
aceasta, prevad: rezerve de teren pentru viitoarele
circulatii interioare, profile stradale generoase dotate
cu aliniamente vegetale (ex: Str. Napoli, Str. Haga,
Str. Alexandria), coridoare de expropriere pentru
edificarea Bd. Madrid., iar la nivelul zonei prin
documentatia PUZ Palazu Mare aflata in curs de
avizare au fost propuse o serie de modificari asupra
Bd. Tomis Desi suntem constienti cd actuala retea
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stradalda este deficitara s-au facut deja pasi
importanti prin cedari de teren realizate de
proprietarii privati pentru dezvoltarile proprii,
urmand ca autoritatile sa realizeze investitiile majore
asupra arterelor principale, precum Bd. Madrid si Bd.
Tomis.

3. Cum am mentionat anterior, se va impune
aplicarea HCL 180 din 29.04.2022, privind
etapizarea realizarii investitiei aferente dezvoltarilor
imobiliare rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai
putin individuale:

- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de constrire
pentru construirea/ extinderea/ dezvoltarea
infrastructurii retelelor edilitare si rutiere care va
include:

- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionta de exitenta procesului verbal de receptie
aferent lucrarilor executate in baza in baza
autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.

Au fost rezervate suprafete de teren deja pentru
realizarea strazilor interioare se poate observa in
planul de la OCPI.

Exista o serie de documentatii de urbanism aflate in
lucru care impun si propun noi rezolvari ale
traficulului la nivelul teritoriului, fara aceste
instrumente nu se va putea implementa de catre
autoritati modificarile necesare zonei.

4. Demersurile pentru realizarea Bulevardului Madrid
sunt in plina desfasurare, actiunile concrete includ
finalizarea proiectului tehnic si definirea traseului
bulevardului prin cedari succesive de teren efectuate
de catre proprietarii din zona in beneficiul domeniului

public.
Impunerea prin documentatii de urbanism ca
dezvoltatorii sa realizeze  strazile si sa

imbunatateasca retelele edilitare.

In ceea ce priveste termenele de executie si
calendarul de realizare a lucrarilor de infrastructura,
aceste competente revin exclusiv administratiei
publice locale, singura autoritate in masura sa ofere
informatii privind planificarea investitiilor.

5. Prezentul PUZ nu include in zona de studiu si nu
reglementeaza terenurile pana la drumul national
(DN), in schimb dupd cum este cunoscut
documentatia PUZ Palazu Mare realizata de firma de
proiectare Agorapolis SRL, a prevazut o serie de
propuneri pentru aceastda artera de circulatie.
Acestea vizeaza transformarea ei intr-un bulevard
modern, dotat cu: iluminat public, piste pentru
biciclete, spatii verzi de aliniament si alte elemente
de mobilier urban.

6. Prin proiectul Bd. Madrid si documentatia PUZ
Palazu Mare (aflata in lucru), sunt prevazute statii de
transport public si benzi de colectare a traficului n
zona DN2A, in zona studiata, se pot crea conexiuni
si rute de transport pe strazile propuse pentru
modernizare si extindere (ex: Str. Napoli, Str. Haga,
Str. Alexandria).

Rutele exacte, tipul de transport si diversitatea
acestora vor fi stabilite ulterior de catre
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Primaria Constanta, in functie de strategia locala de
mobilitate urbana.

7. In zona de studiu, fata de proiectele avizate
anterior se propune un spatiu verde suplimentar
identificat pe planse cu simbolul 'V'. Mai mult
raportul prevazut in aceastd documentatie intre
suprafata construitd si spatiul liber este echilibrat
prin stabilirea unui POT de 50%, constructiile vor
ocupa doar jumatate din teren. Comparativ cu alte
zone ale municipiului Constanta, acest raport este
unul optim, asigurand o densitate controlata si o
calitate sporita a locuirii.

Totodatd, in imediata vecinatate, Primaria Constanta
a organizat un concurs international pentru
amenajarea viitorului parc DN3C. Acesta va avea o
suprafata totala de aproximativ 36,5 ha, fiind
fmpartita in doud sectoare: Zona A (22 ha) si Zona
B (14,5 ha)

Pentru detalii legat de statusul proiectului atribuirea
contractului si timpul de implementare Primaria
Constanta poate raspunde.

8. Procesul de dezvoltare depinde de natura
factorilor generatori, exista situatii in care entitatile
private initiaza proiecte de dezvoltare revenindu-le
sarcina de a asigura infrastructura necesara bunei
functionari.

In paralel, exista proiecte precum Bulevardul Madrid
care cad in responsabilitatea Primariei Constanta
pentru finantare si executie, rolul documentatiei
actuale fiind acela de a asigura rezervele de teren
necesare realizarii acestuia, cert este ca in ambele
cazuri atat investitorii privati cat si autoritatea
publica necesita documentatii de urbanism clare care
sa stabileasca directiile de dezvoltare.

32333 din
11.02.2026
formulata de
Stefan
Costea

Solicita ca documentatia privind PUZ Palazul
Mare sa nu permita posibilitatea construirii
de blocuri P+11, deoarece infrastructura nu
permite acesta lucru.

R77644/30.03.2026

Aceasta documentatie P.U.Z. reglementeaza doar
zona sa de studiu, nu intreaga suprafata a Cartierului
Palazu Mare, mentionam ca pentru zona studiata
acesti indicatori de inaltime exista deja, terenul fiind
reglementat anterior prin documentatiile avizate prin
PUZ HCL 76/2019, PUZ HCL 14/2022 si PUZ HCL
280/2023, care au produs efecte rezultand imobilele
de locuinte colective din imediata apropriere care
identifica indicatori urbanistici prevazutii si prin
documentatia studiata.

Atasat mai jos se regaseste un plan cu limita
intregului teritoriu Palazu Mare in comparatie cu
zona de studiu a acestui P.U.Z., identificat in Tomis
Plus, unde se poate observa ca in vecinatatea sa se
afla blocuri cu un regim de indltime ridicat si terenuri
libere.

Infrastructura rutiera, in acest sens au fost deja
facute demersuri si au fost cedate suprafete de teren
de catre proprietari. Daca verificati portalul eTerra al
OCPI, se poate observa ca au fost rezervate trupuri
de teren dedicate circulatiilor. Acestea au rezultat in
baza unor reglementari aprobate anterior, care au
produs deja efecte prin documentatiile cadastrale
intocmite

Pe plan am trasat doar o parte din aceste strazi
viitoare cu lini punctate zonele de teren rezervate
pentru drumuri si am indicat trupul de teren dedicat
pentru Bd. Madrid., toate aceste zone avand ca scop
diversificarea circulatiei in zona.
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In zona studiata exista toate retelele de edilitare,
pentru toate constructiile care se vor propune in
zona se vor aplica conditiile prevazute prin HCL 180

din  29.04.2022, privind etapizarea realizarii
investitiei aferente dezvoltarilor imobiliare
rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin
individuale:

- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de
construire pentru construirea/ extinderea/
dezvoltarea infrastructurii retelelor edilitare si rutiere
care va include:

- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionata de existenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate in baza in baza
autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.

33114 din
12.02.2026
formulata de
Asociatia
Palazu Mare
presedinte
Pirvu Ionut

Se solicita urmatoarele:

1. Conform metodologiei si legii de
organizare a dezbaterilor publice (L.
350/2001 privind amenajarea teritoriala si
Ordinul 2701/2010 privind metodologia de
informare si consultare a publicului).
Conform scopului acestora de a asigura
transparenta si implicarea cetatenilor, a
proprietarilor afectati si a altor parti
interesate in luarea deciziilor, va anuntam ca
aceasta dezbatere nu a urmat pasii din etapa
de informare si consultare (procedura legala)
astfel:

- Etapa I Pregatirea si anuntarea intentiei.
Locuitorii din zona imediat vecina si implicata
nu fost notificata in scris prin corespondenta
si nu s-au primit invitatii. Nici macar noi ca
Asociatie nu am fost notificati sa participam,
desi conform statutului nostru cum prea bine
stiti din dezbaterile PUZ Palazu Mare avute,
caci cu asta ne ocupam si puteam sa
notificam locuitorii in locul Primariei. Aceasta
etapa nu a fost respectata.

- Chiar daca nu ne-ati notificat, Asociatia
Palazu Mare, in numele locuitorilor si a
societatii civile, am participat impreuna cu
locuitori din Palazu Mare si Tomis Plus. Din
partea initiatorului acestui PUZ, mai exact
din partea Primariei nu a participat absolut
nimeni conform metodologiei de elaborare a
dezbaterilor publice. A fost prezenta doar o
Doamna de la secretariat responsabila cu
semnaturile participantilor pentru prezenta.
Aceasta nu a putut sa ne raspunda la nici o
intrebare. Ba mai mult decat atat, la
solicitarea noastra de a veni cineva din
partea Primariei sa participe, nimeni nu a
raspuns solicitarii celor prezenti in sala.

2. Plansele prezentate de DI. Arhitect care a
eloborat acest studiu, nu au fost clare si
prezentau aspecte care nu tin de realitatea
de la fata locului. Exemplu Bvd. Madrid care
nu exista, Bvd Tomis ca fiind un bulevard, nu
doar o sosea in camp cum este acum, fara
trotuare, pista bicilete sau statii transport in

R77703/30.03.2026

Documentatia de fatd este o initiativa a proprietarilor
terenurilor analizate si nu a Primariei Constanta,
documentatia PUZ Palazu Mare (initiata de Primaria
Constanta si intocmitd de catre societatea Agorapolis
SRL) si este un proiect distinct, cu care se face o
confuzie, in planul anexat s-a marcat cu contur rosu
zona de reglementare specifica prezentului PUZ.
Conform procedurii, s-au urmat toti pasii in
colaborare cu Primadria Constanta si cu Serviciul
Public de Impozite si Taxe Constanta, (SPIT)
fmpreunad s-au ocupat de identificarea proprietarilor
din vecinatatea zonei vizate de documentatie.
Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
conform Legii 350/2001, iar pentru etapa I -
Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
specificat in anunt. si Etapa II - Consultarea
populatiei unde au fost transmise toate documentele
catre Primarie si SPIT pentru a se putea notifica
proprietarii din vecinatate, ulterior dupa validare
documentatia a fost iar publicat anuntul, s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panou, iar metodologia a fost urmata conform legii,
enuntate mai sus.

Mai mult, etapa de consultare a fost prelungita pana
la data de 19.03.2026, fiind organizata si o noua
sedinta de consultare in data de 16.03.2026.

S-a atasat un plan cu limita intregului teritoriu Palazu
Mare in comparatie cu zona de studiu a acestui
P.U.Z., identificat in Tomis Plus, unde se poate
observa ca in vecinatatea sa se afla blocuri cu un
regim de indltime ridicat si terenuri liber, aceste
blocuri au fost realizate in baza documentatiile
avizate prin PUZ HCL 76/2019, PUZ HCL 14/2022 si
PUZ HCL 280/2023.

2. Traseul Bulevardului Madrid a fost preluat si
transpus in planse respectand intocmai proiectului
aprobat, in plansa de reglementari (propuneri) sunt
prezentate viitoarele solutii pentru zona, astfel incat
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comun, eventual treceri de pietoni. Mai exact
studiul si reprezentarea planselor PUZ-ului
propus nu tine cont de indicatorii tehnici ,
infrastructura si utilitati aferente zonei.
Studiu PUZ Palazu Mare - Tomis Plus nu se
refera nici macar la PUZ Palazu Mare de care
este legat si inclus.

3. La intrebarile noastre ale participantilor,
prestatia Arhitectului a fost nesatisfacatoare,
acesta neputand sa ne raspunda intrebartilor
nostre si mai degraba indrumandu-ne sa
trimitem e-mail catre adresa primariei.

sa poata oferi suportul necesar pentru viitoarele
autorizatii de construire.

Mai mult, bulevardul este reprezentat in forma
propusa pentru ca proprietarii de terenuri din
imediata vecinatate sa poata ceda teren raportat la
suprafata afectata, in lipsa unei propuneri clare atat
autoritatile cat si proprietarii nu ar putea cunoaste
traseul exact.

Bulevardul Tomis, nu este reglementat prin acest
PUZ, detaliile tehnice marime si forma Bd. Tomis
este reglementat prin proiectul ,Actualizare PUZ
Palazu Mare”, realizata de firma de proiectare
Agorapolis SRL (plansa si propunerile se pot consulta
pe site-ul primariei)

Documentatia prezentata tine cont de indicatorii din
zona ba chiar ii pdstreaza, reamintim ca zona
studiata pentru acest PUZ a mai fost supusa
reglementarilor si are indicatori stabiliti prin: PUZ
HCL 76/2019, PUZ HCL 14/2022 si PUZ HCL
280/2023.

Legat de infrastructura se mentioneaza faptul ca au
fost facute demersuri in acest sens si au fost cedate
suprafete de teren de catre proprietari, daca se
verifica site-ul OCPI eTerra se poate observa ca deja
au fost rezervate trupuri de teren dedicate
circulatiilor.

Pe plan s-a trasat doar o parte din aceste viitoare
strazi cu linii punctate zonele de teren rezervate
pentru drumuri si s-a indicat trupul de teren dedicat
pentru Bd. Madrid, toate aceste zone avand ca scop
diversificarea circulatiei in zona.

In ceea ce priveste infrastructura edilitara, in zona
exista deja retele tehnico-edilitare, iar dezvoltarile
viitoarelor constructii isi vor asuma extinderea si
imbunatatirea acestora, in functie de necesitatile
proiectelor propuse, pentru viitoarele imobile ce se
vor propune in zona se va aplica HCL 180 din
29.04.2022, privind etapizarea realizarii investitiei
aferente dezvoltarilor imobiliare rezidentiale cu
locuinte de orice fel, mai putin individuale:

- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de
construire pentru construirea/extinderea/
dezvoltarea infrastructurii retelelor edilitare si rutiere
care va include:

- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie

conditionata de existenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate in baza
autorizatiei de construire pentru infrastructura

retelelor edilitare.

3. in cadrul sedintei s-a raspuns la toate intrebarile
puse, solicitdnd chiar participantilor sa ia loc si sa
adreseze intrebarile pe rand, astfel incat fiecare
dintre cei prezenti sa isi poata transmite observatiile
si dupa caz nemultumirile. Contrar acestor indicatii
mai multi participanti au acaparat discutia s-au
deplasat prin sald si au venit personal langa mine
pentru a-mi adresa intrebari, fiind o discutie dedicata
publicului am respectat abordarea dumneavoastra
m-am conformat si am dialogat in aceasta maniera.
Consider ca etichetarea raspunsurilor ca fiind
,nesatisfacatoare” ar fi existat indiferent de situatie
avand in vedere experienta dumneavoastra in zona
si neindeplinirea unor factori de catre autoritatile
locale, orice raspuns din partea mea ar fi fost
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considerat nesatisfacator, pe baza unor factori ce tin
de perspective personale.

Propunerea de a trimite adrese scrise catre Primarie
a venit in sprijinul cetatenilor, intrucat sesizarilor
transmise in scris pe adresa de e-mail a institutiei li
se poate raspunde oficial, acestea ajungand astfel la
departamentele competente din cadrul Primariei, am
recomandat aceastd abordare ca fiind una
avantajoasa intentiilor dumneavoastra si intereselor
publice locale.

35820 din
16.02.2026
formulata de

Se solicita urmatoarele:
1. Inainte de elaborarea documentatiei PUZ,
sa existe infrastructura necesara pentru

R77703/30.03.2026
1. In acest sens au fost deja facute demersuri si au
fost cedate suprafete de teren de catre proprietari.

Frol acest proiect, reteaua stradala in primul | Daca verificati portalul eTerra al OCPI, se poate
Alexandru rand. observa ca au fost rezervate trupuri de teren
2. In plansele prezentate, bdul Madrid e | dedicate circulatiilor. Acestea au rezultat in baza
fictiune. unor reglementari aprobate anterior, care au produs
3. Lipsesc trotuarele de-a lungul str/Bd-ului | deja efecte prin documentatiile cadastrale intocmite
Tomis. Soseaua este marginita de spatii | Pe plan am trasat doar o parte din aceste viitoare
neingrijite, cu noroi. Reprezintd poarta de | strazi cu lini punctate zonele de teren rezervate
intrare in oras...cu mirosul de bun venit, de | pentru drumuri si am indicat trupul de teren dedicat
wc/hazna, din zona Selgros. pentru Bd. Madrid., toate aceste zone avand ca scop
diversificarea circulatiei in zona.
4. Traficul intens de pe Str Tomis, este
preluat pana la blocaj, de o strada paralela | 2. Traseul Bulevardului Madrid a fost preluat si
cu Selgros si Dedeman, cea care comunica si | transpus in planse respectand intocmai proiectul
cu zona Carrefour, Tomis plus. aprobat, in plansa de reglementari (propuneri) sunt
5. In cartier Palazu, existda strazi cu latimi | prezentate viitoarele solutii pentru zona, astfel incat
considerabil mai mici decat in schitele | sa poata oferi suportul necesar pentru viitoarele
prezentate, folosite intens pentru a fenta | autorizatii de construire.
traficul intens/blocat la orele de varf pe str | Mai mult, bulevardul este reprezentat in forma
Dumbraveni. propusd pentru ca proprietarii de terenuri din
imediata vecinatate sa poata ceda teren raportat la
suprafata afectata, in lipsa unei propuneri clare atat
autoritatile cat si proprietarii nu ar putea cunoaste
traseul exact.
3-4. Zona de studiu aferentda prezentului PUZ nu
cuprinde si intersectia bulevardelor Tomis cu Aurel
Vlaicu. Cu sigurantd, daca acest pasaj rutier este
prevazut prin alte documentatii, se va tine cont de
acesta. Aceasta zona este reglementata si analizata
prin documentatia ,Actualizare PUZ Palazu Mare”,
realizata de firma de proiectare Agorapolis SRL. Din
ultima plansa propusa spre consultare, disponibila pe
site-ul Primariei Constanta, se pot observa in plan
majoritatea aspectelor semnalate de
dumneavoastra.
5. In cadrul reglementarilor, dimensiunile sunt
stabilite conform standardelor de proiectare in
vigoare, daca in prezent aceste strazi nu au latimea
corespunzatoare orice investitie viitoare este
obligata sa respecte prospectul stradal stabilit in caz
contrar, se vor realiza exproprieri pentru cauza de
utilitate publicad, in vederea realizarii profilului stradal
conform planselor de reglementari.
Prezenta documentatie P.U.Z. este initiatda de
proprietari privati si se identifica in jumatatea opusa
a cartierului Palazu Mare de unde locuiti
dumneavoastra.
35942 din | Se prezinta urmatoarele: R77808/30.03.2026
16.02.2026 1. Referitor la PUZ Palazu Mare, in urma | 1.Documentatia de fata este o initiativa a
formulata de | prezentarii avute la dezbaterea publica din | proprietarilor terenurilor analizate si nu a Primariei
Herbst 11.02.2026, ora 13:00, sala Remus Opreanu | Constanta, documentatia PUZ Palazu Mare (initiata
Stefan si referitor la PUZ-ul prezentat de KUB | de Primdria Constanta si intocmita de catre
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Ateleiere SRL, unde Primaria nu a avut un
reprezentant oficial sa rapspunda intrebarilor
celor prezenti. Din urmatoarele motive acest
PUZ are un impact major negativ si
influenteaza in mod direct ireversibil
locuitorii din Palazu Mare si de aceea va
prezentam mai jos argumentele pentru care
nu putem sa acceptam acet PUZ propus si
cerem revocare

2. Infrastructura zonei nu permite
acumularea de trafic ca efect direct al
implementarii acestui PUZ si al masinilor
locuitorilor ce vor rezulta. Proiectele PUZ
prezentate in fisele arhitectului elaborator
prezinta Bvd. Madrid care nu exista si Bvd.
Tomis care este deficitar. Singura cale de
acces ramane acest Bvd Tomis care si el este
doar o0 sosea in camp cu un separator de
continuite din beton la mijloc, fara trotuare,
statii autobuz, treceri pietoni, pista biciclete,
luminat stradal, statii autobus, etc. Doar o
linie de autobus e absolut ineficienta sa preia
locuitorii din zona. Astfel se va circula doar
pe acest tronson de drum, Bvd. Tomis, care
in momentul actual este blocat de traficul
existent. Mai exact Palazu Mare este o pilnie
colectoare de traffic rutier, ce preia toate
autoturismele ce circula inspre si dinspre
oras. Fara ca Primaria sa termine proiectele
de dezvoltare a infrastructurii locale, Bvd.
Madrid sa fie construit, Pasarela Bvd. Aurel
Vlaicu si eventual Str. Amsterdam sa fie
consolidate, Bvd Tomis sa fie facut bulevard
in adevaratul sens, nu sosea in camp ca
acum, acest PUZ nu se poate realiza la nivel
de infrastructura. De asemenea si
transportul in comun care nu face fata si e
inefficient la ora actuala trebuie extins si
dezvoltat. Raspunsul Dezvoltatorului ca
acest PUZ si dezvoltare imobilira va avea
toate facilitatiile de care avem nevoie si va
elimina nevoia de deplasare catre oras cade,
fiind doar o speculatie. Infrastructura nu e
dezvoltata Si garantata decat de
Administratia Locala, nu domeniul privat

3. Utilitatiile sunt subdimensionate. Acest
PUZ probabil se va intepa in cele existente
care sunt realizate de catre dezvoltatorul
Tomis Plus. Deja in zona Palazu Mare avem
problema cu reteaua RAJA ce nu preia ape
pluviale si apar inundatii cand ploua plus ca
apele reziduale casnice refuleaza cu un grav
pericol igienic si sanitar. Acest PUZ va creste
suprafata de beton si impermeabilitate pe
care se bazeaza deversarea apelor pluviale
cu efect dezastruos asupra locuitorilor
dimprejur. Deci pana Administratia Locala nu
va rezolva problemele de subdimensionare
retea ape menajere si nu va construi retea
de ape pluviale, infrastructura nu permite
realizarea acestui PUZ.

4. Spatii verzi insuficiente. Palazu Mare are
un deficit imens de spatiu verde pe cap de
locuitor. Dezvoltarea acestui proiect va duce
la scaderea spatiilor verzi si mai mult in zona
care este mult sub minimul mediei Europene.

societatea Agorapolis SRL) si este un proiect distinct,
cu care se face o confuzie, in planul anexat am
marcat cu contur rosu zona de reglementare
specifica prezentului PUZ.

Conform procedurii, am urmat toti pasii in colaborare
cu Primaria Constanta si cu Serviciul Public de
Impozite si Taxe Constanta. (SPIT) impreuna s-au
ocupat de identificarea proprietarilor din vecinatatea
zonei vizate de documentatie.

Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
conform Legii 350/2001, iar pentru etapa I -
Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
specificat in anunt. si Etapa II - Consultarea
populatiei unde au fost transmise toate documentele
catre Primaria si SPIT pentru a se putea notifica
proprietarii din vecinatate, ulterior dupa validare
documentatia a fost iar publicat anuntul, s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panou , iar metodologia a fost urmata conform legii,
enuntate mai sus.

Mai mult, etapa de consultare a fost prelungita pana
la data de 19.03.2026, fiind organizatda si o noua
sedinta de consultare in data de 16.03.2026.

S-a atasat planul cu limita intregului teritoriu Palazu
Mare in comparatie cu zona de studiu a acestui
P.U.Z., identificat in Tomis Plus,

2. Bulevardului Madrid a fost preluat si transpus in
planse respectand intocmai proiectul aprobat, in
plansa de reglementari (propuneri) sunt prezentate
viitoarele solutii pentru zona, astfel incat sa poata
oferi suportul necesar pentru viitoarele autorizatii de
construire.

Mai mult, bulevardul este reprezentat in forma
propusa pentru ca proprietarii de terenuri din
imediata vecinatate sa poata ceda teren raportat la
suprafata afectata, in lipsa unei propuneri clare atat
autoritatile cat si proprietarii nu ar putea cunoaste
traseul exact.

Bulevardul Tomis, nu este reglementat prin acest
PUZ, detaliile tehnice marime si forma Bd. Tomis
este reglementat prin proiectul ,Actualizare PUZ
Palazu Mare”, realizata de firma de proiectare
Agorapolis SRL (plansa si propunerile se pot consulta
pe site-ul primariei)

Ambele bulevarde identifica, prin documentatii,
toate accesoriile necesare: refugii, intrari/iesiri auto
din cartierele riverane, iluminat public, trotuare,
piste pentru biciclete, cosuri de gunoi, copaci etc.
Realizarea acestor cdi de rulare depinde de
finantarea  administratiei locale in  schimb
reglementarea lor in documentatii serveste ca
instrument de control si de identificare a resurselor
de teren necesare.

In ceea ce priveste infrastructura edilitara, pentru
viitoarele imobile ce se vor propune in zona se va
aplica HCL 180 din 29.04.2022, privind etapizarea
realizarii investitiei aferente dezvoltarilor imobiliare
rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin
individuale:
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In aceste conditii un PUZ dezvoltat pe
verticala cu regim mare de de inaltime P+11
va diminua si mai mult conditiile nivelului de
trai si calitatea vietii .

5. Nu s-a tinut cont de celelalte PUZ-uri de
care se leaga acet PUZ. El este strans legat
de PUZ Palazu Mare si Tomis Plus. Pe acest
areal propus a fost un PUZ din 2018 care s-
a anulat recent in instanta de contencios
administrative, intrucat facea parte din PUZ
Palazu Mare 2011 ilegal. De acest aspect si
motivele invocate nu se tin cont in
elaborarea acestui PUZ de parca se doreste
recrearea lui si astfel vom crea un precedent
ce va duvce din nlou la anularea lui. Regimul
acestui PUZ nu se raporteaza la nivelul de
inaltime majoritar dominant de p+1 din
Palazu Mare

6. PUZ Palazu Mare a fost suspendat in 2023
la cererea locuitorilor prin petitii semnate de
peste 400 locuitori. Tot in Palazu Mare se afla
deja blocat un PUZ aflat in lucru de aproape
3 ani. Tot PUZ Palazu Mare a fost anulat
definitiv. in 2025 ca fiind illegal. La
dezbateriile si intalnitrile avute cu Primatria
in Sala Remus Opreanu, din 2023 pana in
prezent avem cuvantul Administratiei Locale
prin vocea Primarului Vergil Chitac, ca nu se
va mai elabora nici un PUZ privat si nu se vor
mai elibera CU si AC pana nu se va da in
folosinta Bulevardul Madrid, Str. Amsterdam
si pasarela BVd Tomis cu Aurel Vlaicu, iar pe
aceste infrasytructurii invca nerealizate se
bazeaza si justifica PUZ Palazu AMre - Tiomis
Plus. Pana PUZ Palazu Mare nu va fi gata si
aceste infrastructuri nu vor fi realizate de
catre Administratia Locala, PUZ Palazu Mare
— Tomis Plus nu poate fi realizat.

7. Transparenta si dezbaterea publicd nu a
fost respectata. Locuitorii din Palazu Mare
direct implicati in acest PUZ nu au fost
notificati, cat si locuitori din Tomis Plus care
reclama aceasi lipsa de notificare. De
asemenea la dezbaterea din data de
11.02.2026 reprezentanti ai Primariei nu au
fost prezenti conform obligativitatii prezentei
prevazute in astfel de sedinte publice, codul
administrativ, legea 350, ordinul 2701.
Doamna din sala de la secretariat
responsabila cu semnaturilre prezentei nu a
putut sa ne raspunda intrebartilor. Am cerut
sa vina cineva din Primarie si nu a venit
nimeni. Astfel spus participantii la
dezbaterea publica au parasit sala,
suspendand sesiunea ca fiijnd neorganizata
legal. Solicitda notificarea locuitorilor sub
aspectul de transparenta si sa reorganizare
dezbatererii publice cu participatrea
reprezentantilor din Primarie.

- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de
construire pentru construirea/ extinderea/
dezvoltarea infrastructurii retelelor edilitare si rutiere
care va include:

- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionata de existenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate in baza in baza

autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare
3. Conform celor mentionate mai sus, orice

dezvoltare prevazuta in zona de studiu a prezentului
PUZ se va supune HCL nr. 180 din 29.04.2022
privind etapizarea realizarii investitiilor aferente
dezvoltarilor imobiliare rezidentiale (cu exceptia
locuintelor individuale). Pentru asigurarea unei bune
functionari in etapele urmatoare, eliberarea oricarei
autorizatii va fi conditionatd de studierea
fmbunatatirii retelelor tehnico-edilitare, costurile
fiind suportate de catre beneficiari.

4. Dezvoltarea pe verticala si locuirea in locuinte
colective nu diminueaza calitatea vietii recomand
studiile Urban Sprawl si Environmental Science &
Technology care au demonstrat ca locuitorii din
zonele cu locuinte dezvoltate pe verticala au o
amprenta de carbon cu pana la 50% mai mica decét
cei din suburbia cu locuinte individuale tip case.

In cadrul documentatiei PUZ se propune un spatiu
verde dedicat identificat cu simbolul 'V'. Mai mult
raportul prevazut in aceastd documentatie intre
suprafata construita si spatiul liber este echilibrat
prin stabilirea unui POT de 50%, constructiile vor
ocupa doar jumatate din teren. Comparativ cu alte
zone ale municipiului Constanta, acest raport este
unul optim, asigurand o densitate controlata si o
calitate sporita a locuirii.

5. Aceasta documentatie P.U.Z. reglementeaza doar
zona sa de studiu, nu intreaga suprafata a Cartierului
Palazu Mare, mentionam ca pentru zona studiata
acesti indicatori de inaltime exista deja, terenul fiind
reglementat anterior prin documentatiile avizate prin
PUZ HCL 76/2019, PUZ HCL 14/2022 si PUZ HCL
280/2023.

6. Regula de a nu permite elaborarea de
documentatii ori de eliberarea autorizatiilor de
construire se rezuma la Cartierul Palazu Marea, zona
delimitata de DN2A si Lac pentru Cartierul Tomis nu
au existat aceste constrangeri, zona din care face
parte acest PUZ.

In lipsa acestor documentatiile de urbanism care au
rolul de instrumente de control, in special in cazul
circulatiilor prin intermediul acestora se impun
proiecte specifice fiecarei persoane fizice sau
societati care solicita o autorizatie de construire,
acest mecanism asigura, in final rezervarea si
conservarea terenurilor necesare acestor circulatii,
facilitdnd trecerea lor ulterioara in domeniul public,
aspect pentru care aceasta documentatie a rezervat
supafete pentru viitoarele strazi.

7. Documentatia nu reglementeaza intregul teritoriu
al cartierului Palazu Mare; zona de reglementare a
prezentului PUZ a fost delimitatéd conform planului
anexat anterior. Primaria are obligatia de a informa
vecinii din zona de studiu, motiv pentru care am pus
la dispozitia autoritatii locale toate informatiile si
documentele necesare in acest scop.
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Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
conform legii 350/2001, iar pentru etapa I -
Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
specificat in anunt.

35954 din
16.02.2026
formulata de
Petruc Silviu
Gabriel

Prezinta urmatoarele observatii:

1.In urma prezentarii avute la dezbaterea
publica din 11.02.2026, ora 13:00, sala
Remus Opreanu si referitor la PUZ-ul
prezentat de KUB Atelier SRL, unde Primaria
nu a avut un reprezentant oficial sa raspunda
intrebarilor celor prezenti. Din urmatoarele
motive acest PUZ are un impact major
negativ si influenteaza in mod direct
ireversibil locuitorii din Palazu Mare si de
aceea prezentam mai jos argumentele
pentru care nu pot accepta PUZ-ul propus si
solicita revocarea.

2. Infrastructura zonei nu permite
acumularea de trafic ca efect direct al
implementarii acestui PUZ si al masinilor
locuitorilor ce vor rezulta. Proiectele PUZ
prezentate in fisele arhitectului elaborator
prezinta Bvd. Madrid care nu exista si Bvd.
Tomis care este deficitar. Singura cale de
acces ramane acest Bvd Tomis, fara
trotuare, statii de autobuz, treceri de pietoni,
pista de biciclete,luminat stradal, etc. Doar o
linie de autobuz este absolut ineficienta sa
preia locuitorii din zona. Astfel se va circula
doar pe acest tronson de drum, Bvd. Tomis,
care in momentul actual este blocat de
traficul existent. Mai exact Palazu Mare este
o pilnie colectoare de trafic rutier, ce preia
toate autoturismele ce circula inspre si
dinspre oras. Fara ca Primaria sa termine
proiectele de dezvoltare a infrastructurii
locale, Bvd. Madrid sa fie construit, Pasarela
Bvd. Aurel Vlaicu si Str. Amsterdam sa fie
consolidate, Bvd Tomis sa fie facut bulevard
in adevaratul sens, acest PUZ nu se poate
realiza la nivel de infrastructura. De
asemenea si transportul in comun care nu
face fata si e ineficient la ora actuala trebuie
extins si dezvoltat. Raspunsul
Dezvoltatorului ca acest PUZ si dezvoltarea
imobiliara va avea toate facilitatiile de care
avem nevoie si va elimina nevoia de
deplasare catre oras cade, fiind doar o
speculatie. Infrastructura nu e dezvoltata si
garantata decat de Administratia Locala, nu
domeniul privat.

3. Utilitatiile sunt subdimensionate. Acest
PUZ probabil se va intepa in cele existente
care sunt realizate de catre dezvoltatorul
Tomis Plus. Deja in zona Palazu Mare avem
problema cu reteaua RAJA ce nu preia ape
pluviale si apar inundatii cand ploua plus ca
apele reziduale casnice refuleaza cu un grav
pericol igienic si sanitar. Acest PUZ va creste
suprafata de beton si impermeabilitate pe

R77832/30.03.2026

1.Documentatia de fata este o initiativa a
proprietarilor terenurilor analizate si nu a Primariei
Constanta, documentatia PUZ Palazu Mare (initiata
de Primaria Constanta si fintocmita de catre
societatea Agorapolis SRL) si este un proiect distinct,
cu care se face o confuzie, in planul anexat s-a
marcat cu contur rosu zona de reglementare
specifica prezentului PUZ.

Conform procedurii, s-au urmat toti pasii in
colaborare cu Primdria Constanta si cu Serviciul
Public de Impozite si Taxe Constanta. (SPIT)
fmpreuna s-au ocupat de identificarea proprietarilor
din vecinatatea zonei vizate de documentatie.
Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
conform legii 350/2001, iar pentru etapa I -
Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
specificat in anunt. si Etapa II - Consultarea
populatiei unde au fost transmise toate documentele
catre Primaria si SPIT pentru a se putea notifica
proprietarii din vecinatate, ulterior dupa validare
documentatia a fost iar publicat anuntul, s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panou , iar metodologia a fost urmata conform legii,
enuntate mai sus.

Mai mult, etapa de consultare a fost prelungita pana
la data de 19.03.2026, fiind organizata si o noua
sedinta de consultare in data de 16.03.2026.

S-a atasat un plan cu limita intregului teritoriu Palazu
Mare in comparatie cu zona de studiu a acestui
P.U.Z., identificat in Tomis Plus.

2. Bulevardului Madrid a fost preluat si transpus in
planse respectand intocmai proiectul aprobat, in
plansa de reglementari (propuneri) sunt prezentate
viitoarele solutii pentru zona, astfel incat sa poata
oferi suportul necesar pentru viitoarele autorizatii de
construire.

Mai mult, bulevardul este reprezentat in forma
propusa pentru ca proprietarii de terenuri din
imediata vecinatate sa poata ceda teren raportat la
suprafata afectatd, in lipsa unei propuneri clare atat
autoritatile cat si proprietarii nu ar putea cunoaste
traseul exact.

Bulevardul Tomis, nu este reglementat prin acest
PUZ, detaliile tehnice marime si forma Bd. Tomis
este reglementat prin proiectul ,Actualizare PUZ
Palazu Mare”, realizata de firma de proiectare
Agorapolis SRL (plansa si propunerile se pot consulta
pe site-ul primariei)
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care se bazeaza deversarea apelor pluviale
cu effect dezastruos asupra locuitorilor
dimprejur. Deci pana Administratia Locala nu
va rezolva problemele de subdimensionare
retea ape menajere si nu va construi retea
de ape pluviale, infrastructura nu permite
realizarea acestui PUZ.

4. Spatii verzi insuficiente. Palazu Mare are
un deficit imens de spatiu verde pe cap de
locitor. Dezvoltarea acestui proiect va duce
la scaderea spatiilor verzi si mai mult in zona
care este mult sub minimul mediei Europene.
In aceste conditii un PUZ dezvoltat pe
verticala cu regim mare de de inaltime P+11
va diminua si mai mult conditiile nivelului de
trai si calitatea vietii .

5. Nu s-a tinut cont de celelalte PUZ-uri de
care se leaga acet PUZ. El este strans legat
de PUZ Palazu Mare si Tomis Plus. Pe acest
areal propus a fost un PUZ din 2018 care s-
a anulat recent in instanta de contencios
administrative, intrucat facea parte din PUZ
Palazu Mare 2011 ilegal. De acest aspect si
motivele invocate nu se tin cont in
elaborarea acestui PUZ de parca se doreste
recrearea lui si astfel vom crea un precedent
ce va duce din nou la anularea lui. Regimul
acestui PUZ nu se raporteaza la nivelul de
inaltime majoritar dominant de p+1 din
Palazu Mare.

6. PUZ Palazu Mare a fost suspendat in 2023
la cererea locuitorilor prin petitii semnate de
peste 400 locuitori. Tot in Palazu Mare se afla
deja blocat un PUZ aflat in lucru de aproape
3 ani. Tot PUZ Palazu Mare a fost anulat
definitiv in 2025 ca fiind illegal.

Ambele bulevarde identifica, prin documentatii,
toate accesoriile necesare: refugii, intrari/iesiri auto
din cartierele riverane, iluminat public, trotuare,
piste pentru biciclete, cosuri de gunoi, copaci etc.
Realizarea acestor cdi de rulare depinde de
finantarea  administratiei locale in  schimb
reglementarea lor in documentatii serveste ca
instrument de control si de identificare a resurselor
de teren necesare.

In ceea ce priveste infrastructura edilitara, pentru
viitoarele imobile ce se vor propune in zona se va
aplica HCL 180 din 29.04.2022, privind etapizarea
realizarii investitiei aferente dezvoltarilor imobiliare
rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin
individuale:

- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de
construire pentru construirea/ extinderea/
dezvoltarea infrastructurii retelelor edilitare si rutiere
care va include:

- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionata de existenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate in baza in baza

autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.
3. Conform celor mentionate mai sus, orice

dezvoltare prevazuta in zona de studiu a prezentului
PUZ se va supune HCL nr. 180 din 29.04.2022
privind etapizarea realizarii investitiilor aferente
dezvoltarilor imobiliare rezidentiale (cu exceptia
locuintelor individuale). Pentru asigurarea unei bune
functionari in etapele urmatoare, eliberarea oricarei
autorizatii va fi conditionatd de studierea
imbunatatirii retelelor tehnico-edilitare, costurile
fiind suportate de catre beneficiari.

4. Dezvoltarea pe verticala si locuirea in locuinte
colective nu diminueaza calitatea vietii recomand
studiile Urban Sprawl si Environmental Science &
Technology care au demonstrat ca locuitorii din
zonele cu locuinte dezvoltate pe verticala au o
amprenta de carbon cu pana la 50% mai mica decat
cei din suburbia cu locuinte individuale tip case.

In cadrul documnetatiei PUZ se propune un spatiu
verde dedicat identificat cu simbolul 'V'. Mai mult
raportul prevazut in aceasta documentatie intre
suprafata construita si spatiul liber este echilibrat
prin stabilirea unui POT de 50%, constructiile vor
ocupa doar jumatate din teren. Comparativ cu alte
zone ale municipiului Constanta, acest raport este
unul optim, asigurand o densitate controlata si o
calitate sporita a locuirii.

5.Aceasta documentatie P.U.Z. reglementeaza doar
zona sa de studiu, nu intreaga suprafata a Cartierului
Palazu Mare, mentionam ca pentru zona studiata
acesti indicatori de inaltime exista deja, terenul fiind
reglementat anterior prin documentatiile avizate prin
PUZ HCL 76/2019, PUZ HCL 14/2022 si PUZ HCL
280/2023.

6.Regula de a nu permite elaborarea de documentatii
ori de eliberarea autorizatiilor de construire se
rezuma la Cartierul Palazu Marea, zona delimitata de
DN2A si Lac pentru Cartierul Tomis nu au existat
aceste constrangeri, zona din care face parte acest
PUZ.
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Asa cum am mentionat, documentatia de urbanism
prezentatd nu reglementeaza Iintreg teritoriu
Cartierul Palazu Mare, aceasta documentatie
conform planului atasat se rezuma doar la suprafata
sa.

36010 din
16.02.2026

formulata de
Dragos Popa

Locuitorii cartierului Palazu Mare, formuleaza
contestatie si solicitd revocarea procedurii
de aprobare a Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) Palazu Mare - Tomis Plus, prezentat in
cadrul dezbaterii publice organizate in data
de 11.02.2026, ora 13:00, in Sala Remus
Opreanu.

1. Se mentioneaza faptul cd dezbaterea
publica a fost viciata procedural, intrucéat
niciun reprezentant oficial al Primariei
Municipiului Constanta nu a fost prezent
pentru a raspunde intrebarilor cetatenilor,
desi acest lucru este obligatoriu conform
Legii nr. 350/2001, Codului Administrativ si
Ordinului nr. 2701/2010 privind informarea
si consultarea publicului.

2.Dezbaterea publica din 11.02.2026, ora
13:00, Sala Remus Opreanu, a fost
organizata fara prezenta unui reprezentant
al Primariei. Cetatenii nu au putut primi
raspunsuri oficiale, iar sedinta a fost
suspendata de facto.

3. Bulevardul Madrid nu este realizat.
Bulevardul Tomis este insuficient si deja
supraaglomerat. Implementarea PUZ fara
infrastructura este ilegala si nesustenabila.
4. Retelele RAJA sunt insuficiente. Exista
deja inundatii si refulari ale apelor uzate
5.Zona are regim dominant P+1. Propunerea
P+11 este disproportionata si afecteaza
caracterul urbanistic.

6. Primaria a declarat ca nu va aproba PUZ-
uri pana la realizarea infrastructurii majore
(Madrid, Amsterdam, pasareld). Acestea nu
sunt realizate.

R77877/30.03.2026

1.Documentatia de fata este o initiativa a
proprietarilor terenurilor analizate si nu a Primariei
Constanta, documentatia PUZ Palazu Mare (initiata
de Primaria Constanta si fintocmita de catre
societatea Agorapolis SRL) si este un proiect distinct,
cu care se face o confuzie, in planul anexat am
marcat cu contur rosu zona de reglementare
specifica prezentului PUZ.

Conform procedurii, am urmat toti pasii in colaborare
cu Primaria Constanta si cu Serviciul Public de
Impozite si Taxe Constanta. (SPIT) impreuna s-au
ocupat de identificarea proprietarilor din vecinatatea
zonei vizate de documentatie.

Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
conform legii 350/2001, iar pentru etapa I -
Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
specificat in anunt. si Etapa II - Consultarea
populatiei unde au fost transmise toate documentele
catre Primaria si SPIT pentru a se putea notifica
proprietarii din vecinatate, ulterior dupa validare
documentatia a fost iar publicat anuntul, s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panou , iar metodologia a fost urmata conform legii,
enuntate mai sus.

Mai mult, etapa de consultare a fost prelungita pana
la data de 19.03.2026, fiind organizata si o noua
sedinta de consultare in data de 16.03.2026.

Atasat mai jos se regaseste un plan cu limita
intregului teritoriu Palazu Mare in comparatie cu
zona de studiu a acestui P.U.Z., identificat in Tomis
Plus.

2. Asa cum s-a mentionat, documentatia de fata este
o initiativa a proprietarilor terenurilor analizate si nu
a Primariei Constanta, documentatia PUZ Palazu
Mare (initiata de Primaria Constanta si intocmita de
catre societatea Agorapolis SRL) este un proiect
distinct, cu care se face o confuzie, in planul anexat
mai sus am marcat cu contur rosu zona de
reglementare specifica prezentului PUZ.

Sedinta s-a desfasurat conform procedurilor
standard aferente acestui tip de documentatie asa
cum am mentionat anterior, documentatia este
initiata de proprietari privati pentru terenurile aflate
in proprietatea acestora si nu de catre Primaria
Constanta.

Cetatenii prezenti au avut posibilitatea de a-si
exprima punctele de vedere, solicitdnd in repetate
randuri sa ia loc si sa adreseze intrebarile pe rand,
astfel incat fiecare participant sa isi poata transmite
observatiile sau, dupa caz, nemultumirile.

Contrar acestor indicatii, mai multi participanti au
acaparat discutia, s-au deplasat prin sald si au
solicitat dialogul direct, venind 1anga reprezentantul
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proiectantului. Avand in vedere ca era o discutie
dedicata publicului, ne-am conformat acestui stil de
interactiune si am dialogat in maniera solicitata de
acestia.

Fiind un proiect de dimensiuni reduse raportat la
intregul cartier Palazu Mare, atdt timp cat
proiectantul a prezentat propunerile si a preluat
opiniile cetatenilor, iar inspectorul din cadrul
Primariei a asigurat indeplinirea conditiilor de
informare si organizare, prezenta publicului si
dialogul purtat confirma de fapt procedura de
consultare, nicidecum anularea validitatii acesteia.
3. Traseul Bulevardului Madrid a fost preluat si
transpus in planse respectand intocmai proiectul
aprobat, in plansa de reglementari (propuneri) sunt
prezentate viitoarele solutii pentru zona, astfel incat
sa poata oferi suportul necesar pentru viitoarele
autorizatii de construire.

Mai mult, bulevardul este reprezentat in forma
propusd pentru ca proprietarii de terenuri din
imediata vecinatate sa poata ceda teren raportat la
suprafata afectata, in lipsa unei propuneri clare atat
autoritatile cat si proprietarii nu ar putea cunoaste
traseul exact

Bulevardul Tomis, nu este reglementat prin acest
PUZ, detaliile tehnice marime si forma Bd. Tomis
este reglementat prin proiectul ,Actualizare PUZ
Palazu Mare”, realizat de firma de proiectare
Agorapolis SRL (plansa si propunerile se pot consulta
pe site-ul primariei)

Aprobarea acestor documentatii, care detaliaza
propunerile, dimensiunile si gabaritele bulevardelor,
are rolul de a institui un mecanism de control asupra
zonei pe viitor, chiar daca situatia actuala din teren
este diferita. Astfel, orice initiator care va dori sa
construiasca va fi obligat sa respecte rezervarea de
teren necesara realizarii circulatiilor propuse,
conform gabaritelor reglementate.

4. In zona studiatd exista toate retelele de edilitare,
pentru toate constructiile care se vor propune in
zona se vor aplica conditiile prevazute prin HCL 180
din  29.04.2022, privind etapizarea realizarii
investitiei aferente dezvoltarilor imobiliari
rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin
individuale:

- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de
construire pentru construirea/ extinderea/
dezvoltarea infrastructurii retelelor edilitare si rutiere
care va include:

- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionata de existenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate in baza in baza
autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.

5. In planul atasat se regaseste limita intregului
teritoriu Palazu Mare in comparatie cu zona de studiu
a acestui P.U.Z.marcata cu rosu regasiti in Tomis
Plus, unde se poate observa ca in vecinatatea sa se
afla blocuri cu un regim de indltime ridicat edificate
prin PUZ HCL 76/2019, PUZ HCL 14/2022 si PUZ HCL
280/2023. si terenuri libere.

6. Regula de a nu permite elaborarea de
documentatii ori de eliberarea autorizatiilor de
construire se rezuma la Cartierul Palazu Marea, zona
delimitata de DN2A si Lac pentru Cartierul Tomis nu
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au existat aceste constrangeri, zona din care face
parte acest PUZ.
Infrastructura majora nu poate fi realizata in absenta
unor mecanisme de control, asa cum sunt
documentatiile de urbanism. In lipsa acestora, nu
sunt disponibile instrumentele tehnice si juridice
necesare implementarii unor cai de comunicatie care
presupun preluarea unor suprafete de teren de la
proprietarii din zona.
36015 din | Se prezinta urmatoarele:
16.02.2026 In calitate de locuitor al cartierului Palazu
formulata de | Mare, formuleaza contestatie si solicitare de
Adrian Tiron | revocare a procedurii de aprobare a Planului
Urbanistic Zonal (PUZ) Palazu Mare - Tomis | po5g95 /30.03.20126 identic cu cel formulat prin
Plus, prezentat in cadrul dezbaterii publice adresa R77877/30.03.2026 pentru Dragos Popa mai
organizate in data de 11.02.2026, ora 13:00, : e i
. sus mentionat
in Sala Remus Opreanu.
Solicitare identicd cu cea formulatda de
Dragos Popa 36010/16.02.2026
36018 din | Se prezinta urmatoarele:
16.02.2026 In calitate de locuitor al cartierului Palazu
formulata de | Mare, formuleaza contestatie si solicitare de
Pata ~ Radu | revocare a procedurii de aprobare a Planului | p526040,30.03.20126 identic cu cel formulat prin
Vladut Urbanistic Zonal (PUZ) Palazu Mare - Tomis .
N " . adresa R77877/30.03.2026 pentru Dragos Popa mai
Plus, prezentat in cadrul dezbaterii publice sus mentionat
organizate in data de 11.02.2026, ora 13:00,
in Sala Remus Opreanu.
Solicitare identicd cu cea formulatd de
Dragos Popa 36010/16.02.2026
36035 din | Se prezintda urmatoarele: R77928/30.03.2026
16.02.2026 1. Infrastructura zonei nu permite | 1. Bulevardului Madrid a fost preluat si transpus in
formulata de | acumularea de trafic ca efect direct al | planse respectdnd intocmai proiectul aprobat, in
Oana F. implementarii acestui PUZ si al masinilor | plansa de reglementari (propuneri) sunt prezentate
locuitorilor ce vor rezulta. Proiectele PUZ | viitoarele solutii pentru zona, astfel incat sa poata
prezentate in fisele arhitectului elaborator | oferi suportul necesar pentru viitoarele autorizatii de
prezinta Bvd. Madrid care nu exista si Bvd. | construire.
Tomis care este deficitar. Singura cale de | Mai mult, bulevardul este reprezentat in forma
acces ramane acest Bvd. Tomis care si el | propusa pentru ca proprietarii de terenuri din
este doar o sosea in camp cu un separator | imediata vecinatate sa poata ceda teren raportat la
de continuite din beton la mijloc, fara | suprafata afectata, in lipsa unei propuneri clare atat
trotuare, statii autobuz, treceri pietoni, pista | autoritatile cat si proprietarii nu ar putea cunoaste
biciclete, luminat stradal, statii autobus, etc. | traseul exact.
Doar o linie de autobuz e absolut ineficienta | Bulevardul Tomis, nu este reglementat prin acest
sa preia locuitorii din zona. Astfel se va | PUZ, detaliile tehnice marime si forma Bd. Tomis
circula doar pe acest tronson de drum, Bvd. | este reglementat prin proiectul ,Actualizare PUZ
Tomis, care in momentul actual este blocat | Palazu Mare”, realizata de firma de proiectare
de traficul existent. Mai exact Palazu Mare | Agorapolis SRL (plansa si propunerile se pot consulta
este o pilnie colectoare de trafic rutier, ce | pe site-ul primariei)
preia toate autoturismele ce circula inspre si | Ambele bulevarde identifica, prin documentatii,
dinspre oras, fara ca Primaria sa termine | toate accesoriile necesare: refugii, intrari/iesiri auto
proiectele de dezvoltare a infrastructurii | din cartierele riverane, iluminat public, trotuare,
locale, Bvd. Madrid sa fie construit, Pasarela | piste pentru biciclete, cosuri de gunoi, copaci etc.
Bvd. Aurel Vlaicu si eventual Str. Amsterdam | Realizarea acestor cdi de rulare depinde de
sa fie consolidate, Bvd Tomis sa fie facut | finantarea  administratiei locale in  schimb
bulevard in adevaratul sens, nu sosea in | reglementarea lor in documentatii serveste ca
camp ca acum, acest PUZ nu se poate realiza | instrument de control si de identificare a resurselor
la nivel de infrastructura. De asemenea si de teren necesare.
transportul Tn comun care nu face fata si e | In ceea ce priveste infrastructura edilitara, pentru
ineficient la ora actuald trebuie extins si | viitoarele imobile ce se vor propune in zona se va
dezvoltat. Raspunsul Dezvoltatorului ca | aplica HCL 180 din 29.04.2022, privind etapizarea
acest PUZ si dezvoltare imobilira va avea | realizarii investitiei aferente dezvoltarilor imobiliare
toate facilitatiile de care avem nevoie si va | rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin
elimina nevoia de deplasare catre oras cade, | individuale:
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fiind doar o speculatie. Infrastructura nu e

dezvoltata Si garantata decat de
Administratia Locala, nu domeniul privat.
2.Utilitatiile sunt subdimensionate. Acest

PUZ probabil se va intepa in cele existente
care sunt realizate de catre dezvoltatorul
Tomis Plus. Deja in zona Palazu Mare avem
problema cu reteaua RAJA ce nu preia ape
pluviale si apar inundatii cand ploua plus ca
apele reziduale casnice refuleaza cu un grav
pericol igienic si sanitar. Acest PUZ va creste
suprafata de beton si impermeabilitate pe
care se bazeaza deversarea apelor pluviale
cu effect dezastruos asupra locuitorilor
dimprejur. Deci pana Administratia Locala nu
va rezolva problemele de subdimensionare
retea ape menajere si nu va construi retea
de ape pluviale, infrastructura nu permite
realizarea acestui PUZ.

3. Spatii verzi insuficiente. Palazu Mare are
un deficit imens de spatiu verde pe cap de
locuitor. Dezvoltarea acestui proiect va duce
la scaderea spatiilor verzi si mai mult in zona
care este mult sub minimul mediei Europene.
In aceste conditii un PUZ dezvoltat pe
verticala cu regim mare de de inaltime P+11
va diminua si mai mult conditiile nivelului de
trai si calitatea vietii.

4. Nu s-a tinut cont de celelalte PUZ-uri de
care se leaga acet PUZ. El este strans legat
de PUZ Palazu Mare si Tomis Plus. Pe acest
areal propus a fost un PUZ din 2018 care s-
a anulat recent in instanta de contencios
administrative, intrucat facea parte din PUZ
Palazu Mare 2011 ilegal. De acest aspect si
motivele invocate nu se tin cont in
elaborarea acestui PUZ de parca se doreste
recrearea lui si astfel vom crea un precedent
ce va duvce din nlou la anularea lui. Regimul
acestui PUZ nu se raporteaza la nivelul de
inaltime majoritar dominant de p+1 din
Palazu Mare.

5.PUZ Palazu Mare a fost suspendat in 2023
la cererea locuitorilor prin petitii semnate de
peste 400 locuitori. Tot in Palazu Mare se afla
deja blocat un PUZ aflat in lucru de aproape
3 ani. Tot PUZ Palazu Mare a fost anulat
definitiv in 2025 ca fiind illegal. La
dezbateriile si intalnitrile avute cu Primatria
in Sala Remus Opreanu, din 2023 pana in
prezent avem cuvantul Administratiei Locale
prin vocea Primarului Vergil Chitac, ca nu se
va mai elabora nici un PUZ privat si nu se vor
mai elibera CU si AC pana nu se va da in
folosinta Bulevardul Madrid, Str. Amsterdam
si pasarela BVd Tomis cu Aurel Vlaicu, iar pe
aceste infrasytructurii invca nerealizate se
bazeaza si justifica PUZ Palazu AMre - Tiomis
Plus. Pana PUZ Palazu Mare nu va fi gata si
aceste infrastructuri nu vor fi realizate de
catre Administratia Locala, PUZ Palazu Mare
- Tomis Plus nu poate fi realizat.

6. Transparnta si dezbaterea publica nu a
fost respectata. Locuitorii din Palazu Mare
direct implicati in acest PUZ nu au fost
notificati, cat si locuitori din Tomis Plus care

- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa

fie conditionata de obtinerea autorizatiei de
construire pentru construirea/ extinderea/
dezvoltarea infrastructurii retelelor edilitare si rutiere

care va include:

- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionata de existenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate in baza in baza

autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.
2.Conform celor mentionate mai sus, orice

dezvoltare prevazuta in zona de studiu a prezentului
PUZ se va supune HCL nr. 180 din 29.04.2022
privind etapizarea realizarii investitiilor aferente
dezvoltarilor imobiliare rezidentiale (cu exceptia
locuintelor individuale). Pentru asigurarea unei bune
functionari in etapele urmatoare, eliberarea oricarei
autorizatii va fi conditionatd de studierea
fmbunatatirii retelelor tehnico-edilitare, costurile
fiind suportate de catre beneficiari.

3. Dezvoltarea pe verticala si locuirea in locuinte
colective nu diminueaza calitatea vietii recomand
studiile Urban Sprawl si Environmental Science &
Technology care au demonstrat ca locuitorii din
zonele cu locuinte dezvoltate pe verticala au o
amprenta de carbon cu pana la 50% mai mica decét
cei din suburbia cu locuinte individuale tip case.

In cadrul documentatiei PUZ se propune un spatiu
verde dedicat identificat cu simbolul 'V'. Mai mult
raportul prevazut in aceastd documentatie intre
suprafata construita si spatiul liber este echilibrat
prin stabilirea unui POT de 50%, constructiile vor
ocupa doar jumatate din teren. Comparativ cu alte
zone ale municipiului Constanta, acest raport este
unul optim, asigurand o densitate controlata si o
calitate sporita a locuirii.

4.Aceasta documentatie P.U.Z. reglementeaza doar
zona sa de studiu, nu intreaga suprafata a Cartierului
Palazu Mare, mentionam ca pentru zona studiata
acesti indicatori de inaltime exista deja, terenul fiind
reglementat anterior prin documentatiile avizate prin
PUZ HCL 76/2019, PUZ HCL 14/2022 si PUZ HCL
280/2023.

5.Regula de a nu permite elaborarea de documentatii
ori de eliberarea autorizatiilor de construire se
rezuma la Cartierul Palazu Marea, zona delimitata de
DN2A si Lac pentru Cartierul Tomis nu au existat
aceste constrangeri, zona din care face parte acest
PUZ.

In lipsa acestor documentatiile de urbanism care au
rolul de instrumente de control, in special in cazul
circulatiilor prin intermediul acestora se impun
proiecte specifice fiecarei persoane fizice sau
societati care solicita o autorizatie de construire,
acest mecanism asigura, in final rezervarea si
conservarea terenurilor necesare acestor circulatii,
facilitdnd trecerea lor ulterioara in domeniul public,
aspect pentru care aceasta documentatie a rezervat
supafete pentru viitoarele strazi.

6. Documentatia de fata este o initiativa a
proprietarilor terenurilor analizate si nu a Primariei
Constanta, documentatia PUZ Palazu Mare (initiata
de Primaria Constanta si intocmita de catre
societatea Agorapolis SRL) si este un proiect distinct,
cu care se face o confuzie, in planul anexat am
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reclama aceasi lipsa de notificare. De | marcat cu contur rosu zona de reglementare
asemenea la dezbaterea din data de | specifica prezentului PUZ.
11.02.2026 reprezentanti ai Primariei nu au | Conform procedurii, s-au urmat toti pasii in
fost prezenti conform obligativitatii prezentei | colaborare cu Primaria Constanta si cu Serviciul
prevazute in astfel de sedinte publice, codul | Public de Impozite si Taxe Constanta. (SPIT)
administrativ, legea 350, ordinul 2701. | impreuna s-au ocupat de identificarea proprietarilor
Doamna din sala de la secretariat | din vecinatatea zonei vizate de documentatie.
responsabila cu semnaturilre prezentei nu a | Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
putut sa ne raspunda intrebartilor. Am cerut | conform legii 350/2001, iar pentru etapa I -
sa vina cineva din Primarie si nu a venit | Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
nimeni. Astfel spus participantii la | locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
dezbaterea publica au parasit sala, | regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
suspendand sesiunea ca fiind neorganizata | Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
legal. Va rugam sa refaceti notificarea | panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
locuitorilor sub aspectul de transparenta si | pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
sa reorganizati dezbaterea publica cu | specificat in anunt.
participatrea reprezentantilor din Primarie! S-a atasat un plan cu limita intregului teritoriu Palazu
Mare in comparatie cu zona de studiu a acestui
P.U.Z., identificat in Tomis Plus.
36047 din | Se prezintda urmatoarele: R77939/30.03.2026
16.02.2026 1.Dezbaterea publica organizatda fara | Documentatia de fata este o initiativa a proprietarilor
formulata de | responsabilitate si respect pentru cetateni | terenurilor analizate si nu a Primariei Constanta,
Marcel Ion prin absenta reprezentantilor UAT | documentatia PUZ Palazu Mare (initiata de Primaria
Constanta; Constanta si intocmita de catre societatea Agorapolis
2.Inoportuna alipirea ulterioara de PUZ | SRL) si este un proiect distinct, cu care se face o
Palazu Mare; confuzie, in planul anexat am marcat cu contur rosu
3.Lipsa de implementare a motivelor de | zona de reglementare specifica prezentului PUZ.
anulare a PUZ Palazu Mare; Conform procedurii, am urmat toti pasii in colaborare
4 .Lipsa infrastructurii rutiere | cu Primaria Constanta si cu Serviciul Public de
corespunzatoare; Impozite si Taxe Constanta. (SPIT) impreuna s-au
5.Lipsa unui studiu de trafic; ocupat de identificarea proprietarilor din vecinatatea
6.Inconsecventa autoritatii locale care a | zonei vizate de documentatie.
afirmat prin reprezentanti, la dezbaterea | Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
PUZ Palazu Mare ca nu se vor mai accepta | conform legii 350/2001, iar pentru etapa I -
PUZ-uri private. Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
specificat in anunt. si Etapa II - Consultarea
populatiei unde au fost transmise toate documentele
catre Primaria si SPIT pentru a se putea notifica
proprietarii din vecinatate, ulterior dupa validare
documentatia a fost iar publicat anuntul, s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panou , iar metodologia a fost urmata conform legii,
enuntate mai sus.
Mai mult, etapa de consultare a fost prelungita pana
la data de 19.03.2026, fiind organizata si o noua
sedintd de consultare in data de 16.03.2026.
S-a atasat un plan cu limita intregului teritoriu Palazu
Mare in comparatie cu zona de studiu a acestui
P.U.Z., identificat in Tomis Plus.
2. Asa cum s-a mentionat, documentatia de fata este
o initiativa a proprietarilor terenurilor analizate si nu
a Primariei Constanta, documentatia PUZ Palazu
Mare (initiatéd de Primaria Constanta si intocmita de
catre societatea Agorapolis SRL) este un proiect
distinct, cu care se face o confuzie, in planul anexat
mai sus am marcat cu contur rosu zona de
reglementare specifica prezentului PUZ.
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Documentatia actuala se regaseste in Cartierul
Tomis Plus, si reglementeaza terenurile aflate in
proprietatea initiatorilor care au demarat PUZ.

3.In lipsa documentatiei anulate (PUZ Palazu Mare),
autoritatile locale nu mai detin un mecanism de
control asupra zonei stabilite prin respectivele
reglementari urbanistice. Conform legii, orice
proprietar de teren are posibilitatea de a solicita
initierea unei noi documentatii de urbanism sau,
dupd caz, a documentatiei pentru obtinerea
autorizatiei de construire.

4.In acest sens au fost deja facute demersuri si au
fost cedate suprafete de teren de catre proprietari.
Daca verificati portalul eTerra al OCPI, se poate
observa ca au fost rezervate trupuri de teren
dedicate circulatiilor. Acestea au rezultat in baza
unor reglementari aprobate anterior, care au produs
deja efecte prin documentatiile cadastrale intocmite
Pe plan am trasat doar o parte din aceste viitoare
strazi cu lini punctate zonele de teren rezervate
pentru drumuri si am indicat trupul de teren dedicat
pentru Bd. Madrid., toate aceste zone avand ca scop
diversificarea circulatiei in zona.

In ceea ce priveste infrastructura edilitara, in zona
exista deja retele tehnico-edilitare, iar dezvoltarile
viitoarelor constructii isi vor asuma extinderea si
fmbunatatirea acestora, in functie de necesitatile
proiectelor propuse, pentru viitoarele imobile ce se
vor propune in zona se va aplica HCL 180 din
29.04.2022, privind etapizarea realizarii investitiei
aferente dezvoltarilor imobiliare rezidentiale cu
locuinte de orice fel, mai putin individuale:

- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de
construire pentru construirea/ extinderea/
dezvoltarea infrastructurii retelelor edilitare si rutiere
care va include:

- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionata de existenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate in baza in baza
autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.

Infrastructura la nivelul Cartierului Palazu Mare este
studiata prin Actualizare PUZ Palazu Mare”, realizata
de firma de proiectare Agorapolis SRL (plansa si
propunerile se pot consulta pe site-ul primariei)
5.Studiul de circulatie exista, fapt confirmat de avizul
de circulatie in absenta acestuia, documentatia
supusa analizei nu ar fi putut avansa in actuala faza.
Desi suntem constienti cd actuala retea stradala este
deficitara s-au facut deja pasi importanti prin cedari
de teren realizate de proprietarii privati pentru
dezvoltarile proprii, urmand ca autoritatile sa
realizeze investitile majore asupra arterelor
principale, precum Bd. Madrid si Bd. Tomis.
6.Primaria Constanta nu permite realizarea de
documentatii pe teritoriul de reglementare al
proiectului ,Actualizare PUZ Palazu Mare”, elaborat
de firma de proiectare Agorapolis SRL (plansa si
propunerile pot fi consultate pe site-ul Primariei).
Aceastd zona reglementatd, pentru care Primaria a
emis aceste precizari, este delimitata de DN2A si Lac,
zona Tomis Plus nu prezinta intersectii sau astfel de
promisiuni de reglementare.
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36023 din
16.02.2026
formulata
dfe
Tudorache
Daniela

Se prezinta urmatoarele:

In calitate de locuitor al cartierului Palazu
Mare, formuleaza contestatie si solicitare de
revocare a procedurii de aprobare a Planului
Urbanistic Zonal (PUZ) Palazu Mare - Tomis
Plus, prezentat in cadrul dezbaterii publice
organizate in data de 11.02.2026, ora 13:00,
in Sala Remus Opreanu.

Solicitare identicd cu cea formulata de
Dragos Popa 36010/16.02.2026

R77955/30.03.20126 identic cu cel formulat prin
adresa R77877/30.03.2026 pentru Dragos Popa mai
sus mentionat

36066 din
16.02.2026
formulata de
Adrian

Se prezinta urmatoarele:

In calitate de locuitor al cartierului Palazu
Mare, formuleaza contestatie si solicitare de
revocare a procedurii de aprobare a Planului

R77973/30.03.2026 identic cu cel formulat prin
adresa R77877/30.03.2026 pentru Dragos Popa mai
sus mentionat

Raileanu Urbanistic Zonal (PUZ) Palazu Mare - Tomis
Plus, prezentat in cadrul dezbaterii publice
organizate in data de 11.02.2026, ora 13:00,
in Sala Remus Opreanu.
Solicitare identicd cu cea formulatd de
Dragos Popa 36010/16.02.2026
36218 din | Se prezinta urmatoarele: R78010/30.03.2026
16.02.2026 1. La sedinta de dezbatere publica a | 1.Documentatia de fatd este o initiativa a

formulata de
Elena

documentatiei nu a fost prezenta o persoana
de la Primarie, care sa poata raspunde la

proprietarilor terenurilor analizate si nu a Primariei
Constanta, documentatia PUZ Palazu Mare (initiata

Marginean intrebari. D-na, angajata Primariei a avut ca | de Primaria Constanta si intocmita de catre
scop sa ne puna sa semnam documentul, | societatea Agorapolis SRL) este un proiect distinct,
cum cd dezbaterea a avut loc; cu care se face o confuzie, in planul anexat mai sus
2.Arhitectul, reprezentantul dezvoltatorilor, | am marcat cu contur rosu zona de reglementare
nu a putut raspunde la numeroase intrebari: | specifica prezentului PUZ.

- de ce se numeste Palazu Mare-Tomis Plus? | Sedinta s-a desfasurat conform procedurilor
- cate apartamente? standard aferente acestui tip de documentatie
- cati locuitori? inspectorul din cadrul Primariei a asigurat
- cate masini? indeplinirea conditiilor de informare si organizare,
- cand se finalizeaza bd. Madrid, strada | prezenta publicului si dialogul purtat confirma
Amsterdam, pasajul bvld Tomis-Aurel | procedura de consultare.
Vlaicu? Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
3.Cum va rezolva Primaria problema | conform legii 350/2001, iar pentru etapa I -
traficului, avand in vedere ca o sa mai apara | Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
cateva mii de masini? Si acum circulabil e | locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
doar bd. Tomis! Exista un studiu de trafic? regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
4.Cum e dezbatut acest PUZ privat avand in | Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
vedere ca reprezentantii Primdriei au | panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
declarat/promis ca nu se vor mai accepta | pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
PUZ-uri private! specificat in anunt. si Etapa II - Consultarea
Aceste declaratii/promisiuni au fost facute la | populatiei unde au fost transmise toate documentele
dezbaterea PUZ Palazu Mare! catre Primaria si SPIT pentru a se putea notifica
5.In acest nou cartier cu zeci de mii de | proprietarii din vecinatate, ulterior dupa validare
locuitori, un mic orasel, sunt prevazute: | documentatia a fost iar publicat anuntul, s-a facut
locuri de joaca, spatii verzi, parc, crese, | requlamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
gradinite, scoli? Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
Cine le construieste? Dezvoltatorii, prin | panou , iar metodologia a fost urmata conform legii,
reprezentantul lor, a spus clar ca nu! Se va | enuntate mai sus.
ocupa Primaria? Mai mult, etapa de consultare a fost prelungita pana
6.De unde vin utilitatile? din Tomis Plus? la data de 19.03.2026, fiind organizata si o noua
sedinta de consultare in data de 16.03.2026.
Atasat mai jos se regaseste un plan cu limita
intregului teritoriu Palazu Mare in comparatie cu
zona de studiu a acestui P.U.Z., identificat in Tomis
Plus.
2.Numele documentatie PUZ care a fost prezentata
se numeste ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL,
ZONA DELIMITATA DE STRADA MILANO, STR.
NAPOLI, ZONA CARREFOUR, STRADA ALEXANDRIA
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SI STR. MADRID. Iar documentatia ,Actualizare PUZ
Palazu Mare”, este realizata de firma de proiectare
Agorapolis SRL. si initiata de primaria Constanta.
Numarul de apartamente, asa cum am mentionat si
in cadrul sedintei, depinde de viitoarele propuneri ce
vor fi Tnaintate in vederea obtinerii autorizatiei de
construire pentru parcelele aflate in zona de studiu a
prezentei documentatii.

Referitor la numerul de autovehicule, studiile de
impact pentru documentatia PUZ a fost elaborat un
studiu de circulatie, aprobat deja prin avizul de
comisiei de circulatii, iar pentru fluxul suplimentar de
masini au fost rezervate suprafete de teren dedicate
strazilor viitoare.

Finalizarea Bulevardului Madrid, a strazii Amsterdam
si a pasajului Bd. Tomis - Aurel Vlaicu depinde de
administratia locala si de bugetele disponibile. In
ceea ce priveste calendarul de executie si finantarea,
doar Primaria poate oferi raspunsuri concrete. Prin
aceste documentatii de urbanism, se pot impune insa
restrictii pentru alocarea rezervelor de teren
necesare dezvoltarii.

3.Primaria a propus documentatia PUZ Palazu Mare
(intocmita de catre societatea Agorapolis SRL) zona
delimitata de la DN2A la lac.

Pentru documentatia actuala exista Studiul de
circulatie existd, fapt confirmat de avizul de circulatie
in absenta acestuia, documentatia supusa analizei
nu ar fi putut avansa in actuala faza

Asa cum am mentionat, documentatiile de urbanism
au rolul de instrumente de control, in special in cazul
circulatiilor prin intermediul acestora, se impun
proiecte specifice fiecarei persoane fizice sau
societati care solicita o autorizatie de construire,
acest mecanism asigura, in final rezervarea si
conservarea terenurilor necesare acestor circulatii,
facilitand trecerea lor ulterioara in domeniul public
Prin documentatia de fata se propune o trama
stradala care sa sporeasca accesibilitatea si sa
imbunatateasca traficul in zona, mai mult daca
verificati site-ul OCPI eTerra se poate observa ca
deja au fost rezervate trupuri de teren dedicate
circulatiilor.

4.Regula de a nu permite elaborarea de documentatii
ori de eliberarea autorizatiilor de construire se
rezuma la Cartierul Palazu Marea, zona delimitata de
DN2A si Lac pentru Cartierul Tomis nu au existat
aceste constrangeri, zona din care face parte acest
PUZ.

Infrastructura majora nu poate fi realizata in absenta
unor mecanisme de control, asa cum sunt
documentatiile de urbanism. In lipsa acestora, nu
sunt disponibile instrumentele tehnice si juridice
necesare implementarii unor cdi de comunicatie care
presupun preluarea unor suprafete de teren de la
proprietarii din zona.

5. In zona de studiu, fata de proiectele avizate
anterior se propune un spatiu verde suplimentar
identificat pe planse cu simbolul 'V'. Mai mult
raportul prevazut in aceasta documentatie intre
suprafata construitd si spatiul liber este echilibrat
prin stabilirea unui POT de 50%, constructiile vor
ocupa doar jumatate din teren. Comparativ cu alte
zone ale municipiului Constanta, acest raport este
unul optim, asigurand o densitate controlata si o
calitate sporita a locuirii.
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Functiunile de invatamant sunt incluse in utilizarile
admise ale documentatiei, acestea putand fi
realizate atdt de catre investitori privati, cat si de
catre Primdria Constanta, fin limita fondurilor
disponibile.
6.In zona studiata exista toate retelele de edilitare,
pentru toate constructiile care se vor propune in
zona se va aplica conditiile prevazute prin HCL 180
din  29.04.2022, privind etapizarea realizarii
investitiei aferente dezvoltarilor imobiliare
rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin
individuale:
- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de constrire
pentru construirea/ extinderea/ dezvoltarea
infrastructurii retelelor edilitare si rutiere care va
include:
- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionata de exitenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate in baza in baza
autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.
36457 din | Se prezinta urmatoarele:
16.02.2026 In calitate de locuitor al cartierului Palazu | R78017/ 30.03.2026 identic cu cel formulat prin
formulata de | Mare, formuleaza contestatie si solicitare de | adresa R77877/30.03.2026 pentru Dragos Popa mai
Gabi revocare a procedurii de aprobare a Planului | sus mentionat
Cristache Urbanistic Zonal (PUZ) Palazu Mare - Tomis
Plus, prezentat in cadrul dezbaterii publice
organizate in data de 11.02.2026, ora 13:00,
in Sala Remus Opreanu.
Solicitare identicd cu cea formulatd de
Dragos Popa 36010/16.02.2026
36552 din | Se prezinta urmatoarele:
foriath e Q\X@Z‘;/oz 09,2026 amisi o Directis | R78040/30.03.2026
L < . ; . ST R78319/01.04.2026
Cristina generalda urbanism si  patrimoniu - | 2 - ; S -
) . o v . | In calitate de proiectanti ai documentatiei, am
Toxin Compartiment planificare urbana, precum si . RV . "
v - Sy transmis Primariei toate informatiile necesare pentru
faptul ca aceasta mi-a fost comunicata la | . L I . )
S ...« | informarea vecinilor vizati inca din decembrie 2025,
data de 11.02.2026, adica la data stabilita | . . S )
oy . inspectorul din cadrul Primariei a confirmat
pentru dezbaterea publica, motiv pentru care | . L - . - . .
PO L ._ | indeplinirea conditiilor de informare si organizare;
am fost in imposibilitatea de a studia -
. v . . referitor la cele semnalate, nu putem controla
documentatia aferenta Proiectului de Plan ) .
L Ly termenele de livrare ale corespondentei, acestea
urbanistic zonal pentru zona delimitata de | .. - A x
. . fiind servicii prestate de Posta Romana
strada Milano, strada Napoli, zona Carrefour, - - N
- . - . Vom mentiona dorinta de a primi din nou planul
strada Alexandria si strada Madrid si a v " L e . < "
- ’ e ’ supus consultarii de catre Primarie si speram ca
participa la dezbaterea publica din data de - S . s
documentatia pe care o veti primi va fi satisfacatoare
11.02.2026, ora 13.00, entru parcurgerea tuturor informatiilor necesare
Avand in vedere si faptul cd documentatia de P P 9 ’ '
urbanism aferenta proiectului sus mentionat . .
. Sy . SR .- | In ceea ce priveste plansa de reglementari, aceasta
disponibila pe site-ul Primariei municipiului - . " - .
. < contine toate informatiile pe care le-ati mentionat,
Constanta nu include o plansa de - . .
VPR v « .. | pe deasupra exista si regulamentul local de urbanism
reglementari lizibila, pe care sa poata fi unde se pot consulta zonele/UTR propuse, utilizarile
observate zonele/UTR propuse, utilizarile - S€ P - propuse,
. . v . .« = | admise si reglementarile aferente fiecarei zone/UTR.
admise si reglementarile aferente fiecarei . - - - .
< . n Putem intelege ca dimensiunea fisierului este mare
zone/UTR (plansa de reglementari in format | . . -
- ¥ . Sy .. | si seincarca greu, dar va putem garanta ca rezolutia
pdf inserata pe prima pagina a documentatiei : o
I g «_. | documentului este una lizibila.
este ilizibila), solicita plansa de reglementari -
; A S-a atasat plansa de reglmentari.
intr-un format lizibil.
36592 din | Se prezinta urmatoarele: R78055/30.03.2026
16.02.2026 1.Retragerea dezbaterilor, intrucat acestea | Documentatia de fata este o initiativa a proprietarilor
formulata de | prezintd nereguli esentiale in informarea | terenurilor analizate si nu a Primdriei Constanta,
catre populatiei, locuitori ai cartierului, persoane | documentatia PUZ Palazu Mare (initiata de Primaria
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Asociatia fizice zi/sau juridice, informarea facandu-se | Constanta si intocmita de catre societatea Agorapolis

Palazu Mare | pe o singura plansa expusa pe Strada Napoli. | SRL) si este un proiect distinct, cu care se face o
2.Referitor la responsabilitatile ce le aveati in | confuzie, in planul anexat am marcat cu contur rosu
informarea cetatenilor va comunicam ca, | zona de reglementare specifica prezentului PUZ.
art.7 alin 1 din Ordinul MDRT NT.2701/2010 | 1. Conform procedurii, am urmat toti pasii in
prevede (1) Responsabilitatea privind | colaborare cu Primaria Constanta si cu Serviciul
informarea si consultarea publicului pentru | Public de Impozite si Taxe Constanta. (SPIT)
planurile de urbanism si de amenajare a | impreuna s-au ocupat de identificarea proprietarilor
teritoriului revine autoritatilor administratiei | din vecindtatea zonei vizate de documentatie.
publice responsabile cu aprobarea planurilor. | Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
La alineatul ultim, al aceluiasi articol prevede | conform legii 350/2001, iar pentru etapa I -
ca, (4) Pentru indeplinirea acestor | Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
responsabilitiiti, autoritatile administratiei | locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
publice locale vor organiza la sediul propriu | regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
un spatiu permanent dedicat schimbului de | Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
informatii cu privire la activitatea de | panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
urbanism si amenaiare a teritoriului, aspecte | pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
pe care dumneavoastra impreunda cu | specificat in anunt. si Etapa II - Consultarea
societatea ce elaboreaza PUZ-ul le-ati | populatiei unde au fost transmise toate documentele
indeplinit, schimbul de informatii si | catre Primaria si SPIT pentru a se putea notifica
disponibilitatea de a va deplasa in teren fiind | proprietarii din vecinatate, ulterior dupa validare
aproape inexistent din partea | documentatia a fost iar publicat anuntul, s-a facut
dumneavoastra, aspecte cunoscute si in | regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
cadrul informarii la intalnirea din data | Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
11.02.2026. panou , iar metodologia a fost urmata conform legii,
- Va amintim ca metodologia din ordinul mai | enuntate mai sus.
sus amintit prevede la art.36 ca, pe parcursul | Mai mult, etapa de consultare a fost prelungita pana
elaborarii propunerilor este recomandatd | la data de 19.03.2026, fiind organizatd si o noud
consultarea publicului asupra evolutiei | sedinta de consultare in data de 16.03.2026.
acestora, astfel incat sa fie argumentate | 2. Asa cum am mentionat, am transmis Primariei
beneficiile aduse in interes public si sa fie | Constanta, cat si Serviciului Public de Impozite si
preintampinate eventuate dezacorduri sau | Taxe (SPIT) Constanta, toate informatiile necesare
contestari. pentru identificarea si informarea cetatenilor din
Aspecte ignorate de initiator cat si de | imediata vecindtate; documentatia PUZ a asteptat
societatea ce elaboreaza documentatia | acceptul celor doua institutii pentru a initia aceasta
tehnica”. etapa de consultare.
-Referitor la ignorarea actelor normative va | Dupa cum bine stiti sedinta la care ati pariticipat s-a
invedeream ca la articolul 37 Informarea si | desfasurat conform procedurilor standard aferente
consultarea  publicului cu privire la | acestui tip de documentatie, cetatenii prezenti au
propunerile de PUZ se fac inainte de | avut posibilitatea de a-si exprima punctele de
transmiterea documentatiei pe circuitul | vedere, solicitand in repetate randuri sa ia loc si sa
tehnic de avizare, astfel: adreseze intrebarile pe rand, astfel incat fiecare
a) autoritatile administratiei publice locale | participant sa isi poata transmite observatiile sau,
informeaza  publicul prin cel putin | dupa caz, nemultumirile.
urmatoarele activititati: Contrar acestor indicatii, mai multi participanti au
4. Afieaza anuntul la sediul propriu si in alte | acaparat discutia, s-au deplasat prin sala si au
locuri special amenajate, pe panouri | solicitat dialogul direct, venind langa reprezentantul
rezistente la intemperii, cu caracteristici | proiectantului. Avand in vedere ca era o discutie
stabilite prin procedurile specifice amplasate | dedicata publicului, ne-am conformat acestui stil de
in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei | interactiune si am dialogat in maniera solicitatd de
studiate; acestia.
b)autoritatile administratiei publice | Fiind un proiect de dimensiuni reduse raportat la
responsabile cu aprobarea planului au | intregul cartier Tomis respectiv teritoriul zonei
urmatoarele obligatii: Palazu Mare, atat timp céat proiectantul a prezentat
1.Informeazd publicul cu privire la | propunerile si a preluat opiniile cetatenilor, iar
rezultatele informarii si consultarii, cel putin | inspectorul din cadrul Primariei a asigurat
prin publicarea pe propria pagina de internet | indeplinirea conditiilor de informare si organizare,
si la sediul propriu a observatiilor si | prezenta publiculuisidialogul purtat confirma de fapt
sugestiilor publicului si a raspunsului la | procedura de consultare, nicidecum anularea
acestea, in termen de 15 zile de la incheierea | validitatii acesteia.
perioadei de consultare a publicului; 3.Nu va putem confirma spusele Primarie Constanta,
2.Informeaza in scris proprietarii ale caror | ce va putem comunica din punct de vedere urbanistic
imobile sunt direct afectate de propunerile | este c3, initierea si aprobarea acestor documentatii
PUZ si care au trimis opinii, cu privire la | care detaliaza propunerile, dimensiunile si gabaritele
observatiile primite si raspunsul argumentat | bulevardelor cat si a zonelor functionale, au rolul de
la acestea. a institui un mecanism de control asupra zonei pe
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3. Solicitam suspendarea initierii acestui PUZ
astfel cum ati promis si afirmat in cadrul
tuturor dezbaterilor, initiate ca, nu veti mai
accepta PUZ-uri private. Pana la finalizarea
PUZ-ului Palazu Mare si nici ulterior, pana la
darea in folosintd a Bld. Madrid, Bd.
Amsterdam si Pasajul de la intersectia Bd
Tomis, cu Bd. Aurel Vlaicu.

4. O prima afirmatie a domnului arhitect,
care a comunicat celor prezenti «ca,
beneficiarii vor suporta investitia largiri
strazilor, inclusiv acolo unde este cazul, vor
despagubi pe cei afectati de aceste retrageri
laterale. Hotararea de Guvem
nr.590/23.06.2010 privind declansarea
procedurilor de expropriere, prevede cu totul
altceva, pentru cauza de utilitate publica a
imobilelor proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de interes public
local, se va ocupa Consiliul Local si
municipiul Constanta. Sunt aceste lucrari de
retrageri laterale, lucrari de interes public
sau sunt de interes privat, avand in vedere
ca, in zona mai multe persoane fizice private
au initiat un puz privat.

Comunicarea temeiului legal a celor afirmate
de arhitectul societatii KUB Atelier SRL, mai
mult decat atat, strazile supuse spre a fi
marite capacitatile retelei nu au dimensiunea
reala, in fapt, dar prezinta dimeniuni
scriptice ce sunt indreptate sa preia traficul
spre Bd. Tomis, nu Bd. Madrid deoarece,
acesta nici nu exista.

5. Lipsa studiului de circulatie, reglementat
ca studiu de fundamentare in sectiunea 3.1.I
din  Ghidul GM-010-2000 aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al MLPAT, va
conduce la aprobarea unor reglementari
urbanistice fara evaluarea capacitatilor
retelei stradale din zona, a intersectiilor, dar
si a impactului asupra traficului local,
generand astfel,riscuri de congestie, poluare
si afectare a accesului la imobilule
proprietatea noastra, cum de fapt se si
intampla dovedim aceste aspecte prin planse
foto.

6.A doua afirmatie a fost ca, pe arealul supus
puzului privat pot fi edificate in Vviitor
aproximativ, 20 mii de apartamente, cu un
numar minim de 450 locuri de parcare, iar
din interiorul puzului vor circula un minim de
450 autoturisme.

Atragem atentia ca, ciflrele prezentate nu se
regasesc in documentatie si nu au nici o
sustinere documentata, deoarece dupa cum
cunoasteti, orasul nostru nu are dezvoltata o
strategie a mijloacelor de transport, pentru a
prelua si circula populatia in cartiere noi
formate.

Solicitam autoritatilor locale sa constate ca,
arhitectul societatii KUB Atelier SRL, ce
intocmeste PUZ-ul beneficiarilor nu a avut in
vedere pentru delimitarea in zonele mari
indicate anterior caracteristica dominanta a
zonei, iar aceasta delimitare servea
obiectivelor de stabilire a directiilor,

viitor. Astfel, orice initiator care va dori sa
construiasca va fi obligat sa respecte rezervarea de
teren necesara realizarii circulatiilor propuse,
conform gabaritelor reglementate.

In acest moment, asa cum s-a mentionat atat in
cadrul sedintei, cat si in adresele primite,
configuratia acestor bulevarde este contrara
propunerilor sau chiar inexistenta, in ambele cazuri
autoritatile locale au nevoie de aceste documentatii
deoarece ele stabilesc si reglementeaza necesarul de
teren ce lipseste domeniului public pentru a
conforma circulatiile precum dorintelor cetatenilor.
4. In acest sens, au fost deja facute demersuri si au
fost cedate suprafete de teren de catre proprietari.
Daca verificati portalul eTerra al OCPI, se poate
observa ca au fost rezervate trupuri de teren
dedicate circulatiilor. Acestea au rezultat in baza
unor reglementari aprobate anterior, care au produs
deja efecte prin documentatiile cadastrale intocmite
Pe plan am trasat doar o parte din aceste strazi
viitoare cu lini punctate zonele de teren rezervate
pentru drumuri si am indicat trupul de teren dedicat
pentru Bd. Madrid., toate aceste zone avand ca scop
diversificarea circulatiei in zona.

Pentru toate constructiile care se vor propune in zona
se vor aplica conditiile prevazute prin HCL 180 din
29.04.2022, privind etapizarea realizarii investitiei
aferente dezvoltarilor imobiliare rezidentiale cu
locuinte de orice fel, mai putin individuale:

- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de
construire pentru construirea/ extinderea/
dezvoltarea infrastructurii retelelor edilitare si rutiere
care va include:

- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionata de existenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate in baza in baza
autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.

5. Studiul de circulatie exista, fapt confirmat de
avizul de circulatie in absenta acestuia,
documentatia supusa analizei nu ar fi putut avansa
in actuala faza.

Referitor la congestionarea traficului, precizez ca una
dintre cauze este tocmai lipsa acestor documentatii,
care au rolul de a stabili dimensiunile si gabaritele
necesare. Aceste resurse de teren pot intra in
proprietatea publica prin conditionarea viitoarelor
autorizatii de construire,

Primdria urmand sa impuna investitorilor rezervarea
terenului necesar pentru realizarea circulatiilor,
conform previziunilor urbanistice.

6. Am mentionat si in cadrul sedintei ca numarul de
apartamente/imobile poate fi influentat de viitoare
autorizatii de construire care prin natura lor respecta
reglementarile stabilite prin prezenta documentatie
si ramane fin responsabilitatea lor sa raspunda
conceptului, cerintelor proprietarilor posibilitatilor
structurale etc, lucruri care influenteaza in mod
direct numarul apartamentelor si imobilelor.
Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuiesc
asigurate se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Regulamentului
privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
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prioritatilor si reglementarilor de amenajare-
a teritoriului si dezvoltare urbanistica a
teritoriului localitatilor, utilizare ration.ala si
echilibrata a terenurilor necesare functiunilor
urbanistice, obiective ce au fost mention.ate
in Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului nr. 13/N/ 10.03.1999,
emis in vederea aplicarii H.G. nr. 525/1996,
astfel ca, dorim sa analizati cu atentie
necesitatea aprobarii acestui puz si raportat
la decizia civila nr.157 din dosar nr.
7871/118/2023 prin care s-a anulat puzul
Palazu Mare, si implicit puzul in cauza, de
catre Curtea de Apel Constanta.

7. Spatiile verzi propuse atat la nivelul
solului, cat si pe terase conform Hotararii
Consiliului Judetean nr. 152 din 22.05.2013,
prin care s-au stabilit suprafetele minime de
spatii verzi si al numarului minim de arbustii,
arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta, in
proiectul prezenta nu sunt reale si dupa cum
cunosteti niciodata nu au fost respectate. Cu
titlu de exemplu pentru a da, in folosinta un
spatiu verde pe bloc trebuie sa ai atic, sa
trasezi instalatia de alirnentare cu apa,
instalatia de irigatie si ulterior cea de
preluare a surplusului de apa, nu sa plantezi
plante ornamentale in ghiveci.

8. Documentatia prezentatd, nu respectata
un echilibrul rezonabil a drepturilor
subiective si intereselor legitime private a
cetatenilor, iar prin forma propusa, cel putin
de congestie, poluare si afectare a accesului
la imobilul, proprietatea noastra a locuitorilor
din Palazu Mare vor fi lezate de aprobarea
acestui puz cu indicatori de urbanism mai
mari, decéat in puzul anulat, prin decizia civila
nr. 157 din dosar nr. 7871/118/2023 Curtea
de Apel

autorizate, pe raza municipiului Constanta, conform
H.C.L. nr.113 din 27.04.2017

Caracteristica dominanta a zonei a fost deja definita
si aprobata prin documentatiile anterioare, respectiv
PUZ HCL 76/2019, PUZ HCL 14/2022 si PUZ HCL
280/2023. Indicatorii urbanistici, functiunile si
conceptul acestora au produs deja efecte juridice, iar
documentatia actuala pastreaza aces concept. Avand
in vedere ca vecinatatile si constructiile existente in
zona de studiu au fost edificate in baza acestor
reglementari, prezentul proiect asigura continuitatea
conceptului urbanistic al zonei.

7. In zona de studiu, fata de proiectele avizate
anterior se propune un spatiu verde suplimentar
identificat pe planse cu simbolul 'V'. Mai mult
raportul prevazut in aceastd documentatie intre
suprafata construitd si spatiul liber este echilibrat
prin stabilirea unui POT de 50%, constructiile vor
ocupa doar jumatate din teren. Comparativ cu alte
zone ale municipiului Constanta, acest raport este
unul optim, asigurand o densitate controlata si o
calitate sporita a locuirii.

Documentatia de fata a parcurs procedura de mediu,
aceasta a obtinut Avizul de Mediu din partea
Ministerului Mediului si Apelor si Padurilor, spatiile
verzi se asigura conform H.C.J.C. nr.152/2013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi
si @ numarului minim de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe
teritoriul administrativ al jud. Constanta.

Privind detaliile tehnice acestea se realizeaza la
fazele ulterioare de Autorizarea Constructiei si raman
in sarcina autoriatiilor sa se verifice corectitudinea si
amenajarea lor.

8. Conform celor mentionate anterior, documentatia
de fata asigura continuitatea conceptului urbanistic
stabilit prin reglementdrile precedente, care au
produs deja efecte juridice, imobilele existente in
zona fiind edificate in baza acestora.

Indicatorii urbanistici propusi sunt identici cu cei
avizati anterior pentru zona prezentului PUZ. Prin
urmare, imobilele edificate in baza documentatiilor
trecute prezinta aceiasi indicatori urbanistici cu cei
din actualul proiect.

Mai mult, in realitate, au fost deja realizate
demersuri pentru conservarea resurselor de teren
necesare, cu scopul explicit de a materializa noile
circulatii publice.

36627 din
16.02.2026
formulat de
Pirvu Ionut

Se prezinta urmatoarele:

1. Fiind prezent in sala la dezbaterea publica
din data de 11.02.2026, Primarie, sala
Remus Opreanu, am cerut sa participe
cineva din partrea Primariei. Nu a dorit
nimeni sa raspunda cererilor noastre. A fost
doar o doamna responsabilda cu semnaturile
de la secretariat care nu a reprezentat la
nivel de dezbatere Primadria. De asemenea
locuitorii din Palazu Mare nu au fost notificati
sa participe desi suntem direct implicati.
Participantii au parasit sala si au cerurt din
motivele invocate mai sus sa se refaca
dezbaterea.

Pentru lipsa de transparenta si metodologie
conform legii, va solicitam retragerea si
refacerea acestei dezbateri cu notificarea

R78068/30.03.2026

Documentatia de fata este o initiativa a proprietarilor
terenurilor analizate si nu a Primadriei Constanta,
documentatia PUZ Palazu Mare (initiata de Primaria
Constanta si intocmita de catre societatea Agorapolis
SRL) este un proiect distinct, cu care se face o
confuzie, in planul anexat mai sus am marcat cu
contur rosu zona de reglementare specifica
prezentului PUZ, identificat in cartierul Tomis Plus.
Conform procedurii, am urmat toti pasii in colaborare
cu Primdria Constanta si cu Serviciul Public de
Impozite si Taxe Constanta. (SPIT) impreuna s-au
ocupat de identificarea proprietarilor din vecinatatea
zonei vizate de documentatie.

1. Sedinta s-a desfasurat conform procedurilor
standard aferente acestui tip de documentatie asa
cum am mentionat anterior, documentatia este
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locuitorilor si participarea reprezentantilor
din primarie, la o data ulterioara.
2.Refacere studiu fundamentare PUZ
prezentat pe motiv ca plansele contin date
false si eronate, nu exista referinta studiu
trafic, ba mai mult motiveaza ca pe baza
Bvd. Madrid care nu exista, acest PUZ se
poate face.

3. PUZ Palazu Mare - Tomis Plus pentru care
se reface acesta acum, a fost anulat anterior
in instanta ca fiind ilegal impreuna cu PUZ
Palazu Mare. In acest studiu prezentat nu se
tine cont de referinta PUZ Palazu Mare,. Fara
cest aspect, fara referinta utilitati si
infrastructura de care se leaga, acest PUZ nu
se poate edifica.

4. Fara ca Primaria sa finalizeze si sa duca
Bvd Tomis existent, care este doar la nivel
de sosea in cdmp cu separaie din gard beton
la mijloc, fara treceri pietoni, trotuare,
iluminat, statii autobuz, pista biciclete, mai
exact fara nici o utilitate de bulevard in sine,
fara ca Bvd. Madrid sa fie construit, fara ca
Str. Amsterdam sa fie data in folosinta, fara
ca pasarela bvd. Aurel Vlaicu cu Tomis sa fie
construita si data in folosinta, parametrii de
infrastructura nu permity realizarea acestui
PUZ. deja suntem blocati la nivel de circulatie
rutiera.

5. Lipsa utilitatilor. Nu exista nici o referinta
de utilitati de care se leaga si pe baza carora
se poate realiza acest PUZ.

6. Lipsa studiu de trafic si circulatie al zonei.
Fara realizarea unui studiu de trafic care sa
permita realizarea acestui PUZ, nu se
respecta metodologia de fundamentare
studiu PUZ. faceti studiu de trafic.

7. Pana nu se termina PUZ Palazu Mare care
a fost suspendat de locuitori, anulat fin
instanta din motivele enumerate mai sus, si
care este deja blocat de mai bine de aproape
3 ani, PUZ Palazu Mare - Tomis Plus nu se
poate implementa.

initiata de proprietari privati pentru terenurile aflate
in proprietatea acestora si nu de catre Primaria
Constanta.

Cetatenii prezenti au avut posibilitatea de a-si
exprima punctele de vedere, solicitand in repetate
randuri sa ia loc si sa adreseze intrebarile pe rand,
astfel incat fiecare participant sa isi poata transmite
observatiile sau, dupa caz, nemultumirile.

Contrar acestor indicatii, mai multi participanti au
acaparat discutia, s-au deplasat prin sald si au
solicitat dialogul direct, venind langa reprezentantul
proiectantului. Avand in vedere ca era o discutie
dedicata publicului, ne-am conformat acestui stil de
interactiune si am dialogat in maniera solicitata de
acestia.

Fiind un proiect de dimensiuni reduse raportat la
intregul cartier Tomis PLus, atat timp cat proiectantul
a prezentat propunerile si a preluat opiniile
cetatenilor, iar inspectorul din cadrul Primariei a
asigurat indeplinirea conditiilor de informare si
organizare, prezenta publicului si dialogul purtat
confirma de fapt procedura de consultare, nici de
cum anularea validitatii acesteia.

Observandu-se o atitudine reticenta din partea
anumitor participanti, se poate sesiza faptul ca, din
totalul punctelor de vedere primite, doar un numar
restrans solicita refacerea sau anularea dezbaterii.
Restul participantilor au oferit opinii si observatii
punctuale, fara a invoca lipsa transparentei sau
revocarea sedintei, acest aspect indica faptul ca
solicitérile de anulare reprezintd mai degraba o
opozitie de principiu fata de proiect, in detrimentul
unei analize tehnice a beneficiilor si reglementarilor
propuse.

2. Studiul de circulatie exista, fapt confirmat de
avizul de  circulatie in absenta acestuia,
documentatia supusa analizei nu ar fi putut avansa
in actuala faza.

Traseul Bulevardului Madrid a fost preluat si transpus
in planse respectand intocmai proiectul aprobat, in
plansa de reglementari (propuneri) sunt prezentate
viitoarele solutii pentru zona, astfel incat sa poata
oferi suportul necesar pentru viitoarele autorizatii de
construire.

Mai mult, bulevardul este reprezentat in forma
propusa pentru ca proprietarii de terenuri din
imediata vecinatate sa poata ceda teren raportat la
suprafata afectata, in lipsa unei propuneri clare atat
autoritatile cat si proprietarii nu ar putea cunoaste
traseul exact.

3. Documentatia de fata nu reprezinta o «refacere»
a PUZ Palazu Mare - Tomis Plus, ci este o initiativa
noud, generata de proprietari privati pentru un
teritoriu restrans, aflat in proprietatea acestora.

In zona studiata exista toate retelele de edilitare,
pentru toate constructiile care se vor propune in
zona se vor aplica conditiile prevazute prin HCL 180

din  29.04.2022, privind etapizarea realizarii
investitiei aferente dezvoltarilor imobiliare
rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin
individuale:

- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de
construire pentru construirea/ extinderea/
dezvoltarea infrastructurii retelelor edilitare si rutiere
care va include:
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- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionata de existenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate in baza in baza
autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.

4. Aprobarea acestor documentatii, care detaliaza
propunerile, dimensiunile si gabaritele bulevardelor,
are rolul de a institui un mecanism de control asupra
zonei pe viitor, chiar daca situatia actuala din teren
este diferita. Astfel, orice initiator care va dori sa
construiasca va fi obligat sa respecte rezervarea de
teren necesara realizarii circulatiilor propuse,
conform gabaritelor reglementate.

5.In zona studiata exista toate retelele de edilitare,
pentru toate constructiile care se vor propune in
zona se vor aplica conditiile prevazute prin HCL 180
din 29.04.2022, de imbunatire si de suportarea
cheltuielilor.

Conform certificatului de urbanism au fost obtinute
avizele de utilitati fara de care nu se putea ajunge in
aceasta etapa.

6. Studiul de circulatie exista, fapt confirmat de
avizul de circulatie in absenta acestuia,
documentatia supusa analizei nu ar fi putut avansa
in actuala faza.

Desi suntem constienti ca actuala retea stradala este
deficitara s-au facut deja pasi importanti prin cedari
de teren realizate de proprietarii privati pentru
dezvoltarile proprii, urmand ca autoritatile sa
realizeze investitile majore asupra arterelor
principale, precum Bd. Madrid si Bd. Tomis.

7. Dupa cum este cunoscut, teritoriul cuprins intre
Bd. Tomis si lac se afla deja in proces de
reglementare prin documentatia PUZ elaborata de
societatea Agorapolis SRL. Nu detinem informatii cu
privire la termenul de finalizare a acesteia,
autoritatea locala fiind singura in masura sa ofere un
raspuns oficial in acest sens.

Intr-adevar, pentru teritoriul delimitat de DN2A si
lac, nu pot fi realizate documentatii de urbanism
individuale pana la definitivarea proiectului initiat de
Primarie.

Totusi, pentru cartierul Tomis Plus nu exista o astfel

de interdictie, nefiind instituita o documentatie
directoare care sa blocheze initiativele private.
36754  din | Se prezinta urmatoarele: R78078/30.03.2026
16.02.2026 1. Contestatie si solicitare de revocare a | 1.Documentatia de fatd este o initiativa a
formulata de | procedurii de aprobare a Planului Urbanistic | proprietarilor terenurilor analizate si nu a Primariei
Bolca Andrei | Zonal (PUZ) Palazu Mare - Tomis Plus, | Constanta, documentatia PUZ Palazu Mare (initiata
prezentat in cadrul dezbaterii publice | de Primaria Constanta si intocmitéa de catre
organizate in data de 11.02.2026, ora 13:00, | societatea Agorapolis SRL) si este un proiect distinct,
in Sala Remus Opreanu. cu care se face o confuzie, in planul anexat am
Mentionez ca aceasta dezbatere publica a | marcat cu contur rosu zona de reglementare
fost viciatd procedural, fintrucat niciun | specifica prezentului PUZ.
reprezentant oficial al Primariei Municipiului | Conform procedurii, am urmat toti pasii in colaborare
Constanta nu a fost prezent pentru a | cu Primdria Constanta si cu Serviciul Public de
raspunde intrebarilor cetatenilor, desi acest | Impozite si Taxe Constanta. (SPIT) impreuna s-au
lucru este obligatoriu conform Legii nr. | ocupat de identificarea proprietarilor din vecinatatea
350/2001, Codului Administrativ si Ordinului | zonei vizate de documentatie.
nr. 2701/2010 privind informarea si | Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
consultarea publicului. conform legii 350/2001, iar pentru etapa I -
Din urmatoarele motive acest PUZ are un | Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
impact major negativ si influenteaza in mod | locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
direct ireversibil locuitorii din Palazu Mare si | regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
de aceea va prezentam mai jos argumentele | Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
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pentru care nu putem sa acceptam acest
PUZ propus si cerem revocare:

2.Infrastructura zonei nu permite
acumularea de trafic ca efect direct al
implementarii acestui PUZ si al masinilor
locuitorilor ce vor rezulta. Proiectele PUZ
prezentate in fisele arhitectului elaborator
prezinta Bd. Madrid care nu exista si Bd.
Tomis care este deficitar. Singura cale de
acces ramane acest Bd. Tomis care si el este
doar o sosea in cdmp cu un separator de
continuite din beton la mijloc, fara trotuare,
statii autobuz, treceri pietoni, pista
biciclete,luminat stradal, statii autobus, etc.
Doar o linie de autobuz e absolut ineficienta
sa preia locuitorii din zona. Astfel se va
circula doar pe acest tronson de drum, Bd.
Tomis, care in momentul actual este blocat
de traficul existent. Mai exact Palazu Mare
este o palnie colectoare de trafic rutier, ce
preia toate autoturismele ce circula inspre si
dinspre oras, fara ca Primaria sa termine
proiectele de dezvoltare a infrastructurii
locale, Bd. Madrid sa fie construit, Pasarela
Bd. Aurel Vlaicu si eventual Str. Amsterdam
sa fie consolidate, Bd. Tomis sa fie facut Bd.
in adevaratul sens, nu sosea in camp ca
acum, acest PUZ nu se poate realiza la nivel
de infrastructura. De asemenea si
transportul in comun care nu face fatd si e
ineficient la ora actuala trebuie extins si
dezvoltat. Rd&spunsul Dezvoltatorului ca
acest PUZ si dezvoltare imobilirda va avea
toate facilitatiile de care avem nevoie si va
elimina nevoia de deplasare catre oras cade,
fiind doar o speculatie. Infrastructura nu e

dezvoltata si  garantata decat de
Administratia Locala, nu domeniul privat
3.Utilitatiile sunt subdimensionate. Acest

PUZ probabil se va intepa in cele existente
care sunt realizate de catre dezvoltatorul
Tomis Plus. Deja in zona Palazu Mare avem
problema cu reteaua RAJA ce nu preia ape
pluviale si apar inundatii cand ploua plus ca
apele reziduale casnice refuleaza cu un grav
pericol igienic si sanitar. Acest PUZ va creste
suprafata de beton si impermeabilitate pe
care se bazeaza deversarea apelor pluviale
cu effect dezastruos asupra locuitorilor
dimprejur. Deci pana Administratia Locala nu
va rezolva problemele de subdimensionare
retea ape menajere si nu va construi retea
de ape pluviale, infrastructura nu permite
realizarea acestui PUZ.

4. Spatii verzi insuficiente. Palazu Mare are
un deficit imens de spatiu verde pe cap de
locuitor. Dezvoltarea acestui proiect va duce
la scaderea spatiilor verzi si mai mult in zona
care este mult sub minimul mediei Europene.
In aceste conditii un PUZ dezvoltat pe
verticala cu regim mare de de inal;time P+11
va diminua si mai mult conditiile nivelului de
trai si calitatea vietii.

5. Nu s-a tinut cont de celelalte PUZ-uri de
care se leaga acet PUZ. El este strans legat
de PUZ Palazu Mare si Tomis Plus. Pe acest

panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
specificat in anunt. si Etapa II - Consultarea
populatiei unde au fost transmise toate documentele
catre Primaria si SPIT pentru a se putea notifica
proprietarii din vecinatate, ulterior dupa validare
documentatia a fost iar publicat anuntul, s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panou , iar metodologia a fost urmata conform legii,
enuntate mai sus.

Mai mult, etapa de consultare a fost prelungita pana
la data de 19.03.2026, fiind organizatd si o noua
sedinta de consultare in data de 16.03.2026.

2. In acest sens au fost deja facute demersuri si au
fost cedate suprafete de teren de catre proprietari.
Daca verificati portalul eTerra al OCPI, se poate
observa ca au fost rezervate trupuri de teren
dedicate circulatiilor. Acestea au rezultat in baza
unor reglementari aprobate anterior, care au produs
deja efecte prin documentatiile cadastrale intocmite
Pe plan am trasat doar o parte din aceste viitoare
strazi cu lini punctate zonele de teren rezervate
pentru drumuri si am indicat trupul de teren dedicat
pentru Bd. Madrid., toate aceste zone avand ca scop
diversificarea circulatiei in zona.

Bulevardului Madrid a fost preluat si transpus in
planse respectédnd intocmai proiectul aprobat, in
plansa de reglementari (propuneri) sunt prezentate
viitoarele solutii pentru zona, astfel incat sa poata
oferi suportul necesar pentru viitoarele autorizatii de
construire.

Mai mult, bulevardul este reprezentat in forma
propusa pentru ca proprietarii de terenuri din
imediata vecinatate sa poata ceda teren raportat la
suprafata afectata, in lipsa unei propuneri clare atat
autoritatile cat si proprietarii nu ar putea cunoaste
traseul exact.

Bulevardul Tomis, nu este reglementat prin acest
PUZ, detaliile tehnice marime si forma Bd. Tomis
este reglementat prin proiectul ,Actualizare PUZ
Palazu Mare”, realizata de firma de proiectare
Agorapolis SRL (plansa si propunerile se pot consulta
pe site-ul primariei)

Ambele bulevarde identifica, prin documentatii,
toate accesoriile necesare: refugii, intrari/iesiri auto
din cartierele riverane, iluminat public, trotuare,
piste pentru biciclete, cosuri de gunoi, copaci etc.
Realizarea acestor cai de rulare depinde de
finantarea  administratiei locale in  schimb
reglementarea lor in documentatii serveste ca
instrument de control si de identificare a resurselor
de teren necesare.

In ceea ce priveste infrastructura edilitard, pentru
viitoarele imobile ce se vor propune in zona se va
aplica HCL 180 din 29.04.2022, privind etapizarea
realizarii investitiei aferente dezvoltarilor imobiliare
rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin
individuale:

- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de
construire pentru construirea/ extinderea/
dezvoltarea infrastructurii retelelor edilitare si rutiere
care va include:
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areal propus a fost un PUZ din 2018 care s-
a anulat recent in instanta de contencios
administrative, intrucat facea parte din PUZ
Palazu Mare 2011 ilegal. De acest aspect si
motivele invocate nu se tin cont in
elaborarea acestui PUZ de parca se doreste
recrearea lui si astfel vom crea un precedent
ce va duce din nou la anularea lui. Regimul
acestui PUZ nu se raporteaza la nivelul de
inaltime majoritar dominant de p+1 din
Palazu Mare

6. PUZ Palazu Mare a fost suspendat in 2023
la cererea locuitorilor prin petitii semnate de
peste 400 locuitori. Tot in Palazu Mare se afla
deja blocat un PUZ aflat in lucru de aproape
3 ani. Tot PUZ Palazu Mare a fost anulat
definitiv in 2025 <ca fiind illegal. La
dezbateriile si intalnirile avute cu Primaria in
Sala Remus Opreanu, din 2023 pana in
prezent avem cuvantul Administratiei Locale
prin vocea Primarului Vergil Chitac, ca nu se
va mai elabora nici un PUZ privat si nu se vor
mai elibera CU si AC pana nu se va da in
folosinta Bulevardul Madrid, Str. Amsterdam
si pasarela BVd Tomis cu Aurel Vlaicu, iar pe
aceste infrastructurii inca nerealizate se
bazeaza si justifica PUZ Palazu Mare — Tomis
Plus. Pana PUZ Palazu Mare nu va fi gata si
aceste infrastructuri nu vor fi realizate de
catre Administratia Locala, PUZ Palazu Mare
— Tomis Plus nu poate fi realizat.

7. Transparenta si dezbaterea publica nu a
fost respectata. Locuitorii din Palazu Mare
direct implicati in acest PUZ nu au fost
notificati, cat si locuitori din Tomis Plus care
reclama aceeasi lipsa de notificare. De
asemenea la dezbaterea din data de
11.02.2026 reprezentanti ai Primariei nu au
fost prezenti conform obligativitatii prezentei
prevazute in astfel de sedinte publice, codul
administrativ, legea 350, ordinul 2701.
Doamna din sala de la secretariat
responsabila cu semnaturilre prezentei nu a
putut sa ne raspunda intrebarilor. Am cerut
sa vina cineva din Primarie si nu a venit
nimeni. Astfel spus participantii la
dezbaterea publica au parasit sala,
suspendand sesiunea ca fiind neorganizata
legal. Va rugam sa refaceti notificarea
locuitorilor sub aspectul de transparenta si
sa reorganizati dezbaterea publica cu
participarea reprezentantilor din Primarie!

- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionata de existenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate in baza in baza
autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.

In ceea ce priveste termenele de executie si
calendarul de realizare a lucrarilor de infrastructura,
aceste competente revin exclusiv administratiei
publice locale, singura autoritate Tn masura sa ofere
informatii privind planificarea investitiilor.

Studiul de circulatie exista, fapt confirmat de avizul
de circulatie in absenta acestuia, documentatia
supusa analizei nu ar fi putut avansa in actuala faza.
3. Conform celor mentionate mai sus, orice
dezvoltare prevazuta in zona de studiu a prezentului
PUZ se va supune HCL nr. 180 din 29.04.2022
privind etapizarea realizarii investitiilor aferente
dezvoltarilor imobiliare rezidentiale (cu exceptia
locuintelor individuale). Pentru asigurarea unei bune
functionari in etapele urmatoare, eliberarea oricarei
autorizatii va fi conditionatd de studierea
fmbunatatirii retelelor tehnico-edilitare, costurile
fiind suportate de catre beneficiari.

4. Dezvoltarea pe verticala si locuirea in locuinte
colective nu diminueaza calitatea vietii recomand
studiile Urban Sprawl si Environmental Science &
Technology care au demonstrat ca locuitorii din
zonele cu locuinte dezvoltate pe verticala au o
amprenta de carbon cu pana la 50% mai mica decét
cei din suburbia cu locuinte individuale tip case.

In cadrul documnetatiei PUZ se propune un spatiu
verde dedicat identificat cu simbolul 'V'. Mai mult
raportul prevazut in aceastd documentatie fintre
suprafata construita si spatiul liber este echilibrat
prin stabilirea unui POT de 50%, constructiile vor
ocupa doar jumatate din teren. Comparativ cu alte
zone ale municipiului Constanta, acest raport este
unul optim, asigurand o densitate controlata si o
calitate sporita a locuirii.

5. Aceasta documentatie P.U.Z. reglementeaza doar
zona sa de studiu, nu intreaga suprafata a Cartierului
Palazu Mare, mentionam ca pentru zona studiata
acesti indicatori de inaltime exista deja, terenul fiind
reglementat anterior prin documentatiile avizate prin
PUZ HCL 76/2019, PUZ HCL 14/2022 si PUZ HCL
280/2023.

6. Regula de a nu permite elaborarea de
documentatii ori de eliberarea autorizatiilor de
construire se rezuma la Cartierul Palazu Marea, zona
delimitata de DN2A si Lac pentru Cartierul Tomis nu
au existat aceste constrangeri, zona din care face
parte acest PUZ.

In lipsa acestor documentatiile de urbanism care au
rolul de instrumente de control, in special in cazul
circulatiilor prin intermediul acestora se impun
proiecte specifice fiecdrei persoane fizice sau
societati care solicita o autorizatie de construire,
acest mecanism asigura, in final rezervarea si
conservarea terenurilor necesare acestor circulatii,
facilitand trecerea lor ulterioara in domeniul public,
aspect pentru care aceasta documentatie a rezervat
supafete pentru viitoarele strazi.

7. Documentatia nu reglementeaza intregul teritoriu
al cartierului Palazu Mare; zona de reglementare a
prezentului PUZ a fost delimitata conform planului
anexat anterior. Primaria are obligatia de a informa
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vecinii din zona de studiu, motiv pentru care am pus
la dispozitia autoritatii locale toate informatiile si
documentele necesare in acest scop.

Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
conform legii 350/2001, iar pentru etapa I -
Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
specificat in anunt.

36364 din
16.02.2026
formulata de
Sevciuc
Cornel

Se prezintda urmatoarele:

1. Legat de utilitati din Palazu Mare unde
dezvoltatorii “de carton” ridica blocuri intre
case si pe trotuar vedeti blocul de pe
Dumbraveni colt cu Recoltei, unde nu avem
o scoald, o gradinitd, un parc - locuri de
joaca, unde stai la coada pentru a intra in
oras cu zecile de minute

2.De ce nu se face pasarela de la Aurel
Vlaicu, de ce nu se amenajeaza bulevardul
Tomis, Bd. Madrid, varianta Ovidiu?

3.In principiu utilitati prima data si dupa
constructii in functie de utilitati si de detalii
tehnice ale zonei.

R78130/30.03.2026

1.Documentatia de fata este o initiativa a
proprietarilor terenurilor analizate si nu a Primariei
Constanta, documentatia PUZ Palazu Mare (initiata
de Primaria Constanta si intocmita de catre
societatea Agorapolis SRL) si este un proiect distinct,
cu care se face o confuzie, in planul anexat am
marcat cu contur rosu zona de reglementare
specifica prezentului PUZ.

S-a atasat planul cu limita intregii zone Palazu Mare
in comparatie cu zona de studiu a acestui P.U.Z.
identificate in cartierul Tomis Plus.

Conform reglementarilor din acest puz, nu se permit
locuinte individuale acolo unde sunt prevazute
locuinte colective, in plan se pate observa ca in
imediata vecinatate nu sunt case sunt doar locuinte
colective realizate tot in baza altor documentatii PUZ
de care aceasta tine cont.

In cadrul documnetatiei PUZ se propune un spatiu
verde dedicat identificat cu simbolul 'V'. Mai mult
raportul prevazut in aceastd documentatie fintre
suprafata construitd si spatiul liber este echilibrat
prin stabilirea unui POT de 50%, constructiile vor
ocupa doar jumatate din teren. Comparativ cu alte
zone ale municipiului Constanta, acest raport este
unul optim, asigurand o densitate controlata si o
calitate sporita a locuirii.

2. Documentatia de fata are o zona de studiu
restransa, nu cuprinde zonele, documentatia PUZ
Palazu Mare (initiata de Primaria Constanta si
intocmita de catre societatea Agorapolis SRL)
reglementeaza si detaliaza zonele indicate de
dumneavoastra.

Ce tine de aceasta documentatie prezentata au fost
deja facute demersuri si au fost cedate suprafete de
teren de catre proprietari. Daca verificati portalul
eTerra al OCPI, se poate observa ca au fost rezervate
trupuri de teren dedicate circulatiilor. Acestea au
rezultat in baza unor reglementari aprobate anterior,
care au produs deja efecte prin documentatiile
cadastrale intocmite

Pe plan am trasat doar o parte din aceste viitoare
strazi cu lini punctate zonele de teren rezervate
pentru drumuri si am indicat trupul de teren dedicat
pentru Bd. Madrid., toate aceste zone avand ca scop
diversificarea circulatiei in zona.

3. In zona studiata exista toate retelele de edilitare,
pentru toate constructiile care se vor propune in
zona se va aplica conditiile prevazute prin HCL 180

din  29.04.2022, privind etapizarea realizarii
investitiei aferente dezvoltarilor imobiliare
rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin
individuale:
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- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de constrire
pentru construirea/  extinderea/ dezvoltarea
infrastructurii retelelor edilitare si rutiere care va
include:
- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionata de exitenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate in baza in baza
autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.
38421 din | Se prezinta urmatoarele: R78145/30.03.2026
18.02.2026 1.Contestatie si solicitare de revocare a | 1.Documentatia de fata este o initiativa a
formulata de | procedurii de aprobare a Planului Urbanistic | proprietarilor terenurilor analizate si nu a Primariei
Pasareanu Zonal (PUZ) - Tomis Plus, prezentat in cadrul | Constanta, documentatia PUZ Palazu Mare (initiata
Paulina dezbaterii publice organizate in data de 11 | de Primaria Constanta si intocmitd de catre
Februarie 2026 ora 13:00 in Sala Remus | societatea Agorapolis SRL) si este un proiect distinct,
Opreanu. cu care se face o confuzie, in planul anexat am
Dezbaterea publica a fost caracterizata in | marcat cu contur rosu zona de reglementare
pricipal de lipsa la dezbatere a | specifica prezentului PUZ.
reprezentantilor Primariei Constantei pentru | Conform procedurii, am urmat toti pasii in colaborare
a raspunde intrebarilor cetatenilor asa cum | cu Primdria Constanta si cu Serviciul Public de
presupune Legea 350/2001 ca si Codul | Impozite si Taxe Constanta. (SPIT) impreund s-au
Administrativ si Ordinului nr.2701/2010. ocupat de identificarea proprietarilor din vecinatatea
2.Trebuiau si trebuie Ilamurite multe | zonei vizate de documentatie.
necunoscute legate de acel PUZ, iar | Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
Arhitectul aflat la dezbatere, ca reprezentant | conform legii 350/2001, iar pentru etapa I -
al Dezvoltatorilor n-a putut sa ne lamureasca | Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
in primul rand de ce acel PUZ este legat de | locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
Palazu Mare. regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
3.Daca infrastructura va fi executata de | Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
Dezvoltatori sau de Primarie panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
4.Cate apartamente vor cuprinde blocurile | pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
planificat a fi construite si implicit cate masini | specificat in anunt. si Etapa II - Consultarea
vor aglomera zona. populatiei unde au fost transmise toate documentele
5.Cand se va finaliza Bd. Madrid si str. | catre Primaria si SPIT pentru a se putea notifica
Amsterdam precum si pasajul Tomis Aurel | proprietarii din vecinatate, ulterior dupa validare
Vlaicu (daca se va construi vreodata sau a | documentatia a fost iar publicat anuntul, s-a facut
fost doar pentru reclama). regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
6.Cum se va rezolva problema traficului in | panou , iar metodologia a fost urmata conform legii,
zona, stiind ca in situatia actuala zona | enuntate mai sus.
respectiva poate fi deservita doar de blvd. | Mai mult, etapa de consultare a fost prelungita pana
Tomis deja congestionat si partial Aurel | la data de 19.03.2026, fiind organizata si o noua
Vlaicu si in plus daca exista un studiu de | sedinta de consultare in data de 16.03.2026.
trafic pentru zona respectiva . S-a atasat planul cu limita intregii zone Palazu Mare
7.Daca exista planuri de construire in zona | in comparatie cu zona de studiu a acestui P.U.Z.
respectiva de crese, gradinite, scoli, spatii de | identificate in cartierul Tomis Plus
joaca, parc si cine le va construi pentru ca | Documentatia nu reglementeaza intregul teritoriu al
arhitectul dezvoltatorilor a spus ca nu din | cartierului Palazu Mare; zona de reglementare a
banii dezvoltatorilor. Va face Primaria ceea | prezentului PUZ a fost delimitatda conform planului
ce n-a facut nici in Palazu Mare desi | anexat anterior. Primaria are obligatia de a informa
Autorizatii de construire de locuinte | vecinii din zona de studiu, motiv pentru care am pus
multifamiliare a eliberat intr-o veselie. la dispozitia autoritatii locale toate informatiile si
8.De unde vor fi alimentate utilitatile? documentele necesare in acest scop.
9.Urmare a celor de mai sus mentionate, va | Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
rugam sa aveti in vedere ca cerem refacerea | conform legii 350/2001, iar pentru etapa I -
studiului de implementare a PUZ-ului | Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
prezentat deoarece plansele contin la o | locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
prima vedere date eronate, nu exista | requlamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
referinta la studiu de trafic si are ca baza | Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
Blvd. Madrid si str. Amsterdam care nu | panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
exista decat la stadiul de cel mult drumuri de | pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
tara. Totodata prin insesi numele sau : PUZ | specificat in anunt.
Palazu Mare - Tomis Plus, este strans legat | 2. Documentatia de fata are o zona de studiu
de PUZ-ul Palazu Mare care este | restransa, nu cuprinde documentatia PUZ Palazu
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suspendat/anulat si in etapa de refacere si ca
atare nu poate fi implementat inainte de
refacerea PUZ Palazu Mare amintit.

Mare (initiata de Primaria Constanta si intocmita de
cdtre societatea Agorapolis SRL).

In cadrul sedintei am raspuns la toate intrebarile
puse, solicitand chiar participantilor sa ia loc si sa
adreseze intrebarile pe rand, astfel incat fiecare
dintre cei prezenti sa isi poata transmite observatiile
si dupa caz nemultumirile. Contrar acestor indicatii
mai multi participanti au acaparat discutia s-au
deplasat prin sald si au venit personal langa mine
pentru a-mi adresa intrebari, fiind o discutie dedicata
publicului am respectat abordarea dumneavoastra
m-am conformat si am dialogat in aceasta maniera.
Consider ca etichetarea ,N-a putut sa ne
lamureasca” ar fi existat indiferent de situatie avand
in vedere experienta dumneavoastra in zona si
neindeplinirea unor factori de catre autoritatile
locale, orice raspuns din partea mea ar fi fost
considerat nesatisfacator, pe baza unor factori ce tin
de perspective personale.

3. In zona studiata exista toate retelele de edilitare,
pentru toate constructiile care se vor propune in
zona se va aplica conditiile prevazute prin HCL 180
din  29.04.2022, privind etapizarea realizarii
investitiei aferente dezvoltarilor imobiliare
rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin
individuale:

- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de constrire
pentru construirea/ extinderea/ dezvoltarea
infrastructurii retelelor edilitare si rutiere care va
include:

- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionata de exitenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate in baza in baza
autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.

Infrastructura poate fi realizata atat de privati cat si
de autoritati, factorul decizional variaza de la caz la
caz.

4. Am mentionat si in cadrul sedintei ca numarul de
apartamente / imobile poate fi influentat de viitoare
autorizatii de construire care prin natura lor respecta
reglementarile stabilite prin prezenta documentatie
si ramane in responsabilitatea lor sa raspunda
conceptului, cerintelor proprietarilor posibilitatilor
structurale etc, lucruri care influenteaza in mod
direct numarul apartamentelor si imobilelor.

5. Traseul Bulevardului Madrid a fost preluat si
transpus in planse respectand intocmai proiectul
aprobat, in plansa de reglementari (propuneri) sunt
prezentate viitoarele solutii pentru zona, astfel incat
sa poata oferi suportul necesar pentru viitoarele
autorizatii de construire.

Mai mult, bulevardul este reprezentat in forma
propusda pentru ca proprietarii de terenuri din
imediata vecinatate sa poata ceda teren raportat la
suprafata afectatd, in lipsa unei propuneri clare atat
autoritatile cat si proprietarii nu ar putea cunoaste
traseul exact

Bulevardul Tomis, nu este reglementat prin acest
PUZ, detaliile tehnice marime si forma Bd. Tomis
este reglementat prin proiectul ,Actualizare PUZ
Palazu Mare”, realizat de firma de proiectare
Agorapolis SRL (plansa si propunerile se pot consulta
pe site-ul primariei)

Ed.I rev. 00

33/49

Bd. Tomis Nr. 51, Etaj2
Email: urbanism@primaria-constanta.ro




Aprobarea acestor documentatii, care detaliaza
propunerile, dimensiunile si gabaritele bulevardelor,
are rolul de a institui un mecanism de control asupra
zonei pe viitor, chiar daca situatia actuala din teren
este diferita. Astfel, orice initiator care va dori sa
construiasca va fi obligat sa respecte rezervarea de
teren necesara realizarii circulatiilor propuse,
conform gabaritelor reglementate.

6.Bulevardul Tomis, nu este reglementat prin acest
PUZ, detaliile tehnice marime si forma Bd. Tomis
este reglementat prin proiectul ,Actualizare PUZ
Palazu Mare”, realizat de firma de proiectare
Agorapolis SRL (plansa si propunerile se pot consulta
pe site-ul primariei).

Aprobarea acestor documentatii, care detaliaza
propunerile, dimensiunile si gabaritele bulevardelor,
are rolul de a institui un mecanism de control asupra
zonei pe viitor, chiar daca situatia actuala din teren
este diferita. Astfel, orice initiator care va dori sa
construiasca va fi obligat sa respecte rezervarea de
teren necesara realizarii circulatiilor propuse,
conform gabaritelor reglementate.

Studiul de circulatie exista, fapt confirmat de avizul
de circulatie in absenta acestuia, documentatia
supusa analizei nu ar fi putut avansa in actuala faza.
7.In zona de studiu, fata de proiectele avizate
anterior se propune un spatiu verde suplimentar
identificat pe planse cu simbolul 'V'. Mai mult
raportul prevazut in aceastd documentatie intre
suprafata construitd si spatiul liber este echilibrat
prin stabilirea unui POT de 50%, constructiile vor
ocupa doar jumatate din teren. Comparativ cu alte
zone ale municipiului Constanta, acest raport este
unul optim, asigurand o densitate controlata si o
calitate sporita a locuirii.

Functiunile de invatamant sunt incluse in utilizarile
admise ale documentatiei, acestea putand fi
realizate atat de catre investitori privati, cat si de
catre Primaria Constanta, in limita fondurilor
disponibile.

8. In zona studiata exista toate retelele de edilitare,
pentru toate constructiile care se vor propune in
zona se va aplica conditiile prevazute prin HCL 180
din  29.04.2022, privind etapizarea realizarii
investitiei aferente dezvoltarilor imobiliare
rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin
individuale:

- Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor sa
fie conditionata de obtinerea autorizatiei de constrire
pentru construirea/  extinderea/ dezvoltarea
infrastructurii retelelor edilitare si rutiere care va
include:

- Receptia lucrarilor de construire a cladirilor sa fie
conditionata de existenta procesului verbal de
receptie aferent lucrarilor executate 1in baza
autorizatiei de construire pentru infrastructura
retelelor edilitare.

9. Asa cum am mentionat, documentatia de fata este
o initiativa a proprietarilor terenurilor analizate si nu
a Primariei Constanta, documentatia PUZ Palazu
Mare (initiatd de Primdria Constanta si intocmita de
catre societatea Agorapolis SRL) este un proiect
distinct, cu care se face o confuzie, in planul anexat
mai sus am marcat cu contur rosu zona de
reglementare specifica prezentului PUZ.
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Documentatia actuala se regaseste in Cartierul
Tomis Plus, si reglementeaza terenurile aflate in
proprietatea initiatorilor care au demarat PUZ.
Documentatia PUZ a fost intocmita in conformitate
cu legislatia in vigoare, traseul Bulevardului Madrid
a fost preluat si transpus in planse respectand
fntocmai proiectul aprobat, in plansa de reglementari
(propuneri) sunt prezentate viitoarele solutii pentru
zona, astfel incat sa poatda oferi suportul necesar
pentru viitoarele autorizatii de construire.
Mai mult, bulevardul este reprezentat in forma
propusa pentru ca proprietarii de terenuri din
imediata vecinatate sa poata ceda teren raportat la
suprafata afectata, in lipsa unei propuneri clare atat
autoritatile cat si proprietarii nu ar putea cunoaste
traseul exact
Studiul de circulatie exista, fapt confirmat de avizul
de circulatie in absenta acestuia, documentatia
supusa analizei nu ar fi putut avansa in actuala faza.
39412  din | Se prezintda urmatoarele:
19.02.2026 In calitate de locuitor al cartierului Palazu
formulata de | Mare, formuleaza contestatie si solicitare de
Dragomir revocare a procedurii de aprobare a Planului | R78186/30.03.2026 identic cu cel formulat prin
Stefan Urbanistic Zonal (PUZ) Palazu Mare - Tomis | adresa R77877/30.03.2026 pentru Dragos Popa mai
Plus, prezentat in cadrul dezbaterii publice | sus mentionat
organizate in data de 11.02.2026, ora 13:00,
in Sala Remus Opreanu.
Solicitare identicd cu cea formulatd de
Dragos Popa 36010/16.02.2026
40570  din | Se prezintd urmatoarele:
20.02.2026 |1.Referitor la raspunsul elaboratorului PUZ la
formulata de |sesizarea nr.30301/10.02.2026, observatiile
Dragos fc_)rmulate erau ad__resate primariei Const_antq R78203/30.03.2026
Iordache si nu altor institutii/ persoane, fie ele chiar si A o . .
o - N e e oy < | 1.In corelare cu aceasta documentatie de tip PUZ,
juridice si care nu sunt in masura sa raspunda L . . "
s a . primaria transmite elaboratorului observatiile la care
la unele probleme ce nu intra in aria lor de - < - v oy
v noi vom raspunde, vom transmite catre Primaria
competenta. - v LTy
v A N . Constanta solicitarea dumneavoastra ca institutia sa
2. Ca urmare, va rog insistent ca in calitate o A v
. e < .. .. | formuleze raspunsuri la intrebarile adresate.
de organism al primariei Constanta, sa tineti - < oy .
. . T 2.Vom transmite catre Primaria Constanta solicitarea
cont de observatiile transmise, inainte de a da < R < .
L . e dumneavoastra ca institutia sa formuleze raspunsuri
unda verde oricaror demersuri de edificare a o v - - .
" . : la intrebarile adresate, noi proiectantii personal vom
constructiilor cu caracter de locuinte colective . . ; - .
. . discuta in cadrul sedintelor aspectele mentionate in
in zona sau altor constructii care vor aglomera S .
- - . . cadrul solicitarilor primate.
zona, din motivele mentionate mai devreme
si pana cand nu este realizata fizic la stadiul
final infrastructura absolut necesara.
42026  din | Se prezintda urmatoarele:
23.02.2026 1. In calitate de proprietar si  in baza R78212.|/3Q'd°3'—."f926 | d |
formulata de | informarii transmise prin adresa nr. 26031/ Terenurile ~identificate. cu numerele ~cadastrale
L . ' IE:240707; 1E:240772; 1IE:240756; 1E:241023 si IE
SC DINAMIC | 04.02.2026, privind proiectul PUZ- Zona . -
TS h . 241028, se propun in zona de M1, conform Planului
TRADING delimitata de strada Milano, str. Napoli, zona Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 386/2021
STAR SRL Carrefour, strada Alexandria si str. Madrid”, - P P ) ; S
- documentatie elaborata de catre firma Agorapolis.
aflat in curs de elaborare, . -
A N < . Astfel, terenurile dumneavoastra prezinta
Avand in vedere faptul ca terenurile -
- e " . ~ | urmatoarele reglementari:
identificate cu numar cadastral IE:240707; Zona M1 - zona mixta cu locuinte. activitati
IE:240772; 1E:240756; 1E:241023 si IE comerciale si servicii de interes ener’aI (servicii
241028, aflate in proprietatea SC Dinamic ; : . gen ;
. manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective
Trading Star SRL, sunt afectate de PUZ-ul | . .
N v . si personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere)
aflat in procedura de elaborare si aprobare | ~. . . S L .
L. ~ si echipamente publice (unilati administrative, de
se solicita in mod expres: : - . di
Sa se comunice, in scris, reglementarile mva.tam:.;mt S|/say sanatate) cu regim mediu/mare
i ¢ ! " - | de inaltime - situata pe parcelele cu numerele
urbanistice exacte care urmeaza a fi
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aprobate pentru aceste terenuri, respectiv,
fara a ne limita la:

e categoria functionala propusa;

e indicatorii urbanistici (POT, CUT, regim de
inaltime);

e retragerile fata de limitele de proprietate;
e eventualele servituti, interdictii sau
conditionari de construire;

e orice alte prevederi urbanistice care vor
avea impact direct asupra dreptului de
folosinta si valorificare a proprietatii.

cadastrale 1E-240779, 1E-240707, 1E-240772, IE-
240756, 1E-241023, 1E-241028;

ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE:

- Locuinte: locuinte colective si semicolective;

- Administrative: institutii, servicii si echipamente
publice, sedii ale unor companii si firme, servicii
pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale, sedii de organizatii si institutii;
servicii sociale, colective si personale, incluzive, de
sanatate si invatamant, cluburi de pensionari, centre
de supraveghere a persoanelor cu dizabilitati,
varstnicilor, copiilor, birouri specifice acestora;

- Comert: cu amanuntul, alimentatie publica, comert
alimentar si nealimentar, activitati manufacturiere
(mici ateliere de creatie sau reparatii de obiecte
casnice);

- Sanatate: cabinete medicale, centre de recuperare,
tratament si diagnoza, centre de intretinere si
profilaxie;

- Invatamant: invatamant: after school, cluburi
educative, centre de invatamant alternativ, centre
de perfec\ionare, centre de formare profesionala;

- Sport si recreere in spatii acoperite sau
descoperite;

- Parcaje subterane, la sol si multietajate;

- Spatii publice: spatii libere pietonale, pasaje
pietonale, spatii plantate, scuaruri, spatii de
protectie civila;

- Functiuni conexe: depozitari, parcari, garaje,
instalatii, instalatii tehnologice, statii de carburanti,
bazine de retentie, incendiu, grupuri sociale, grupuri
sanitare, spatii tehnice, intalatii speciale de
cogenerare si producere a energiei alternative,
utilaje necesare functiunilor principale si allele
similare.

ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- cladirile vor avea parterul orientat spre Strada
Londra;

- toate cladirile vor avea parterul orientat spre
strada, predominant functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui orar
de functionare specific;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile
geotehnice si de zonarea seismica;

- gradinitele se vor amplasa pe parcele care var
asigura minimum 1000 mp asigurati exclusiv pentru
aceasta activitate;

- instalatiile si utilajele sunt permise pentru a deservi
functiunile principale si se vor amplasa astfel incat sa
nu creeze disconfort vizual.

ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu rise tehnologic
sau incomode prin traficul general, prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie
si subzistenta;

- depozitare de materiale refolosibile si platforme de
precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice;
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- activitati productive care utilizeaza pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatii
publice;

- autobaze; statii de intretinere si spalatorii auto cu
exceptia celor destinate autoturismelor;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

- Dimensiunile si forma terenurilor pe care se vor
realiza obiectivele vor urmari necesitatile functiunilor
respective, cu mentiunea ca, in cazul dezmembrarii,
indicatorii urbanistici raportati la parcela initiala sa
se mentina.lin cazul comasarilor si dezmembrarilor
de terenuri, se va tine cont de urmatoarele:

- se considera construibile terenurile cu suprafata de
minimum 1000 metri patrati. Pe parcelele cu
suprafete mai mici de 1000 mp se pot amplasa
numai anexe gospodaresti, parcari/garaje,
amenajari publice, alei de servitute, imprejmuiri;

- in functie de necesitt\i se va putea construi pe una
sau mai multe parcele adiacente, luandu-se in
considerare respectarea indicatorilor urbanistici
raportati la suprafata totala pe toata durata
existentei construt\iilor;

- cladirile pot fi dispuse fiecare pe lot propriu avilnd
acces direct dintr-o circulatie publica sau printr-o
alee de servitute sau pot fi grupate pe un teren
folosit in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermmediul unor circulatii private.

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

- se considera aliniamentul parcelelor limita de
proprietate spre strazile Londra, Riga, Haga,
Palermo, Glasgow, Helsinki si Dresda, avand in
vedere ca in zona parcelele au fost deja
dezmembrate pentru asigurarea traseelor
circulatiilor publice, la dimensiunile proiectate,
asgurandu-se amprizelor aprobate. Alinierea
constructiilor se va raporta la aliniamente.

- regimul de aliniere al constructiilor se face
diferentiat, in functie de lungimea frontului construit
aliniat la str. Londra;

- constructiile se vor retrage cu minimum 10.0 metri
fata de aliniamentul strazii Londra.

Aceasta limita poate fi depasita, cu urmatoarele
conditii cumulate:

a) constructiile sa fie retrase cu minimum 5.0 metri
de la aliniament;

b) suma lungimilor proiectiilor pe aliniament a
fronturilor construite cu inaltimea mai mare de P+1
(max.1 0.0m) din fasia cuprinsa intre 5 si 10 metri
fata de aliniament, sa nu depaseasca 30% din
lungimea acestuia (vezi figura 1).

- cornisele pot depasi aliniamentul cu maxim 1/10
din distanta dintre aliniamente, dar nu mai mult de
1,2 metri;

- depasirea aliniamentului prin realizarea de trepte
si/sau rampe de acces in cladire sau alte reliefuri pe
fatada pana la inaltimea de 3,0m de la cota
trotuarului public este interzisa. -fasii de aleile
pietonale, ocazional carosabile (strazile Riga,
Palermo, Glasgow, Helsinki), retragerea
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constructiilor se va face cu minimum 5.0 metri fatii
de limita proprietatii;

- modul de aliniere al constructiilor se va face unitar
prin utilizarea aceeasi tipologie de front construit
stradal existent ca al parcelelor alaturate sau de vis-
a-vis.

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Constructiile cuplate si insiruite se vor dispune cu
calcane pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele
strazi sau interspatiu.

- Cladirile cuplate se vor alipi la calcan de o limita
laterala, iar fata de cealalta se vor retrage astfel
incat sa se poata asigura conditiile optime de
construire pentru functiunile respective. Fac exceptie
cladirile care se invecineaza cu drumuri de servitute,
fata de care se pot amplasa pe limita proprietatii,
fara a fi nevoie de acordul proprietarului.

- Fata de limitele laterale si posterioare, cladirile se
pot amplasa pe limita de proprietate, cu respectarea
legii, sau se vor retrage astfel incat sa nu afecteze
insorirea proprie sau a vecinatatilor. Constructiile se
pot dispune pe limitele laterale sau posterioare ale
terenului respectand conditiile de mai sus, fara
acordul prealabil al vecinilor, cu conditia sa nu aduca
prejudicii acestora din punctul de vedere al
rezistentei si stabilitatii, securitatii la incendiu,
igienei si sigurantei in exploatare.

- Fata de terenurile proprietate privata a persoanelor
fizice si juridice cu servituti de trecere constructiile
se pot amplasa pe limita proprietatii si vor intoarce
spre circulatia respectiva o fatada (nu un calcan).

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE
FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Amplasarea si configurarea cladirilor pe parcela se
va face cu asigurarea insoririi corespunzatoare
functiunilor, conform legislatiei in vigoare. in acest
scop se va intocmi un studiu de insorire care va
analiza atat insorirea proprie a constructiilor
propuse, cat si influenta acesteia asupra
constructiilor invecinate.

- in cazul in care constructiile nu sunt alipite, se va
urmari ca distanta dintre fatadele paralele orientate
fata in fata sa fie de minimum jumatate din inaltimea
celei mai inalte.

ARTICOLUL 8 CIRCULATII SI ACCESE

- Accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor
prevedea din strazile adiacente parcelelor sau din
terenurile cu servituti de trecere.

- Obiectivele trebuie sa aiba acces auto si pietonal,
cu latimea minima de 3,5 metri pentru autoturisme
si minimum 1.5 metri pentru pietoni. Se va asigura
accesul autospecialelor de pompieri pe cel putin o
fatada a constructiilor, si pe doua fatade, daca
functiunea si normele specifice o cer, cu dimensiunile
de minimum 3,5 metri latime si 4 metri inaltime
libera.

- Se vor asigura, de asemenea, latimea si inaltimea
de trecere corespunzatoare accesului
autovehiculelor de colectare a deseurilor si al
ambulantelor.
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ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, inafara circulatiilor publice sau in
zone de circulatie publica special realizate pentru
stationare, prevazute in cazul in care nu se face
paralel cu axul drumului, cu banda pentru decelerare
si  manevre de parcare. Atat spatiul de
parcare/garare, cat si cele de circulatie interioara si
manevrare a autovehiculelor se vor dimensiona
conform normativelor in vigoare.

Necesarul locurilor de parcare se va asigura cu
respectarea normelor in vigoare. Necesarul locurilor
de parcare se va calcula la faza D.T.A.C. pentru
fiecare obiectiv in parte.

- Este permisa amplasarea locurilor de parcare cu
acces direct din strazile proiectate cu urmatoarele
conditii:

- realizarea unei benzi suplimentare dedicata
acestora in cazul amplasarii lor altfel decat paralel cu
axul drumului;

- in cazul in care banda si parcarea nu lasa loc
trotuarului, aceasta se va face doar daca se va
asigura continuitatea circulatiei pietonale libere de
minimum 1,5 metri latime in incinta proprietatii.

- In cazul in care este justificat functional, locurile de
parcare se vor calcula tinanduse cont de gradul de
simultaneitate al ocuparii si se vor reduce daca este
cazul (exemplu: la un hotel cu restaurant pentru
turisti acelasi utilizator va folosi ambele functiuni).

- In cazul constructiilor cu mai multe functiuni, prin
exceptie de la prevederile Regulamentului privind
asigurare numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii aprobat cu H.C.L.
113/2017, cu modificarile ulterioare, locurile de
parcare destinate vizitatorilor locuintelor se vor
deduce in procent de maximum 50% din locurile de
parcare destinate spatiilor comerciale si serviciilor
daca acestea au program numai in timpul zilei.

- Sunt exceptate de la asigurarea locurilor de parcare
functiunile permise care isi aduc aportul la cresterea
calitatii vietii in zona: sanatate, servicii sociale,
colective si personale, incluzive, comert, invatamant,
acestea fiind destinate cu precadere populatiei
rezidente in zona.

ARTICOLUL 10 INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR

- Regimul de inaltime maxim - (S/D+)P+12E sau
echivalent (D+Mz+P+1 0E+11 E). Inaltimea maxima
la cornisa masurata de la cota terenului amenajat
(trotuarul de garda) va fi de 44 metri.

- Numarul de niveluri ale constructiei poate fi depasit
cu conditia respectarii inaltimii maxime prevazute.
Deoarece regimul de inal\ime maxim propus nu ii
depaseste pe cel reglementat in loturile invecinate cu
propuneri de constructii, iar pozitionarea zonei
studiate fata de acestea nu influenteaza
umbrirea/insorirea acestora, nu se vor reglementa
retrageri ale etajelor, acestea ramanand sa fie
stabilite la faza P.A.C. corespunziitor necesitatilor
functionale.

- Demisolul este considerat nivel construit al cladirii
avand pardoseala situata sub nivelul terenului
trotuarului de garda cu maximum jumatate din
inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in
peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se
considera nivel suprateran al constructiei. Atunci
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cand pardoseala este situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate
din inaltimea libera, se considera subsol si se include
in numarul de niveluri subterane ale constructiei.

- Regimul maxim de inaltime al nivelurilor construite
va fi:

- demisol = intre 0 si 1.5m

- parter=intre 2.7m si 5.0m

- mezanin si etaje = intre 2.7m si 3.5m

- atic =intre 0si 1.5m

- un eventual etaj tehnic nu va fi luat in considerare
in calcului regimului de inaltime, iar inaltimea
acestuia nu va depasi inaltimea unui etaj curent;

- valorile vor fi alese astfel incat suma lor sa nu
depaseasaca inaltimea la cornisa/atic stabilitii pentru
fiecare zona de reglementare, masurati de la cota
trotuarului.

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Se vor avea in vedere:

- arhitectura cladirilor va oglindi caracterul zonei si
functiunea acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei;

- se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de
calitate superioarii (sticla, placari ceramice, finisaje
metalice, pereti verzi de fatada, tencuieli decorative,
etc.);

- se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer
conditional, cablurilor ai antenelor TV sau de satelit
la nivel pietonal. La constructile noi, aceste
echipamente ai instalatii vor fi mascate de planul
fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de
telecomunicatii cu respectarea prevederilor legale in
vigoare;

- amplasarea firmelor si reclamelor se va face cu
respectarea Regulamentului de signalistica la nivelul
mun. Constanta, aprobat cu H.C.L. 260/11.11.2010;
- alegerea cromaticii generale in culori nesaturate.
Vor predomina tonurile de gri si albul. Sunt permise
accente de culoare in suprafete limitate (maximum
10% din suprafata fatadei), precum si la signalistica
publicitatii specifica companiilor. Conform adresei
11513/21.01 .2020 a Primariei Municipiului
Constanta, la faza P.A.C., documentatia care sta la
baza solicitarii autorizatiei de construire va cuprinde
proiectul de iluminat arhitectural, ce va cuprinde
piese scrise si desenate cu urmatorul continut:

- piese scrise:

- memoriu tehnic arhitectura si celelate specialitati
implicate in proiect (instalatii electrice, structurii,
etc.), care va urmari in functie de complexitatea
proiectului:

- exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat
arhitectural;

- descrierea modului de implementare a solutiei
tehnice;

- piese desenate:

- planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii
care sa ofere informatii necesare realizarii acestui
proiect in concordanta cu realizarea unui climat
luminos confortabil, cu un consum minim de energie,
cu utilizarea cat mai intenss de surse si corpuri de
iluminat performante si fiabile si cu o investitie
minima, reprezinta un criteriul de apreciere a unui
sistem de iluminat arhitectural modern si eficient

- simulari 3D (pe zi si pe noapte)
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- reteaua electricii necesarii functionarii sistemului
de iluminat arhitectural va fi ingropat/ascuns si nu
va traversa elementele arhitecturale pentru fatadele
cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv
iluminatului nocturn, se va face un studiu de
iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritara
culoarea alba sau galbena

- in cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada,
reflectoarele se vor monta astfel incat sa asigure o
iluminare uniforma, care sa puna in valoare cladirea
si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal,
reflectoarele fiind mascate de elemente ale
constructiei sau firmei

- firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00
metri de la nivelul solului

- firmele iluminate amplasate la mai putin de 50
metri de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile
specifice acestora si nici lumina intermitenta

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate obiectivele vor avea asigurate accesul la
utilitati, atat pentru organizarea de santier, cat si
pentru constructii definitive. Functionarea imobilelor
va fi permisa numai cu asigurarea alimentarii cu apa
si energie electrica necesare.

- Beneficiarul va respecta cerintele prevazute in
normele tehnice de racordare la retelele electrice de
interes public. Bransamentele se vor executa
ingropat si vor fi autorizate conform legii, cu avizul
detinatorilor de retele. Retelele existente se vor
extinde sau se vor realiza retele noi, dupa caz, pe
baza proiectelor si solutiilor avizate, conform legii.

- Se interzice amplasarea unitatilor de aer
conditionat, antenelor TV-satelit si a altor
echipamente in locuri vizibile din spatiul public. Este
permisa amplasarea antenelor de telecominicatii cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

- Amenajarile exterioare vor asigura evacuarea
apelor meteorice controlat, cu preponderenta in
spatiul verde, in reteaua de canalizare pluviala
publica. Este interzisa evacuarea acestor ape pe
suprafetele domeniului public. Este interzisa
evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi
inainte de trecerea lor prin separatoare de
hidrocarburi.

- Deseurile se vor depozita pe platforme special
amenajate, care vor deservi una sau mai multe
cladiri, cu pubele separate pe sortimente de deseuri,
la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a
acestora. Se va respecta legislatia in vigoare privind
regimul deseurilor di protectia mediului. Platformele
de deseuri exterioare ale locuintelor colective se vor
amplasa la cel putin 10 metri de locuinte di vor fi
imprejmuite, impermeabilizate cu asigurarea unei
pante de scurgere di vor fi prevazute cu sistem de
spalare di sifon de scurgere racordat la canalizare.
Platformele se vor dimensiona corespunzator, iar
pentru locuintele colective va fi cuplata cu dispozitiv
de batut covoare. Daca nu se poate asigura aceasta
distanta datorita formei sau dimensiunii terenului, se
pot adopta solutii alternative: depozitarea intr-o
camera de gunoi in interiorul cladirii, crearea unor
paravane, eventual verzi, care separa constructia de
platforma de deseuri, crearea unor platforme
acoperite pentru pubele, utilizarea, acolo unde este
posibil a platformelor de pe domeniul public.
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ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE SI PLANTATE

- Se mentin reglementarile din anexa 6 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.525/1996, cu modificarile ulterioare si avizului
APM.

- este obligatorie realizarea de spatii plantate
adecvate functiunii respective conform actelor
normative in vigoare;

- spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa
contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor si
constructiilor;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si
trotuare de garda var fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp din suprafata terenului
neocupat;

- pentru locuinte se var asigura minimum 2 mp de
spatiu verde pe locuitor;

- se va asigura o suprafata de spatiu verde de
minimum 30% din suprafata terenului.

- In cadrul spatiilor plantate se var putea amenaja
locuri de joaca pentru copii, care vor putea deservi
una sau mai multe cladiri sau una sau mai multe
functiuni diferite (ex. after-school si locuinte). Aceste
locuri de joaca se var amplasa de regula in zona
mediana a cvartalelor, iin spatii exterioare, la sol sau
pe terase circulabile si/sau la interior in spatii special
amenajate.

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

- Sunt permise urmatoarele categorii de imprejmuiri,
numai in conditiile in care destinatia constructiilor o
impune:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia
impotriva intruziunilor, separarea unor functiuni,
asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau din gard
viu, cu soclu opac de maximum 50cm inaltime,
necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau
al ansamblurilor urbanistice.

- inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5
metri.

- In cazul imprejmuirilor situate in aliniament: portile
se vor deschide spre interiorul terenului sau parallel
cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica;
pantele de scurgere se vor orienta catre parcela
proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depasi
limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul
dominant de imprejmuire al zonei, respectand
aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL
TERENULUI

P.O.T. maxim = 60%;

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL
TERENULUI

C.U.T. maxim = 2.00 mp/A.D.C.;

*Nota :

Pentru zona de studiu se vor pastra reglementarile
din documentatiile de urbanism aprobate prin Hcl nr.
386/2021 “P.U.Z. pentru modificarea
reglementarilor urbanistice in vigoare pentru terenul
aflat la Nord de Strada Napoli”.

Deasemenea, aceste aspecte, pot fi consultate pe
site-ul Primariei Municipiului Constanta, unde se

Ed.I rev. 00

42/49

Bd. Tomis Nr. 51, Etaj2
Email: urbanism@primaria-constanta.ro




regaseste la Panoul de Consultare, atat plansa de
reglementari, cat si Regulamentul Local de
Urbanism.
43364  din | Se prezinta urmatoarele:
24.02.2026 1. In calitate de proprietar al unui
formulata de | apartament situat in imobilul din Constanta,
Andrei strada Madrid nr. 46, bloc B9- Ansamblul
Vasilachein Rezidential Maurer, am analizat succinct
documentatia referitoare la  proiectul
imobiliar propus in imediata vecinatate, iar
pozitia mea fata de proiect, intelegand
oportunitatea si necesitatea de a se dezvolta
zona urband, este ca aceste investitii ar fi
benefice pentru societate daca s-ar respecta
normele legale, in speta cele in raport cu | R78239/30.03.2026
standardele tehnice de executie a imobilelor | 1. In cadrul procesului de elaborare a documentatiei
si modul de receptie al acestora. de tip PUZ, elaboratorul analizeaza observatiile
In acest context doresc sa semnalez o | publicului transmise prin intermediul Primariei.
problema recurenta - modul in care Primaria | Referitor la aspectele semnalate de dumneavoastra,
Constanta, prin departamentele abilitate, | precizdm ca acestea vizeaza calitatea executiei
realizeaza receptia la terminarea lucrarilor a | lucrarilor si disciplina in constructii, elemente care nu
imobilelor noi. fac obiectul reglementarilor de urbanism.
In ultimii ani, in situatia noastra, receptia s-
a facut fara verificarea completa a finalizarii | Documentatiile de urbanism stabilesc exclusiv
lucrarilor si au fost acceptate lucrari | regulile de ocupare si utilizare a terenului, in timp ce
nefinalizate sau neconforme, precum si | monitorizarea executiei este atributul proiectelor de
darea in folosinta a apartamentelor, in baza | autorizare (D.T.A.C.) si al institutiilor de control
unor procese verbale de predare- primire | abilitate. Cu toate acestea, vom finainta catre
incheiate inainte de receptia imobilului. Primaria Constanta sesizarea dumneavoastra pentru
Desi aceste aspecte au generat disconfort si | a fi analizata.
probleme pentru locuitorii din zona,
dezvoltatorii sesizati in mod repetat, se | 2. Va asiguram ca am luat notd de solicitarile
pregatesc de receptia finala. dumneavoastra privind rigurozitatea etapelor de
Regretabil este ca Primaria a ramas in | verificare si receptie. Totusi, precizam ca
pasivitate (in sensul ca nu a raspuns la | monitorizarea executiei lucrarilor conformitatea
solicitarile noastre) in conditiile in care a fost | acestora cu proiectul tehnic si receptia la terminarea
sezizata prin adresele 70680/02.04.2024 si | lucrarilor reprezinta atribute specifice fazei de
135275/12.07.2024. autorizare (D.T.A.C.) si de implementare, fiind
2. Ca urmare, in cazul acestui proiect, solicit | gestionate de institutiile de control abilitate.
ca Primaria sa acorde o atentie sporita
etapelor de verificare si receptie, astfel incat: | Prezenta documentatie de urbanism (P.U.Z.) are ca
elucrarile sa fie finalizate integral si conform | obiect exclusiv stabilirea regulilor de construire si a
proiectului indicatorilor urbanistici pentru zona studiata. Cu
einfrastructura conexa sa fie verificatd | toate acestea, observatiile dumneavoastra vor fi
inainte de receptie inaintate catre Primaria Constanta.
eimpactul asupra proprietatilor vecine sa fie | 3. Solicitarea dumneavoastra va fi transmisa
evaluat corect Primariei spre analiza.
eeventualele neconformitati sa fie remediate
inainte de aprobarea receptiei finale
3. Ar fi benefic si un studiu al nevelului de
zgomot, atat pentru traficul auto cat si cel al
trenurilor care circula pe linia existenta.
Consider ca o astfel de abordare este in
interesul  tuturor: al locuitorilor, al
dezvoltatorului si al administratiei locale de
care, in mod regretabil, sunt profund
nemultumit.
43457  din | Se prezintd urmatoarele: | R78257/30.03.2026 identic cu cel formulat prin
24.02.2026 1. In calitate de proprietar al unui .
< - S - . adresa R78239/30.03.2026 pentru Andrei
formulata de | apartament situat in imobilul din Constanta, Vasilachein
Zainescu strada Madrid nr 46, bloc B9- Ansamblul
Stelian Rezidential Maurer.
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Solicitare identica cu cea formulata de Andrei
Vasilachein.

43378 din | Se prezinta urmatoarele:
24.02.2026 1. In calitate de proprietar al unui . . .
formulata de | apartament situat in imobilul din Constanta, ;1725:0/33;3;3?32060?3%2% cu ce;ln:i)smulapt\ng::gmi
Timofticiuc strada Madrid nr 46, bloc B9- Ansamblul - . e P
. . Vasilachein
Ioana Rezidential Maurer.
Madalina
Solicitare identica cu cea formulata de Andrei
Vasilachein.
43372  din | Se prezintd urmatoarele:
24.02.2026 1. In calitate de proprietar al unui . . .
formulata de | apartament situat in imobilul din Constanta, ;1725:4/337'3;3?32060?3%2% cu CinE?EmUIaAtnz:er}
Stefania strada Madrid nr 46, bloc B9- Ansamblul - . e P
. . . Vasilachein
Marin Rezidential Maurer.
Solicitare identica cu cea formulata de Andrei
Vasilachein.
43355  din | Se prezintd urmatoarele:
24.02.2026 1. In calitate de proprietar al unui . . .
formulata de | apartament situat in imobilul din Constanta, :Zrz::::;/3:7.(8):22{29(/)3206&5(32%2(:6 cu ctzlnzt:l:mulexnzlr’g}
Pasto Petru | strada Madrid nr 46, bloc B9- Ansamblul - . e P
. . Vasilachein
Razvan Rezidential Maurer.
Solicitare identica cu cea formulata de Andrei
Vasilachein.
43346 din | Se prezinta urmatoarele:
24.02.2026 1. In calitate de proprietar al unui

formulata de

apartament situat in imobilul din Constanta,

R78317/30.03.2026 identic cu cel formulat prin

Neagu Paula | strada Madrid nr 46, bloc B9- Ansamblul adresa  R78239/30.03.2026 pentru Andrei
. . Vasilachein
Alexandra Rezidential Maurer.
Solicitare identica cu cea formulata de Andrei
Vasilachein.
43440 din | Se prezinta urmatoarele:
24.02.2026 1. In calitate de proprietar al unui | R78373/30.03.2026 identic cu cel formulat prin
formulata de | apartament situat in imobilul din Constanta, | adresa R78239/30.03.2026 pentru Andrei
Zainescu strada Madrid nr 46, bloc B9- Ansamblul | Vasilachein
Anisoara Rezidential Maurer.
Solicitare identica cu cea formulatd de Andrei
Vasilachein.
43286 din | Se prezinta urmatoarele: R78337/30.03.2026
24.02.2026 1.Aspecte privind informarea cetatenilor dar | 1. Documentatia de fata este o initiativa a
formulata de | si incalcarea metodologiei din Ordinul MORT | proprietarilor terenurilor analizate si nu a Primariei
Mustaca NT.2701/2010; Constanta, documentatia PUZ Palazu Mare (initiata
Mihai Ciprian | - Refacerea dezbaterilor, intrucat acestea | de Primdria Constanta si Intocmita de catre
prezinta nereguli esentiale in informarea | societatea Agorapolis SRL) si este un proiect distinct,
populatiei, locuitori din zona, persoane fizice | cu care se face o confuzie, in planul anexat am
si/sau juridice, informarea facandu-se pe o | marcat cu contur rosu zona de reglementare
singura plansa expusa pe un container | specifica prezentului PUZ.
metalic din proximitatea strazii Napoli. Conform procedurii, am urmat toti pasii in colaborare
- Amintesc ca, metodologia din ordinul sus | cu Primaria Constanta si cu Serviciul Public de
mentionat prevede la art.36 ca ,Pe parcursul | Impozite si Taxe Constanta. (SPIT) impreuna s-au
elaborarii propunerilor este recomandata | ocupat de identificarea proprietarilor din vecinatatea
consultarea publicului asupra evolutiei | zonei vizate de documentatie.
acestora, astfel incat sa fie argumentate | Metodologia de informare a populatiei a fost facuta
beneficiile aduse in interes public si sa fie | conform legii 350/2001, iar pentru etapa I -
preintampinate eventua/e dezacorduri sau | Pregatirea si anuntarea intentiei nu se notifica
contestari". Aspecte ignorate de autoritatea | locuitorii din zona de studiu, iar anuntul s-a facut
administrativa, prin arhitectul sef Dan Petre | regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
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Leu cat si de societatea ce elaboreaza
documentatia tehnica.

2.Mai mult decat atat la intalnirea organizata
de autoritatea administrative,_ arhitectul
societatii KUB Atelier SRL, a mentionat ca, in
cadrul dosar nr. 7871/118/2023 prin care s-
a anulat PUZ Palazu Mare, a fost anulata si
Hotararea de Consiliul Local din anul 2018 ce
prevedea reglementari urbanistice in acea
zona.

- Prin hotararea atacata si anulata in

februarie 2025, au fost anulati indici
urbanistici exemplu (POT si CUT) ce
depaseau valorile prevazute in

documentatiile de urbanism anterioare, iar in
prezent zona studiata urmeaza sa fie
incadrata intr-o alta unitate teritoriala de
referinta, mai mare decat cea anulata prin
decizia civila nr.157 din dosar nr.
7871/118/2023, in dezacord cu regimul
predominant al zonei.

- Nicaieri, in actele si inscrisurile care au stat
la baza elaborarii PUZ propus nu se face nici
cea mai mica referire, la motivele sau
necesitatea de schimbare a regimului zonei,
fata de Hotararea de Consiliul Local din anul
2018, pe care beneficiarii au avut-o la
dispozitiie pana in februarie 2025.
Autoritatea administrativa nu poate in putere
proprie si neargumentat,sa aprobe derogari
de la regimul urbanistic instituit tot de catre
autoritate prin PUG fie el si expirat, doar
pentru ca are aceasta competenta, cu atat
mai mult nu poate fi permis unor persoane
fizice si/sau juridice sa propuna acest lucru.
3.Parcela studiata este situata si urmeaza sa
se invecineze intre alte constructii
individuale 'unifamiliale (ex. strada
Alexandria) sau colective mici, intr-un cartier
relativ recent dezvoltat ' intr-o zona asezata
urbanistic si ar trebuii sa contina
reglementari urbanistice proprii, fara a fi
impuse valori maxime de indicatori
urbanistici.

4.Totodata va solicitam sa observati ca, in
vecinatate sa afla in discutii mai multe
documentatii PUZ, in lucru unele avansate
spre aprobare in acelasi sens cu cel din
prezenta cauza,(un exemplu fiind PUZ -
PALAZU MARE) astfel ca, PUZ-ul in discutie
nu s-ar putea excepta de caracterul unitaral
zonei de locuinte individuale si colective mici.
Mai mult decat atat, in cadrul discutiilor si
intalnirilor avute cu autoritatile
administrative, acestea au promis in anul
2025 ca, nu vor fi implementate alte
documentatii de urbanism pana la finalizarea
a trei mari obiective Blv Madrid: Blv
Amsterdam si Pasajul de la intersectia Blv
Tomis cu Blv Aurel Vlaicu.

- In prezenta documentatie observam total
contrariu, la ceea ce a afirmat autoritatea
administrativa iar planul topogratic vizat de
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate
Imobiliara - O.C.P.I Constanta la data
intalnirii din 11 februarie 2026 ce ati omis sa

Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panoul. Deasemenea, sesizarile puteau fi transmise
pe adresa de e-mail a Primariei, asa cum a fost
specificat in anunt. si Etapa II - Consultarea
populatiei unde au fost transmise toate documentele
catre Primaria si SPIT pentru a se putea notifica
proprietarii din vecinatate, ulterior dupa validare
documentatia a fost iar publicat anuntul, s-a facut
regulamentar si putea fi consultat atat pe site-ul
Primariei, cat si la fata locului, unde a fost montat
panou , iar metodologia a fost urmata conform legii,
enuntate mai sus.

S-a atasat planul cu limita intregului teritoriu Palazu
Mare in comparatie cu zona de studiu a acestui
P.U.Z., identificat in Tomis Plus.

2. Aceastd documentatie P.U.Z. reglementeaza doar
zona s-a de studiu, nu fintreaga suprafatd a
Cartierului Palazu Mare, mentionam ca pentru zona
studiata acesti indicatori de indltime exista deja,
terenul fiind reglementat anterior prin
documentatiile avizate prin PUZ HCL 76/2019, PUZ
HCL 14/2022 si PUZ HCL 280/2023.

3. Atasat in planul de mai sus se regdseste limita
intregului teritoriu Palazu Mare in comparatie cu
zona de studiu a acestui P.U.Z.marcata cu rosu
regasit in Tomis Plus, unde se poate observa ca in
vecinatatea sa se afla blocuri cu un regim de inaltime
ridicat edificate prin PUZ HCL 76/2019, PUZ HCL
14/2022 si PUZ HCL 280/2023. si terenuri libere, nu
sunt indentificate locuinte unifamiliale.

4. Documentatia de fata are o zona de studiu
restransa, nu cuprinde intregul teritoriu al
documentatiei PUZ Palazu Mare, documentatia PUZ
Palazu Mare ( este initiata de Primaria Constanta si
intocmita de catre societatea Agorapolis SRL)
reglementeaza si detaliaza zonele indicate de
dumneavoastra.

Regula de a nu permite elaborarea de documentatii
ori de eliberarea autorizatiilor de construire se
rezuma la Cartierul Palazu Marea, zona delimitata de
DN2A si Lac pentru Cartierul Tomis nu au existat
aceste constrangeri, zona din care face parte acest
PUZ

Pentru prezenta documentatie a fost obtinut avizul
din partea OCPI, in absenta acestuia, documentatia
supusa analizei nu ar fi putut avansa in actuala faza,
piesele desenate sunt realizate in sistem de
coordonate Stereo 70.

Traseul Bulevardului Madrid a fost preluat si transpus
in planse respectand intocmai proiectul aprobat, in
plansa de reglementari (propuneri) sunt prezentate
viitoarele solutii pentru zona, astfel incat sa poata
oferi suportul necesar pentru viitoarele autorizatii de
construire.

Mai mult, bulevardul este reprezentat in forma
propusa pentru ca proprietarii de terenuri din
imediata vecinatate sa poata ceda teren raportat la
suprafata afectata, in lipsa unei propuneri clare atat
autoritatile cat si proprietarii nu ar putea cunoaste
traseul exact.

5. Ce tine de aceasta documentatie prezentata au
fost deja facute demersuri si au fost cedate suprafete
de teren de catre proprietari. Daca verificati portalul
eTerra al OCPI, se poate observa ca au fost rezervate
trupuri de teren dedicate circulatiilor. Acestea au
rezultat in baza unor reglementari aprobate anterior,
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depuneti in anexa documentatiei, prezinta
un drum de acces de importanta zonala care
face legatura parcelei cu orasul, Blv Madrid;
Blv Amsterdam, drumuri /bulevard ce nu
exista in realitate nici acum si nu va exista
nici in momentul prezentarii proiectului de
H.C.L privind aprobarea puzului. Stadiul
acestor doua obiective majore, din cele 3

prezentate le obsevati in plansele foto
anexate.
- Astfel, prezentarea documentatie

dumneavoastra este nelegala, tiind bazata
pe o documentatie ce contine date nereale,
respectiv pe un plan topogratic sau cadastral
neactualizat.

- Deasemenea, vazand argumentele "pro
PUZ" ale Domnului Primar Vergil Chitac in
cadrul emisiunii la postul local de televiziune
Dotto TV din data de 18.02.2026 doresc sa
atrag atentia ca, in zona respectiva fostele
autoritati administrative au aprobat PUZ-uri
cu utilizarea exces de putere, prin incalcarea
drepturilor si intereselor proprietarilor si
/ocuitori/or din zona, iar instanta de
contencios administrativ a sanctionat acest
/ucru.

5.La dezbaterea initiata, arhitectul societatii
KUB Atelier SRL, a prezentat mai multe
aspecte pro dezvoltare a zonei, dar el putin
doua prezinta semne de indoiala si pot fi
descrise doar scriptic (pe planuri).

O prima afirmatie a domnului arhitect, ce a
comunicat celor prezenti ca, beneficiarii vor
suporta investitia largiri strazilor, inclusiv
acolo unde este cazul, vor despagubii pe cei
afectati de aceste retrageri laterale
Hotararea de Guvern nr. 590/23.06.2010
privind declansarea procedurilor de
expropriere, prevede cu totul altceva, pentru
cauza de utilitate

publica a imobilelor proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de interes
public local, se va ocupa Consiliul Local si
municipiul Constanta. Sunt aceste lucrari de
retrageri laterale, lucrari de interes public
sau sunt de interes privat, avand in vedere
ca, in zona mai multe persoane fizice private
au initiat un puz privat.

-Va rog, sa-mi comunicati, incadrarea
juridica a celor afirmate de arhitectul
societatii KUB Atelier SRL, mai mult decat
atat, strazile supuse spre a fi marite
capacitatile retelei nu au dimensiunea reala,
in fapt, dar prezinta dimeniuni scriptice ce
sunt indreptate sa preia traficul spre blv
Tomis, nu Blv Madrid deoarece, acesta nici
nu exista Deci ne intoarcem la plan
topografic sau cadastral neactualizat.
6.Lipsa studiului de circulatie ,reglementat
ca studiu de fundamentare in sectiunea 3.1.1
din Ghidul GM-010-2000 aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al MLPAT, va
conduce la aprobarea unor reglementari
urbanistice fara evaluarea -capacitatilor
retelei stradale din zona , a intersectiilor, dar
si a impactului asupra traficului local,

care au produs deja efecte prin documentatiile
cadastrale intocmite

Pe plan am trasat doar o parte din aceste viitoare
strazi cu lini punctate zonele de teren rezervate
pentru drumuri si am indicat trupul de teren dedicat
pentru Bd. Madrid., toate aceste zone avand ca scop
diversificarea circulatiei in zona.

6. Studiul de circulatie exista, fapt confirmat de
avizul de circulatie in absenta acestuia,
documentatia supusa analizei nu ar fi putut avansa
in actuala faza.

7. Am mentionat si in cadrul sedintei ca numarul de
apartamente / imobile poate fi influentat de viitoare
autorizatii de construire care prin natura lor respecta
reglementarile stabilite prin prezenta documentatie
si ramane in responsabilitatea lor sa raspunda
conceptului, cerintelor proprietarilor posibilitatilor
structurale etc, lucruri care influenteaza in mod
direct numarul apartamentelor si imobilelor.
Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuiesc
asigurate se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Regulamentului
privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate, pe raza municipiului Constanta, conform
H.C.L. nr.113 din 27.04.2017

Studiul de circulatie exista, fapt confirmat de avizul
de circulatie in absenta acestuia, documentatia
supusa analizei nu ar fi putut avansa in actuala faza.
Caracteristica dominanta a zonei a fost deja definita
si aprobata prin documentatiile anterioare, respectiv
PUZ HCL 76/2019, PUZ HCL 14/2022 si PUZ HCL
280/2023. Indicatorii urbanistici, functiunile si
conceptul acestora au produs deja efecte juridice, iar
documentatia actuala pastreaza aces concept. Avand
in vedere ca vecinatatile si constructiile existente in
zona de studiu au fost edificate in baza acestor
reglementari, prezentul proiect asigura continuitatea
conceptului urbanistic al zonei.
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generand astfel,riscuri de congestie, poluare
si afectare a accesului la imobilule
proprietatea noastra, cum de fapt se si
intampla dovedim aceste aspecte prin planse
foto.

7.A doua afirmatie a fost ca, pe parcela
supusa puzului privat pot fi edificate in viitor
aproximativ, 20.000 mii de apartamente, cu
un numar minim de 450 locuri de parcare, iar
din interiorul puzului vor circula un minim de
450 autoturisme.

Atrag atentia ca, cifrele prezentate nu se
regasesc in documentatie si nu au nici o
sustinere documentata, deoarece dupa cum
cunoasteti, orasul nostru nu are dezvoltata o
strategie a mijloacelor de transport, pentru a
prelua si circula populatia in cartiere noi
formate.

Fata de cele mai sus prezentate va rog sa
observati ca, cele prezentate sunt lucruri
reale, iar elaboratorul societatii KUB Atelier
SRL nu a analizat nici constructiile existente
pe parcela,dar si cele invecinate astfel,
omitand sa mentioneze premisele de
integrare urbanistica, care ar fi trebuit sa
faca obiectul de reglementare al viitorului
PUZ.

Va solicit, analizarea actelor normative
semnalate ce au fost incalcate, elaborarea
unor documentatii reale, nu nereale, cum a
fost cea prezentata, pentru ca acesta sa
poata fi integrata in viitorul PUZ Palazu Mare,
cum doreste autoritatea administrativ locala
in speta, Consilul Local al municipiului
Constanta.

42760 din
23.02.2026

formulata de
Mirela Tocea

Se prezinta urmatoarele:

1.Numarul de Ilocuinte din zonele nou
dezvoltate de o parte si cealalta a Bd. Tomis,
de la bd. Aurel Vlaicu pana la Ovidiu, a
crescut constant in ultimii ani, insa
administratia locala nu a facut absolut nimic
in ceea ce priveste infrastructura acestei
zone. Doar promisiuni facute in campanii
electorale. Locuim in Palazu Mare de 5 ani si,
intrucat petrec din ce in ce mai mult timp in
trafic, ma ingrijoreaza faptul ca in afara de
aparitia de blocuri de locuinte, unele total
iesite din decor, inghesuite pe loturi de teren
mici, cu locuri de parcare insuficiente, fara
spatii verzi (toate autorizate de primarie), nu
am vazut absolut nimic facut de primarie
pentru dezvoltarea echilibrata a acestei
zone, pentru ca infrastructura sa tina pasul
cu dezvoltarea imobiliara.

Nu avem nimic impotriva dezvoltarii
imobiliare, atat timp cat nu sunt incalcate
regulile de urbanism si nu este afectata
negativ calitatea vietii locuitorilor. Insa
responsabilitatea primariei este Dezvoltarea
urbana, care presupune o viziune pe termen
lung care abordeazd integrat transport,
locuinte, servicii, mediu, social, totul fin
scopul cresterii calitatii vietii locuitorilor unui
oras. Dezvoltarea imobiliarda trebuie sa fie
subordonata dezvoltarii urbane si nu invers.

R78352/30.03.2026

1.Documentatia de fatd este o initiativa a
proprietarilor terenurilor analizate si nu a Primariei
Constanta, documentatia PUZ Palazu Mare (initiata
de Primaria Constanta si intocmita de catre
societatea Agorapolis SRL) si este un proiect distinct,
cu care se face o confuzie, in planul anexat am
marcat cu contur rosu zona de reglementare
specifica prezentului PUZ.

In cadrul documnetatiei PUZ se propune un spatiu
verde dedicat identificat cu simbolul 'V'. Mai mult
raportul prevazut in aceastd documentatie intre
suprafata construitd si spatiul liber este echilibrat
prin stabilirea unui POT de 50%, constructiile vor
ocupa doar jumatate din teren. Comparativ cu alte
zone ale municipiului Constanta, acest raport este
unul optim, asigurand o densitate controlata si o
calitate sporita a locuirii.

Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuiesc
asigurate se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Regulamentului
privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate, pe raza municipiului Constanta, conform
H.C.L. nr.113 din 27.04.2017.

Prezenta documentatie de urbanism continud
conceptul de dezvoltare stabilit prin documentatia
anterioara si mentine coeficientii urbanistici care au
produs deja efecte juridice si materiale, aspect vizibil
prin imobilele edificate in imediata vecinatate.
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In Constanta, din pacate, deocamdata pare
a fi invers.

2.In urma aprobarii PUZ-ului mentionat in
subiect, numarul de apartamente va creste
si mai mult, cu impact major in primul rand
asupra traficului rutier. Specialistii in
urbanism din cadrul Primariei Constanta
considera ca este oportuna autorizarea de
constructii colective cu numar mare de
unitati locative, inainte de a se pune in
practica solutiile promise pentru ameliorarea
traficului, respectiv Bd. Madrid si pasajul de
la intersectia Bd. Tomis cu Bd. Aurel Vlaicu?
3. Cu privire la prezentul PUZ, nu am vazut
nici un fel de document sau informare cu
date concrete, care sa arate ca s-a facut o
analiza a impactului dezvoltarii imobiliare
asupra intregii zone, nu doar a celei
reglementate prin acest PUZ. La dezbaterea
din 11.02.2026 am inteles ca nu a participat
nici un reprezentant al primariei care sa
poata raspunde la intrebarile legitime ale
locuitorilor, iar reprezentantii initiatorilor
acestui PUZ nu au avut raspuns clar la multe
intrebari.

4. Cate apartamente urmeaza a se construi
in zona ce face obiectul PUZ-ului mentionat

in subiect, tinand cont de suprafata
parcelelor si indicatorii de wurbanism ai
fiecarei parcele (POT, CUT, regim de

inaltime)?

5.Plecand de la numarul de apartamente si
numarul de autovehicule, s-a analizat care
va fi impactul asupra traficului rutier? Daca
s-a facut aceasta analiza, care sunt
concluziile?

6. In prezent intersectia bd. Tomis cu Aurel
Vlaicu este singura cale de acces spre
spitale, scoli, gradinite, licee, universitate si
alte institutii de utilitate publica din oras. Se

promite ameliorarea traficului prin
construirea unui pasaj la intersectia Bd.
Tomis cu Bd. Aurel Vlaicu. Care este

termenul de realizare si in ce stadiu este
acest proiect?

7. Bd. Madrid este artera principala de acces
in zona ce face obiectul acestui PUZ. Cand va
fi circulabil acest bulevard si in ce stadiu este
acum? Locuitorii din Tomis Plus asteapta de
mult timp acest bulevard ...

8. Legat de problema reala pe care o
reprezinta traficul rutier la anumite ore
(generat in mare parte de frecventarea
scolilor si gradinitelor din oras de catre copiii
din cartierele situate intre bd. Aurel Vlaicu si
Ovidiu): s-a facut o analiza, impreuna cu alte
institutii abilitate, a oportunitatii infiintarii de
gradinite si crese publice in zona? Si poate
chiar a unei scoli publice. Daca s-a facut,
care sunt concluziile?

9. Ce alte masuri are in vedere primaria
pentru a rezolva problemele ridicate de
locuitorii din aceasta zona: infrastructura
deficitara, lipsa gradinite, scoli, parcuri,
acces la malul lacului si altele, semnalate de
multi locuitori.

2. Ce tine de aceasta documentatie prezentata au
fost deja facute demersuri si au fost cedate suprafete
de teren de catre proprietari. Daca verificati portalul
eTerra al OCPI, se poate observa ca au fost rezervate
trupuri de teren dedicate circulatiilor. Acestea au
rezultat in baza unor reglementari aprobate anterior,
care au produs deja efecte prin documentatiile
cadastrale intocmite

Pe plan am trasat doar o parte din aceste viitoare
strazi cu lini punctate zonele de teren rezervate
pentru drumuri si am indicat trupul de teren dedicat
pentru Bd. Madrid., toate aceste zone avand ca scop
diversificarea circulatiei in zona.

Aprobarea acestor documentatii, care detaliaza
propunerile, dimensiunile si gabaritele bulevardelor,
au rolul de a institui un mecanism de control asupra
zonei pe viitor, chiar daca situatia actuala din teren
este diferita. Astfel, orice initiator care va dori sa
construiasca va fi obligat sa respecte rezervarea de
teren necesara realizarii circulatiilor propuse,
conform gabaritelor reglementate.

3. Documentatia PUZ a fost intocmita in conformitate

cu legislatia in vigoare si a inclus studiile de
specialitate necesare ce analizeaza impactul
obiectivului asupra functionarii zonei adiacente,

respectand indicatorii urbanistici aprobati anterior si
avizele de la detinatorii de retele

Procedura de informare si consultare a publicului s-a
desfasurat conform legii si regulamentului local.
Etapele (pregatirea, anuntarea intentiei,
consultarea) au fost monitorizate de Primaria
Constanta, care a asigurat notificarea proprietarilor
din vecinatate prin intermediul SPIT, reprezentantii
initiatorului au fost prezenti pentru a oferi clarificari
tehnice, iar toate intrebarile ridicate in cadrul
dezbaterii cat si observatiile transmise prin email au
fost consemnate si vor primi raspuns scris.

4.Am mentionat si in cadrul sedintei ca numarul de
apartamente / imobile poate fi influentat de viitoare
autorizatii de construire care prin natura lor respecta
reglementarile stabilite prin prezenta documentatie
si ramane in responsabilitatea lor sa raspunda
conceptului, cerintelor proprietarilor posibilitatilor
structurale etc, lucruri care influenteaza in mod
direct numarul apartamentelor si imobilelor.

5.Asa cum am mentionat anterior prin documentatia
de fata au fost rezervate suprafete de teren pentru
viitoarele strazi..

6.Bulevardul Tomis, nu este reglementat prin acest
PUZ, detaliile tehnice marime si forma Bd. Tomis
este reglementat prin proiectul ,Actualizare PUZ
Palazu Mare”, realizat de firma de proiectare
Agorapolis SRL (plansa si propunerile se pot consulta
pe site-ul primariei)

Doar Primaria poate raspunde referitor la detaliile
privind termenele de realizare si bugetele aferente
acestor investitii.

7. Traseul Bulevardului Madrid a fost preluat si
transpus in planse respectand intocmai proiectul
aprobat, in plansa de reglementari (propuneri) sunt
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10. Avand in vedere "istoricul" dezvoltarii | prezentate viitoarele solutii pentru zona, astfel incat
urbane din Constanta, este de inteles | s3 poata oferi suportul necesar pentru viitoarele
scepticismul locuitorilor cu privire la planuri | autorizatii de construire.

si promisiuni facute de primarie sau | Mai mult, bulevardul este reprezentat in forma
dezvoltatori imobiliari. propusa pentru ca proprietarii de terenuri din
imediata vecinatate sa poata ceda teren raportat la
suprafata afectata, in lipsa unei propuneri clare atat
autoritatile cat si proprietarii nu ar putea cunoaste
traseul exact.

8. Functiunile de invatamant sunt incluse in utilizarile
admise ale documentatiei, acestea putand fi
realizate atat de catre investitori privati, cat si de
catre Primaria Constanta, in limita fondurilor
disponibile.

9.Primaria prin aprobarea acestor documentatii, care
detaliazéd propunerile, dimensiunile si gabaritele
strazilor au rolul de a institui un mecanism de control
asupra zonei pe viitor, chiar daca situatia actuala din
teren este diferita. Astfel, orice initiator care va dori
sa construiasca va fi obligat sa respecte rezervarea
de teren necesara realizarii circulatiilor propuse ori
altor functiuni, documentatia de fata are o suprafata
restransa de reglementare si nu ajunge pana la malul
lacului, ea se regaseste in Tomis Plus.

10.Solicitarea dumneavoastrd va fi transmisa
Primariei spre analiza.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu
motivatia acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor

Nu este cazul.

Arhitect Sef,

Dan Petre Leu

Persoana responsabild cu informarea
si consultarea publicului,
insp. Georgiana Stefania Terciu
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