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ROMANIA PROIECT DE HOTARARE AVIZAT,
JUDETUL CONSTANTA SECRET.
- MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA-ANTONELA DINESCU

PROIECT DE HOTARARE NR. /581 ogﬁ? .
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea Planului urbanistic zonal,

pentru teritoriul delimitat de sos. Mangaliei, str. Prel. Nicolae Grindeanu,
str. Prel. Micsunelelor si alee acces, ;
initiator societatea RENT MOB.RO SRL l

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogati Ior stablllte
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 963 //
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:
- raportul de specialitate al Compartimentului planificare urbana djn cadrul Directiei

generale urbanism si patrimoniu Tnregistrat sub nr. 963 V LR, Y 2026

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 27”1 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificrile si completérile ulterioare,
- art. 2, art. 18 si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, cu modificdrile si complet3rile
ulterioare,
- Ordinului nr. 176/N/2000 emis de Ministerul lucrarilor publice si amenajarii
teritoriului pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - indicativ GM-010-2000,
- art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu toate modificarile ulterioare,
- art. 19 si art. 32 din Normele metodologii:e de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea execut3rii lucrarilor de constructii aprobate prin Ordinul nr. 839/2009 emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei, cu modificarile ulterioare;
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luénd In considerare:

- solicitarea societatii RENT MOB.RO S.R.L., inregistrata la Priméaria Mu‘n|C|p|uIU|
Constanta cunr. 220151/13.11.2024 completata cu adresa nr.206421/11.09.2025;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), precum si ale

art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare. ‘

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se aproba Planul urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de
soseaua Mangaliei, strada Prelungirea Nicolae Grindeanu, strada Prelungirea
Micsunelelor si aleea de acces, conform documentatiei anexate care face parte
integrantad din prezentul proiect hotarare.
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(i‘) Terenul pentru care s-a initiat P.U.Z.-ul, situat in intravilanul municipiului
Constanta, str. Prelungirea Nicolae Grindeanu nr. 2 (fost soseaua Mangaliei, zona

_ Doraly - lot 4), In suprafatd de 4.401,00 mp (conform actelor de proprietate si

masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 216458, inscris in cartea funciarg
nr. 216458 a UAT Constanta, este proprietatea societatii RENT MOB.RO S.R.L., in baza
Contractului de vénzare-tumpérare autentificat sub nr. 397/13.03.2023 la Biroul
Individual Notarial Cristina Baturi.

Art. 2 — Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 din prezentul
proiect de hotadrare, este de 3 ani de la data adoptarii hotérarii de consiliu.

Art. 3 - Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna aprilie 2026 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 2 de organizare si
dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, in vederea examinarii, formul&rii
de amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii avizului cu privire la
adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR

WERGIL CHITAC
%’-{'&cf
S
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR . .
N 963 "‘5/”& oY 2u2¢

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru
teritoriul delimitat de soseaua Mangaliei, strada Prelungirea Nicolae Grindeanu,
strada Prelungirea Micsunelelor si aleea de acces,
initiator societatea RENT MOB.RO S.R.L.

Analizdnd cererea prin care se solicita aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul delimitat de soseaua Mangaliei, strada Prelungirea Nicolae
Grindeanu, strada Prelungirea Micsunelelor si aleea de acces, initiator societatea
RENT MOB.RO S.R.L. ;

Ludnd in considerare: f
- certificatul de urbanism nr. 1547/30.05.2023, emis cu valabilitate de 24 de luni,
prelungit conform legii pana la data de 29.05.2026,
- avizul de oportunitate nr. 195865/30.10.2023,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 4837/12.01.2026,
- avizul nr. 52007 / 04.03.2026 al Arhitectului-sef; -

in temeiul art. 136 alin.(1) si alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de
hotarére privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de
soseaua Mangaliei, strada Prelungirea Nicolae Grindeanu, strada Prelungirea
Micsunelelor si aleea de acces, initiator societatea RENT MOB.RO S.R.L.

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC
ﬁ/?/w-‘}"ﬂw
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ROMANIA - |
JUDETUL CONSTANTA ‘

" PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA
NF. 96’5-%5 L2, .07 2028

Raport de specialitate
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru
teritoriul delimitat de soseaua Mangaliei, strada Prelungirea Nicolae Grindeanu, strada
Prelungirea Micsunelelor si aleea de acces,
initiator societatea RENT MOB.RO S.R.L.

Urmare solicitarii societatii RENT MOB.RO SRL, finregistratd la Primaria
Municipiului Constanta sub nr. 220151/13.11.2024, pentru avizarea documentatiei de
urbanism Planului urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de soseaua Mangaliei,
strada Prelungirea Nicolae Grindeanu, strada Prelungirea Micsunelelor si aleea de acces,
completata cu adresa nr. 206421/11.09.2025, consemnam urmatoarele:.

REGIMUL JURIDIC al imobilului .

Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, situat in intravilanul municipiului Constanta, str.
Prelungirea Nicolae Grindeanu nr. 2 (fost soseaua Mangaliei, zona Doraly -~ lot 4), in
suprafatd de 4.401,00 mp (conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 216458, inscris in cartea funciard nr. 216458 a UAT
Constanta, este proprietatea societatii RENT MOB.RO S.R.L., conform Contractului de
vanzare-cumpérare autentificat sub nr. 397/13.03.2023 la Biroul Indnwdual Notarial

Cristina Bauturl

PREVEDERI RLU - PUZ APROBATE ANTERIOR:

oo - o

Extras GIS

Zoha destudiu”

Localizare teren identificat cu nr. cadastral 216458
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Potrivit prevederilor PUZ aprobat cu HCLM NR. 192/08.06.2011, terenul pentru care s-a ~
initiat PUZ, situat in strada Prelungirea Nicolae Grindeanu, nr. 22 ( fost soseaua
Mangaliei, zona Doraly-lot 4) identificat cu nr. cadastral 216458, face parte din zona -
locuinte individuale sau semi colective (izolate sau cuplate tip duplex) cu regim de
indltime pentru loturile situate la strada prelungirea Sg. N. Grindeanu -S(D)+P+4E,

PREVEDERI RLU - PUZ aprobat cu HCLM NR, 192/08.06.2011:

* zona studiata delimitatd de sos. Mangaliei, str. Prel. Srg. Nicolae Grindeanu, str. Prel.
Micsunelelor si alee acces, Jud. Constanta. Amplasamentul studiat are o suprafats totald
de 18.532,00 mp si se afld in subzona de reglementare urbanisticd “Locuinte individuale
sau semi colective, (izolate sau cuplate tip duplex)”, asa cum este prevézut in
Regulamentul aferent PUZ aprobat cu HCLM NR. 192/08.06.2011, si cum este specificat
in Certificatul de Urbanism nr. 1547/30.05.2023 emis de Prim&ria Mun. Constanta.

e Functiuni permise: ’ ,

- locuinte individuale sau semi colective (izolate sau cuplate tip duplex) cu regim de
Tndltime dupa cum urmeaza:

- pentru loturile situate la Sos. Mangaliei - S(D)+P+5E+6E (etajul 6 pe maxim 50% din
suprafata construitd a etajului 5),

- pentru loturile situate la strada prelungirea Sg. N. Grindeanu S(D)+P+4E

- pentru restul loturilor din zona reglementata regimul maxim de inditime este.
S(D)+P+3E. g
e Regim de indltime:

- pentru loturile situate la Soseaua Mangallel este permls un regim maxim de inaltime
S(D)+P+5E+6E (etajul 6 pe maxim 50% din suprafata construitd a etajului 5((26 m la
cornisa);

- pentru loturile situate la strada Prelungirea Sg. Nicolae Grindeanu este permis un
regim maxim de naltime S(D)+P+4E (20 m la cornisa);

- pentru restul loturilor din zona reglementata regimul maxim de Tndltime este
S(D)+P+3E(17 m la cornisa).

- Se poate suplimenta regimul de Tnaltime cu maxim un nivel tehnic (iesire pe teras3,
mecanismul liftului etc.), cu suprafata maxima de 20% din suprafata ultimului nivel. - In
cazul teraselor circulabile acestea se pot amenaja peisager cu spatii verzi, mobilier,
pergole etc.

¢ Valorile POT si CUT evidentiate in plansa U-03.2 sunt dupa cum urmeaza:

- pentru loturile construite cu POT >35% este posibila supraetajarea cu pastrarea POT
existent si incadrarea in CUT maxim 1,5;

- este permisa extinderea constructiilor existente pe parter, in limita unei cresteri de‘
10% a POT pentru spatii anexa ce au ca obiect imbunatatirea conditiilor de locuire
(bucatarie, grup sanitar, baie, centrala termica, etc);

- pentru loturile libere : POT maxim 50%, CUT maxim 2;

- pentru loturile situate la Sos. Mangaliei si strada Prelungirea Sg. Nicolae Grindeanu
este permis un POT maxim 70%, CUT maxim corespunzator (adica 4).

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiata prin emiterea certificatului de
urbanism nr. 1547/30.05.2023 emis cu valabilitate de 24 de luni, prelungit conform legii
pana la data de 29.05.2026, precum si a avizului de oportunitate nr.
195865/30.10.2023, in temeiul prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile la
data emiterii.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

In acord cu prevederile HCL nr. 322/31 10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
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consultare a publicului, parcurgdndu-se urmatoarele etape: !

- Anuntul de intentie privind elaborarea PUZ inregistrat sub nr. 270491/04.11.2024,
fiind postat pe pagina oficiala a primariei pentru 5 de zile (in perioada 27.11.2025-
02.12.2025);

- Anuntul consultdrii a fost fnregistrat sub nr. 277909/08.12.2025 si a fost postat pe
pagina oficiald a primariei pentru 25 de zile (in perioada 08.12.2025-02.01.2026);

- Cetatenii interesati au fost invitati sa consulte documentatia de urbanism PUZ
disponibild pe site-ul oficial al primariei la sectiunea Lista cu dezbateri publice pe teme
de urbanism.

Au fost emise 5 notificari catre proprietarii de terenuri din zona de studiu identificati
conform adresei SPIT nr. R-T167489/07.11.2025 si solicitarii nr. 259701/}3.11.2025
formulate catre Serviciul Logistic Asociatii de Proprietari si Unitati de Invatamant
Preuniversitar, transmise prin adresa R 259701/19.11.2025 ‘

- La dezbaterea publica organizata in data de 22.12.2025, in intervalul orar 10-11, nu
au participat proprietari din zona de studiu.

Pe parcursul - deruldrii procesului de informare si consultare publicd s-au depus 9
solicitari de |a' persoane interesate care vizeaza reglementarile propuse

Numar inregistrare
sesizare

Observatii formulate

Raspunsul elaboratorului PUD -
SC ED COM" 96 SRL.

273082/02.12.2025 ' | Locuitorii din zona de |Raspuns nr.3273/09.01.2026
formulata de Andrei studiu PUZ - pentru Andrei Alexandru
Alexandru terenurile cu nr. cadastral | Raspuns  nr.3296/09.01.2026
273077/02.12.2025 | 216458, 252883 si | pentru Stefan Nicoara
formulata de Stefan 243884, transmit | Raspuns  nr.3305/09.01.2026

Nicoara

urmatoarele observatii:

pentru Mihaela Nistor

273109/02.12.2025 Necesitatea amenajarii de | Raspuns nr.3323/09.01.2026
formulatd de spatii verzi pe terenul cu | pentru Andrei Peiu
Mihaela Nistor nr. Cadastral 216458 - un | Raspuns nr.3329/09.01.2026
273052/02.12.2025 parc cu pentru Viad Stefan
formulata de Andrei arbori maturi, vegetatie | Referitor la - solicitarea
Peiu abundenta si zone de | mentinerii terenului NC 216458
273824/02.12.2025 | odihna (banci, alei |ca zona verde/parc public.
formulats de Via pietonale), teren de Terenul identificat cu nr.
Stefan o sport. cadastral

‘ ' In prezent, imobilele din | 216458 este proprietate

‘| accesibile

‘precum

proximitate nu

beneficiaza de spatii verzi
pietonal, cu
arbori care sa asigure
umbra, aer mai curat si
un mediu sanatos pentru
copii si persoane
vulnerabile. Singurele
spatii verzi existente -
parcul de |la
Doraly - sunt incadrate
intre doua bulevarde
intens circulate, unde
nivelul de poluare si
zgomot la orele de varf
este ridicat. Totodats,

privata, neafectatd de servituti
de utilitate publica si nu
apartine domeniului- public sau
privat al Municipiului Constanta.
Conform: Codului Civil, art. 555
si urmatoarele; Legii nr.
350/2001, art. 32 alin. (1);
Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza

de utilitate publicad, amenajarea
de spatii verzi publice, parcuri
sau zone de recreere cu acces
public nu poate 'fi impusa
printr-o documentatie de
urbanism asupra unui teren
aflat in
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parcul din zona Poarta 6
este dificil accesibil atat
pietonal, cat si auto.
Mamele cu copii mici,
precum si  seniorii din
cartier, au nevoie de zone
verzi autentice, la
distanta mica si
accesibilda, fara traversari
periculoase, fara trepte
sau bariere arhitecturale
(precum  trecerea cu
trepte de la Lidl spre
Doraly, pe drumul E87).
Regenerarea urbana reald
presupune tocmai astfel

de oaze de verdeata
comunitara.
Referitor la terenurile

252883 si 243884 -

se considera oportund
pastrarea destinatiei

de spatiu verde si
respingerea oricaror
intentii de densificare prin
noi constructii.

Zona este deja intens
populata, iar ridicarea

de noi cladiri suprasolicita
infrastructura existenta si
ar reduce In mod
ingrijorator calitatea vietii
locuitorilor actuali.
Densitatea populatiei
raportatad la lipsa spatiilor
verzi amenajate impune
mentinerea acestor
terenuri ca zone tampon
de respiratie urbana, in
acord cu recomandarile

actuale privind
dezvoltarea . durabila si
sanatatea publicd.

proprietate privatad, in lipsa unei
proceduri legale de expropriere
sau a acordului expres al
proprietarului.

Documentatia PUZ analizatd nu
are ca obiect realizarea de
spatii verzi publice, Ci
reglementarea construirii pe
terenuri private, in conditiile
stabilite de legislatia urbanistica
in vigoare.

Referitor la necesitatea spatiilor
verzi si calitatea mediului de
locuire se ia act de preocuparea
exprimatd privind  calitatea
vietii, sanadtatea publicd si
accesul facil la spatii verzi.

Din punct de vedere urbanistic
si legal, aceste obiective: se
realizeaza prin politici publice si
investitii ale - autoritatii
administratiei publice locale, pe
terenuri aflate in  domeniul
public; nu pot constitui temei
pentru restrangerea dreptului
de construire pe terenuri
private reglementate urbanistic
pentru functiuni de locuire.
Referitor la spatiile verzi
prevazute prin documentatia
PUZ. Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUZ prevede
respectarea tuturor normelor
legale privind "
spatiile verzi, respectiv:
minimum 30% spatii verzi
amenajate, conform HCIC nr.
152/22.05.2013; plantarea de
arbori si vegetatie pe terenurile
neconstruite; amenajarea
spatiilor libere ca gradini de
fatada si zone verzi private.
Aceste spatii verzi sunt spatii
verzi private, aferente
constructiilor
contribuind la imbunatatirea
microclimatului zonei,

in limitele legii.

Referitor la terenurile NC

252883 si NC 243884 i
solicitarea de respingere a
densificarii. Terenurile

mentionate sunt situate
intr-o  zona: reglementata

propuse,

Ed.I, rev. 02



F03-PS32

urbanistic  pentru: locuinte
colective; caracterizata printr-
un fond construit existent cu
imobile de tip P+3E - P+6E; in
care documentatia PUZ nu
propune modificari ale
indicatorilor urbanistici (POT,
CUT) fatd de reglementarile
aprobate prin HCL nr.
192/08.06.2011.

Prin urmare, documentatia nu
conduce la o densificare urbana
suplimentara fata 'de cadrul
urbanistic aprobat anterior si
respecta prevederile HG nr.
525/1996 - Regulamentul
General de Urbanism.
Asigurarea spatiilor verzi si a
locurilor de parcare - in
conformitate cu: HCIC nr.
152/22.05.2013, art. 2 alin.
(1): ,Pentru constructiile de tip
| locuinte  colective se vor
prevedea spatii verzi plantate n
suprafata de minimum 30% din
suprafata totala a terenului”;
HCLM nr.113/27.04.2017,
completatd prin ~ HCL nr.
532/2018, privind parcarile;
documentatia PUZ asigura fin
interiorul parcelei:

- minimum 30% spatii verzi, cu
plantarea unui arbore la fiecare
1100 mp (conform RLU, Cap. 7,
Sectiunea III);

- parcaje aferente locuintelor
conform normativelor locale,
exclusiv pe terenul privat al
investitorului, nu pe domeniul

public.
Aceste cerinte sunt obligatorii si
suficiente, conform Legii

350/2001, art. . 32 si
47.Realizarea unor spatii verzi
publice (parcuri, locuri de joaca,
dotdri publice) nu poate fi
impusa pe teren privat, fara

expropriere sau acordul
proprietarului. :

Concluzie - documentatia de
Plan Urbanistic Zonal: respecta
reglementarile | Urbanistice
aprobate anterior;' nu aduce

atingere dreptului de
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proprietate; asigura spatiile

verzi private obligatorii; nu
poate fi  conditionata de
realizarea unor spatii verzi

publice pe terenuri private.
Observatiile . formulate
reprezinta puncte de vedere
legitime ale locuitorilor zonei,
insa nu pot constitui temei legal
pentru modificarea sau
respingerea documentatiei PUZ,
in lipsa unor neconformitati
urbanistice sau juridice.

273067/02.12.2025
formulata de
Catalin Anghele

Pentru a

mentine
indicatorii urbanistici
aprobati prin HCL
nr.192/2011 si pentru a fi
respectate prevederile
articolului 15 din

Regulamentul general de
urbanism aprobat prin HG
nr 525/1996 considera ca
terenul pe care se
intentioneaza sa se faca
PUZ pentru eventualele
constructii viitoare, nu
indeplineste conditiile
necesare pentru alte
imobile. Terenul ramas
liber in urma constructiilor
curente (blocurile de la T
uri, ,

Solid Residence si 169)
nu permite amenajarea
altor constructii
supraetajate.
Recomand&/propune  ca
pe terenul ramas

liber s@ se amenajeze un
loc de joaca pt. copii, dat
fiind numarul mare de
copii din zona, precum si
lipsa unui loc de joaca cu

0 capacitate direct
proportionalda cu numarul
de copii.

Raspuns nr.3313/09.01.2026
Referitor la  mentinerea
indicatorilor urbanistici aprobati
prin HCL nr. 192/08.06.2011 -
Documentatia de PUZ supusa
consultarii  publice: mentine
indicatorii urbanistici POT si
CUT stabiliti prin HCL nr.
192/08.06.2011; nu propune
majorari de densitate cu
constructii sau schimbari de
functiune fata de reglementarile
urbanistice aprobate anterior;
se incadreaza in zonele de
reglementare LC1 si LC2 -
focuinte colective, functiune
deja admisa urbanistic in zona.
Prin urmare, afirmatia potrivit
careia documentatia PUZ ar
conduce la nerespectarea
indicatorilor urbanistici aprobati
nu este sustinuta de continutul
documentatiei.

Referitor la invocarea art. 15
din Regulamentul General de
Urbanism (HG nr. 525/1996)
Articolul 15 din Regulamentul
General de Urbanism se refera
l[a: asigurarea conditiilor de
insorire, iluminat natural,
ventilare, distante minime intre
cladiri.

Reglementarile cuprinse in PUZ
si In Regulamentul Local de
Urbanism aferent prevad:
retrageri fata de constructiile
existente invecinate de
minimum H/2 din Tnaltime, dar
nu mai putin de 4,00 m;
imobiful- initiatorului PUZ se va
retrage  fata de cladirea
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invecinata la 14 metri.
respectarea normelor privind
fnsorirea si  distantele de
siguranta la incendiu; conditii
clare de amplasare a
constructiilor fata de limitele de
proprietate si fata ‘de cladirile
existente.

In aceste conditii, prevederile
art. 15 din HG nr. 525/1996
sunt respectate, iar terenul este
considerat construibil din punct
de vedere urbanistic.

Referitor la afirmatia ca terenul
LU permite alte ' constructii

supraetajate” - ' Conform
Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ:

parcelele destinate locuintelor
colective  sunt  considerate
construibile daca au suprafata
minima de 500 mp si front
minim de 20,00 m la strada;
parcela care a generat PUZ-ul
are o suprafatda de 4.401 mp,
indeplinind conditiile de
construibilitate prevazute de
reglementarile urbanistice 1in
vigoare.

Aprecierea  conform  careia
terenul nu ar permite realizarea
altor constructii reprezintd o
opinie, care nu este sustinuta
de fincdlcarea unor norme
urbanistice concrete.

Referitor la propunerea de
amenajare a unui loc de joaca
pentru copii - Terenul care face
obiectul documentatiei PUZ este
proprietate privatd, neafectata
de servituti de utilitate public3.
Conform: Codului Civil, art. 555
si urmdtoarele; | Legii nr.
350/2001, art. 32; Legii nr.
255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica
- amenajarea unor dotari
publice (parcuri, locuri de joaca
publice) nu poate fi impusa pe
terenuri private prin procedura
de ‘ ‘
consultare publicd ajunui PUZ.
Documentatia asigurd fnsd: -
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constructiilor, Tn procent de
minimum 30%, conform HCIC
nr. 152/2013; conditii de
locuire conforme cu legislatia
urbanistica aplicabila.

Concluzie - Documentatia de
Plan Urbanistic Zonal: respecta
indicatorii urbanistici aprobati
prin HCL  nr. 192/2011;
respecta

prevederile art. 15 din HG nr.
525/1996; se Incadreaza in
reglementarile urbanistice
aprobate; nu poate fi
conditionatd de realizarea unor |.
dotari publice pe teren privata.

273885/03.12.2025
formulata de Stoica
Dan

Locuitor Tn zona de
studiu, prelungirea

strada Grindeanu nr 6,
propune urmatoarele:

1. Parcare subterana 1-3
nivele cu loc de

joaca pentru copii si
spatiu verde
2.parcare etajata - 3

nivele cu loc de joaca
pentru copii si spatiu
verde

Raspuns nr.3340/ 09.01.2026
Referitor la propunerea
realizarii unei parcari subterane
sau etajate cu spatii verzi si loc
de joaca -

Terenul reglementat prin
documentatia de Plan Urbanistic
Zonal este proprietate privata,
neafectatd de servituti de
utilitate publica si nu apartine
domeniului public sau privat al
Municipiului Constanta.
Conform: Codului Civil, art. 555
si  urmatoarele; Legii nr.
350/2001, art. 32 alin. (1);
Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza

de utilitate publica, realizarea
unor dotari publice (parcari
publice, locuri de joaca publice,
spatii verzi publice) nu poate fi
impusa pe un teren aflat in
proprietate privata prin
intermediul unei documentatii
de wurbanism, in lipsa: unei
proceduri legale de expropriere
sali a acordului expres al
proprietarului terenului.
Referitor la
documentatiei PUZ
Documentatia de Plan
Urbanistic Zonal are ca obiect:
reglementarea

construirii pe terenuri private;
stabilirea conditiilor de
amplasare, conformare Si
utilizare a constructiilor; fara
modificarea indicatorilor

obiectul
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urbanistici aprobati (POT, CUT)
fatd de reglementarile stabilite
prin HCL nr. 192/08.06.2011.

PUZ-ul nu are <ca scop
realizarea de parcari publice
sau dotari comunitare, acestea
fiind de competenta autoritatii
administratiei publice locale si
realizabile exclusiv pe terenuri
apartinand domeniului public.

Referitor la parcarile si spatiile
verzi prevazute prin PUZ -
Documentatia PUZ respecta
integral: privind asigurarea
locurilor de parcare aferente

functiunilor propuse, conform
legislatiei in vigoare;
prevederile privind spatiile verzi
private, respectiv. minimum
30% spatii verzi amenajate,
conform HCIC nr.
152/22.05.2013.

Aceste spatii verzi si parcari

sunt aferente investitiei private
si nu pot avea. Caracter de
dotari publice.

Concluzie - Propunerile
formulate sunt apreciate ca
initiative constructive, insa: -
nu pot fi implementate prin
documentatia PUZ analizat8; nu
pot fi impuse asupra unui teren
aflat Tn proprietate privata;
depasesc obiectul . si
competenta unei documentatii
de Plan Urbanistic Zonal;
Documentatia PUZ respecta
cadrul urbanistic si juridic in
vigoare si nu aduce atingere
dreptului de proprietate.

276742/05.12.2025
formulata de
Andronic Catalina

Analizdnd amplasamentul
§i impactul pé care 1l
poate avea noua
constructie asupra
proprietatilor  din
considera ca proiectul
ridica probleme serioase
de insorire.

Volumul propus ar reduce
semnificativ

accesul la lumina natural

jur,

“pentru imobilele
‘vecine,

lucru care
afecteaza confortul locativ

Raspuns nr.3346/09.01.2026
Reféritor 1a aSIgurarea TASOriii
constructiilor invecinate -
Documentatia de Plan
Urbanistic Zonal a fost
elaborata Cu respectarea
prevederilor HG nr.525/1996 -
Regulamentul General

de Urbanism, precum si ale
normativelor tehnice in vigoare
privind  asigurarea  nsoririi
minime a |
constructiilor de locuit.
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si poate contraveni
reglementarilor privind
asigurarea insoririi
minime.

In aceste conditii, nu
poate fi de acord cu

realizarea constructiei in

forma propusa.

Apreciaza orice initiativa
de dezvoltare,

ins@ aceasta trebuie sa
respecte principiile

unei vecinatati corecte si
sa nu afecteze

drepturile celor din jur.

In plus fata de cele
relatate mai sus,
mentionez ca zona nu
dispune de spatii verzi si
locuri de parcare.

fata de limitele de proprietate si
distantele dintre constructii: -
sunt conforme cu
reglementarile urbanistice
aprobate anterior prin

HCL nr. 192/08.06.2011; -
respecta regula H/2, dar nu mai
putin de 4

m, conform Regulamentului
Local de Urbanism; - Imobilul
initiator PUZ se va amplasa
retras la 14 metri

fata de cladirea invecinata la
vest; -nu genereazad Iincalcari
ale conditiifor minime de
insorire pentru imobilele
invecinate.

Documentatia PUZ nu introduce
elemente construite care sa
depaseasca cadrul urbanistic
existent In zona.

Referitor la solicitarea
reevaluarii solutiei tehnice -
PUZ-ul are rol de.

reglementare urbanistica
generala, stabilind indicatori si
conditii de construire, nu de
detaliere a solutiilor tehnice sau
volumetrice

finale.

Verificarea detaliata a insoririi
pentru fiecare constructie in
parte

se realizeaza n etapa de
autorizare a lucrarilor de
constructii, prin documentatia
DTAC, care va

include: studiu de Tnsorire, daca
acesta este solicitat prin
certificatul de urbanism;
respectarea stricta a

normelor privind protectia
vecingtétilor. '
Referitor la spatiile verzi -
Documentatia PUZ prevede
respectarea normelor legale
privind spatiile verzi, respectiv:
minimum

30% spatii verzi amenajate,
canform HCIC nr.
152/22.05.2013;

amenajarea acestora ca spatii
verzi private, aferente
constructiilor propuse.
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Mentionam ca ' terenul
reglementat este proprietate
privata, iar documentatia PUZ
nu poate impune |

realizarea de spatii verzi publice

pe un teren privat, in lipsa unei

proceduri de expropriere sau a
acordului proprietarului.
Referitor la locurile de parcare -

Documentatia PUZ respectd
“prevederile legale privind:
asigurarea numarului minim de
locuri de parcare aferente
functiunilor propuse, conform
normelor in vigoare; realizarea
parcajelor pe terenul
proprietatii, fara afectarea
‘| domeniului public.
PUZ-ul nu are ca obiect

realizarea de parcari publice,
acestea fiind de competenta
autoritatii administratiei

publice locale.

Concluzie - Documentatia de
Plan Urbanistic Zonal: respectd
reglementarile urbanistice
aprobate;

nu aduce atingere conditiilor
legale de insorire a
constructiilor

invecinate; asigura spatiile
verzi si locurile de parcare
conform legislatiei; nu poate fi
conditionatd de modificari care
depasesc cadrul

legal aplicabil terenurilor aflate
in proprietate privata.
Observatiile formulate sunt
consemnate in cadrul procedurii
de consultare publica, nsd nu
pot .

constitui temei legal pentru
modificarea sau respingerea
documentatiei PUZ, in lipsa
unor neconformitati urbanistice
sau juridice

273043/02.12.2025
formulata de Catalin
Anghele

Pentru a mentine
indicatorii urbanistici

aprobati prin HCL
nr.192/2011 si pentru a fi
respectate prevederile
articolului 15 din

Regulamentul general de
| urbanism aprobat prin HG

Raspuns nr.3355/09.01.2026

Referitor la . indicatorii
urbanistici si 1 HCL nr.
192/08.06.2011 -

Documentatia de Plan
Urbanistic Zonal supusa
consultarii  publice: mentine

indicatorii urbanistici POT si
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nr 525/1996 considera ca
terenul pe care se
intentioneazd sa se facd
PUZ pentru eventualele
constructii viitoare, nu
indeplineste conditiile
necesare pentru alte
imobile.

Terenul ramas liber in
urma constructiilor
curente (blocurile de la T-
uri, Solid Residence si
169) nu permit
amenajarea altor
constructii supraetajate.
Recomanda/propune ca
pe terenul ramas liber sa
se amenajeze un loc de

| joaca pentru copii, dat

fiind numarul mare de
copii din zona precum si
lipsa unui loc de joaca cu
o} capacitate direct
proportionala cu
numarul de copii.

CUT aprobati prin HCL nr.
192/08.06.2011; nu propune
majorari ale densitatii
construite sau schimbari de
functiune; se Incadreaza In
zonele de reglementare LC1 si
LC2 - locuinte colective,
functiune deja admisa si
reglementata  urbanistic in
zona.

Prin urmare, afirmatia conform
careia  PUZ-ul ar afecta
indicatorii urbanistici aprobati
anterior nu este

sustinuta de continutul
documentatiei.

Referitor la art. 15 din
Regulamentul General de
Urbanism (HG nr. 525/1996) -
se refera la:

»asigurarea conditiilor de
insorire, iluminat natural,
ventilare si distante minime
intre cladiri”. Aceste conditii
sunt respectate integral prin
reglementarile PUZ si RLU
aferent, care prevad:

- retrageri fata de limitele
laterale si posterioare minim
H/2 din inaltime, dar nu mai
putin de 4,00 m, conform RLU;
- imobilul iniatorului PUZ- se va
retrage 14 metri fata de
imobilul Tnvecinat;

- respectarea normelor de
insorire si a distantelor de
siguranta la incendiu;

- reglementari clare privind
amplasarea constructiilor fata
de cele existente.

Referitor la  afirmatia ca
Jterenul ramas liber nu permite
alte constructii” Conform
Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ: -
parcelele destinate

locuintelor colective sunt
considerate construibile daca au
suprafata minim& de 500 mp si
front minim de 20,00 m la
stradd; terenul care a generat
PUZ-ul are o suprafata de 4.401
mp,. indeplinind conditiile de
construibilitate.
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Aprecierea conform careia
terenul ,nu permite alte
constructii” reprezinta o opinie
subiectiva, care

nu are fundament urbanistic
sau juridic, in lipsa unor
' incalcari concréete ale
reglementarilor aprobate.
Referitor la propunerea de
amenajare a unui loc de joaca -
Terenul care face obiectul PUZ-
ului este proprietate privata,
neafectata de servituti de
utilitate publica.

Conform: Codului Civil, art. 555
~dreptul de proprietate privatd
este  garantat; . legii nr.
350/2001, art. 32 -
documentatiile de urbanism nu
pot impune realizarea de dotari
publice pe terenuri private;
Legii nr. 255/2010 -
amenajarile de utilitate

publica se pot realiza doar prin
expropriere sau pe terenuri
apartinand domeniului public;
Amenajarea unui loc de joacd
public nu poate fi impusd pe un
teren privat prin procedura de
consultare .

publica a unui PUZ, -
Documentatia asigura finsa:
spatii verzi private aferente
locuintelor, in procent de
minimum 30%, conform ,
HCIC nr. 152/2013; conditii de
locuire conforme cu legislatia

urbanisticd . In :  vigoare.
Concluzie - Documentatia Plan
Urbanistic Zonal: - respecta

indicatorii urbanistici aprobati
ahteriof; Fespectd ; prevederile
art. A L .

15 din HG nr. 525/1996; se

incadreaza In reglementarile
PUZ aprobate; nu poate fi
conditionatd de realizarea unor

dotari publice pe teren privat

- Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informdrii si consultarii
publicului nr. 4837/12.01.2026 |
. |

Verificarea respectarii prevederilor art. 56”1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuatd de
catre Directia generald politia locald la solicitarea Directiei generald urbanism si
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patrimoniu adresate sub nr. 220772/14.11.2024 conform raspunsului formulat in data
de 20.11.2024 si adresele de revenire nr. 21074/29.01.2026 conex cu
23416/02.02.2026 conform raspunsului formulat in data de 11.02.2026.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

SR EATI )

—— Tau S ona s A0S
—rrn acoeraTz s ey
——FrerRenn oI

ecmacer

IWOCATORT URBANISTICI PENTRU TERENURLE LIBERZ
ZONA P.O.T. CuL.

Lct 0% 400
e
O B e e P O R S 0% 200

Extras PUZ - plansa reglementéri urbanistice

LC1 si LC2
LOCUINTE COLECTIVE
SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA .

Capitolul 1, Utilizari permise

01. Functiuni (reguli generale):

LC — LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII COMPLEMENTARE

LC1: locuinte colective cu regimul de ndltime - S+D+P+6E (30m la cornisa)

LC2: locuinte colective cu regimul de Tndltime — S(D)+P+3E (16m la cornisa)

Capitolul 2. Utilizari permise cu conditionari (interdictii temporare)

02 - Functiuni admise cu conditionari:

- functiuni complementare pentru locuintele colective la parterul si/sau la etajul 1 al
constructiilor: servicii, birouri profesionale, functiuni comerciale, invatamant prescolar
(cresa, gradinita, after-school), functiuni medicale

(cabinete medicale, kinetoterapie, dentist, etc), cu conditia separdrii accesurilor
pietonale ale locatarilor de cele pentru public. Accesurile auto si spatiile de parcare ale
locatarilor vor fi separate de cele pentru public.

- spatii verzi amenajate; accesuri pietonale si carosabile; retele tehnico-edilitare.
Capitolul 3. Utilizari interzise (interdictii permanente)

03. - Functiuni interzise:
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- functiuni complementare pentru locuintele semi colective si colective daca genereaza
un trafic important de persoane si marfun au program prelungit dupa orele 22.00 si/sau
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
anexe pentru cresterea animalelor, pentru productle si subzistentd;
constructii provizorii de orice natura;
curatatorii chimice;

activitati care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul v121b|l din circulatiile
publice; o ‘

- depozitare en gros;

- depozitare de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau pot impiedica

evacuarea rapida a apelor meteorice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaJarlle din spatule publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice alta funcfiune ce nu este prevazuté la utilizari admise 'sau utilizéri admise cu
conditionari.

SECTIUNEA III - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Capitolul 1. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructulor
‘Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) '

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii
cumulate: '

- Configuratia existentd a parcelelor va respecta regimul de aliniere la strada conform
capitolului 2 din prezentul regulament de urbanism, sunt permise operatiunile cadastrale
de divizare sau comasare a parcelelor doar cu

conditia sine qua non de a nu greva imaginea urbana prin schimbarea rntmulun stradal al
constructiilor (cladiri sau imprejmuiri).

- In cazul locuintelor colective, se considera construibile parcelele care au suprafata mai
mare de 500 mp si minim 20.0 metri front la stradd; in functle de necesutatl vor putea fi
conceésionaté sau cumparaté una sau mai

multe parcele adiacente;

Capitolul 2. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandafilor de orientare
-fata de punctele cardinale specificate in anexa 3 la HGR nr. 525/1996 cu modificarile
ulterioare.

Amplasarea fatd de drumuri publice. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

-constructii si instalatii aferente drumurilor publlce ~de deservire, de lntretlnere si de
exploatare;

-parcaje, statii pentru transportul in comun sau in reglm de taxi, inclusiv functiunile lor
complementare - aparate

de taxare pentru parcaje, spatnle comerciale aferente statiilor de transport in comun;
-conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petrohere retele de termoficare, electrice, de telecomunicatii.

In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si san&tatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in
zona drumurilor publice situate in intravilanul localitdtilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de cdtre acestea a
drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterana, cu respectarea
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reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Conform avizului RAJA nr. 5382/2024, “pe amplasamentul care a generat PUZ-ul exista
colectorul menajer DN.315 mm PVC-KG si cdminul de vizitare CVe.” Cladirile se vor
retrage din axul conductei menajere existente

cu minim 3 metri. De asemenea se va pdstra un “culoar de teren de 3 metri stdnga-
dreapta de la axul colectorului menajer, ce reprezinta zonele de protectie si siguranta,
nu se vor betona si nu se vor realiza constructii provizorii sau definitive. In aceste zone
terenul se va acoperi cu material demontabil (dale, pavele).”

Conform avizului CFR 7/2/20/03.01.2024 constructiile propuse se vor retrage din axul
caii ferate cu minim 35 metri.

RETRAGERI:

Aliniament teren fata de axul strazii: '

- retragere de 5.50 m din axul strazii pentru strada Prelungirea Micsunelelor si alee
- pe Strada Prelungirea Sg Nicolae Grindeanu aliniamentul se pastreaza;

Alinierea constructiilor:

- la distanta de 11,00 m fata de axul strazii pentru loturile amplasate pe strada
Prelungirea Sg. Nicolae Grindeanu, str. Prelungirea Micsunelelor si strada alee acces (in
limitele amplasamentului care a generat PUZ)

- la distanta de 5,00 m fata de aliniament pentru loturile amplasate pe soseaua
Mangaliei si 1,30 m fata de aliniament pe strada alee acces (la limita complexului LIDL).
RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT ESTE PERMISA NUMAI
DACA SE RESPECTA COERENTA SI CARACTERUL FRONTURILOR STRADALE
EXISTENTE.

Amplasarea constructnlor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- pentru terenurile libere, constructiile propuse, se vor retrage fata de constructiile
invecinate cu 1/2 din Tnéltimea cladirii.

- in situatia in care terenul se invecineaza cu o parceld liberad de constructii, amplasarea
noii cladiri se va realiza la o distantda minima de 4,00 m fatd de limita laterala si/sau
posterioara a proprietatii.

-. toate constructiile se vor amplasa cu respectarea necesarulw minim de fnsorire
prevazut de legislatia in vigoare si la distantele normate pentru prevenirea si protectia la
incendiu. Se vor asigura accesuri pentru masinile echipelor de interventie dupa caz.
Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- pe fiecare parcela se poate construi fie o cladire principala, fie mai multe cladiri, in
functie de suprafata si dimensiunile parcelei;

- cladirile se pot construi alipite pe o latura sau izolate unele fatad de celelalte pe aceeasi
parcela

- in cazul cladirilor izolate una fatd de cealaltd pe aceeasi parceld, distanta minima
dintre acestea va fi de minim 4.0m.

- cladirile se vor amplasa cu respectarea necesarului minim de insorire prevdzut de
legislatia Tn vigoare si la distantele normate pentru prevenirea si protectia la incendiu
Capitolul 3. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- se va respecta HCL nr. 113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentului privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza mun. Constanta, HCL nr.

28/30.01.2018 privind indreptarea erorii materiale din HCL nr 113/2017, HCL nr.
532/19.12.2018, HCL nr. 318/31.08.2020, HCL nr. 371/21.09.2020 si HCL nr.
102/31.03.2022.

- au fost propuse doua accesuri auto pe teren conform HCL nr. 113/27.04.2017 Art.20:
“Accesul carosabil la parcajele amenajate in incinta (pe parcela) se va realiza astfel:
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pentru parcelele cu suprafata de maxim 350 mp si avand front la o singura strada, se va

asigura-un singur acces pe parcela cu latimea cuprinsa intre 2,50 si 6,00 metri sau

maximum 2 accesuri distincte cu latimea cuprinsa intre 2,50 si 3,00 metri fiecare.

~ Aceasta prevedere nu este obligatorie in cazul elaborarii de planuri urbanistice care au
‘ca scop, printre altele, reglementarea acestui aspect, In functie de specnflcul zonei.”

Suprafata terenului studiat are o suprafata de 4401 mp.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor ac’civité',ci, conform

normelor, se admite numai in

- interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; dacd necesarul parcarllor nu se
poate asigura in interiorul incintei se admite asigurarea acestora pe un teren la o

distantd de maxim 500m fata de amplasament si pe toatd |

durata de existenta a constructiilor pe care le deservesc;

- in cazul parcelelor de colt sau cu aliniamente la mai multe strazi, accesul carosabil va fi

ales in raport cu conditiile de trafic si de caracteristicile geometrice cele mai favorabile;

- in cazul constructiilor construite in regim insiruit sau care prezinta fatade ce se deschid

catre curti interioare se va permite accesul autovehiculelor de stlngere a incendiilor prin

pasaje de trecere cu inaltimea de min. 3.50m;

- accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu dln spatiul de circulatie special amenajat si

va fi dimensionat astfel incat sa satisfacd nevoile de c1rculat|e ale functiunilor de pe

parcela, in functie de capacitatea cladirilor;

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile reZIdentllor permanenti sau

pentru clientii functiunilor complementare;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatnle publice a persoanelor

cu dizabilitati, in conformitate cu normele in vigoare; i

Capitolul 4. Reguli cu privire la inadltimea cladirilor 5

- pentru zona LC1 - regim de inaltime S+D+P+6E (30 m la cornisa)

- pentru zona LC2 - regim de inditime S(D)+P+3E (16 m la cornisa)

- in cazul locuintelor colective se admite realizarea unui etaj tehnic in plus peste regimul

de Tnaltime maxim admis cu suprafata construita de maxim 50% fatad de etajul imediat

inferior si fard a depdsi inaltimea maxima admisibila a constructiilor.

Capitolul 5. Reguli cu privire la aspectul exterior al cladirilor

-aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei dlverSItatl de functiuni, cu

conditia realizarii unor

ansambluri compOZItlonale care sa tina seama de particularitatile SItUlUI, de caracterul

general al zonéi si de arhitéctura cladirilor din vécinatate éu caré sé aﬂa in relatii de co-

vizibilitate; ,

- este interzisa expresia “rustica, utilizarea materialelor/culorilor stridente.

- toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoarea din materiale durabile; |

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei straluutoare de -aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca arhitectura si

finisaje cu cladirea |

principald; o

- este interzisa montarea pe fatadele principale a aparatelor de aer conditionat,. a

antenelor de satelit, a conductelor de gaze, a cablurilor electrice/TV

Capitolul 6. Reguli cu privire la echiparea edilitara

- este obligatorie racordarea noilor cladiri la retelele publice de allmentare cu apa,

canalizare si electricitate;

- se va asigura in mod special evacuarea si captarea apelor meteorlce in reteaua de

canalizare pluviala;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi re‘alizate ingropat;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunlcatn Si

gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

Capitolul 7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi
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- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare

100mp;

- se recomanda ca pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru alei si accesuri;

- s€ va respecta HCIC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de
spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al jud. Constanta. Pentru “blocuri de
locuinte - vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire in
suprafata de minim 30%.”

Capitolul 8. Reguli cu privire la imprejmuirea terenurilor

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin
autorizarea de fmprejmuiri din materiale durabile de calitate, care se incadreaza in tipul
dominant fa nivelul zonei dupa material, culoare,

‘rezistentd, transparenta etc.;

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 2.00 metri;
gardurile pot avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioard fiind transparent3
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

- pe limitele laterale si posterloare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maxima
de 2.50 metri

SECTIUNEA IV - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Capitolul 1. Reguli cu privire la posibilitati maxime de ocupare a terenului
(POT)

Pentru zona LC1: - POT MAXIM = 70%

Pentru zona LC2: - POT MAXIM: 50%

Capitolul 2. Reguli cu privire la posibilititi maxime de utilizare a terenului
(CuUT)

Pentru zona LC1: - CUT 4.00

Pentru zona LC2: - CUT: 2.00

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :

Piese desenate:

e Tncadrare in teritoriu
incadrare In zona
incadrare in PUZ
situatie existenta
reglementari urbanistice
reglementari edilitare _
regim juridic
propunere mobilare urbanistica
plan de situatie
studii volumetrice

Piese scrise:
» Memoriu general
o Regulament local de urbanism
e Plan de actiune
o Certificatul de urbanism nr. 1547/30.05.2023, emis cu valabilitate de 24 de luni,
prelungit conform legii pana la data de 29.05.2026
Aviz de oportunitate nr. 195865/30.10.2023
e Studiu geotehnic
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e Studiu de fundamentare cu caracter analitic privind organlzarea circulatiei in
raport cu infrastructura rutiera

e Studiu de fundamentare cu caracter analitic privind morfologia parcelarului
corelata cu silueta urbana

e Studiu de fundamentare cu caracter analitic privind echiparea tehnlco edilitara

o Studiu de fundamentare cu caracter prospectiv privind evolut|a activitatilor 1n
zona de studiu si mobilitatea populatiei active determinata de acth|tat|le admise
existente si propuse in zona

e Studiu de insorire

e Plan de actiune

e Raportul informarii si consultarii publicului nr. 4837/12.01.2026

Avize:

Aviz alimentare cu apa si canalizare (R.A.J.A.) nr. 5382/2024

Aviz alimentare cu energie termica (Termoficare) nr. 19620/20.11.2023

Aviz alimentare cu gaze naturale (Distrigaz) nr. 85860-322033712/10.02.2026
Aviz alimentare cu energie electrica (E-Distributie) nr. 18705948/28.11.2023
Aviz telefonizare (Orange) nr. 740/22.11.2023

Aviz telecomunicatii (Digi) nr. 3044717056/18.02. 2026

Aviz Oil Terminal nr. 15282/11.12.2023

Aviz Comisia de circulatii nr. 0007204/12.01.2024

Aviz sanatate nr. IMA 18059R/07.12.2023

Aviz cultura nr. 1334/14.12.2023 |

Aviz Sucursala Regionald C.F. nr. 7/2/20/03.01.2024 |
Proces-verbal de receptie OCPI nr. 3577/2024 i

Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - decizia
etapei de incadrare nr. 11/08.02.2024

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. b)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile’ si completérile
ulterioare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de
hotarére privind Planului urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de soseaua
Mangaliei, strada Prelungirea Nicolae Grindeanu, strada Prelungirea Micsunelelor si aleea
de acces, initiator societatea RENT MOB.RO S.R.L. !

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

A Serwcml; d|c,
Cj- Claudl% scale

Redactat,
Inspector principal
Gabriela Ungureanu
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