F01-PS32

~ ROMANIA PROIECT DE
JUDETUL CONSTANTA . ‘
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRET,
FULVIA -

PROIECT DE HOTARARE NR._/Z 4. 9 ). 2026

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a caietului de sarcini, a fisei
de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim
de pornire a vanzarii terenului in suprafatd de 138 mp situat in municipiul
Constanta, statiunea Mamaia, Complex Cazino, Magazin nr.524, identificat cu
numar cadastral 236537, proprietatea privatda a municipiului Constanta, aferent
constructiei C1 cu respectarea dreptului de preemptiune al societatii Sammarina
Imobiliare S.A.

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogatlvelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. _962 ®o /22-04.202¢
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica a
domeniului puplic si prlvat dm cadrul Directiei activitati economice, inregistrat sub

nr. 9€L9 ‘-f;?v? OY

In conformitate cu prevederile:

-art.363-364 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare: '

-HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta;

-HCL nr.286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr.293/2021
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta;

-anexa nr.1 din HCL nr.87/2012 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul Constanta; _

- pagina nr.48 din HCL nr.109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiul Constanta;

-HCL nr.187/2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prm licitatie publica
a terenului in suprafata de 138 mp situat th municipiul Constanta, statlunea Mamaia,
Complex Cazino, Magazin nr.524, identificat cu numar cadastral 236537, proprietatea
privata'a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu respectarea dreptului de
preemptiune al societatii Sammarina Imobiliare S.A.;

In temeiul prevederilor arf.129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1 - Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de
138 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex Cazino,
Magazin nr.524, identificat cu numar cadastral 236537, proprietatea privatd a
municipiului Constanta, aferent constructiei C1 cu respectarea dreptului de
preemptiune al societdtii Sammarina Imobiliare S.A., pentru reglementarea
urbanistica prevazuta in certificatul de urbanism nr.23/15.01.2025.



Art. 2 - Consiliul local al municipiului Constanta isi insuseste raportul de
evaluare nr.2602111/11.02.2026, intocmit de societatea Androniu Consulting
S.R.L, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.32160/11.02.2026, ce
stabileste pretul minim de pornire a licitatiei publice pentru bunul imobil teren
identificat la art.1 din prezentul proiect de hotarare, in suma de 117.694,68 euro,
fara TVA, conform anexei nr.1 care face parte integrantd din prezentul proiect de
hotarare.

Art.3.(1) - Titulara dreptului de preemptiune, societatea Sammarina
Imobiliare S.A., va fi notificata in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
local si isi va exprima optiunea ferma de cumpdrare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii.

(2) - Achitarea pretului stabilit prin raportul de evaluare precizat la
art.2 din prezentul proiect de hotdrare, in suma de 117.694,68 euro la care se
adauga TVA conform legislatiei in vigoare si a celorlalte cheltuieli ocazionate de
procedura de vénzare, se va face integral, in maxim 30 de zile de la data primirii
notificarii.

Art.4 - Procedura de vénzare prin licitatie publicd va continua in situatia in
care preemptoarea nu sj-a exercitat dreptul de preemptiune privind cumpararea
imobilului teren identificat la art.1 din prezentul proiect de hotarare in termenul

legal sau si-a exprimat optiunea de cumpdrare dar nu a facut dovada achitdrii
pretului de vanzare.

~ Art.5- Se aproba documentatia de atribuire prin licitatie publicd a terenului
identificat la art.1 din prezentul proiect de hotdrare, respectiv: caietul de sarcini si
fisa de date a procedurii, conform- anexelor nr.2-3, care fac parte integranta din
prezentul proiect de hotarare,

Art.6 - Achitarea pretului de vanzare, precum si a celorlalte cheltuieli
ocazionate de procedura de vanzare, se va face integral, in conformitate cu
prevederile HCL nr.293/2021, modificata si completatd prin HCL nr.286/2025,
inclusiv TVA datorat, conform prevederilor Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal,
cu -modificarile si completarile ulterioare, la cursul de referintd pentru euro,
comunicat de Banca Nationala a Romaniei in data pltii, inainte de semnarea
actului juridic in forma autentica.

Art.7 - Prezentul proiect de hot&rare ce urmeaza a fi-inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna aprilie 2026 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului C,onstanl;a si Comisia de specialitate nr.5 pentru administratie public,
juridica, apararea ordinii pubilce respectarea drepturilor -si libertatilor
cetateanului, in vederea examin&rii, formul3rii de amendamente in scris, dupa caz,
precum si fntocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului. :

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC

;
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR

Nr. 96280 ; 22-04.209¢

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotédrére privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a
caietului de sarcini, a fisel de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare
ce stabileste pretul minim de pornire a vanzarii terenului in suprafata de 138 mp
situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex Cazino, Magazin
nr.524, identificat cu numar cadastral 236537, proprietatea privatd a municipiului
Constanta, aferent constructiei C1 cu respectarea dreptului de preemptiune al
societatii Sammarina Imobiliare S.A.

Vazand prevederile:
- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotarérii nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de véanzare a
bunurilor imobile proprietatea privata a municipiului Constanta, modificatd si
completata prin Hotardrea nr.286/2025;

- Hotarérii nr.187/2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publica a terenului In suprafata de 138 mp situat in municipiul Constanta, statiunea
Mamaia, Complex Cazino, Magazin nr.524, identificat cu numar cadastral 236537,
proprietatea privata a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu
respectarea dreptului de preemptiune al societatii Sammarina Imobiliare S.A.;

- Hotararii nr.87/2012 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul Constanta, anexa nr.1;

- Hotdrarii nr.109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiul Constanta, pagina nr.48;

LLuand n considerare:

- raportul de evaluare nr.32160/11.02.2026 prin care firma de evaluare aflata
sub contract de prestari servicii evaluare cu municipiul Constanta stabileste
valoarea de piata a imobilului teren, proprietate privatd a municipiului Constanta,
situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex Cazino, Magazin
nr.524, identificat cu numar cadastral 236537, pentru reglementarea urbanistic
prevazuta in certificatul de urbanism nr.23/15.01.2025;

In temeiul art.136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de
hotarére privind aprobarea vénzarii prin licitatie publicd, a caietului de sarcini, a
fisei de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul
minim de pornire a vanzarii terenului in suprafatd de 138 mp situat in municipiul
Constanta, statiunea Mamaia, Complex Cazino, Magazin nr.524, identificat cu
numar cadastral 236537, proprietatea privatd a municipiului Constanta, aferent
constructiei C1 cu respectarea dreptului de preemptiune al societétii Sammarina
Imobiliare S.A.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

;
Ed.I, rev.02
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMERIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE y

SERVI%IEL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Nr.

Raport de specialitate _
pentru proiectul de hotérére privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica,
a caietului de sarcini, a fisei de date a procedurii, precum si a raportului de
evaluare ce stabileste pretul minim de pornire a vanzarii terenului in suprafata de
138 mp situat In municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex Cazino,
Magazin nr.524, identificat cu numar cadastral 236537, proprietatea privata a
municipiului Constanta, aferent constructiei C1 cu respectarea dreptului de
preemptiune al societatii Sammarina Imobiliare S.A.

Luand in considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil CHITAC
inregistrat sub nr. 262L01 2299 iﬁé’ , In calitate de initiator;
Vazand: _
- art.363-364 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Prin cererea inregistratd sub nr.136160/30.06.2022 la Primaria municipiului
Constanta, Sammarina Imobiliare S.A. a solicitat cumpararea terenului in suprafata
de 138 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, zona Cazino, Magazin
nr.525..

Prin contractul de concesiune nr.72058/29.05.2001 incheiat intre societatea
Metachim S.A. si municipiul Constanta, modificat prin actele aditionale
nr.156653/14.03.2016, si nr.22086/12.02.2018 se precizeaza ca terenul in suprafata
de 138 mp situat in municipiul Constanta, situat in Mamaia, zona Cazino, aferent
activului magazin nr.524, se concesioneaza in favoarea societdtii Metachim S.A, care
si-a schimbat denumirea in Sammarina Imobiliare S.A. Pe teren este edificata
constructia C1, identificatd cu numar cadastral 236537-C1, conform extrasului de
carte funciara nr.342910/15.12.2025.

Pentru stabilirea necesitdtii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotdrére, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, modificata si completatad prin HCL nr.286/2025, cererea de
cumparare a terenului in suprafata de 138 mp, statiunea Mamaia, Complex Cazino,
Magazin nr.524, identificat cu numar cadastral 236537, proprietatea privatd a
municipiului Constanta, a parcurs etapele prevazute de metodologia de vénzare,
respectiv:

» HCL nr.187/2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica
a terenului in suprafata de 138 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia,
Complex Cazino, Magazin nr.524, identificat cu numar cadastral 236537,
proprietatea privata a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu
respectarea dreptului de preemptiune al societatii Sammarina Imobiliare S.A.;

> Adresa nr.R74369/30.03.2026 a Serviciului Juridic prin care a fost transmisa
situatia juridicd a terenului din punct de vedere al notificarilor si al litigiilor aflate pe
rolul instantelor de judecatd, in sensul ca: ” Verificarile in baza de date a Serviciului
Juridic se efectueazd, in ceea ce priveste notificirile formulate in baza Legii
nr.10/2001 dupéd adresa, careu si lot, iar in ceea ce priveste litigiile, dupa adresa
exactd (nume stradd cu numar stradal, eventual fostd denumire) si numéar cadastral,
in functie de exactitatea si actualitatea datelor prelucrate in baza de date (aplicatia
tethys).

Din verificdrile efectuate dupd adresd (Statiunea Mamaia, Complex Cazino,
Magazin nr.524) va comunicam faptul ca, nu putem face verificari dupa acest criteriu
cu privire la notificarile formulate in temeiul Legii nr.10/2001, avand in vedere faptul

cd in baza de date a Serviciului Juridic nu exista inregistrata aceisté’ adresa (Magazin




nr.524). Intrucét in situatia juridicd nr.136160/11.11.2022, nu.sunt indicate celelalte
criterii anterior mentionate (careu si lot) va comunicdm faptul ca, nu putem face
verificari dupa aceste criterii cu privire la notificarile formulate in temeiul Legii
nr.10/2001.

Cu privire la existenta litigiilor, precizam faptul ca, in situatia juridica
nr.136160/11.11.2022 nu este indicatd adresa exactd, sens in care vad comunicam

faptul ca in lipsa acestui criteriu, nu putem face verificari cu pr/wre la existenta
litigiilor.

Din verificarile efectuate dupd numarul cadastral, 236537 si conform datelor
transmisé in situatia juridicd nr.136160/11.11.2022, nu rezultd inregistrate litigii
aflate pe rolul instantelor de judecatad. Nu ne asumam raspunderea pentru aspectele
juridice intervenite ulterior datei de 30.03.2026.

Prezenta constituie o identificare din punct de vedere al notificarilor formulate
in temeiul Legii nr.10/2001 si litigiilor aflate pe rolul instantelor de judecata in functie
de datele prelucrate in baza de date a Serviciului Juridic si a datelor furnizate de catre
Directia Generald Urbanism si Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu.”

» Certificatul de urbanism nr.23/15.01.2025, prelungit, elaborat de Serviciul
autorizari constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, pentru
terenul in suprafata de 138 mp, situat fn municipiul Constanta, Magazin nr.524, din
care redam urmatorul extras: "emis in temeiul reglementarilor documentatiei de
urbanism, faza P.U.Z., aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului Local Constanta
nr.121/24.05.2013.

...... 1. Regimul juridic- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta.

- imobilul, identificat cu nr.cadastral 236537 este proprietatea Municipiului Constanta;
...... Pentru imobilul identificat cu nr.Cadastral 236537-Clare drept de proprietate si
concesiune Sammarina Imobiliare S.A., conform inscrisurilor mentionate in extrasul
de carte funciara pentru informare nr.236537-C1, eliberat sub nr. de cerere
103850/16.04.2024.

—/nterdlct// temporare (definitive) de construire: DA, pdna la elaborare si aprobare
PUD Cohform PUZ, art.4, alin.10, autoritdtile locale vor conditiona autorizarea
investitiilor in zonele de protectie ale monumentelor istorice de elaborarea si aprobarea
unui Plan urbanistic de detaliu, cu avizul DCJ Constanta.

2. Regimul economic
Folosinta actuald a terenului este: curti constructii, conform extras de carte funciard
nr.236537/2024; Corp C1-Spatiu comercial P(cu acte in CF proprie), cu suprafatd
construitd la sol de 138 m.p., conform Anexa Nr.1 Partea I CF 236537-C1/16.04.2024.

..Utilizari admise: functiuni de turism; apartamente de vacantd, locuinte
permanente individuale si colective; functiuni pentru alimentatie publica; functiuni de
comert; functiuni sportive; functiuni de agrement; functiuni de culturad; servicii;
functiuni de sandtate; functiuni legate de culte; lucrari de amenajari/intretinere a
malurilor/lacului Siutghiol; marina, pasarela amplasate pe Marea Neagrad; functiuni
aferente echipdrii tehnico-edilitare; unitdti cu destinatie speciald; grupuri sanitare
publice; amenajari ale spatiului public; spatii verzi si plantate de folosinta generala;
parcuri cu caracter tematic; parcaje la sol si multietajate; dotdri si amenajari specifice
functiunii de baza; amplasarea de panouri publicitare.”

> Raportul de evaluare nr.2602111/11.02.2026, intocmit de societatea
Androniu Consulting S.R.L, fnregistrat la Primaria municipiului Constanta sub
nr.32160/11.02.2026, prin care firma de evaluare aflatd sub contract de prestari
servicii evaluare cu municipiul Constanta, luand in considerare intreaga documentatie
pusa la dispozitia sa, nesolicitdind completari sau clarificari din partea DAE, a stabilit
pretul minim de pornire al vanzarii prin licitatie publica al terenului In suma de
117.694,68 euro (852,86 euro/mp), fara TVA, pentru reglementarile si functiunile
urbanistice ale terenului cuprinse in certificatul de urbanism nr.23/15.01.2025.

Conform adresei nr.R285636/18.12.2025, emisa de Serviciul contabilitate din
cadrul Directiei financiare valoarea de inventar a imobilului stabilita pentru suprafata
lnventarlata de 138 mp este de 351.310,23 lei.

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din OUG nr.57/05.07.2019

privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ultexio din compararea
O‘Cﬁé\\



celor doud valori (valoarea de piatd stabilitd prin raportul de evaluare
nr.32160/11.02.2026 si valoarea de inventar fnregistratd in evidenta contabila a
Primé&riei municipiului Constanta), rezultd faptul ca valoarea cea mai mare este cea
determinatd prin raportul de evaluare intocmit de firma de evaluare aflata in relatii
contractuale cu municipiul Constanta, respectiv suma de 117.694,68 euro fara TVA,

‘respectiv 599.183,62 lei (1 euro= 5,0910 lei din data de 11.02.2026) care va constitui -

pretul minim de vanzare al bunului imobil. _

Titulara dreptului de preemptiune va fi notificatd in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local si Isi poate exprima optiunéa de cumpérare in termen de 15
zile de la primirea notificarii. Achitarea pretului stabilit prin raportul de evaluare nr.
2602111/11.02.2026 intocmit de societatea Androniu Consulting S.R.L, Inregistrat la
Prim&ria municipiului Constanta sub nr.32160/11.02.2026, in suma de 117.694,68 euro
la care se adaugd TVA conform legislatiei in vigoare si a celorlalte cheltuieli ocazionate
de procedura de vanzare, se va face integral, in maxim 30 de zile de la data primirii
notificariis '

in situatia in care preemptoarea, societatea Sammarina Imobiliare S.A., nu isi
exercitd dreptul de preemptiune in termenul legal sau si-a exprimat optiunea de
cumpérare, dar nu a facut dovada achitarii pretului de vanzare, se va continua procedura
de vanzare prin licitatie publicd, previzutd in HCL nr.293/31.08.2021, modificatd si
completatd prin HCL nr.286/2025 si art.363 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare. :

In temeiul prevederilor HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de
vénzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta, modificatd si
completatd prin HCL nr.286/2025, achitarea pretului de vénzare se va face integral, n
functie de cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR la data platii, inclusiv TVA
datorat conform prevederilor Codului fiscal, inainte de semnarea contractului de vanzare
in forma autentica. ‘

Procedura de vanzare este prin licitatie publica, conform prevederilor art. 363-364
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare
si ale HCL nr.293/2021. -

Cumpératorul va fi obligat s8 mentind functiunile si reglementérile urbanistice
prevazute In documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii conform
certificatului de urbanism nr.23/15.01.2025. Schimbarea functiunilor si a celorlalte
reglement&ri urbanistice se va putea face cu acordul vanzatorului in conditiile respectarii
de citre proprietar a cerintelor legale referitoare la avizare gi autorizare, in conformitate
cu prevederile Legii nr.50/1991, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si sub rezerva
platii cdtre Municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultatd din raportul de
reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se se
doreste autorizarea.

Fatd de cele mai sus prezentate, fn temeiul art.136 alin. (8) lit. b) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a Intocmit
prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotarére privind aprobarea
vanz3rii prin licitatie publicd, a caietului de sarcini, a fisei de date a procedurii, precum
si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim de pornire a vanzarii terenului in
suprafatd de 138 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex Cazino,
Magazin nr.524, identificat cu numar cadastral 236537, proprietatea privatéd a
municipiului Constanta, aferent constructiei C1 cu respectarea dreptului de preemptiune
al societétii Sammarina Imobiliare S.A., ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare
plenului Consiliului local al municipiului Constanta. ‘

Director executiv,
Oana MARTIN

Sef serviciu, Serviciu) Juridic /)
Mm'(ca,,HAGI - - C.j.2 s

Tntocor;'\(g,
Insp. Daniela NANU
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Anexa nr. 2 la HCL nr. /

: "CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a unui bun imobil proprietate
privata a municipiului Constanta

Licitatia se va organiza in conformitate cu prevederile:
- OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare; .

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta, modificatd si completata prin
HCL nr.286/28.08.2025;

- HCL nr.87/2012 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiul Constanta, anexa nr.1;

- HCL nr.109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiul Constanta, pagina nr.48;

- HCL nr.187/2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
terenului In suprafatd de 138 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia,
Complex Cazino, Magazin nr.524, identificat cu numar cadastral 236537, proprietatea
privata a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu respectarea dreptului de
preemptiune al societatii Sammarina Imobiliare S.A.

Cap. I. Datele de identificare ale proprietarului

Proprietar: Municipiul Constanta

Adresa sediu: Bdul. Tomis nr.51, Constanta
Cod fiscal: 4785631

Telefon: : 0241/488151

Fax: 0241/488195

Email: contracte@primaria-constanta.ro

Cap. II1. Informatii generale privind obiectul licitatiei

Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie vanzarea prin licitatie publica a bunului
imobil teren situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex Cazino,
Magazin nr.524, in suprafatd de 138 mp, identificat cu numar cadastral 236537.

Imobilul este proprietatea privata a municipiului Constanta conform hotararii
consiliului local nr.87/2012 si hotararii consiliului local nr.109/2005 si este identificat cu
numar cadastral 236537, conform extrasului de carte funciara nr.342911/15.12.2025
eliberat de OCPI Constanta.



Cap. III. Conditiile si regimul de exploatare al imobilului

Reglement#rile si functilnile urbanistice ale bunului imobil cu privire la
destinatiile admise, destinatiile admise cu conditiondri, destinatiile interzise, inclusiv
datele cu privire la regimul tehnic ale acestuia, sunt inscrise in certificatul de urbanism
nr.23/15.01.2025 emis de Prim8ria municipiului Constanta in vederea véanzarii,
certificat ce constituie anexa la caietul de sarcini.

Certificatului de urbanism nr.23/15.01.2025 este elaborat de Serviciul autorizari
constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, pentru terenul in
suprafatd de 138 mp, situat in municipiul Constanta, Magazin nr.524, din care redam
urmatorul extras: “emis in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza
P.U.Z., aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului Local Constanta nr.121/24.05.2013...

...... 1. Regimul juridic

...Pentru imobilul identificat cu nr.Cadastral 236537-Clare drept de proprietate si
concesiune Sammarina Imobiliare S.A., conform inscrisurilor mentionate in extrasul de
carte funciar§ pentru informare nr.236537-C1, eliberat sub nr. de cerere
103850/16.04.2024.

...~interdictii temporare (definitive) de construire :DA, pand la elaborare si aprobare
PUD; Conform PUZ, art.4, alin.10, autoritdtile locale vor conditiona autorizarea
investitiilor in zonele de protectie ale monumentelor istorice de elaborarea si
aprobarea unui Plan urbanistic de detaliu, cu avizul DCJ Constanta.

2. Regimul economic
Folosinta actuald a terenului este: curti constructii, conform extras de carte funciara
nr. 236537/2024 Corp C1-Spatiu comercial P(cu acte in CF proprie), cu suprafata
construity la sol de 138 m.p., conform Anexa Nr.1 Partea I CF
236537-C1/16.04.2024.

. Utiliz§ri admise: functiuni de turism; apartamente de vacantad, locuinte
permanente individuale si colective; functiuni pentru alimentatie publica; functiuni de
comert; functiuni sportive; functiuni de agrement; functiuni de cultura; servicii;
functiuni de s&nétate; functiuni legate de culte; lucrdri de amenajari/intretinere a
malur//or/laculw Siutghiol; marina, pasarela amplasate pe, Marea Neagra; functiuni
aferente ech/par// tehnico-edilitare; unitdti cu destinatie speciald; grupuri sanitare
publice; amenajéri ale spatiului public; spatii verzi si plantate de folosinta generala;
parcuri cu caracter tematic; parcaje la sol si multietajate; dotari si amenajéri specifice
functiunii de baza; amplasarea de panouri publicitare.”

Cap. IV. Obligatiile privind protectia mediului

Cumpardtorul are obligatia de a respecta reglementirile previzute de legislatia
privind protectia mediului si de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
prevazute de legisiatia in vigoare.

Cap. V. Pretul minim de’pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este in euro, respectiv 117.694,68 euro, fara
TVA, stabilit prin raportul de evaluare nr.32160/11.02.2026, intocmit de firma de
evaluare aflatd sub contract de prestari servicii evaluare cu municipiul Constanta.
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TVA-ul se plateste conform reglementarilor fiscale in vigoare la data efectuarii
operatiunii.

Cap. VI. Conditii de incheiere a contractului

In baza hotdrarilor Consiliului local privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd
a bunului imobil proprietate privata a municipiului Constanta, a procesului verbal de
licitatie si a procesului verbal de evaluare si adjudecare a licitatiei, dupa achitarea in
termen de maxim 30 de zile calendaristice a pretului integral la care se adaugd TVA in
conformitate cu legislatia Tn vigoare si a celorlalte obligatii de platd izvorate din
procedura de vanzare, se va incheia contractul de vanzare in forma autentica, numai
dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
privind atribuirea contractului.

!

Cap. VII. Natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzator

Garantia de participare este obligatorie si reprezinta 10% din pretul minim de
pornire a licitatiei respectiv 11.769,47 euro. Plata garantiei de participare se va face in
lei, la cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR fn data platii. Garantia de
participare este valabila pentru o singura licitatie si se poate achita prin virament
bancar Tn contul RO 29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria municipiului
Constanta cod fiscal 4785631 sau aita forma de plata (on line, etc).

Garantia de participare, constituitd de ofertantul desemnat necéstigator se
returneaza de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile
lucratoare de la data desemnarii ofertantului castigator.

Pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de participare la licitatie nu se va
restitui si se va considera cotd-parte din pretul de vanzare adjudecat. in situatia in care
castigatorul nu achita pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde garantia
de participare.

in cazul in care cump&rdtorul renunt3 s& Incheie contractul in perioada cuprins
intre momentul adjudecarii terenului prin licitatie publicd si momentul incheierii
acestuia in forma autenticd, cumparatorului nu i se va restitui suma consemnatd cu
titlu de garantie de participare. Imobilul In cauza va fi scos la o noua licitatie publica.

In situatia in care cumpératorul intarzie perfectarea contractului de vanzare, din
culpa proprie, i se vor aplica penalitati de 1% din valoarea contractului, care se vor
retine din garantia de participare. ,

In situatia in care castigdtorul licitatiei renuntd s# incheie contractul de vanzare,
acesta va datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea contractului.

Cap. VIII. Conditii specifice impuse de natura bunului

Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitdtii cumparatorului de
a respecta reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de la
municipiul Constanta, asa cum au fost prevazute in Certificatul de urbanism nr.
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23/15.01.2025 si raportul de evaluare nr.32160/11.02.2026 ce au stat la baza
adoptarii hotararii de vanzare a Consiliului local al municipiului Constanta, precum si
obligatia respectdrii Legii nr.50/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Contractul de vanzare va contine, in conformitate cu Dispozitia de primar
nr.2995/2005, urmitoarea clauzd: “fn cazul in care imobilul - teren si/sau constructie
- care face obiectul contractului de vénzare cumpdrare este identificat, ulterior
vanzarii, ca fiind notificat in temeiul Legii nr.10/2001, contractul va fi rezolvit de la data
comunicarii oficiale a eX/stente/ notificdrii, facutd cumpdaratorului de catre Municipiul
Constanta/.

Sch|mbarea/modiﬁcarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se va
putea face cu acordul vanzatorului in conditiile respectarii de catre proprietar a
cerintelor legale referitoare la avizare si autorizare, In conformitate cu prevederile Legii
nr.50/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare si sub rezerva platii
cdtre municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultatéd din raportul de
reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se
doreste autorizarea.

Cap. IX. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca
ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar, in plicuri sigilate si netransparente,
unul exterior si unul interior, la Centrul de Informare pentru Cetdteni - biroul nr. 4,
situat la City Park Mall - Bdul. Alex. Ldpusneanu nr. 116 C, pana la data limitd stabilita
in anuntul procedurii si se vor inregistra in ordinea primirii acestora.

Oferta trebuie semnata de catre ofertant si are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului. Termenul. de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile de
la data semnarii acesteia.

Persoana interesata are obligatia vizualizarii bunului imobil ce face obiectul
licitatiei si de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere, stabilite
in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertel inclusiv forta majora, cad
in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusd la o altd adresa decat cea stabilita in documentatia de atribuire
sau dup3 expirarea datei limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplinesca ofertele, precum si
modul de elaborare si prezentare sunt precizate in fisa de date a procedurii
(Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie
publica).

In cazul in care in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, vanzdtorul este obligat s& anuleze procedura si sd
organizeze o noud licitatie. In cazul In care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
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licitatie publicd nu se depune nicio oferta valabild, vanzatorul anuleazad procedura de
licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie, va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

Cap. X. Clauze juridice si financiare

in conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, modificatd si completata
prin HCL nr.286/28.08.2025, achitarea pretului de vanzare, precum si a celorlalte
cheltuieli ocazionate de procedura de vanzare prin licitatie (raport de evaluare,
documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va face integral, inclusiv TVA datorat
conform prevederilor Codului fiscal, in termen de 30 de zile calendaristice de la data
desemnarii ofertantului castigator.

Céstigatorul licitatiei este obligat sa respecte clauzele impuse prin actul juridic ce
urmeaza a se incheia in forma autentica. Castigatorul licitatiei are obligatia sa suporte
toate cheltuielile ocazionate de procedura de vanzare prin licitatie publica (raport de
evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) dupa adjudecare si fnainte de
transmiterea documentatiei la biroul notarial ales de céastigatorul licitatiei. Castigatorul
flicitatiei are obligatia sa achite contravaloarea taxelor si a celorlalte obligatii financiare
ocazionate de autentificarea notariald a contractului de véanzare.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa
starea acestuia, Thainte de depunerea actelor in vederea participarii la licitatie.

Oferta declaratd cistigdtoare nu poate fi modificatd si constituie parte integranta
a contractului de vanzare care urmeaza a fi incheiat.

Cap. XI. Dispozitii finale

i

Conditiile cu privire la modul de organizare a licitatiei sunt detaliate in fisa de
date a procedurii (Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
vénzare prin licitatie publicd).

Prin Tnscrierea la licitatie si depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin
documentatia de atribuire se considera insusite de catre ofertanti.

Organizatorul licitatiei va anunta in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantii
cu privire la rezultatul licitatiei publice.

Procedura licitatiei publice poate fi contestata la Tribunalul Constanta, Sectia de
contencios administrativ si fiscal, Tn termenele si conditile Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Taxa de participare la licitatie in cuantum de 1000 lei este nereturnabild; se
poate achita prin virament bancar in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis la
Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau altd forma de plata (on line,
etc). .

Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date, formulare)
sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza cererii formulate si inregistrate si a achitarii
contravalorii de 100 lei. Contravaloarea documentatiei nu se restituie.

Cumparatorul se obligd sa suporte cheltuielile ocazionate de: raportul de evaluare al
terenului supus vanzarii in suma de 654,5 lei, respectiv contravaloarea documentatiei
cadastrale’ in sum3 de 386,44 lei, daci este cazul. Cumparatorul va achita
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contravaloarea taxelor si a celorlalte obllgatu financiare ocaznonate de autentificarea
notariald a contractului de vanzare.

Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din contractul de

vanzare-cumparare.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA -ANTONELA DINESCU



Anexa nr. 3 laHCL nr.__ /

FISA DE DATE A PROCEDURII

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
LICITATIEI PUBLICE PENTRU VANZAREA UNUI BUN IMOBIL SITUAT iIN
MUNICIPIUL CONSTANTA

Cap. I. INFORMATII GENERALE

1.1. Date de identificare privind organizatorul proceduru
Municipiul Constanta

Adresa: Constanta, Bd. Tomis nr. 51

Cod fiscal: 4785631

Telefon: 0241/488151

Fax: 0241/488195

Email: contracte@primaria-constanta.ro

§

1.2. Obiectul procedurii de licitatie:

Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie vanzarea prin licitatie publica a
unui bunului imobil, situat In municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex
Cazino, Magazin nr.524, in suprafatd de 138 mp, identificat cu numar cadastral
236537.

Imobilul este proprletatea privatd a municipiului Constanta conform hotararii
consiliului local nr.87/2012 si hotararii consiliului local nr.109/2005 si este
identificat cu numar cadastral 236537, conform extrasului de carte funciara nr.
342910/15.12.2025 eliberat de OCPI Constanta.

Cap. 11. INFORMATII DESPRE LICITATIE

I1. 1. Tipul licitatiei:
Vanzarea se face prin licitatie publica.

I1. 2. Data si locul desfisuririi licitatiei:

Licitatia publica va avea loc la data si ora stabilite prin anuntul de licitatie la
sediul Primariei municipiului Constanta, Bd. Tomis nr.51.

II1. 3. Termenul de depunere a ofertelor:

Ofertele, in plic sigilat, se depun la Centrul de Informare pentru Cetateni -
biroul nr.4, situat la City Park Mall - Bdul. Alex. Ldpusneanu nr.116 C, pana la pana
la data si ora stablllte prin anuntul de l|C|tat|e
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Oferta depusa la o altd adresa decat cea stabilitd in documentatia de atribuire
sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisa.
Ofertantii vor depune o singura oferta redactata in limba roméana.

II. 4. Termenul de solicitare a clarificarilor:

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari cu privire la
documentatia de participare la licitatie pana.la data si ora stabilite in anuntul de
licitatie. B

Vanzatorul va raspunde péna la data stabilitd in anuntul de licitatie.

Cap. III. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 117.694,68 euro, respectiv 852,86
euro/mp, farda TVA, stabilit prin raportul de evaluare nr.32160/11.02.2026, intocmit
de firma de evaluare aflatd sub contract de prestari servicii evaluare cu municipiul
Constanta. TVA-ul se plateste conform reglementarilor fiscale in vigoare la data
efectuarii operatiunii.

Cap. IV. CADRUL LEGAL AL ORGANIZARII LICITATIEI

Documentele ce stau la baza organizarii licitatiei se compun din:

- OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privata a municipiului Constanta;

- HCL nr.286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr.293/2021
privind aprobarea metodologiei de vadnzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta;

- HCL nr.87/2012 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al.municipiul Constanta, anexa nr.1;

- HEL nr.109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiul Constanta, pagina nr.48; ‘

- HCL nr.187/2024 privind aprobarea oportunitdtii vanzarii prin licitatie
publica a terenului in suprafata de 138 mp situat in municipiul Constanta, statiunea
Mamaia, Complex Cazino, Magazin nr.524, identificat cu numar cadastral 236537,
proprietatea privatd a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu
respectarea dreptului de preemptiune al societdtii Sammarina Imobiliare S.A.

- Certificat de urbanism nr.23/15.01.2025;

- Raport de evaluare nr.32160/11.02.2026;

Cap. V. TAXE SI GARANTII

Taxa de participare la licitatie in cuantum de 1000 lei este nereturnabila; se
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poate achita prin virament bancar in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis
la Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau alta forma de platd (on
line, etc).

Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 10% din pretul minim de
pornire a licitatiei, respectiv 11.769,47 euro. Plata garantiei de participare se va
face in lei, la cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR in data platii.
Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si se poate achita prin
virament bancar in contul RO 29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria
municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau altd form3 de plat3 (on line, etc).

Nicio oferta nu va fi luatd in considerare daca nu va fi insotita de garantia de
participare, taxa de participare si contravaloarea documentatiei de licitatie (caiet de
sarcini, instructiuni si formularele tip).

Cap. VI. CONTRAVALOAREA DOCUMENTATIEI DE PARTICIPARE LA
LICITATIE

Documentatia privind organizarea licitatiei si formularistica necesara se pot
procura de la Centrul de Informare pentru Cetateni - biroul nr. 4, situat la City Park
Mall - Bdul. Alex. L3pusneanu nr. 116 C, pédnd la data stabilitd in anuntul de
licitatie.

Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date, formulare)
sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza unei cereri formulate si inregistrate si a
achitarii contravalorii de 100 lei in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis la

Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631, Contravaloarea documentatiei

nu se restituie.
Cag. VII. CONDITII DE PARTICIPARE

La licitatie poate participa orice persoand fizicd sau juridicd, roméand sau
strdina. Numarul de participanti este nelimitat.

A. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele fizice vor depune urmatoarele
documente de calificare (prezentate in plicul exterior):

Nr. | Denumire document ' Persoana

crt. - fizica
1 |Act de identitate valabil in copie “conform cu
originalul”, iar la -data desfasurarii licitatiei se va
prezenta si originalul in situatia in care ofertantul este
prezent

2 | Dovada depunerii:

-garantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare,

-contravalorii documentatiei de licitatie

3 | Certificat de atestare fiscald privind . indeplinirea
obligatiilor de plata, a impoziteior si taxelor datorate la
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bugetul de stat

4 Certificat fiscal eliberat de c8tre SPIT Constanta,
privind tndeplinirea obligatiilor de plata, a impozitelor si
. | taxelor datorate la bugetul local

5 Declaratie privind eligibilitatea — formular tip 1a

6 | Declaratie privind evitarea conflictului de interese -
formular tip 2a :

7 Declaratie de part|C|pare formular tip 3a

8 | Fisa ofertantului - formular tip 4a

9 | Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip 6a

10 | Cerere de cump#rare a documentatiei aferente licitatiei

publice - formular tip 7a

11 Declaratie pe proprie rispundere privind dreptul de
participare la licitatie conform art. 339 alin. (2) din
OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare — formular tip 8a

12 Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea
obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor ~ prevazute
de legislatia in vigoare - formular tip 9a

13 | Caietul de sarcini fnsotit de anexd (certificatul de
urbanism), Insusite prin semnatura, pe fiecare pagina

NOTA:De asemenea ofertantul va prezenta in vederea aplicarii ponderii
criteriulyi de atribuire capacitatea economico - financiara a ofertantilor, extrase
bancare sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului
minim al licitatiei.

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent,
sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform
cu originalul, dupa caz, precum si semnatura). Lipsa unuia sau mai multor
documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

A. 2. Propunerea financiara (prezentata in plicul interior):

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaborata in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip 5a) va fi prezentatd
in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului, domiciliul
acestuia si Inscrisul “Propunere Financiara”.

Plicul cu propunerea financiara (plicul interior) va fi sigilat si introdus in plicul
exterior impreuna cu documentatia de calificare. :

B.. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune
urmatoarele documente de calificare (prezentate in plicul exterior):

Nr. ,| Denumire document Persoana
crt. juridica

Act de identitate valabil in copie “conform cu originalul”, iar la
| data desfasurdrii licitatiei se va prezenta si originalul fin
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1 situatia In care ofertantul este prezent
Act constitutiv al societatii, in copie legalizata
Certificat de inregistrare al societatii
Imputernicirea persoanei care va reprezenta societatea la
procedura de licitatie publicd, in conformitate cu prevederile
Legii nr.31/1990 privind societatile, republicatd
2 | Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului,
din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu se afld in stare de
insolventa, faliment sau lichidare
3 | Dovada depunerii:
-garantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare,
» -contravalorii documentatiei de licitatie
4 Certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de
plata, a impozitelor si taxelor datorate la bugetul de stat
5 | Certificat fiscal eliberat de catre SPIT Constanta, privind
indeplinirea obligatiilor de plata, a impozitelor si taxelor
» datorate la bugetul local
6 , | Declaratie privind eligibilitatea - formular tip 1b
7 | Declaratie privind evitarea conflictului de interese - formular
tip 2b
8 Declaratie de participare - formular tip 3b
9 Fisa ofertantului - formular tip 4b v
10 | Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip 6b
11 | Cerere de cumpérare a documentatiei aferente licitatiei publice
- formular tip 7b :
12 | Declaratie pe proprie rdspundere privind dreptul de participare
- la licitatie conform art. 339 alin. (2) din OUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare - formular tip 8b
13 Declaratie pe proprie r3spundere privind respectarea
obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor ~ prevazute de
_ legislatia in vigoare - formular tip 9b
14 | Caietul de sarcini insotit de certificatul de urbanism, insusite"
prin semnatura, pe fiecare pagina

NOTA:De asemenea ofertantul va prezenta fn vederea aplicarii ponderii

criteriului de atribuire capacitatea economico - financiara a ofertantilor,

i - n . N . . w e . . .
bancare sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului

minim al licitatiei.

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent,
sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform
cu originalul, dupd@ caz, precum si semndtura). Lipsa unuia sau mai multor

documente va conduce automat la eliminarea din procedura.
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B. 2. Propunerea financiara (prezentatd in plicul interior):

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaborata in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Propunerea financiara (Formular de ofertd - formular tip 5b) va fi prezentata
in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia si Inscrisul "Oferta Financiara”.

Plicul cu propunerea financiara (pllcul interior) va fi sigilat si introdus in plicul
exterior impreund cu documentatia de calificare.

Cap. VIII. CONDITII DE ELIGIBILITATE A OFERTANTILOR

Declararea eligibilitatii ofertantilor se stabileste de catre Comisia de evaluare
a ofertelor, constituita prin hotdrdre de consiliu.

Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, romane sau
straine, care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

1. - au achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv taxa de
participare, garantia de participare, precum si contravaloarea
documentatiei de licitatie;

2. - au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

3. - fac dovada achitarii la zi a obligatiilor exigibile de plata a impozitelor,
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre
bugetul local Constanta; ‘

4. - persoanele juridice fac dovada cd nu sunt in stare de insolventsd,
faliment sau lichidare. _

Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie 'publica anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ - teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie.

Cap. IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE . ALE CONTRACTULUI SI
PONDERILE APLICATE

Criteriile de atribuire ale contractului si ponderile acestora sunt urmatoarele:

- cel mai mare pret oferit: pondere 40%;

- capaCItatea economico ~ financiard a ofertantilor (doveditd prin extrase
bancare sau alte inscrisuri oficiale care sd certifice detinerea contravalorii pretului
minim al licitatiei): pondere 10%;

- protectia mediului inconjurator: pondere 20%,

- conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vanzare:
pondere 30%.

Pentru criteriul de atribuire de la lit. a) “cel mai mare pret oferit” (P1) punctajul se acord3
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astfel:

1) Punctajul maxim (Pmax) se:acorda ofertei cu cea mai mare valoare a pretului (Vmax);

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculeaza astfel:
-Pn=(Vn/Vmax)xPmax, unde Vn=valoarea pretului oferit de ofertant pentru care se
calculeaza punctajul. Nu se accepta ofertele care au un nivel al pretului mai mic.decat nivelul
pretului de pornire al licitatiei.

Pentru celelalte 3 criterii (P2, P3, P4), punctajul se acordd de cdtre Comisia de evaluare a
ofertelor/ regiile autonome/societatile comerciale, pe baza aprecierii obiective a continutului

ofertei, putdndu-se acorda maxim 30% si minim 0% fn functie de fiecare criteriu.
i

PUNCTAJ TOTAL= P1 X 40%+ P2 X 10%+ P3 X 20%+ P4 X 30%
Oferta castigdtoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire, Comisia de evaluare a ofertelor stabilind punctajul fiecarei oferte.

Cap. X. REGULI PRIVIND OFERTA

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la Centrul de Informare pentru Cetateni situat la City Park
Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C, in plicuri sigilate si netransparente, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza n ordinea primirii lor, in registrul
Oferte (Tethys), pana la data limita stabilita in anuntul procedurii.

Plicul exterior va trebui sa contina urmatoarele documente:

- o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta:

“Cétre Priméria municipiului Constanta, Bdul. Tomis nr. 51

Oferta pentru licitatia publica privind vanzarea imobilului teren situat
in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex Cazino, Magazin
nr.524, in suprafata de 138 mp.

A nu se deschide inainte de data si ora stabilite pentru licitatie”

Pe plicul interior care va cuprinde oferta propriu zisa, se va mentiona “Oferta
financiara”. Acesta va fi inchis, sigilat si marcat cu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va fi
introdus in plicul exterior, aldaturi de documentatia de participare la
licitatie.

Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de
catre ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofert3.

_ Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate. Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile
de la data semnarii acesteia.

Riscurile legate de transmiterea ofertelor, inclusiv forta majora, cad n sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilitd in documentatia de atribuire
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sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Ofertele depuse se vor pastra sigilate pana la data si ora licitatiei, cand vor fi
preluate de Comisia de evaluare a ofertelor, pentru deschiderea lor.

Comisia de evaluare a ofertelor are dreptul de a solicita clarificari si, dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de cdtre ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea clarificarilor este propusa de
catre comisia de evaluare a ofertelor si se transmite de catre vanzator ofertantilor in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de vanzare.

Ofertantii au obligatia de a rdspunde Ila solicitarea autoritatii contractante in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile
solicitate, sa favorizeze vreun ofertant.

In baza procesului verbal semnat de cdtre comisia de evaluare a ofertelor si
de ofertanti, comisia de evaluare a ofertelor intocmeste in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare a
ofertelor, autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

in cazul in care tn urma public8rii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 (doud) oferte valabile, vanzatorul este obligat sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

o

!

Cap. XI. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Licitatia publicd este valabila dacd, tn urma publicarii anuntului de licitatie, au
fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile. In situatia in care nu este indeplinita
aceastd conditie, licitatia se va anula si se va organiza o nouad licitatie publica, cu
respectarea regulilor privind oferta, prin publicarea unui nou anunt, dupa trecerea a
cel putin 10 zile de la data precedentel.

Vanzdtorul va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie localg,
pe pagina de internet sau prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice nainte de data - limita pentru depunerea ofertelor.

Oferta financiara va contine pretul ofertat, care nu va fi inferior pretului
minim de pornire stabilit prin caietul de sarcini si in prezentele instructiuni. Lipsa
plicului interior cu formularul de ofertd, conduce la descalificarea ofertantului.

Ofertele se vor deschide la data si ora stabilite in anuntul de licitatie si in
prezentele instructiuni [a sediul organizatorului licitatiei.

Comisia de evaluare a ofertelor, prin Presedintele ales, anunta deschiderea
licitatiei si prezinta, in mod suécint, prevederile legale Tn materie, procedura de
desfasurare a licitatiei si a imobilului ce face obiectul licitatiei. Membrii comisiei de
evaluare a ofertelor completeazd o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere.



Se incepe licitatia parcurgédndu-se urmatoarele etape:

- se face prezenta membrilor comisiei de evaluare a ofertelor, consemnata in
procesul verbal de deschidere a licitatiei si a ofertantilor care sunt prezenti (in baza
cartii de identitate si a actului de reprezentare);

- se verifica integritatea plicurilor sigilate in care s-au depus ofertele, fapt
recunoscut de catre ofertantii care sunt prezenti, iar apoi se trece la deschiderea
plicurilor exterioare, in sedinta publica;

- dupad analizarea continutului plicului exterior (verificarea existentei tuturor
documentelor solicitate prin caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti, a
actelor doveditoare de platd a garantiei, a taxei de participare si a contravalorii
documentatiei de participare la licitatie), secretarul comisiei de evaluare a
ofertelor intocmeste procesul verbal de deschidere a ofertelor in care se precizeaza
rezultatul analizei. Plicurile interioare se deschid numai dupd semnarea acestui
proces verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare a ofertelor si de catre
ofertantii care sunt prezenti;

- sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei;

- in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare a ofertelor, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei Tntocmeste un proces verbal in care se
mentioneazad ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora. Procesul verbal de deschidere se
semneazd de catre toti membrii comisiei de evaluare a ofertelor, precum si de
ofertantii participanti la licitatie, atdt cei admisi, cat si cei respinsi. Refuzul de a
semna procesul verbal de licitatie de cdtre unul dintre ofertanti nu afecteaza
valabilitatea acestuia. in cadrul procesului verbal de deschidere este consemnat
refuzul semnarii, precum si orice altd observatie. In cazuri justificate Comisia de
evaluare a ofertelor elaboreaza propunere de anulare a licitatiei;

Comisia de evaluare a ofertelor stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinand
seama de criteriile de atribuire stabilite in documentatia pentru licitatie. Ponderea
fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atrlbU|re si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia.

Oferta céstigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ppnderea cea mai mare‘dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul Comisiei- de evaluare a ofertelor
ntocmeste procesul verbal al licitatiei de evaluare si adjudecare care trebuie semnat
de toti membrii comisiei.

In baza procesului verbal, Comisia de evaluare a ofertelor va fnainta, in
termen de 1 zi lucratoare, ordonatorului principal de credite spre aprobare, raportul
cu privire la rezultatul procedurii de licitatie.

Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul de vénzare-cumpdrare cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind castigdtoare. "

9



Véanzdtorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

De asemenea, vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de
3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora. in cadrul acestei comunicari, vanzatorul
are obligatia de a informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei
prezentate, iar pe ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost
declarata castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Cumparatorul are la dispozitie un termen de maxim 30 de zile de la data
adjudecarii pentru achitarea integrald a pretului vanzarii, la care se adaugd TVA-ul
conform legislatiei In vigoare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de
procedura °

in baza hot3réril Consiliului local privind aprobarea vanzarii imobilului prin
licitatie, a procesului verbal de deschidere a licitatiei, a procesului verbal al licitatiei
de evaluare si adjudecare si a raportului cu privire la rezultatul procedurii de
licitatie, se va incheia contractul de vanzare cumpé&rare, in forma autentic3, la un
notar public, numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii.

Contractul de vénzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumparatorului
de a respecta reglementarile si-functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de
la municipiul Constanta, asa cum au fost prevazute in certificatul de urbanism si
raportul de evaluare ce au stat la baza adoptarii hotararii de vanzare a Consiliului
local aI municipiului Constanta.

In sntua’gla véanzarilor prin licitatie publlca in cazul In care cumparatorul
renuntd sa Tncheie contractul in perioada cuprinsd intre momentul adjudecarii
terenului prin licitatie publicd si momentul incheierii acestuia n forma autentic3,
cumpardtorului nu i se va restitui suma consemnatd cu titlu de garantie de
participare. Imobilul in cauza va fi scos la o nouad licitatie publica. :

in situatia in care cump#ritorul intarzie perfectarea contractului de vénzare,
din culpa proprie, i se vor aplica penalitdti de 1% din valoarea contractului, care se
vor retine din garantia de participare. _

In tazul in care cumpérdtorul renuntd s3 incheie contractul de vAanzare,
acesta va datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea contractului.

CAP. XII. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Ofertantii partlupantl la licitatie, care apreciazd c3 nu au fost respectate
prevederlle procedurii de licitatie, pot face contestatie. Aceasta se formuleaza in
scris si se Inregistreaza la Centrul de Informare pentru Cetdteni situat la City Park
Mall — Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C.

Contestatarii nemultumiti de rdspunsul primit, se pot adresa Sectiei de
Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Constanta, strada Traian nr. 31,
email: tr-ct-contencios-reg@just.ro, telefon 0241/617413, fax 0241/617413, in
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termenele si conditile Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA - ANTONELA DINESCU
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NR. 2602111/11 02.2026

CONTRACT SUBSECVENT: 35820/17. 02 2025
Solicitant: MUNICIPIUL CONSTANTA
Beneficiar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Evaluarea Imobiliara

Imobilului situat in Constanta,
Statiunea Mamaia, Complex
Cazino, Magazin nr. 524, Jud.
Constanta.

Proprietari: MUNICIPIUL

CONSTANTA

Teren-curti constructii
Data evaludrii 11.02.2026
Data raportufui 11022026

Carte Funciard: 236537
Suprafata: 138 mp
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Brdila, str. Neagra nr.5, jud. Bréila

email: office@acos.ro

Mob: 0722.635.370
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Evaluator Autorizat Androniv lulian Cosmin

(1% SINTEZA - REZUMAT 51 CONCLUZIT

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd a urmdatoruvlui bun imobil:
Imobilului situat in Constanta, Statiunea Mamaia, Complex Cazino, Magazin
nr.524, Jud. Constanta, proprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA.

" Beneficiarul lucrdrii: MUNICIPIUL CONSTANTA

Data evaludrii: 11.02.2026

Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 50910 LEl/ EURO.

Avdnd in vedere informatifle definute si relevanta lor, am considerat ca metoda
comparatie directe reflecta cel mai bine condiitiile si asteptdrile pietei imobiliare, fiind o
piatd activa in acest sens, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea finala
a valorii de piafd.

In baza datelor, analizelor, judecdtilor si calculelor prezentate in cadrul raportului
de evaluare, evaluatorul considerd cd indicatia asupra valorii de piatd a proprietdtii
evaluate, la data de 11.02.2026, este cea rezultatd din metoda comparatie directe.

Ca rezultat al investigafiilor si analizelor mele, in opinia meq, valoarea de piafd
estimatd a imobilului situat in Constanta, Stativnea Mamaia, Complex Cazino, Magazin

nr.524, Jud. Constanta, propr/ez‘az‘ea MUNICIPIUL CONSTANTA, este de:

5 99183 62 let ech:valenf a 117694 68 euro (4341 91 Ie:/mp ech:valenf a 852, 86
‘ euro/mp) " L

s m am

Suprafata este de 138 mp

'l/a/oorea de p/afa nu. esz‘e afecz‘az‘a de TVA aceasz‘a z‘axa f//no’ un e/emenf o’e ﬂsca//z‘az‘e care apare
Ssaunuin momem‘u/ rea//zar// une/ z‘ranzacf// //7 cono’/f///e 5/ /a valorile spec:/f/care de /ege sfin funcf/e de ca//fafea
persoanelorimplicate in tranzactie (fizice sau juridice), far in cazul persoanelor juridice in functie de /nreg/strarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA)

Data raportulvi: 11.02.2026
Data evaludrii: 11.02.2026
Membru Titular AN.E.V.A.R.

Jr. Alina Maria Androniv

Raport de evalvare 5/Pagindg




