ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. &é[jﬁ” 04, 2L

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
"Modernizare Corp C4 — Veranda Recuperare Medicala prin desfiintare partiala si
Reconstruire cu regim de iniltime P+1E+T — Lucriri de punere in siguranta in regim de
urgenta", faza SF/DALI revizuit

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Florin Mitroi, in baza é)rerogatwelor
stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. .[:=20.950/. ‘/59 .........
in calitatea sa de initiator:

luind act de Avizul Comisiei Tehnico — Economice nr. 11667/9/08.04.2026;

vazand Raportul de specialitate nerIﬂfgf"l’% al Directiei Generale de Proiecte; HCJ
nr. 341/15.12.2025;

in baza prevederilor art. 7 alin (7), art. 9 alin (4), art. 10 alin.(4) lit a), H.G. nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul cadrul al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completirile
ulterioare;

prevederile art. 173 alin. (1) lit. b), alin (3) lit. f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

prevederile art. 44 alin. (1) si 45 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale cu modificarile si completarile ulterioare;

tinind cont de : prevederile art. 80 si art. 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative (r), cu modificarile si completarile
ulterioare; dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la Hotararea Guvernului nr. 831/2022 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003;

In temeiul art. 182 alin (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completirile ulterioare
PROPUNE:

Art. 1 Aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii “Modernizare
Corp C4 — Verandad Recuperare Medicala prin desfiintare partiala si Reconstruire cu regim de inaltime
P+1E+T — Lucréri de punere in sigurantd in regim de urgentd ", faza SF/DALI revizuit, conform
Anexei nr. 1 la prezentul act administrativ.
Art. 2 Aprobarea Devizului General aferent obiectivului de investitii “Modernizare Corp C4
— Verandd Recuperare Medicala prin desfiintare partiald si Reconstruire cu regim de inaltime P+1E+T
— Lucrdri de punere in siguranta in regim de urgenta ", faza SF/DALI revizuit, conform Anexei nr. 2
la prezentul act administrativ.
Art. 2 Directia Generala de Proiecte si Directia Generala Economico - Financiara vor duce la
indeplinire, dupa aprobare, prezentul act administrativ.
Art. 3 Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare
din luna aprilie 2026 se transmite de Secretarul General al Judetului urmétoarelor comisii: Comisia



Juridicd, Administratie §i Ordine Publica, Comisia de Buget-Finante, Comisia pentru Investitii,
Patrimoniu, Infrastructurd, Urbanism si Protectia Mediului, Comisia pentru Sanitate si Protectie
Sociald In vederea examindrii, formulérii de amendamente in scris, dupa caz, precum si Intocmirii
avizului cu privire la adoptarea sau, dupi caz, respingerea proiectului.

INITIATOR
PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA — FLORIN MITROI

Avizeaza:

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Nesrin Geafar



Anexanr. 1 la PHC ar. 6.5, 04-210:6.
INDICATORI TEHNICO — ECONOMICI AFERENTI OBIECTIVULUI DE INVESTITII

1. Date Generale

Obiectivul de investitii: "Modernizare Corp C4 — Veranda Recuperare Medicalad prin desfiintare
partiald si Reconstruire cu regim de indltime P+1E+T — Lucréri de punere in sigurantd in regim de
urgentd", faza SF/DALI revizuit

Ordonator principal de credite Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Constanta prin Consiliul
Judefean Constanta

Proiectant : BE HOME CONCEPT SRL J40 / 9405 / 29.05.2008, Str. Argentina, nr. 46, Sector 1,
Bucuresti

Faza de proiectare : SF/DALI revizuit

Amplasamentul obiectivului : Strada Republicii nr. 7, Lot 1 + Strada Dr. Climescu FN, Loc. Eforie
Sud, Jud. Constanta

2. Indicatorii tehnico-economici
Valoarea totali a investitiei: 22.943.705,36 lei fard TVA, respectiv 27.733.600,06 lei cu TVA
din care C+M: 13.574.673,84 lei fard TVA, respectiv 16.425.355,34 lei cu TVA
Principalele caracteristici tehnice ale investitiei:
Pentru modernizarea Corpului C4 - Verandd Recuperare Medicald prin desfiintare partiald si
Reconstruire cu regim de iniltime P+1E+T - Lucréri de punere in sigurantd in regim de urgentd se
propune demolarea partiald a corpului C4 — Zona A (conform planului de situatie propus) si
reconstructia acestei zone, respectdnd amprenta initiala.
3. Capacititi (indicatori tehnici):
Descrierea solutiei din punct de vedere arhitectural:
Suprafata terenului : 108.685 mp conform acte si din masuratori.
Suprafata construita la sol propusa pentru modernizare : 594,90 mp
Cladirea propusa are ca destinatie principald: unitate spitaliceascd de tratament. Ca organizare
functionald, constructia va fi cuprinde:
» Ambulatoriu integrat
» Birouri/spatii administrative
» 4 saloane pentru bolnavi
» Oficiu alimentar
« Laborator de radiologie format dintr-o unitate de RX-grafie clasica
* Vestiare pentru personalul medical
* Vestiare pentru pacienti
» 3 cabinete consultatii
* 2 sili de tratamente
« Grupuri sanitare pe sexe si pentru persoane cu dizabilitati pentru pacienti
» Grupuri sanitare pentru personal
« Spatii de depozitare: echipamente, predare lenjerie murdara, deseuri infectioase, materiale sanitare,
lenjerie curatd
* 3 boxe de curdtenie
¢ Spatii tehnice
» Holuri



° Zone de asteptare

COMPARTIMENTARI INTERIOARE

Compartimentirile interioare vor fi proiectate astfel incat si indeplineasca urmitoarele cerinte:
 Functionalitate

* Rezistenta la foc

* [zolarea acusticd

Acestea vor fi realizate, dupi caz, din urmétoarele materiale:

e Pereti din ziddrie

* Pereti despirtitori din gips-carton, cu grade diferite de izolare fonic si rezistenta la foc

« Partitii HPL speciale pentru toalete.

Obiectivul de investitie va fi echipat si dotat In concordant cu necesititile specifice.

Solutia structurali propusi de proiectant este demolarea partiald a Corpului C4 (Zona A) si extinderea
acestuia, prin reconstruirea zonei demolate pe amprenta initiald, folosind un sistem structural mixt
din pereti si cadre din beton armat.

Constructia propusa va fi racordati la toate utilitatile necesare — apa/canal si curent electric. Se vor
realiza brangamente noi pentru asigurarea acestora.

Durata estimati de realizare este de 27 luni, defalcata astfel:
- 3 luni (Proiectare/demolare constructie existenta),
- 24 luni — executie lucrari constructie noud.

4. Surse de finantare:
Sustinerea investitiei se face din bugetul Judetului Constanta

DIRECT\Q}.\{GENERAL, DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
Vi
Elena GEQ%‘E\\?\%S(é\U Victoria - IYonne SAGHIU
J—




Proiectant de specialitate: BE HOME CONCEPT S.R.L.
Beneficiar: JUDETUL CONSTANTA

DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizérii obiectivului de investifie

Modernizare Corp C4 — Verand3 Recuperare Medicald prin desfiintare partiald si Reconstruire cu
regim de indltime P+1E+T - Lucréri de punere in sigurantd Tn regim de urgenta
SCENARIUL 1 - RECOMANDAT

leifeuro la cursul 5.0731 cota TVA
din data de: august 2025 0.21
NF Denumirea capitolelor §i a subeapitolelor de fucrén Valoare {813 TVA} TVA Valoare {indiusiv TVA;
L Lei Lei Lei
i 2 3 5 &
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obti gi 1t terenufui
1.1|Obtinerea terenului 4.0 0.00 ano
1.2]1Amanajarea terenului 905.888.36 190,236 58 1.096,124.92
AMENAJAREA TERENULUI 449,938 61 94,487 11 54442572
LUCRARI| DE DEMOLARE CORP C4 45534975 95,749 45 551,689.20
1 3|Amenajar pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala 367,394 17 7715278 444,546.95
1 4{Cheltuieli peniru relocarealprotectia utilitatilor 0.00: 0.00 000
TOTAL CAPITOL 4 1,273,282.53 267,389.33 1,540,671.86
CAPITOLUL 2 - Cheltuleli pentru aslg a utilititilor e obiect
2.1{Cheit. pt asiy. utilitdtilor necesare oblectivului de investitii 990,285 86 207,960.03 1,198,245.89
TOTAL (faza: DALI 990,285.38 207,960.03 1,198,245.89
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare i asi 3 tehnici
34| Studi 10,000.00 2,100.00 12,100.00
3.11 Studii de teren (STUDIU TOPOGRAFIC+ STUDIU
12,
GEOTEHNIC) 10.000.00 2,100.00 100.00
3 1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 Q.00
3 1.3. Alte studii specifice (Incercéri de materiale necesare) a00 0.00 0.00
12 Docume‘nt‘am su;_wortHSt cheiltuieli pentru obtinerea de avize, 25,000.00 5,250.00 30,250.00
acorduri si autorizatii
3.3| Euxpertizare tehnicd - TVA 18% 6,830.00 1,287.70 8,127.70
14 Cgrtllicaras performantei energetice $i auditul energetic al 20,000.60 4,200.00 24,200.00
clidirilor
3 4 1. Auditul energetic/ Studiu NZEB 10,000 00 2,100.00 12,100 00
3.4 2. Certificarea performantei energetice 10,000.00 2,100.00 12,100 00
3.5| Proiectare 465,000.00 97,650.00 562,650.00
3.5 1. Tema de proiectare 0.00 0.00 000
352 Studiu de prefezabilitate o0 000 0.00
?.5 3 Sll:Idi'U de_fezabilitate/documentatje de avizare a [ucrarilor de 50 000.60 10,500.00 50,500 00
interventii si deviz general
Proiectant:

BE HOME CONCEPT S.R.L.



354 1 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtineri
avizelorfacordurilor/autorizatiilor - DTAD 10,000 00 2,10000 12,100.00
3 5.4.2 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
B 4
avizelot/acordurilor/autorizatilor - BTAC+ DTOE 120,000.00 2520000 145.200.00
35.5.1 Verificarea tehnicé de calitate a studiului de fezabilitate + 5,000 00 1.050.00 6.050 00
DTAD
3652 Vc_ariﬁcarea tehnica de calitate a proiectului tehnic i a detaliilor 40,000.00 840060 48.400 00
de execuiie
356 Proiect tehnic si detalii de executie 240,000.00 50,400 00 290,400.00
3.6] Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7| Consultantd 0.00 0.00 0.00
3711 Managementul de proiect pentru obiectivut de investitii 000 000 0.00
3.7.2. Auditul financiar 000 000 000
38| Asistentd tehnica 410,000.00 86,100.00 496,100.00
3 81 Asistend tehnica din partea proiectantului 160,000.00 33,600.00 193,600 00
381 1 pe perivada de execulie a lucrérlor 80,000.00: 16,800 0Q 96,800 00
3812 pentru participarea proiectantuiui 1a fazele incluse in programul de
control af lucrarilor de execufie, avizal de citre inspectoratul de Stat in 80,000 00 16,800 00 96,800 00
Constructii
382 Dirigentie de santier 150,000.00 31,500 00 181,500.00
3 83 Coordonator in materie de securitate si s&ntate - conform
Hotararii Guvernutul nr. 300/2008, cu madificariie si completdrile 100,000 00 21,000.00 121,000.00
ulterioare
‘TOTAL CAPITOL 3 936,830.00 196,597.70 4,133,427.70
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 Constructit §i instalatii 10,903,560.21 2,289,747.64 13,193,307.85
ARHITECTURA 6,628,516 98 1,391,888.56 8,020,505 52
REZISTENTA 1,322,166 67 277.855.00 1,5698,821.67
INSTALATH 2.952,876.58 620,104 08 3,572,980 66
4.2| Montaj utilaje, echip hnologice si functional 284,586.26 59,763.11 344,349.37
MONTAJ UTILAJE ELIGIBILE 284,586 26 58,763 11 344,349.37
MONTAJ UTILAJE NEELIGIBILE 0.00 000 000
4.3} Utilaje, ip loglce st func le care necesiti montaj 1,498,739.34 314,945.26 1,814,684.60
UTILAJE ELIGIBIL 1,489,739 34 314,845.26 1,814,684 60
UTILAJE NEELIGIBIL o0oa 0.00 0.00
ilai 5 e tehnoloa oy yes - -
4.4|Utiiaje, echipa tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
S de i
4.5| Dotdri 248,445.06 52,173.46 300,618.52
4.6| Active necorporale 0.00 0.0 0.00
‘TOTAL CAPITOL 4 12,936,330.87 2,716,620.48 15,652,960.34
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1iOrganizare de santier 184,438.48 38,732.08 223,170.57
51 1. Lucrari de constr, s instalatii afer. organizari de santier 122,958.98 25,821 38 148,780.38
51 2 Cheltuieli conexe organizarii de santier 61.479.50 12,910 69 74,380,138
52| Comisioane, cote, taxe, costul creditului 143,141.22 1,912.83 145,054.06
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 000 000 0.00
5.2 2. Cota aferent’ ISC pentru conirolul cafitati lucrarilor de constructii
- 05%dincapd 1 +511 55,132.60] 000 55,132 60
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism i pentru autorizarea lucrarilor de constructii - 0.1 11,026 52 0.00 14,028.52
% dincap4.1.+5.1.1
Proiectant:

BE HOME CONCEPT S.R.L.



(f‘;f'; Cota aferentd Casei Sociale a Constructoritor - CSC - 0,5% din 67,873 37 000 67,873 37
526 Tgxe peqtru acordur, avize conforme si autorizatia de 910874 191283 11.021 57
construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevizute - 10% din cap.J/subcap. 1.2, 1.3, 1,607,489.93 337,572.88 1,945,062.81
14,2,3.5 38,4
54| Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 8 1,935,062.83 378,217.80 2,313,287.42
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice gi teste si predare la beneficiar
6 1] Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.0C 000
62| Probe tehnologice si teste 0.00. 000 0.00
TOTAL CAPITOL 8 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjel de buget si pentru constituirea rezervei de impl pentru aj de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget - 25% din {cap. 1.2+ 1.3+ 1.4+ 2 2 683.63 4,912,505.69
7T 431+32433+35+37+38+4+ 5.4.1)% 4059,822.08 852,583, e
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru
72| ajustareade pret-5% dincap. 1.2+1.3+14+2+31+32+33+ 811,984.41 170,516.73 982,501.14
35+2.7+38+4+51.1;
TOTAL CAPITOL 7 4,871,806.47 1,023,100.36 5,895,006.83
TOTAL GENERAL. 22,943,705.36 4,789,894.70 27,733,600.06
gi;r ;are C + M (Cap. 1.2+Cap. 1.3+Cap. 1.4+Cap, 2+Cap. 4.1+Cap. 4.2+Cap. 13,574,673.85 2,850,681.51 16,425,355.36
Data: 11.2025 Proiectant:
Beneficiar: JUDETUL CONSTANTA
faza: SF + DTAD
Proiectant:

BE HOME CONCEPT S.R.L.



Proiectant de specialitate: BE HOME CONCEPT S.R.L. Proiectant

o BE HOME
Beneficiar: JUDETUL CONSTANTA Proiectant CONCEPT S.R.L.

DEVIZUL pe OBIECT - capitolul 1

privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitie

Modernizare Corp C4 — Verandi Recuperare Medical3 prin desfiinare partiala si
Reconstruire cu regim de indltime P+1E+T - Lucréri de punere in sigurantd in regim de
urgenta
SCENARIUL 1 - RECOMANDAT

leifeuro la cursui 5.0731 cota TVA
din data de: august 2025 0.21
Nr Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de lucréar Valoare (fard TVA) TVA Valoare {inclusiv TVA}
crt Lei Lei Lei
1 2 3 5 3
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1{Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2|Amenajarea terenului 905,888.36 190,236.56 1,096,124.92
AMENAJAREA TERENULUI 449,938.61 94,487 11 544 .425.72
LUCRAR! DE DEMOLARE CORP C4 4559849.75 95,749.45 551,680.20
13 Ql;l:;;;ajan pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea 367,394 17 77.152.78 444 546.95
1.4|Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 1,273,282.53 267,389.33 1,540,671.86
Data: 11.2025 Proiectant:

Beneficiar: JUDETUL CONSTANTA BE HOME CONCEPT S.R.L.

faza: SF + DTAD

Proiectant:
BE HOME CONCEPT S.R.L.



Proiectant de specialitate: BE HOME CONCEPT S.R.L. Proiectant

o BE HOME
Beneficiar: JUDETUL CONSTANTA CONCEPT S.R.L.

DEVIZUL pe OBIECT - capitolul 2

privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitie

Modernizare Corp C4 — Veranda Recuperare Medicald prin desfiintare partiala si
Reconstruire cu regim de inditime P+1E+T - Lucréri de punere in siguranta in regim de
urgenta
SCENARIUL 1 - RECOMANDAT

leifeuro la cursul 5.0731 cota TVA
din data de: augusi 2025 0.21
Nr Denumirea capitolelor i a subcapitolelor de lucrari Valoare (fara TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
crt Lei Lei Lei
1 2 3 5 ]
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare oblectivului
2.1iChelt. pt asig. utilitdtilor necesare obiectivului de investitii 990,285.86 207,860 03 1,198,245.89
TOTAL CAPITOL 2 990,285.86 207,960.03 1,198,245.89
Data: 11.2025 Proiectant:

Beneficiar: JUDETUL CONSTANTA BE HOME CONCEPT SR.L.

faza: SF + DTAD

Proiectant:
BE HOME CONCEPT S.R.L.




Proiectant de specialitate: BE HOME CONCEPT S.R.L. Proiectant

Beneficiar: JUDETUL CONSTANTA Proiectant: BS :?_ME CONGEPT

DEVIZUL pe OBIECT - capitolul 4

privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitie

Modernizare Corp C4 — Verandi Recuperare Medical3 prin desfiinfare partiala si
Reconstruire cu regim de indltime P+1E+T - Lucriri de punere in sigurantd in regim de
urgenta
SCENARIUL 1 - RECOMANDAT

leifeuro fa cursul 5.0731 cota TVA
din data de: august 2025 0.21
Nr Denumirea capitolelor i a subcapitolalor de lucrar Valoare (fard TVA) TVA Valoare (inzlusiv TVA)
crt Lei Lei Lei
1 2 3 5 6
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1|Constructii gi instalatii 10,903,560.21 2,289,747.64 13,193,307.85
4.2|Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 284,586.26 59,763.11 344,349.37
4.3|Utilaje, echipamente tehnologice sl functionale care necesitd montaj 1,499,739.34 314,945.26 1,814,684.60
4 Utilaje, ef:h;pa‘mente tehnologice si funcfionale care nu necesitd 0.00 0.00 0.00
montaj si echipamente de transport
4.5| Dotari 248,445.06 52,173.46 300,618.52
4.6]Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL deviz pe obiect - CAPITOL 4 12,936,330.87 2,716,629.48 15,652,960.34
Data: 11.2025 Proiectant:
. BE HOME CONCEPT S.RL.

Beneficiar: JUDETUL CONSTANTA

faza: SF + DTAD

L4

Proiectant:
BE HOME CONCEPT S.R.L.



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET PRESEDINTE
Nr.12223/15.04.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivul de investitie
« Modernizare Corp C4 — Verandii Recuperare Medicald prin desfiintare partiali si Reconstruire
cu regim de iniltime P+1E+T — Lucriri de punere in siguranti in regim de urgentd", faza SF/DALI
revizuit

Motivul adoptirii proiectului de hotiirare:

1. Descrierea situatiei actuale:

Obiectivul de investitii *Modernizarea Corpului C4 - Verandd Recuperare Medicala prin desfiintare
partiala si Reconstruire cu regim de indltime P+1E+T - Lucriri de punere in siguranta in regim de urgentd”
actualmente se afl intr-o stare avansati de degradare.

Imobilul, aflat pe Strada Republicii nr. 7, Lot 1 + Strada Dr. Climescu FN, Loc. Eforie Sud, Jud.
Constanta este compus din teren in suprafatd de 108.685 mp conform acte si din masuratori si constructie
la sol propusi pentru modernizare : 594,90 mp.

Cladirea propusi are ca destinatie principala: unitate spitaliceasca de tratament.

Cerinte care reclami necesitatea si oportunitatea actului administrativ:

Prin realizarea obiectivului de investitii “Modernizare Corp C4 - Verandéd Recuperare Medicala prin
desfiintare partiala si Reconstruire cu regim de inaltime P+1 E+T - Lucriri de punere in siguranté in regim
de urgenta” se asigurd pacientilor un cadru medical civilizat si actualizat la standarele si cerintele actuale,
extinderea capacititii sectiei de spitalizare de zi pentru a raspunde cerintelor crescute ale pacientilor,
imbundtitirea conditiilor de confort si accesibilitate pentru pacienti si personalul medical,crearea unui
mediu terapeutic modern si eficient.

Scopul investitiei este imbunatitirea starii de sandtate, a sigurantei si a confortului populatiei, prin
crearea unei unititi medicale moderne, sustenabile si adaptate cerintelor actuale privind calitatea,
accesibilitatea si protectia mediului.

Obiectivul general al proiectului constd in asigurarea unor conditii de functionare conforme cu
cerintele legale, medicale si sanitare, compatibile cu reglementirile Uniunii Europene, intr-o localitate cu
potential turistic si social semnificativ, aflatd in plina dezvoltare.

Cladirea existenta ar continua s se degradeze, neputand fi utilizata in conditii sigure, ceea ce ar
duce la aglomerarea pacientilor in spatiile reabilitate (in celelalte corpuri) si la mentinerea unui nivel scazut
de confort si eficientd medicala.

Reconstructia partiala a Corpului C4 este, asadar, necesara si justificatd pentru a asigura siguranta,
functionalitatea si modernizarea infrastructurii medicale a Spitalului de Recuperare Eforie Sud, o institutie
cu o traditie de peste 100 de ani in servicii de recuperare si balneologie.

Stabilirea nevoilor/solicitarilor functionale este determinatda de destinatia imobilului, 1n
conformitate cu legislatiile si normele in vigoare pentru unitétile spitalicesti.

in urma realizirii SE/DALI revizuit, indicatorii tehnico-economici propusi sunt aprobati in cadrul
sedintei CTE, in acest sens fiind emis Avizul nrl 1667/9/08.04.2026.

Raportat la prevederile art. 7 alin (7), art. 9 alin (4), art. 10 alin.(4) lit a), ale H.G. nr. 907 din 29
noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice se impune aprobarea indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii “Modernizare Corp C4 — Verandd Recuperare
Medicala prin desfiintare partiald si Reconstruire cu regim de inaltime P+1E+T — Lucrdri de punere in
siguranta in regim de urgentd", faza SF/DALI revizuit.




2. Schimbdri preconizate

Pentru modernizarea Corpului C4 - Verandd Recuperare Medicald prin desfiintare partiald si
Reconstruire cu regim de inaltime P+1E+T - Lucrdri de punere in sigurantd in regim de urgentd se propune
demolarea partiald a corpului C4 — Zona A (conform planului de situatie propus) si reconstructia acestei
zone, respectdnd amprenta initiala.

Solutia structurald propusd de proiectant este demolarea partiald a Corpului C4 (Zona A) si
extinderea acestuia, prin reconstruirea zonei demolate pe amprenta initiald, folosind un sistem structural
mixt din pereti si cadre din beton armat.

Prin realizarea investitiei se vor atinge urmatoarele obiective:

» Asigurarea functiunii si destinatiei cladirii la parametrii optimi si actuali;

« Extinderea capacititii sectiei pentru a raspunde cerintelor crescute ale pacientilor;

« Crearea unui mediu terapeutic modern si eficient;

« Se asigurd accesul pacientilor la o unitate spitaliceascd noua avand functiunile si dotarile pentru
care a fost gandita si anume cazarea si ingrijirea curentd a bolnavilor pe perioada interndrii in Sectia de
Recuperare, Medicina fizicd si Balneologie Eforie Sud.

Impactul socio-economic:

Proiectul are un rol esential in imbunititirea calitatii vietii si a stdrii de sénatate a populatiei, prin
asigurarea unui acces echitabil la servicii medicale moderne pentru toti locuitorii, indiferent de varstd, gen,
statut social sau venituri. Noua infrastructurd medicala va fi proiectat astfel incat s fie complet accesibila
persoanelor cu dizabilitéti si grupurilor vulnerabile, contribuind la promovarea egalitatii de sanse si a
incluziunii sociale. Spitalul va deveni un spatiu deschis si prietenos, orientat catre comunitate, in care
solidaritatea, respectul si demnitatea umana sunt valori fundamentale.

Prin amploarea si obiectivele sale, proiectul are un impact social si cultural major, promovand
egalitatea de sanse, solidaritatea si incluziunea sociald, in acord cu principiile dezvoltarii durabile si ale
coeziunii comunitare. Implementarea sa va contribui la formarea unei societiti mai echitabile, mai
sinatoase si mai constiente de importanta valorilor umane si culturale in viata publica.

Impactul financiar asupra bugetului:

Sustinerea investitiei se face din bugetul Judetului Constanta si este in valoare de 27.733.600,06 lei
cu TVA.

Sustenabilitate financiard — Resursele financiare necesare pentru intretinerea si functionarea
spitalului vor fi asigurate din bugetul local al UAT Eforie, completate de alocari bugetare prin Ministerul
Sanatatii si Casa Nationald de Asigurdri de Sanitate. Astfel, administratia publica locald va asigura
fondurile necesare cheltuielilor de capital, de intretinere si de operare, conform legislatiei in vigoare,
garantand functionarea continud si eficienta a unitétii medicale.

Impactul asupra sistemului juridic:

Nu este cazul

Consultiri derulate in vederea elaboririi proiectului de hotarare:

Tinénd cont de obiectul proiectului de hotarére, actul ce va fi adoptat in baza acestuia reprezintd un
act administrativ cu caracter individual care se caracterizeazi prin aceea cd reprezintd o manifestare
unilaterala de vointi care creeazi, modificd sau stinge drepturi sau obligatii in beneficiul sau sarcina uneia
sau mai multor persoane dinainte determinate.

Prezentul proiect de hotarare reprezintd un act admnistrativ cu caracter individual, context in care
sunt incidente dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
actele adminstrative cu caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a transparntei



decizionale, iar autoritatea sau institutia publici competenti nu are obligatia realizarii etapelor procedurii
de transparentd decizionala.

Misuri de implementare necesare, modificiri institutionale si functionale:

Dupi adoptare, actul administrativ va fi comunicat in termenul legal cétre Institutia Prefectului
Judetului Constanta, in vederea exercitirii controlului de legalitate, Directiei Generale Economico
Financiare si Directiei Generale de Proiecte pentru punerea in aplicare. Totodatd, aceastd hotérare se aduce
la cunostinti publica, prin postare, pe site-ul Consiliului Judetean Constanta.

Fatd de cele mai sus mentionate, se supune spre dezbatere si aprobare Consiliului Judetean
Constanta proiectul de hotirare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivul de
investitie “ Modernizare Corp C4— Verandd Recuperare Medicald prin desfiintare partiald si Reconstruire
cu regim de indlfime P+1E+T — Lucrdri de punere in sigurantd in regim de urgentd”, faza SF/DALI
revizuit.

PRESEDINTE

FLORIN MITROI



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE PROIECTE
Nr.12224/15.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivul de investitie
“ Modernizare Corp C4 — Verandi Recuperare Medicali prin desfiintare partiala si Reconstruire
cu regim de iniltime P+1E+T — Lucriri de punere in siguranta in regim de urgenta", faza SF/DALI
revizuit

Obiectivul de investitii "Modernizarea Corpului C4 - Veranda Recuperare Medicald prin desfiintare
partiali si Reconstruire cu regim de Tniltime P+1E+T - Lucréri de punere in sigurantd in regim de urgenta”
actualmente se afla intr-o stare avansati de degradare. Prin realizarea investitiei se vor atinge urmatoarele
obiective:

e Asigurarea functiunii si destinatiei cladirii la parametrii optimi si actuali;

« Extinderea capacitiitii sectiei pentru a rispunde cerintelor crescute ale pacientilor;

¢ Crearea unui mediu terapeutic modern si eficient;

* Se asiguri accesul pacientilor la o unitate spitaliceascd noud avand functiunile i dotdrile pentru care
a fost ganditd si anume cazarea si ingrijirea curentd a bolnavilor pe perioada interndrii in Sectia de
Recuperare, Medicina fizica si Balneologie Eforie Sud.

Prin realizarea obiectivului de investitii “Modernizare Corp C4 - Veranda Recuperare Medicald prin
desfiintare partiald si Reconstruire cu regim de indltime P+1E+T - Lucrari de punere in siguran{a in regim
de urgenta” se asigurd pacientilor un cadru medical civilizat si actualizat la standarele si cerintele actuale,
extinderea capacititii sectiei de spitalizare de zi pentru a raspunde cerintelor crescute ale pacientilor,
imbunititirea conditiilor de confort si accesibilitate pentru pacienti si personalul medical,crearea unui
mediu terapeutic modern si eficient.

Scopul investitiei este imbunititirea stirii de sanitate, a sigurantei si a confortului populatiei, prin
crearea unei unititi medicale moderne, sustenabile si adaptate cerintelor actuale privind calitatea,
accesibilitatea si protectia mediului.

Obiectivul general al proiectului constd in asigurarea unor conditii de functionare conforme cu
cerintele legale, medicale si sanitare, compatibile cu reglementarile Uniunii Europene, intr-o localitate cu
potential turistic si social semnificativ, aflata in plind dezvoltare.

Prin implementarea acestui proiect, Eforie Sud va beneficia de o infrastructurd medicald moderna,
capabila si rispunda eficient nevoilor actuale si viitoare ale comunitatii, contribuind totodata la cresterea
calitiitii vietii, a coeziunii sociale si a atractivitatii zonei la nivel regional.

Cladirea existenta ar continua si se degradeze, neputand fi utilizata in conditii sigure, ceea ce ar duce
la aglomerarea pacientilor in spatiile reabilitate (in celelalte corpuri) si la mentinerea unui nivel scazut de
confort si eficientd medicala.

Reconstructia partiald a Corpului C4 este, asadar, necesard si justificatd pentru a asigura siguranta,
functionalitatea si modernizarea infrastructurii medicale a Spitalului de Recuperare Eforie Sud, o institutie
cu o traditie de peste 100 de ani in servicii de recuperare si balneologie.

Stabilirea nevoilor/solicitarilor functionale este determinati de destinatia imobilului, in conformitate
cu legislatiile si normele in vigoare pentru unititile spitalicesti.



Date generale:

Obiectivul de investitii: Modernizare Corp C4 - Verandd Recuperare Medicald prin desfiintare
partiald si Reconstruire cu regim de indltime P+1E+T - Lucréri de punere in sigurantd in regim de urgenta,
Eforie Sud

Ordonator principal de credite: Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Constanta prin Consiliul
Judetean Constanta

Proiectant : BE HOME CONCEPT SRL J40 / 9405 / 29.05.2008, Str. Argentina, nr. 46, Sector 1,
Bucuresti,

Amplasament: Strada Republicii nr. 7, Lot 1 + Strada Dr. Climescu FN, Loc. Eforie Sud, Jud.
Constanta

Indicatori tehnico — economici:

Valoarea totald a investitiei: 22.943.705,36 lei fard TVA, respectiv 27.733.600,06 lei cu TVA
din care C+M: 13.574.673,84 lei fira TVA, respectiv 16.425.355,34 lei cu TVA

Principalele caracteristici tehnice ale investitiei:

Pentru modernizarea Corpului C4 - Verandd Recuperare Medicald prin desfiintare partiala si
Reconstruire cu regim de inaltime P+1E+T - Lucrari de punere in siguranté in regim de urgentd se propune
demolarea partiala a corpului C4 — Zona A (conform planului de situatie propus) si reconstructia acestei
zone, respectand amprenta initiala.

Descrierea solutiei din punct de vedere arhitectural:

Suprafata terenului : 108.685 mp conform acte si din masuratori.

Suprafata construita la sol propusa pentru modernizare : 594,90 mp

Cladirea propusi are ca destinatie principald: unitate spitaliceasca de tratament. Ca organizare
functional3, constructia va fi cuprinde:

e Ambulatoriu integrat
e Birouri/spatii administrative
e 4 saloane pentru bolnavi
e Oficiu alimentar
e Laborator de radiologie format dintr-o unitate de RX-grafie clasica
e Vestiare pentru personalul medical
e Vestiare pentru pacienti
e 3 cabinete consultatii
e 2 sili de tratamente
e Grupuri sanitare pe sexe si pentru persoane cu dizabilitati pentru pacienti
e Grupuri sanitare pentru personal
e Spatii de depozitare: echipamente, predare lenjerie murdara, deseuri infectioase, materiale
sanitare, lenjerie curati
e 3 boxe de curdtenie
e Spatii tehnice
e Holuri
e Zone de asteptare
COMPARTIMENTARI INTERIOARE
Compartimentirile interioare vor fi proiectate astfel incat sa indeplineasca urmatoarele cerinte:
¢ Functionalitate
 Rezistenta la foc
s [zolarea acusticd
Acestea vor fi realizate, dupi caz, din urmétoarele materiale:
* Pereti din zidarie



» Pereti despartitori din gips-carton, cu grade diferite de izolare fonica si rezistenta la foc

¢ Partitii HPL speciale pentru toalete.

Obiectivul de investitie va fi echipat si dotat in concordanta cu necesitatile specifice.

Solutia structurald propusa de proiectant este demolarea partiala a Corpului C4 (Zona A) si extinderea
acestuia, prin reconstruirea zonei demolate pe amprenta initiala, folosind un sistem structural mixt din pereti
si cadre din beton armat.

Constructia propusi va fi racordati la toate utilitatile necesare — apd/canal si curent electric. Se vor
realiza bransamente noi pentru asigurarea acestora.

Totodata, indicatorii tehnico-economici propusi sunt aprobati in cadrul sedintei CTE, in acest sens
fiind emis Avizul nr.11667/9/08.04.2026.

Fati de indicatorii tehnico-economici aprobati prin HCJ nr.341/2025 prin revizuirea documentatiei
au intervenit urmatoarele modificari:

e Durata estimati de realizare este de 27 luni, defalcata asttfel:

o 3 luni - lucrari de demolare Corp C4 + servicii de proiectare faza DTAC, DTOE,
PTE (ce se va derula pe perioada celor 3 luni cat este demolarea) si asistentd tehnica
din partea proiectantului BE HOME CONCEPT S.R.L.;

o 24 luni - executie lucrari construire clddirea cu destinatie principald unitate
spitaliceasca de tratament cu suprafata construita la sol 594,90 mp.

e S-a previzut un sistem de stocare de 61,4 KW a energiei produse de cei 133 mp de panouri

fotovoltaice, precum si un invertor hibrid trifazat de 30 KW;

e Acoperisul este in patru ape fiind inlocuit3 tabla cu o invelitoarea din tigld ceramicd de culoare

naturald, montatd pe sistem de sipci si contrasipci din lemn;

e S-arenuntat la ,,peretii verzi” de la fatade si s-a optat pentru un finisaj exterior realizat din piatrd

cochiliferd de Techirghiol;

e Pentru terasa circulabilid s-a adoptat solutia de pardoseald flotantd, cu finisaj din piatrd naturala,

montatd pe ploturi reglabile, fara perforarea straturilor hidroizolante.

Din punct de vedere financiar, in urma modificarilor aduse documentatiei, valoarea totala a

obiectivului de investitii se diminuiaza cu suma de 3.187.125,76 lei (inclusiv TVA).

Fati de cele prezentate si tinand cont de prevederile art. 7 alin (7), art. 9 alin (4), art. 10 alin.(4) lit a),
ale H.G. nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice se propune
adoptarea proiectului de hotérare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii “ Modernizare Corp C4 — Veranda Recuperare Medicala prin desfiintare partiala si Reconstruire
cu regim de inaltime P+1E+T — Lucrari de punere in siguranta in regim de urgenta", faza SF/DALI revizuit.
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ANEXA nr.Z la Regulament
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
COMISIE TEHNICO - ECONOMICA

SE APROBA
ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE
PRESEDINTE,
Hori AT
AVIZ

Nr. 11667 /9 din 08.04.2026

Temeiul legal :

- H.G.nr. 907/29.11.2016 privind etapele de elaborare si continutul- cadru al documentatiilor
tehnico- economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completirile ulterioare

- H.CJ.C. nr. 91/16.04.2025 privind aprobarea componentei Comisiei Tehnico-economice
(CTE) din cadrul Consiliului Judetean Constanta si a Regulamentului de organizare $i
functionare al acesteia

- Dispozitia Presedintelui C.J.C. nr. 606/22.09.2025 privind modificarea componentei
Comisiei tehnico- economice (CTE) din cadrul Consiliului Judetean Constanta

COMISIA TEHNICO - ECONOMICA
AVIZEAZA FAVORABIL

Denumirea obiectivului de investitii: Modernizare Corp C4 - Veranda Recuperare Medicala prin
desfiinfare partiald si Reconstruire cu regim de inltime P+1E+T - Lucriri de punere In siguranti in
regim de urgentd, Eforie Sud

Faza: SF/ DALI revizuit

nr. Faza de analiza Aviz CTE nr. / data
ctr.
A. Tema de proiectare 39808/ 24 din 04.11.2025
B. Studiile de prefezabilitate
C. Studiile de fezabilitate
D. Studiu de fezabilitate, completat cu elementele 45160/ 27 din 12.12.2025

specifice din documentatia de avizare a lucrarilor de
interventii - in cazul obiectivelor mixte de investitii

E. Documentatia de avizare a lucririlor de interventii
(DALI) la constructiile existente

F. Documentatie tehnicd pentru autorizarea executirii
lucrarilor de construire

G. Proiect tehnic de executie

Ordonator de credite beneficiar: Consiliul Judetean Constanta

Valoarea totala a investitiei: 22.943.705,36 fiard TVA., respectiv 27.733.600,06 lei inclusiv TVA,
Din care C+M: 13.574.673,85 lei fara TVA. respectiv 16.425.355,36 lei inclusiv TVA

Observatii la documentatia avizata: -

Presedinte C.T.E.,

Razvan Filipescusicepresedinte cJcC
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