ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. -7 9/09-0%- 0%
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire
la imobilele situate in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, str. Green Port, inscrise in
Cartea funciara nr. 110583 si nr. 110584

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Florin Mitroi, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 11710/08.04.2026, in
calitatea sa de initiator:

Luénd act de documentatia privind intentia de vanzare transmisi de citre societatea THR
Marea Neagrd SA, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 10634/01.04.2026; Adresa
Ministerului Culturii nr.10560/01.04.2026 privind neexercitarea dreptului de preemptiune; Adresa
Muzeului de Istorie Nationald si Arheologie Constanta nr. R 1250/07.04.2026, inregistrati la Consiliul
Judetean Constanta sub nr.11621/07.04.2026;

Vizand:

raportul de specialitate nr. 11712/08.04.2026 al Serviciului Acte Administrative si Arhiva;

raportul de specialitate nr 2038/t 0. 202,  al Directiei Patrimoniu;

raportul de specialitate nr. 19}}'@//1/ 952026  al Directiei Generale Administratie Locala — Serviciul
Juridic si Guvernanta Corporativa privind inexistenta litigiilor;

in baza prevederilor art. 4 alin. (8) si alin. (9) din Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si a prevederllor art.
173 alin. (1) lit. (f) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 1730 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
cu modificarile si completérile ulterioare;

Tin4nd cont de prevederile art. 80 si 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici
legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu modificirile si completirile ulterioare si de

_dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.
in temeiul dispozitiilor art. 182 alin. (2) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNE
Art.1 Aprobarea exercitirii/neexercitarii dreptului de preemptiune de citre Judetul Constanta
cu privire la imobilele situate in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, str. Green Port, inscrise in
UMM L R L A

Cattea'furiciara nr. 110583 sifir.'110584, parte din monumentul istoric Necropola tumulari, cod LMI
CT-I-s-A-02696.07, conform Listei monumentelor istorice aprobati prin OMC nr. 2.828/2015.



Art.2 Prezentul proiect de hotdrdre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei din luna
aprilie 2026, se transmite de Secretarul General al Judetului urmitoarelor comisii de specialitate:
Juridicd, Administratie si Ordine Publicd, Comisia Buget — Finante, Comisia pentru Investitii,
Patrimoniu, Infrastructurd, Urbanism si Protectia Mediului, in vederea examinirii, formulirii de
amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupi caz,
respingerea proiectului.

INITIATOR PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA FLORIN MITROI

Avizeaza:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

Nesrin Geafar




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Nr. 11710/08.04.2026

REFERAT DE APROBARE

privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilele situate in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, str. Green Port, inscrise in Cartea
funciara nr. 110583 si nr. 110584

Motivul adoptirii proiectului de hotirire:

1.Descriere situatiei actuale:

Prin adresa inregistrata la Consiliul Judetean Constanta cu numarul 10634/01.04.2026, societatea THR
Marea Neagra S.A., reprezentatd prin director general Mihaela Ichim, in calitate de proprietar al imobilelor situate
in str. Green Port, localitatea Saturn, municipiul Mangalia, Judetul Constanta inscrise in: CF nr. 110583 alcatuit
din teren in suprafatd de 9436 mp., identificat cu nr. cad. 110583 si constructii, nr. cad. 110583-C1 in suprafati
construitd la sol de 1055 mp, 110583-C2 in suprafatd construitd la sol de 1141 mp., 110583-C3 in suprafati
construitd la sol de 131 mp, 110583-C4 in suprafata construiti la sol de 69 mp., 110583-C5 in suprafati construiti
la sol de 64 mp si CF nr. 110584 alcatuit din teren in suprafatd de 361 mp. si constructie, nr. cad. 110584-C1, in
suprafatd construitd la sol de 127 mp., parte din monumentul istoric Necropola tumulard, cod LMI CT-I-s-A-
02696.07, conform Listei monumentelor istorice aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015,, ne instiinteazi cu privire la
intentia de vénzare a imobilelor anterior mentionate. THR Marea Neagri S.A. ne solicitd si comunicim daca
institutia noastra isi exercita dreptul de preemptiune cu privire la cumpérarea imobilelor descrise anterior.

1.1 Cerinte care reclami necesitatea actului administrativ:

Potrivit adresei Ministerului Culturii nr. 2248/31.03.2026 inregistrata la Consiliul Judetean Constanta nr.
10560/01.04.2026, Ministerul Culturii NU isi exerciti dreptul de preemptiune, situatie fata de care devin incidente
prevederile art. 4 alin. (8) potrivit cirora: ,./n cazul in care Ministerul Culturii si Patrimoniului Nafional sau
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului Nafional nu isi exercitd dreptul de
preemptiune [...] acest drept se transferd autoritdfilor publice locale, care il pot exercita in maximum 30 zile”.
Exercitarea acestui drept trebuie realizatd in termen de 30 de zile calendaristice de la data transmiterii avizului
Ministerului Culturii, termen in care autoritatea trebuie s 1si exprime intentia in mod clar si fira echivoc.

Prin adresa nr. 10969/03.04.2026, Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al Muzeului
de Istorie Nationald si Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrarilor de cercetare arheologici ce vizeazi
imobilele descrise anterior sau dac# acestea prezint vreun interes pentru cercetiri arheologice ce vor fi efectuate
in viitor, astfel cd prin adresa nr. R 1250/07.04.2026, inregistrati la Consiliul Judetean Constanta nr.
11621/07.04.2026, MINAC precizeazi faptul c3, la acest moment, pentru imobilele situate in municipiul Mangalia,
statiunea Saturn, str.Green Port, inscrise in CF nr. 110583 si CF nr. 110584 nu se desfasoara lucriri de cercetare
arheologici si propune neexercitarea dreptului de preemptiune.

1.2 Cerinte care reclami oportunitatea actului administrativ:

Tinand cont de faptul ci imobilul ce urmeazi a fi Instriinat, situat in localitatea Mangalia, este parte
componentd a Sitului arheologic Necropola tumulard mun. Mangalia, cod LMI CT-I-s-A-02696.07— pozitia 305,
si e considerat ,,Monument istoric”, sunt incidente prevederile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice conform cérora: ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice
sau juridice de drept privat pot fi vindute numai in condifiile exercitdrii dreptului de preempfiune al statului
romdn, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau
prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului Nafional, pentru monumentele
istorice clasate in grupa B, ori al unitdfilor administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub
sanctiunea nulitdtii absolute a vdnzdrii.”



Avand in vedere faptul c& Ministerul Culturii prin adresa nr. 2248/31.03.2026 inregistrata la Consiliul
Judetean Constanta nr. 10560/01.04.2026 a comunicat Consiliului Judetean Constanta ci NU fsi exercitd dreptul
de preemptiune, devin aplicabile prevederile art. 4 alin. (8”1) potrivit cdrora: ,,4dutoritdtile publice locale transmit
cu celeritate proprietarului intenfia de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de
neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fird a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii

neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice
deconcentrate ale acestuia.”

2. Schimbairi preconizate:Nu este cazul.

3. Impactul socio-economic: Nu este cazul.

4.Impactul financiar asupra bugetului:

In cazul exercitérii dreptului de preemptiune de catre Consiliul Judetean Constanta, bugetul judetului va
fi impactat cu contravaloarea in lei la Cursul BNR din ziua efectudrii plitii a sumei de 1.700.000 de euro
(unmilionsaptesutedemii).

In cazul neexercitérii dreptului de preemtiune bugetul judetului nu va fi impactat.

S.Impactul asupra sistemului juridic: Nu este cazul.

6. Activititi de informare publicd si consultare privind elaborarea si_implementarea actului

administrativ:

Tinéand cont de obiectul proiectului de hotarére, actul ce va fi adoptat in baza acestuia reprezintd un act
administrativ cu caracter individual care se caracterizeaza prin aceea ci reprezintd o manifestare unilaterald de
vointd care creeazd, modificd sau stinge drepturi sau obligatii in beneficiul sau sarcina uneia sau mai multor
persoane dinainte determinate.

Proiectul de hotdrdre propus spre aprobare reprezintd un act admnistrativ cu caracter individual, context
in care sunt incidente dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, actele adminstrative cu
caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a transparntei decizionale, iar autoritatea sau institutia
publicd competentd nu are obligatia realizarii etapelor procedurii de transparenti decizional.

7. KEfectele actului administrativ_asupra actelor administrative in_vigoare si_misuri de
implementare:

Dupé adoptare, actul administrativ va fi comunicat in termenul legal citre Institutia Prefectului Judetul
Constanta, in vederea exercitérii controlului de legalitate, Directiei Generale Administratie Locald, pentru punerea
in aplicare. Hotararea Consiliului Judetean Constanta privind neexercitarea dreptului de preemtiune are termen de
valabilitate pentru Intregul an calendaristic in care a fost emis3, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este
vandut de mai multe ori, respectiv pani la data de 31.12.2026.

Fata de cele mentionate anterior, supun atentiei si aprobérii Consiliului Judetean Constanta, proiectul de
hotérare privind privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilele situate in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, str. Green Port, inscrise in Cartea funciard nr. 110583
sinr. 110584.

PRESEDINTE
FLORIN MITROI



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
SERVICIUL ACTE ADMINISTRATIVE SI ARHIVA
Nr. 11712/08.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu
privire la imobilele situate in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, str. Green Port,
inscrise in Cartea funciari nr. 110583 si nr. 110584

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu numiarul 10634/01.04.2026, societatea
THR Marea Neagrd S.A., reprezentatd prin director general Mihaela Ichim, in calitate de proprietar al
imobilelor situate in str. Green Port, localitatea Saturn, municipiul Mangalia, Judetul Constanta solicit
sd comunicam daci institutia noastra isi exercitd dreptul de preemptiune cu privire la imobilele Tnscrise
in: CF nr. 110583 alcituit din teren in suprafatd de 9436 mp., identificat cu nr. cad. 110583 si constructii,
nr. cad. 110583-C1 in suprafati construita la sol de 1055 mp, 110583-C2 in suprafati construitd la sol de
1141 mp., 110583-C3 in suprafatd construiti la sol de 131 mp, 110583-C4 in suprafatd construiti la sol
de 69 mp., 110583-C5 in suprafatd construiti la sol de 64 mp si CF nr. 110584 alcituit din teren in
suprafatd de 361 mp. si constructie, nr. cad. 110584-C1, in suprafatd construiti la sol de 127 mp., parte
din monumentul istoric Necropola Tumulard Mangalia, cod LMI CT-I-s-A-02696.07, conform Listei
monumentelor istorice aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015.

Ministerul Culturii prin adresa nr. 2248/31.03.2026 a comunicat Consiliului Judetean Constanta
ca NU 1isi exercitd dreptul de preemptiune. Fatd de aceast3 situatie, sunt aplicabile prevederile art. 4 alin.
(8"1) potrivit carora: ,,dutoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si
exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii,
Jard a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de
preemptiune de cdtre Ministerul Culturii, respectiv de cdire serviciile publice deconcentrate ale
acestuia.” ‘

Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al Muzeului de Istorie Nationala si
Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrarilor de cercetare arheologica ce vizeazd imobilele
descrise anterior sau dacd acestea prezinta vreun interes pentru cercetiri arheologice ce vor fi efectuate
in viitor, astfel cé prin adresa nr.R 1250/07.04.2026, inregistrati la Consiliul Judetean Constanta cu nr.
11621/07.04.2026, MINAC precizeazi faptul ci, la acest moment, pentru imobilele situate in municipiul
Mangalia, statiunea Saturn, str. Green Port, parte din monumentul istoric Necropola Tumulard, cod
LMI CT-I-m-A-02696.07, judetul Constanta, nu se desfésoari lucrari de cercetare arheologica si propune
neexercitarea dreptului de preemptiune.

in vederea exercitarii/neexercitarii dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilele situate in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, judetul Constanta, devin aplicabile
prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, respectiv ale art. 4, care la:

- alin. (4) prevede faptul ca ,, Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau
Juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preemptiune al statului
romdn, prin Ministerul Culturii §i Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa
A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit
prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vanzarii.”,

-alin. (7) prevede faptul ca ,, termenul de exercitare a dreptului de preemptiune al statului este de
maximum 25 de zile de la data inregistrdrii instiingdrii, documentatiei si a propunerii de rdspuns la
Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupd caz, la serviciile publice deconcentrate ale




Ministerului Culturii si Patrimoniului National; titularii dreptului de preemtiune vor prevedea in bugetul
propriu sumele necesare destinate exercitdrii dreptului de preemtiune; valoarea de achizifionare se
negociazd cu vanzdtorul”,

-alin. (8) prevede faptul ca ,, Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National nu isi exercitd dreptul de preempiiune
in termenul prevdzut la alin. 7, acest drept se transferd autoritdtilor publice locale”.

Fata de cele mentionate anterior, considerdim cd proiectul de hotirdre privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilele situate
in municipiul Mangalia, statiunea Saturn, str. Green Port, inscrise in Cartea funciard nr. 110583 si nr.
110584, este fundamentat din punctul de vedere al reglementirilor specifice aplicabile si indeplineste
conditiile de legalitate spre a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Judetean Constanta.

Sef Serviciul Acte Administrative si Arhivi,
Aylin Avamil-Ibraim

/ N/’

Intocndit illsgector,
Ana Ignes




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU $I ADPP
Nr. 12038/14.04.2026

Raport de specialitate
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al J udetului Constanta cu privire la
imobilele situate in municipiul Mangalia, statiunea Saturn , str. Green Port, inscrise in Cartea
funciari nr. 110583 si 110584

Referitor la Proiectul de hotérare nr. 79/09.04.2026

Luénd act de documentatia privind intentia de vanzare transmisd de cétre societatea THR Marea
Neagra S.A., reprezentatd prin directpr general Mihaela Ichim, in calitate de proprietar al imobilelor situate
in str. Green Port, localitatea Saturn, municipiul Mangalia, judetul Constanta inscrise in cartile funciare nr.
110583 si 110584, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 10634/01.04.2026, formulam
urmétoarele concluzii:

- Imobilul format din teren in suprafati de 9436 mp si constructii, identificat cu numarul cadastral
110583, este proprietate privatd a SC TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA,
in cotd actuald de 1/1.

De asemenea din cartea funciari anterior mentioneazi reiese interdictia interdictiile de
dezmembrare, alipire, demolare, restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, Instridinare si construire in
favoarea UNICREDIT BANK SA.

Imobilul format din teren in suprafati de 361 mp si constructie in suprafatéd construita la sol de 127
mp, identificat cu numdrul cadastral 110584, este proprietate privatd a SC TURISM, HOTELURI,
RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA, in cota actuald de 1/1.

Avand in vedere amplasamentul imobilului situat in localitatea Saturn, Hotel si Restaurant Siret —
lot 1 si lot 2, municipiul Mangalia, judet Constanta, facem mentiunea ci unitatea administrativ teritoriald
Judetul Constanta nu detine in proprietate niciun imobil situat in proximitatea imediatd a imobilului
mentionat anterior.

Fatdi de cele mentionate, propunem spre analizd proiectul de hotardre privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilele

situate in municipiul Mangalia, statiunea Saturn , str. Green Port, inscrise in Cartea funciara nr.
110583 si 110584

Director Executiv
Voitinovici Diana — Roxana

Intocmit Voi!ne’é@u Tonela Loredana




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
SERVICIUL JURIDIC SI GUVERNANTA COPORATIVA
Nr. 11970/14.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta
cu privire la imobilele, situate in municipul Mangalia, statiunea Saturn, str. Green Port,
inscrise in Cartea fanciara nr. 110583 si nr. 110584

Prin proiectul de hotérare nr. 79 din 09.04.2026 se propune exercitarea/neexercitarea dreptului de
preemtiune al Judetului Constanta cu privire la imobilele, situate in municipul Mangalia, statiunea Saturn,
str. Green Port, inscrise In Cartea funciaré nr. 110583 sinr. 110584, parte din monumentul istoric Necropola
tumulard, conform Listei monumentelor istorice aprobatd prin OMC nr. 2828/2015, astfel cum a fost
motivat de cétre compartimentul de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean
Constanta.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, reglementeaza regimul juridic general al monumentelor istorice.

La art. 4 alin. (4) din actul normativ indicat anterior se stipuleaza: ,, Monumentele istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii
dreptului de preemtiune ale statului romdn, prin Ministerul Culturii §i Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-
teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vanzdarii.”’

Conform art. 4 alin. (5), (8) si (8!) din acelasi act normativ: ,,(5) Proprietarii, persoane fizice sau
Juridice de drept privat, care intenfioneazd sd vdindd monumente istorice, transmit serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National instiinfarea privind intentia de vinzare,
insotitd de documentatia stabilitd prin ordin al ministrului culturii si patrimoniului national.

(...)

(8) In cazul in care Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
nu isi exercitd dreptul de preemptiune in termenul prevdzut la alin. (7), acest drept se transferd autoritdtilor
publice locale.

(8"1) Autoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si exercita
dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fird a depdsi
30 de zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdtre
Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

Cu privire la normele de competentd incidente activitatii autoritatii publice judetene, indicam
dispozitiile art. 173 alin. (1) lit. f) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, potrivit cdruia consiliul judetean indeplineste si
alte atributii previzute de lege.

Concluzionand, ardtam cé dispozitiile legale indicate in anterioritate reprezinta cadrul legal pentru
promovarea proiectului de hotérdre, acesta fiind fundamentat din punct de vedere al reglementarilor
specifice aplicabile si indeplineste conditiile de legalitate spre a fi supus dezbaterii si adoptarii.

Director General D.G.A.L.
Dana - Mariana CONSTANTINESCU

Now

?
Consilier juridic,/
Manea Liliana
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& §>L Nr. R 1250 din 07.04.2026
Citre: Q@QQ@/E@«@%

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA

RHEEEL 4
: Yag,

In atentia:

Ca urmare a adresei Consiliului Judetean Constanta nr.10969/04.03.2026, intregistrati la
Muzeul de Istorie Nationald si Arheologie Constanta sub nr. 1250/03.04.2026, vi comunicim
urmatoarele:

- La data prezentei nu existd lucriri de cercetare arheologici ce vizeazi imobilul-teren, situat in
localitatea Saturn, municipiul Mangalia, jud. Constanta, strada Green Port 28, inscrise in:

1. CF 110583 alcituit din teren, nr. cad.110584 in suprafatd de 361 mp si constructie, nr. cad
110583-C1, 110583-C2, 110583-C3, 110583-C4, 110583-CS, in suprafati construiti la sol de
1055 mp., 1141 mp.,131 mp., 69, mp., respectiv 64 mp..

2. CF 110584 alcituit din teren, nr. cad. 110584, in suprafati de 361 mp. si constructie, nr. cad.
110584-C1, in suprafati construiti la sol de 127., parte din monumentul istoric Necropola
tumular3.

- Imobilul-teren identificat mentionat mai sus, punctul 1 si 2, prezintd interes pentru cercetiiri
arheologice ce vor fi efectuate in viitor pe teritoriul administrativ Mangalia, jud Constanta, parte
componentd *Sitului arheologic, Necropoli tumulari mun. Mangalia %, Cod LMI CT-I-s-A-
02696.07 — pozitia 305 (LMI 2015, Anexa la OMCPN nr.2828/2015, de modificare a Anexei 1
la OMCC nr. 2314/2004). Prin urmare orice alti interventie (exceptind lucririle agricole) asupra
acestui teren trebuie avizati la Directia Judeteand pentru Culturd Constanta, pe baza unei
documentatii tehnice intocmite conform legislatiei in vigoare; in baza acestui aviz, se va stabili
la acel moment tipul de cercetare si metodologia de cercetare arheologici aferenti.

Manager general,

Dr. Delia Roxana Cornea
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Nr. 10969 din 03.04.2026

; CATRE,
MUZEUL DE ISTORIE NATIONALA SI ARHEOLOGIE CONSTANTA

Referitor la exercitarea dreptului de preemptiune privind imobilele situate in str. Green Port, localitatea Saturn,
municipiul Mangalia, Judetul Constanta inscrise in:

1. CF nr. 110583 alcdtuit din teren, nr. cad. 110583, in suprafagd de 9436 mp. si constructii, nr. cad. 110583-Cl,
110583-C2, 110583-C3,110583-C4, 11 0583-C35, in suprafatd construitd la sol de 1055 mp, 1141 mp., 131 mp, 69 mp.,
respectiv 64 mp.

2. CF nr. 110584 alcdtuit din teren, nr. cad. 110584, in suprafatd de 361 mp. si constructie, nr. cad. 110584- C1, in
suprafatd construitd la sol de 127 mp., parte din monument istoric Necropola tumulard, cod LMI CT-I-s-4-02696.07,
conform Listei monumentelor istorice aprobatd prin OMC nr. 2.828/2015.

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 10634/01.04.2026, THR Marea Neagrd ne
solicita s& comunicdm daci institutia noastra isi exercitd dreptul de preemptiune cu privire la imobilele anterior
mentionate. Imobilele ce urmeazi a fi instriinate, situate in statiunea Saturn, parte componenti a sitului arheologic
Necropola tumulard Mangalia, cod LMI CT-I-m-A-02696.07, considerate ,Monument istoric”, sunt incidente
prevederile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice conform cirora:
»Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in
conditiile exercitarii dreptului de preemptiune al statului romén, prin Ministerul Culturii, pentru monumentele istorice
clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii, pentru monumentele istorice
clasate in grupa B, ori al unititilor administrativ-teritoriale, dupi caz, sub sanctiunea nulitétii absolute a vanzarii.”
Ministerul Culturii a comunicat Consiliului Judetean Constanta ci nu isi exerciti dreptul de preemptiune si in
conformitate cu prevederile art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 dreptul de preemptiune al statului se transfers citre
autoritdtile publice locale. Fafi de aceasti situatie, sunt aplicabile prevederile art. 4 alin (8”1) potrivit cirora:
~Autorititile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si exercita dreptul de preemptiune,
respectiv comunicarea'fde! neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fara a depisi 30 de zile lucritoare calculate de la
data comunicirii neexercitirii dreptului de preemptiune de citre Ministerul Culturii, respectiv de citre serviciile
publice deconcentrate ale acestuia.”.

Avénd n vedere precizarile mentionate mai sus, vi solicitim si ne comunicati cu celeritate, daca la data prezentei
existd lucrdri de cercetare arheologica ce vizeaza imobilele descrise anterior sau daci acesta prezintd vreun interes
pentru cercetiri arheologice ce vor fi efectuate in viitor.

Totodatd, vd rugdm sa aveti in vedere faptul c3, tinind cont de notificarea privind intentia de vanzare a imobilului, de
neexercitarea dreptului de preemptiune de citre Ministerul Culturii, precum si de prevederile legale mentionate,
Consiliul Judetean Constanta are posibilitatea de a-si exercita dreptul de preemptiune la cumpirarea imobilului
respectiv in termenul legal. '

. I
Sef Seryiciu] Acte Administrative si thiva,
Ayt 1 yﬁ?@% I;W!j ft f?
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Elaborat,‘}«insp ctor superior,
Ana Jonfescu :

' _ ISO 37001
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S.C. TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE
MAREA NEAGRA S.A.

Sediul: Eforle Nord, strads Trelen . 1 B, Leﬁ m{ mﬁﬁm&lm 1 ¢l nr. & Judetul Constarta

Flomanis, Teh+40-241-781-858 ° ; s e-mall office@thmersensagrero
Nr. Tni J13/8a6/001, CIF: ROZ880647,
con e R e e o G
Ceglial soclel subecris of varsat : 16.670.451,40 s}
) e www.thrmareaneagra.ro
. [
e @CONQH B IIRETOAN PONCTANTA

Catre : %) ST
i it e oL AT S IR T & 5
c. P )

Consiliul Judetesn Gonsh

::::::::::::::::

THR Marea Neagra SA cu sediul in Eforie Nord, str. Traian nr.1B parter,
inregistrata la ORC Constanta sub nr, J/13/696/1991, avand CUI RO 2980547, reprezentata
prin director general Ichim Mihaela ;

In temeijul art.4 alin (4) din Legea nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, va instiintam cu privire Is fntentia de s vinde imobflul mai jos
si va solicitam sa ne comunicati daca va exercitati dreptul de preemptiune in
conformitate cu prevederile art. 4 alin (8*1) din lege.

Precizam ca terenul este clasificat **monumente istorice **conform Ordinul
Ministerului Culturii si patrimoniului national nr.2361/2010, pentru modificarea anexei nr, 1
la Ordinul ministerului culturii si cultelor nr.2,314/2004 privind aprobares Listei
monumentelor istorice actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute.

¢ Imobilele situate in str. Green Port, loc. Saturn, mun. Mangslia, jud. Constanta,
inscrise in :

1. CF nr.110583 alcatuit din teren, nr. cad. 110583, in suprafata de 9436 mp,
#i constructii, nr. cad. 110583-C1, 110583-C2, 110583-C3, 110583-C4,
110583-CS, in suprafata construita la sol de :1055 mp, 1141 mp, 131mp,
69 mp, respectiv 64mp, si

2. CF nr.110584 alcatuit din teren, nr. cad. 110584, in suprafata de 361mp,
si comstructie, nr. cad 110584-C1, in suprafata construita la sol de 127
mp,

Imobile din monumentul istoric Necropola tumulara, cod LMI CT-I-s-A-
02696.67, conform Listei monumentelor istorice aprobata prin OMC nr.
2.828/2015.



8.C. TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE
MAREA NEAGRA S.A.

Eadivd: Eforle Nond, streda Tralen . 18, LcM parter, cpaﬁuiccmrdaim 1 &l ne. §, udet Constants
Fomania, Tel+40-241-757-868 7 ; 54, e-gll office@thrmareansapre.o
B, lmgim Ruﬁsméc«mﬁuiui Congianta: .nssssmsm CIF; RO2086847,
Corg IBAN: RO71 RMNCE 0117 0151 6314 0001, Banca Comerciall Roméng WW
Cagltal soclel subecrig gl varsat 18.678.451,40 el

www.thrmareaneagra.ro

Precizam ca Ministerul Culturii a transmis catre THR Marea Neagra SA o comunicare in
sensul neexercitarii dreptulud de preemtiune, iar potrivit art.4 alin (8) din Legea nor. 422/2001
dreptul se transfera autoritatilor publice locale.

Atasam prezentei :

1.CERTIFICAT DE ATESTARE A DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR Seria MOB nr.0463 ;

2. Extrasul de Carte funciara pentra acest imobil ;

3. Comunicarea Ministerului Culturii privind neexercitarea dreptului de preemtiune
nr.2248/31.03.2026

Cu stima,
DHrector Genersl

Ichim Mihacls
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MINISTERUL CULTURI!

Citre: dna Mihaela ICHIM, Director General SC THR Marea Neagrj SA
str. Traian, nr. 1B, Lot 1, parter, Spatiu comercial 1, 3, loc. Eforie Nord
orag Eforie, jud. CONSTANTA
office@thrmareaneagra.ro

Spre stifnti:  C.L.MAWGAUA, C.J. CONSTANTA, D.J.C. CONSTANTA

REF: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE

pentru imobilele situate fn str. Green Port, loc. Saturn, mun. MANGALIA, jud. CONSTANTA, nscrise in:

1) CF nr. 110583 alchituit din teren, nr. cad. 110583, n suprafath de 9436mp, §i constructii, nr. cad. 110583-
€1, 110583-C2, 110583-C3, 110583-C4, 110583-C5, tn suprafaté construit! la sol de: 1055 mp, 1141 mp, 131
mp, 69 mp, respectiv 64mp, §i

2) CF nr. 110584 alchtuit din teren, nr. cad. 110584, tn suprafeth de 361mp, si constructie, nr. cad. 110584-
C1, ™n suprafat construitd la sol de 127 mp,

imobile din monumentul istoric Necropola tumulard, cod Ll CT-I-s-A-02696.07, conform Listel menumentelor
fstorice aprobati prin OMC nr. 2.828/2015

Ca urmare a transmiteril documentatief privind intentia’de véinzare, in baza prevederilor art. 4 alin. (4) din Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu modificirite §i completiirile ulterioare, vii
comunicEm ci Ministerul Culturii nu 51 exercitl dreptul de preemptiune asupra imobflului sus-mentionat.

Conform art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu

modificlirile 5i completérile ulterioare, se transferl dreptul de preemptiune al statului ciitre autoritiitile publice

locale.

Precizim ci, potrivit legi, proprietarii imobilulul au urmitoarele obligatii:

1. orice intérventie asupra imobilulul, 1nctmlvsdxﬁnﬁareadedesthaﬂe,seefectueu&numaipebau§im

mmmmmammmmm,mmmmuﬂumnmm 422/2001 privind

protejarea monumentelor {storice, republicath, cu modificiirile si completiirile ulterioare;

w prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicats, cu modificlirile 51 completirile
¢ ,wmwwmmdemiminummmwmaammmm

obligatiile ce fi revin prin lege;

3. conform prevederilor art. 36 alin. (4) Ut. c) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificlrile si completirile

ulteﬂoare,inteﬂnende15:lledeladatav§nzirﬂinwblluuveﬁ1r§ﬂ1ntﬂnsmsDﬁ'ec;IaJudmnnlpmtru

mdmmAWMMmpmmMﬁwmmm&aom;w.

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonante! Guvernului nr, 43/2000

Wmmecﬁapammmmwcsidedammsﬁmmmmcamdeinwesmﬂm,

republicatd, cu modific3rile §i completiirile ulterioare, §i ale Legif nr. 182/2000 privind protejarea patrimonfuluf

cultural national mobfl, republicat®, cu modificirile §i completiirile ulterioare,

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificiirile §i completirile uttericare,

comunicirile privind nmerdtama&epﬁdddem«npﬂunautemmdevabulﬂatepemhmlm

calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situattile Tn care imobilul este vindut de mai multe orl.

MIMmmomapmmw,wnﬂmmuaammmvm
monumentului istoric (interdictia de tnstriiinare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de sarcini) réméne tn
sarcina Intocmitorulud actuluf de tnstriinare. fﬁ??%‘

or. ex. 1/2

Bd, Uniril e, 22, Bemor 3, Bucuregti
Tel:-+4 021 2242510
Fuﬂm_ZBQSl

www.cuitara.ro
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REF: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE

pentru imobilele situate in str. Green Port, loc. Saturn, mun. MANGALIA, jud. CONSTANTA, inscrise in:

1) CF nr. 110583 alcatuit din teren, nr. cad. 110583, in suprafatd de 9436mp, si constructii, nr. cad. 110583-
C1, 110583-C2, 110583-C3, 110583-C4, 110583-C5, in suprafatd construitd la sol de: 1055 mp, 1141 mp, 131
mp, 6% mp, respectiv 64mp, si

2) CF nr. 110584 alcatuit din teren, nr. cad. 110584, in suprafatd de 361mp, si constructie, nr. cad. 110584-
C1, in suprafatd construit la sol de 127 mp,

imobile din monumentul istoric Necropola tumulard, cod LMI CT-1-5-A-026%6.07, conform Listei monumentelor
istorice aprobata prin OMC nr. 2.828/2015

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vinzare, in baza prevederilor art. 4 alin. {4} din Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si completarile ulterivare, va
comunicam ca Ministerul Culturii nu isi exercitd dreptul de preemptiune asupra imobilutui sus-mentionat.

Conform art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, se transferd dreptul de preemptiune al statului catre autorititile publice
locale.

Precizdm ca, potrivit legii, proprietarii imobilului au urmatoarele obligatii:

1. orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueazd numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor art. 23 si 26 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulteriocare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificirile si completarile
ultenoare, veti notifica viitorului proprietar c& imobilul este inscris in Lista monumentelor istorice St cu privire la
obligatiile ce i revin prin lege;

3. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. ¢) din Legea nr. 422/2001, republicat3, cu modificirite st completarite
ulterioare, in termen de 15 zile de la data vanzérii imobilului veti Instiinta in scris Directia Judeteani pentru
Cultura CONSTANTA despre schimbarea proprietarului si veti transmite acesteia o copie a actelor.

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonantei Guvernului nr. 4372000
privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale Legii nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului
cultural national mobil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificrile si completarile ultericare,
comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru intresul an
calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind vanzarea
monumentului istoric (interdictia de instréainare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de sarcini} ramane in
sarcina intocmitorului actului de instréinare. y A

Cu stima,

nr. e, 142

Bd. Unirii nr. 22, Sector 3. Bucurest
Tel.: +4 021224 25 1§

Fax +4 021223 48 51

cabinet. ministru@cuitura ro
www.cuitura.ro
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Anexa nr. 1
La Normele metodologice Ordinul Ministulut Culturii nr, 314372122010

Cate DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA

INSTHNTARE
privind mtentia de vanzare 4 imobilului complex hotelier Siret oi centrala termica

Subserisa, THR Marea Neagrd 8.A ., cu sediul in Eforie Nord. str. Traian. nr. 18, Lot 1. Parter.
Spatiul comercial 1 gi 3 jud. Constania. e-mail: office@thrmareancagra ro, CUL RO2980547, numar
de inregistrare la ()m.mi Remami}m Comertului de pe langd Tribunalul Constanta J13/696/1991. cont
bancar ROT7I RNCB 0117 0151 6314 0001 deschis la Banca Comerciald Romana - quumd \ianoah&
repruemata legal prin i)zrecter General Mihaela Ichim, cunoscand prevederile . By o

i cu privire la falsul in declaratii. declar pe propria raspundere ¢a esie propriciara tcrenului situat
n strada Green port, Statiunea Saturn, mun. Mangalia,

vand in vedere cele declarate mai sus. in conformitate cu prevederile .o 4 ain 510
it privind protejarea monumentelor istorice. republicata. cu modificarile si completarile
ulterioare, Vi instiintez cu privire la intentia de a vinde imobilul si va solicit sa imi comunicatt daca
‘\imn{cmi C u%mm Ist exercitd dreptul de preemptiune in conformitate cu prevederile a1
SRR cepebiicain, cu modificarile st completarile ulterioare.
mob lul este aledtuit din teren in suprafata de 9.797 mp ( format din 2 lotur) st constructit in
suprafatad construita de 2587 mp, cu un regim de indltime de P+3

Oferta de vanzare asupra terenului este de 1.700.000 euro.

iy

Anexat depur

£y

Act de proprietate - Coraficat de Awestare a Dreptudud de Propriciate asupra Tevemdui seric
M8 nr 0463 din dasa de 15121995, pozigia nr. 12
- Extras de carte funciard

Declarea: - % |6

- imobiul NU face obzec‘mi unor hitign sau al unei procedurt de executare silita.
- imobilu E\L ste grevat de sarcin.

Cunoscand pedeapsa prevazuta de ar @ pentry infractiunea de fals in declaratii.
am venficat datele din prezenta dedarat:e care esie completa $1 corecta.
Va rog sa imi comunicati decizia dumneavoastrd in termenul prevazur de lege.

{alntatea: Director General
Numele st prenumele. in clar Milzela ICHIM

Semnétura. stampila

Data 13012026

2. Denumur »a steoaul din Lut.:; mmmmuue}or IO,
I RETE bl & . fe det Incazul
B um inhele pu\manm fikice. domiciliul. Denunirea persoane: [ace autorizate jundice. sedwl ncazu

pgrxoaneiur fizice autorizate juridice se mentioneaza numele. calitatea si baza delegarii de competenid a persoanet
sempatare a instiintari

4 Adresa actuala, optional fosta adresd din ani 1991-1992, daca aceasta esle cunoscuta,
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o supr-ioletor de teren ccupate doe sctivele identificate conform anexei nr.?2.
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Ly Vel I- 1 - Camping ” SATUPN St= 76.395,31 m2.
21 - Vobmoul 1.2 Sepa” CALLATISY - 8t= 43424 98 m2,
3 Volunmw! J- 3 - Restaursnt ™ MINERVA
1 Post Trafo 158
+ Uentrala Termica - B = 8.720, 10 m2.
4y - Volunmml 1- dn - Restaurant ® SUULINA * R 7311 ,60 m2.
(cu servitute de (recere pentru RAA.C. Constanta )
Sy Volumul I- 4b -- Sat Vacants " DELTA™ - St= 32.511,43 m<.
6) -~ Volwml T- de -- Teren sport -~ 8t= 4026, 75 m2.
Ty Volwnual I- 6a - Coletarie —
Complex Comercial ” SATURN " .- St = 613,00 m2,
8)-- Volumd I- &b -- Braserfe -
Complex Comervcial " SATURN " - §t = 738, 50 m2.
9} Volmmul [ 74 - flotel + Restaurant © SIRENA - 8= 12.318,03 m?,
101 Vehmaul [ 7h - Hatel + Restaursant ” BALADA "
+ Plscina sl Statie porupare -~ St= 10956 ,56 m?2.
11y Vehwmtd - 7¢ o Hotel + Restaurant HORA®" - S8t= G.360,82 m2,
12y Vabuwunl 1- 8s - Hotel + Restaurant ” SIRET” - St = 10678 , 15 ul.

13) - Volwaul

14} Velgouul

15) -~ Valunul
16 ) - Vaolunul
17y -- Vohunu!
18) - Volumul
19) - Volinnul

205 - ¥olunul
21y - Veluand

223 Vehunul

23) - Vobuoould

24) - Volumad

ANEXA 1

Cuprinzind activele carora 1 1 se emite acordul faverabil ( necesar obtinerli
Certifientuiul de proprietate ) pertru terenurile ncupate de ralre neeste active precumn si
penfru terenurile afveente neestar active

Lo 8b - Holel + Restaurant " PRAHOVA ~

I Hotel + Restaurant * MUREKS ©

+ Centrala Termlcs + Post Trafo -- S5t = 18,113 L 42 m2,
1- 8¢ - Hotel ” CERNA "

+ Discoteca " CERNA —-St=  5765,67 m2.
I- 8d -- Teren Minlgolf-- " MURES” - St= 1920 21 m2,
iI-8e - Vile" CUPIDON" - V15iV2 - St= 3.110,00 m2,

1- 102 - Hotel ” GAMA * - St= 14.998,00 m>.
I-10b -- Hotel ” ALFA " + Hotel * BE L

+ Instalatii Solare - St= 16.201,96 m2.

- 10» - Restaurant " MERCUR "

+ Post Trafo + Punct Termic --8t= 11,382,00 m2,
1 11 . Bufet” MARY" —~St= 234,00 ml.
P12 - Hotel + Restavrant * CUPLIDON *

+ Hotel 4 Restaurant ® AIDA " - St= 185870 , 74 <.
[-13 Vile " CUPIDONY - V3 VY,

VS si V6 - §t= 6285, 37ml.
1- 14 - Hotel + Restaurant " CLEOPATRA ™

st Hotel + Restaursnt ” NARCIS " -~ §t =
I- 18y - Dotare Plaja ™ AIDA "

+ Statie popapare spa e
St

51 Btatle poropare ape waie

1.568. Fowm®

28,712 80102,

i

:;3
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TRy Vebmnul FoISh - Dotare Plajs " SEMIRAMIS Y - &t = 1.546 ,91 m?,
2€ - Vohunul T- 168 - Statie pompare piscing ” DIANA Y - 5t = 167,67 2,
27y - Volumul - 161 -- Hotel + Restaurant ” DIANA " si

Piscina ” DIANA " —8t= 859950 m?.
28)-- Volurwud 1 17 - Hotel + Restaurgnt ” SEMIRAMIS ©

sl Centrala Termica -~ St= 14.612,32 m.

29} - Volunul - 184 - Hotel 4+ Restmuant ” TOSCA ™ - S = 12.511 , 88 m2.
30y -- Vohunu! 1- 18b -- Hotel + Restaurant ” ATENA ~

st Punct Termudc - St=  6.010,35m?. 5048, 35
31)-- Volwnul 1-19 - Restaurant " PELICAN —-8t=  3.241,98 m2.
32y -- Volwnul {- 20 - Gradinads Vara " SATURKN"? - §t= 1.302 , 60 m2.

'

33) -~ Yolumul I- 25a-- Teren Minigolf -

Gradinn de varn " SATURN” - St=  1.442,21 m?.
34y Volwmnual - 21b -- Rampa Aute - 8t= 1.450,87 m2.
35y - Velumul 1-22 - Pareare - St= 893,69 m2.
363 -- Volwuul I 235 - Camndu Cazare 4 - Bt 1.556 , 70 m2.
373 Yohuuul I- 23h - Camnin Crzare 5 ~8t=  1.671,00 m2,
383 -- Volumaul [ 24n-- Post Tralo 152 - Bt = 60,00 mZ,
39)-- Volamul [ 24b -~ Grup Gospedaresc SATURN - St=  47.556,84m2, o 474556 db
403 -- Volmnu! 1. 2%a-- Sat Vacants ” DUNAREA - 8t= 51.333,05 m?.
413 - Vohwnul 1-28b -- Disco -~ Bar " DUNAREA ™ -~ St= 4.351,358 m2.
42)-- Volmwul T 26 - Restaurant” DUNAREA ®

+ Post Trafo 159 --8t=  5688,41 m2.
43y Volmd 1. 27 - Gradinade Vara * DUNAREA" - St= 2.420,31 m?.
4dy - Volmuul 1-28 - Grup Gospodarese " JUPITER® - St= 10.390, 76 m?.
45y - Vohunul - 28a-- Statle pompare JUI’l’[’ER "o St 52,57 2,
46) -- Volumul -2 -- Depozit Carburanti " JUPITER" - S§t= 434,20 .
47y - Volumul 1- 30a-- Panon Solar - §t= 702,00m2, o %0
48y -~ Volumul [ 30bL - Bufet ” Luna -- Pare ” -~ 8t = 1016, 41 m2,
4%y - Vohond 1- 31 - Alelier Reparatli " VENUS " .8t = 612,34 m2,

TOT AL = 520563, 2m2. 520,459, 7hme

din enre 10897, 53 m? e wasesce ln tevitoriul Statiundl JUPITER 51 612 , 34 n? In teritoriul
Stathmil ” VENUS !
|
Pentru conformltate ; ’
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ANEXA U

Cuprinzind activele pentru care nu s-a emis reordul faverabll { necesar
obtinerll Certiflcatulul de proprietate ) pentru terenurile ocupate de catre aceste active
precumn si pentiu tereuurile aferente acestor active

.

1) - Vohauul - 54 - PARCARE . §= 4468, 16 m?

T O T AL = 4468 , 16m2

U ———

Pentru conformitate
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B g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA _Nr.cerere | 17222
& Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Mangalia Ziua 02
g Luna [
' - Anul 2026
M EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
et 100205669455
PENTRU INFORMARE i r
Carte Funciard Nr. 110584 Mangalia IHEEEE mil E IEEEEEEEEIEE

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Mangalia, Loc. Saturn, Hotel si Restaurant Siret-LOT2

g::t Nr. f:::gg%'c Nr!  suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 110584 361 Teren neimprejmuit;
Constructii
Nr cadastral . ,
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

ALl 110584-C1 Jud. Constanta, UAT Mangalia, Loc. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:127 mp; Centrala
Saturn, Hotel si Restaurant Siret-LOT2 |termica

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
32249 /16/11/2016
Act Notarial nr. 581, din 14/11/2016 emis de Pufan Irina;

Se infiinteaza cartea funciara 110584 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 110584/Mangalia, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numaru! cadastral 108533 inscris in cartea funciara 108533,

Act Normativ nr. M08/0463, din 18/12/1995 emis de MINISTERUL TURISMULUI;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) SC TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108533/Mangalia, inscrisa prin incheierea nr. 22754 din 17/10/2013;
Act Administrativ nr. 230, din 19/05/2006 emis de Primaria Municipiului Mangalia;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 1/1

1) SC TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108533/Mangalia, inscrisa prin incheierea nr. 22754 din 17/10/2013;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancphro Formular versiunes 1.1




Carte Funciara Nr. 110584 Comuna/Oras/Mumcrplu Mangalia

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

110584

361

Observétiif / Referi nt;é

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
 DETALII LINIARE IMOBIL

110584

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x " ,
crt | folosints (vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti I pa 361 - - - Imobilul nu este imprejmuit

constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
_constructii S. construita la sol:127 mp; Centrala termica
Al.l 110584-C1 industriale si 127 Cu acte
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 2928

2 3 10.191

3 4 6.882

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 110584 Comuna/Oras/Municipiu: Mangalia

Punct Punct Lungime segment
hceput sfarsit ¢+ (m)
4 5 2428
5 6 5.825
6 7 5.59
7 8 4.73
8 9 3.159
9 10 13.398
10 () 5.0
11 12 9.601
12 13 0.45
13 14 11.319
14 15 2.957
15 16 0.302
16 1 13.344
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extins si In forma fizica a
documentului, f4rd semnitura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
02/04/2026, 13:11

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dach este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



'5%" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Mangalia

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 110583 Mangalia

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr. cerere 17221
Ziua 02 !
Luna 04
Anul 2026

Cod verificare
100205669867

| E! !f |E

Adresa: Jud. Constanta, UAT Mangalia, Loc. Saturn, Hotel si Restaurant Siret-LOT1

Nr. |Nr. cadastral Nr. " .
crt ) f.'oap:graﬁc M Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 110583 9.436 Teren neimprejmuit;
Constructii

Nr cadastral . :
Crt Inr topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.

1 110583-C1 Jud. Constanta, UAT Mangalia, Loc. |Nr. niveluri:6; S. construita la sol:1055 mp; Hotel Siret,

Saturn, Hotel si Restaurant Siret-LOT1 |P+5E (153cam.+dep.), cu lift

Saturn, Hotel si Restaurant Siret-LOT1 [Siret, Parter

Al.2 110583-C2 Jud. Constanta, UAT Mangalia, Loc. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1141 mp; Restaurant

Al.

3 110583-C3 Jud. Constanta, UAT Mangalia, Loc.
Saturn, Hotel si Restaurant Siret-LOT1

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:131 mp; Punct termic

Al.

4 110583-C4 Jud. Constanta, UAT Mangalia, Loc.
Saturn, Hotel si Restaurant Siret-LOT1

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:69 mp; Punct termic

Al.

5 110583-C5 jud. Constanta, UAT Mangalia, Loc.
Saturn, Hotel si Restaurant Siret-LOT1

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:64 mp; Punct termic

B. Partea Il. Proprietari si acte

Bl

cadastral 110583/Mangalia, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 108533 inscris in cartea funciara 108533;

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
32249 /16/11/2016
Act Notarial nr. 581, din 14/11/2016 emis de Pufan Irina;

Se infiinteaza cartea funciara 110583 a imobilului cu numarul Al

Act Normativ nr. M08/0463, din 18/12/1995 emis de MINISTERUL TURISMULU

’

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al, Al.1,Al.2, A1l.3,Al.4,Al5

1) SC TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108533/Mangalia, inscrisa prin incheierea nr. 22754 din 17/10/2013;

14290 / 08/04/2024

Act

Notarial nr. 643, din 05/04/2024 emis de Grosu George;

B8 [€ noteaza interdictile de dezmembrare, alipire, ~demolare, Al ALl Al.2, A1.3,Al.4, ALS
restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, instrainare si construire
1) UNICREDIT BANK SA
2362 / 23/01/2025
Act Notarial nr. 106, din 23/01/2025 emis de Grosu George;

B9

se noteaza interdictile de dezmembrare, alipire, demolare,
restructurare, amenajare, grevare, Inchiriere, instrainare si construire

Al, Al.1, Al.2, Al.3, Al.4, Al.5

1) UNICREDIT BANK S.A.

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

2704 / 26/01/2021

data de 14.05.2021

Plangere impotriva incheierii nr. 2704/26.01.2021 inregistrata de SC THR MAREA NEAGRA SA la

din

06/08/2020 emis de SC THR MAREA NEAGRA SA;

Act Administrativ nr. 101, din 13/01/2021 emis de SC THR MAREA NEAGRA SA; Act Administrativ nr. 4143,
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Carte Funciara Nr. 110583 Comuna/Oras/Mun:c:p/u Mangalia

inscrieri privind dezmembramintele dreptulun de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Refermte

] 1,A12 A13 A4, ALS

c3 |Se respinge cererea de reexaminare a incheierii nr. 1223/14.0'L.2,021 Al;
ca neintemeiata e
59671 / 30/12/2022
Act Notarial nr. 1555, din 29/12/2022 emis de Stefan Elena Laura;
se noteaza contractul de inchiriere nr.1555 din 29.12, 2022,
autentificat de NP Stefan Elena Laura, incheiat intre: SC ]
C9 |HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA, in calitate de locz
SC PARADIS VACANTE DE VIS SRL, in calitate de locatar, pentru
perioada de 5 (cinci) ani, incepand cu data de 09.01.2023
14290/ 08/04/2024 1
Act Notarial nr. 643, din 05/04/2024 emis de Grosu George; St : i
c11 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:21525085 LEIsi celelalte| Al Al.l Al.2, Al3,Al4,AL5
obligatii aferente creditului e : o
1) UNICREDIT BANK SA P ,
se noteaza dreptul de IPOTECA MOBILIARA asupra tuturor chiriilor sau[ Al AL.1, Al.2,A13,A14,AL5
C12 arenzilor prezente si viitoare produse de imobil, precum si: asupra " o
indemnizatiilor platlte in temeiul contractelor de garantare/aSIgurare
CuU privire la plata acestor chirii sau arenzi
1) UNICREDIT BANK SA
2362 / 23/01/2025
Act Notarial nr. 106, din 23/01/2025 emis de Grosu George; ;
c13 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:30000000 LElsi celelalte{ Al,Al.1, Al.2, A1.3,A1.4,Al5
obligatii aferente creditului Eo : -
1) UNICREDIT BANK S.A.
se noteazé dreptul de IPOTECA MOBILIARA asupra tuturor chlrulor sau Al,Al.1, Al.2,A1.3,Al4,AL5
Cl4 arenzilor prezente si viitoare produse de imobil, precum si asupra
indemnizatiilor platlte in temeiul contractelor de garantare/a5|gurare
Cu_privire la plata acestor chirii sau arenzi
1) UNICREDIT BANK S.A.
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Carte Funciard Nr. 110583 Comuna/Oras/Municipiu: Mangalia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
110583 9.436
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

03524

155859

135245

09857

108425

4 nuass

insrsy

HOSES

113724

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curi  IpA| 9.436 - - - imobilul nu este imprejmuit
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
Crt Numér constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la soI:10_55 mp; Hotel Siret, P+5E
AlL1] 110583-Cl administrative si 1.055 Cu acte(153cam.+dep.), cu lift
social culturale
constructii S. construita la sol:1141 mp; Restaurant Siret,
Al.2 110583-C2 administrative si 1.141 Cu acte|Parter
social culturale
constructii S. construita la sol:131 mp; Punct termic
Al3 110583-C3 industriale si 131 Cu acte
edilitare
_constructii S. construita la sol:69 mp; Punct termic
Al.4 110583-C4 industriale si 69 Cu acte
edilitare
constructii S. construita la sol:64 mp; Punct termic
Al5 110583-C5 industriale si 64 Cu acte
edilitare
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Carte Funciars Nr. 110583 Comuna/Oras/Municipiu: Mangalia

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct| Punct| Lungime Punct| Punct Lungime| Punct| Punct| Lungime
fnceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment| | inceput| sfarsitf  segment
o 2 7.95 2 3 3.963] | 3 4] 2901
4 5 2,928 5 6 13.344 6l 71 0302

7 8 2.957 8 9 11.319| 9] 10/ 045

10 11 9.601 11 12 5.0 120 13 /13,398
13 14 6.098 14 15 7.866 f 15} .16 : 4.28
16 17 8.86 17 18 12.371 18( 19| 9.885
19 20 29.188 20 21 3.466| - 2100221 - 6.643
22 23 4,706 23 24 8.571 24 25 , : 14
25 26 20.862 26 27 15.383 27 28 16.811
28 29 9.868 29 30 11,967 k 30 31 14.217
31 32 1.693 32 33| 13314{ | 33| 34| . . 30.961
34 35 8.45 35 36 4.301] | 36| 37 . 6.966
37 38 6.537 38 39 2,25 39 40} , 7.786

40 4] 4.082 41 42 6.06 42 43 39,756
43 44 14.285 44 45 5.544 45 46 4,18
46 47 4.459 47 48 4.625 48 1 3.985

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
02/04/2026, 13:10

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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In baza Legii nr. 15/1990 privind reorganizares unitafilor-economiice
de stat ca regii autonome si socwta@ comerciale gi & Hotéririi Guvernu -
lui nr. 83411991 privind stabxhrea §i évaluares unor terenuri aflate in pa-
trzmonml societdtilor comerciale cu capital de stat,

vazmd propunerﬂe comlsielippntru stabilirea i evaluares terenu-
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CERTIFIC“T
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- teme s e e e
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Guvernului nr. it?ézi--dml 25.091990..___sub denymires __ .
----SL.C.--.;,..5.[’1/..@.&05.1’_-,5 A
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