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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. 7 < / Of X .02l

privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire
la imobilul- teren intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr.7-9, inscris
in Cartea funciarid numirul 242853

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Florin Mitroi, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 11886 din 09.04.2026, in
caliatea sa de initiator

Luind act de documentatia privind intentia de vAnzare transmisi de citre domnul Ionitd
Sergiu, in calitate de proprietar al imobilului, inregistrati la Consiliul Judetean Constanta cu nr.
10863/02.04.2026; Adresa Ministerului Culturii nr. 9241/23.03.2026 privind neexercitarea dreptului
de preemptiune; Adresa Muzeului de Istorie National3 si Arheologie Constanta nr. R1302/08.04.2026,
inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 11853/09.04.2026;

Vazand:

raportul de specialitate nr. 11887/09.04.2026 al Serviciului Acte Administrative si Arhiva;
raportul de specialitate nr.A20.23 /{494 J0%al Directiei Patrimoniu;

raportul de specialitate nr.|f56/4 %20 al Directiei Generale de Administratie Locald — Serviciul
Juridic si Guvernanta Corporativa privind inexistenta litigiilor;

in baza prevederilor art. 4 alin. (8) si alin. (9) din Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare si a prevederilor art.
173 alin. (1) lit. (f) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Avind in vedere dispozitiile art. 1730 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
cu modificarile si completérile ulterioare;

Tinind cont de prevederile art. 80 si 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu modificérile si completdrile ulterioare si de
dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publici,

in temeiul dispozitiilor art. 182 alin. (2) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

PROPUNE

Art.1 Aprobarea exercitérii /neexercitirii dreptului de preemptiune de citre Judetul Constanta
LIS SE I L B I sl . . A « .. . . .
‘& ‘pr&!vfre?lﬁaﬁ‘ nfn%bflﬁl - tererﬂ chr’«éVllan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei, nr. 7-9,

inscris In Cartea funciara nr. 242853, compus din teren in suprafatd de 309 mp. (din acte) si 296 mp.



(din mésurtori), precum si constructie C1 in suprafatd construiti la sol 279 mp., S+P+2E, aflat in
situl arheologic monument istoric Oragul antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02553.

Art.2 Prezentul proiect de hotarare ce urmeazi a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei din luna
aprilie 2026, se transmite de Secretarul General al Judetului urmitoarelor comisii de specialitate:
Juridica, Administratie si Ordine Publica, Comisia Buget — Finante, Comisia pentru Investitii,
Patrimoniu, Infrastructurd, Urbanism si Protectia Mediului, in vederea examindrii, formuldrii de
amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupi caz,
respingerea proiectului.

INITIATOR PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA FLORIN MITROI1

Avizeazi:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

Nesrin Geafar



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Nr.11886/09.04.2026 I

REFERAT DE APROBARE

privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul—-
teren intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr.7-9, inscris in Cartea funciari
- numarul 242853

Motivul adoptirii proiectului de hotirire:

1.Descriere situatiei actuale:

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu numarul 10863/02.04.2026, domnul Ionita
Sergiu, in calitate de proprietar al imobilului - teren intravilan situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei,
nr. 7-9, parte componentd a Sitului arheologic Oragul antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02553 pozitia 1, in suprafati
de 309 mp. din acte (296 mp. masuratori) si constructie C1 cu numdr cadastral 242853-C1 in suprafatd construitd
la sol 279 mp., casi de locuit S+P+2E, suprafati construits desfisuratd 1116 mp., ne instiinteazi cu privire la
intentia de vanzare a imobilului la un pret total de 1.000.000 euro. Totodats, domnul Ionitd Sergiu ne solicita si
comunicam dacd institutia noastra isi exercitd dreptul de preemptiune cu privire la cumpdrarea imobilului-teren
descris anterior.

1.1 Cerinte care reclami necesitatea actului administrativ:

Potrivit adresei nr. 9241/23.03.2026, Ministerul Culturii NU isi exercit dreptul de preemptiune, situatie
fatd de care devin incidente prevederile art. 4 alin. (8) potrivit cirora: WIn cazul in care Ministerul Culturii i
Patrimoniului National sau serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National
nu isi exercitd dreptul de preempfiune [...] acest drept se transferd autoritdfilor publice locale, care il pot exercita
in maximum 30 zile”. Exercitarea acestui drept trebuie realizatd in termen de 30 de zile calendaristice de la data
transmiterii avizului Ministerului Culturii, termen 1n care autoritatea trebuie sa isi exprime intentia in mod clar si
fard echivoc.

Prin adresa nr. 11388/07.04.2026, Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al Muzeului
de Istorie Nationala si Arheologie Constanta cu privire la existenta lucririlor de cercetare arheologici ce vizeazi
imobilul-teren descris anterior sau dacd acesta prezintd vreun interes pentru cercetiri arheologice ce vor fi efectuate
in viitor, astfel c& prin adresa nr.R1302/08.04.2026, inregistrati la Consiliul Judetean Constanta cu nr.
11853/09.04.2026 precizeaza faptul ci, la acest moment, pentru imobilul imobilului - teren intravilan situat in
municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei, nr. 7-9, nu se desfdgoard lucriri de cercetare arheologica si propune
neexercitarea dreptului de preemptiune.

1.2 Cerinte care reclami oportunitatea actului administrativ:

Tinénd cont de faptul c&, imobilul ce urmeaza a fi instrdinat, situat in municipiul Constanta, str.
Arhiepiscopiei, nr. 7-9, este parte component a Sitului arheologic Orasul antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02553
pozitia 1 si e considerat ,,Monument istoric”, sunt incidente prevederile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice conform cirora: ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor
fizice sau juridice de drept privat pot fi vindute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemptiune al statului
roman, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice
clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea
nulitatii absolute a vanzarii.”

Avéand in vedere faptul cd Ministerul Culturii prin adresa nr. 9241/23.03.2026 a comunicat Consiliului
Judetean Constanta cd NU isi exercité dreptul de preemptiune, devin aplicabile prevederile art. 4 alin. (81) potrivit
carora: ,,Autoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si exercita dreptul de
preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fari a depisi 30 de zile



lucrétoare calculate de la data comunicarii neexercitirii dreptului de preemptiune de citre Ministerul Culturii,
respectiv de cétre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

2. Schimbairi preconizate:Nu este cazul.

3. Impactul socio-economie: Nu este cazul.

4.Impactul financiar asupra bugetului:
In cazul exercitdrii dreptului de preemtiune de catre Consiliul Judetean Constanta, bugetul judetului va fi

impactat cu contravaloarea in lei la Cursul BNR din ziua efectudrii plitii a sumei de 1.000.000 (un milion) de
euro.
in cazul neexercitarii dreptului de preemtiune bugetul judetului nu va fi impactat.

S. Impactul asupra sistemului juridic: Nu este cazul.

6. Activititi de informare publicid si consultare privind elaborarea si implementarea actului
administrativ:

Tinénd cont de obiectul proiectului de hotérare, actul ce va fi adoptat in baza acestuia reprezinti un act
administrativ cu caracter individual care se caracterizeazi prin aceea ci reprezinti o manifestare unilaterald de
vointd care creeazd, modifica sau stinge drepturi sau obligatii in beneficiul sau sarcina uneia sau mai multor
persoane dinainte determinate.

Proiectul de hotérare propus spre aprobare reprezintd un act admnistrativ cu caracter individual, context
in care sunt incidente dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexala HG nr. 831/2022 privind Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public3, actele adminstrative cu
caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a transparentei decizionale, iar autoritatea sau institutia
publicd competenta nu are obligatia realizarii etapelor procedurii de transparenti decizionali.

7. Efectele actului administrativ_asupra actelor administrative in vieoare si misuri de
implementare:

Dupd adoptare, actul administrativ va fi comunicat in termenul legal cétre Institutia Prefectului Judetul
Constanta, in vederea exercitdrii controlului de legalitate, Directiei Generale Administratie Locald, pentru punerea
in aplicare. Hotérédrea Consiliului Judetean Constanta privind neexercitarea dreptului de preemtiune are termen de
valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emis3, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este
véindut de mai multe ori, respectiv pani la data de 31.12.2026.

Fatd de cele mentionate anterior, supun atentiei si aprobarii Consiliului Judetean Constanta, proiectul de
hotarére privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul—
teren intravilan, situat iIn municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr.7-9, inscris in Cartea funciara numirul
242853.

PRESEDINTE
FLORIN MITROI



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
SERVICIUL ACTE ADMINISTRATIVE SI ARHIVA
Nr. 11887/09.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul- teren intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr.7-9, inscris in
Cartea funciarid numirul 242853

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu numérul 10863/02.04.2026, domnul
Ionita Sergiu, proprietar al imobilului - teren intravilan in suprafatd de 309 mp. din acte (296 mp.
masurdtori) si constructie C1 in suprafatd construiti la sol 279 mp., casd de locuit S+P+2E, suprafati
construitd desfasuratd 1116 mp, solicitd s& comunicim daca institutia noastra isi exercitd dreptul de
preemptiune cu privire la imobilul identificat cu numaér cadastral 242853 si inscris in Cartea funciari nr.
242853, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei, nr. 7-9, aflat in Situl arheologic Orasul antic
Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02553 pozitia 1, la pretul de 1.000.000 euro. Totodatd, domnul Ionitad Sergiu
ne solicitd sd comunicdm dacd institutia noastrd isi exercitd dreptul de preemptiune cu privire la
cumpdrarea imobilului-teren descris anterior.

Ministerul Culturii prin adresa nr. 9241/23.03.2026 a comunicat Consiliului Judetean Constanta
cd NU fsi exercitd dreptul de preemptiune. Fata de aceastd situatie, sunt aplicabile prevederile art. 4 alin.
(8"1) potrivit cdrora: ,,Autoritatile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si
exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii,
féird a depdsi 30 de zile lucritoare calculate de la data comunicarii neexercitarii dreptului de preemptiune
de catre Ministerul Culturii, respectiv de citre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”, respectiv
de cétre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al Muzeului de Istorie Nationala si
Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrarilor de cercetare arheologica ce vizeazid imobilul-teren
descris anterior sau dacd acesta prezintd vreun interes pentru cercetiri arheologice ce vor fi efectuate in
viitor, astfel cd prin adresa nr. R1302/08.04.2026, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr.
11853/09.04.2026, MINAC precizeaza faptul c&, la acest moment, pentru imobilul situat in municipiul
Constanta, str. Arhiepiscopiei, nr. 7-9, aflat in Situl arheologic Orasul antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-
02553 pozitia 1, Judetul Constanta, nu se desfdsoard lucrari de cercetare arheologici si propune
neexercitarea dreptului de preemptiune.

In vederea exercitirii/neexercitirii dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
cumpdrarea imobilului situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei, nr. 7-9, devin aplicabile
prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, respectiv ale art. 4, care la:

- alin. (4) prevede faptul ca ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau
Juridice de drept privat pot fi vdndute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preemptiune al statului
romdn, prin Ministerul Culturii §i Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa
A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit
prezentei legi, sub sanctiunea nulitatii absolute a vanzdarii”

-alin. (7) prevede faptul cé ,termenul de exercitare a dreptului de preemptiune al statului este de

maximum 25 de zile de la data inregistrdrii instiintdrii, documentatiei §i a propunerii de rdspuns la
Ministerul Culturii §i Patrimoniului National sau, dupd caz, la serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National, titularii dreptului de preemtiune vor prevedea in bugetul



propriu sumele necesare destinate exercitdrii dreptului de preemtiune; valoarea de achizitionare se
negociazd cu vanzdatorul”,

-alin. (8) prevede faptul ca ,,Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii gi Patrimoniului National nu isi exercitd dreptul de preemptiune
in termenul previzut la alin. 7, acest drept se transferd autoritdtilor publice locale”.

Fatd de cele anterior mentionate, consideram cid proiectul de hotirdre privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul— teren
intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr.7-9, inscris in Cartea funciard numarul
242853, este fundamentat din punctul de vedere al reglementarilor specifice aplicabile si indeplineste
conditiile de legalitate spre a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Judetean Constanta.

Sef Serviciu:
Aylin Ibraim-Avamil
7 1/

Elaborat:
Inspector superior, Cociorbi Alina

\/



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU $1 ADPP
Nr. 12023/14.04.2026

Raport de specialitate
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul — teren intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 7-9, inscris in
Cartea funciari numarul 242853

Referitor la Proiectul de hotirare nr. 78/09.04.2026

Luand act de documentatia privind intentia de vanzare transmisa de cétre domnul Ionitd Sergiu, In
calitate de proprietar al imobilului situat in str. Arhiepiscopiei nr. 7-9, municipiul Constanta, judet
Constanta, in cotd actuald de 1/1, inregistrata la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 10863/02.04.2026,
formuldm urmitoarele concluzii:

- Imobilul format din teren in suprafatd din acte de 309 mp si suprafati masuratd de 296 mp si
constructie avind regim de inaltime S+P+2E, suprafatd construitd la sol 279 mp si suprafatd construitd
desfaturati 1116 mp, identificat cu numarul cadastral 242853, este proprietate privatd a domnului Ionitd
Sergiu, In cotd actuald de 1/1.

De asemenea din cartea funciard anterior mentioneaza reiese interdictia de instrdinare, grevare,
inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare i amenajare in favoarea CEC BANK
S.A.

Avand in vedere amplasamentul imobilului situat in str. Arhiepiscopiei nr. 7-9, municipiul
Constanta, judet Constanta, facem mentiunea ci unitatea administrativ teritoriald Judetul Constanta nu
detine in proprietate niciun imobil situat in proximitatea imediata a imobilului mentionat anterior.

Fata de cele mentionate, propunem spre analizi proiectul de hotirdre privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul —

teren intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 7-9, inscris in Cartea funciara
numirul 242853.

Director Executiv
Voitinovici Djgna —/Roxana

Intocmit Voilge@ EIonela Loredana



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
SERVICIUL JURIDIC SI GUVERNANTA COPORATIVA
Nr. 11956/14.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul teren intravilan, situat in municipul Constanta, str. Arhipiscopiei nr. 7 — 9, inscris in
Cartea funciara nr. 242853

Prin documentatia transmisé de cétre domnul Ionitd Sergiu, in calitate de proprietar al imobilului
compus din teren intravilan, situat in municipul Constanta, str. Arhipiscopiei nr. 7 — 9, inregistratd la
Consiliul Judetean Constanta cu nr. 10863/02.04.2026, se solicitd exercitarea dreptului de preemptiune de
catre Consiliul Judetean Constanta.

Dreptului de preemptiune este reglementat de prevederile art. 1730-1740 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil. Conform acestor prevederi, dreptul de preemptiune are caracter facultativ, neexistiand
obligatia legald a preemptorului de a-1 exercita.

Prin proiectul de hotérére se propune exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului
Constanta cu privire la imobilul teren intravilan, situat in municipul Constanta, str. Arhipiscopiei nr. 7 -9,
inscris in Cartea funciara nr. 242853, astfel cum a fost motivat de citre compartimentul de specialitate din
cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Constanta.

in continuare, facem precizarea ci la data prezentei, in evidentele Serviciului Juridic §i Guvernanti
Corporativd nu figureaza niciun litigiu, aflat pe rolul instantelor de judecatd, in care Judetul Constanta,
Consiliul Judetean Constanta sau Presedintele Consiliului Judetean Constanta sa aibé calitate procesuala si
care s aiba ca obiect imobilul in cauza.

Concluzionand, proiectul de hotarare privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al
Judetului Constanta cu privire la imobilul teren intravilan, situat in municipul Constanta, str. Arhipiscopiei
nr. 7 — 9, inscris in Cartea funciard nr. 242853, este fundamentat din punct de vedere al reglementérilor
specifice aplicabile si indeplineste conditiile de legalitate spre a fi supus dezbaterii In plenul Consiliului
Judetean Constanta.

Director General D.G.A.L.
Dana - Mariana CONSTANTINESCU

-~

Cansilier 'u’ﬁdic,
Lﬁgmyta BECA
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MUZEUL DE ISTORIE NATIONALA $I ARHEOLOGIE CONSTANTA
ARHIEPISCOPIEI NR. 7, 900732 CONSTANTA op. 1, cp. 87
Site: www.minac.ro E-mail: secretariat@minac.re; minaconstanta@gmail.com
https://www.facebook.com/minaconstanta
Contact: Secretariat 0241/614562, 0241/618763
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Nr. R 1302 din 08.04.2026

Citre: .
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA S$I JURIDICA

Ca urmare a adresei Consiliului Judetean Constanta nr. 11388/07.04.2026, intregistrata la
Muzeul de Istorie Nationald si Arheologie Constanta sub nr. 1302 din 08.04.2026, vi
comunicdm urmatoarele:

- La data prezentei nu exista lucrdri de cercetare arheologica ce vizeazd imobilul situat in:
municipiul Constanta, Str. Arhiepiscopiei nr. 7-9, inregistrat in CF nr. 242853, nr. cad.
242853, teren in suprafatd de 309 mp. (296 mp. masuritori) si constructie C1 cu nr. cad.
242853-C1 in suprafatd construitd la sol 279 mp., casi de locuit S+P+2E, suprafatd
construitd desfasuratd 1116 mp., aflat in situl arheologic monument istoric Orasul antic
Tomis.

- Imobilul-teren mentionat mai sus, prezintd interes pentru cercetdri arheologice ce vor fi
efectuate In viitor, avind In vedere cd este situat in municipiul Constanta, *Situl
arheologic ,,Orasului antic Tomis”, Cod LMI CT-I-s-A-02553 — pozitia 1 (LMI 2015,
Anexa la OMCPN nr.2828/2015, de modificare a Anexei 1 la OMCC nr. 2314/2004),este
considerat ,,Monument istoric”.

- Prin urmare orice alti interventie (exceptind lucririle agricole) asupra acestui imobil-
teren trebuie avizatd la Directia Judeteand pentru Culturd Constanta, pe baza unei
documentatii tehnice intocmite conform legislatiei in vigoare; in baza acestui aviz, se va
stabili la acel moment tipul de cercetare si metodologia de cercetare arheologica aferenta.

- Muzeul de Istorie Nationald si Arheologie Constanta NU isi exercitd dreptul de
preemtiune cu privire la imobilul-teren respectiv.

Manager,

' Dr. Delia Roxana CORNEA
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DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
e Tel.: +40-241.488.001 e e-mail: consij

Nr.11388/07.04.2026

CATRE,
MUZEUL DE ISTORIE NATIONALA SI ARHEOLOGIE CONSTANTA

Ref. la exercitarea dreptului de preemtiune privind imobilul situat in mun. Constanta, str. Arhiepiscopiei, nr.
7-9, inregistrat in CF nr.242853 , nr. cad. 242853, teren in suprafatd de 309 mp. (296 mp.mdsurdtori) si
constructie C1 cu nr. cad. 242853-C1 in suprafati construitd la sol 279 mp., casd de locuit S+P+2E,
suprafatd construitd desfisuratd 1116 mp., aflat in situl arheologic monument istoric Orasul antic Tomis
cod LMI CT-1-s-A-02553 conform listei Monumentelor Istorice 2015, situat in localitatea Constanta

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr.10863/02.04.2026, domnul Ioniti
Sergiu ne solicitd sd comunicim daci institutia noastrd isi exercitd dreptul de preemtiune cu privire la
imobilul respectiv.

Avénd In vedere cd imobilul ce urmeazi a fi instrdinat, situat in localitatea Constanta, este parte
componentd a Sitului arheologic Orasul antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02553 si este considerat
»~Monument istoric”, sunt incidente prevederile art.4 alin.(4) din Legea nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice conform cirora: ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau
juridice de drept privat pot fi vondute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemptiune al statului
roman, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A,
sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupi caz, sub sanctiunea
nulitétii absolute a vanzirii.”

Ministerul Culturii a comunicat vanzitorului ci NU isi exercitd dreptul de preemptiune. Fati de
aceastd situafie, sunt aplicabile. prevederile art.4 alin. (8"1) potrivit carora: ,dutoritdtile publice locale
Iransmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea
de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fard a depdsi 30 de zile Iucrditoare calculate de la data
comunicdrii neexercitdrii dreptului de preemptiune de ccitre Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile
publice deconcentrate ale acestuia.“ In cazul de fata, termenul de exercitare a dreptului de preemptiune
curge de la data inregistrarii notificirilor, respectiv de la data de 01.10.2025.

Avand in vedere precizirile mentionate mai sus, vi solicitim si ne comunicati cu celeritate, dac3 la
data prezentei existd lucrari de cercetare arheologici ce vizeazi imobilul descris anterior sau daci acesta
prezintd vreun interes pentru cercetiri arheologice ce vor fi efectuate in viitor.

SECRETAR GENERBAL AT,
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Inspector superiqr, Gociorbi Alina
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Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, website: WWW.CJC.ro ‘ T
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Subsemnatul, '
IONITA SERGIU, cetatean roman, necésatorit, cu domlcmul in gy
— s o, ldentlﬂcat cu ! -

Va notific intentia de vanzare pentru urmatorul imobil detinut in proprietate:
* Adresa: Municipiul Constanta, Str. Arhiepiscopiei nr. 7-9, judetul Constanta
» Identificare cadastrald: Teren intravilan, categoria de folosin{d "curti-constructii”,
suprafatd 309 mp (conform actelor de proprietate) / 296 mp (conform masuratorilor
cadastrale), numar cadastral 242853
 Constructie: C1 edificata in anui 1999, regim de inditime S+P+2E, suprafatd construita
la sol 279 mp, suprafata desfasuratd 1.116 mp, numar cadastral 242853-C1
« Cartea funciara: nr. 242853 a municipiu!ui Constanta
¢ Monument istoric: Sit arheologic "Orasul antic Tomis", cod LMl CT-l-s-A-02553,
conform Listei Monumentelor Istorice 2015.
Pretul de vanzare : 1.000.000 EURO.
Documente anexate:
« Contract de vanzare-cumparare/antecontract incheiat la data de 20.09.2024
¢ Extras de carte funciara actualizat
« Plan de situatie/copie plan cadastral
¢ Copie ClI
 Certificatul de clasificare ca monument istoric (LMI)
in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001, va solicit exprimarea optiunii privind
exercitarea dreptului de preemtiune la cumpdararea acestui imobil, in termen de 15 zile de la
primirea notificarii. in lipsa unui rispuns in acest termen, se va considera c3 se renunta la
dreptul de preemtiune, iar transferul proprietatii se va realiza catre cumparatorul men’;lonat

Data: 02.04.2026

Semnéltura:
IONITA SERGIU




| CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Catre: di Sergiu IONITA
Bulevardul Elisabeta, ap. 9, mun. Constanta, jud. CONSTANTA INTR ARE Nr. C&l{\
Spre stiintd:  C.L. CONSTANTA, C.J. CONSTANTA, D.J.C. CONSTANTA | o o il
An%uﬁ Zauél,,.....;
REF: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE

pentru imobilul situat in str. Arbhiepiscopiei, nr. 7-9, mun. Constanta, jud. CONSTANTA, inscris in CF nr.
242853 alcatuit din teren, in suprafatd de 296mp (méasuratd), si constructii, in suprafatd construitd la sol de
297 mp, parte din monumentul istoric Situl arheologic ,Orasul antic Tomis”, cod LMI CT-I-s-A-02553, conform
Listei monumentelor istorice aprobata prin OMC nr. 2.828/2015

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, in baza prevederilor art. 4 alin. {4) din Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, vi
comunicadm ca Ministerul Culturii nu Tsi exercit3 dreptul de preemptiune asupra imobilului sus-mentionat.

Conform art. 4, alin. (8) din Legea 422/2001, se transferd dreptul de preemtiune al statului citre autoritdtile
publice locale.

Conform art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, se transferd dreptul de preemptiune al statului citre autoritdtile publice
locale. Precizam ca, potrivit legii, proprietarii imobilului au urmatoarele obligatii:

1. orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueazi numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor art. 23 si 26 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicat, cu modificirile si completérile
ulterioare, veti notifica viitorului proprietar ca imobilul este inscris in Lista monumentelor istorice si cu privire la
obligatiile ce i revin prin lege;

3. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. ¢} din Legea nr. 422/2001, republicat3, cu modificirile si completarile
ulterioare, in termen de 15 zile de la data vanzarii imobilului veti instiinta n scris Directia Judeteand pentru
Culturd CONSTANTA despre schimbarea proprietarului si veti transmite acesteia o copie a actelor.

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/2000
privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale Legii nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului
cultural national mobil, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modific&rile si completarile ulteriocare,
comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care imobilut este vandut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind vanzarea
monumentului istoric (interdictia de instrainare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de sarcini) ramane in
sarcina intocmitorului actului de instrainare.

imobilul este clasat in Lista Monumentelor iIstorice sub denumirea Bancd, azi Sediul B. B. D. - Société
Générale, cod LMI (CT-ll-m-B-02791), in grupa B. Potrivit art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001, Directia
Judeteand pentru Culturd CONSTANTA emite comunicarea de exercitare/neexercitare a dreptului de
preemptiune aferenta acestui regim juridic de monument ietaridhe B

Cu stima, .
Andras-ist &P TER, " N

Mlmst&é fgike aid
i
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£ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara CONSTANTA ! :
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i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta : Ziua : 04
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ML» EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Juriis Yo PENTRU INFORMARE A spll
Carte Funciara Nr. 242853 Constanta |IIIIIIIIIIIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Str ARHIEPISCOPIEI, Nr. 7-9
Nr. INr. cadastral Nr. o .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 309
Al
242853 Masurata: 296
Constructii
Nr cadastral . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Nr. niveluri:4; S. construita la sol:279 mp; S-+P+2E ;Fara

Al.1l 242853-C1 Jud. Constanta, UAT Constant:a, Loc.
Constanta, Str ARHIEPISCOPIEI, Nr. 7-91lift ;Suprafata construita desfasurata: 1116 mp. Edificata

in 1999
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
251589 / 20/09/2024
Act Notarial nr. 409, din 20/09/2024 emis de TANASE CRISTINA;
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, bun propriu, dobandit prin Al,Al1l
Conventie, cota actuala 1/1
1) IONITA SERGIU
Act Notarial nr. 410, din 20/09/2024 emis de TANASE CRISTINA;
se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al, ALl
B10 |[dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si

amenajare
1) CEC BANK SA

C. Partea Iil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

251589 / 20/09/2024

Act Notarial nr. 410, din 20/09/2024 emis de TANASE CRISTINA;

2 Intgbulgre, drept de l_POTI?CA, Valoare:1426000 LE!l, si celelalte
obligatii aferente creditului

1) CEC BANK SA

Al, Al.l

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 242853 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
242853 Din acte: 309

Masurata: 296

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
‘ * DETALII LINIARE IMOBIL

242853
1

238381

208384

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt| folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 296 0 0 - mprejmuit
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Din acte: 0 S. construita la soI:.279 mp; S+P+2E ;Fara lift ;
All| 242853-Cl administrative si [Masurata: 279 Cu acte|Suprafata construita desfasurata: 1116 mp.
social culturale Edificata in 1999
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 11.649
2 3 0.076
3 4 0.822
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




P

Pl

Carte Funciara Nr. 242853 Comuna/Orag/Municipiu: Constanta

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
4 5 6.575

5 6 1.662

6 7 0.402

7 8 0.547

8 9 0.885

9 10 1.252

10 11 0.854

11 12 0.428

12 13 0.583

13 14 14.315

14 15 2.635

15 16 3.859

16 17 12.137

17 18 2.592

18 19 0.813

19 1 9.831

¢ Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/09/2025, 14:09

Acest document se elibereazad gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
hitp://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Sora B Nr Y180
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VALCULESCU

PETRE

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL

(intravilan) Sediu B.R.D. - Sucursala Constanta

Scara 1:500 Numele si prenumele proprietarului

Judetul CONSTANTA BAMNCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE S.A.
Teritoriul administrativ - CONSTANTA SUCURSALA CONSTANTA

Cod SIRUTA. - 60428 Adresa :

Cod intravilan - 2 Str. ARHIEPISCOPIEI Nr.9

Adresa imobilului : Localitatea : CONSTANTA

Str. Arhiepiscopiei Nr.7-9, colt cu Str. 9 Mai Judetul : CONSTANTA

Constanta Act de proprietate : Decizia Nr.603 din data de 28.08.1957

- Certificat de proprietate Seria M16 Nr.0023 din data de 02.10.1995,
transcris la Judecatoria Constanta sub Nr.37124/30,10.1995
-~ Contract de concesiune Nr,10307/03.08.1993, transcris Ia fostul Notariat

de Stat Jud, Constanta sub Nr.32782/24.09.1993
- Autorizatie de construire N7.93/07.03.1994

Nr. cadastral al bunului imobil 7 9 53

3 Suprafits feren in concesinne specificata i acte { 10C): S = 500.00 mp
i Suprafata terens i proptictate specificats i acte { 20C): S = 309.43 mp

Suprafite eren in coocesiune dis maswentori {1CC ) §=499.27 mp

Suprafuta teren in proprictate din masurstori ( 2CC ): § = 299.97 mp

Suprafuts coustruits C1 Sedi Nou B.R.D. : ¢ =-495.62 1p  in propaictale )
Suprafuts desfusurata C) Sodiu Now BRD. : 4= 230465 mp (In proprietaic )
Supeafats construita C2 Sediu Vechi BRD. : S¢ 27775 mp (in folosints )

Suprafta desfheunita C2 Sediu Vechi BALD, : Sd= 1046,14 o (in folosinta)

Anexa 7

Data
17 -08- 2001
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Judetul CONBTANTA

Teritoriul administrativ CONSTANTA

Cod SIRUTA 60428

Cod intravilan 2

FISA BUNULUI IMOBIL

M&Amwsom.wkw%JMﬁ

Sediu B.RD. - Bucursals Constanis

ANEXAL
Sections plan/nomsnclsture

Nr. sector cadastral

Ne, cadsstral al burutul imobil '751'2 X

Aomhmrh

Nr. carie finciam
HITA BUNUL BIL A. DATE REFRRITOARE LA TEREN
Categatis do Cod grups Suprefats din Class do Zoaz in
folosinta destinstic masgratort (mp) calitste | ol | Mentiunl
2 3 4 5 6 7
TG jusli 45037 In conossiuns
cC DI 299.97 T propiotats
799,34
B. LATE REFBRITOABQQ CONSTRUGTIE
Suprafets Cod gruops
2 3 4 5
SEDIUNOUBRD. 495.82 CFE__|In propriciaie
SEDIU VECHIB.R.D. 27173 CFB _ lIn folosinta
Ti3:31
ki ; g Wioal 88 deioem
i T-tg:',: W s l -l%“ e/ Menthunt
et propeietste]  Teren Comstroctle | Exclusly  [Indivisiumel
1 2 3 4 5 1] 7 8 9 10 i1
T |BANCA - Arhiepicopiel NED | 130540137 | T R1AX k) kI K] 1A propeietate
SUCURSALA Conglenia Cortificat do MMIGNI'.
Zopothy G‘ﬁ\_ i dats da 02,10.1
A 200
/97 g:nr;smAT — /\ ﬁndlh(hﬁ“)l”S I
S| BE o\ {Crationct da conosainas Ne, 10307/03.08.1993 300,00 560.00 . |In concesiung
g AUTORIZARE = 1s fostnl int do Stag Jud. K -
= e v Cmu!mhmbNr 03 N
% dommurmgm TOTAL=8043 55717 & i E—" )
\> Deta_' ¢ 03 L001 Vedost:
2, TR



PIAN DE INCADRARE IN ZONA

Scara 1:5000

Proprietar: B.R.D. - G.S.G. Bucuresti - Sucursala Constania
Sediu sucursald Piata Ovidiu

Str. Arhiepiscopiei Nr.7-9, colf cu Str. 9 Mai
CONSTANTA
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