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ROMANIA PROIECT DE HOJARARE AVIZAT, |
" JUDETUL CONSTANTA
- MUNICIPIUL CONSTANTA

PROIECT DE HOTARARE NR. 5\6/ /9 WL, &/’ODQQ

privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil locuintd individuala si organizare de santier
str. Sulmona, nr. 1 - investitor Banias Mircea Marius

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite

de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. '/0/6‘2 ///9 OL.- 2925’
in calitatea sa de initiator, avénd in vedere:
- raportul de specialitate al Compartimentului planifi are urba din cadul Dlrecglel
generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr. 7/9 DR

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 27”1 [it. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 19 si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, cu modificarile si completérile
ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu” -
indicativ GM-009-2000,
- art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu toate modificarile ulterioare,
- art. 19 si art. 32 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii aprobate prin Ordinul nr. 839/2009 emis
de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Locuintei, cu modificarile ulterioare,
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare:
- adresa prin care se solicitd avizarea PUD, inregistratd la Primaria Municipiului
Constanta cu nr.160207/18.07.2025, completatd cu adresa nr. 188982/22.08.2025.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modlflcarlle
si completarile ulterioare.

PROPUNE:

Art. 1 - (1) Se aproba Planul urbanistic de detaliu ~ construire imobil locuint3
individuald si organizare de santier, str. Sulmona, nr. 1, conform documentatiei anexate
care face parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

(2) Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in intravilanul municipiului
Constanta, str. Sulmona, nr. 1, judetul Constanta, in suprafata de 200 mp (conform
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actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 254255,
inscris in cartea funciara nr. 254255 a UAT Constanta, este proprietatea domnului-
Banias Mircea-Marius si doamnei Banias Ramona-Virginia, conform contract de
vanzare-cumpérare autentificat sub nr. 345/15.02.2024 la Biroul individual notarial
Mariana losif si Ion Gabriel Patrascu.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1, din
prezentul proiect de hotarare este de 2 ani de la data adoptarii hotdrérii de consiliu.

Art. 3 - Prezentul proiect de hotardre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna februarie 2026 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 2 de organizare si
dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurgtor,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, in vederea examinarii, formularii
de amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii avizului cu privire la
adoptarea proiectului. '

INITIATOR,
PRIMAR

VERGIL CHITAC

(higac
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P N N AMPLASAREA CLADIRILOR FAT, LINAMENT foreluale infocmal prevederile PUZ in vigoare, . .
vor fi respectate ainierile marcate pe plan péntru fiecare unitafe Yeritoriala de referinfa; [pe plansa de reglementari este figurat regim de construire p&
’ iniament la Str. Sulmona) - In cazul lasdrii unor echipamente publice care necesita retrageri de la aliniament mai mari decaf cele marcate p€ plan,

axim = xS+P+2E

~loturi care nu sefiscriu - fills-menlionate; - pentru parcele péi mici de 150mp i/ sau cu frontul [a strada mai mic de 8m se recomanda

- - caracterul ominant al 2cnel este regim de construire insiruit - retrageri laterale - pe limita de proprietate €U acordul notariala al yeciului, daca

TIGNALA [preluate infocrms] prevederile PUZ in Vigoare, .
IZARI ADMISE - locuinie individuale, * Todyinte colective mici (maxim Aargariamenle pe etaj), » echipamente publice de pivé! rezidential (?radmgé,

cresd, cabinet medical, farmacie etc.). UTIL DMISE CU CONDITIONARI - funcfiuni comerciale si servicii cli conditiaca suprafata acestora sa ny
deBa eascd 200mp ACD §i s4 nu genereze Transporiuri grele; aceste funciiuni vor fi dispuse la interseciii $i se va copsitiera ca au o arie de servire de
250m - conversia unor spatji din cadrul locuinielor gxistente In spafii pentru exercitarea unor profesiuni liberale jatitnita a maxim 30% din suprafaja
locuintel; - activitd(i e cazare turisticd in pensiuni ciymaxim 15lacuri; aceste pensiuni vor fi avizate si clasificat€ cf. legii; - activitai productive
nepoluante desfasurate in r_nxcm«mtrernn eri ‘max. 18 angajafi) si asaciafii familiale, cu condifia ca Supratafa acestara s& nu depaseasca 400mp ADC si
$a nu ganereze b rturi grele, UTILIZARI INTERZISE ™ orice funciiuni incompatibile cu statutul de'zona centrald si de zona istorica protejata; +
functiuni\productive, coperciale 1 seAyich %enerea un trafic important de persoane §i marfGri (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de

fic greu), au program\prejungit dup@-orele 2200, produdypoluare sau prezinta niscuri tehpefSgice; « activitai productive care utilizeaza pentru |
depozitard terenuri vizibila din circulatiile publice sau din in ltuggle publice; « anexe pepirll cresterea animalelor pentru productie §i subzistentd, «
depozite ep-gros sau mic-gras; * depazite de materiale refoldgibile §i platforme de précolectare a deseurilor urbane; « depozitarea de substante
inflamabile sau toxice; + autobaze, statji de intrefinere i spatatorii aulo; « aricgAdcrari care modifica fraseele protejate ale strazilor; + lucrari de .
terasament le natura sa afecteze amenajarilg din spaﬁlle publise si congtrutiiile de pe parcelele adiacente, sau care impiedica scurgerea corectd i
colectarea apelor metearice; . )
GARACTERISTICI ALE PARCELELOR (preluste intocma prevedghile PUZ in vigoare -
- in cadrul Zohei | de protecte istorica (marcata\pe plan) este obliglorie conservarea parcelarului §i aliniamentului istorice sau reconstituirea acestora
pe terenurile virane sau ocupate de constr.uc%u provizoril; - Tn cadrul¢onel [l de protectie istorica (marcata pe plan) este obligatorie conservarea
parcelarului i alinfamentului istorice meninute; ftasarea unui parcelakdiferit de ce! istoric pe terenurile virane sau ocupate de constructii provizorii este
posibila daca dip aceastd trasare rezulta fronturi qrientate spre spatiile publice care respectd tipurile de front istori specific insulei din care fac parte
noile parceldri; -\ sunt considerale construibite partelele care indeplinegc cumulativ urmatoarele condilii: au frontul la strada de minim 8m pentru cladirile
milrmle §i de miim 12m pentru cele cuplate &8u izolate; suprafata minima a parcelei este de 150mp pentru cladirile ingiruite §i de minim 200mp pentru
cele cuplate sau/izolatey adancimes este i mare sau cel pulin egalé/cu adancimea parcelei; - este interzisa subimpiriirea Uinor parcele ce ar genera

grupare cu parcele invecinate (In condiliile menfionate anterjer); daca acest lucru nu este posibil modul de utiizare at parcelei va fi decis pe baza
upuiP U.D, care s includa partiul de arhitecturd si un studiu de‘inscrire care sa demonstreze fezabilitatea solutiei, respectarea normelor minimale de
Tnsorire, faptul ca nu sunt incomadate vecinatatile si cd suptfespectate celelalte prevederi regulamentare; - in cazul utilizarii funcfionale a mai multor
parcele pentiu o constructie noua vor fi exprimate in aghifectura fatadelor, in amenajarile exterioare i, pe cat posibil, in plan amprentele parcelarului
istoric; - n cazul comasdrilor se acxegtEaAlmensm axime de front de 24m in cazul fronturilor continui gi de maxim 36m in cazul fronturilor discontinuj,

acestea se vor refrage cu minim 4m-cG condifia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe parcelele vecine; - racordarea aliniamentelprfa.
mler_sec{[la strdzilor va respecta urthétoarelc prevederi: « g'entru loturite construite situate in interioru] zonei istorice protejate se conserv sityafia existent,
« peritru lolurile neconstryjtezratordarea se va face prin taierea colfului cu o flinie perpendicularé pe bisectoarea unghiului dintre aliniam

avea o lungime de 12m-p€dzul strizilor de categoria | §i [l 5 de 8m in cazul strazior de categonia lll. - balcoanele deschise sau inchiSe .
reglizate din fier fo Jarie, piatrd sau beton armat vor putea depdsi aliniamentul cu maxim tm, vor fi retrase de la limita clagiator adiacente cu minip
2m 5i vor avea pagfygAnferioara a consolelot 1a o inailime de minim 3m peste cota trotuarului; bovindourile nu vor avea lafimed mai mare de 2,5m §j
s?:afats Tor ((i)n vertical) nu va depasi 60% din su&rafa a fotald a fa}_adei.
REGIMDEC RUIRE. RETRAGERI'FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELELQ

Sunt necesarg fiasuri de protective/consalidare pentru proprietatea acestuia; in lipsa acestui acord, cladisle Vor fi retrase cf. Cod Ciwitde la limita de
pmpdneta}p sfge Yor llua toate masurile necesare pentru protejarea vecinatatilor - retrageri posterioare ~f, Cod Civil {fotul studigt€Ste parcela de colt -
are doar i ergle
AMPLASAREA CLXDIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
- cladirile vgr respecta intre ele distanfe egale cu media inallimii fronturilor opuse; - acegstddistan(3 se poafe redyce
{ﬁjxdele fara ferestre sau cu feresire care nu asigurd luminarea unor incéperi de locyit§au pentru alte activitafi
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR .
- Rh maxim admis - P+2 - este permisa realizarea de subsol{uri); numarul de subsoluri nu se normea
eoltehnice ale terenului si de raporiul cost-beneficii it I
SPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR : oo . CoL s
- conformarea visual-volumetrica a cladirilor propuse se va realiza jp€onformitate cu prevederile Regutamentului de Interventie pentru Reabilitarea
Cladirilof din Zonele Protejate Construite ale Municipiului Const, ; anexaa HCL 1327 28,03.2024' PR TN R B L L T
CIRCULATII §I ACCESE ] ‘ W

- accesul carosabil si accesul pistonal dintr-o circulafie pybiica in mod direct8 reak eazd din str Sulmona; eu respectare’ HG;nr, 525/ 27.0&.1996§
pentrujaprobarea Regulamentului general de urbanismArt, 25, 'Art, 26, 52 va avea ln vedere asigurarea’accésului autospecialelor pentru stingerea
incendifor; in cazul in care este necesar, cladirile yor i retrase ?sh’ cat §3 5g asigute gabaritele minimegrgya;ulfde 2:118:1-2025 (min. 3,80'm

il 2om naine S -3 2.0\ 5006

OVEHICULELOR A S .
- locurile de parcare s igura conform MCL nr.113 / 27 44,2017 prjuirid aprobarea Regiilamentulli privind asigurarea numarulul mininrde loctri de
unicipiului Constanta st HCL nr. 28/ 2018: Art. 169&:;)@ teaza (nu se vor
iy

a jumatate din inaltime intre
¢6 necesitd lumind naturala.

a” el va fi determinat in functie de caracteristicile
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parcare penitt lucrarile de construcliTyamenajari autorizaté pe raza tas 2 .
asx%ura locuri de parcaje) de la aplicagea prevederilor preZentului @gulament constructille care: b) se situeaza in zona Rehinsula delimitata de strazile
bd.Ferdinand, strada Mihai Viteazu, gtrada Traian, straga Termele Romane; bd.Regi trada Marcus Aurelius,’
strada dr.Aristide Karatzali si strada Mircea cel Batra c i
CONDITII BE ECHIPARE EDILITA| . / . -
- toale cladirile vor fi racordate a refelele tehnico-edflitare publice existante in zona; - bransamentele si echipamentele necesare asigurarii utilitatilor se
vor realiza cu respectarea cadrului g}%al in vigoare &i a tuturor regulamenielor aprobate pentru zona
SPATII LIBERE 91 SPATII PLAN . .
- se Vor respecta prevederile HCJ/nr, 152 / 22.05. 013_Friyind stabilirea suptafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante|
lecorative si flori aferente constrctiilor realizate pe teritoriul administrativ al Jydetului Constanta
MPREJMUIRI
- in cazui cladirilor refrase de la gliniament _?ard
superioara fiind fransparents; - Imprejmuitile de|

ina Elisabeta, strada Remus,Oplr?ﬁu.

ile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20m din care un soclu opac de maxim 0,60m, partea
pe limitele laterale $i posterioare‘ale parcelelor pot fi opace, vor avea indlfimea maxima de 2,20m §i
anta de scurgere va fi orientata spre parcela proprieta- rului imprejmuirii; - imprejiquirile pot fi dublate cu gard v,

ROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) {prefuate intocmai prevedeXie PUZ in vigoare
- POT maxim admis = 50% - s¢ admile deEaslra OT ¢l maxim 10%
COEFICIENT MAXIM DE UTIIZARE A TERERULUI (CUT} fore
- CUT maxim admis = 1.5), - $e admite depasifea acestuia cu maxim U ncflulor de cazare Turistica §i a celor cu acces public,
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Nr. Pet.

Coordonate (Stereo 70)

X [m] Y [m]

Lungimi laturi
Dfiit1)

LEGENDA:

7926521930 | 303974.5580

76108

792650.8930 | 303967.0580

6.5935

792644.8990 [ 303964.3120

0.5007

QZONA STUDIATA
i @jzom REGLEMENTATA

I:] TEREN generalor a prezentei

792644.6900 | 303984.7670

53119

792639.8610 | 303962.5540

11.9020

LIMITE PARCELE EXISTENTE

1 1 12 N PRY XY

7926323750 | 303971.8070

19.1675

[ ]consTRUCTI EXISTENTE

792649.6170 | 303980.1800

6.1841

Suprafata = 200mp
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®1 Str. Marcus Aurelius 10
CT-ll-m-B-02822, nr.crt 527

@2 Sk, Sulmona 10
CT-il-m-B-02839, nr.ci 542
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5.C. MOFT ARTS.R.L. Beneficiar: Proiect nr.:
.éAm'i!ﬁlgllﬂj.uﬂ.i‘uoﬂfmﬁl?lglgl‘:‘cURES“ BAN'AS MIRCEA MARIUS U'CT01'25
iion G732 676, o ‘odagescu stolangyahoo.com art BANIAS RAMONA VIRGINIA

Colectiv elaborare Nume: [Semnatura: Scara: Tiu Proiect: Faza:
arhilectura: ELABORARE PUD
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C. Arh. R. Ungureanu 1:500 |in vederea realizarii unei LOCUINTE INDIVIDUALE U.D.
Arh, Stefan A%rian Odagescu /I?// Str. Sulmona, nr 1, nr.cad 254255, Mun Constanta P.UD

Proiectat: Arh. Stefan Adrian Odagescu ( A4 [ Data: Titlu Plansa: Plansa nr.:
Desenat: Arh, Monica Odagescu 04.2025 |REGLEMENTAR} URBANISTICE U-03-1

Urbanism:

format A3, sc. 1/500



