ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. 17/22.01.2026

privind aprobarea dezmembrarii unui imobil - teren proprietate publica a Judetului Constanta,
situat in str. Trandafirilor nr.87-89, Lot 2, comuna Béneasa, judetul Constanta, in 2 (doua) loturi

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Florin Mitroi, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate prin referatul de aprobare nr. 1788/22.01.2026, in calitatea sa de
initiator:

luind act de Referatul de admitere nr. 8248/20.01.2026, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Constanta, inregistrat sub nr. 1771/22.01.2026, la Consiliul Judetean Constanta si Certificatul
de Urbanism nr. 11/15.01.2026 ;

in baza prevederile art.858, art. 879 alin.(2) - (5) si art.880 alin.(1) din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art. 173 alin. alin.(1) lit.c) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si art 127 din Ordinul nr. 600 din 8
februarie 2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciari;

tinind cont de prevederile art. 80 si art. 84 din Legea nr. 24/2000 (**republicata**) privind
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative si dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2)
din Anexa la HG nr. 831/2022 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica.

in temeiul prevederilor art. 182 alin. (2), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
cu modificarile si completirile ulterioare;

PROPUNE:

Art.1. Aprobarea dezmembrarii imobilului format din teren + constructii, proprietate publicd a
Judetului Constanta, situat in str. Trandafirilor nr.87-89, Lot 2, comuna Béaneasa, judetul Constanta, in
suprafatd de 5700 mp, carte funciara nr. 103803 u.a.t. Baneasa, in doud loturi, respectiv:

- Lot 2/1, in suprafata de 2795 mp, cu numarul cadastral 107854 u.a.t. Bineasa, pe care sunt edificate
constructiile C1, C2 si C3;

- Lot 2/2, in suprafatd de 2905 mp, cu numarul cadastral 107855 u.a.t. Baneasa, pe care este edificatd
constructia C4;

Art.2 Bunul imobil este identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu
propunere de dezmembrare anexat prezentului act administrativ.

Art.3 Inventarul domeniul public al Judetului Constanta se va actualiza in mod corespunzitor.

Art.4 Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei din luna ianuarie
2026 se transmite de Secretarul General al Judetului urmatoarei comisii Investitii, Patrimoniu,
Infrastructura, Urbanism si Protectia Mediului si Juridica, Administratie si Ordine Publica in vederea
examinarii, formuldrii de amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii avizului cu privire la
adoptarea sau, dupd caz, respingerea proiectului.

INITIATOR

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA - FLORIN MITROI

Avizeaza:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Nesrin Geafar



ANEXE  pf PH 12/ 0. 2046

Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezmembrare

Scara 1:500
Adresa imobilului:
Nr. Cadastral i ilului
' Stipratelts fastnat & imobiliii{me) Baneasa, Str. Trandafirilor Nr.87-89 Lot 2, judet Constanta
103803 5700 Unitarea Administrativ Teritoriala (UAT)
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Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

I_ EVE NT Digitally signed by

LEVENT MURAT
Date: 2026.01.19
Semnatura M U RAT 16:08:53 +02'00'

Data: 19.01.2026

numarului cadastral.
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Dezlipire imobil
SITUATIA ACTUALA SITUATIA VIITOARE
(inainte de dezlipire) (dupa dezlipire)
Suprafata |Categoria de Descrierea Suprafata | Categoria de Descrierea
Nr. cad. (mp) folosinta imobilului . ed. (mp) folosinta imobilului
107854 2795 1Cc Lot 2/1
103803 5700 1Cc Str. Trandafirilor Nr.87-89 Lot 2
107855 2905 1Cc Lot 2/2
Total 5700 5700
Executant. SC LEVI-TEAMCAD SRL CLASA lll SERIA RO-B-J NR.2013
Autorizat: PFA MURAT LEVENT CATEGORIA B SERIA RO-CT-F NR.0164 INSPECTOR

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si atribuirea

Digitally signed by Evren

Omer
Evren Omer e 20260120 134116

+02'00"




PLAN DE AMPLASAMENT

SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Anexa 16
SCARA 1:500

Nr, Cadastral:

Suprafata masurata a imobilului(mp)

107854

Adresa imobilului:
Baneasa, Str. Trandafirilor Nr.87-89 Lot 2/1, judet Constanta

2795
Nr. Carte funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) BANEASA
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A. Date referitoare la teren
Numar parcela d%aftoelggi{rl]at‘a Suprafata (mp) Mentiuni
1 Cc 2795
TOTAL neimprejmuit
B. Date referitoare la constructii
it Suprafata .
Cod Destinatia construita la sol(mp) Mentiuni
C1 CAS 401 Cladire Sectie Interne Parter — S.constr.desf. = 401 mp.
C2 CAS 290 Cladire Sectie Pediatrie Parter — S.constr.desf. = 290 mp.
C3 CA 11 Cabina Poarta Parter — S.constr.desf. = 11 mp.
TOTAL 702

Suprafata totala masurata a imobilului = 2795 mp

Executant: SC. LEVI-TEAMCAD SRL. CLASA lil SERIA RO-B-J NR.2013

Autorizat: PFA MURAT LEVENT CATEGORIA B SERIA RO-CT-F NR.0164
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

INSPECTOR

Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea imobilului

in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Digitally signed by LEVENT Digitally signed by
MURAT

Evren Omer
MURAT Date: 2026.01.19 16:09:04 Semnatura Evren Omer

Semnatura LEVENT
Data: 19.01.2026

+02'00' D. 8248 /2026 ?;;?:223256?6%9




PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:500

Anexa 16

Nr. Cadastral:

Suprafata masurata a imobilului(mp)

107855

Adresa imobilului:
Baneasa, Str. Trandafirilor Nr.87-89 Lot 2/2, judet Constanta

Suprafata totala masurata a imobilului = 2905 mp

Executant: SC. LEVI-TEAMCAD SRL. CLASA Il SERIA RO-B-J NR.2013

Autorizat: PFA MURAT LEVENT CATEGORIA B SERIA RO-CT-F NR.0164
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

LEVE NT ’ Digitally signed by

LEVENT MURAT

MURAT ess1s o200

Semnatura
Data: 19.01.2026

INSPECTOR

Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea imobilului
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Semnatura
Digitally signed by Evren
Omer

Evren Omer oe 060120
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A. Date referitoare la teren
Categoria s fat .
Numar parcela de folosinta uprafata (mp) Mentiuni
1 Ce 2905
TOTAL neimprejmuit
B. Date referitoare la constructii
oo Suprafata -
Cod Destinatia construita la sol(mp) Mentiuni
C1 CAS 596 Cladire Sectie Chirurgie Parter — S.constr.desf. = 596 mp.
TOTAL 586




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET PRESEDINTE
Nr. 1788/22.01.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea dezmembrdrii unui imobil - teren proprietate publici a Judetului Constanta,
situat in str. Trandafirilor nr.87-89, Lot 2, comuna Baneasa, judetul Constanta, in 2 (doui) loturi

Motivul adoptarii proiectului de hotarare:

1. Descriere situatiei actuale:

Imobilului situat in str. Trandafirilor, nr.87-89, Lot 2, comuna Béneasa, judetul Constanta,
apartine domeniului public al Judetului Constanta, conform Hotérarii Consiliului Judetean Constanta
nr. 180/23.07.2025 privind preluarea bunurilor imobile (cladiri si terenuri), situate in str.Trandafirilor
nr.87- 89, comuna Badneasa, judet Constanta, din domeniul public al UA.T. Comuna Bdneasa in
domeniul public al U.A.T. Judetul Constanta.

Imobilul in cauza, inscris in cartea funciard nr. 103803 u.a.t. Baneasa, este format din teren in
suprafata de 5700 mp si urmatoarele constructii:

- C1 - Nr. niveluri:1; S. construita la sol:401 mp; Cladire sectie interne, parter,

- C2 - Nr. niveluri:1; S. construita la sol:290 mp; Cladire sectie pediatrie, parter,
- C3 - Nr. niveluri:1; S. construita la sol:596 mp; Cladire sectie chirurgie, parter,
- C4 - Nr. niveluri:1; S. construita la sol:11 mp; Cabina poarta, parter,

Bunurile imobile ce au facut obiectul hotararii consiliului judetean Constanta nr. 180/23.07.2025
privind preluarea bunurilor imobile (clddiri si terenuri), situate in str.Trandafirilor nr.87- 89, comuna
Bdneasa, judet Constanta, din domeniul public al U.A.T. Comuna Bdneasa in domeniul public al UA.T.
Judetul Constanta, au fost preluate in scopul infiintdrii unui Centru de acordare a serviciilor necesare
prevenirii i tratérii dependentelor (dezintoxicare).

Avand in vedere cd la data prezentei in constructiile C1 - S. construita la sol:401 mp si C2 S.
construita la sol:290 mp, functioneazd Unitatea de Primiri Urgente si Centrul de Sanatate
Multifunctional Béneasa, structuri medicale ce apartin Spitalului Clinic Judetean de Urgenta “Sf Apostol
Andrei” Constanta, considerdm oportun dezmembrarea imobilului situat in str. Trandafirilor, nr.87-89,
Lot 2, comuna Béneasa, judetul Constanta, in suprafatd de 5700 mp, carte funciard nr. 103803 u.a.t.
Béneasa, in douad loturi, dupd cum urmeaza:

- Lot 2/1, in suprafatd de 2795 mp, cu numarul cadastral 107854 u.a.t. Baneasa, pe care sunt edificate
constructiile C1, C2 si C3;

- Lot 2/2, in suprafatd de 2905 mp, cu numarul cadastral 107855 u.a.t. Baneasa, pe care este edificata
constructia C4;

Astfel imobilul in suprafata de 2795 mp, cu numérul cadastral 107854 u.a.t. Baneasa, urmand a
fi transmis in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgentd “Sf Apostol Andrei” Constanta si
imobilul In suprafatd de 2905 mp, cu numirul cadastral 107855 u.a.t. Baneasa va rdméane in
administrarea Consiliului Judetean Constanta pentru implementarea proiectului infiintarea unui Centru
de acordare a serviciilor necesare prevenirii si tratarii dependentelor (dezintoxicare).

Consiliul Judetean Constanta a procedat la emiterea Certificatului de Urbanism nr.
11/15.01.2026 avand ca scop Operatiuni notariale-Dezmembrare teren cu nr. cadastral 103803 in doua
loturi.

Prin Referatul de admitere nr.8248/20.01.2026, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Constanta, inregistrat la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 1771/22.01.2026 a fost aprobata
dezmembrarea imobilului in 2 loturi asa cum au fost enumerate anterior.

1.1 Cerinte care reclama necesitatea actului administrativ:

Respectarea prevederilor art. 127 alin (1) din Ordinul nr. 600 din 8 februarie 2023 pentru
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard - Imobilul




poate fi modificat prin alipiri sau dezlipiri. Aceste operatiuni de modificare a imobilului au caracter
material si nu implicd niciun transfer de proprietate. Modificdrile care intervin prin operatiunile de
alipire/dezlipire se fac pe baza unor documentatii cadastrale receptionate de biroul teritorial §i a
consimtamantului proprietarului sau al posesorului notat in cartea funciard, exprimat prin inscris in
formd autenticd sau, dupd caz, prin hotdrdre judecdtoreasca definitivd.

Proiectul de hotédrare propus spre aprobare consiliului judetean, corespunde principiilor
aplicabile administratiei publice, cele ale proportionalitatii, satisfacerii interesului public si
adaptabilitatii reglementate de art. 9-10 si art. 13 din Ordonanta de urgensa a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

2. Schimbari preconizate:

Impactul socio-economic:

Impactul financiar asupra bugetului:
Nu este cazul

Impactul asupra sistemului juridic:

Nu este cazul.

Consultare privind elaborarea si implementarea actului administrativ:
Tinand cont de obiectul proiectului de hotarare, actul ce va fi adoptat in baza acestuia reprezinta
un act administrativ cu caracter individual, care se caracterizeaza prin aceea ca reprezintd o manifestare
unilaterald de vointa care creeazd, modifica sau stinge drepturi sau obligatii in beneficiul sau sarcina

uneia sau mai multor persoane dinainte determinate.

Prezentul proiect de hotérare reprezintd un act administrativ cu caracter individual, context in
care sunt incidente dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald In administratia publica.
Actele administrative cu caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a transparentei
decizionale, iar autoritatea sau institutia publicd competentd nu are obligatia realizérii etapelor
procedurii de transparenta decizionald.

Masuri de implementare necesare, modificari institutionale si functionale:

Potrivit documentelor specificate anterior considerdm oportun dezmembrarea imobilului situat

in str. Trandafirilor, nr.87-89, Lot 2, comuna Béaneasa, judetul Constanta, in suprafatd de 5700 mp,
carte funciard nr. 103803 u.a.t. Béneasa, in doud loturi, dupd cum urmeaz:

- Lot 2/1, in suprafatd de 2795 mp, cu numdrul cadastral 107854 u.a.t. Baneasa, pe care sunt
edificate constructiile C1, C2 si C3;

- Lot 2/2, in suprafatda de 2905 mp, cu numarul cadastral 107855 u.a.t. Baneasa, pe care este
edificaté constructia C4;

Fatd de cele mentionate anterior, supun atentiei si aprobérii Consiliului Judetean Constanta,
proiectul de hotérare privind aprobarea dezmembririi unui imobil - teren proprietate publici a
Judetului Constanta, situat in str. Trandafirilor nr.87-89, Lot 2, comuna Baneasa, judetul
Constanta, in 2 (doua) loturi.

PRESEDINTE,
FLORIN MITROI




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU SI ADPP
Nr. 1787/22.01.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea dezmembrarii unui imobil - teren proprietate publica a Judetului Constanta,
situat in str. Trandafirilor nr.87-89, Lot 2, comuna Bineasa, judetul Constanta, in 2 (doui) loturi

Imobilului situat in str. Trandafirilor, nr.87-89, Lot 2, comuna Béaneasa, judetul Constanta,
apartine domeniului public al Judetului Constanta, conform Hotérarii Consiliului Judetean Constanta
nr. 180/23.07.2025 privind preluarea bunurilor imobile (clddiri si terenuri), situate in str. Trandafirilor
nr.87- 89, comuna Bdneasa, judet Constanta, din domeniul public al UA.T. Comuna Bdneasa in
domeniul public al UA.T. Judetul Constanta.

Imobilul In cauza, inscris in cartea funciard nr. 103803 u.a.t. Bineasa, este format din teren in
suprafatd de 5700 mp si urmétoarele constructii:

- C1 - Nr. niveluri:1; S. construita la sol:401 mp; Cladire sectie interne, parter,

- C2 - Nr. niveluri:1; S. construita la s01:290 mp; Cladire sectie pediatrie, parter,
- C3 - Nr. niveluri:1; S. construita la s01:596 mp; Cladire sectie chirurgie, parter,
- C4 - Nr. niveluri:1; S. construita la sol:11 mp; Cabina poarta, parter,

Bunurile imobile ce au facut obiectul hotérarii consiliului judetean Constanta nr. 180/23.07.2025
privind preluarea bunurilor imobile (cladiri si terenuri), situate in str.Trandafivilor nr.87- 89, comuna
Badneasa, judet Constanta, din domeniul public al U.A.T. Comuna Bdneasa in domeniul public al U.A.T.
Judetul Constanta, au fost preluate n scopul infiintarii unui Centru de acordare a serviciilor necesare
prevenirii si tratarii dependentelor (dezintoxicare).

Avand in vedere cd la data prezentei in constructiile C1 - S. construita la sol:401 mp si C2 S.
construita la sol:290 mp, functioneazd Unitatea de Primiri Urgente si Centrul de Sanitate
Multifunctional Baneasa, structuri medicale ce apartin Spitalului Clinic Judetean de Urgenta “Sf Apostol
Andrei” Constanta, considerdm oportun dezmembrarea imobilului situat in str. Trandafirilor, nr.87-89,
Lot 2, comuna Baneasa, judetul Constanta, in suprafatda de 5700 mp, carte funciard nr. 103803 u.a.t.
Béneasa, In doud loturi, dupd cum urmeaza:

- Lot 2/1, in suprafatd de 2795 mp, cu numarul cadastral 107854 u.a.t. Baneasa, pe care sunt
edificate constructiile C1, C2 si C3;

- Lot 2/2, in suprafatd de 2905 mp, cu numarul cadastral 107855 u.a.t. Béneasa, pe care este
edificaté constructia C4;

Astfel imobilul 1n suprafatd de 2795 mp, cu numadrul cadastral 107854 u.a.t. Baneasa, urméand a
fi transmis in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgentd “Sf Apostol Andrei” Constanta si
imobilul In suprafatd de 2905 mp, cu numdrul cadastral 107855 u.a.t. Béneasa va rdméne in
administrarea Consiliului Judetean Constanta pentru implementarea proiectului infiintarea unui Centru
de acordare a serviciilor necesare prevenirii si tratarii dependentelor (dezintoxicare).

Consiliul Judetean Constanta a procedat la emiterea Certificatului de Urbanism nr.
11/15.01.2026 avand ca scop Operatiuni notariale-Dezmembrare teren cu nr. cadastral 103803 1n doua
loturi.

Prin Referatul de admitere nr.8248/20.01.2026, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Constanta, inregistrat la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 1771/22.01.2026 a fost aprobata
dezmembrarea imobilului in 2 loturi asa cum au fost enumerate anterior.



Inventarul domeniul public al Judetului Constanta se va actualiza iIn mod corespunzator.

Prezentul proiect de hotarare reprezinta un act admnistrativ cu caracter individual, context in care
sunt incidente dispozitiile art. 5 alin (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
actele adminstrative cu caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a transparntei
decizionale, iar autoritatea sau institutia publicd competenta nu are obligatia realizarii etapelor procedurii
de transparenta decizionala.

Avand in vedere cele mentionate, propunem spre analizd si aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea dezmembrarii unui imobil - teren proprietate publica a Judetului Constanta,
situat in str. Trandafirilor nr.87-89, Lot 2, comuna Baneasa, judetul Constanta, in 2 (doua) loturi.

Director Executiv
Voitinovici Diana — Roxana
Yama - R

Sef Serviciu
Rancichi Sebastial/
G

Intocmit: Voit-es\‘@/lbnela Loredana



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
SERVICIUL JURIDIC SI GUVERNANTA CORPORATIVA
Nr. 1866/22.01.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind aprobarea dezmembririi unui imobil — teren proprietate
publica a Judetului Constanta, situat in str. Trandafirilor nr. 87-89, Lot 2, comuna Bineasa,
judetul Constanta, in 2 (doua) loturi

Prin proiectul de hotarare nr.17/22.01.2026 se propune aprobarea dezmembrarii unui imobil
— teren proprietate publica a Judetului Constanta, situat in str. Trandafirilor nr. 87-89, Lot 2, comuna
Béneasa, judetul Constanta, in 2 (dou) loturi.

Conform informatiilor cuprinse in raportul de specialitate nr. 1787/22.01.2023 al Directiei
Patrimoniu, imobilul situat in str. Trandafirilor, nr.87-89, Lot 2, comuna Béaneasa, judetul Constanta,
apartine domeniului public al Judetului Constanta, conform Hotérarii Consiliului Judetean Constanta
nr. 180/23.07.2025 privind preluarea bunurilor imobile (clddiri si terenuri), situate in
str. Trandafirilor nr.87- 89, comuna Bdneasa, judet Constanta, din domeniul public al U.A.T. Comuna
Baneasa in domeniul public al U.A.T. Judetul Constanta.

Proiectul de hotarare este elaborat in considerarea Referatului de admitere nr.8248/20.01.2026
emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta, inregistrat la Consiliul Judetean
Constanta sub nr. 1771/22.01.2026, prin care a fost aprobatd dezmembrarea imobilului situat in str.
Trandafirilor nr. 8§7-89, Lot 2, comuna Béneasa, judetul Constanta in 2 loturi ( nr. cadastrale: 107854
si 107855).

Relevante in analiza proiectului de act administrativ sunt urmatoarele dispozitii normative:

- art.127 alin.(1) din Regulamentul de receptie si Inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciard aprobat prin Ordinul nr.600/2023 al Agentiei Nationale de Publicitate si Cadastru: ,, Imobilul
poate fi modificat prin alipiri sau dezlipiri. Aceste operatiuni de modificare a imobilului au caracter
material §i nu implicd niciun transfer de proprietate. Modificarile care intervin prin operatiunile de
alipire/dezlipire se fac pe baza unor documentatii cadastrale receptionate de biroul teritorial si a
consimtamdntului proprietarului sau al posesorului notat in cartea funciard, exprimat prin inscris in
formd autenticd sau, dupd caz, prin hotdrdre judecdtoreascd definitivd.”,

- art.879 alin. (2) si (5) Cod civil:

.» Modificarea imobilului inscris in cartea funciard. [...]

(2) De asemenea, imobilul inscris in cartea funciard se modificd si prin dezlipiri, dacd se
desparte o parte din imobil sau se micsoreazd intinderea acestuia. [...]

(3) Operatiunile de modificare a imobilului inscris in cartea funciard, prin alipiri sau dezlipiri,
au caracter material §i nu implicd niciun transfer de proprietate.”,

- art. 173 alin. (1) lit.c) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, care confera consiliilor judetene atributii in
ceea ce priveste administrarea domeniului public si privat al judetelor;

Fata de cele prezentate mai sus, ardtdm ca dispozitiile legale indicate in anterioritate
reprezintd cadrul legal pentru promovarea proiectului de hotdrdre privind aprobarea dezmembrdrii
unui imobil — teren proprietate publica a Judetului Constanta, situat in str. Trandafirilor nr. 87-89,
Lot 2, comuna Bdneasa, judetul Constanta, in 2 (doud) loturi, actul administrativ este fundamentat
din punct de vedere al reglementarilor specifice aplicabile i poate fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului consiliului judetean.

o DIRECTOR GENERAL,
Dana-Mariana Constantinescu
N N
DIRECTO NERAL ADJ., Consilier juridic,

iy 3
Virginia Vaidy | MihaelaBogex

=,



Referat de admitere, cerere nr. 8248 /20-01-2026

| 14

Fr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 CONSTANTA
ANCP] Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta
el Adresa: STR MIHANHTE ZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTAJUD

' : e CONSTANTA

R

o REFERAT DE ADMITERE I CONSILIUL JUDETEAN CQ&U Y
"g\\ (Dezmembrare imobil) P Q
. INTRARE N =

Domnului/Doamnei CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA ?l ; - ol )
Domiciliul Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, BdulW@MiS«,-N-r—.;’SQOQ ‘\ =

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 8248 din data 20-01-2026, v& informam:

Imobilul situat in Loc. Baneasa, Str TRANDAFIRILOR, Nr. 87-89 LOT 2, Jud. Constanta, UAT Baneasa avand
numarul cadastral 103803 3 fost dezmembrat in imobilele:

1) 107854 situat in Loc. Baneasa, Str TRANDAFIRILOR, Nr. 87-89, LOT 2/1, Jud. Constanta, UAT
Baneasa avand suprafata masurata 2795 mp;

2) 107855 situat in Loc. Baneasa, Str TRANDAFIRILOR, Nr. 87-89, LOT 2/2, Jud. Constanta, UAT
Baneasa avand Suprafata masurata 2905 mp;

Certific c3 informatiile din prezentul extras sunt conforme cuy datele din planul cadastral de carte
funciara al ocCpP| CONSTANTA la data: 20-01-2026.

Situatia prezentats poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastruluj Sia
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
Evren Omer

Evren Omer guetpmsvemmon:

Document care contine date cy caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1 din1
679/2016 si Legii 190/2018



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 103803 / UAT Baneasa

"E
; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 CONSTANTA
ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciarg
pentru
Imobil numar cadastral 103803 / UAT Bineasa
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Baneasa, Loc. Baneasa, Str
TRANDAFIRILOR, Nr. 87-89 LOT 2

Comuna/Ora§/Municipiu: Baneasa
Nr. cadastral Suprafata masurata Observatii / Referinte

103803 5700 Teren imprejmuit cu gard din temelie din beton si plasa intre
e 2¥O0US

punctele 68-67, neimprejmuit intre punctele 67-57-60, gard
din beton intre punctele 60-72, delimitat de constructia C4

intre punctele 72-70, gard din beton intre punctele 70-69,
poarta din fier intre punctele 69-68.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

i

103803

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. . -
679/2016 si Legii 190/2018 Paaina 1 clin




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 103803 / UAT Baneasa

Incadrare in zon3
Scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.
679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 2 din 4



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 103803 / UAT Bineasa
Date referitoare la teren

Categoriade |Intra Suprafata = " .
Crt folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 5.700
TOTAL: 5.700
_
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii
1 103803-C1 |administrative si social 401§ Cu acte CLADIRE SECTIE INTERNE,PARTER
culturale
constructii
2 103803-C2 [administrative si social 290( Cu acte CLADIRE SECTIE PEDIATRIE,PARTER
culturale
constructii
3 103803-C3 [administrative si social 596| Cu acte CLADIRE SECTIE CHIRURGIE,PARTER
culturale
4 103803-c4 constructii anexa 11| Cu acte CABINA POARTA,PARTER ‘J

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 24.279
2 3 4.309
3 4 1.113
4 5 1.113
5 6 20.681
6 7 55.221
7 8 68.418
8 9 4.11
9 10 1.038
10 11 3.203
11 12 0.518
12 13 3.924
13 14 18.012
14 15 36.12
15 16 11.183
16 17 30.618
17 1 19.066
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil exist3 inregistrate urmé&toarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:
Nr CrfNumar cerere |Data cerere Termen eliberare]Obiect cerere

1 (8248 20.01.2026 [23.01.2026 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionrii cererii nr. 8248 inregistratd la data de 20.01.2026, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultand urmatoarele imobile:

Nr ildentificator [Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic

1 1107854 2795 Loc. Baneasa, Str TRANDAFIRILOR, Nr. 87-89, LOT 2/1, Jud.
Constanta

2 1107855 2905 l.oc. Baneasa, Str TRANDAFIRILOR, Nr. 87-89, LOT 2/2, Jud.
Constanta

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciaré al OCPl CONSTANTA la data: 20-01-2026

Situatia prezentatd poate face obiectuyl unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului Si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. . .
679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 4




Extras de Plan Cadastral de Carte

Funciara, imobil nr. cadastral 103803 / UAT Bineasa
Consilier/Inspector de specialitate,

Evren Omer
Digitally signed by Evren

Evren Omerom

Date: 2026.01.20 12:43:46
+02'00"

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.
679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 4 din 4



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.  //. . din e N

....................................................................................................................

........................................................................................................

cu domiciliul/sediul Tn fudetgl g s

cu domiciliul/sediul in Jjudetul o Constanta municipiul/oms,;ul/comunu______________an_s_t;;n_;a
satl - sectorul - codpostal . -
stada__ Bd.Tomis nr. 31 bl - S B el m...ap._ -
telefon/fax__. . - T e -
registratd fane, 769 T din____ 14012026
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ....Constanta municipiul/orasul/
comuna . Baneasa sawl_ 87-89,l0t2 sectorul __intravilan _cod postal
stada___ Trandafiriler L S bl = T S
sau identificat prin.__,_,,____._4_w.___..e.xtm.sg_c.l.e,.C.a.r.tﬁ..f.u.r.l_.c‘i.z_l_r.é,..ex.t_r.a.s.e__de.plan..c_a.d.a.stm! _______________________________

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG / PUZ /PUD, aprobati cu hotirarea
Consiliului juc‘lelczm/l()cal___.BAN_E_A_S_A nr. 6/2002_ si ale Regulamentului General de Urbanism aprobatl cu

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

l. REGIMUL JURIDIC
- imobil — teren si constructii este situat in intravilanul localititii Bineasa, comuna Bineasa, Judetul

........................................................................................................... Sevananunnemunasnn e T e P pdephyopiy 44 B fhonst

Constanta;

- natura propietdlii sau titlul asupra imbilului: imobilul (teren) cu nr. cadastral 103803 inscris in

........................................................................................................................................................................

Judetul Constanta, Act Administrativ_nr.7923/25.09.2025 emis_de primiria Bineasa, Act

.............................. prry ............................................................................................ Rresseisl L AL N AL
Ad.min.i.s.t.l:a.t.iy....n..r.-..5.4.l.1..6.-!.1.7.-.2.0.2..5....em.i,s...d@..QQn§i!i.u!..ngal..Bén..@.a.sa,...cy.r.l..f.q.r..n.l.._e.x.t.m.s,..d.e..,.c,a.r.t..e.

................................................................................................................................................................

Bulevardul Tomis nr. 51, Constanta - 900725

Telefon: 0241/488.467 ISO 37001
urbanism@cjc.roe website: www.cje.ro ‘ i o



2. REGIMUL ECONOMIC

B ottt il S Sl e oliodi i d AR i gions: g Kl nippoy pmpiogeziyn Tt e S o P P Py S R R PR Ry E P

terenul studiat este situat in intravilanul localitatii Baneasa, comuna Béneasa.

................................................................................. e N e ie O a T DR L s e e i e e i i e R

Constructii existente : C1 — constructii administrative si social culturale (cladire sectie interne) cu

---------------- § Lot Doty S IO S =L PR il sl G It i mvmimsiplpa ooy oS Mo U oy R el oyssia By v pofloligr bV, B et it St g osiap bt LS g e

Regimul de fniiltime: Autorizarea executdrii_constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a

------ s . e L L S S e T N e L T L L Y Y Y L s L L e T e Y s L o T e T L L L L T R T T T T st e e

Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona:. Fiecare

..................................... -yttt APyt e e A e I R T R O e

...................................................................................................................................................................

interiorul loturilor. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie

numai daci se respecta distantele mimime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale

constructii, Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si H.G. nr.

................ § i By i A A R T R L Lt L r R D T S e R e e P EE R R R LR R EE R LR R

Bulevardul Tomis nr. 51, Constanta - 900725

Telefon: 0241/488.467 1SO 37001
urbanism@cjc.roe website: Www.cjc.ro ‘ i s



....... In scopul constru i erventii asu
existente, Fin_care emitentul va fac
selicitantului, informatile privind cerintele urbanistice specifice a mplasamentului. D
construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu res pectarea documen

regulamentelor locale de urbanism aferente

-------------------------------------------------------------------- 3,

modificirile si completirile ulterioare.

....................... Fesoavananse ....................-.........-.........-.............

Hrtrueat:

.............. ~OPERATIUNI NOTARIALE - DEZMEMBRARE TEREN CU NR
103803 IN DOUA

**‘**““‘“"‘““ﬁ“%‘. I : .

r Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
|

1

| ) si nu conferd dreptul de a executa luerdiri de constructii,
4. OBLIGATIH ALE TITULARULUJ CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lueriirilor de constructii - de construire / de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului. modificatd prin Directiva Consiliulyi 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura
cu mediul i modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE sia Directivei
Y6/6 L/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial
pentru ca aceasta si analizeze $i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitje
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
destasoara dupa emiterca certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizares execut
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice

In aceste conditii:

a de mediu
i publice/private in lista

arti

! Dupa primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitie si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului

j asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarij initiale a notificarii privind intentia de

| realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului

— = e —————e e —— ——

| I situatia tn care autoritatea competenta pentru protectia mediuluj stabileste efectuarea evaluirii impactului
| asupra mediului si‘sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
|_publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
T —————————— = 7 ~F 171l Penlru autorizarea executarii bie s bl o Bl

A . e = 3 Sizx ' v S s e T 1
:' In situatia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a |
| impactului asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
J‘
L

fapt autoritatii administratiei publice competente., {
S T - .. .
3/5

Bulevardul Tomis nr. 51, Constanta - 900725
Telefon: 0241/488.467 ISO 37001
urbanism@cjc.roe website: WWW.cjc.ro ‘ N i



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi
insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
.adastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul In eare legea
nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz:

O D.T.AC. 0 D.T.O.E. 0 D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Alte avize/acorduri:

O alimentare cu apa [0 gaze naturale [
[ canalizare O telefonizare He poa s )
O alimentare cu energie electrica O salubritate 3 RERTS,: R
O alimentare cu energie termica O transport urban B

d.2) avize si acorduri privind:

(1 securitatea la incendiu 0 protectia civila [0 sdndtatea populatici

d.3) avize/acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie):

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie):
¢) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de____ 12 luni de la data emiterii.
p
PRESEDINTE , SECRETAR GENERAY A JUDETULUL,

Florin MIT (1;1 Nésfin GEAFAR

4
ARHITECT SEF,

Alexandru — Gabriel BIRCA

g
w
W
Achitat taxa de: 0,00 lei, conform chitantei nr.__scutit ¢f 1.g.227/2015 cod fiscal ...
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade Vi

/ f
Intocmii: consilier Alina-Maria RO?(W / /

4/5 [
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991]

privind autorizarea executirii
constructii. republicata. cu modific

lucrarilor de
arile si completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. . din,_

de la data de .. pana la data de

Dupa aceastd data. o noui prelungire a valabilit

atii nu este posibila. solicitantul urmand
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

s& obtina.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitaii:
Achitat taxa de: el e PR, i T
Transmis solicitantului la data de cee e diveet / prin posta,

5/5
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Plan de amplasament sj delimitare a imobilului cu Propunere de dezmembrare
Scara 1:500

Adresa imobilului:

Nr. Cadastral

Suprafata masurata a imobilului(mp)

Baneasa, Str. Trandafirilor Nr.87-89 Lot 2, judet Constanta

103803 Unitarea Administrativ Teritoriala (UAT)

Nr. Carte funciara BANEASA

Lot 2/2

Lot 2/1

Str. Trandafirilor - IE: 105274

Dezlipire imobil 1| | . ’

" SITUATIA VIITOARE
(dupa dezlipire)

Descrierea NF. cad, Suprafata | Categoria de ¥ Descrierea
imobilului i (mp) folosinta imobilului

s ]

SITUATIA ACTUALA
(inainte de dezlipire)

Categoria de
folosinta

—

Suprafata
(mp)

2795 1Cc Lot 2/1

103803

Str. Trandafirilor Nr.87-89 Lot 2

2905 1Cc Lot 2/2

P e
5700

Executant: sC LEVI-TEAMCAD SRL CLASA Ill SERIA RO-B-J NR.2013
Autorizat: PFA MURAT LEVENT CATEGORIA B SERIA RO-CT-F NR.0164

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii documentatiej
cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

LEVE NT Digitally signed by

LEVENT MURAT

MURAT Date: 2025.12,09

13:32:00 +02'00'

Semnatura
Data: 09.12.2025



	PH 17 parte 1_23012026105714
	PH 17 partea 2_23012026105804
	PH 17 partea 3_23012026105911_Redacted



