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: CAIET DE SARCINI
privind intentia inchirierii unui spafiu necesar desfdsurdrii activitagii
Politiei municipiului Mangalia pe perioada implementdrii obiectivului de investifii
» Lucrdri de crestere a eficientei energetice si reparafii curente a cladirii sediului politiei
municipiului Mangalia™ !

Inspectoratul de Politie Judé‘gean Constanta
Adresa: municipiul Constanta, bulevardul Mamaia, nr. 106, jud. Constanta.

" Obiectul contractului - inchirierea unui imobil sau spatiu Intr-o cladire de birouri, dotatd cu utilitati si
spatii de parcare, necesar pentru asigurarea in conditii corespunzitoare a activitétii Polifiei municipiului
Mangalia, pe perioada implementirii obiectivului de investitii *Lucrdri de crestere a eficientei energetice si

reparatii curente a cladirii sediului politiei municipiului Mangalia”




Durata contractului va fi

. A de :24 de luni de la data semniirij procesului verbal de preda
urmare a semndrii contractului de citre ambele parti, cu posibilitatea prelungirii la

valabilitate, in functie de existenta necesititii si de disponibilitatea fondurilor bugetare.

-?ontracj[ul po.ate fi reziliat, la solicitarea Autoritatii Contractante, fnainte de expirarea termenului de
valabilitate, prin notificare scrisd, transmisi cu 30 de zile tnainte.

-primire in folosint
finalul perioadei de

- A. Conditii generale minime obligatorii:

1. Se solicitd un imobil / spatiu amplasat in raza municipiului Mangalia. Spatiul va fi predat in stare
perfectd de curdtenie, cu toate utilititile solicitate.

2, Suprafata totald utild a imobilului / spatiului necesar este de aproximativ 450 mp. pentru a
deserve un numdr de 20 spatii de lucru, holuri de acces si grupuri sanitare.

2 Spatiul sd dispund de intrare separate sau si existe posibilitatea amenajarii unei cii de acces
distincte, in cazul in care in imobil iti desfdsoara activitatea si alte structure.

4. Sé fie prevazut cu locuri de parcare pentru aproximativ 25 autospeciale.

5. Starea tehnica a imobilului / spatiului sa fie buna, atét la interior, cét si la exterior, dovediti cu
ocazia viziondrii de cétre comisia de evaluare numiti de achizitor.

6. Spatiul va fi compact, dispus pe unul sau pe mai multe etaje.

B. Compartimentare:
1. Spatiul pretabil organizérii de birouri. Se vor asigura minim 20 incéperi cu destinatie birouri sau
cu posibilitate de compartimentare. Birourile vor dispune fiecare de lumina naturala.

C. Deotiri tehnice si instalatii:

1s Si detind instalatii electrice, de ap3, canalizare, instalatii sanitare, Incalzire in perfectd stare de
functionare (aceastd cerinta trebuie asumaté de ofertant in oferta sa tehnica si trebuie indeplinitd de acesta pana
la data semndrii contractului). Grupuri sanitare pentru femei si barbati dotate cu lavoare, minim 2 closete,

oglinzi, suporturi hartie igienica.

D. Amenajare spatiului:
1. La data transmiterii ofertei sau cel tirziu pana la data darii in folosintd, dupé caz (in maxim 30 de

zile de la semnarea contractului) spatiul ce urmeaza a fi inchiriat va fi complet dotat cu:
a) parchet/mocheta etc. noi sau in stare buna;
b) corpuri de iluminat montate in toate spatiile;
¢) iluminat natural asigurat prin existenta ferestrelor cu posibilitatea de deschidere in ficcare diviziune

a spatiilor destinate pentru birouri;




Ofertantul are obligatia ca pana la data darii in folosintd a spatiului inchiriat in incinta imobilului (in
maxim 30 de zile de la semnarea contractului) si asigure toate compartimentirile si amenajirile necesare,
astfel incét si raspundi cerintelor Autorititii Contractante.

Spatiile vor fi date in functiune in maximum 30 de zile de la semnarea contractului, cu toate dotirile
necesare utilizrii, pe baza de proces verbal de predare — primire ( receptie spatiu ) in care se va mentiona
spatiul cu dotrile sale, starea si gradul de utilizare al acestora.

Ofertantul castigdtor va asigura o perioada minima de 30 de zile dupd finalizarea contractului, pentru
eliberarea imobilului de citre chirias. In aceasti perioads nu se va percepe chiria.

Ofertantul va detalia in oferta tehnici modul in care imobilul corespunde cerintelor, tindnd cont de
urmatoarele aspecte:

- descriere generald a imobilului si a spatiului de inchiriat;

- descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei;

- descrierea amenajdrilor ce vor fi realizate pana la data drii in folosints;

- darea in folosintd a spatiului inchiriat - grafic de timp estimativ, conditii;

- utilitati; “

- se va detalia modalitatea de asigurare a utilitatilor (gaz, energie electrica, apa, canalizare, incilzire,

climatizare dupi caz), cu mentiunea privind modalitatea detinerii contractului de utilititi, precum si
modul de calcul al coniribujriei autoritdfii contractante la plata utilittilor, conform cotei parti ce i
revine din suprafata totald a imobilului, in baza consumurilor reale inregistrate;

- descrierea serviciilor deymentenanta (Intretinere si functionare);

- conditii de facturare si platé; ,

- alte prevederi / facilitati.

Anexat propunerii tehnice, se vor prezenta fotografii actuale ale imobilului de inchiriat, exterior si
interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si orice alte documente relevante pentru sustinerea
celor prezentate in ofert:.

‘ ;

Pretul ofertei va fi format din costul lunar al chiriei/mp, in lei firda TVA.
Tariful chiriei per mp reprezintd un pret maximal aplicabil pe toata durata de valabilitate a contractului.

Inspectoratul de Politie Judetean Constanta NU POATE PLATI COMISION unei agentii imobiliare.
In concluzie, ofertantii nu trebuie sa isi cuprinda in cadrul propunerii lor financiare costurile aferente unui
eventual comision plétit catre agentia imobiliara.

A



De la semnarea contractului de catre ultima parte si pand la darea in folosintd a spatiului, consemnati
prin incheierea procesului-verbal de predare-primire, dar nu mai tdrziu de 30 de zile de la data semndrii
contractului, nu se va plati chirie. 5

Prima facturd a lunii de inchiriere va fi emisa dupa 30 de zile de la data semndrii procesului verbal de
predare a spatiului inchiriat, iar plata se va realiza in baza unui proces verbal de receptie a serviciilor de

i

inchiriere spatiu.
Decontarea serviciilor se va face in termen de 45 de zile de la inregistrarea la Inspectoratul de Politie
Judetean Constanta a facturii electronice emise de catre locator §i transmisd prin sistemul national privind
factura electronicd RO e-factura, in functie de disponibilitétile bugetare alocate.
Platile se vor face de catre achizitor in contul de Trezorerie indicat de executant pe facturi.
" Locatorul are obligatia de a mentiona pe facturile fiscale numarul si data contractului de inchiriere.
Locatorul raspunde in fata organelor de control si suportd toate sumele considerate ca fiind incasate
nejustificat, precum si foloasele necuvenite stabilite.

1. Imobilul este proprietatea unei persoane fizice sau juridice, si trebuie detinut in mod legal. in
cazul in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere, acesta va prezenta actul in baza
ciruia detine dreptul de folosinta din care si rezulte si dreptul de subinchiriere.

2 Imobilul si terenul aferent sa nu faca obiectul vreunei actiuni in justitie.

3. Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instriinat de catre ofertantul
céstigator pe perioada deruldrii contractului de inchiriere, decat cu notificarea prealabild, intr-un termen de cel
putin 120 de zile a Inspectoratului de Politie Judetean Constanta.

4. Viitorul proprietar al imobilului instrdinat are obligatia de a accepta si de a executa contractul de
inchiriere valabil incheiat in conditiile normelor procedurale interne pentru atribuirea contractului de inchiriere.
J. In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipoteca citre o institutie

financiar-bancari, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angaj jament din partea acesteia cu privire la
inchirierea imobilului in favoarea Inspectoratului de Politie Judetean Constanta. De asemenea, ofertantul se
angajeaz c va notifica chiriasul cu cel putin 90 zile tnainte de orice modificare ce ar putea perturba folosinta
imobilului in conditii optime.

Pentru stabilirea ofertei castigitoare, criteriul de atribuire aplicat este pretul cel mai scdzut.




NOTA:
a) Pretul maxim estimat a chiriei lunare/mp, in lei firi TVA pentru inchirierea unui imobil /
spatiu conform cerintelor prezenului caiet de sarcini este de 20 lei/mp.
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