ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. 220/ 09 (2.0005

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a Corpului C3 — birouri, situat municipiul Constanta,
B-dul Mamaia nr.331A

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Florin Mitroi, in baza prerogativelor stabilite de lege si a
initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 44641 din 09.12.2025, in calitatea sa de initiator, avand
in vedere:

- luidnd act de Raportul de evaluare nr. 356/20.10.2025 proprietate imobiliara (Corp C3 — birouri
administrative §i social culturale), situat in Mun. Constanta, B-dul Mamaia nr.331A, Pavilion
Expozitional Constanta, Judetul Constanta, in suprafati de 42,00 mp, elaborat de dl. evaluator autorizat
Stefan Ciprian Agachi ( SC Dobrogea Eval SRL)

- vazind Raportul de specialitate nr. 44643/09.12.2025 al Directiei Patrimoniu, Raportul de specialitate
nr. 4474 0/ 09.12.2045  al Directiei Generale Administratie Locala,

- In baza prevederilor art. 108 lit.c), art. 173 alin.(1), lit. ¢) alin. (4) lit. a), art. 287 lit. b), art. 333-348
coroborate cu cele ale art. 310 alin.(1) si (2) lit. a), art.312 alin.(2),(3),(4),(6) si (7), art.313, art. 317, art.
362 alin.(3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
prevederilor art. 861 alin. (3) din Codul Civil;

- tinfnd cont de prevederile art. 80 si art. 81 din Legea nr. 24/2000 (republicats) privind normele de
tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative si art. 5 alin.(1) si (2) din Anexa la H.G. nr.
831/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publici;

in temeiul prevederilor art. 182 alin. (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ cu

modificarile i completirile ulterioare;

PROPUNE:

Art.1. Se aprobd inchirierea prin licitatie publicd a Corpului C3 - birouri, situat in B-dul Mamaia nr.331A,
din municipiul Constanta avand nr. cadastral 255844-C3 si valoare de inventar 346.947,63 lei cu destmatle
birouri administrative si social culturale. S

Art. 2. Se Insuseste Raportul de evaluare pentru Corp C3 cu destinatie birouri administrative si so(:lal
culturale, identificate potrivit art. 1 din prezentul act administrativ, intocmite de catre S.C. Dobrogea Eval S.R. L.
/ evaluator dl. Stefan Ciprian Agachi la data de 20.10.2025.

Art. 3. Se aprobd pretul minim al inchirierii pentru spatiul inchiriat, stabilit prin Raportul de evaluare
intocmite de cétre S.C. Dobrogea Eval S.R.L. si aprobat potrivit art. 1 din prezentul act administrativ in cuantiiin
de 1.770 lei/luna.

Art. 4 Se aproba incheierea contractului de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de birouri pentru o durata
de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire de maxim 5 ani.



Art. 5 Se aprobd Documentatia de atribuire privind atribuirea contractului de inchiriere pentru Corp C3
cu destinatia de birouri administrative si social culturale, situat in Municipiul Constanta, Bd. Mamaia, nr. 331A
jud. Constanta, conform anexelor ce se constituie parte integrantd din prezentul act administrativ. . antel

Art. 6. (1) Judetul Constanta va avea calitate de autoritate contractanta in derularea procedurii de 11c1ta11e
publicd, iar contractul de inchiriere se va incheia de cétre acesta, in calitate de titular al dreptului de proprletafe
astfel incat sumele aferente chiriei vor fi incasate in proportie de 100% la bugetul judetului Constanta.

(2) Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Constanta si semneze contractul de inchiriere.

Art. 7. Prezentul proiect de hotérdre ce urmeaz3 a fi Inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare diii Tuna
decembrie 2025 se transmite de Secretarul General al Judetului urmitoarei comisii: Comisia Juridics,
Administratie si Ordine Publica, 1n vederea examindrii, formuldrii de amendamente in scris, dupi caz, precum
si intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupa caz, respingerea proiectului.

INITIATOR - PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA — MITROI Florin

Avizeazd; ‘15
SECRETAR GENE L JUDETULUI, RCH
Nesri afar
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S.C. DOBROGEA EVAL S.R.L.

Mangalia, Strada Alexandru Vlahuta, nr.10
CUIRO 33916838

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara (Corp C3- birouri administrative si social
culturale) situata in Mun. Constanta, B-dul Mamaia, nr. 331A,
Pavilion Expozitional, Judetul Constanta

Proprietar: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Administrare: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Client: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Utilizator: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Data evaluarii: 20.10.2025

Utilizarea prezentului RAPORT DE EVALUARE in alte scopuri
decit cel pentru care a fost contractat si in afara limitelor legale

nu implica sub nici o forma evaluatorul si nu are acordul acestuia,
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Identificarea evaluatorului si a competentei acestuia
Identificarea clientului
Identificarea altor utilizatori desemnati
Identificarea activului subiect al evaludrii. Drepturi de proprietate evaluate
Moneda evaludrii
Utilizarea desemnati
Tipul de valaore
Data evaludrii, data inspectiei, data raportului, moneda raportului
Natura si amploarea activ r"evaluatorulul si oricare limitiri ale acestora

. Natura si sursa mformatulor pe care se bazeaza evaluatorul

. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

. Utilizarea unui specialist (sau a unui furnizor extern de servicii)
. Factorii de mediu, sociali si de guvernanti

. Tipul raportului care va fi elaborat

. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

. Declaratia conformititii evaluirii cu standardele de evaluare a bunurilor
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Descrierea situatiei juridice
Date despre aria de piat3, oras, vecinititi si localizare
Descrierea terenului
Descrierea spatiului
Identificarea bunurilor mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati imobiliare
Istoricul proprietitii subiect
ANALIZA PIETEI 12
Definirea pietei specifice
Analiza cererii
Analiza ofertei
Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piati

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI 14
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Evaluarea terenului
Abordarea prin piati

Abordarea prin venit

Abordarea prin cost
ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 18

Analiza rezultatelor

Concluzia asupra valorii
ANEXE

Localizare

Poze proprietate

Fise de calcul

Oferte terenuri

Documente proprietate




SINTEZA RAPORTULUI

Obiectiv Corp C3- birouri administrative si social culturale
Adresa Mun. Constanta, B-dul Mamaia, nr. 331A, Pavilion
Expozitional, Judetul Constanta

Suprafata Scd=42.0 m?

Proprietar CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Client CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Utilizator CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Dreptul evaluat Absolut

- « Stabilirea valorii chiriei de piatd in vederea valorificarii
Utilizarea desemnata - .
prin inchiriere

Tipul valorii Valoarea de piata

Data inspectiei 17.10.2025

Data evaludrii 20.10.2025

Data raportului 20.10.2025

Curs BNR 1 EURO=5.0890 LEI

Abordarea prin piata LEI EURO
Valori estimate rezultate
Chirie lunara 1770 348

Chiria nu include plata utilitatilor Valoarea nu contine T.V.A.

Raportul de evaluare a fost realizat de
Evaluator autorizat
Agachi Stefan Ciprian

In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

» valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport;
» valoarea este o predictie;
» evaluarea este o opinie asupra unei valori



Nr./Data raportului 356/20.10.2025

L TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea evaluatorului si a competentei acestuia

> Datele de identificare ale evaluatorului:

Dobrogea Eval SRL

Adresa: Mangalia, str. Alexandru Vlahut3, nr. 10

Telefon/fax: 0743335862 / 0241756454

E-mail: dobrogeaeval3@gmail.com

Evaluator autorizat - EPLEBM: Agachi Stefan Ciprian / Nr. legitimatie: 17876

Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, Agachi Stefan Ciprian, certific cu buna credingi si dupd cunostinta mea
urmatoarele:

% afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

= analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazi numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale;

% nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea ce constituie obiectul acestui
raport de evaluare si nu am nici un interes personal legat de pirtile implicate;

% nu am nicio partinire legata de bunul care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;

% angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

= detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent a acestei
lucrari;

= analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate si realizate in conformitate
cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2025 si cu cerintele Codului de
etica al evaluatorului;

= am efectuat personal inspectia bunului imobil care face obiectul prezentului raport de
evaluare;

= nu a fost oferita asistenta profesionala semnificativa persoanei care semneaza acest

raport.

Evaluator autorizat

Membru Titular ANEVAR

CPRILY
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Identificarea clientului
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Utilizatorul desemnat
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Identificarea activului subiect al evaluirii, Drepturi de proprietate evaluate
Constructia Corp Corp C3- birouri administrative si social culturale - Scd= 42.0 m?,
situat in Mun. Constanta, B-dul Mamaia, nr. 331A, Pavilion Expozitional, Judetul
Constanta, avand destinatia actuala: birouri administrative si social culturale. La data
inspectiei biroul nu era folosit.

Drepturile evaluate: Absolut asupra constructiei si a terenului. Conform SEV 230-
Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), editia 2025, confera titularului de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuy,
afectat numai de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege. Ele pot fi probate,
in mod normal, prin documente (ex: titlu de proprietate)”. Constructia evaluata si
terenul sunt proprietatea CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA are drept de
administrare. Proprietatea imobiliara a fost evaluata in ansamblul ei, in ipoteza
transferului dreptului de folosinta, daca nu se prevede altfel.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in ipoteza ca dreptul de acces la
proprietatea imobiliara evaluata este asigurat si se considera ca acest drept de acces se
va mentine si dupa transferul folosintei. Similar si fructificarea utilitatilor si cotelor parti
indivize comune (dupi caz).

Moneda evaluarii: Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentata
in LEI si in euro (EUR) la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei din data la care
se estimeaza valoarea.

Cursul de schimb valutar la data evaluarii:

1 EUR=5.0890 LEI

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi

platita, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata
deosebite (rate, leasing etc.).

Utilizarea desemnata a evaludrii - SEV 230: Stabilirea valorii chiriei de piata in
vederea valorificdrii prin inchiriere. Este interzisd utilizarea raportului de evaluare,
integral sau in parte, pentru orice alt scop.

Tipul de valoare: valoarea de piata.
Definitia tipului de valoare:
> de piata este (potrivit SEV 102 Tipuri ale valorii: Anex3-A10) ,Suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.”
» chiria de piata este (potrivit SEV 102 Tipuri ale valorii: Anex3-A10) suma
estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat,
la data evaluarii, intre un locator hotarit si un locatar hotdrat, cu clauze de

5



8.

inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat
si In care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Data evaluarii, data inspectiei, data raportului, moneda raportului- SEV 101.

Data evaluarii: 20.10.2025. Toate estimarile si ipotezele considerate in acest raport
sunt valabile la aceasta data.

Data inspectiei: 17.10.2025. Inspectia a fost realizata de catre evaluator autorizat
Agachi Stefan Ciprian in mod complet, in prezenta clientului.

Data raportului: 20.10.2025

9.

10

11

a)

b)
<)

d)
e)

f)

Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitari
ale acestora:
Analizele parcurse pentru documentarea necesara au fost:

> Analiza documentelor juridice solicitate proprietarului sau reprezentantului
acestuia.

» Analiza informatiilor obtinute in urma inspectarii privind amplasarea,
vecinatatile, componenta, starea de functionare, uzura si modul de intretinere a
proprietatil. S-a realizat corelarea datelor cuprinse in documentatia pusa la
dispozitie de catre client cu realitatea constatata in teren.

> Analiza ariei de piata specifica: au fost culese informatii dintr-un numar de surse
considerate suficiente si de incredere. A fost analizata piata proprietatilor
comerciale situate in mun. Constanta- Zona Mamaia Sud/ Pavilionul Expozitional,

.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul:

> Documentele puse la dispozitie de catre proprietar

» In privinta identificarii s-au obtinut informatii de la proprietar si din accesarea
unor harti electronice specializate pentru indicarea locatiei

> Informatiile privind piata specifica au fost preluate de la agentii imobiliare,
internet (www.imobiliarelitoral.ro, www.imobiliare.ro, www.olx.ro,
www.romimo.ro, www.homezz.ro), baza de date proprie a evaluatorului privind
piata imobiliara locala, informatii culese de la persoane fizice si ]urudlce care au
incheiat tranzactii imobiliare la proprietati comparabile

» Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observant caracteristicile
amplasamentului, starea tehnica efectiva a constructiilor si situatia terenului,
precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia reala,
efectiva

> Publicatii privind piata imobiliara specifica proprietatii de evaluat,cursul BNR

Ipoteze si ipoteze speciale Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale
semnificative:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe documentele puse la dispozitie evaluatorului
(anexate in copie), fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;
Documentele tehnice puse la dispozitie- planuri de situatii, relevee, schita cadastrala se
presupun a fi corecte;

Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii daca nu se specifica altfel;

Se presupune ca proprietatile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un
management competent al acestora;

Se considera ca informatiile furnizate sunt reale si autentice, dar nu se da nici o garantie
asupra preciziei veridicitatii lor;



g) Evaluatorul consideri ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

h) Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

i) Estimarile facute pentru “valoarea prezenta” sunt bazate pe conditii actuale ale pietei,
pe factorii anticipati ai cererii pe termen scurt si 0 economie stabila in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare;

j) Valoarea de piata estimatd in prezentul raport este valabila pentru proprietatea ca
intreg, asa cum este prezentata in raport. Valoarea de piata pentru proprietatea
dezmembrata trebuie estimata printr-un nou raport cu analizarea si descrierea fiecarei
proprietati dezmembrate;

k) S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate In calcul eventuale
modificari care pot sd apara in perioada urmatoare;

1} La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, utilizand numai informatiile avute la dispozitie, nefiind omisa deliberat nici una
(exista posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta la data evaluarii). Dupa cunostinta evaluatorului, toate informatiile detinute
sunt corecte

m) Nu am fost informati de efectuarea unei inspectii sau a unui raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase;

n) Se presupune ca proprietatile sunt conforme cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice din zona, daca nu se specifica altfel;

o) Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele descrise
si nu exista servituti, altele decat cele descrise in raport;

p) Nu imi asum nici un fel responsabilitatea pentru nici un fel de evenimente, conditii sau
circumstante ce pot afecta valoarea de piata a proprietatii, dar care au loc ulterior datei
de finalizare a prezentului raport sau datei inspectiei de pe teren.

Ipoteze speciale :
» Nusunt

12.Utilizarea unui specialist (sau a unui furnizor extern de servicii)- conform SEV 100
: nu este cazul

13.Factorii de mediu, sociali si de guvernanta:
SEV 104 Informatii si date de intrare: Anexa - A10. Consideratii privind factorii de
mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Nu s-a prezentat CPE, conform analizei de piata, aceasta nu percepe incadrarea in clasa
energetica ori factorii ESG, avand o influenta asupra valorii de piata,

Analiza impactului factorilor ESG in stabilirea valorii de piata urmareste aspecte legate de:

1. Factori de mediu: in ce mod proprietatea polueaza mediul inconjurator (aerul, pamantul,
apa) sau care este influenta mediului inconjurator asupra proprietatii

- Eficienta energetica -Sistemul constructiv este unul clasic (BCA si beton) si este prevazuta cu
sisteme ce asigura solutii de economisire a energiei si reducere a poluarii.

- Gestionarea deseurilor - in cazul de fata (imobil resedinta primara), deseurile sunt doar de
natura menajera.



- Poluare fonica - nu am identificat informatii cu privire la nivelul intensitatii zgomotului in
zona sau alte posibile situatii producatoare de zgomot.

f. Poluarea aerului - nu am identificat informatii cu privire la nivelul de poluare a aerului din
zona in afara prafului si noxelor generate de edificarea constructiilor din imprejurimi si traficul
Zonei.

2. Factori sociali:

- Accesibilitate la servicii publice, infrastructura, transport- proprietatea beneficiaza de
infrastructura zonei/localitatii de transport public (linii de transport in comun), de utilitati
(curent'si'gaz natural). e o V ' S

- Facilitati comunitare relevante - apropierea de Lacul Tabacariei, Marea Neagra.

- Nivelul de siguranta a zonei - imobilul subiect se afla intr-un cartier rezidential cu drum de
acces privat, cu acces controlat si supraveghere video, cu acces la Bdul Mamaia.

3. Factori de guvernanta:
- Transparenta in administrarea.

- Conform datelor de piata, in prezent, nivelul de eficienta energetica a unei cladiri nu
influenteaza si nu restrictioneaza posibilitatea de vanzare/inchiriere a proprietatii. In Romania
inca nu s-au instituit reguli prin care o anumita clasa de performanta energetica sa poata
afecta/influenta utilizarea curenta sau viitoare a unei proprietati sau statutul acesteia in
vederea inchirierii sau vanzarii.

- Pe piata specifica locala, influenta factorilor ESG asupra inchirierii sau vanzarilor nu este
resimtita, in sensul ca, atat in anunturile de vanzare, cat si in anunturile de inchiriere nu se dau
informatii suplimentare fata de performantele energetice ale cladirilor ofertate, astfel incat, cel
putin pentru prezent, nu stim daca un pret al chiriei sau al unei oferte de vanzare este
influentat de faptul ca aceasta proprietate detine o cladire cu performanta energetica diferita
de cladirile aflate pe piata concurentiala. De asemenea, volumul redus de proprietati cu
performanta energetica ridicata nu poate modifica / influenta, cel putin deocamdata, cerintele
pietei. Probabil, in viitorul apropiat, cand numarul de proprietati cu nivelul performantei
energetice imbunatatit ofertate spre vanzare/inchiriere va fi mai mare, peste numarul
cladirilor cu performanta energetica scazuta, acest element de comparatie va influenta in mod
direct valoarea de piata a proprietatii si va constitui un factor de influenta a valorii.

In concluzie, la aceasta data, clasa de performanta energetica actuala a cladirilor nu are impact
asupra valorii, dar nivelul de dotari si de echipamente care duc la sporirea confortului si la
reducerea cheltuielilor de intretinere sunt recunoscute de piata si au impact pe valoare. Toate
ofertele identificate in piata si care au fost considerate in constituirea ofertei competitive
pentru evaluarea Subiectului sunt, conform descrierilor din oferte, imobile ce includ cladiri cu
acelasi sistem constructiv, cu aceleasi dotari ca si Subiectul, astfel incat sa fie evitat factorul
subiectiv si necuantificabil referitor la performantele energetice.



14.Tipul raportului care va fi elaborat: letric

Descrierea raportului
Raportul de evaluare al bunului imobil subiect este intocmit in conformitate cu SEV 106

Documentare si raportare (IVS 106).

Acesta cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor

relevante pe care s-a bazat opinia in privinta valorii de piata raportate, nefiind necesara nici o
excludere sau abatere de la SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106).

>
>
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Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

prezentarea datelor, descrierea imobilului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorululi, justificarea selectarii valorii si opinia
finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii, etc.

15.Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

aj
b)
<)
d)

Acest raport este destinat numai pentru scopul enuntat, numai pentru beneficiarul si
destinatarul acestuia;

Posesia raportului sau a mai multor copii ale acestuia nu confera nimanui dreptul de
publicare;

Continutul acestui raport atat in totalitate cat si in parte nu va fi difuzat in public, prin
publicitate, stiri sau medii de informare, fara aprobarea prealabil scrisa a evaluatorului;
Orice valori estimate in raport, se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fracfionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului
in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport

16.Declaratia conformititii evaluirii cu standardele de evaluare a bunurilor

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR

editia 2025 si se supune legislatiei in vigoare.
Metodologia de calcul a valorii de piata a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatiiside
recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

VVVVVVVVY

SEV 100 - Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 -Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 - Abordadri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 - Documentare gi raportare (IVS 106)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile



IL PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea situatie juridice
Proprietarul imobilului evaluat este: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
A fost evaluat intregul drept de proprietate.
Evaluarea proprietatii s-a bazat pe urmatoarele documente puse la dispozitie de proprietar :
v’ Autorizatie de construire nr. 492/14.06.2023;
v' Certificat de atestare a edificarii constructiei realizate cu autorizatie de construire nr. R
25393/11.02.2025;
v’ Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 39862 /12.12.2024.

-Numadr. cadastral: -
Carte funciara nr.: nu s-a prezentat.
Certificat de performanta energetica- nu s-a prezentat.
Sarcini care greveaza proprietatea: se evalueaza in ipoteza ca nu sunt sarcini.

2. Date despre aria de piati, oras, vecinatiti si localizare

C-ta este municipiul de resedintd al judefului cu acelasi nume, Dobrogea, Rominia,
format din localitatile componente C-ta (resedinta), Mamaia si Palazu Mare.
Constanta se afld in partea de sud-est a Romaniei. Se situeazi pe coasta Marii Negre. Orasul C-
ta poseda o plajd proprie in lungime de 6 km. Peste 500 de unitdti scolare functioneazi in C-ta.
Constanta este un centru industrial, comercial si turistic de importanta nationala. Aici se afld
cel mai mare port al Roméniei, in cadrul caruia functioneaza santierul naval, unul dintre cele
mai mari dupa numarul vaselor construite si reparate.
Turismul devine o ramura de activitate economica importanta. Datorit3 plasarii in apropierea
localititilor turistice, multi oameni descoperi si viziteazi monumentele din oras. De asemenea,
Constanta este un centru al comertului si educatiei, acestea fiind de altfel aspecte importante
ale economiei locale..

Vecinatati si localizare

Imobilul evaluat, spatiu comercial, este situat in Mun. Constanta, Zona Mamaia Sud/
Pavilionul Expozitional, pe malul Lacului Tabacariei, la o distanta de aproximativ de 300.0 ml
de malul Marii Negre.

Tip Localitate: Urban
Transport public: Microbuze/ Autobuze
Puncte de interes in imediata vecinitate: Lacul Tabacariei, Marea Neagra.

Aspectul urbanistic al vecinatitilor
Favorabil, specific zonelor de interes comercial/ turistic.

Influente ale vecinatitilor asupra utilititii lotului
Vecinatatile influenteaza pozitiv proprietatea de evaluat, majoritatea vecinatatilor se
incadreaza in acelasi registru.

Influente ale obiectivului in zona
Proprietatea se incadreaza in aspectul urbanistic al zonei in care este amplasat.

Acces
Accesul la proprietatea evaluata se realizeaza dintr-o alee a Bdului Mamaia, cu o banda
de circulatie pe sens, asfaltat.



Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in ipoteza ca dreptul de acces la
proprietatea imobiliard evaluata este asigurat si se considera ca acest drept de acces se va
mentine si dupa transferul folosintei.

3. Descrierea terenului
Teren intravilan

Configuratia

Configuratia terenului este plan, forma neregulata, fara denivelari si impedimente de
relief care sa-i afeteze functionalitatea/utilizarea.

Utilitati, pozitionare fata de utilititi: energie electrica.

Restrictii de utilizare teren
Respectarea PUG preliminar si PUD ;

Indicatori urbanistici (RI[,POT,CUT): informatie indisponibila

Drepturi de servitute sau alte restrictii
La data evaluarii nu exista restrictii sau servitute pe teren.

Starea solului
Nu am intreprins o analiza detaliata a solului deoarece nu sunt in masura sa ma pronunt
asupra starii acestuia, dar suntem de parere ca nu exista factori de contaminare a locatiei.

4. Descrierea spatiului

Obiectivul evaluarii consta dintr-un spatiu de birouri administrative si social culturale - C3.
Cladirea are fundatii din beton armat, structura de rezistenta cadre din beton armat, inchideri
si compartimentari din BCA, placa de beton cu acoperis- hidroizolatie cu invelitoare din carton
bituminat, la exterior peretii sunt izolati, tencuiti si zugraviti cu decorativa, usa acces in PV(,
tamplarie exterioara din PVC cu geam termoizolant. La interior peretii sunt tencuiti si zugraviti
cu var lavabil, partial faianta in grupul sanitar, pardoseala- gresie, tamplaria interioara din
MDF. Apa calda si incalzirea sunt realizate de CTP pe gaz.

Cladirea nu este prevazuta cu lift.

Racordul cladirii la instalatiile de alimentare cu energie electrica, apa si gaze naturale este
realizat.

Instalatiile de alimentare cu energie electrica, instalatiile sanitare si de incalzire sunt montate.
Cladirea este finalizata.

Starea tehnica generala a constructie este buna.

Suprafete
42.0 m?

Identificarea bunurilor mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietatii imobiliare
Nu este cazul.

Istoricul proprietatii subiect

Nu au fost prezentate documente din care sa reiasa istoricul proprietatii.

1"



IIl. ANALIZA PIETEI

1. Definirea pietei specifice

Tendintele pentru spatiile comerciale si industriale au cunoscut transformiri
semnificative, reflectdnd schimbdrile mai ample din economia si societatea romaneasci.

In segmentul office, oferta de noi proiecte este extrem de limitat3, iar probabilitatea ca in acest
an sd nu se livreze nimic este foarte mare, mai ales dup3 un an in care in Bucuresti au fost
finalizati doar 16.000 mp de spatii de birouri. Pe de alti parte, cererea pentru astfel de spatii
continud sd fie sub nivelurile pre-pandemice. Desi este posibil ca aceasta si depdseasca nivelul
inregistrat in 2024, cresterea nu va fi spectaculoasi. , '
In ceea ce priveste sectorul industrial, oferta rimane similars cu anii anteriori, fiind asteptati
livrarea a peste 400.000 mp de noi proiecte industriale in 2025. Cererea se mentine la un nivel
apropiat de cel din 2024, insd piata industriald este cea mai sensibil la contextul geopolitic.
Factori precum tarifele impuse de administratia Trump, rezultatele alegerilor prezidentiale din
Romania, dar si rezultatele alegerilor europarlamentare pot influenta evolutia acestui segment,
Totusi, aceste aspecte trebuie analizate cu atentie, firi a genera o perspectiva excesiv de
pesimistd asupra pietei.
In sectorul office, inflatia va influenta nivelul chiriilor prin cresterea costurilor de operare,
inclusiv a taxelor de mentenanti (service charge). De asemenea, un factor esential pentru
stimularea cererii de spatii de birouri este facilitatea infiintirii de noi locuri de muncs, intrarea
pe piatd a unor companii strdine si expansiunea firmelor deja existente. Totusi, presiunea
fiscald crescutd asupra angajatorilor, eliminarea unor facilititi fiscale pentru anumite industrii
si majorarea taxelor salariale pot afecta negativ performanta companiilor, ceea ce se va reflecta
in incetinirea cererii pentru spatiile de birouri.
Spre deosebire de anii precedenti, 2025 aduce o stabilizare relativi a ratelor dobanzilor. IRCC
(Indicele de Referintd pentru Creditele Consumatorilor) a scizut la 5,66% la inceputul anului,
oferind o usoara relaxare pietei creditelor ipotecare. Aceasti evolutie incurajeazi cererea, in
special in rdndul cumpératorilor de prima casi si al investitorilor mici.
Cu toate acestea, bancile mentin o abordare prudenti in acordarea creditelor, implementand
criterii mai stricte de evaluare a riscului. Aceastd prudenti bancars, desi limiteazs accesul unor
potentiali cumpdrdtori la finantare, contribuie la mentinerea stabilititii pe termen lung a pietei
imobiliare.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru
tipul de proprietate analizat.

Caracteristicile pietei locale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Piata imobiliara din municipiul Constanta este o piata pe care o consider putin activa, de
dimensiuni medii, cu tranzactii ce au in special in vedere apartamente, terenuri libere si
constructii.

Cele mai puternice influente economice asupra pietei locale le au atat turismul,
comertul, Santierul Naval, Portul Constanta; factori ce sunt stabili pe termen scurt si lung,

Piata specifica analizata este piata imobilelor- spatii comerciale situate in mun. Constanta, Zona
Mamaia Sud/ Pavilionul Expozitional, zona dezvoltata din punct de vedere urbanistic si al
infrastructurii - strazi amenajate, utilitati complete, dar cele aflate in proxima vecinatate. Aria



de piata in care se pot gasi proprietati similare ce pot concura eficient cu proprietatea subiect
cuprinde urmatoarele zone: Zona Tomis Nord.

2. Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele
consumatorilor.

In cazul proprietatii evaluate, analiza cererii are la baza cererea manifestata pentru
spatii de tip- birouri administrative si social culturale, situate in Mun. Constanta, Mamaia Sud/
Pavilionul Expozitional, provenind din partea persoanelor fizice si juridice cu venituri peste
medie interesate de investitii in segmentul comercial.

Cererea de terenuri este mica, fiind foarte sensibila la cresterea preturilor si
modalitatile de finantare.

3. Analiza ofertei
Exista un numar satisfacator de informatii privind oferte de imobile in zona.

Oferta de proprietati imobiliare similare cu imobilul evaluat este moderata, in stagnare.

4. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
In prezent oferta potentiala de proprietati imobiliare este mai mare comparativ cu
cererea existenta pe piata. Piata pentru acest segment se afla in dezechilibru, fiind o piata a
cumparatorului.

5. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata
Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor
competitive, putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si
oferta competitiva cunoscute.
0 concluzie a pietei analizate este aceea ca oferta In zona analizata este suficienta pe
piata, iar cererea este mai scazuta.
Estimez ca proprietatea evaluata necesita o perioada de expunere pe piata de 1-2 luni.

IV.  ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
subiect din diferite variante posibile, Aceasta va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

in standardele de evaluare a bunurilor 2025, SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)-
Premisele valorii, regasim: cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui
participant pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

Cea mai buni utilizare trebuie si fie posibila fizic (dacd este cazul),fezabild din punct de
vedere financiar, permisd din punct de vedere legal si sd genereze cea mai mare valoare a
activului. Daci cea mai buna utilizare este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este
influentatd de costul conversiei activului la cea mai buna utilizare a sa.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
e cea mai buna utilizare a terenului liber .
e cea mai buna utilizare a terenului construit

Cele mai multe proprietati sunt evaluate ca o combinatie intre teren si amenajarile
acestuia si constructiile atasate. In aceste cazuri, evaluatorul va estima valoarea de piata luand
in considerare cea mai buna utilizare a proprietatii construite.



Posibil din punct de vedere fizic - Suprafata, forma si celelalte caracteristici fizice ale
localizarii se preteaza folosirii imobilului ca spatiu pentru birouri administrative si social
culturale.

Permis din punct de vedere legal - Deoarece in jur exista proprietati comerciale/
administrative, sunt de parere ca proprietatea evaluata poate fi utilizata in concordanta cu
toate cerintele actuale specifice spatiilor de tip- birouri administrative si social culturale.

Fezabil din punct de vedere economic - Data fiind locatia, suprafata si structura sa,
nivelul maxim al rentabilitatii obiectivului este atins prin inchiriere birouri administrative si
social culturale.

Nivelul maxim al rentabilititii - Data fiind locatia, suprafata si structura sa, nivelul
maxim al rentabilitatii obiectivului ar putea fi atins prin renovare si promovare birouri
administrative si social culturale.

Avand in vedere amplasarea, structura constructiva si dotarile existente,
caracteristicile proprietatii, restrictiile impuse in zona, cea mai buna utilizare este cea actuala,
in aceasta alternativa proprietatea fiind permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar si
justificata corespunzator.

Cea mai buna utilizare: birouri administrative si social culturale.

V. EVALUAREA PROPRIETATII
1. Evaluarea terenului

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia.

Cea mai utilizata metoda, atunci cand exista date comparabile, in evaluarea unui teren
liber sau care este considerat liber este metoda comparatiei.

Comparatie directa :

Abordarea prin piata se bazeaza pe principiul substitutiei care afirma ca un cumparator
prudent nu va plati mai mult pentru o proprietate decat pretul aferent unei proprietati
asemanatoare disponibila in conditii similare. Valoarea terenului deriva din evidentele de piata
ale preturilor de tranzactie ale unor terenuri similare.

Nu exista teren ce ar putea fi delimitat cu o utilizare individuala sau de crestere a
utilitatiivilei (cum ar fi parcare individuala, gradina, loc de joaca, etc.)

Astfel: nu se pune problema evaluarii separate a terenului si sau efectuarii de ajustari
provenite din teren.

2. Abordarea prin piati

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost
vandute recent sau care sunt oferite pentru vinzare.

Abordarea prin piata este cunoscuti si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci
cand exista suficiente tranzactii recente sau oferte de vanzare disponibile, cu informatii
credibile care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele pietei.



In abordarea prin piata, se analizeaza asemanarile si diferentele intre caracteristicile
proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare in functie
de elementele de comparatie,.
in metoda abordarii prin piata sunt urmatoarele elemente de comparatie de baza:

Ajustari specifice tranzactionarii:

» drepturile de proprietate transmise,
> conditiile de finantare,
» conditiile de vinzare,
» cheltuielile necesare imediat dupa cumparare,
> conditiile de piata,

Ajustari specifice proprietatii:
> localizarea,
» caracteristicile fizice,
» caracteristicile economice,
> utilizarea,
» componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele
identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Modul de selectare a concluziei asupra valorii este determinat de imobilul comparabil
care este cel mai apropiat din punct de vedere fizic, juridic si economic de imobilul subiect si
asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Evaluatorul a considerat urmatoarele aspecte:

intervalul de valori rezultate,

numarul de ajustari aplicate fiecarei proprietati,

totalul ajustarilor pentru fiecare imobil comparabil, calculat ca suma absoluta (adica
ajustare bruta- valoric si procentual},

totalul ajustarilor pentru fiecare imobil comparabil, calculat ca suma algebrica (adica
ajustare neta- valoric si procentual).

alte tehnici de estimare a diferentelor dintre proprietatea subiect si proprietatile
comparabile

orice ajustare deosebit de mare aplicatd preturilor proprietatilor comparabile ce ar
putea descalifica proprietatea ca fiind comparabila.

Y ¥V ¥V VVYVY

SEV 103 Abordari si metode de evaluare: Anexa- A10. Metode din cadrul abordarii prin
piatd - Metoda comparatiei vinzarilor

Metoda comparatiei vanzarilor, cunoscutd si sub numele de metoda vanzdrilor de
referintd, utilizeazd informatii despre vanzdrile unor active identice sau asemdndtoare cu
activul subiect,pentru obtinerea unei indicatii asupra valorii.

Atunci cind vanzarile comparabile luate In considerare implicd activul subiect, metoda
este cunoscuti sub denumirea de metoda vinzdrilor anterioare. Aceastd metodd poate fi
aplicatd cu conditia ca relevanta acestor informatii s3 fie stabilitd clar, analizata critic si
argumentata.

Daci exista putine vanzari finalizate recente sau cand accesul evaluatorilor la vanzari
recente finalizate este restricfionat prin diverse prevederi specifice cadrului legal sau cand
sunt putine informatii disponibile publicului larg, evaluatorul poate lua in considerare
preturile activelor identice sau similare care sunt publicate sau oferite spre vanzare (oferte
active), cu conditia ca relevanta acestor informatii sd fie stabilita clar, analizatd critic si
argumentata.

Etapele principale ale metodei comparatiei vanzdrilor sunt:
> identificarea unititilor de comparatie utilizate de participantii de pe piata relevants,

5



identificarea vanzarilor comparabile relevante si determinarea principalelor variabile
care influenteaza valoarea,

efectuarea unei analize riguroase a aseminirilor si diferentelor calitative si cantitative
dintre activele comparabile si activul subiect

dacd este cazul, aplicarea ajustdrilor necesare la variabilele evaluirii, pentru reflectarea
diferentelor dintre activul subiect si activele comparabile;

aplicarea variabilelor ajustate la activul subiect

dacd s-au folosit mai multe variabile ale evaluarii, se face reconcilierea indicatiilor
asupra valorii.

vV WV VvV V¥V

Abordarea prin venit
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxului de
numerar viitor intr-o singura valoare curenti. Conform abordirii prin venit, valoarea unui
activ este determinatd prin estimarea mairimii venitului, a fluxurilor de numerar sau a
economiilor de costuri generate de acel activ.

Abordarea prin venit ar trebui si fie aplicat3 si ar trebui si i se atribuie o important3
semnificativa In urmatoarele situatii:

(a) capacitatea activului de a genera venit reprezinti cel mai important element care
influenteaza valoarea, din perspectiva unui participant pe piat3, si/sau,

(b) pentru activul subiect sunt disponibile previziuni rezonabile cu privire la mirimea si
esalonarea In timp a venitului viitor si pe piatd existi putine comparabile relevante sau lipsesc.

Abordarea prin venit are la baza principiul anticiparii, respectiv valoarea unui bun este
o reflectare a perceptiei unui investitor sau proprietar asupra veniturilor viitoare generabile pe
parcursul duratei de viata economica ramasa sau pe parcursul unei durate standard de
detinere a bunului (5 - 10 ani).

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit
la data evaluarii sau care are acest potential in contextul pietei (proprietati vacante sau
ocupate de proprietar).

Abordarea prin venit include doua metode de baza:

» capitalizarea venitului;
> fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directa, se utilizeaza cind exista
informatii suficiente de piata, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul
pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare
comparabile.

Capitalizarea directa consta in tmpartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o
rata de capitalizare corespunzatoare, sau se inmulteste cu un multiplicator al venitului pentru
a obtine o indicatie asupra valorii.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se
estimeaza ca veniturile si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar
actualizat necesita luarea in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de
previziune. Cand se foloseste aceasta metoda, evaluatorul trebuie sa utilizeze previziuni ale
veniturilor si cheltuielilor din aceasta perioada, precum si valoarea terminala, care apoi sunt
convertite in valoare prezenta prin tehnici de actualizare, Previziunile sunt, de regula, puse la
dispozitia evaluatorului de catre client sau pot fi realizate de catre evaluator; in ambele situatii
acestea trebuie sa fie argumentate in raportul de evaluare.



3. Abordarea prin cost

Conform SEV 105 -Abordari si metode de evaluare

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului
economic conform cdruia un cumpdradtor nu va plati mai mult pentru un activ decdt costul
necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdarare, fie prin construire, cu
exceptia situatiei cand se interpun factori precum momente inoportune, inconveniente, riscuri
sau alti factori. Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin calcularea costului
curent de inlocuire sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru
deprecierea fizicd a acestuia si pentru alte forme relevante de depreciere.

Abordarea prin cost ar trebui si fie utilizata si ar trebui sd i se acorde o importanta
semnificativa in urmatoarele situatii:

(a) participantii ar putea sa recreeze un activ cu o utilitate foarte asemanatoare cu cea a
activului subiect, fard restrictii de reglementare sau juridice, iar activul ar putea fi recreat
suficient de repede pentru ca participantul sd nu fie dispus sa pldteascad o prima semnificativa
pentru posibilitatea de a utiliza imediat activul subiect,

(b) activul nu genereazd venit in mod direct, iar natura unicid a activului face ca
abordarea prin venit si abordarea prin piata sa nu fie aplicabile si/sau

(c) tipul valorii utilizat se fundamenteaza pe costul de inlocuire, cum ar fi valoarea de
inlocuire.

SEV 103 Abordari si metode de evaluare: Anexa - A30. Metode din cadrul
abordarii prin cost

Metode din cadrul abordarii prin cost

In general, existi trei categorii de metode in cadrul abordarii prin cost:

(a) metoda costului de inlocuire: metoda care indica valoarea prin calcularea costului
unui activ similar care oferd o utilitate echivalenta,

{(b) metoda costului de reconstruire (reproducere, recreare):metodd din cadrul
abordarii prin cost care indicad valoarea prin calcularea costului necesar pentru a recrea o copie
a activului si

(¢) metoda insumdrii: metodd prin care valoarea unui activ se calculeazd prin
insumarea valorilor individuale ale partilor sale componente,

Conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliara
include:

» constructii noi sau constructii relativ nou construite;

» constructii vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate pentru estimarea
deprecierii acestora;

» constructii aflate in faza de proiect;

» constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializata.

Evaluatorul trebuie sa aleaga intre cele doua tipuri de cost de nou- costul de inlocuire si
costul de reconstruire- si sa utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea
acestei abordari. Evaluatorul trebuie sa se asigure ca toate datele de intrare pentru evaluare
sunt corelate cu tipul de cost utilizat in evaluare.

Abordarea prin costuri presupune determinarea Costului de Reproductie (CR) sau
Costului de Inlocuire Brut (CIB) si apoi scaderea din acesta, pe rand a deprecierilor: fizica,
functionala si economica. Se obtine astfel Costul de Inlocuire Net (CIN).

Metoda costului poate fi reprezentata dupa cum urmeaza:

Cost de inlocuire brut - Depreciere totala = Valoare/CIN (costul de inlocuire net)



Forme de depreciere considerate pentru calculul CIN sunt:
» Uzura (deteriorarea) fizica
» Depreciere functionala
» Depreciere economica

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt: metoda
comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

VI. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

1. Analiza rezultatelor

Criteriile pentru estimarea finala a valorii sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: in zona de influenta a proprietatii exista suficiente oferte cu proprietati
similare; adecvarea unei abordari si in cadrul ei a unei metode sau tehnici de estimare a valorii,
este frecvent corelata cu tipul de proprietate si cu viabilitatea acesteia; in acest caz se poate
concluziona ca abordarea prin piata este cea mai adecvata pentru bunul evaluat.

Precizia: se apreciaza ca informatiile despre oferte cu proprietati comparabile sunt
mediatizate cu grade suficiente de detaliere, astfel incat confera o mai buna acuratete si se
conformeaza modelului real al pietei de profil, metoda are un grad bun de incredere.

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin comparatie au fost identificate
suficiente date de piata, informatiile disponibile despre oferte sunt suficiente si din surse
credibile.

Tip abordare Adecvare Precizie Calitatea informatiilor

Abordarea prin piata Buna Buna Buna

Conform GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile : nu se va aplica o a doua abordare in
evaluare, numai cu caracter formal, In cazul in care poate fi aplicata doar o singura abordare in
evaluare, adecvata si bazata pe informatii de piata suficiente, verificate si credibile.
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2. Concluzia asupra valorii

In baza metodologiei de lucru adoptate, aplicand metodele de evaluare considerate cele
mai adecvate in cazul de fata, au fost estimate urmatoarele valori pentru proprietatea situata in
Mun. Constanta, B-dul Mamaia, nr. 3314, Pavilion Expozitional, Judetul Constanta.

Abordarea prin piata LEI EURO
.. I
Valori estimate rezultate 1.770 348

Chirie lunara
Valoarea nu contine T.V.A,

In concluzie, pe baza investigatiilor si analizelor efectuate, tinand seama de contextul actual
al pietei imobiliare, de metodele de evaluare aplicate, relevanta lor si ipotezele prezentate, a scopului
evaluarii, opinia evaluatorului este: valoarea de piata a imobilului este cea estimata prin abordarea prin
piata.

Valoare chirie lunara = 1.770 lei
Evaluator Autorizat ANEVAR EPI, EBM

Membru Titular

Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimata este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza pe ipotezele si
ipotezele speciale enuntate in raport.
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FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE = CHIRIE SPATIU COME

| SUBIECT | Comparabila 1 | Comparabila 2 ] Comparabila 3

1100

Pret oferta 890 600
ioul o
1;2}2 r&?{:‘a ':‘azl:;:l:; - Oferta Qferté Oferta
Drept de folosinta transmis Integral Integral Integral Integral
Condit'iui' de finantare Numerar .- Numerar Numerar Numerar
Conditii de inchiriere Nepartinitoare | Nepértinitoare | Nepértinitoare | Nepartinitoare

Componente non imobiliare
ale valorii

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Conditii de piata

octombrie-25

octombrie-25

octombrie-25

octombrie-25

Localizare imobil apartinator

Constanta, Zona
Pavilionul

Constanta, Bdul

Constanta, Zona

Constanta, bld,

Expozitional Mamaia Centru Mamaia
Potential clientela Mediu Mediu Mediu Mediu
Suprafata construita desfasurata 42.00 115.00 89.00 65.00
Nivel spatiu/Nivel Cladire P P P P
Finisaje Medii Medii Medii Medii
Utilizare (CMBU) Birouri Birouri Birouri Birouri
Acces la proprietate Avantajos Avantajos Avantajos Avantajos
Comercial din Comercng | din Comercial din Comercial
Ti tiu-vitri constructie/ fara constructie/ fara constructie/ fara apartament
P Spatiu-vitrina He vitrinafloc de ue modificat/fara
vitrina vitrina .
parcare vitrina

Alte informatii

Comparabila 1

Nu este cazul

Comparabila 2

Nu este cazul

Comparabila 3

Nu este cazul




Estimare valoare CHIRIE SPATIU COMERCIAL
Element de comparatie ] SUBIEC1 | Comparabila1 | Comparabila 2 Comparabila 3
ELEMENTE SPECIFICE TRANZA',DONI\RII
Pret ofertd 1100.00 890.00 600.00
Suprafata construita desfasurata [ 42.00 115 89 65
Pret ofertd/vanzare (EUR/m 3 9.57 10.00 9.23
Tipul comparabilei (oferta/tranzactie) Oferta Oferta Oferta
Marja de negociere din pia ta specificd (%) -10% -10% -10%
Cuantum ajustare (EUR/m?) -0,86 -1.00 -0.92
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (EUR/m) 8.6 9.0 8.3
Drept de folosinta transmis | Integral Integral Integral integral
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EUR/m 3 8.6 9.0 8.3
Conditii de finantare ] Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/m 3) 8.6 9.0 8.3
Conditii de inchiriere ] Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/m 3) 8.6 9.0 8.3
Justificare ajustare Nu este cazul- conditii de vanzare similare
Componente non imobiliare ale valorii Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/m 3) 8.6 9.0 8.3
Conditii de piata | octombrie-25 octombrie-25 octombrie-25 octombrie-25
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EUR/m 3) 8.6 9.0 8.3




i = : :

Locali imobil Hinat Con:tarlllt.a, Zlona Constanta, Bdul Constanta, Zona Constanta, bid.
ocalizare imobil apartinator avilionu Mamaia Centru Mamaia
Expozitional
Cuantum ajustare (%) -5.0% -20.0% -5.0%
Cuantum ajustare (EUR/M?) -0.4 -1.8 -04
PRET AJUSTAT (EUR/m?) 82 T2 I:’:’ : 7.9
Potential clientela Mediu Mediu Mediu Mediu
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
Suprafata construita desfasurata | 42.00 115 89 65
Cuantum ajustare (%) 10.0% 10.0% 5.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.8 0.7 0.4
Nivel spatiu/Nivel Cladire | P P P P..
o ~“Cuantum-ajustare’(%) ) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Finisaje Medii Medii Medii Medii
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
Utilizare (CMBU) Birouri Birouri Birouri Birouri
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
Acces la proprietate Avantajos Avantajos Avantajos Avantajos
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
Comercial din Comercial din Comercial din Comercial
Tip spatiu-vitrina constructie/ fara constructie/ fara constructie/ fara apartament
vitrina vitrina/loc de parcare vitrina modificat/fara vitrina
Cuantum ajustare (%) -10.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajusta.r_e (EUR) -0.8 0.0 0.0
Ajustare NETA -0.4 -1.1 0.0
Ajustare NETA (%) -5.0% -12.0% -0.3%
Ajustare BRUTA 2.066 2.520 0.810
Ajustare BRUTA (%) 24.0% 28.0% 9.8%
Numar corectii 3 2 2

brute absolute.

* Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliara care este cea mai apropiata din
punct de vedere fizic, juridic  si economic de proprietatea imobiliara subiect §i asupra prefului céreia s-au efectuat cele mai mici ajustari

PRET AJUSTAT (EUR

8.2

7.9

8.3

Valoare chirie lunara

348 €

1,770 lei

Curs/ 20 oct 2025
Euro=

5.089
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Descriere

Spatiu pentru birodr situat intr-un imabil situat la intersectia strazlior Minal
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£ Mamala Sud, Constanta, Canstanta

Spatiu comercial de inchiriat
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ANEXA NRZ, LA PHCI NR. 3 9/09.4d- 04§

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publici a Corpului C3 — birouri, situat in B-dul Mamaia nr.331A,
din municipiul Constanta,

PROPRIETAR: JUDETUL CONSTANTA




CUPRINS:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iINCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)
1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA A FI
INCHIRIATE
1.3 DESTINATIA BUNURILOR CARE FAC OBIECTUL INCHIRIERII
14 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR
1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERI SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL INCHIRIERII
2. CONDITII GENERALE ALE iINCHIRIERII
2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII
220BLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE
2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII N REGIM DE CONTINUITATE SI
PERMANENTA
2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI INCHIRIAT
2.5 CONDITIILE IN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL INCHIRIAT PE
DURATA INCHIRIERII
2.6 DURATA INCHIRIERII
2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA
2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR
2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM
SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA IN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA SI
CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA iIN
VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA MEDIULUI,
PROTECTIA MUNCII, CONDITHI IMPUSE DE ACORDURILE S$I CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE
2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE BUNURI
PROPRIETATE PUBLICA
3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE
3.1 REGULI PRIVIND OFERTA
3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
3.3 COMISIA DE EVALUARE
3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI
3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
3.10 SANCTIUNI
3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
3.12 DREPTURI SI OBLIGATII
3.13 RADIEREA INCHIRIERII




4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE BUNURI
PROPRIETATE PUBLICA

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

Denumire: UAT JUDETUL CONSTANTA

Adresa: B-DUL TOMIS, NR. 51

Localitate: CONSTANTA Cod fiscal: 2981739
E-mail: consjud@cjc.ro Persoana de contact:
Adresa de internet: www.cjc.ro

1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA A FI INCHIRIATE
Prezenta documentatie are ca obiect inchirierea prin licitatie publica, cu plic inchis, a Corpului C3 -
birouri administrative si social culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47, in suprafata de 42,00 mp, situat
in B-dul Mamaia nr.331A, municipiul Constanta.

1.3 DESTINATIA BUNURILOR CARE FAC OBIECTUL INCHIRIERII
Desfésurarea de activititi specifice celor de birouri administrative si social culturale, cu exceptia
codurilor CAEN 46 si 47.

1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S$I DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR o
Constanta, exploatand spatiile cu destinatia de blroun administrative si somal culturale, cu exceptia codurllor
CAEN 46 s5i 47, situate conex acestuia.

Initiativa Inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea obiectivelor la potential maxim din punct de
vedere al proprietarului, Judetul Constanta.

Din punct de vedere economic, inchirierea obiectivelor are un impact pozitiv generat de utlhzarea
eficientd a obiectivelor. iyt

Din punct de vedere financiar, inchirierea ar conduce la obtinerea unor beneficii din venituri direbtéz
chiria spatiilor utilizate.

Din punct de vedere social existi premisele acordirii serviilor citre comunitate.
Din punct de vedere al mediului, nu sunt identificate motive speciale, activititile ce vor fi desfasurate
nefiind susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR PRIVIND
EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL INCHIRIERII

Conditiile si regimul de exploatare pentru spatiul inchiriat — Corpul C3 — birouri administrative si
social culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47, situat in B-dul Mamaia nr.3314, din municipiul
Constanta, vor fi stipulate in contractul de inchiriere.

Locatarul este obligat sd asigure intretinerea spatiilor- birouri administrative si social culturale, cu
exceptia codurilor CAEN 46 si 47, mentinerea curiteniei si respectarea regulilor privind protectia mediului,
igiena si siguranta sanitard, apararea impotriva incendiilor, conform legislatiei in vigoare.

,,,,,,




2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII

In derularea contractului de inchiriere, nu existd bunuri de retur.

2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE

In perioada derulirii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile privind
protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
deruldrii contractelorde inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriasului), motiv pentru care acesta va obtine
pe cheltuiala sa avize, acorduri §i autorizatii de functionare pe care are obligatia si le respecte.

Pe durata inchirierii, locatarul va respecta reglementirile de mediu urmand a suporta toate efectele
constatérilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII IN REGIM DE CONTINUITATE SI
PERMANENTA

Locatarul (chiriasul) se obligd si asigure pe intreaga duratd a inchirierii, intretinerea si exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanenti a bunului imobil ce face obiectul inchirierii.

Pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisi modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa
obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale
in vigoare.

2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI iNCHIRIAT h "j‘i

Locatarul are obligatia de a nu subinchiria sau cesiona spatiul inchiriat (birouri administrative si somaL
culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47).

2.5.CONDITIILE IN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL INCHIRIAT PE
DURATA INCHIRIERII

Nu este cazul

2.6 DURATA INCHIRIERTI "
Durata contractului este de la data incheierii si semnarii procesului verbal de predare primire a spatiului

de catre locator pe o perioadd de 5 ani. Predarea primirea bunuui se face prin proces verbal in termen de

maximum 30 de zile de la data connstituirii garantiei de buna executie. Contractul se va putea prelungii cu
maxim inca 5 ani.

2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Valoarea minima a chiriei este de 1.770,00 lei/luni fird TVA , conform raportului de evaluare intocmit
de evaluatorul autorizat AN.E.-V.AR. dl. Agachi Stefan Clprlan membru corporativ ANEVAR — SC
DOBROGEA EVAL SRL, sub nr. 356/2025.

Pretul chiriei de actualizeazd anual in functie de rata anuali a inflatiei, péand la data de 31 ianuarie a
fiecarui an.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

a) Garantia de participare

Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia publicd, in
cuantum de 3.540,00 lei prin virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la
Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739.




Garantia de participare va fi restituita in urmatoarele situatii:
it

- in cel mult trei (3) zile lucritoare de la data constituirii garantiei de participare penfru
ofertantul a cirui oferta a fost declarati castigatoare. Garantia de participare se restituie la solicitarea
ofertantului. in cazul in care ofertantul nu soliciti restituirea garantiei de participare in termen de trei zile
lucratoare de la data constituirii garantiei de participare, aceastd suma se constituie venit la bugetul judetului.

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmirii de primire a comunicirii
rezultatului privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror oferte au
fost declarate necastigatoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplici in cazul in care exista contestatii
cu privire la desfasurarea licitatiei; in acest caz termenul se calculeazi dupa solutionarea contestatiei si
atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In cazul in care
ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termenul de mai sus, aceasta suma se constituie venit
la bugetul judetului. Revocarea ofertei dupa inregistrarea acesteia si inainte de adjudecare atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmirii de primire a comunicirii privind
anularea procedurii pentru lipsi oferte sau in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile
legale care afecteazii procedura de licitatie sau fac imposibilid incheierea contractului. Garantia de
participare se restituie la solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu soliciti restituirea garanglel
de participare in termen de trei zile lucratoare de la data anulirii, aceasta suma se constituie venit la bugetul
judetului.

- nu va fi restituiti castigitorului la licitatia publici, in cazul in care acesta refuzi
incheierea contractului in termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta

b) Garantia de buna executie a contractului h

Garantia de bund executie a contractului se constituie in scopul garantirii indeplinirii 1ntocma1 a
obligatiei de platd a chiriei, precum si a obligatiei de reparare a oricirui prejudiciu suferit de locator prm
nemdephmrea sau indeplinirea defectuoasa de citre chirias a obligatiilor contractuale.

In termen de maxim trei (3) zile lucritoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat s constituie o garantie de buni executie in cuantum de
2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la
Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, féra
interventia instantei de judecati, printr-o simpla notificare.

Garantia de bund executie va fi mentinutd in cuantumul previzut pe toatd durata contractulm de
inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul derulirii acestuia, in baza solicitarii scrise a acestula 1n
termen de 14 zile, de la data expirdrii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii tuturor obhga;ulor
contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere Incalcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasci garantia in termen de 3 zile
lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii contractului.

c) Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 200 de lei si se va achita in contul RO34 TREZ
2312 1360 250X XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739 sau la casieria
autoritatii, in aceasta situatie se va elibera o chitanta.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare proceduri din lipsa de ofertanti sau erori
in documentatie, ofertantilor necastigitori, ofertantului castigitor, retras, etc)

d) Documentatia de atribuire se obtine de la Serviciul Patrimoniu si ADPP, in urma unei solicitiiri
scrise, depuse la Registratura Consiliului Judetean Constanta. Taxa reprezentind intrarea in posesia caietului
de sarcini este in cuantum de 20 lei si se doveste cu chitanta eliberati de casieria institutiei sau ordinul de plata,
dacd plata se face prin virament bancar in contul RO34TREZ23121360250XXXXX. :




2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERIL, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM
SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA iN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA SI
CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA IN
VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA MEDIULUI,
PROTECTIA MUNCII, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE SI CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE

Pentru bunurile imobile care fac obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale,
acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate, iar pentru imobilul respectiv nu sunt conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului inconjuritor si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, dpar
conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeazi si se desfisoare pe intreaga duratd a contractului de
inchiriere.

2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE BUNURI
PROPRIETATE PUBLICA ;
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de Inchiriere de bunuri proprietate publici sunt:
a) transparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica; n.
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea public, a criteriilor de
atribuire a contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica; ‘
¢) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea public# trebuie si fie necesari si corespunzitoare
naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de naponahtatea
participantilor la procedura de atribuire a contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica, potrivit
conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;
e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice partlclpant la
procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurllor
internationale la care Romania este parte.
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3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1 REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roméani.

(3) Ofertele se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazii de locator, in ordinea primirii lor, se inregistreaza
la Registratura CIC a locatorului, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va
trebui si contina:

a) o figd cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2y)g
semnatd de ofertant, fara ingrogari, stersituri sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor locatorului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care conine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de locator.
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(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limiti pentru depunere,
stabilite In anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresa a locatorului decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei- llmlta
pentru depunere se returneazi nedeschisa. =

(12) Continutul ofertelor trebuie si rimand confidential pani la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, locatorul urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasta dati.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la alin.
(15) de ciitre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti prezenti. .

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
prezentul caiet de sarcini.

as) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indigénd
motivele excluderii. o

(18) In cazul in care, in urma publicdrii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin dous oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligati si anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie, cu
respectarea procedurii previzute la alin. (1)-(13).

3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd sau juridici, romani sau striini, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare, astfel cum sunt
solicitate in prezenta documentatie de atribuire;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventi, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati cstigitoare la o llCltaUe
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu,a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculati
de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

3.3 COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, numiti in acest scop prin
Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, denumiti in continuare comisie;

(2) Comisia este formati dintr-un numér de 5 membri, dintre care unul este presedintele comisiei, iar
unul secretarul comisiei si 5 membri supleanti.

(3) In situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de licitatie nu are posibilitatea de a-
si indeplini atributiile, acesta va fi inlocuit de citre un membru supleant. Dupi producerea inlocuirii, calitatea
de membru al comisiei este preluatd de citre membrul supleant. ,

(4) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi recunoscute pentru
experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanti din perspectiva inchirierii bunurilor proprietate
publici, acestia neavind calitatea de membri.
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(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cte un vot. Persoanele previzute la
alin. (4) beneficiaza de un vot consultativ.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese previzute in prezentul caiet de sarcini. n

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupi termenul-limiti de depunere a
ofertelor, care se va péstra aldturi de dosarul Inchirieriilor.

@ Incazde incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati locatorul despre

existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti,

(10) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(11) Atributiile comisiei de evaluare sunt: o

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cistigitoare.

(12) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(13) Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

(14) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor, 1nforma!;1110r si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatiile de naturi s determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurengm
neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin.(1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturi si defavorizeze
concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de
a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele persoane:

a) sof/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

b) sof/sotie, rudi sau afin pana la gradul al 1l-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administrafie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care defin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de admmxstral_;le
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propu§1

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare ‘al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rud sau afin pani la gradul
al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii
contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,
ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu func!;u de
decizie 1n cadrul entititii contractante.




3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTELOR DE INCHIRIERE
(1) Criteriile de atribuire ale contractelor de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei — 40 %;
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Punctajul se calculeazi astfel:
- Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim respective 40 pct. i
- Pentru o valoare ofertatd mai mica decit cea mai mare valoare ofertatsi, ponderea se calculeazi astfel: Pondere
valoare ofertatd n = valoare ofertatd/valoare maxima ofertatd x 40 pct.

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — 30 %;
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantii trebuie si prezinte Formularul F8 din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acordd punctajul maxim, respectiv
30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 an mai mici decét cel mai mare nivel ofertat, punctajul se
calculeazi astfel:
Punctaj nivel ofertat # = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurdtor — 20 %;
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte. e

Ofertantii trebuie sa faci dovada implementarii sistemului de protectic a mediului ISO 14001 sau
echivalent sau colaborarea cu o firmi de specialitate in vederea implementirii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeazi a fi desfasurati.

Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de certificare
independent, fie contractul de colaborare cu o firmé specializati in vederea implementarii acestui sistem de
protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentirii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10 %.
Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria rispundere, semnati, privind asumarea si respectarea tuturor
obligatiilor legale atat in calitatea sa de chiriag, cét si pentru activitatile comerciale pe care le va desfisura, pe
durata contractului de inchiriere, in spatiile (birouri administrative si social culturale, cu exceptia codurilor
CAEN 46 si 47), Corp C3 imobil aferent Pavilionului Expozitional Constanta — formular F6.

in cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul nedepunerii
acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte. .

(2) Punctajul final se calculeazd prin insumarea tuturor punctajelor obtinute conform criteriilor de atribuire
mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.
Oferta cagtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita clarificri si,
dupi caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu
cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificiri este propusi de ciitre comisia de evaluare si se transmite de citre autoritatea
contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
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(4) Ofertantii trebuie sa rdspundi la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile lucritoare de la

primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate, si determine aparlpa

unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzuti in anuntul

de licitatie.

(7) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de evaluare elimind ofertele care nu

respectd prevederile art.3.1 alin.(2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor

exterioare, cel putin doud oferte s intruneasci conditiile previzute la art.3.1 alin.(2)-(5). In caz contrar, se

aplicd prevederile art.3.1 alin.(18). |

(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal

in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la alin.(9) de

cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti prezenti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de

sarcini.

(12) in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul

acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc

criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal

se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare

intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti

informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele

excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin.(13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama de ponderile previzute la art.3.5 5
alin.(2). Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii crlterulor de

atribuire. ‘

(17) in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face

in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii

in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are

ponderea cea mai mare dupi acesta. »

(18) Pe baza evalurii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat

de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare

intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante. '

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca

fiind céstigatoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea

procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprind cel putin urmitoarele elemente: }

a) informatii generale privind autoritatea contractant, precum: denumirea, codul de identificare fiscali,

adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numadrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui oferta a fost declarati castigitoare;

f) durata contractului;

.




g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informadrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii previzute la alin.(23) autoritatea contractanti are obligatia de a informma
ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. V
(25) In cadrul comunicarii previazute la alin.(23) autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertan;if
care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarati cistigatoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizérii comunicarii previzute la alin.(23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferti valabila,
autoritatea contractanta anuleazi procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile previzute la art.3.1 alin.(1)-(12).

3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
(1) Prin exceptie de la prevederile art.3.6 alin.(20), autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractelor de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale
care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului. i
(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se consider# afectatd in cazul in care sunt 1ndep11n1te
in mod cumulativ urmétoarele conditii: .
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati erori sau
omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la art.2.10 din prezentul caiet de sarcini;
b) autoritatea contractanti se afla in imposibilitatea de a adopta misuri corective, firi ca acestea si conduca
la randul lor, la inciélcarea principiilor prevazute la art.2.10 din prezentul caiet de sarcini.
(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractelor poate atrage anularea procedurii,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare. ,.
(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

3.8 INCHEIEREA CONTRACTELOR

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunurilor inchiriate, potri\}ft
specificului acestora.

(2) Contractele se incheie In forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii. AR

(3) Contractele cuprind clauze privind despigubirile, in situatia denuntirii contractelor Tnainte de explrarea
termenului.

(4) Predarea-primirea bunurilor se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTELOR
(1) Neincheierea contractelor intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data mplinirii termenului
prevézut la art.3.6 alin.(26) poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata daunelor-
interese.
3) In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuzd incheierea contractului, procedura de licitatie se

anuleaz3, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.



(4) Daunele-interese previzute la alin.(1) si (2) se stabilesc de citre Tribunalul Constanta aflat pe raza
teritoriald pe care se afld sediul autorititii contractante, la cererea pirtii interesate, daci partile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ci ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forti majori sau in imposibilitatea fortuiti de a
executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare cagtigitoare oferta clasati pe locul doi, in
conditiile 1n care aceasta este admisibil.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin.(5), nu exista o ofertd clasata pe locul doi admisibila, se aplici
prevederile alin.(3).

(7) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea
la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe
baza cérora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustati, la cererea oricdrei parti, daci
posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia de atribuire.

3.10 SANCTIUNI
(1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, daci nu sunt sivarsite in astfel de conditii incét si fie
considerate, potrivit legii penale, infractiuni:
a) nerespectarea termenelor previzute la art.335 alin.(3), art.341 alin.(21) si (26) din Ordonanta de Urgenti
nr.57/2019 privind Codul administrativ;
b) incélcarea prevederilor art. 335 alin.(7), art.337, art.341 alin.(20) si (22)-(25) si art.342 alin. (4) d1n
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
(2) Contraventiile previzute la alin.(1) se sanctioneazi cu amendi de la 5.000 lei la 15.000 lei.
(3) Amenzile previzute la alin.(2) pot fi aplicate atat persoanelor fizice, cét si persoanelor juridice.
(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de citre persoane imputernicite de structurile cu
atributii de control. .
(5) Contraventiilor prevazute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.

3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
Autoritatea contractanti are obligatia de a respecta prevederile art.328 din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu privire la evidenfa documentelor procedurilor de inchiriere a bunurllor
proprietate publica. E

3.12 DREPTURI SI OBLIGATII
(1) UAT Judetul Constanta, in calitate de proprietar / Consiliul Judetean Constanta, in calitate de titular al
dreptului de administrare, are urmétoarele drepturi si/sau obligatii: '
a) sa predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei de
buni executie.
b) sé incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art.334 alin.(5) din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, titularul dreptului de
administrare, are obligatia sa restituie garantia la incetarea contractului;
d) sa mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toati durata inchirierii, potrivit destinatiei sale, si
sé suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor inchirierii,
avénd dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stanjeni folosinta bunului de catre titularul drepttg}}.}l
de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
f) sé asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.
(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmétoarele drepturi si obligatii:
a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice siavarsite;
b) sa plateasci chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;




¢) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de sarcini;

d) sa execute la timp si in conditii optime lucririle de intrefinere curente si reparatii normale ce 1i incumbd, in
vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului;

e) s restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la Incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, in
starea tehnicd si functionald avuta la data preludirii, mai putin uzura aferenti exploatirii normale;

f) s nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte;

g) sd achite contravaloarea utilitétilor (energie electricd); intretinerea si curitenia spatiului inchiriat intra in
sarcina locatarului.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altdi prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autorititilor previzute la art.287 sau titularului
dreptului de administrare, dupd caz, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de
inchiriere este obligat s reintregeasca garantia.

3.13 RADIEREA INCHIRIERII

fn cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notiri se
efectueazi in baza actului emis de titularul dreptului de proprietate, prin care se comunica intervenirea
rezilierii.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

(1) Contractul de locatiune inceteazi in urméatoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, contractul inceteazi de drept, tacita
relocatiune nu opereazi;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre locator:

¢) in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de citre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre locatar;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii obiective
a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despigubiri;

f) denuntare unilaterala de citre oricare dintre parti, pentru motive temeinic justificate, cu notificarea
prealabild a celeilalte parti cu 30 zile nainte de data la care produce efecte.

Indiferent de motivul de Incetare a contractului invocat de citre locator, locatarul este obligat sa
plateascd chirie pand la data predarii spatiului, precum si sumele menite si acopere prejudiciile create
locatorului prin fapta sa.

fn cazul denuntirii unilaterale de citre locatar inainte de expirarea termenului, respectiv 5 ani, locatorul
va retine garantia de bund executie constituita de titularul contractului de inchiriere cu titlu de despagubire,
care se face venit la buget judetului.

(2) in situatia prevazuta la alin.(1) lit. b), locatorul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral
contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceastd masura.

(3) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majori, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilité;ii
obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd locatorului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la inchiriere. In acest caz, locatarul nu
va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locator.

Director Executiv
Diana Roxana VOITINOVICI
intocmit, b
Daniela ARMEANU-ROSIN



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Anexa nr. 3 la PHCJ nr. 34‘9 _
0942 2075

INSTRUCTIUNI

privind inchirierea prin licitatie publici a spatiului Corp C3 — birouri, situat in B-dul
Mamaia nr.331A, din municipiul Constanta

L. Principii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri in proprietate

1.1. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri in proprietate sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare Ia
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri in proprietate;

b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manier nediscriminatorie, de citre autoritatea publici,
a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri in proprietate;

¢) proportionalitatea - orice mésura stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie necesara si
corespunzdtoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de ctre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri,
potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s aibi dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

I1. Anuntul de licitatie
2.1. Dupd aprobarea inchirierii prin hotirirea consiliului judetean, autoritatea contractanti UAT
Judetul Constanta-Consiliul Judetean Constanta va publica anunful de licitatie Tn Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si Intr-unul de circulatie local, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
2.2. Anuntul de licitatie va cuprinde urmitoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire:

c1) modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;

c2) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

¢3) costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei;

c4) data-limita pentru solicitarea clarificirilor;
d) informatii privind ofertele:

d1) data-limitd de depunere a ofertelor,

d2) adresa la care trebuie depuse ofertele,

d3) numérul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfigura sedinta publici de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.




2.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

I1I. Solicitarea si punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire 7
3.1. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire pusi
la dispozitie acesteia pe suport de hértie contra sumei de 20 lei. Plata se face la casierie la sediul
autoritatii si se elibereaza chitanta sau prin virament bancar in contul RO34TREZ23121360250XXXXX
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscali 2981739 (costul include costul
multiplicirii documentatiei si costul transmiterii acesteia). Aceasti plati nu se restituie.

3.2. Autoritatea contractantd va pune la dispozitia persoanei interesate, care a inaintat o solicitare in
acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie, cat mai repede posibil, intr-o
perioadd care nu trebuie si depaseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea
acesteia.

3.3. Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesatd, care inainteazi o solicitare In acest sens.

3.4 Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de citre
autoritatea contractantd a perioadei previzute la punctul 3.2. s nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare nainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

3.5. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

3.6. Autoritatea contractants va raspunde in mod clar, complet si fara amblgultap la orice clarlﬁcare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depédgeasci 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

3.7. Autoritatea contractantd va transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

3.8. Farad a aduce atingere prevederilor punctului 3.6., autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

3.9. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul 3.8., aceasta din urma are
totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in misura in care penoada necesard pentru
elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

3.10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacé in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

IV. Protectia datelor Z
4.1. Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezente1 sectiuni, autoritatea contractanti are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial §i proprietatea intelectuali.

V. Anuntul de atribuire si alte informéri
5.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anung de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.
5.2. Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmitoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Rom4niei, Partea a VI-a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile; «
€) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarati castigitoare;:



f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenti in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare; :
j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
5.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.
5.4. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 5.3. autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
5.5.In cadrul comunicirii previzute la punctul 5.3. autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertad nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

VI. Reguli privind incheierea contractului

6.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul conform modelului cadru aprobat,
cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabiliti ca fiind castigitoare.

6.2. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previzute la punctul 5.3.

6.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei de buni executie.

6.4. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevézut la punctul 6.1. va atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.

6.5. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul va atrage dupi sine plata daunelor-
interese — pierderea garantiei de participare la licitatie, care se va face venit la bugetul judetean.

6.6. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar autoritatea contractanti va relua procedura, in aceleasi conditii, documentatia de
atribuire pastrandu-gi valabilitatea.

6.7. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
céstigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afli intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sd declare
céstigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibil.

6.8. In cazul in care, in situafia previzutd la punctul 6.5., nu existi o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile punctului 6.6.

Director Executiv,
Diana-Roxana VOITINOVICI

Tntocmit,
Daniela ARMEANU-ROSIN



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

ANEXA NR. /LA PHCJ NR. 54 9/ 09.1. 0005

FISA DE DATE A PROCEDURII

de licitatie publici pentru inchirierea spatiului Corp C3 — birouri, situat in B-dul
Mamaia nr.331A, din municipiul Constanta

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA
L.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT
Denumire oficiala: UAT JUDETUL CONSTANTA
Adresa: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud. Constanta
Localitate: Constanta Cod postal: 900725 | Tara: Romania
' Punct de contact: Registratura Consiliul Telefon.....
Judetean Constanta
Sediul: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud.
Constanta
(Palatul Administrativ, parter)
E-mail: consjud@cjc.ro Fax:

......

Alte informatii pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Caietul de sarcini, documentatia specifica si/sau documentele pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior
Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare sau candidaturile trebuie transmise la:
X Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior
Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor
Zile : 10 zile (inainte de data limitd de depunere a ofertelor)

1.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA
(ACTIVITATILE PRINCIPALE)

Administratie publici locald x Servicii publice generale

U.A.T. JUDETUL CONSTANTA x Ordine si siguranta publica
X Mediu
x Afaceri economice si financiare —
X Sanatate

x Constructii si amenajari teritoriale
x Protectie sociala

x Recreere, cultura si religie

x Educatie

Autoritatea contractanta actioneaza in numele altor autoritati contractante

daonux

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI

11.1) DESCRIERE

I1.1.1) Denumirea data contractului/concursului/proiectului de autoritatea contractanta
/entitatea contractanta

Inchirierea spatiului Corp C3 — birouri administrative si social culturale, cu exceptia codurilor
CAEN 46 si 47, situat in B-dul Mamaia nr.331A, din Constanta

I1.1.2) Tipul contractului si locul de executare a lucririlor, de livrare a produselor sau de
prestare a serviciilor




Contract de inchiriere a spatiului Corp C3 — birouri administrative si social culturale, cu
exceptia codurilor CAEN 46 si 47, situat in B-dul Mamaianr. 331A, din municipiul Constanta
I1.1.3) Procedura implica i
Inchirierea prin licitatie publicd, cu plic inchis, cu respectarea prevederilor art.334 — 346 din OUG
57/2019 privind Codul administrativ
Incheierea unui contract de inchiriere pentru spatiu X

Durata contractului:
- Durata In ani: 5 (cinci)

Estimarea valorii totale minime a chiriilor pentru intreaga durati a contractului de inchiriere
(dupd caz; numai in cifre):

106.200 lei (1.770 lei/lund/60 luni)

I1.1.4) Descrierea succinta a contractului

Contract de inchiriere a spatiului spatiului Corp C3 — birouri administrative si social culturale, cu
exceptia codurilor CAEN 46 si 47, situat in B-dul Mamaia nr.331A, din municipiul Constanta.
II.1.5) Vor fi acceptate variante (oferte alternative)

daonux

I1.2) CANTITATEA SAU DOMENIUL CONTRACTULUI
I1.2.1) Cantitatea totala sau domeniul
inchiriere a unui spatiu spatiului Corp C3 — birouri, situat in B-dul Mamaia nr.331A, din municipiul
Constanta, In scopul desfasurarii de activititi specifice de birouri administrative si social culturale,
cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47, cu o valoare minima estimata totald a chiriilor de:

1.770 lei x 60 luni = 106.200 1¢i/60 luni;

IL.3) DURATA CONTRACTULUI SAU TERMENUL PENTRU FINALIZARE
Termen pentru finalizare: 5 ani

I1.4) AJUSTAREA PRETULUI CONTRACTULUI
I1.4.1. Ajustarea pretului contractului
da 0 nu x

SECTIUNEA III: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI
TEHNICE

II1.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT
111.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupa caz)
IIL.1.1.a) Garantie de participare

daxnug

Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia
publicd, in cuantum de 3.540 lei prin virament bancar in contul ROO8TREZZ315006XXXOOO433
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739,

Garantia de participare va fi restituiti In urmitoarele situatii: -

- 1Incel mult trei (3) zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buni executie pentru
ofertantul a carui oferta a fost declaratd castigatoare. Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu soliciti restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buni executie, aceasta suma
se constituie venit la bugetul judetului.




- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmirii de primire a comunicarii rezultatului
privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror oferte au fost
declarate necéstigétoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplica in cazul in care existi
contestatii cu privire la desféwrarea licitatiei; in acest caz termenul se calculeazi dupa
solutionarea contestatiei si atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de part1c1pare
in termen de trei zile lucrétoare de la data licitatiei, aceasta sumi se constituie venit la bugetul
judetului. Revocarea ofertei dupa inregistrarea acesteia si inainte de adjudecare atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmérii de primire a comunicarii privind
anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constati abateri grave de la
prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac 1mp051b11a incheierea contractului.
Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu
solicitd restituirea garantiei de participare in termen de trei zile lucratoare de la data anulsrii,
aceasta suma se constituie venit la bugetul judetului.

- nu va fi restituitd castigatorului la licitatia publici, in cazul in care acesta refuzi incheierea
contractului In termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

I11.1.1.b) Garantie de buna executie
dax nu o

In termen de maxim trei (3) zile lucrdtoare de la data Incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat si constituie o garantie de buni executie in
cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul
ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare ﬁscala
2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fird interventia instantei de Judecata
printr-o simpla notificare.

Garantia de buni executie va fi mentinuti in cuantumul previzut pe toati durata contractului
de inchiriere si va fi restituitd chiriagului la sfarsitul derulirii acestuia, in baza solicitarii scrise a
locatarului in termen de 14 zile de la data expirarii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii de
catre locatar a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autorititii contractante la
refinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si
reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii
contractului.

II1.1.1.c) Taxa de participare
dax nu o

In cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul R034TREZ23121360250XXXXX
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739 sau la casieria autoritatii si se
va elibera o chitanti in acest sens.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedura din lipsa de oferta sau
erori in documentatie, ofertantilor necastigitori sau ofertantului cistigitor, retras, etc)

I11.1.2. Legislatia aplicabila

- prevederile art.861 alin.(3) din Codul civil

- prevedemle art. 333 — 348 raportate la cele ale 310 alin.(1) si (2) litera a), b), 312 alin. (2) (3)
(4), (6) 5i (7), 313, 317 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

I11.2) CONDITII DE PARTICIPARE

IIL.2.1) Situatia personala a operatorilor economici, inclusiv cerintele referitoare la
inscrierea in registrul comertului sau al profesiei

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridics, romand sau striind, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:




i
56

a) a platit toate taxele privind participarea la licitafie: taxa de participare, garantia de participare si
taxa reprezentdnd intrarea in posesia caietului de sarcini, a documentatiei de atribuire, in cuantum
de 20 lei - chitanta doveditoare eliberata de casieria institutiei sau ordinul de plata, daca plata se face
prin virament bancar.

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

I11.2.1.a) Situatia personala a candidatului sau ofertantului:

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3
ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cAstigitoare la licitatie.

II1.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale

Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea respectarii cerintelor mentionate:
Participantii la licitatie trebuie si fie autorizati sa desfisoare activititi specifice: dovada se va face
cu certificatul constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
Justificativ eliberat de autoritatea competentd cu cel mult 30 zile inainte de data licitatiei, d1n care si
rezulte cd ofertantul este autorizat s3 desfiisoare activititi specifice. :

SECTIUNEA IV: PROCEDURA
IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

IV.1.1) Tipul procedurii si modalitatea de desfasurare
Licitatie publici cu oferti in plic inchis

IV.1.1.a) Modalitatea de desfasurare a procedurii de atribuire
Offline x Online o

IV.1.1.b) Tipul procedurii

Licitatie publici, cu plic inchis x
Poate participa orice persoand fizicd sau juridicd, romdnd sau strdind, care indeplineste conditiile
de participare

IV.2) CRITERII DE ATRIBUIRE /CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

1V.2.1) Criterii de atribuire

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 %;
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordi punctajul maxim, respectiv 40 de
puncte.
Pentru o valoare mai mici decdt cea mai mare valoare a chiriei ofertats, punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj valoare ofertatd n = valoare ofertatd n/valoare maximd ofertatd x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30%;
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul F8 din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile
pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acordi
punctajul maxim, respectiv 30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel
ofertat, punctajul se calculeazi astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

c) protectia mediului inconjuriator — 20%;
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.




Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului
ISO 14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea
implementarii sistemului de protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce
urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al
sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de colaborare
cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce
trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%.
Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnat, privind asumarea
si respectarea tuturor obligatiilor legale in calitatea sa de chirias, pe durata contractului
de Inchiriere, in Corp C3 imobil aferent Pavilionului Expozitional Constanta — formular
Fe.

In cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte,
iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

Punctajul final se calculeazi prin insumarea tuturor punctajelor obtinute conform
criteriilor de atribuire mentionate la literele a), b), c) si d) de mai sus.

Oferta cistigiitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicdrii criteriilor de atribuire.

Criterii Pondere Punctaj
maxim

a) cel mai mare nivel al chiriei 40% 40
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim, respectiv 40 de puncte.
Pentru o valoare mai mica decét cea mai mare valoare a chiriei ofertats, punctajul se calculeazi
astfel:

Punctaj valoare ofertatd n = valoare ofertatd n/valoare maximd ofertatii x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor 30% 30
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte. ,
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acordd punctajul maxim,
respectiv 30 de puncte.

Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel ofertat, punctajul
- se calculeazi astfel:

Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjuritor 20% 20

puncte
Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul L
Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001

sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de
protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor
prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de certificare independent,
fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de
protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

Ofertantul va fi punctat cu 20 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero)
puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10% 10
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul
In cazul depunerii declaratiei pe propria rispundere, semnati, privind asumarea si respectarea
tuturor obligatiilor legale in calitatea sa de chirias, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul




Corp C3 aferent Pavilionului Expozitional Constanta — formular F6, ofertantul va fi punctat cu 1(?
puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

1V.3.7) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina oferta: durata
in zile: 60 (de la termenul limita de primire a ofertelor)

IV.4. PREZENTAREA OFERTEI

IV .4.1. Plicul exterior

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta: *Ofertd pentru
licitatia publica inchiriere spatiului Corp C3 — birouri administrative si social culturale, cu exceptia
| codurilor CAEN 46 si 47, situat in B-dul Mamaia nr.331A, din municipiul Constanta”.

Plicul exterior va trebui si contini:

a) o figd cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersituri sau modificari — formulare F1 si F2;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor:

b.1) certificat de 1nreg1strare la Oficiul Registrului Comertului sau orice alte documente de
Infiintare/functionare care si-i permiti desfdsurarea unei activititi specifice conform destinatiei_
bunului;

b.2) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competents cu cel mult 30 zile inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor, din care si rezulte ci ofertantul este autorizat si desfisoare activitéti specifice;

b.3) certificate de atestare fiscald privind lipsa datoriilor restante, cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul local, pentru sediul principal. Pentru sediile
secundare/punte de lucru, opeartorul economic va prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general
consolidat datorate;

b.4) certificat de cazier fiscal eliberat de ANAF cu cel mult 30 zile inainte de data limita
| pentru depunerea ofertelor, care sa ateste ci operatorul economic/PFA nu are fapte inscrise savarsite;

b.5) certificate de atestare fiscald privind lipsa datoriilor restante, cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul de stat, pentru sediul principal. Pentru sediile
secundare/punte de lucru, opeartorul economic va prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general
consolidat datorate; e

b.6) declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al ofertantului din care si
rezulte ca ofertantul nu a fost desemnat céstigitor la o licitatie publici anterioara privind bunurile
statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea
persoanei respective drept céstigatoare la licitatie), dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpd proprie - formular F3 anexat.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, a documentatie de atribuire etc
- chitanta doveditoare eliberatd de casieria institutiei sau ordinul de plats, daci plata se face prin
virament bancar in contul RO34TREZ23121360250XXXXX. .
d) dovada achitérii taxei de participare in cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscalid
2981739;
e) dovada achitérii garantiei de participare la licitatia publici, in cuantum de 3.540 lei

Prin virament bancar in contul ROOSTREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria

Constanta, cod de identificare fiscald 2981739.

1V.4.2. Plicul interior

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupd caz.
Plicul interior contine:




a) oferta propriu-zisa - formular F4 anexat- va fi depusi intr-un singur exemplar, iar acesta trebuie
sd fie semnat de catre ofertant; Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului,
pe toatd perioada de valabilitate, respectiv 60 de zile de la termenul limita de primire a ofertelor;

b) Ofertantul trebuie sa prezinte formularul F8 din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe
ultimii 3 ani.

c)Dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent sau
colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a mediului
ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta fie documentul de
certificare al sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de colaborare
cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce trebuie sa fie-
valabile la momentul prezentarii lor. :
d) o declaratie pe propria raspundere, semnati, privind asumarea si respectarea tuturor obligatiilor
legale in calitatea sa de chiriag pe durata contractului de inchiriere, in Corp C3 imobil aferent
Pavilionului Expozitional Constanta — formular F6— dupi caz.

e) declaratie de consimfamant privind prelucrarea datelor cu caracter personal - — formular F7

f) declaratie privind conflictul de interese — formular F5

V14) CAI DE ATAC

Orice persoana care se considerd vitdmata Intr-un drept al siu ori intr-un interes legitim, de citre
autoritatea contractantd — U.A.T. Judetul Constanta — Consiliul Judetean Constanta, printr-un act
administrativ sau prin nesolufionarea in termenul legal a unei cereri, se poate adresa instantei de
contencios administrativ competente — Tribunalul Constanta, pentru anularea actului, recunoasterea
dreptului pretins sau a interesului legitim si repararea pagubei ce i-a fost cauzati.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente — Tribunalul Constanta,
persoana care se considerd vitdmata intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim printr-un act
administrativ individual care i se adreseazi trebuie si solicite autoritatii publice emitente sau
autoritatii ierarhic superioare, dacd aceasta existd, in termen de 30 de zile de la data comunicarii
actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia.

Director Executiv,
Diana- Roxana VOITINOVICI

Intocmit,
Daniela ARMEANU-ROSIN




ANEXA NR.5 LA PHCJ NR. 349 /09.10. 215

MODEL
CONTRACT-CADRU DE iINCHIRIERE

a Corpului C3 — birouri, situat in B-dul Mamaia nr.331A, din municipiul Constanta

CAP.I PARTILE CONTRACTULUI

JUDETUL CONSTANTA-CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, cu sediul in mumclplul
Constanta, Bd.Tomis nr.51, telefon 0241.488.400, 0241.488.453, cod fiscal 2981739, cont de virament
, reprezentat legal prin Presedintele Consiliului Judetean Constanta,
domnul Florin Mitroi, in calitate de LOCATOR

si

,cusediul in
str. , Nr. ,bl.  ,sc.  ,ap. et R judetul , identificat cu (CUI,
nr.inregistrare ORC) , reprezentat/a prin , in calitate de LOCATAR.

Avind in vedere:

- Hotérarea Consiliului Judetean Constanta nr. ....... /.....12.2025 privind inchirierea prin licitatie
publicd a spatiului Corp C3 — birouri, situat in municipiul Constanta, B-dul Mamaia nr.331A;
-Raportul procedurii de inchiriere nr ...............

-0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

. A . . . e e n 4
au convenit, de comun acord, incheierea prezentului contract de inchiriere, denumit in cele ce urmeazi
»contractul”, cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAP.II OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il constituie inchirierea Corpului C3 — birouri, situat in B-dul
Mamaia nr.331A, din municipiul Constanta, In scopul desfisuririi activititii specifice.

Art.2. (1) Predarea primirea spatiului se va consemna in procesul-verbal de predare-primire care
va fl incheiat, datat, semnat §i stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodatd starea
fizica/tehnicé a bunului, dotarile si utilitatile de care acesta beneficiazi in momentul predarii - primirii.
Procesul verbal anterior mentionat va constitui anexa la prezentul contract.

(2) Dupa primirea in folosinta a spatiului, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea
bunului inchiriat.

(3) Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

CAP.III SCOPUL CONTRACTULUL.

Art.3. Spatiul inchiriat este dat in folosintd locatarului pentru desfisurarea de activitéfi
specifice.

Art. 4. Destinatia spatiului nu poate fi schimbati.

CAP.1V.DURATA CONTRACTULUI

Art. 5. Durata contractului este de 5 ani de la data incheierii si semndrii procesului verbal de
predare-primire a imobilului de catre parti. Predarea-primirea spatiului se va face prin proces-verbal ir
termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie.




Art. 6. Prezentul contract poate fi prelungit cu maxim 5 ani de la data expiririi celui aflat in
derulare.

CAP. V. PRETUL CONTRACTULUI

Art. 7.(1) Chiria lunari este de lei/lund si se achitd in contul RO34TREZ23121360
250XXXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739.

(2) Pretul chiriei se actualizeazd annual in functie de rata anuali a inflatiei, pani la data de 31
ianuarie a fiecarui an.

(3) Factura fiscald reprezentand contravaloarea in lei a chiriei se va emite pand in data de 5 a
fiecarei luni pentru luna in curs.

(4) Termenul de platd (termenul scadent) al contravalorii facturii va fi ultima zi lucritoare din
luna in care a fost emisa factura, dupd care locatarul este de drept in intarziere.

(5) Pentru nerespectarea termenului de plati a contravalorii chiriei de citre locatar, Consiliul
Judetean Constanta, in calitate de locator, va calcula penalititi conform prevederilor O.G. nr.13/2011
privind dobdnda legald remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii binesti, precum §i pentru
reglementarea unor mdsuri financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizati, pe fiecare zi de intarziere
pand la data indeplinirii efective a obligatiei de plat.

(6) Neplata chiriei si/sau a utilititilor pe o durati de cel mult 45 de zile atrage
rezilierea/rezolutiunea de drept a contractului, fir nicio altd formalitate, locatarul fiind de drept in
intarziere.

CAP. VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8. Locatorul are urmétoarele drepturi si obligatii:
a) sd predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei de buni executie;
b) sd emitd factura pentru chirie si si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului
contract de inchiriere;
¢) s beneficieze de garantia de buna executie constituitd de titularul dreptului de inchiriere in cazul
neindeplinirii obligatiilor contractuale de citre acesta; in caz contrar, locatorul este obligat si restituie
garantia de buna executie la incetarea contractului; ,
d) sa mentina bunul in stare corespunzitoare de folosin{d pe toati durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
e) sd asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii. age
f) s& inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si si verifice respectarea obliga‘giil&‘f
asumate de locatar

Art.9 Neplata chiriei si/sau a penalitatilor de Intarziere si/sau a utilitétilor, precum si orice alt
prevedere Incélcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de
inchiriere dé dreptul locatorului la retinerea contravalorii acestora din garantie. Titularul dreptului de
inchiriere este obligat si reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia,
sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art.10. Locatorul are dreptul de a controla executarea obligatiilor locatarului sl respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de céte ori este nevoie, firi a stinjeni folosinta
spatiului de cétre locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si daca este folosit
potrivit destinatiei ce rezultd din prezentul contract.

Art.11. Locatorul are dreptul de a suspenda, prin orice mijloace, folosinta acordati locatarului
in cazul in care acesta constatd ci spatiul nu este folosit conform scopului pentru care a fost inchiriat
sau locatarul desféisoara activitati care i-ar putea aduce prejudicii.

Art.12. In cazul suspendérii dreptului de folosinta acordat locatarului, locatorul va putea lua
mdsura de blocare si/sau sigilare a cdilor de acces in spatiul inchiriat. Locatorul nu va fi tlnuf
rdspunzator pentru niciun prejudiciu ce ar putea rezulta din misurile luate.




CAP. VIL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUL

Art.13. Locatarul are urmétoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savérsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
¢) sd constituie, in termen de maxim 3 zile lucritoare de la data incheierii contractului de inchiriere
garanfia de bund execufie in cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contiil
ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981 739,
sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fira interventia instantei de judecata, printr-o SImpla
notificare.

Garantia de bund executie va fi mentinuta in cuantumul previzut pe toatd durata contractuluf
de inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul deruldrii acestuia, in baza solicitirii scrise a
acestuia in termen de 14 zile de la data expirarii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii de cétre
chiriag a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcati referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere di dreptul autorititii contractante la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat s reintregeascd
garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii contractului.

d) sd achite taxa pe cladiri si taxa pe teren aferente imobilului inchiriat (acestea se datoreazi de citre
locatar, in conformitate cu prevederile art.455 si art.463 din Codul fiscal);

e) sa achite contravaloarea utilitdtilor (energie elctrica); intretinerea si curitenia spatiului inchiriat 1ntra
in sarcina locatarului;

f) sd@ solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de
folosin{d sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;
g) sa execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente si reparafii normale ce 1i
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

h) sd restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere,
in starea tehnicd si functionald avuti la data prelusrii, mai putin uzura aferenti exploatérii normale;

1) sd ia masurile pentru obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare;

j) s& nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

k) sd pastreze si sd asigure curitenia in zona de activitate.

CAP. VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.14. Contractul de locatiune inceteazi in urmitoarele cazuri:
a)la sfarsitul perioadei pentru care a fost incheiat;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre locator. in
acest caz, locatorul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere de
bunuri proprietate §i va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti masuri. ii
¢) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective
a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri. In cazul disparitiei, dintr-o
cauzd de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitdtii obiective a locatarului de a-1
exploata, acesta va notifica de indati locatorul dlsparma bunului ori imposibilitatea obiectivd de
exploatare a acestuia, declarind renuntarea la inchiriere. In acest caz, locatarul nu va putea fi obhgat
la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locator.
d) denuntare unilaterala de catre oricare dintre pirti, pentru motive temeinic justificate, cu notificarea
prealabila a celeilalte parti cu 30 zile inainte de data la care produce efecte.




In cazul denuntirii unilaterale de citre locatar inainte de expirarea termenului, locatorul va retine
garantia de bund executie constituita de titularul contractului de inchiriere cu titlu de desp#gubire, care
se face venit la buget judetului Constanta.
e) reziliere/rezolutiune. ,
Rezilierea/rezolutiunea contractului de inchiriere se poate face in cazul in care una din pirti nu si= é
indeplinit sau si-a Indeplinit defectuos obligatiile asumate.
Cu exceptia cazurilor previzute de prezentul contract in care una dintre parti este de drept pusi in
Intérziere, partea care invocé rezilierea/rezolutiunea va notifica cealaltd parte cu cel putin 20 zile inainte
de data la care rezilierea/rezolutiunea produce efecte.
Notificarea de reziliere se transmite in scris.
Notificarea este valabil transmis3 gi produce efecte chiar daci partea cireia 1i este adresata refuza s-o
primeascd, cu condifia ca aceasta (notificarea) si fie expediati la adresa imobilului care face obiectul
locatiunii.
Rezilierea opereaza de plin drept, fard interventia instantei de judecati si firi nicio altd formalitate:
-dacd bunurile care fac obiectul locatiunii sunt distruse in Intregime sau nu mai pot fi folosite conform
destinatiei stabilite, locatiunea inceteazi de drept;
-desfiintarea dreptului de proprietate pe care locatorul il are asupra bunurilor determind incetarea dé
drept a contractului.

Art.15. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, dar
poate fi prelungit cu inci 5 ani. 2

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de citre locator, locatarul este obligat
sd plateascd chirie pand la data predarii spatiului, precum si sumele menite si acopere prejudiciile
create locatorului prin fapta sa.

Art.16. La iIncetarea locatiunii, locatarul este obligat si restituie bunul imobil in starea In care
l-a primit, mai pufin uzura aferenta exploatirii normale. Restituirea se face pe baza de proces-verbal
de predare. )

CAP. IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.17. Pentru nerespectarea termenului de platd a contravalorii chiriei de cétre locatar,

locatorul va calcula penalitdti conform prevederilor O.G. nr.13/2011 privind dobdnda legald
remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii binesti, precum §i pentru reglementarea unor mdsuri
JSinanciar-fiscale in domeniul bancar, actualizatd, pe fiecare zi de intarziere pana la data indeplinirii
effective. ar

Art. 18. In cazul in care locatarul nu-si executd obligatia privind efectuarea reparatiilor care-<i
cad In sarcind, producand astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreazi o suma in cuantum de 5%
din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

Art. 19. In cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, datoreazi o sumi
in cuantum de 5% din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

CAP. X. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI
Art.20. Este interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiald a spatiului
inchiriat.

CAP. XI. IMBUNATATIRI

Art.21. Orice imbunétatiri, transforméri sau instalatii care se executd de locatar riman bunuri
castigate spaiului inchiriat din momentul executérii lor, fard ca prin aceasta si le poati opune drept
compensatie pentru striciciunile ficute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune interese
pentru violarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decét cu acordul scris al
locatorului. o




CAP.XII. FORTA MAJORA. ,

Art.22. Partile vor fi exonerate de rispundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majora.

Art.23. Partea afectatid de un caz de fortd majord are obligatia de a anunta respectivul caz, n
scris, celeilalte parti imediat ce a luat la cunostinti de producerea acestuia.

Art.24. Forta majord se va proba prin documente eliberate de autorititile si institutiile abilitate
In acest sens, in cel mult 5 zile de la data producerii cazului de forts majora.

Art.25. Partea afectatd de un caz de fortd majora are obigatia de a anunta in scris celeilalte parti
imediat ce a luat la cunostinta de incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea prezentului
contract.

T |

CAP. XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR =

Art.26. Orice litigiu decurgind din sau in legdturd cu acest contract se va solutiona de citre
instantele judectoresti competente de la sediul locatorului, in cazul in care nu pot fi solutionate pe cale
amiabild, prin mediere.

CAP. XIII. DISPOZITII FINALE
Art. 27. In cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notéri se efectueaza in baza actului emis de locator, prin care se comunic intervenirea rezilierii. '

Art.28. Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

Art.29. Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate in prezentul
contract, prin scrisoare recomandatd cu conformare de primire, prin curier sau mail la adresa:
consjud@cjc.ro.

Art.30. Orice modificare a prezentului contract, se face prin act aditional.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi ............cccooveueueenene.. in 2 exemplare, cite unul pentru
fiecare parte contractanti.

LOCATOR, LOCATAR,




ANEXA NR.§ LA PHCJ NR. 349/0F K. I

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

FORMULARE $I MODELE DE DOCUMENTE




Formular nr. F1
OPERATOR ECONOMIC

....................................... Inregistrat la sediul .........ccovne.......
(denumirea/numele) OT. coeeeenns [oooieearerarnann.

FISA DE INF ORMATII PRIVIND PARTICIPANTUL

Ca urmare a publicirii anuntului privind licitatia  publici din data
deconiiniii organizatd pentru inchirierea spatiului Corp C3 - birouri
administrative si social culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47, situat in B-dul Mamaia
nr.331A, din municipiul Constanta, vi transmitem fisa de informatii privind participantul

.......................................................................................................................................................

(denumirea/numele ofertantului)

fDenumire/ o
nume
C.U.L /
CN.P. .
Nr. de ordme in Reglstru
Comertului .
Sediw/

adresd

Telefon

Fax . @
Email =
;‘Date‘reptezéntant/ o
;unputermclt

(nume si prenume C N.P. /
_domiciliv/ -
resedint3, documentele de ,
‘reprezentare/lmputermmre) -~
Telefon mobil persoana de
contact

Nume/denumire operator economic,

..............................................

Data completarii ........c.oueveeveeeennnenn..




Formular nr. F2
OPERATOR ECONOMIC
....................................... Inregistrat Ia sediul .........ocoveerrven.....,
(denumirea/numele) 17 T [eeevireereiraannnn

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Ca urmare a publicdrii anuntului privind licitatia publici din data

de.riiii organizatd pentru inchirierea spatiului Corp C3 — birouri
administrative §i social culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47, situat in B-dul Mamaia
nr.331A, din municipiul Constanta, subsemnatul/ subscrisa

2

(denumirea/numele ofertantului)
reprezentat legal prin

2

(numele reprezentantului legal, dacd e cazul)
declar/declarim, prin prezenta, intentia fermi de a participa la licitatia publicd din data de
, organizati in vederea inchirierii, pentru o perioad: de 5 ani, a spatiului Corp
C3 — birouri administrative si social culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47, situat in B-
dul Mamaia nr.331A, din municipiul Constanta.

De asemenea, SUDSEINATUL...............c.oovvieiivieeeeeeeeeeeeee e e oo et eeeeeeeeeeeses e ,
(numele si prenumele ofertantului persoand fizicd /reprezentantului legal al persoanei juridice)
1ePreZentant I€ZAl Al...........c.cuvueuviiieirieieeeteeece e et

(denumirea/numele ofertantului persoand juridicd)

imputernicit in baza .
(documentul in baza cdruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)

cunoscind prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
raspundere ci toate informatiile si documentele transmise Consiliului Judetean Constanta
pentru licitatia publica din data de , organizati in vederea inchirierii, pentru o
perioadd de 5 (cinci) ani, a spatiului Corp C3 — birouri administrative si social culturale, cu exceptia
codurilor CAEN 46 si 47, situat in B-dul Mamaia nr.331A, din municipiul Constanta, in suprafata de
42,00 mp, aferent cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, sunt conforme cu realitatea.

Nume/denumire operator economic,

..............................................

Data completarii .........ccceereevenrenennnee.




Formular nr. F3
OPERATOR ECONOMIC

.......................................

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Ca urmare a publicarii anuntului privind licitatia publici din data
de.oiii organizatd pentru inchirierea spatiului Corp C3 - birouri
administrative §i social culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47, situat in B-dul Mamaia
nr.331A, din municipiul Constanta.

SUBSEMNATUL  ..ooiiiiicieitteeiee ettt ettt see e e e ses e e s
(numele 5i prenumele ofertantului persoand fizicd /reprezentantului legal al persoanei juridice)

1epreZentant [EZAl Al ...ttt ettt e et et ee et eeens

IMPULErNICIE I DAZA ..ottt e eese e e sesese e

(documentul in baza cdruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunoscind prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
FASPUILAET® CA ...ttt ettt e et e ee et sen s eseeseseesesesserees
(denumirea/numele ofertantului)
NU a fost desemnat/a cistigitor/cistigitoare la o licitatie publici anterioari privind bunurile
statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea
persoanei respective drept cstigitoare la licitatie), dar NU a incheiat contractul ori NU a plitit
pretul, din culpa proprie.

Nume/denumire operator economic,

..............................................

Data completarii ......cccoceeevreererrnnnene.

&7
e

s




Formular nr. F4
OPERATOR ECONOMIC

............................................................

(denumirea/numele ofertantului)

FORMULAR DE OFERTA

1. SUDSEIMNATUL ...ttt et e et

(numele si prenumele ofertantului persoand fizicd /reprezentantului legal al persoanei
Juridice)

reprezentant leGal Al ..........cccooveirieiniiiieeeeee ettt e
(denumirea/numele ofertantului persoand juridicd)

oferim la licitatia publicd din data de............cccovvieveninnininnnn..., organizatd pentru Inchirierea
spatiului Corp C3 — birouri administrative si social culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47, situat
in B-dul Mamaia nr.331A, din municipiul Constanta, PRETUL DE ................... LEI/LUNA
.......................................................... , (suma in litere §i in cifie, precum §i moneda ofertei)
reprezentdnd CHIRIE pentru:

spatiul Corp C3 — birouri administrative i social culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47,
situat in B-dul Mamaia nr.331A, din municipiul Constanta.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastri este stabiliti cAstigitoare, si incheiem contractul de
inchiriere In termenul solicitat §i sd constituim garantia de buni executie.

3. Ne angajam si mentinem aceastd ofertd valabild pentru o durati de 60 de zile de la data licitatiei,
respectiv pand la data de .......oeeevveieiinenreeeeeeeeee, si ea va raméne obligatorie pentru noi, si poate
fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Nume/denumire operator economic,

..............................................
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Formular nr. F5
Operator economic

...........................................

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTUL DE INTERESE

Titlul contractului: contract de inchiriere a spatiului Corp C3 — birouri, situat in B-dul Mamaia
nr.331A, din municipiul Constanta

SUbSEMNAtUL/A ......ooereiiiiiteieeceee e (nume/prenume, reprezentant legal/
IMPULETMICIE @l ..ottt (denumirea/numele i
sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia publicd din data
de..ooii organizati pentru inchirierea unui spatiu, proprietate publici a

Judetului Constanta, situat in cadrul Pavilionului Expozitional Constanta in scopul desfasurdrii de
activitdfi specifice, organizatd de autoritatea contractanti Consiliul Judetean Constanta, declar pe
propria réspundere sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie si sub sanctiunile aplicabile
faptei de fals in acte publice, cd nu ma aflu in situatiile:

a) ofertantul are drept membri in cadrul consiliului de administratie /organului de conducere sau de
supervizare gi/sau are actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
péna la gradul al doilea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie
in cadrul autoritdtii contractante;

b) ofertantul a nominalizat printre principalele persoane desemnate pentru derularea contractului
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al doilea inclusiv ori care se afli in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul autorititii contractante

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispunem.

Nota: Persoanele cu functie de decizie din cadrul autoritdtii contractante, in ceea ce priveste

organizarea, derularea si finalizarea procedurii de inchiriere sunt: fata

NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA

FLORIN MITROI Presedinte Consiliul Judetean Constanta

RAZVAN FILIPESCU Vicepresedinte Consiliul Judetean
Constanta

NESRIN GEAFAR Secretar General al judetului

DANA MARIANA CONSTANTINESCU Director General - Directia Generala
Administratie Locala
Director General Adjunct, Directia

VIRGINIA VOICU Generald Administratie Locali

EMILIA-GEORGETA TUTUI Dlrector. Ge'neral., ) Directia  Generald

C Economico-Financiara

ELENA GEORGESCU Dm;ctor General -Directia Generald de ,
Proiecte *

VICTORIA-IVONNE SAGHIU Director General Adjunct, Directia

Generali de Proiecte

DIANA ROXANA VOITINOVICI Director Executiv - Directia Patrimoniu




NUMELE SI PRENUMELE

FUNCTIA

ALEXANDRU GABRIEL BiRCA

Arhitect Sef - Directia Generald Tehnica si
Urbanism

ATENA CARANICOLA

Sef Serviciu — Serviciul Achizitii Publice -
Directia Generald Administratie Locali

GEORGETA BLACIOTI

Sef  Serviciu  Financiar-Contabilitate,
Directia Generald Economico-Financiard

MARIAN BANICA

Sef Serviciu-Serviciul Pregitire Proiecte -
Directia Generala de Proiecte

VERONICA CIRCIU

Sef Serviciu-Serviciul Venituri, Buget si
Evidentd  bugetard-Directia ~ Generali
Economico-Financiard

ALCEA LIVIA LAURENTIA

Sef Serviciu — Serviciul Resurse Umane,
Salarizare - Directia Generald Economico -
Financiara

RALUCA -FLORENTINA MORARIU

Sef Serviciu - Serviciul Management
Proiecte - Directia Generali de Proiecte

RANCICHI SEBASTIAN-FLORIN

Sef Serviciu-Serviciul Patrimoniu si ADPP
-Directia Patrimoniu

RAUL CRISTIAN PETRESCU Sef Serviciu — Serviciul Control
Consilieri judeteni:
NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA
Bucovala Enache Consilier judetean
Butnaru Mihai Consilier judetean
Caprinciu Stelica Consilier judetean
Ciobanu Cristina-Elena Consilier judetean
Constantin Nicolae Consilier judetean
Filipescu Razvan Consilier judetean
Gheorghe Andreea Consilier judetean
Gima Stelian Consilier judetean
Graniceru Alexandru Consiler judetean
Gurgu Andrei Consiler judetean
Guteanu Stere Consilier judetean
Mustafa Adnan Consilier judetean
Pintilie Alexandru Consilier judetean




NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA
Popa Liviu Consilier judetean
Bucur Ionel Consilier judetean
Busu Stere Consilier judetean
Ivascu Marinela-Gela Consilier judetean
Learciu Dumitru Daniel Consilier judetean
Malciu Ana-Maria Consilier judetean
Nita George Consilier judetean
Pindichi Cornelia Consilier judetean
Stamate Marius Consilier judetean
Stan Daniela Consilier judetean
Surdu Marian Consilier judetean
Caracuda Ionel Consilier judetean
Dumitrascu Cornelia-Simona Consilier judetean
Istrate Iulian-Sorin Consilier judetean
Mateescu Sorin-Cristian Consilier judetean
Morar Andra-Diana Consilier judetean
Saioc Maria Consilier judetean
Baba Theodor-Ionut Consilier judetean
Enciu Petre Consilier judetean
Lazar Gilda-Valentina Consilier judetean
Mirea Cristian Consilier judetean
Palaz Claudiu-Iorga Consilier judetean

Nota: prin actionar sau asociat semnificativ se infelege persoana care exercit drepturi aferente unor
actiuni care, cumulate, reprezintd cel putin 10% din capitalul social sau i confers detindtorului cel
putin 10% din totalul drepturilor de vot in adunarea generala.

- Inteleg ci in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Nume/denumire operator economic,

..............................................



Formular nr. F6
Operator economic

...........................................

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA LEGISLATIEI
PRIVIND ASUMAREA SI RESPECTAREA TUTUROR OBLIGATIILOR LEGALE
IN CALITATEA SA DE CHIRIAS, CAT SI PENTRU ACTIVITATILE
COMERCIALE PE CARE LE VA DESFASURA

Titlul contractului: contract de inchiriere a spatiului spatiului Corp C3 — birouri, situat in B-
dul Mamaia nr.331A, din municipiul Constanta

SubSEmMNAtUL/a .....c.ccceviiiiiieicteete et (nume/prenume, reprezentant
legal/ IMPULEINICIE AL ....eovuiuiuiereieiieieieterereceeeee et se e e e s e e ne (denumirea/numele
si sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia publicd din data
de.iinii organizati pentru Inchirierea spatiului Corp C3 — birouri

administrative gi social culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47, situat in B-dul Mamaia nr.331A,
din municipiul Constanta, organizatd de autoritatea contractanti Consiliul Judetean Constanta, declar
pe propria raspundere ci ne asumam ca, in cazul in care oferta noastra va fi desemnata castigatoare, si
indeplinim toate obligatiile legale atét in calitate de locatari/chiriasi, cat si pentru activitatile specifice
pe care le vom desfésura, pe durata contractului de Inchiriere, in spatiile proprietate publici a judetului
Constanta, situate in cadrul Pavilionului Expozitional Constanta

Nume/denumire operator economic,

(semndtura autorizatd si stampila)




Formular nr. F7

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
conform dispozitiilor ,,REGULAMENTULUI (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia

datelor)
Subsemnatul/Subsemnata , domiciliat/a in
, telefon ndscut/da la data de 1In localitatea
, Carte de identitate Seria Nr. , emis la data de ,
de catre , In calitate de reprezentant legal/persoana Imputernicitd al/a societtii
, participant la licitatia publicd din data de organizati

pentru inchirierea spatiului Corp C3 — birouri administrative si social culturale, cu exceptia codurilor
CAEN 46 si 47, situat in B-dul Mamaia nr.331A, din municipiul Constanta, imi exprim acordul cu
privire la utilizarea si prelucrarea datelor cu caracter personal de citre CONSILIUL
JUDETEAN CONSTANTA.

Acestea vor fi folosite in cadrul licitatiei publice din data de s
organizatd pentru inchirierea spatiului Corp C3 — birouri administrative si social culturale, cu exceptia
codurilor CAEN 46 si 47, situat in B-dul Mamaia nr.331A, din municipiul Constanta. Datele nu vor fi
prelucrate si publicate, pentru informarea publicului, decit cu informarea mea prealabild asupra
scopului prelucrérii sau publicirii si obtinerea consimtimantului in conditiile legii.

Dacd datele cu caracter personal furnizate sunt incorecte sau vor suferi modificari (schimbare
domiciliu, statut civil, etc.) ma oblig sa informez in scris CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA.

Nume/denumire operator economic,

(semndtura autorizatd §i stampila)




Formular 8
OFERTANTUL

(denumirea,numele)
FISA DE INFORMATII

....................................................................................................................
.........................................................................................................

..................................................................................................
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.........................................................................................
................................................................................................
...........................................................................................

..........................................................................

Certificatul de Inmatriculare/inregistrare
(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
(In conforniitate cu prevederile din statutul propriu)

7.Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

..........................................

.................................................................................

9 Numele: . declar pe propria

raspundere si sub sanctiunile art.326 Cod Penal urmitoarele:

Cifra de afaceri in domeniul de activitate/veniturile pe ultilnii 3 ani.

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuald
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(echivalent Euro)
I
2. )
3.

Media anuali:

Data pentru care se determind echivalenta RON/EURO este cea afisatd pe site-ul

www.bnro.ro cu 5 zile tnainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor.

Ofertant (semnitura autorizata)



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET PRESEDINTE
Nr. 44641 din 09.12.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a Corpului C3 - birouri,
situat municipiul Constanta, B-dul Mamaia nr.331A

Motivul adoptirii proiectului de hotirare:

1. Descrierea situatiei actuale:

Consiliul Judetean Constanta detine in Corpul C3 — birouri administrative si social culturale, cu exceptia
codurilor CAEN 46 si 47, aferent Pavilionului Expozitional Constata, situat in B-dul Mamaia nr.331A, municipiul
Constanta. Imobilul este identificat cu numarul cadastral 255844-C3.

Pavilionul Expozitional Constanta, din B-dul Mamaia nr.33 1A, care are ca destinatie principald
desfagurarea activitatii de organizare si gizduire de evenimente culturale, expozitii, premieri, conferinte,
seminarii, tArguri etc., in vederea promovirii Judetului Constanta si a culturii si traditiilor locale.

1.1.Cerinte care reclami necesitatea actului administrativ:

Pavilionul Expozitional Constanta se ocupa de gazduirea, organizarea si desfasurarea de activititi
cultural-educative (concerte, premieri, lansiri de carte etc.), diferite prezentiri expozitionale, trguri informative
s1 de desfacere produse, conferinte cu diferite tematici, seminarii, congrese etc.

Spatiile aferente imobilului sunt:

- cladire principala P+1E compusi din: corp administrativ, sali de expozitii (parter si etaj) si sala de
ceremonii;

- cupola (la etaj);

- platforma pietonali;

- doud parciri exterioare amenajate, asfaltate si alei acces.

Corpul C3 inscris in Cartea Funciara nr. 255844-C3 Constanta este in suprafata de 42,00 mp, avand
valoare de inventar 346.947,63 lei. nernais

fn scopul determinirii valori de piatd a chiriei lunare a imobililui Corp C3 in vederea inchirierii, aifost
claborat de evaluatorul autorizat Stefan Ciprian Agachi (S.C. Dobrogea Eval S.R.L.), urmitorul raport de
evaluare pe care il propun spre a fi insusit - Raportul de evaluare nr. 356/20.10.2025 proprietate imobiliara (Corp
C3 — birouri administrative si social culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47), situat in Mun. Constanta, B-
dul Mamaia nr.331A, Pavilion Expozitional Constanta, J udetul Constanta, in suprafatd de 42,00 mp. Hal

Ca urmare a raportului de evaluare sus amintit a rezultat valoarea minima a inchirierii in sumaé de 1.770
lei/luna.

Pentru respectarea pasilor legali si procedurali, se impune aprobarea Documentatiei de atribuire privind
atribuirea contractului de Inchiriere pentru Corp C3 spatiu cu destinatia de birouri administrative si social
culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47, situat in Municipiul Constanta, Bd. Mamaia, nr. 3314, jud.
Constanta, conform anexei la proiectul de hotirare.

Judetul Constanta va avea calitatea de autoritate contractanti in derularea procedurii de licitatie publicd, iar
contractul de inchiriere se va incheia de citre acesta, in calitate de titular al dreptului de proprietate, astfel incat
sumele aferente chiriei vor fi incasate in proportie de 100% la bugetul judetului Constata. T, Ay

Situatia expusd este temeinic justificatd pentru a initia proiectul de HCJ privind aprobarea inchirierii prin
licitatie publica a Corpului C3 — birouri administrative si social culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 5147,
situat municipiul Constanta, B-dul Mamaia nr.331A, fiind avute prevederile:

Einda 1%




= art. 108 lit.c), art. 173 alin.(1), lit. ¢) alin. (4) lit. a), art. 287 lit. b), art. 333-348 coroborate cu cele al
art. 310 alin.(1) si (2) lit. a), art.312 alin.(2),(3),(4),(6) si(7), art.313, art. 317 din OUG nr. 57/2019 privin
Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

- art. 362 alin.(3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completril
ulterioare, care prevede »Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea 1

| folosintd gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unititilor administrativ

teritoriale se aplica in mod corespunzitor”.

- art. 861 alin. (3) din Codul Civil;

2. Schimbdri preconizate: i

N sTat

Impactul socio-economic: Ry

Prin adoptarea acestui act administrativ se va genera cresterea gradului de conformitate administrativ, prit

aplicarea uniforma a legislatiei privind inchirierea bunurilor publice si intérirea rolului Consiliului Judetear

Constanta ca administrator al domeniului public si privat al judetului, in conformitate cu prevederile legale, far:
a afecta negativ activitatea imobilului sau accesul populatiei la servicii.

Impactul finaciar asupra bugetului :

Sumele obtinute ca urmare a Incasarii chiriei pentru Corp C3 reprezintd venituri la bugetul ju:fegulu
Constanta. Raportat la pretul minim stabilit prin raportul de evaluare, suma minimi ce urmeazi a fi incasat:
pentru o prioadd de 5 ani ( 60 luni) este de 106.200,00 lei la care se adaugd TVA conform prevederilor legale ir
vigoare, reprezentind peste 21.000 Euro.

Impactul asupra sistemului juridic:

Nu este cazul

Consultare privind elaborarea si implementarea actului administrativ: ,

Tinénd cont de obietul proiectului de hotarare, actul ce va fi adoptat in baza acestuia reprezinti un act
administrativ cu caracter individual care se caracterizeazi prin aceea cd reprezinti o manifestare unilateralii‘de
vointd care creeazd, modificd sau stinge drepturi sau obligatii In beneficiul sau sarcina uneia sau mai multos
persoane dinainte determinate. ~

Prezentul proiect de hotarare reprezinti un act administrativ cu caracter individual, context in care sunt
incidente dispozitiile art.5 alin.(1) si (2) din Anexa la HG nr.831/2022 privind norme metodologice de aplicare a
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publicd. Actele administrative cu caracter
individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a transparentei decizionale, iar autoritatea sau institutia publica
competentd nu are obligatia realizirii etapelor procedurii de transparentd decizionali. e
‘ Misuri de implementare necesare, modificiri institutionale si functionale:
Dupa adoptare, actul administrativ va fi comunicat in termenul legal catre Institutia Prefectului Judetului
Constanta, 1n vederea executirii controlului de legalitate si Directiei Patrimoniu in vederea ducerii la indeplinire.
Totodata, acestd hotérére se aduce la cunostintd publica, prin postare, pe site-ul Consiliului Judetean Constanta.

Fata de cele mentionate anterior, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului Judetean Costanta proiectul
de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a Corpului C3 — birouri, situat municipiul Constanta,
B-dul Mamaia nr.331A. Cunac

" ode
PRESEDINTE, _
Florin MITROI




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU \ o
Nr. 44643/09.12.2025 mstants

RAPORT DE SPECIALITATE

Ia proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a Corpului C3 — birouri,
situat municipiul Constanta, B-dul Mamaia nr.331A

Consiliul Judetean Constanta detine Corpul C3 — birouri administrative si social culturale, cu excepti:
codurilor CAEN 46 si 47, aferent Pavilionului Expozitional Constata, situat in B-dul Mamaia nr.331A, municipiu
Constanta. Imobilul este identificat cu numarul cadastral 255844-C3.

fn scopul determinarii valori de piaté a chiriei lunare a imobililui Corp C3 in vederea inchirierii, a fos
claborat de evaluatorul autorizat Stefan Ciprian Agachi (S.C. Dobrogea Eval S.R.L.), urmitorul raport de
evaluare pe care il propun spre a fi insusit - Raportul de evaluare nr. 356/20.10.2025 proprietate imobiliara (Cory
C3 — birouri administrative si social culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47), situat in Mun. Constanta, B-
dul Mamaia nr.3314, Pavilion Expozitional Constanta, Judetul Constanta, in suprafati de 42,00 mp. .

Ca urmare a raportului de evaluare sus amintit a rezultat valoarea minim3 a inchirierii in suma de 1.77C
lei/luni.

Pentru respectarea pasilor legali si procedurali, se impune aprobarea Documentatiei de atribuire privind
atribuirea contractului de inchiriere pentru Corp C3 spatiu cu destinatia de birouri administrative si social
culturale, cu exceptia codurilor CAEN 46 si 47, situat in Municipiul Constanta, Bd. Mamaia, nr. 331A, jud.
Constanta, conform anexei la proiectul de hotarare.

Judetul Constanta va avea calitatea de autoritate contractanti in derularea procedurii de licitatie publici, iar
contractul de inchiriere se va incheia de ciitre acesta, in calitate de titular al dreptului de proprietate, astfel incat
sumele aferente chiriei vor fi incasate in proportie de 100% la bugetul judetului Constata.

Situatia expusa este temeinic justificati pentru a inifia proiectul de HCJ privind aprobarea inchirierii prin
licitatie publicd a Corpului C3 — birour, situat municipiul Constanta, B-dul Mamaia nr.331A, fiind avute
prevederile:

- art. 108 lit.c), art. 173 alin.(1), lit. ¢) alin. (4) lit. a), art. 287 lit. b), art. 333-348 coroborate cu cele ale
art. 310 alin.(1) si (2) lit. a), art.312 alin.(2),(3),(4),(6) §i (7), art.313, art. 317 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completrile ulterioare,

- art. 362 alin.(3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si comﬁle&é}ﬁé
ulterioare, care prevede ,,Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in

folosintd gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale se aplicd In mod corespunzitor”.

= art. 861 alin. (3) din Codul Civil;

Fata de cele prezentate, avand in vedere si prevederile art. 173 alin. (1) 1it. ¢) si alin.(4) lit. a) din Ordonanta
de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, propunem
dezbaterii si aprobadrii inchirierea prin licitatie publicd a Corpului C3 - birouri, situat municipiul Constanta, B-
dul Mamaia nr.331A.

Director Executiv,
Diana-Roxana VOITINOVICI

intocmit, sletarin
Daniela ARMEANU-ROSIN



PROCES-VERBAL
NR.33/22.10.2025

de predare-primire a serviciilor efectuate in cadrul
Contractului de Prestari Servicii nr. 35425/02.10.2025

Prin prezentul Proces verbal de predare-primire a serviciilor, respectiv Servicii de evaluare a
unor bunuri imobile, Lot.2 , descris dupa cum urmeazi:

Nr.

. .~ Suprafata totald in mp.
Crt Denumire activ fix P ’ P

1| Corpul C3 42

Partile consemneazi urmatoarele:

Prestatorul transmite, iar Achizitorul preia rapoartele de evaluare a imobililui
descris mai sus.

I Prezentul Proces-verbal este parte integranta a Contractului de Prestiri Servicii nr.

35425/02.10.2025si serveste drept temei legal pentru preluarea lucririlor la
evidenta contabila.

Suma contractata pentru Lotul 2 este de 800 lei fird TVA.

2. Prezentul act este redactat in doui exemplare originale, cate unul pentru fiecare

parte.

A primit Achizitorul A predat Prestatorul

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA DOBROGEA EVAL SRL.
Agachi Ciprian

AT (Lt SprrlEey—

.................................






