ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA !
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. 997 09./2. 4029

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a 13 cabinete medicale situate in incinta
Policlinicii nr.2 din municipiul Constanta

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Florin Mitroi, in baza prerogativelor stabilite de lege si a

initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 44688 din 09.12.2025, in calitatea sa de initiator, avind
in vedere:

luéind act de prevederile HCJC nr. 242/27.10.2025 privind revocarea imputernicirii Spitalului dlinic
Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta pentru incheiere/aditionare contracte de inchiriere
si aditionare contracte de concesiune incheiate potrivit Hotararii Guvernului nr.884/2004 pentru
cabinetele medicale, proprietate privata a judetului Constanta; Raportul de evaluare nr. 338/06.11.2025
pentru Cabinetele medicale din cadrul Policlinicii nr.2, situati in Str. Stefan cel Mare nr.133, Constanta,
elaborat de dl. evaluator autorizat Bogdan Sebastian Baltatu ( SC Fidelcont Audit SRL)

vazand Raportul de spec1a11tate nr. 44690/09.12.2025 al Directiei Patrimoniu, Raportul de spemahtate
nr. 4‘9 —%’? / / 07 /OQ 0400’7 ¢ al Directiei Generale Administratie Locala,

in baza prevedenlor art. 108 lit.c), art. 173 alin.(1), lit. ¢) alin. (4) lit. a), art. 287 lit. b), art. 333-348
coroborate cu cele ale art. 310 alin.(1) si (2) lit. a), art.312 alin.(2),(3),(4),(6) si (7), art.313, art. 317 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, prevederllor art.
861 alin. (3) din Codul Civil;

tindnd cont de prevederile art. 80 si art. 81 din Legea nr. 24/2000 (republicats) privind normele de
tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative si art. 5 alin.(1) si (2) din Anexa la H.G. nr.

831/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenga
decizionald 1n administratia publici;

in temeiul prevederilor art. 182 alin. (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completirile ulterioare;

PROPUNE:

Art.1. Se aprobd inchirierea prin licitatie publica a 13 cabinete medicale situate in incinta Policlinicii nr.2

din municipiul Constanta avand nr. cadastral 247791-C1 si valoare de inventar 11.759.254.99 lei cu destlhatle
cabinete medicale, dupd cum urmeazi:



Art. 4 Se aproba durata contractului de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de cabinete medicale
pentru o perioada de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire de maxim 5 ani.

Art. 5 Se aproba Documentatia de atribuire conform anexelor ce se constituie parte integrantd din
prezentul act administrativ, respectiv: caietul de sarcini; fisa de date a procedurii; contractul-cadru continand
clauze contractuale obligatorii; formulare si modele de documente; instructiuni.

Art. 6. (1) Judetul Constanta va avea calitate de autoritate contractantd in derularea procedurii de
licitatie publica, iar contractele de inchiriere se vor incheia de catre acesta, in calitate de titular al dreptului de
proprietate, astfel incat sumele aferente chiriilor vor fi incasate in proportie de 100% la bugetul judetului
Constanta.

(2) Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Constanta sa semneze contractele de inchiriere.

Art. 7. Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare din luna
decembrie 2025 se transmite de Secretarul General al Judetului urmatoarei comisii: Comisia Juridica,
Administratie si Ordine Publicd, in vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupa caz, precum
si Intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupa caz, respingerea proiectului.

INITIATOR — PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA - MITROI Florin

Avizeaza:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Nesrin Geafar



Suprafata totald
Nr. Denumire IMOBIL Adresa / Nr. CE cabinet medical in
Crt. —mp-
Cab.52, etaj 11 Str. Stefan cel Mare nr.133 22,44
1 Nr. CF 247791-C1
5 Cab.59, etaj Il Str. Stefan cel Mare nr.133 4636
Nr. CF 247791-C1 ’
Cab.22, etqj | Str. Stefan cel Mare nr.133 20,62
3 Nr. CF 247791-C1
Cab.23, etqj | Str. Stefan cel Mare nr.133 26,06
4 Nr. CF 247791-C1
Cab.63/64, etaj 11 Str. Stefan cel Mare nr.133 45,07
5 Nr. CF 247791-C1
Cab.21, etaj | Str. Stefan cel Mare nr.133 26,44
6 Nr. CF 247791-C1
Cab.67/68, etaj 11l | Str. Stefan cel Mare nr.133
7 Nr. CF 247791-C1 45,34
Cab.65/66, etaj 111 Str. Stefan cel Mare nr.133
8 Nr. CF 247791-C1 46,44
Cab.39/40, etaj Il Str. Stefan cel Mare nr.133
9 Nr. CF 247791-C1 45,32
Cab.53, etaj Il Str. Stefan cel Mare nr.133
10 Nr. CF 247791-C1 23,57
Cab.58, etaj Il Str. Stefan cel Mare nr.133
11 Nr. CF 247791-C1 43,95
Cab.72, etajlll Str. Stefan cel Mare nr.133
12 Nr. CF 247791-C1 31,57
Cab.73, etaj 11 Str. Stefan cel Mare nr.133
13 Nr. CF 247791-C1 29,80

Art. 2. Se insuseste Raportul de evaluare pentru Cabinetele medicale din cadrul Policlinicii nr.2, cu
destinatia cabinete medicale, identificate potrivit art. 1 din prezentul act administrativ, intocmite de catre S.C.

Fidelcont Audit S.R.L. / evaluator dl. Bogdan Sebastian Baltatu la data de 06.11.2025.

Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei pentru fiecare spatiu inchiriat, stabilit prin
Raportul de evaluare intocmite de catre S.C. Fidelcont Audit S.R.L. si aprobate potrivit art. | din prezentul

act administrativ, dupa cum urmeaza:




Nr.
Crt.

Denumire imobil

Adresa / CF

Suprafata
utila
- m p -

Pretul minim
de pornire a
licitatiei
-lei/luna-

Cab.52, etaj Il

Str. Stefan cel Mare
nr.133
Nr. CF 247791-C1

22,44

923,75

Cab.59, etaj Il

Str. Stefan cel Mare
nr.133
Nr. CF 247791-C1

46,36

1.902,53

Cab.22, etaj |

Str. Stefan cel Mare
nr.133
Nr. CF 247791-C1

20,62

849,34

Cab.23, etaj |

Str. Stefan cel Mare
nr.133
Nr. CF 247791-C1

26,06

1.072,71

Cab.63/64, etaj 11l

Str. Stefan cel Mare
nr.133
Nr. CF 247791-C1

45,07

1.849,52

Cab.21, etaj |

Str. Stefan cel Mare
nr.133
Nr. CF 247791-C1

26,44

1.088,74

Cab.67/68, etaj 11l

Str. Stefan cel Mare
nr.133
Nr. CF 247791-C1

45,34

1.860,80

Cab.65/66, etaj 111

Str. Stefan cel Mare
nr.133
Nr. CF 247791-C1

46,44

1.905,91

Cab.39/40, etaj 11

Str. Stefan cel Mare
nr.133
Nr. CF 247791-C1

45,32

1.861,32

10

Cab.53, etaj Il

Str. Stefan cel Mare
nr.133
Nr. CF 247791-C1

23,57

970,23

11

Cab.58, etaj Il

Str. Stefan cel Mare
nr.133
Nr. CF 247791-C1

43,95

1.803,88

12

Cab.72, etajlll

Str. Stefan cel Mare
nr.133
Nr. CF 247791-C1

31,57

1.298,32

13

Cab.73, etaj 111

Str. Stefan cel Mare
nr.133
Nr. CF 247791-C1

29,80

1.225,74




Membru corporativ ANEVAR — SC FIDELCONT AUDIT SRL, nr. autorizatie 0661/2025
Mun. Vaslui,str. M Basarab nr.4, jud. Vaslui
Tel: 0755.095.295; email: evaluator.grup@yahoo.com

Nr. 338 / 06.11.2025

RAPORT DE EVALUARE
CABINETE MEDICALE DIN CADRUL POLICLINICII NR.2,
CONSTANTA

— Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr.133, LOT 1, Jud. Constanta—
Nr. cadastral 224696-C1

Client: JUDETUL CONSTANTA

Utilizator desemnat: JUDETUL CONSTANTA

Proprietar: JUDETUL CONSTANTA

Tntocmit: Membru corporativ SC FIDELCONT AUDIT SRL
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Cabinete medicale din cadrul Policlinicii nr.2, Constanta, conform
datelor furnizate de reprezentantul JUDETULUI CONSTANTA . Spatiile nu au fost masurate de catre
evaluator, nu intra in atributiile evaluatorului acest lucru.

CABINETE MEDICALE - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 224696-C1 ) - aflate in concesiune
SUPRAFATA CABINETE| SUPRAFATA IN SUPRAFATA
NR. CRT. Denumire Activ Fix Specialitate Componenta Relevee MEDICALE (MP) - COTA INDIVIZA | TOTALA UTILA (
suprafete utile (MP) MP)
1 Cab. 18, parter ortopedie Lot 27; Lot28; Lot 29 50.41 27.43 77.84
2 Cab. 70/71, etaj III cardiologie Lot 89 si Lot 90 31.95 11.95 43.90
Cab. 51, etaj Il Dermatologie Lot 84 16.90 5.66 22.56
} Cab. 50 etaj IT Sala Tratament Lot 85 16.81 5.63 22.44
Cab. 31, etaj [ med de familie Lot 53 17.02 9.49 26.51
4 Cab. 32, ctaj | Sala Tratament Lot 54 16.84 9.39 26.23
5 Cab. 61, etaj Il cardiologie Lot 101 16.71 6.25 22.96
6 Cab.35, etaj stomatologic Lot 60 17.11 9.54 26.65
7 Cab. 62, etaj 11l cardiologie Lot 103 17.68 6.61 24.29
8 Cab.33, etaj medicina de familie Lot 51 16.23 9.05 25.28
Cab. 55, etaj Il ORL Lot 69 23.94 8.01 31.95
’ Cab. 56, etaj IT Sala Tratamnt - Stationar Lot 70 22.26 7.45 29.71
Cab. 49, etaj 1l Dermatologie Lot 82 16.76 5.61 22.37
10 Cab. 50, ctaj 1T Sala Tratament Lot 83 17.00 5.69 22.69
11 Cab. 38, etaj | oftalmologie Lot. 48; Lot 49; Lot 50 29.88 16.66 46.54
12 Cab.27, etaj | stomatologie Lot 62 16.78 9.35 26.13
13 Cab. 57, etaj Il cardiovascular Lot 72 22.92 7.67 30.59
Cab. 75, ctaj Il Psihiatrie Lot 95 16.47 6.16 22.63
1 Cab. 75B, etaj 11l Sala Tratament Lot 97 si Lot 97 12.28 4.59 16.87
15 Cab. 60, etaj Il Endocrinologie - Sala Tratament Lot 100 17.60 6.58 24.18
16 Cab.74, etaj 11T Neurologie Lot 94 25.20 9.42 34.62
Lot. 56, etaj | Lot. 56, etaj | 15.86 8.84 24.70
Lot. 57, etaj | Lot. 57, etaj | 6.93 3.86 10.79
Lot. ..., ctaj | Lot. ..., etaj I 26.46 14.75 41.21
17 Lot. 77, etaj 11 Casa Nationala de Pensii Lot. 77, etaj 11 16.83 5.63 22.46
Lot. 78, etaj IT Lot. 78, etaj I 16.61 5.56 2217
Lot. 79, etaj I Lot. 79, etaj 11 17.55 5.88 23.43
Lot. 80, etaj II Lot. 80, etaj I 14.88 4.98 19.86
TOTAL 454.61 237.70 791.57
CABINETE MEDICALE - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 224696-C1 ) - aflate lainchiriere
SUPRAFATA CABINETE| SUPRAFATA IN SUPRAFATA
NR. CRT. Denumire Activ Fix Specialitate Componenta Relevee MEDICALE (MP) - COTA INDIVIZA | TOTALA UTILA (
suprafete utile (MP) MP)
1 Cab. 52, etaj Il geriatrie Lot 85 16.81 5.63 22.44
2 Cab. 59, etaj Il ORL audiometrie Lot 98, Lot 99 33.74 12.62 46.36
Cab. 22, etaj [ Pediatrie Lot 64 13.24 7.38 20.62
3 Cab. 23, etaj | Sala Tratament Lot 63 16.73 9.33 26.06
4 Cab. 63/64, etaj 111 Ginecologie Lot 104, Lot 105 32.80 12.27 45.07
5 Cab. 21, etaj | Imagistica, Sala Tratament Lot 65 16.98 9.46 26.44
6 Cab.67/68, etaj 111 Chirurgie Lot 108, Lot 109 33.00 12.34 45.34
7 Cab. 65/66, etaj 11T Ginecologie Lot 106, Lot 107 33.80 12.64 46.44
8 Cab.39/40, etaj | Psihiatrie Lot 43, Lot 44 29.10 16.22 45.32
9 Cab. 53, etaj I Endocrinologie Lot 86 17.66 5.91 23.57
10 Cab. 58, etaj I oftalmologie Lot 73 32.93 11.02 43.95
Cab. 72, etaj 11l Boli de nutritie Lot 91 22.98 8.59 31.57
" Cab. 73, etaj Il Boli de nutritie Lot 92 21.69 8.11 29.80
TOTAL 321.46 131.53 452.99

Client: JUDETUL CONSTANTA

Proprietar: JUDETUL CONSTANTA
Utilizator desemnat: JUDETUL CONSTANTA
Localizare proprietate: Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr.133, LOT 1, Jud. Constanta;
Data inspectiei: 15.10.2025

Data evaluarii: 15.10.2025
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Scopul evaluarii: Stabilirea valorii chiriei de piata .
Tipul valorii estimate: Chiria de piata.
Utilitati edilitare conectate pe amplasament:
- Retea de energie electrica existenta;
- Retea de gaze: existenta;
- Retea de termoficare: -;
- Retea de apa: existentd;
- Retea de canalizare: existenta;
- Retea de telefonie, cablu TV si internet: existenta.
Acces: Din drum public asfaltat - Str. Stefan cel Mare
Dreptul de proprietate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate
evaluat: asupra imobilului analizat, detinut de catre JUDETUL CONSTANTA
Sarcini inregistrate: Am avut pus la dispozitie Extras De Carte Funciara .
Ipoteze speciale: Evaluarea s-a efectuat sub ipoteza ca datele de intrare sunt corecte, fiind date de
intrare ( date tehnice cladire ) destul de putine.
Moneda in care se exprima estimata: Opinia finala a evaluarii este prezentata in EURO si LEI. Cursul
de valoare schimb LEU/EUR valabil la data evaluarii (15.10.2025 ) este cel afisat de BNR, anume
5.0885 lei/euro.
Evaluator autorizat: Baltatu Bogdan Sebastian- Membru titular ANEVAR
Certificat: Autorizat ANEVAR
Legitimatie: nr. 19180 valabila in anul 2025
Concluzia asupra valorii: in urma aplicarii metodologiei de evaluare, valoare chiriei de piata
estimata prin abordarea prin piata, la data de 15.10.2025 este:

CABINETE MEDICALE - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 224696-C1 ) - aflate in concesiune
VALOARE
SUPRAFATA CABINETE| SUPRAFATA IN SUPRAFATA | VALOARE CHIRIE | CHIRIE DE |VALOARE CHIRIE
NR. CRT. Denumire Actiy Fix Specialitate Componenta Relevee MEDICALE (MP)- | COTAINDIVIZA | TOTALA UTILA ( DE PIATA PIATA DE PIATA
suprafete utile (MP) MP) LEUMP/LUNA | EURO/MP/LUN | LEVLUNA/SPATIU
A

1 Lot 27; Lot28; Lot 29 s50.41 27.43 77.84 0.7 8 3,168.15
2 Lot 89 si Lot 90 31.95 11.95 43.90 40.96 8.1 1,798.08
) Lots4 16.90 5.66 2256 4112 81 927.57
Lot 85 16.81 5.63 22.04 4112 81 922.63
Y Lot 53 17.02 9.49 2651 4109 81 1,089.18
Lot 54 16.84 9.39 26.23 41.09 8.1 1,077.66
5 Lot 101 16.71 6.25 22.96 4112 8.1 944.08
6 Lot 60 17.11 9.54 26.65 41.09 8.1 1,094.94
7 Lot 103 17.68 6.61 24.29 4111 81 998.64
3 Lot51 16.23 9.05 25.28 a1 8.1 1,038.88
R Lot 69 23.94 8.01 31.95 41.05 8.1 1,311.73
Lot 70 22.26 7.45 29.71 41.07 8.1 1,220.28
0 Lot 82 16.76. 5.61 22.37 4112 8.1 919.89
Lot 83 17.00 5.69 22.69 4112 8.1 933.06
1 Lot. 48; Lot 49; Lot 50 29.88 16.66 46.54 40.94 8.1 1,905.17
2 Lot62 16.78 9.35 26.13 a1 8.1 1,074.08
13 Lot 72 22.92 7.67 30.59 411 8.1 1,257.37
” Lot 95 16.47 6.16 22,63 41.06 8.1 929.16
Lot 97 si Lot 97 1228 4.59 16.87 4112 81 693.79
15 Lot 100 17.60 6.58 24.18 4117 8.1 995.57
16 Lot 94 25.20 9.42 34.62 4111 8.1 1,423.40
15.86 8.84 24.70 4103 8.1 1,013.47
6.93 3.86 10.79 41.21 8.1 444.77
26.46 14.75 4121 40.98 8.1 1,688.75
17 16.83 5.63 22.46 4112 81 923.73
16.61 5.56 22.17 4113 81 911.88
17.55 5.88 23.43 4112 81 963.25
14.88 4.9 19.86 4114 81 817.10

454.61 237.70 79157
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CABINETE MEDICALE - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 224696-C1 ) - aflate la inchiriere

VALOARE VALOARE
SUPRAFATA CABINETE| SUPRAFATA IN SUPRAFATA | VALOARE CHIRIE CHIRIE DE CHIRIE DE
NR. CRT. Denumire Activ Fix Specialitate Componenta Relevee MEDICALE (MP)- | COTAINDIVIZA | TOTALA UTILA ( DE PIATA PIATA
suprafete utile (MP) MP) LEUMP/LUNA EIJRO/VIPILUN LEVLUNA/SPA
TIU
1 Cab. 52, etaj IT geritrie Lot 85 1681 5.63 2244 017 81 923.75
2 Cab. 59, etaj 11l ORL audiometrie Lot 98, Lot 99 33.74 1262 46.36 4104 81 1,902.53
) Cab. 22, etaj T Pediatric Lot 64 1324 7.38 2062 4119 81 849.34
Cab. 23, etaj | Sala Tratament Lot 63 16.73 9.33 26.06 4117 8.1 1,072.71
4 Cab. 63/64, etaj 111 Ginecologie Lot 104, Lot 105 32.80 1227 45.07 41.04 81 1,849.52
5 Cab. 21, etaj | Imagistica, Sala Tratament Lot 65 16.98 9.46 26.44 4117 8.1 1,088.74
6 Cab.67/68, etaj 111 Chirurgie Lot 108, Lot 109 33.00 12.34 1534 41.04 81 1,860.80
7 Cab. 65/66, etaj 11l Ginecologic Lot 106, Lot 107 33.80 1264 46.44 4104 81 1,905.91
8 Cab.39/40, etaj T Psihiatric Lot43, Lot 44 29.10 16.22 1532 4107 81 1,861.32
9 Cab. 53, etaj Il Endocrinologie Lot 86 17.66 5.91 23.57 4116 51 970.23
10 Cab. 58, etaj IT oftalmologie Lot 73 32.93 11.02 43.95 41.04 81 1,803.88
- Cab. 72, etaj 11l Boli de nutritie Lot 91 22.98 8.59 31.57 4112 8.1 1,298.32
Cab. 73, et 11l Boli de nutritie Lot 92 21.69 811 29.80 4113 81 1,225.74
TOTAL 321.46 13153 452.99

Membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 19180,

Baltatu Bogdan Sebastian
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nr.133,
v

v

v

2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliara cabinete medicale, situate in Constanta, Str. Stefan cel Mare,
LOT 1, Jud. Constanta, certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate
in raport si reprezinta opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentata de terte parti si
nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate

intrucat raportul de evaluare este intocmit in scop didactic, nu am niciun interes actual sau de
perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si nu am niciun interes personal fata
de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de
partile implicate in aceasta activitate de evaluare;

implicarea mea n aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor
de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale
certificarii;

la data acestui raport, evaluatorul este Membru titular;

Semnatura si data certificarii
Baltatu Bogdan Sebastian, Membru titular ANEVAR
15.10.2025

3 A EVALLK
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

(a) Identificarea si competenta evaluatorului

Societatea comerciala SC FIDELCONT AUDIT SRL, cu sediul in municipiul Vaslui, str. Matei
Basarab,nr.4, Jud. Vaslui, sub numarul J37/68/1999, CIF: 11551234, desfasoara activitati de evaluare,
fiind membru corporativ ANEVAR cu autorizatia 0661/2025 .

Prin contractele de colaborare incheiate atat cu persoane fizice cat si cu persoane juridice,
membri ANEVAR, societatea si-a extins aria de acoperire catre toate judetele din Zona Nord-Est.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, se poate trage concluzia ca societatea comerciala
FIDELCONT AUDIT SRL are competenta necesara intocmirii raportului de evaluare solicitat.

Evaluarea a fost efectuata de Baltatu Bogdan Sebastian, evaluator autorizat, legitimatie 19180,
specializarile EPI, membru titular ANEVAR.

Evaluatorul detine cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea in mod competent a
acestei lucrari.

Evaluatorul actioneaza in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectiva
si impartiala, fara sa existe un conflict de interese.

Tn procesul de evaluare nu a fost necesara consultarea altor specialisti tehnici sau de oricare altd
natura.

(b) Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

JUDETUL CONSTANTA , cu sediul in Mun. Constanta, Bd-ul Tomis, nr.51, Jud. Constanta , CUI:
2981739, in calitate de solicitant.

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv JUDETULUI CONSTANTA in calitate de administrator al
spatiului si de utilizator desemnat al evaluarii proprietatii imobiliare.

Orice alta persoana care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul
de evaluare nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.
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(c) Scopul evaluarii

Evaluarea este ceruta de catre clientul JUDETUL CONSTANTA pentru stabilirea valorii chiriei de
piata a spatiilor descrise.
Aceasta evaluare nu poate fi folosita in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

(d) Identificarea proprietatii subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Prezenta evaluare se refera la cabinetele medicale situate in cadrul Policlinicii nr.2, Constanta,
amplasate la adresa Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr.133, LOT 1, Jud. Constanta , cod postal 900726
. Evaluarea s-a realizat pe premisa bunurilor libere de sarcini.

Drepturile, privilegiile sau conditiile care sunt atasate unei participatii, indiferent de forma
juridica a directiei, solicitd o analizd in activitatea de evaluare. in mod uzual, drepturile de proprietate
sunt definite prin documente legale, cum ar fi: clauzele de asociere, contractul de asociere, statute,
contracte de parteneriat si acorduri intre proprietari. In anumite situatii poate fi necesar si sa se distinga
dreptul de proprietate de dreptul de folosinta.

(e) Tipul valorii

Metodologia de calcul a valorii juste a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul proprietati si de
recomandarile Standardelor de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025.
e SEV 100 - Cadrul general;
e SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii;
e SEV 102 — Implementare;
e SEV 103 — Raportare;
e SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
e SEV 300 — Evaluari pentru raportare financiara;
e SEV 400 — Verificarea evaluarilor;
e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;

n prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata a proprietétii subiect asa cum este
aceasta definita in standardul general SEV 100 — Cadrul general (VS Cadrul general). Tipul valorii este
adecvat scopului evaluarii si anume - inregistrarea valorii juste a bunurilor in situatia pozitiei financiare
pe ipoteza continuitatii activitatii entitatii.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2025, definitia chiriei de piata este
urmatoarea: “ Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliarel
ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de

8
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inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”?.

Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unei inchirieri sau a unui drept creat
prin inchiriere. Tn cazurile in care exist contracte de inchiriere este necesar s se ia in considerare chiria
contractuala, iar in alte cazuri chiria de piata.

Chiria de piata poate fi necorespunzatoare pentru o altd data, deoarece pietele si conditiile de
piata se pot modifica.

(f) Data evaluarii, data inspectiei, data raportului

Inspectia spatiilor din cadrul Policlinicii nr.2, Constanta si de pe str. Stefan cel Mare nr.11, in
prezenta reprezentantului JUDETULUI CONSTANTA . Cu aceasta ocazie, a fost inspectata si fotografiata
proprietatea evaluata.

Data evaluarii, adica data la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de
lucru si concluzia privind valoarea de piata estimata, este 15.10.2025 .

Data raportului este 06.11.2025 .

Valoarea estimata este raportata in Euro. Conversia valorii in lei s-a facut la cursul de 1EUR =
5.0885 RON, valabil pentru data de 15.10.2025 . Exprimarea valorii in cele doua monede este valabila
la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita pentru cele doua monede.

(g) Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentarea facuta pe durata evaluarii este adecvata scopului evaluarii solicitate si tipului
valorii care se va raporta, respectiv chiria de piata.

Inspectia proprietatii a avut loc in data de 15.10.2025 si a fost realizata de catre evaluatorul
Baltatu Bogdan Sebastian in prezenta reprezentantului clientului. Cu aceasta ocazie, s-au facut
fotografii, au fost preluate informatii referitoare la bunul patrimonial si au fost analizate schitele
existente.

fn urma examindrii documentelor puse la dispozitie, evaluatorul a identificat proprietatea
impreuna cu reprezentantul clientului. Locatia indicata si limitele proprietatii precizate de catre
reprezentantul clientului sunt corecte. Proprietatile nu a fost masurata de catre evaluator intrucat nu
intra Tn atributiile sale acest lucru.

1 SEV 100 Cadrul general, para. 29
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Termenii de referinta ai evaluarii au fost stabiliti impreuna cu clientul si au fost mentionati in
scris.

in realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentarii si
colectarii datelor despre bunurilor patrimoniale, precum si a celorlalte date necesare identificarii,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite de catre proprietar, respectiv la :

e Relevee spatiu intocmite de TOPOCAD SERV SRL;
e Extras de Carte Funciara nr. 224696;
e Centralizator suprafete ( compartimentare ) spatii ;

Toate aceste documente se regasesc in anexe .

Responsabilitatea pentru suprafetele constructive din schitele puse la dispozitia evaluatorului,
autorizatiile sau restrictiile legale privind utilizarea proprietatilor, natura si adecvarea serviciilor (apa,
salubritate, intretinere etc.) sunt exclusiv ale proprietarului/administratorului ce a pus la dispozitia
evaluatorului aceste date.

Documentarea necesara evaluarii a avut in vedere:

- inspectia proprietatii la exterior, din incinta imobilului si din zonele de acces din caile publice
si la interior;

-cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea si inspectia proprietatilor comparabile;

-interviuri cu reprezentanti ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice si juridice -
vanzatori ai unor proprietati imobiliare comparabile cu proprietatea subiect supusa evaluarii;

- au fost efectuate verificari Tmpreuna cu reprezentantii clientului privind corespondenta
scriptic-faptic (acte proprietate vs. cadastru vs. constatari in urma inspectiei conform fotografiilor
anexate) si s-a investigat corespondenta intre amplasarea imobilului si situatia sa scriptica si fizica,
nefiind identificate neconcordante.

Documentarea realizata pentru efectuarea evaluarii a fost suficienta pentru a emite o opinie
total justificabila asupra valorii.

La data inspectiei, proprietatea era folosita de catre administratorul bunurilor.

(h) Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza carora a fost realizata evaluarea au fost:
v Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025;

Informatii din contractele de inchiriere;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

NSRNIENIRN
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Sursele de informatii au fost:

v" Administratorul bunurilor patrimoniale JUDETUL CONSTANTA - pentru informatiile
legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica, suprafete, istoric etc.) si
care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

v" Tnregistrdri ale dreptului de proprietate (oficii/birouri de cadastru);

v" Presa de specialitate;

v" Informatii existente pe site-urile de profil: www.imobiliare.ro, www.olx.ro,
www.lajumate.ro etc.;

v’ Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din
localitatea Constanta si din zona in care se situeaza imobilul supus evaluarii;

v" Presa de specialitate;

v' Baza de date a evaluatorului;

v’ Interviurile cu partile implicate in tranzactii;

v Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

v Reviste de profil.

(i) Ipoteze si ipoteze speciale

Chiria de piata determinata in raportul de evaluare este estimata Tn conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este
invalidata.

Ipotezele sunt "aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii,
fara a fi in mod specific documentate sau verificate.”?

Ipoteza speciala este “o ipoteza care presupune fie date care difera de datele reale existente la
data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie,
la data evaludrii”3.

Ipoteze:
1. Valoarea opinata in acest raport de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care

urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire maijos nu genereaza

2 SEV 101 Termenii de referint3 ai evaluarii
3 SEV 101 Termenii de referint3 ai evaludrii
11


http://www.imobiliare.ro/

Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

niciun fel de restrictii Tn afara celor aratate pe parcursul raportului si al caror impact este expres
scris ca a fost luat Tn considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care
este realizat raportul nu este valabila, valoarea estimata este invalida;

Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrarii. Se
presupune ca acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind
descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si tranzactionabil (in circuitul civil) daca nu se specifica altfel;

Se presupune ca afirmatiile facute de catre evaluator cu privire la descrierea legala a proprietatii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de catre specialist, evaluatorul neavand competenta
in acest domeniu;

Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integranta. Orice diferenta intre
scriptic si faptic determina invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate
in privinta corectitudinii informatiilor primite.

Se presupune ca proprietatea este Tn concordanta cu toate reglementarile locale privind mediul
inconjurator, reglementarile si restrictiile de zonare, urbanism si utilizare, in afara cazuluiin care
a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata Tn considerare in prezentul raport;
Angajareain evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de raportarea unor rezultate
predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie favorabild clientului. Tn nici un
caz, cuantumul despagubirilor ce ar putea fi datorate de evaluator in baza raspunderii civile, ca
urmare a nerespectarii sau a indeplinirii necorespunzatoare a obligatiilor, prevazute in prezentul
contract, nu poate depasi onorariul incasat. Evaluatorul nu va fi tinut raspunzator pentru
eventuale daune, cauzate clientului sau oricarui tert, ca urmare a folosirii informatiilor cuprinse
n rapoartele intocmite de evaluator. Tn niciun caz, sumele ce urmeazi a fi plitite cu titlu de
despagubire, nu pot depasi, suma ce urmeaza a fi platita cu titlu de tarif, pentru serviciile
prestate;

Nu a fost realizata niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii,
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta utilizatorul raportului
sd vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (m&suratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate;

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile au fost preluate din
documentele puse la dispozitie . Se presupune ca planurile, schitele, dimensiunile puse la

dispozitie evaluatorului sunt corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate Th aceasta privinta;
12
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10. Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
catre autoritatile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

11. Se presupune ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modifcari care pot sa apara in perioada urmatoare;

Ipoteze speciale:

Evaluarea s-a efectuat sub ipoteza ca datele de intrare sunt corecte, fiind date de intrare ( date
tehnice cladiri ) destul de putine.

(j) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

v

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se
adreseaza doar clientului JUDETUL CONSTANTA si utilizatorului desemnat specificat in raport - JUDETUL
CONSTANTA . Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane,
fie pentru scopul declarat sau pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sd apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum
si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

Valoarea estimata de catre evaluator este valabila la data prezentata in raport si inca un interval
de timp limitat dupa aceasta data, daca nu apar modificari semnificative care pot afecta opiniile
estimate. in prezenta modificarilor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Conditiile de limitare a utilizarii raportului sau a rezultatelor evaluarii sunt:

e Concluziile sunt valabile numai la data evaluarii;

¢ Nu ne asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;

e Raportul nu trebuie sa fie utilizat partial;

e Posesia raportului nu confera dreptul de a-I publica;

e Estimarea costurilor nu este valida pentru scopuri de asigurare;

¢ Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului;
e Pentru validitate este necesara semnatura originala.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde valabilitatea.

13



Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

(k) Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare
a bunurilor si Tn conformitate cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR.

Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — ,Cadrul general
(IVS Cadrul general)” si SEV 101 — ,, Termenii de referinta ai evaluarii (VS 101)”.

Misiunea de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile SEV 102 — ,,Implementare
(IVS 102)”, prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — , Raportare
(IV 103)” si a tinut cont si de prevederile SEV 230 — ,,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)”,
SEV 104 "Tipuri ale valorii”, SEV 300 - ,Evaluadri pentru raportare financiara” si GEV 630 — ,Evaluarea
bunurilor imobile”.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele utilizatorului au determinat
gradul adecvat de detaliere al raportului.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii nu a fost necesara nicio deviere
de la Standardele de evaluare a bunurilor.

(I) Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde,
pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio
excludere sau abatere de la respectivul Standard.

14
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4. PREZENTAREA DATELOR

w v

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

n procesul de evaluare este necesara colectarea si analiza datelor care se referd la aria pietei.

»,Datele despre aria de piata sunt colectate la nivel de vecinatate, oras si regiune. Aceste date se
refera la tendintele sociale, situatia economica, reglementarile si restrictiile legale si conditiile de mediu
inconjurator care influenteaza valoarea proprietatii imobiliare in aria de piatd definita in acest scop”*.

Datele generale sunt preluate de pe site-ul wikipedia si includ informatii referitoare la fortele
sociale, economice, legislative si ale mediului din jurul amplasamentului.

Constanta este unul dintre cele mai vechi si mai importante orase ale Romaniei, situat pe tarmul
vestic al Marii Negre, in sud-estul tarii. Este resedinta judetului Constanta si cel mai mare port al
Romaniei, fiind un centru economic, turistic si cultural de prim rang. Orasul are o istorie milenara,
inceputurile sale datand din secolul al VI-lea i.Hr., cand colonistii greci din Milet au intemeiat asezarea
Tomis. Mai tarziu, aceasta a fost cucerita de romani, devenind un port important al Imperiului si primind
numele Constantiana, in onoarea surorii imparatului Constantin cel Mare.

De-a lungul secolelor, Constanta a fost un punct strategic si comercial major la Marea Neagra,
trecand prin stapaniri bizantine, otomane si, in final, revenind Romaniei moderne in 1878, dupa
Razboiul de Independenta. Diversitatea culturald a orasului este vizibila si astazi, prin convietuirea
pasnica a romanilor, turcilor, tatarilor, grecilor, aromanilor si a altor comunitati.

Astazi, Constanta este un oras modern, dar care pastreaza urmele trecutului sdu bogat. Printre
cele mai cunoscute obiective turistice se numara Cazinoul din Constanta, simbol al orasului si bijuterie
arhitecturala in stil art nouveau, situat pe faleza ce ofera o priveliste spectaculoasa asupra marii. De
asemenea, Muzeul de Istorie Nationala si Arheologie gazduieste artefacte din perioada greco-romana,
inclusiv celebra statuie a ,,Ganditorului de la Hamangia”. Alte atractii importante sunt Moscheea Carol
I, Catedrala Ortodoxa ,Sfintii Apostoli Petru si Pave

I"

, Edificiul Roman cu Mozaic si Portul Turistic
Tomis, unde se afla numeroase restaurante si terase animate.

Orasul Constanta se remarca si prin apropierea sa de statiunile de pe litoralul romanesc,
precum Mamaia, Eforie, Costinesti sau Vama Veche, care atrag anual sute de mii de turisti din tara si
din strdinatate. Tn timpul verii, Mamaia devine una dintre cele mai populare destinatii de vacant3 din
Romania, oferind plaje intinse, hoteluri moderne si o viata de noapte efervescenta.

Din punct de vedere economic, Constanta este un nod esential pentru comertul maritim al
Romaniei. Portul Constanta, unul dintre cele mai mari de la Marea Neagra, joaca un rol strategic in
transportul de marfuri catre si dinspre Europa Centrala si de Est.

4 Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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Clima orasului este continental-marine, cu veri calduroase si ierni blande, ceea ce face din
Constanta un loc atractiv atat pentru locuitori, cat si pentru turisti.

in concluzie, Constanta este un oras al contrastelor armonioase — vechi si nou, istorie si
modernitate, traditie si cosmopolitism. Este poarta Romaniei catre mare si un spatiu in care trecutul se
impleteste firesc cu prezentul, oferind vizitatorilor o experienta unica si autentica.

Datele specifice proprietatii evaluate sunt obtinute in urma efectuarii inspectiei de catre
evaluator.

Proprietatea imobiliara subiect este amplasata in zona centrald a Municipiului Constanta, Str.
Stefan cel Mare .

Zona in care este situat subiectul evaluarii este predominant rezidentiala, cuprinzand, in
principal, blocuri si case vechi.

Proprietatea imobiliara evaluata se afla:
e Lacca. 200 m de Parcul Garii din Constanta;

e Lacca 250 m de Kaufland Constanta Icil ;
e Lacca 300 m de Liceul Teoretic Ovidius Constanta;

Utilitatile si amenajarile stradale sunt adecvate.
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Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate:
A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate al JUDETUL CONSTANTA asupra

proprietatii imobiliare evaluate.

Actualul proprietar al terenului intravilan pe care este edificata constructia detine bunul exclusiv
— cota de 1/1 parte. Acesta a fost dobandit spre administrare, conform Extras de Carte Funciara nr.
224696.

Drept documente de proprietate au fost puse la dispozitie urmatoarele acte, anexate in copie la
prezentul raport:
e Relevee spatiu intocmite de TOPOCAD SERV SRL ( de unde s-au extras suprafetele );
e Extras de Carte Funciara nr. 224696;
e Centralizator suprafete ( compartimentare ) spatii ;
Toate aceste documente se regasesc in anexe .
Exista o corespondenta scriptico-faptica intre actele de proprietate ale clientului si rezultatele

obtinute Tn urma inspectiei.

Extras de Carte Funciara:
- Am avut pus la dispozitie Extras de Carte Funciara pentru informare cu numar cadastral

224696.

Descrierea bunurilor

Spatiile sunt amplasate in zona centrala a Municipiului Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr.11,
JUDETUL CONSTANTA, cu destinatie medicala, sunt compuse din:
v’ Spatiile din cadrul Policlinicii nr.2, Constanta, conform datelor furnizate de reprezentantul
JUDETULUI CONSTANTA , amplasate la parter, etajull, etajul 2 si etajul 3 al corpului C1, conform
inspectiei la fata locului.
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CABINETE MEDICALE - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 224696-C1 ) - aflate in concesiune
SUPRAFATA CABINETE| SUPRAFATA IN SUPRAFATA
NR. CRT. Denumire Activ Fix Specialitate Componenta Relevee MEDICALE (MP) - COTA INDIVIZA | TOTALA UTILA (
suprafete utile (MP) MP)
1 Cab. 18, parter ortopedie Lot 27; Lot28; Lot 29 50.41 27.43 77.84
2 Cab. 70/71, etaj 11T cardiologie Lot 89 si Lot 90 31.95 11.95 43.90
Cab. 51, etaj 11 Dermatologie Lot 84 16.90 5.66 22.56
3 Cab. 50 etaj I Sala Tratament Lot 85 16.81 5.63 22.44
Cab. 31, etaj | med de familie Lot 53 17.02 9.49 26.51
4 Cab. 32, etaj | Sala Tratament Lot 54 16.84 9.39 26.23
5 Cab. 61, etaj 11l cardiologie Lot 101 16.71 6.25 22.96
6 Cab.35, etaj | stomatologie Lot 60 17.11 9.54 26.65
7 Cab. 62, etaj 11l cardiologie Lot 103 17.68 6.61 24.29
8 Cab.33, etaj | medicina de familie Lot 51 16.23 9.05 25.28
Cab. 55, etaj 1l ORL Lot 69 23.94 8.01 31.95
° Cab. 56, etaj 1T Sala Tratamnt - Stationar Lot 70 22.26 7.45 29.71
Cab. 49, etaj 1T Dermatologie Lot 82 16.76 5.61 22.37
10 Cab. 50, etaj IT Sala Tratament Lot 83 17.00 5.69 22.69
11 Cab. 38, etaj | oftalmologie Lot. 48; Lot 49; Lot 50 29.88 16.66 46.54
12 Cab.27, etaj stomatologie Lot 62 16.78 9.35 26.13
13 Cab. 57, etaj 11 cardiovascular Lot 72 22.92 7.67 30.59
Cab. 75, etaj Il Psihiatrie Lot 95 16.47 6.16 22.63
14 Cab. 75B, etaj Il Sala Tratament Lot 97 si Lot 97 12.28 4.59 16.87
15 Cab. 60, etaj Il Endocrinologie - Sala Tratament Lot 100 17.60 6.58 24.18
16 Cab.74, etaj 11T Neurologie Lot 94 25.20 9.42 34.62
Lot. 56, etaj [ Lot. 56, etaj I 15.86 8.84 24.70
Lot. 57, etaj [ Lot. 57, etaj 1 6.93 3.86 10.79
Lot. etaj [ Lot. , etaj [ 26.46 14.75 41.21
17 Lot. 77, etaj Il Casa Nationala de Pensii Lot. 77, etaj 11 16.83 5.63 22.46
Lot. 78, etaj Il Lot. 78, etaj Il 16.61 5.56 22.17
Lot. 79, etaj Il Lot. 79, etaj 11 17.55 5.88 23.43
Lot. 80, etaj Il Lot. 80, etaj IT 14.88 4.98 19.86
TOTAL 454.61 237.70 791.57
CABINETE MEDICALE - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 224696-C1 ) - aflate lainchiriere
SUPRAFATA CABINETE| SUPRAFATA IN SUPRAFATA
NR. CRT. Denumire Activ Fix Specialitate Componenta Relevee MEDICALE (MP) - COTA INDIVIZA | TOTALA UTILA (
suprafete utile (MP) MP)
1 Cab. 52, etaj Il geriatrie Lot 85 16.81 5.63 22.44
2 Cab. 59, etaj Il ORL audiometric Lot 98, Lot 99 33.74 12.62 46.36
Cab. 22, etaj | Pediatrie Lot 64 13.24 7.38 20.62
? Cab. 23, etaj [ Sala Tratament Lot 63 16.73 9.33 26.06
4 Cab. 63/64, etaj 11 Ginecologie Lot 104, Lot 105 32.80 12.27 45.07
5 Cab. 21, etaj [ Imagistica, Sala Tratament Lot 65 16.98 9.46 26.44
6 Cab.67/68, etaj 11T Chirurgie Lot 108, Lot 109 33.00 12.34 45.34
7 Cab. 65/66, etaj Il Ginecologie Lot 106, Lot 107 33.80 12.64 46.44
8 Cab.39/40, etaj [ Psihiatrie Lot 43, Lot 44 29.10 16.22 45.32
9 Cab. 53, etaj Il Endocrinologie Lot 86 17.66 5.91 23.57
10 Cab. 58, etaj Il oftalmologie Lot 73 32.93 11.02 43.95
Cab. 72, etaj Il Boli de nutritie Lot 91 22.98 8.59 31.57
" Cab. 73, etaj Il Boli de nutritie Lot 92 21.69 8.11 29.80
TOTAL 321.46 131.53 452.99
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Descrierea si analiza amplasamentului

Caracteristici ale amplasamentului:

TEREN - Curti Constructii, in proprietate, cu suprafata St = 1.850 mp din acte, conform Extras
de Carte Funciara.

Destinatie: Teren cu destinatie curti-contructii;
Topografie: Teren plan;
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Forma: neregulatd;

Utilitsti:

RN

v

bransament la energia electrica;
bransament la gaze naturale;

alimentare cu apa de la reteaua localitatii;
canalizare la reteaua localitatii.

Amenajarile externe: Exista liniile de racordare la retelele de utilitati;
Acces: Accesul se realizeaza direct catre proprietate din drumul public de acces, in mometul
inspectiei str. Stefan cel Mare . Nu exista nicio informatie cu privire la drumul din care se face accesul

cu privire la faptul ca nu este public.
Situatia actuala a terenului: Teren construit, situat in zona centrala a localitatii Constanta, zona

preponderent rezidentiala cu case;

Tn prezent, pe terenul studiat se afl3 1 imobil.
Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul se inscrie in zona cu conditii bune de fundare,

fomatiunile geologice predominante fiind sedimente grosiere, care constituie stratul de fundare al
majoritatii constructiilor realizate in JUDETUL CONSTANTA .

Descrierea si analiza constructiei

Date generale:

CONSTRUCTIE - cu aria construita la sol Acd: 843 mp , date preluate din Extrasul de Carte
Funciara nr. 224696;

v Tipul constructiei: Spatii situate intr-o cladire independenta D+P+4E;

v" Regim de indltime: D+P+4E, spatii amplasat la parterul, etajul 1, etajul 2 si etajul 3 al cladirii;

v' Suprafata:
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CABINETE MEDICALE - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 224696-C1 ) - aflate in concesiune
SUPRAFATA CABINETE| SUPRAFATA IN SUPRAFATA
NR. CRT. Denumire Activ Fix Specialitate Componenta Relevee MEDICALE (MP) - COTA INDIVIZA | TOTALA UTILA (
suprafete utile (MP) MP)
1 Cab. 18, parter ortopedie Lot 27; Lot28; Lot 29 50.41 27.43 77.84
2 Cab. 70/71, etaj 11T cardiologie Lot 89 si Lot 90 31.95 11.95 43.90
Cab. 51, etaj I Dermatologie Lot 84 16.90 5.66 22.56
3 Cab. 50 etaj I Sala Tratament Lot 85 16.81 5.63 22.44
Cab. 31, etaj | med de familie Lot 53 17.02 9.49 26.51
4 Cab. 32, etaj | Sala Tratament Lot 54 16.84 9.39 26.23
5 Cab. 61, etaj Il cardiologie Lot 101 16.71 6.25 22.96
6 Cab.35, etaj | stomatologie Lot 60 17.11 9.54 26.65
7 Cab. 62, etaj Il cardiologie Lot 103 17.68 6.61 24.29
8 Cab.33, etaj | medicina de familie Lot 51 16.23 9.05 25.28
Cab. 55, etaj I ORL Lot 69 23.94 8.01 31.95
° Cab. 56, etaj 1T Sala Tratamnt - Stationar Lot 70 22.26 7.45 29.71
Cab. 49, etaj Il Dermatologie Lot 82 16.76 5.61 22.37
10 Cab. 50, etaj IT Sala Tratament Lot 83 17.00 5.69 22.69
11 Cab. 38, etaj | oftalmologie Lot. 48; Lot 49; Lot 50 29.88 16.66 46.54
12 Cab.27, etaj stomatologie Lot 62 16.78 9.35 26.13
13 Cab. 57, etaj Il cardiovascular Lot 72 22.92 7.67 30.59
Cab. 75, etaj Il Psihiatrie Lot 95 16.47 6.16 22.63
14 Cab. 75B, etaj III Sala Tratament Lot 97 si Lot 97 12.28 4.59 16.87
15 Cab. 60, etaj Il Endocrinologie - Sala Tratament Lot 100 17.60 6.58 24.18
16 Cab.74, etaj 111 Neurologie Lot 94 25.20 9.42 34.62
Lot. 56, etaj I Lot. 56, etaj I 15.86 8.84 24.70
Lot. 57, etaj [ Lot. 57, etaj 1 6.93 3.86 10.79
Lot. ..., etaj [ Lot. ..., etaj I 26.46 14.75 41.21
17 Lot. 77, etaj 11 Casa Nationala de Pensii Lot. 77, etaj I 16.83 5.63 22.46
Lot. 78, etaj 1T Lot. 78, etaj I 16.61 5.56 2217
Lot. 79, etaj 11 Lot. 79, etaj 11 17.55 5.88 23.43
Lot. 80, etaj IT Lot. 80, etaj 1T 14.88 4.98 19.86
TOTAL 454.61 237.70 791.57
CABINETE MEDICALE - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 224696-C1 ) - aflate lainchiriere
SUPRAFATA CABINETE| SUPRAFATA IN SUPRAFATA
NR. CRT. Denumire Activ Fix Specialitate Componenta Relevee MEDICALE (MP) - COTA INDIVIZA | TOTALA UTILA (
suprafete utile (MP) MP)
1 Cab. 52, etaj I geriatrie Lot 85 16.81 5.63 22.44
2 Cab. 59, etaj Il ORL audiometrie Lot 98, Lot 99 33.74 12.62 46.36
Cab. 22, etaj | Pediatrie Lot 64 13.24 7.38 20.62
? Cab. 23, ctaj | Sala Tratament Lot 63 16.73 9.33 26.06
4 Cab. 63/64, etaj 111 Ginecologie Lot 104, Lot 105 32.80 12.27 45.07
5 Cab. 21, etaj I Imagistica, Sala Tratament Lot 65 16.98 9.46 26.44
6 Cab.67/68, etaj 111 Chirurgie Lot 108, Lot 109 33.00 12.34 45.34
7 Cab. 65/66, ctaj Il Ginecologie Lot 106, Lot 107 33.80 12.64 46.44
8 Cab.39/40, etaj [ Psihiatrie Lot 43, Lot 44 29.10 16.22 45.32
9 Cab. 53, etaj Il Endocrinologie Lot 86 17.66 5.91 23.57
10 Cab. 58, etaj Il oftalmologie Lot 73 32.93 11.02 43.95
Cab. 72, etaj Il Boli de nutritie Lot 91 22.98 8.59 31.57
1 Cab. 73, etaj Il Boli de nutritie Lot 92 21.69 811 29.80
TOTAL 321.46 131.53 452.99

v" An constructie: PIF: estimat aprox. 1980.

v’ Varsta cronologica constructie: Aproximativ 45 de ani.

v’ Structura de rezistenta

» Infrastructura — fundatii din beton armat.

» Suprastructura — structura de rezistenta din beton cu zidarie din caramida.

v" Inchiderile perimetrale si compartimentdrile: din zidarie de caramida si geamuri termopan din

v

PVC si geam termoizolant.

Finisajele interioare: Finisaj interior obisnuit, pardoseli din beton acoperite cu linoleum,

tamplarie PVC cu geam termopan.

Finisajul exterior: tamplaria interioara si cea exterioara este din PVC cu geam termopan.
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v Instalatia electrica: de tip ingropat (sub tencuiald) si asigurd iluminatul cu incandescent si
functionarea prizelor monofazate. Corpurile de iluminat si aparatele electrice sunt de tip
inferior. Bransamentul se face direct la reteaua stradala prin fir subteran.

v’ Instalatia sanitara functionali: instalatia de alimentare cu apa este realizatd cu teava multistrat,
iar scurgerea este din tubulatura din polipropilena. Obiectele sanitare sunt din portelan sanitar,
materiale acrilice si inox, cu accesorii cromate, de calitate medie si constau in bideu si WC.

v’ Instalatia de incalzire si de gaz metan: cu centrala termica pe gaz, fiecare etaj avand centrala
termica.

Istoricul proprietatii subiect

Cabinetele medicale situate in POLICLINICA NR.2, CONSTANTA, situate pe Str. Stefan cel Mare,
nr.133, LOT 1, Mun. Constanta, au fost intrate in administrarea Judetului Constanta conform Extras de
Carte Funciara.

5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare” reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025-Glosar
astfel: ,utilizarea probabila Tn mod rezonabil si justificata adecvat a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal,
fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”.

Analiza pietei constituie baza pentru determinarea celei mai bune utilizari (CMBU) a unei
proprietati imobiliare. Piata specifica proprietatii imobiliare subiect este piata spatiilor comeciale de
dimensiune 30-500 mp, spatii care intra in categoria spatiilor de dimensiuni mici spre medii.

Tn analiza celei mai bune utilizari, evaluatorul considerd mai intai utilizirile probabile in mod
rezonabil ale proprietatii subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind cea mai buna utilizare a proprietatii
subiect, evaluatorul aplica patru teste:

1. permisibilitatea legala: se determina care sunt utilizarile permise de legislatia Tn vigoare data
evaluarii ;
2. posibilitatea fizica: se urmaresc conditiile fizice care influenteaza CMBU;

fezabilitatea financiara: se identifica utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive;

4. profitabilitate maxima: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.
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Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizarile existente si potentiale, este
cea prezentata mai sus, permisibilitatea legala si posibilitatea fizica a utilizarilor analizate fiind cele care
reduc substantial numarul de variante de utilizare a proprietatii imobiliare subiect.

Se apreciaza ca nu poate exista alta destinatie probabila, fiind detinut de o institutie publica.

in cazul de fatd, singura utilizare care este fezabild financiar, il maximizeaza potentialul
amplasamentului, este posibila fizic si permisa legal, este cea comerciala.

Concluzii:

v cea mai buna utilizare a spatiului evaluat este pentru o proprietate comerciala( cabinet medical

);

v’ utilizarea poate fi realizatd imediat si se poate mentine pe termen lung;

6. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

a) abordarea prin piat3;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost.

in estimarea valorii unei proprietiti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaluarii, de termenii de
referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Pentru determinarea valorii chiriei de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata,
Standardele Internationale de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii abordarii prin venit .

Abordarea prin piata
Conform SEV 100 Cadrul general, parag. 55. — , Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii
adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari in evaluare [...]. Cele trei abordari descrise si definite
in acest Cadru general sunt abordarile principale utilizate Tn evaluare. Ele sunt fundamentate pe
principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei.”
Abordarea prin piata — cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub denumirea

de comparatie directd sau comparatia vanzarilor®> este procesul de obtinere a unei indicatii asupra

> Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025 —GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para.40
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valorii proprietatii imobiliare subiect, prin analiza comparativa cu proprietati similare care au fost

vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare® ori sunt contractate.

in abordarea prin piatd se analizeazd asemdandrile si diferentele intre caracteristicile

proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare, ajustari ce trebuie

sa reprezinte perceptia pietei specifice.

Comparatia directa este metoda recomandata n primul rand pentru evaluarea constructiilor.

Aceasta se realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abordarii prin piata:

a) tehnicile cantitative:

o

analiza pe perechi de date: un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piata sunt
comparate pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei
singure caracteristici;

analiza datelor secundare: o metoda pentru determinarea ajustarilor bazate pe date ce nu
se refera direct la proprietatile imobiliare comparabile;

analiza statistica: analiza prin inferenta statistica si analiza prin regresie;

analiza costurilor: ajustarile se bazeaza pe indicatorii costului.

b) tehnicile calitative:

(©]

analiza comparatiilor relative: studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge la
cuantificari;

analiza tendintelor: analiza bazata pe un numar mare de date de piat3;

analiza clasamentului: folositd pentru a sorta datele comparabile in functie de diferentele
dintre elementele de compartie specifice proprietatii;

interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscatoare in materie si ale unor

participanti pe piata imobiliara.

Conform analizei de piata au fost identificate 4 comparabile similare cu proprietatea subiect.

Comparabilele se regasesc in Anexa 1 a prezentului raport.

6ldem, para.37
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Cab. 18, parter

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie ™ De evaluat COMPAR. A COAPAR B COMPAR. C
Pret unitar de oferti/ tranmetie ELR 8.89 10.00 5.00
Tip informatie (tr: ie/ oferta) oferts similar similar similar
Marja de nesociers % 3% 3% 3%
Prat sjustat ELR 84 3 8.6
Drepturi realede proprietate tranmmise Deglin similar similar similar
Ajustari ELR 0 0 0
Prat sjustat 84 8.5 8.6
Conditii de finantare lapiats similar similar similar
Ajustari ELR 0 0 0
Prat sjustat 84 8.5 8.6 3
Conditii de vanzre obisctive similar similar similar similar
Ajustari ELR 0 0 0 0
Prat sjustat 84 8.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa c umparare 0 0 0 0
Ajustari ELR 0 0 0 0
Prat sjustat 84 8.5 8.6 10.5
Conditii de piata data enaluani: 15102025 similar similar similar sirmilar
i) % 0% 0% 0% 0%
ELR 0 0 0 0
ELR 84 8.5 8.6 10.5
Constantz, $tr. Stefan Col Constantz Bl 1 | oot Zoma Garii, Tod. | Constanta Zoma Gari, Tod. | Constasta, Zona Casa de
Mars, nr 133, Jod. Comstanta |D2e=mibae ( Zonaeil), Jud. Constanta Comstanta Cultos, Tud. Constanta
Comstanta
Localizre
justare i) % 0% 0% 0% 22%
Gvaloric ) ELR 00 0 0 2
Prat sjustat ELR 84 9.5 8.6 82
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladirs tipbloc locuints Casa Cladirs cumai sl t= nivelvr | Cladirs cu mai multe niveluri
Corectis uni ELR 0% -10% 0% 0%
ELR 0 -1 0 0
ELR 84 8.6 8.6
mp 77.34 4500 35.00 220.00
% -3% 5% 3%
ELR -0. -048 0.26
Prat sjustat ELR 82 8.1 8.8
Starea fizici aclidirii - Buma Buma Buma Buma
Ajustare uznra comstructie 1) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) ELR 0 0 0 0
Prat sinstat ELR 82 81 88 84
Crad de fimizaj i medii medii medii medii medii
Ajustars zrad de finisaj constructis ) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) ELR 0 0 0 0
Prat sinstat ELR 82 81 88 84
Sistemde incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) ELR 0 0 0 0
Erat ajustat EUR 3 8 g 3
QMBU - Birous { medical ) Birouri { administrativ) Birous { administrativ]) Birouri { admi Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) ELR -0 407675444 -040302 -0 440423636 04213228
Pret ajistat ELR i i 8.4 8.0
—Corecie tenlibrun ELR) ELR 243 5 29 167
-Corectie tonldbrud (%% pref chirie) % pilll 19%% 348p 16%%
VALOAREADE PIATA APROPRIE TATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.0
VALOAREADE PIATA APROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 40.70
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Corectiile estimate :

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara Comparabila 4
asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.

Proprietatile imobiliare comparabile difera de proprietatea subiect in ceea ce priveste
localizarea, etajul, suprafata utila, finisaje. Comentariile care urmeaza explica cum este folosita analiza
pe perechi de date pentru determinarea si aplicarea ajustarilor pentru diferentele dintre aceste
elemente de comparatie.

1. Ajustarea pentru localizare : Comparabila 4, a fost ajustata in minus cu 22%, datorita amplasarii
intr-o zona cu potential comercial mai mare.

Astfel se ia perechea C3-C4, avand suprafete similare dar zonare mai diferita:
(C3-C4)/C3*100 = (8.6-10.5)/8.6 * 100 = -22%

2. Ajustarea pentru tipul cladirii : Din toate comparabilele, comparabila C2 este tip casa — parter,
care a fost ajustata in minus cu 10%.

Astfel se ia perechea C2-C3, avand suprafete similare dar zonare mai diferita:

(C3-C2)/C2*100 = (8.6-9.5)/8.6 * 100 = -10%

3. Ajustarea pentru suprafata
Toate comparabile au fost ajustate in functie de suprafata utila a proprietatii subiect, astfel:
Se compara C2-C4.
8.6-8.2=0.4 euro/mp.
Astfel :
Pentru ajustarea C1:
(45 mp -77.84 mp)*0.4 euro = 13.136
13.136/ 45 mp =-0.29 euro/mp
Pentru celelalte comparabile s-a aplicat aceeasi metodologie.

4.Ajustarea pentru CMBU

Toate comparabilele au fost ajustate cu -5%, comparabilele subiect avand ca utilizare ( cabinete
medicale);
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 70/71, etaj Il

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dcccﬁ(;:?:a(mzai)ridl-:i]l ]) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 43.90 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 0% -1% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.01 -0.10 0.32 0.33
Pret ajustat EUR 8.5 8.4 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.5 8.4 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.5 8.4 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8 8 9 8
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( istrativ) Birouri (_ad ativ) Birouri (administrativ) Birouri (administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.422763889 -0.422414286 -0.443509091 -0.424038
Pret ajustat EUR 8.0 8.0 84 8.1
- Corectie totalii bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 40.96
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 51, etaj II

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dcccﬁ(;:?:a(mzai)ridl-:i]l ]) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 22.56 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 2% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.20 0.14 0.36 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( istrativ) Birouri (ads ativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.432248333 -0.434608571 -0.445449091 -0.4257452
Pret ajustat EUR 8.2 83 85 8.1
- Corectie totalii bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.12
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 50 etaj 11

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 22.44 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 2% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.20 0.14 0.36 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.432301667 -0.434677143 -0.44546 -0.4257548
Pret ajustat EUR 8.2 83 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.12
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 31, etaj |

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIA PRIN ABORDAREA PRIN PIA
Elemente de comparatie uM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Decei‘:):is;a:‘za;)ridl-:ill 1) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta . ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 26.51 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 1% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.16 0.10 0.35 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 89 85
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 89 85
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Sistem de incélzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( istrativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.430492778 -0.432351429 -0.44509 -0.4254292
Pret ajustat EUR 8.2 8.2 85 8.1
- Corectie totali bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pref chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.09
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 32, etaj 1

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 26.23 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 1% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.17 0.10 0.35 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.430617222 -0.432511429 -0.445115455 -0.4254516
Pret ajustat EUR 8.2 82 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.09
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 61, etaj III

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dcccﬁ(;:?:a(mzai)ridl-:i]l ]) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 22.96 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 2% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.20 0.14 0.36 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( istrativ) Birouri (ads ativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.432070556 -0.43438 -0.445412727 -0.4257132
Pret ajustat EUR 8.2 83 85 8.1
- Corectie totalii bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.12
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab.35, etaj |

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 26.65 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 1% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.16 0.10 0.35 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.430430556 -0.432271429 -0.445077273 -0.425418
Pret ajustat EUR 8.2 82 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.09
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 62, etaj III

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 24.29 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 1% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.18 0.12 0.36 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.431479444 -0.43362 -0.445291818 -0.4256068
Pret ajustat EUR 8.2 82 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.11
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab.33, etaj |

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 25.28 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 1% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.18 0.11 0.35 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.431039444 -0.433054286 -0.445201818 -0.4255276
Pret ajustat EUR 8.2 82 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.10
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 55, etaj II

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dcccﬁ(;:?:a(mzai)ridl-:i]l ]) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 3195 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 0% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.12 0.03 0.34 0.35
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 8
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( istrativ) Birouri (ads ativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.428075 -0.429242857 -0.444595455 -0.424994
Pret ajustat EUR 8.1 8.2 84 8.1
- Corectie totalii bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.05
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 56, etaj II

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dcccﬁ(;:?:a(mzai)ridl-:i]l ]) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 29.71 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 1% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.14 0.06 0.35 0.35
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( istrativ) Birouri (ads ativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.429070556 -0.430522857 -0.444799091 -0.4251732
Pret ajustat EUR 8.2 8.2 85 8.1
- Corectie totalii bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.07
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 49, etaj II

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dcccﬁ(;:?:a(mzai)ridl-:i]l ]) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 2237 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 2% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.20 0.14 0.36 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( istrativ) Birouri (ads ativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.432332778 -0.434717143 -0.445466364 -0.4257604
Pret ajustat EUR 8.2 83 85 8.1
- Corectie totalii bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.12
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 50, etaj II

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dcccﬁ(;:?:a(mzai)ridl-:i]l ]) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 22.69 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 2% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.20 0.14 0.36 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( istrativ) Birouri (ads ativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.432190556 -0.434534286 -0.445437273 -0.4257348
Pret ajustat EUR 8.2 83 85 8.1
- Corectie totalii bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.12
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 38, etaj |

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dcccﬁ(;:?:a(mzai)ridl-:i]l ]) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 46.54 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 0% 2% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR -0.01 -0.13 0.32 0.33
Pret ajustat EUR 8.4 8.4 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.4 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.4 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8 8 9 8
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( istrativ) Birouri (ads ativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.421590556 -0.420905714 -0.443269091 -0.4238268
Pret ajustat EUR 8.0 8.0 84 8.1
- Corectie totalii bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 40.94
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab.27, etaj |

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dcccﬁ(;:?:a(mzai)ridl-:i]l ]) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 26.13 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 1% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.17 0.10 0.35 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( istrativ) Birouri (ads ativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.430661667 -0.432568571 -0.445124545 -0.4254596
Pret ajustat EUR 8.2 8.2 85 8.1
- Corectie totalii bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.10
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 57, etaj II

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
|Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 84 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decemhne‘ (Zona Leil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
| Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
| Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 30.59 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 1% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.13 0.05 0.34 0.35
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri (‘administrativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.428679444 -0.43002 -0.444719091 -0.4251028
Pret ajustat EUR 8.1 8.2 8.4 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.06
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 75, etaj III

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 22.63 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 2% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.20 0.14 0.36 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( inistrativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.432217222 -0.434568571 -0.445442727 -0.4257396
Pret ajustat EUR 8.2 83 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.12
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 75B, etaj III

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 16.87 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 3% 2% 4% 5%
Ajustare (valoric) EUR 0.25 0.21 0.37 0.37
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.434777222 -0.43786 -0.445966364 -0.4262004
Pret ajustat EUR 83 83 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.17
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 60, etaj III

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 24.18 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 1% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.19 0.12 0.36 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.431528333 -0.433682857 -0.445301818 -0.4256156
Pret ajustat EUR 8.2 82 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.11
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab.74, etaj 111

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 34.62 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 0% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.09 0.00 0.34 0.34
Pret ajustat EUR 8.5 8.6 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.5 8.6 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.5 8.6 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 8
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.426888333 -0.427717143 -0.444352727 -0.4247804
Pret ajustat EUR 8.1 8.1 84 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.03
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Lot. 56, etaj 1

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 24.70 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 1% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.18 0.12 0.36 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.431297222 -0.433385714 -0.445254545 -0.425574
Pret ajustat EUR 8.2 82 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.11
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Lot. 57, etaj 1

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 10.79 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 4% 3% 4% 5%
Ajustare (valoric) EUR 0.30 0.28 0.38 0.38
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( inistrativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.437479444 -0.441334286 -0.446519091 -0.4266868
Pret ajustat EUR 83 84 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.21
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Lot. ....,etaj I

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 41.21 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 0% -1% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.03 -0.07 0.33 0.33
Pret ajustat EUR 8.5 8.5 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.5 8.5 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.5 8.5 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8 8 9 8
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.423959444 -0.423951429 -0.443753636 -0.4242532
Pret ajustat EUR 8.1 8.1 84 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 40.98
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Lot. 77, etaj I

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 22.46 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 2% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.20 0.14 0.36 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( inistrativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.432292778 -0.434665714 -0.445458182 -0.4257532
Pret ajustat EUR 8.2 83 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.12
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Lot. 78, etaj II

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dcccﬁ(;:?:a(mzai)ridl-:i]l ]) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 22.17 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 2% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.20 0.15 0.36 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( istrativ) Birouri (ads ativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.432421667 -0.434831429 -0.445484545 -0.4257764
Pret ajustat EUR 8.2 83 85 8.1
- Corectie totalii bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.13
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Lot. 79, etaj II

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dcccﬁ(;:?:a(mzai)ridl-:i]l ]) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 2343 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 2% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.19 0.13 0.36 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( istrativ) Birouri (ads ativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.431861667 -0.434111429 -0.44537 -0.4256756
Pret ajustat EUR 8.2 8.2 85 8.1
- Corectie totalii bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.12
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Lot. 80, etaj II

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Con.stama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembne‘ (Zonaleil ), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 19.86 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 3% 2% 4% 5%
Ajustare (valoric) EUR 0.22 0.17 0.36 0.37
Pret ajustat EUR 8.7 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( inistrativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ ) Birouri ( administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.433448333 -0.436151429 -0.445694545 -0.4259612
Pret ajustat EUR 8.2 83 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.14
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 52, etaj II

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertii/ tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Decercn‘;l:iséa(r]tzz‘;)ledi;ll 1) Tud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 16.81 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 3% 2% 4% 5%
Ajustare (valoric) EUR 0.25 0.21 0.37 0.37
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( istrativ) Birouri (ads ativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.434803889 -0.437894286 -0.445971818 -0.4262052
Pret ajustat EUR 83 83 85 8.1
- Corectie totali brutii (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.17
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 59, etaj III

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA I A

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de oferti / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Contstama, Bd-u.l ! Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta Decembrie ( Zona leil), Jud. Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 33.74 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 0% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.10 0.01 0.34 0.35
Pret ajustat EUR 8.5 8.6 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.5 8.6 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.5 8.6 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 8
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( inistrativ ) Birouri (administrativ) Birouri (‘administrativ )
Ajustare (valoric) EUR -0.427279444 -0.42822 -0.444432727 -0.4248508
Pret ajustat EUR 8.1 8.1 8.4 8.1
- Corectie total bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totali bruti (% pret chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.04
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 22, etaj |

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de oferti / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 84 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Deceﬁ::is;a(mza:)r}zldl-:ill 1) Tud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta . ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 13.24 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 3% 3% 4% 5%
Ajustare (valoric) EUR 0.28 0.25 0.38 0.38
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.436390556 -0.439934286 -0.446296364 -0.4264908
Pret ajustat EUR 8.3 8.4 8.5 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pref chirie) Yo 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.19
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 23, etaj |

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de oferti / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 84 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dccc;?]:z?;‘)zd{;]l ]) Tud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 16.73 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 3% 2% 4% 5%
| Ajustare (valoric) EUR 0.25 0.21 0.37 0.37
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 89 85
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri (administrativ) Birouri (administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.434839444 -0.43794 -0.445979091 -0.4262116
Pret ajustat EUR 83 83 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.17
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 63/64, etaj Il

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de oferti / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
|Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dece?n‘l)):is;a:‘za;f:l-:ill 1) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
| Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectic unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 32.80 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 0% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.11 0.03 0.34 0.35
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 89 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 8
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri (administrativ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ)
| Ajustare (valoric) EUR -0.427697222 -0.428757143 -0.444518182 -0.424926
Pret ajustat EUR 8.1 8.1 8.4 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pref chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.04
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 21, etaj |

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIA PRIN ABORDAREA PRIN PIA
Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de oferti/ tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Decercn‘;:is;a(t]tzz‘;)idl-;ll 1) Tud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 84 8.6 8.6 82
Suprafata utila de inchiriat mp 16.98 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 3% 2% 4% 5%
Ajustare (valoric) EUR 0.25 0.21 0.37 0.37
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
| Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.8 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( administrativ) Birouri (administrativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.434728333 -0.437797143 -0.445956364 -0.4261916
Pret ajustat EUR 8.3 83 85 8.1
- Corectie totali bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 167
- Corectie totald brutii (% pref chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.17
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab.67/68, etaj lll

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de oferti / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 84 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dccc;?]:z?;‘)zd{;]l ]) Tud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 33.00 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 0% 4% 4%
| Ajustare (valoric) EUR 0.11 0.02 0.34 0.35
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 89 85
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 8
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri (administrativ) Birouri (administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.427608333 -0.428642857 -0.4445 -0.42491
Pret ajustat EUR 8.1 8.1 84 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.04
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 65/66, etaj Il

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de oferti / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
|Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dece?n‘l)):is;a:‘za;f:l-:ill 1) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
| Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectic unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 33.80 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 0% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.10 0.01 0.34 0.35
Pret ajustat EUR 8.5 8.6 89 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.5 8.6 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.5 8.6 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 8
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri (administrativ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ)
| Ajustare (valoric) EUR -0.427252778 -0.428185714 -0.444427273 -0.424846
Pret ajustat EUR 8.1 8.1 8.4 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pref chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.04
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab.39/40, etaj |

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIA PRIN ABORDAREA PRIN PIA
Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de oferti/ tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Decercn‘;:is;a(t]tzz‘;)idl-;ll 1) Tud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 84 8.6 8.6 82
Suprafata utila de inchiriat mp 29.10 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 1% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.14 0.07 0.35 0.35
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
| Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( administrativ) Birouri (administrativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.429341667 -0.430871429 -0.444854545 -0.425222
Pret ajustat EUR 8.2 8.2 85 8.1
- Corectie totali bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 167
- Corectie totald brutii (% pref chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.07
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Cab. 53, etaj Il

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de oferti / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 84 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dccc;?]:z?;‘)zd{;]l ]) Tud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 17.66 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 3% 2% 4% 5%
| Ajustare (valoric) EUR 0.24 0.20 0.37 0.37
Pret ajustat EUR 8.7 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.7 89 85
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri (administrativ) Birouri (administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.434426111 -0.437408571 -0.445894545 -0.4261372
Pret ajustat EUR 83 83 85 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 181 291 167
- Corectie totald bruti (% pref chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.16
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Cab. 58, etaj Il

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de oferti / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
|Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dece?n‘l)):is;a:‘za;f:l-:ill 1) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
| Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectic unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 3293 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 0% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.11 0.02 0.34 0.35
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 89 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.6 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 8
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri (administrativ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ)
| Ajustare (valoric) EUR -0.427639444 -0.428682857 -0.444506364 -0.4249156
Pret ajustat EUR 8.1 8.1 8.4 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pref chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.04
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Cab. 72, etaj lll

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIA PRIN ABORDAREA PRIN PIA
Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de oferti/ tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Decercn‘;:is;a(t]tzz‘;)idl-;ll 1) Tud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectie unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 84 8.6 8.6 82
Suprafata utila de inchiriat mp 2298 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 2% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.20 0.14 0.36 0.36
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
| Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.6 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri ( administrativ) Birouri (administrativ) Birouri ( administrativ) Birouri ( administrativ)
Ajustare (valoric) EUR -0.432061667 -0.434368571 -0.445410909 -0.4257116
Pret ajustat EUR 8.2 83 85 8.1
- Corectie totali bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 167
- Corectie totald brutii (% pref chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.12

77



Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie Judetul Constanta - Cabinete Policlinica 2

Cab. 73, etaj lll

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de oferti / tranzactie EUR 8.89 10.00 9.00 11
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
|Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 8.4 9.5 8.6 10.5
Conditii de piata data evaluarii : 15.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 10.5
Constanta, Str. Stefan Cel Dece?n‘l)):is;a:‘za;f:l-:ill 1) Jud, Constanta, Zona Garii, Jud. | Constanta, Zona Garii, Jud. Constanta, Zona Casa de
Mare, nr.133, Jud. Constanta ’ Constanta Constanta Cultura, Jud. Constanta
Constanta
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% -22%
| Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 0 -2
Pret ajustat EUR 8.4 9.5 8.6 8.2
Cladire cu
mai multe
Tip cladire niveluri Cladire tip bloc locuinte Casa Cladire cu mai multe niveluri | Cladire cu mai multe niveluri
Corectic unitara EUR 0% -10% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 -1 0 0
Pret ajustat EUR 8.4 8.6 8.6 8.2
Suprafata utila de inchiriat mp 21.69 45.00 35.00 220.00 250.00
Ajustare procentuala (%) % 2% 2% 4% 4%
Ajustare (valoric) EUR 0.21 0.15 0.36 0.37
Pret ajustat EUR 8.7 8.7 89 8.5
Starea fizici a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.7 8.9 8.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 8.7 8.7 8.9 8.5
Sistem de incilzire - Centrala Termica similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 9 9 9 9
CMBU - Birouri ( medical ) Birouri (administrativ) Birouri ( ativ) Birouri ( ativ) Birouri ( administrativ)
| Ajustare (valoric) EUR -0.432635 -0.435105714 -0.445528182 -0.4258148
Pret ajustat EUR 8.2 8.3 8.5 8.1
- Corectie totald bruti (EUR) EUR 245 1.81 291 1.67
- Corectie totald bruti (% pref chirie) % 29% 19% 34% 16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 8.1
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 41.13
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7. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

Tn fundamentarea concluziei, tinand cont de scopul evaludrii, de calitatea, cantitatea si
credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul , prin rationamentul sau, in procesul de evaluare a
stabilit o chirie de piata a proprietatii subiect folosind doar abordarea prin piata utilizata in evaluarea
proprietatilor imobiliare. In cadrul datelor de intrare a utilizat oferte de vanzare din zona specific3, la
care s-au aplicat marje de negociere.

Avand in vedere scopul raportului, aceasta estimare trebuie perceputa de destinatar asa cum
este definita in literatura de specialitate, ca o concluzie impartiala, rezonabila, bazata pe analiza tuturor
informatiilor relevante si cunoscute.

Tn baza metodologiei de lucru adoptate, aplicind metodele de evaluare considerate cele mai
adecvate in cazul de fatd, au fost estimate urmatoarele valori pentru proprietatile subiect:

CABINETE MEDICALE - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 224696-C1 ) - aflate in concesiune
VALOARE
SUPRAFATA CABINETE| SUPRAFATA IN SUPRAFATA | VALOARE CHIRIE | CHIRIE DE |VALOARE CHIRIE
NR. CRT. Denumire Actiy Fix Specialitate Componenta Relevee MEDICALE (MP)- | COTAINDIVIZA | TOTALA UTILA ( DE PIATA PIATA DE PIATA
suprafete utile (MP) MP) LEVMP/LUNA | EURO/MP/LUN | LEVLUNA/SPATIU
A
1 Cab. 18, parter ortopedic Lot 27; Lot28; Lot 29 50.41 2743 77.84 0.7 8 3,168.15
2 Cab. 70/71. etaj I cardiologie Lot 89 si Lot 90 3195 11.95 43.90 40.96 81 1,798.08
Cab. 51, etaj II Dermatologie Lots4 16.90 5.66 2256 412 81 927.57
} Cab. 50 ctaj 1T Sala Tratament Lot 85 16.81 5.63 22.44 4112 81 922.63
Cab. 31, etaj | ‘med de familic Lot 53 17.02 9.49 26.51 41.09 8.1 1,089.18
¢ Cab. 32, i1 Sala Tratament Lotsa 1654 939 %2 4100 81 1,077.66
s Cab. 61, ctaj 11 cardiologic Lot 101 16.71 6.25 2296 4112 81 944.08
6 Cab.35, etaj | stomatologie Lot 60 1711 9.54 2665 41.09 81 1,094.94
7 Cab. 62, ctaj 11l cardiologic Lot 103 17.68 6.61 24.29 411 81 998.64
8 Cab.33, ctaj | ‘medicina de familic Lot 51 16.23 9.05 25.28 411 8.1 1,038.88
Cab. 55, ctaj I ORL Lot 69 23.04 8.01 3195 4105 81 1,311.73
2 Cab. 56, e 1 Sala Tratamnt - Stationar Lot 70 226 745 2071 4107 5.1 1,220.28
N Cab. 49, ctaj I Dermatologic Lot 82 16.76 5.61 2237 4112 81 919.89
Cab. 50, ctaj I Sala Tratament Lot 83 17.00 5.69 22.69 4112 81 933.06
11 Cab. 38, etaj | oftalmologie Lot. 48; Lot 49; Lot 50 2088 1666 4654 40.94 81 1,905.17
12 Cab.27, etaj [ stomatologie Lot 62 16.78 9.35 26.13 a11 81 1,074.08
13 Cab. 57, etaj 11 cardiovascular Lot 72 22.92 7.67 30.59 411 8.1 1,257.37
" Cab. 75, etaj 111 Psihiatrie Lot 95 1647 6.16 2263 41.08 8.1 929.16
Cab. 75B, etaj 111 Sala Tratament Lot 97 si Lot 97 1228 459 16.87 4112 81 693.79
15 Cab. 60, ctaj 111 Endocrinologie - Sala Tratament Lot 100 17.60 6.58 24.18 4117 81 995.57
16 Cab.74, ctaj Il Neurologic Lot 94 25.20 9.42 3462 4111 81 1,423.40
Lot. 56, etaj | Lot. 56, etzj | 15.86 8.84 24.70 4103 81 1,013.47
Lot. 57, otaj | Lot. 57, otaj | 6.93 3.86 10.79 4121 81 444.77
Lot. ..., ctaj | Lot. ... ctaj | 26.46 1475 4121 40.98 81 1,688.75
1 Lot. 77, ctaj Il Casa Nationala de Pensii Lot. 77, otaj I 16.83 5.63 22.46 4112 81 923.73
Lot. 78, otaj Il Lot. 78, ctaj I 16.61 5.56 2247 4113 81 911.88
Lot. 79, otaj Il Lot. 79, ctaj I 17.55 5.88 23.43 4112 81 963.25
Lot. 80, ctaj Il Lot. 80, ctaj I 14.88 498 19.86 4114 81 817.10
TOTAL 454.61 237.70 79157
CABINETE MEDICALE - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 224696-C1 ) - aflate la inchiriere
VALOARE VALOARE
SUPRAFATA CABINETE| SUPRAFATA IN SUPRAFATA | VALOARECHIRIE | CHIRIE DE | CHIRIEDE
NR. CRT. Denumire Activ Fix Specialitate Componenta Relevee MEDICALE (MP)- | COTAINDIVIZA | TOTALA UTILA ( DE PIATA PIATA PIATA
suprafete utile (MP) MP) LEUMP/LUNA | EURO/MP/LUN | LEVLUNA/SPA
A IV
1 Cab. 52, etaj I geriatrie Lot 85 16,81 5.63 2244 117 81 923.75
2 Cab. 59, etaj 11 ORL audiometrie Lot 98, Lot 99 33.74 12.62 46.36 41.04 8.1 1,902.53
Cab. 22, etaj I Pediatrie Lot 64 13.24 7.38 2062 4119 81 849.34
} Cab. 23, etaj | Sala Tratament Lot 63 1673 033 26.06 4117 81 1,072.71
4 Cab. 63/64, etaj 111 Ginecologie Lot 104, Lot 105 32.80 1227 45.07 41.04 81 1,849.52
5 Cab. 21, etaj [ Imagistica, Sala Tratament Lot 65 1698 0.46 26.44 4117 81 1,088.74
6 Cab.67/68, etaj 111 Chirurgic Lot 108, Lot 109 33.00 12.34 45.34 4104 81 1,860.80
7 Cab. 65/66, etaj 111 Ginecologie Lot 106, Lot 107 33.80 1264 4604 41.04 81 1,905.91
3 Cab.39/40, otaj I Psihiatrie Lot 43, Lot 44 29.10 16.22 45.32 4107 81 1,861.32
9 Cab. 53, etaj IT Lot 86 17.66 5.91 23.57 4116 81 970.23
10 Cab. 58, etaj IT oftalmologie Lot 73 3293 11.02 43.95 41.04 81 1,803.88
M Cab. 72, etaj Il Boli de nutritie Lot91 2298 8.59 3157 4112 81 1,298.32
Cab. 73, etaj 11 Boli de nutritie Lot 92 21.69 8.11 29.80 4113 8.1 1,225.74
TOTAL 32146 13153 452.99
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Analiza rezultatului si concluzia evaluarii

Pentru proprietatile de acest tip, abordarea prin piata este recomandatd ca fiind cea mai
adecvatd.

Asadar, am ales chiria de piata obtinuta prin abordarea prin piata .

Abordarea prin piata este adecvata in cazul proprietatii subiect deorece deserveste scopul
evaluarii

n ceea ce priveste precizia rezultatelor, la stabilirea valorii chiriei de piata prin abordarea prin
piata am gasit proprietati comparabile, in zone apropiate cu proprietatea subiect, asupra carora s-a
aplicat un minim de ajustari.

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului. Ambele criterii trebuie
studiate in corelatie cu cantitatea informatiilor despre o anumita comparabila sau o anumita abordare.

Astfel, avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul
evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea
chiriei de piata estimata a proprietatii imobiliare descrise este:

CABINETE MEDICALE - VALOARE CHIRIE SPATII (NR. CAD. 224686-C1)- aflate in concesiune
VALOARE
SUPRAFATA CABINETE| SUPRAFATA IN SUPRAFATA | VALOARE CHIRIE | CHIRIE DE |VALOARE CHIRIE
NR. CRT. Denumire Activ Fix Specialitate Componenta Relevee MEDICALE (MP) - COTA INDIVIZA | TOTALA UTILA ( DE PIATA PIATA DE PIATA
suprafete utile (MP) MP) LEI/MP/LUNA EURO/MP/LUN | LEVLUNA/SPATIU
A
i Lot 27: Los: Lot29 S041 s e w07 s 3,168.15
> 3195 1195 an w36 [ 1,798.08
16.90 566 2 ) ot 927.57
3 1651 563 241 a2 8.1 922.63
) 1702 049 2651 109 ot 1,089.18
1684 039 523 ) o1 1,077.66
s 1671 625 e e o1 944.08
s 7 054 2665 109 o1 1,094.94
7 1768 o1 2029 e ot 998.64
s 1623 005 2528 a1 o1 1,038.88
X onL 594 o1 s1ss 105 o1 1,311.73
226 745 271 o o1 1,220.28
" 1676 st na e o1 919.89
s 17.00 ) e e o1 933.06
[ ExT) 166 4554 w054 o1 1,905.17
B 1678 035 2513 a1 o1 1,074.08
B 29 767 3059 ey o1 1,267.37
» 1647 10 26 106 o1 929.16
B 59 1687 e o1 693.79
s 17.60 as8 2018 vy o1 995.57
16 Lot 2520 ox2 e am o1 1,423.40
; 1586 ass 2470 08 o1 1,013.47
6.93 3.86 10.79 41.21 8.1 444.77
2646 1475 P w038 ol 1,688.75
17 (Casa Nationala de Pensii 16.83 5.63 22.46 4112 8.1 923.73
Lot. 78, etaj I 16.61 5.56 2217 4113 8.1 911.88
Lot. 79, etaj I Lot. 79, etaj Il 17.55 5.88 23.43 4112 8.1 963.25
Lot. 80, etaj 11 Lot. 80, etaj IT 14.88 4.98 19.86 41.14 8.1 817.10
TOTAL 454.61 237.70 791.57
CABINETE MEDICALE - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 224696-C1)- aflate la inchiriere
VALOARE VALOARE
SUPRAFATA CABINETE| SUPRAFATA IN SUPRAFATA VALOARE CHIRIE CHIRIE DE CHIRIE DE
NR. CRT. Denumire Activ Fix Specialitate Componenta Relevee MEDICALE (MP) - COTA INDIVIZA TOTALA UTILA ( DE PIATA PIATA PIATA
suprafete utile (MP) MP) LEVMP/LUNA EURO/MP/LUN | LEVLUNA/SPA
A TIU
1 Cab. 52, etaj 11 Lot 85 16.81 5.63 2244 4117 8.1 923.75
2 Cab. 59, etaj 11l Lot 98, Lot 99 33.74 12.62 46.36 41.04 8.1 1,902.53
. Lorod 524 758 2062 a1 a1 849.34
3 Lot63 1673 933 26.06 n 51 1,072.71
4 Lot 104, Lot 105 32.80 12.27 45.07 41.04 81 1,849.52
5 J i Lot 65 1698 046 240 ey o1 1,088.74
6 Cab.67/68, etaj 111 Lot 108, Lot 109 33.00 12.34 45.34 41.04 8.1 1,860.80
7 Cab. 65/66, etaj 11T Lot 106, Lot 107 33.80 12.64 46.44 41.04 8.1 1,905.91
8 Cab. Lot 43, Lot 44 29.10 16.22 45.32 41.07 8.1 1,861.32
9 Cal Lot 86 17.66 5.91 23.57 4116 8.1 970.23
10 Cab. 5%, 73 293 1102 395 a0s [ 1,803.88
N Cab 72, eaf 1 Loton 208 859 157 e o1 1,208.32
Cab. 73, etaj 11 Lot 92 21.69 8.11 29.80 41.13 8.1 1,225.74
TOTAL 321.46 131.53 452.99
Membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 19180,
o .
Baltatu Bogdan Sebastian
®
S AR i,
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8. ANEXE

Anexa 1 — Comparabile Chirii
Anexa 2 — Formula de calcul si tabele suprafete cota indiviza
Anexa 3 — Documente de proprietate
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Anexa 1 — Comparabile Chirii de Piata

COMPARABILA 1
Spatiu birouri 45 mp, cu centrala cu gaz si loc de parcare 40q € riuns
‘“ Aurclian Manclache
s L-.' '

0755081610
s

Trimute knkul urui pricten pe:

f [~] od

Activeazd notiticlnie

pantru afila curant ouodla mal
naianuneur imetilara

Activeaza Notificlrile

Descriere spatiu comercial

Detalii spatiu comercial

Bxistd Suprafats tar 45mp

utilitati

Comision

Certificat energetic:
Vecinatati:

Subspatii disponibile

Spatiu biroun 45 mp, cu centrala cugaz = loc de parcare

https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-inchiriat-constanta-central-45-1-204474289
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COMPARABILA 2

Birou modern toate utilitatile incluse

Descriere spatiu comercial

Detalii spatiu comercial

STadu CansINLo Exista

utilitati

Comision

Certificat energetic:

Eifou 10 LEANANIG INCRSR, 10C 00 RUCAIR, D3 CONARIONIL. PAZA 5 CUMTEnia 3igLar,

A

350€:w

Viorel Stroe
0745785 444
ws0ermm

Activeazd notiticlle
a fila curent ou osla ma
ur imobilara

DUBLA AcTmome /60
IMPOTRIVA =
DURERN N GAT ¥

DUBLA ACTIune ’
IMPOTRIVA =
DURERN IN GAT

https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-inchiriat-constanta-gara-1-1122920
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COMPARABILA 3

Oferim spre inchiriere imobil pentru birouri

A (gl o g . Ancorals

Descriere spatiu comercial

modl de inchirkat  Class birc

e STTe P+1E-T Stadu constn.ctic
1000 mp
Utilitati
Comision
Subspatii disponibile

Imabil de inchinat

An
" P—

b Cesvvia (=B ] 0% (txnta)

1.980 € ) 1una

Dan Caraiand

[\ ——
0721 216471
VS08TTT

Trimste bknkul unui prieten pe:

Activeazd notificldle
pantru a fila curent ou odla mak
nai anuntur imobilara.

DUBLA ACTume -
IMPOTRIVA ==
DURERN N GAT

9 EUR/mp (totak 1980 EUR/UNG) « alte chaltuiek, Comision S0% cumplelitor

Puncte de interes

220

3108.2023

https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-inchiriat-constanta-gara-1000-56724259
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COMPARABILA 4

250 mp Birouri de inchiriat 2.750€, tuna

Marus COMAN
ALL MOBLIARE
nuv|ll

0731553322

Apbisaizh woun

L

Trimite mesaj

Trimite bnkul unul prieten pe:

Activeaza notificdnle

pantru afiia curent ou ool mai
noianuntur Imobilaora

L, 200¢ } Cudes cuterown (=) 290 (Lo e Activeazi Notiticadia

Descriere spatiu comercial

D anunt XOO20402€ Actualizatin: 17 Martie 2005
AN Pe1E
Existd  Suprafats taren 250mp
utilitati
Comision
SONAn cnivia primgi i
Subspatii disponibile
B

1 EURImp (totai: 2750 EURMUNG) + atte cheltuiek, Comisicn S0% cumplelitor
250

0104.2025

Eta Etaj1/1

Puncte de interes

https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-inchiriat-constanta-casa-de-cultura-250-255749151
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Anexa 2 — Formula de calcul si tabele suprafete cota indiviza

Cota Parti
PARTER SUPRAFATA TOTALA UTILA ( MP) | SUPRAFATA PARTI COMUNE (MP) C°ms:";€:;::;°tal
utila/nivel
Lot1 267.25 267.25
Lot 2 6.36
Lot 3 5.5
Lot4 417 417
Lot5 11.05
Lot 6 1.75
Lot7 1.53 1.53
Lot8 14.89 14.89
Lot9 10.49
Lot 10 2.25 2.25
Lot 11 9.5
Lot 12 23.66
Lot13 22.27
Lot14 21.68
Lot 15 6.58
Lot 16 10.82
Lot17 22.49
Lot 18 21.24
Lot 19 14.78
Lot 20 12.38
Lot 21 216
Lot 22 22,61
Lot 23 2.1 2.1
TOTAL SUPRAFATA (MP) 536.95 292.19 0.544166123
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Cota Parti

ETAJ1 SUPRAFATA TOTALA UTILA ( MP) | SUPRAFATA PARTI COMUNE (MP) Comune din total
suprafata
utila/nivel

Lot 24 295.11 295.11

Lot 25 16.4

Lot 26 21.43

Lot 27 8.64 8.64

Lot 28 20.21

Lot 29 21.56

Lot 30 4.01 4.01

Lot 31 15.18

Lot 32 10.57

Lot 33 5.12

Lot 34 46.32

Lot 35 21.09

Lot 36 16.1

Lot 37 6.84

Lot 38 15.57

Lot 39 12.74

Lot 40 15.23

TOTAL SUPRAFATA (MP) 552.12 307.76 0.557415055
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Cota
Parti

Comune

ETAJ 2 SUPRAFATA TOTALA UTILA ( MP) | SUPRAFATA PARTI COMUNE (MP) | dintotal
suprafata
utila/nive

L

Lot 66 168.33 168.33

Lot 67 45.86

Lot 68 3.3 3.3

Lot 69 23.94

Lot 70 22.26

Lot 71 13.31 13.31

Lot 72 22.92

Lot 73 32.93

Lot 74 17.91

Lot 75 16.92

Lot 76 16.87

Lot 77 16.83

Lot 78 16.61

Lot 79 17.55

Lot 80 14.88

Lot 81 16.88

Lot 82 16.76

Lot 83 17

Lot 84 16.9

Lot 85 16.81

Lot 86 17.66

TOTAL SUPRAFATA (MP) 552.43 184.94 0.334775
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Cota Parti
ETAJ3 SUPRAFATA TOTALA UTILA ( MP) | SUPRAFATA PARTI COMUNE (Mp) | COMune din
total suprafata
utila/nivel
Lot87 184.13 184.13
Lot 88 101 101
Lot 89 16.14
Lot 90 15.81
Lot91 22.98
Lot92 21.69
Lot93 9.91 9.91
Lot 94 25.2
Lot 95 16.47
Lot 96 6.17
Lot97 6.11
Lot98 3.27 3.27
Lot99 30.47
Lot 100 17.06
Lot 101 16.71
Lot 102 17.31
Lot 103 17.68
Lot 104 15.9
Lot 105 16.9
Lot 106 16.99
Lot 107 16.81
Lot 108 20.4
Lot 109 12.6
Lot 110 17.8
TOTAL SUPRAFATA (MP) 554.61 207.41 0.373974505
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Anexa 3 — Documente de proprietate
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Utila = 517.09 mp.
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ANEXA 2 la PHCJ nr.351/09.12.2025

Documentatie atribuire privind inchirierea prin licitatie publica a celor 13
cabinete medicale - Policlinica nr.2, din Str. Stefan cel Mare, nr.133, Municipiul
Constanta

OPIS:

Anexa 2.1 — Cabinet medical 52, etaj |1
Anexa 2.2 — Cabinet medical 59, etaj IlI
Anexa 2.3 — Cabinet medical 22, etaj |
Anexa 2.4 — Cabinet medical 23, etaj |
Anexa 2.5 — Cabinet medical 63/64, etaj 11
Anexa 2.6 — Cabinet medical 21, etaj |
Anexa 2.7 — Cabinet medical 67/68, etaj 11
Anexa 2.8 — Cabinet medical 65/66, etaj 111
Anexa 2.9 — Cabinet medical 39/40, etaj |
Anexa 2.10 — Cabinet medical 53, etaj Il
Anexa 2.11 — Cabinet medical 58, etaj Il
Anexa 2.12 — Cabinet medical 72, etaj I11
Anexa 2.13 — Cabinet medical 73, etaj I11



Anexa 2.1 — Cabinet medical 52, etaj II



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicid a Cabinetului Medical nr.52, Etaj I1
din cadrul Policlinicii nr.2, Constanta

PROPRIETAR: JUDETUL CONSTANTA



CUPRINS:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)
1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA A FI
INCHIRIATE
1.3 DESTINATIA BUNURILOR CARE FAC OBIECTUL iINCHIRIERII
1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR
1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII
2. CONDITII GENERALE ALE iNCHIRIERII
2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRIIL, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII
2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE
2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE
SI PERMANENTA
2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI iNCHIRIAT
2.5 CONDITIILE iN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL iNCHIRIAT
PE DURATA INCHIRIERII
2.6 DURATA INCHIRIERII
2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA
2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR
2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM
SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA IN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA
SI CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA iN
VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA
MEDIULUIL, PROTECTIA MUNCII, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE SI CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE
2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA
3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE
3.1 REGULI PRIVIND OFERTA
3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
3.3 COMISIA DE EVALUARE
3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI
3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
3.10 SANCTIUNI
3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
3.12 DREPTURI SI OBLIGATII
3.13 RADIEREA INCHIRIERII
4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

Denumire: UAT JUDETUL CONSTANTA

Adresa: B-DUL TOMIS, NR. 51

Localitate: CONSTANTA Cod fiscal: 2981739

E-mail: consjud@cjc.ro Persoana de contact:

Adresa de internet: www.cjc.ro

1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA A FI
INCHIRIATE

Prezenta documentatie are ca obiect inchirierea prin licitatie publicd, cu plic inchis, a Cabinetului
Medical nr.52, Etaj II, in suprafatd de 16,81 mp, cota parte indivizd 5,63 mp, suprafata totala cabinet
medical 22,44 mp, situat in incinta Policlinicii nr.2, municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare nr.133.

1.3 DESTINATIA BUNURILOR CARE FAC OBIECTUL iINCHIRIERII
Desfasurarea de activitati medicale destinate serviciilor publice medicale.

1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR

Aceasta initiativa contribuie la extinderea si valorificarea functionald a Policlinicii nr.2, Constanta,
exploatand spatiile cu destinatia de cabinete medicale serviciului public medical constantean.

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea obiectivelor la potential maxim din punct de
vedere al proprietarului, Judetul Constanta.

Din punct de vedere economic, inchirierea obiectivelor are un impact pozitiv generat de utilizarea
eficienta a obiectivelor.

Din punct de vedere financiar, inchirierea ar conduce la obtinerea unor beneficii din venituri directe:
chiria spatiilor utilizate, dar si obtinerea de venituri indirecte constand in venituri ale comunitatii locale din
TVA incasat la bugetul de stat, taxe si impozite aferente conform Codului fiscal.

Din punct de vedere social existd premisele acordarii serviilor medicale de calitate catre cetatenii
judetului Constanta.

Din punct de vedere al mediului, nu sunt identificate motive speciale, activitatile ce vor fi
desfasurate nefiind susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL INCHIRIERII

Conditiile si regimul de exploatare pentru spatiul inchiriat - Cabinet Medical nr.52, Etaj II situat in
Policlinica Nr.2, Constanta vor fi stipulate in contractul de inchiriere.

Locatarul este obligat sa asigure intretinerea cabinetului medical, mentinerea curdteniei si
respectarea regulilor privind protectia mediului, igiena si siguranta sanitara, apararea impotriva incendiilor,
conform legislatiei in vigoare.

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRIIL, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR iN DERULAREA INCHIRIERII

In derularea contractului de inchiriere, nu exista bunuri de retur.




2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE

In perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile privind
protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei Tn vigoare pe parcursul
deruldrii contractelorde inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriasului), motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Pe durata inchirierii, locatarul va respecta reglementarile de mediu urmand a suporta toate efectele
constatdrilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de
acestea.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE
SI PERMANENTA

Locatarul (chiriasul) se obliga sa asigure pe intreaga duratd a Inchirierii, intretinerea si exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanentd a bunului imobil ce face obiectul inchirierii.

Pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI iNCHIRIAT
Locatarul are obligatia de a nu subinchiria sau cesiona spatiul inchiriat - Cabinetul Medical nr.52,
Etaj II.

2.5.CONDITIILE iN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL INCHIRIAT
PE DURATA INCHIRIERII
Nu este cazul

2.6 DURATA INCHIRIERII

Durata contractului este de la data incheierii si semnarii procesului verbal de predare primire a
spatiului de catre locator pe o perioada de 5 ani. Predarea primirea bunuui se face prin proces verbal in
termen de maximum 30 de zile de la data connstituirii garantiei de buna executie. Contractul se va putea
prelungii cu maxim Tncd 5 ani.

2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Valoarea minima a chiriei este de 923,75 lei/luna farda TVA , conform raportului de evaluare
intocmit de evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R. dl. Baltatu Bogdan, membru corporativ ANEVAR — SC
FIDELCONT AUDIT SRL, nr. autorizatie 0661/2025.

Pretul chiriei se actualizeazd anual in functie de rata anuald a inflatiei, pana la data de 31 ianuarie a
fiecarui an.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

a) Garantia de participare

Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia publica, in
cuantum de 1.847,50 lei prin virament bancar in contul RO08 TREZ 2315 006X XX00 0433 deschis la
Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

Garantia de participare va fi restituita in urmatoarele situatii:

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data constituirii garantiei de participare
pentru ofertantul a cirui oferta a fost declarata castigatoare. Garantia de participare se restituie la



solicitarea ofertantului. in cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termen
de trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de participare, aceastd suma se constituie venit la
bugetul judetului.

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmirii de primire a comunicarii
rezultatului privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror oferte
au fost declarate necastigatoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplicd in cazul in care exista
contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei; Tn acest caz termenul se calculeazd dupa solutionarea
contestatiei si atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In
cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termenul de mai sus, aceasta suma
se constituie venit la bugetul judetului. Revocarea ofertei dupa inregistrarea acesteia si inainte de
adjudecare atrage dupa sine pierderea garantiei de participare

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmérii de primire a comunicarii
privind anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteazid procedura de licitatie sau fac imposibilad incheierea contractului.
Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicitd
restituirea garantiei de participare in termen de trei zile lucratoare de la data anuldrii, aceasta suma se
constituie venit la bugetul judetului.

- nu va fi restituitd castigatorului la licitatia publica, in cazul in care acesta refuza
incheierea contractului in termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

b) Garantia de buna executie a contractului

Garantia de bund executie a contractului se constituie in scopul garantarii indeplinirii intocmai a
obligatiei de plata a chiriei, precum si a obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin
neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa de catre chirias a obligatiilor contractuale.

in termen de maxim trei (3) zile lucriitoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat sa constituie o garantie de buna executie in cuantum
de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul RO08 TREZ 2315 006X XX00 0433
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului, fard interventia instantei de judecata, printr-o simpla notificare.

Garantia de bund executie va fi mentinutd In cuantumul prevazut pe toatd durata contractului de
inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul derularii acestuia, in baza solicitarii scrise a acestuia, in
termen de 14 zile, de la data expirarii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii tuturor obligatiilor
contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia in
termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii contractului.

c) Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 200 de lei si se va achita in contul RO34
TREZ 2312 1360 250X XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739 sau la
casieria autoritatii, In aceasta situatie se va clibera o chitanta.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedurd din lipsa de ofertanti sau
erori In documentatie, ofertantilor necastigatori, ofertantului castigator, retras, etc)

d) Documentatia de atribuire se obtine de la Serviciul Patrimoniu si ADPP, in urma unei solicitari
scrise, depuse la Registratura Consiliului Judetean Constanta. Taxa reprezentind intrarea in posesia
caietului de sarcini este in cuantum de 20 lei si se doveste cu chitanta eliberatd de casieria institutiei sau
ordinul de plata, daca plata se face prin virament bancar in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X XXXX.

2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERIIL, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM
SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA IN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA
SI CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA iN
VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA



MEDIULUI, PROTECTIA MUNCII, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE SI CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE

Pentru bunurile imobile care fac obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale,
acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate, iar pentru imobilul respectiv nu sunt conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului inconjurator si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, doar
conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeaza sa se desfdsoare pe intreaga duratd a contractului
de inchiriere.

2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului
Constanta sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului Constanta;
b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criteriilor
de atribuire a contractelor de Inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului Constanta;
¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica a
Judetului Constanta, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;
e) libera concurenta - asigurarea de cétre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1 REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior §i unul interior, care se Inregistreazd de locator, in ordinea primirii lor, se
inregistreaza la Compartiment Relatii cu Publicul si Registratura a locatorului, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de locator.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite Tn anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.



(11) Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, locatorul urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti prezenti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
prezentul caiet de sarcini.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare, astfel cum
sunt solicitate in prezenta documentatie de atribuire;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

3.3 COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare, numita in acest scop
prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, denumita in continuare comisie;

(2) Comisia este formata dintr-un numar de 5 membri, dintre care unul este presedintele comisiei,
iar unul secretarul comisiei si 5 membri supleanti.

(3) In situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de licitatie nu are posibilitatea de
a-si indeplini atributiile, acesta va fi Tnlocuit de catre un membru supleant. Dupa producerea inlocuirii,
calitatea de membru al comisiei este preluata de catre membrul supleant.

(4) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitdfi recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevantd din perspectiva inchirierii bunurilor
proprietate publica a Judetului Constanta, acestia neavand calitatea de membri.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele prevazute la
alin. (4) beneficiaza de un vot consultativ.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute in prezentul caiet de sarcini.



(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de depunere
a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirieriilor.

9) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatda locatorul
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.

(10) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(11) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigdtoare.

(12) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(13) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

(14) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin.(1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd sa
defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTELOR DE iNCHIRIERE
(1) Criteriile de atribuire ale contractelor de inchiriere sunt:



a) cel mai mare nivel al chiriei — 40 %,
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Punctajul se calculeaza astfel:
- Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim respective 40 pct.
- Pentru o valoare ofertatd mai mica decat cea mai mare valoare ofertata, ponderea se calculeaza astfel:
Pondere valoare ofertatd n = valoare ofertatd/valoare maxima ofertata x 40 pct.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30 %,
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantii trebuie sd prezinte Formularul F§ din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda punctajul maxim,
respectiv 30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 an mai mici decat cel mai mare nivel ofertat, punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator — 20 %;
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata.

Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de certificare
independent, fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de
protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10 %.
Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria rdspundere, semnatd, privind asumarea si respectarea
tuturor obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cat si pentru activitatile comerciale pe care le va
desfasura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul - Cabinetul Medical nr.52, Etaj II, proprietate
publica a judetului Constanta, situate in incinta Policlinicii nr.2, Constanta — formular F6.

In cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul
nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

(2) Punctajul final se calculeaza prin Tnsumarea tuturor punctajelor obtinute conform criteriilor de
atribuire mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de
atribuire.

3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate n documentatia de atribuire.
Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §i se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.



(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile art.3.1 alin.(2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte si intruneasca conditiile prevazute la art.3.1 alin.(2)-(5). In caz contrar, se
aplica prevederile art.3.1 alin.(18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal 1n care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.(9)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti prezenti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia ntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin.(13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile prevazute la art.3.5
alin.(2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previazute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritaii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractantad are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instangei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;



j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(24) In cadrul comunicirii previzute la alin.(23) autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) in cadrul comunicarii prevdzute la alin.(23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.(23).

(27) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferti
valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art.3.1 alin.(1)-(12).

3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
(1) Prin exceptie de la prevederile art.3.6 alin.(20), autoritatea contractantd are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractelor de inchiriere in situatia in care se constatid abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art.2.10 din prezentul caiet de sarcini;
b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art.2.10 din prezentul caiet de sarcini.
(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractelor poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunurilor inchiriate, potrivit
specificului acestora.
(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea
termenului.
(4) Predarea-primirea bunurilor se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la art.3.6 alin.(26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.
(4) Daunele-interese prevazute la alin.(1) si (2) se stabilesc de cétre Tribunalul Constanta aflat pe raza
teritoriald pe care se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.



(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de
a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin.(5), nu existd o ofert clasati pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin.(3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectda in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei
parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia de atribuire.

3.10 SANCTIUNI
(1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, daca nu sunt savarsite in astfel de conditii incat sa
fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:
a) nerespectarea termenelor prevazute la art.335 alin.(3), art.341 alin.(21) si (26) din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ;
b) incalcarea prevederilor art. 335 alin.(7), art.337, art.341 alin.(20) si (22)-(25) si art.342 alin. (4) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
(2) Contraventiile prevazute la alin.(1) se sanctioneaza cu amenda de la 5.000 lei la 15.000 lei.
(3) Amenzile prevazute la alin.(2) pot fi aplicate atat persoanelor fizice, cat si persoanelor juridice.
(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre persoane imputernicite de structurile
cu atributii de control.
(5) Contraventiilor prevazute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
Autoritatea contractantd are obligatia de a respecta prevederile art.328 din Ordonanta de Urgentd
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu privire la evidenta documentelor procedurilor de inchiriere a
bunurilor proprietate publica a Judetului Constanta.

3.12 DREPTURI SI OBLIGATII
(1) UAT Judetul Constanta, in calitate de proprietar / Consiliul Judetean Constanta, in calitate de titular al
dreptului de administrare, are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:
a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei
de buna executie.
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art.334 alin.(5) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, titularul dreptului de
administrare, are obligatia sa restituie garantia la incetarea contractului;
d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei sale,
si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
f) sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.
(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica a Judetului Constanta.prin faptele si actele juridice
savarsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
¢) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;
d) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce 1i incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit Tn momentul incheierii contractului;




e) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, in
starea tehnicd si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatdrii normale;

f) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte;

g) sd achite contravaloarea utilitdfilor (energie electrica); intretinerea si curatenia spatiului inchiriat intrd in
sarcina locatarului.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de cdtre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritdtilor prevazute la art.287 sau
titularului dreptului de administrare, dupa caz, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

3.13 RADIEREA INCHIRIERII

In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueaza in baza actului emis de titularul dreptului de proprietate, prin care se comunicd intervenirea
rezilierii.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA

(1) Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului,

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre locatar;
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) denuntare unilaterald de catre oricare dintre parti, pentru motive temeinic justificate, cu
notificarea prealabila a celeilalte parti cu 30 zile Tnainte de data la care produce efecte.

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de catre locator, locatarul este obligat sa
plateasca chirie pana la data predarii spatiului, precum si sumele menite sa acopere prejudiciile create
locatorului prin fapta sa.

In cazul denuntirii unilaterale de catre locatar inainte de expirarea termenului, respectiv 5 ani,
locatorul va retine garantia de buna executie constituitd de titularul contractului de inchiriere cu titlu de
despagubire, care se face venit la buget judetului.

(2) In situatia previzuti la alin.(1) lit. b), locatorul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului Constanta si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.
obiective a locatarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd locatorului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere. In acest caz, locatarul
nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locator.

Director Executiv
Diana Roxana VOITINOVICI

intocmit,
Daniela ARMEANU-ROSIN






CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

INSTRUCTIUNI

privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului cabinet medical nr.52, etaj Il, situat in incinta
Policlinicii nr.2, Constanta

I. Principii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica a
Judetului Constanta

1.1. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publicd a
Judetului Constanta sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri bunuri proprietate publicd a
Judetului Constanta;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriillor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd a Judetului
Constanta;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sd fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publicd a Judetului Constanta, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile
la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

I1. Anuntul de licitatie
2.1. Dupa aprobarea inchirierii prin hotararea consiliului judetean, autoritatea contractantda UAT
Judetul Constanta-Consiliul Judetean Constanta va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
2.2. Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
1dentificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire:

cl) modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;

c2) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

c3) costul si conditiile de plata pentru obginerea documentatiei;

c4) data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele:

d1) data-limita de depunere a ofertelor,

d2) adresa la care trebuie depuse ofertele,

d3) numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;



g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
2.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

II1. Solicitarea si punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

3.1. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire pusa
la dispozitie acesteia pe suport de hartie contra sumei de 20 lei. Plata se face la casierie la sediul
autoritatii si se elibereaza chitanta sau prin virament bancar in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X
XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739 (costul include costul
multiplicarii documentatiei si costul transmiterii acesteia). Aceasta plata nu se restituie.

3.2. Autoritatea contractantd va pune la dispozitia persoanei interesate, care a inaintat o solicitare n
acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie, cat mai repede posibil, intr-
o perioada care nu trebuie sd depaseascd 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitdri din partea
acesteia.

3.3. Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare n acest sens.

3.4 Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la punctul 3.2. sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sd fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.6. Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitdti, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

3.7. Autoritatea contractanta va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

3.8. Fara a aduce atingere prevederilor punctului 3.6., autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

3.9. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 3.8., aceasta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

3.10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

IV. Protectia datelor

4.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractantd are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, In mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial §i proprietatea intelectuala.

V. Anuntul de atribuire si alte informari

5.1. Autoritatea contractantad are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

5.2. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;



e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

5.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

5.4. In cadrul comunicarii previzute la punctul 5.3. autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

5.5. In cadrul comunicirii previzute la punctul 5.3. autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

VI. Reguli privind incheierea contractului

6.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul conform modelului cadru aprobat,
cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

6.2. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 5.3.

6.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei de buna executie.

6.4. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii
termenului prevazut la punctul 6.1. va atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

6.5. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul va atrage dupa sine plata
daunelor-interese — pierderea garantiei de participare la licitatie, care se va face venit la bugetul
judetean.

6.6. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd va relua procedura, in aceleasi conditii,
documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

6.7. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzad se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

6.8. In cazul in care, in situatia previzuti la punctul 6.5., nu existi o oferta clasati pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile punctului 6.6.

Director Executiv,

Diana- Roxana VOITINOVICI

Intocmit,
Daniela ARMEANU-ROSIN



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

FISA DE DATE A PROCEDURII

de licitatie publica pentru inchirierea spatiului Cabinet Medical nr.52, Etaj II, in
suprafata de 16,81 mp, cota parte indiviza 5,63 mp, suprafata totald cabinet medical
22,44 mp, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA
1.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala: UAT JUDETUL CONSTANTA

Adresa: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud. Constanta

Localitate: Constanta Cod postal:900725 | Tara: Romania

Punct de contact: Registratura Consiliul Telefon:....
Judetean Constanta

Sediul: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud.
Constanta

(Palatul Administrativ, parter)

E-mail: consjud@cjc.ro Fax:.....

Alte informatii pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Caietul de sarcini, documentatia specifica si/sau documentele pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare sau candidaturile trebuie transmise la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor
Zile : 10 zile (inainte de data limita de depunere a ofertelor)

1.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA
(ACTIVITATILE PRINCIPALE)

Administratie publica locala x Servicii publice generale
U.A.T. JUDETUL CONSTANTA x Ordine si siguranta publica
x Mediu
x Afaceri economice si financiare
X Sanatate

x Constructii si amenajari teritoriale
x Protectie sociala

x Recreere, cultura si religie

x Educatie

Autoritatea contractanta actioneaza in numele altor autoritati contractante
daonux

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI
I1.1) DESCRIERE

I1.1.1) Denumirea data contractului/concursului/proiectului de autoritatea contractanta
/entitatea contractanta

iInchirierea spatiului cabinet medical nr.52 etaj II, situat in incinta Policlinicii nr.2,
din municipiul Constanta.

I1.1.2) Tipul contractului si locul de executare a lucrarilor, de livrare a produselor sau de
prestare a serviciilor




Contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.52, etaj II, situat in incinta Policlinicii
nr.2, Constanta

I1.1.3) Procedura implica

Inchirierea prin licitatie publica, cu plic inchis, cu respectarea prevederilor art.334 — 346 din OUG
57/2019 privind Codul administrativ

Incheierea unui contract de inchiriere pentru spatiu X

Durata contractului:
Durata in ani: 5 ani

Estimarea valorii totale minime a chiriilor pentru intreaga durati a contractului de
inchiriere (dupa caz; numai in cifre):
55.425 lei (923,75 le1/lund/60 luni)

I1.1.4) Descrierea succinta a contractului
Contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr......., etaj........ , situat 1n incinta Policlinicii
nr.2, Constanta.

I1.1.5) Vor fi acceptate variante (oferte alternative)
daonux

11.2) CANTITATEA SAU DOMENIUL CONTRACTULUI

I1.2.1) Cantitatea totala sau domeniul
Inchiriere a unui spatiu cabinet medical nr......., etaj........ , situat in incinta Policlinicii nr.2, din
municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr. 133, in scopul desfasurarii de activitati medicale, cu
o valoare minima estimata totala a chiriilor de:

923,75 lei x 60 luni = 55.425 1ei/60 luni;

11.3) DURATA CONTRACTULUI SAU TERMENUL PENTRU FINALIZARE

Termen pentru finalizare: 5 ani

11.4) AJUSTAREA PRETULUI CONTRACTULUI

I1.4.1. Ajustarea pretului contractului
da 0 nu x

SECTIUNEA III: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI
TEHNICE
I11.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

I11.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupa caz)

II1.1.1.a) Garantie de participare
da xnu O
Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia
publica, in cuantum de 1.8475,50 lei prin virament bancar in contul RO08 TREZ 2315 006X
XX00 0433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.
Garantia de participare va fi restituitd In urmatoarele situatii:
- 1in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie pentru
ofertantul a carui oferta a fost declaratd castigatoare. Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de bund executie, aceasta suma
se constituie venit la bugetul judetului.




- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii
rezultatului privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror
oferte au fost declarate necastigatoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplica in cazul in
care existd contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei; In acest caz termenul se calculeaza
dupa solutionarea contestatiei si atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucratoare de la data licitatiei, aceasta suma se constituie venit la bugetul
judetului. Revocarea ofertei dupa Inregistrarea acesteia si inainte de adjudecare atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

- 1in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii privind
anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibilda incheierea
contractului. Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In cazul in care
ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termen de trei zile lucratoare de la
data anuldrii, aceasta suma se constituie venit la bugetul judetului.

- nu va fi restituitd castigatorului la licitatia publica, in cazul in care acesta refuza incheierea
contractului In termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

I11.1.1.b) Garantie de buna executie
da x nuno

In termen de maxim trei (3) zile lucrdtoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat sa constituie o garantie de buni executie in
cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul
ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala
2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara interventia instantei de judecata,
printr-o simpla notificare.

Garantia de bunad executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toata durata
contractului de inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul deruldrii acestuia, in baza
solicitarii scrise a locatarului in termen de 14 zile de la data expirarii perioadei contractuale, cu
conditia indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante
la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia
rezilierii contractului.

III.1.1.c) Taxa de participare
da x nu g

In cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X XXXX
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739 sau la casieria autoritatii si se
va elibera o chitanta in acest sens.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedura din lipsa de oferta sau
erori in documentatie, ofertantilor necastigatori sau ofertantului castigator, retras, etc)

IT1.1.2. Legislatia aplicabila

- prevederile art.861 alin.(3) din Codul civil

- prevederile art. 333 — 348 raportate la cele ale 310 alin.(1) si (2) litera a), b), 312 alin.(2), (3),
(4), (6) s1(7),313,317 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

I11.2) CONDITII DE PARTICIPARE

I11.2.1) Situatia personala a operatorilor economici, inclusiv cerintele referitoare la
inscrierea in registrul comertului sau al profesiei

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romand sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie: taxa de participare, garantia de participare si




taxa reprezentand intrarea In posesia caietului de sarcini, a documentatiei de atribuire, in cuantum
de 20 lei - chitanta doveditoare eliberata de casieria institutiei sau ordinul de plata, daca plata se
face prin virament bancar.

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

I11.2.1.a) Situatia personala a candidatului sau ofertantului:

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

I11.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale

Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea respectarii cerintelor mentionate:
Participantii la licitatie trebuie sa fie autorizati sa desfasoare activitati medicale: dovada se va face
cu certificatul constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competenta cu cel mult 30 zile inainte de data licitatiei, din care
sa rezulte ca ofertantul este autorizat sd desfagoare activitati medicale.

SECTIUNEA IV: PROCEDURA
IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

IV.1.1) Tipul procedurii si modalitatea de desfasurare
Licitatie publica cu oferta in plic inchis

IV.1.1.a) Modalitatea de desfasurare a procedurii de atribuire
Offline x Online O

IV.1.1.b) Tipul procedurii

Licitatie publica, cu plic inchis x

Poate participa orice persoand fizica sau juridica, romdna sau straind, care indeplineste conditiile
de participare

1V.2) CRITERII DE ATRIBUIRE /CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

1V.2.1) Criterii de atribuire

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 %;
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de
puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj valoare ofertd n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30%;
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul F8 din care sa rezulte cifra de
afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda
punctajul maxim, respectiv 30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel
ofertat, punctajul se calculeaza astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator — 20%;
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului

ISO 14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea




implementarii sistemului de protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce
urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al
sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de colaborare
cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce
trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%.

Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea
si respectarea tuturor obligatiilor legale in calitatea sa de chirias pe durata contractului
de inchiriere, in spatiile proprietate publicd a judetului Constanta, situate in incinta
Policlinicii nr.2, Constanta — formular F6.

In cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte,
iar In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.
Punctajul final se calculeazd prin insumarea tuturor punctajelor obtinute
conform criteriilor de atribuire mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Criterii Pondere Punctaj
maxim

a) cel mai mare nivel al chiriei 40% 40
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se calculeaza
astfel:

Punctaj valoare ofertata n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30% 30
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda punctajul maxim,
respectiv 30 de puncte.

Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel ofertat,
punctajul se calculeaza astfel:

Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxima ofertata x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator 20% 20
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul
Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO

14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii
sistemului de protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata.
Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de
certificare independent, fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea
implementarii acestui sistem de protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii
lor.

Ofertantul va fi punctat cu 20 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero)
puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10% 10
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

In cazul depunerii declaratiei pe propria raspundere, semnata, privind asumarea si respectarea
tuturor obligatiilor legale in calitatea sa de chirias, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul
proprietate publicd a judetului Constanta, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta — formular




F6, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero)
puncte.

1V.3.7) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina oferta: durata
in zile: 60 (de la termenul limita de primire a ofertelor)

IV.4. PREZENTAREA OFERTEI

1V .4.1. Plicul exterior

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: ’Ofertd pentru
licitatia publica inchiriere cabinet medical nr.52, etaj II, situat in incinta Policlinicii nr.2,
Constanta”.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari — formulare F1 si F2;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

b.1) certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului sau orice alte documente de
infiintare/functionare care sd-i permita desfasurarea unei activitati medicale conform destinatiei
bunului;

b.2) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competenta cu cel mult 30 zile Tnainte de data limita pentru
depunerea ofertelor, din care sa rezulte cd ofertantul este autorizat sd desfdsoare activitati
medicale;

b.3) certificate de atestare fiscala privind lipsa datoriilor restante, cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul local, pentru sediul principal. Pentru sediile
secundare/punte de lucru, opeartorul economic va prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat datorate;

b.4) certificat de cazier fiscal eliberat de ANAF cu cel mult 30 zile inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor, care sa ateste ca operatorul economic/PFA nu are fapte inscrise
savarsite;

b.5) certificate de atestare fiscalda privind lipsa datoriilor restante, cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul de stat, pentru sediul principal. Pentru sediile
secundare/punte de lucru, opeartorul economic va prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat datorate;

b.6) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului din care sa
rezulte ca ofertantul nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigitoare la licitatie), dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie - formular F3 anexat.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, a documentatie de atribuire
etc - chitanta doveditoare eliberata de casieria institutiei sau ordinul de plata, dacd plata se face
prin virament bancar in contul RO34TREZ23121360250XXXXX.
d) dovada achitarii taxei de participare in cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala
2981739;
e) dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica, in cuantum de 1.847,50 lei;
Prin virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria
Constanta, cod de identificare fiscald 2981739.

1V.4.2. Plicul interior

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz.




Plicul interior contine:

a) oferta propriu-zisa - formular F4 anexat- va fi depusa intr-un singur exemplar, iar acesta
trebuie sa fie semnat de catre ofertant; Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere
al continutului, pe toatd perioada de valabilitate, respectiv 60 de zile de la termenul limita
de primire a ofertelor;

b) Ofertantul trebuie sa prezinte formularul F8 din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile
pe ultimii 3 ani.

c)Dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent sau
colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta
fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de certificare independent,
fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem
de protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

d) o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea si respectarea tuturor
obligatiilor legale in calitatea sa de chirias, pe durata contractului de inchiriere, in spatiile
proprietate publicd a judetului Constanta, situate in incinta Policlinicii nr.2, Constanta—
formular F6— dupa caz.

e) declaratie de consimtdmant privind prelucrarea datelor cu caracter personal - — formular
F7

f) declaratie privind conflictul de interese — formular F5

VI1.4) CAI DE ATAC

Orice persoana care se considerd vatamata intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim, de catre
autoritatea contractantd — U.A.T. Judetul Constanta — Consiliul Judetean Constanta, printr-un act
administrativ sau prin nesolufionarea in termenul legal a unei cereri, se poate adresa instantei de
contencios administrativ. competente — Tribunalul Constanta, pentru anularea actului,
recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim si repararea pagubei ce i-a fost cauzata.
Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente — Tribunalul Constanta,
persoana care se considerd vatdmata intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act
administrativ individual care 1 se adreseaza trebuie sd solicite autoritatii publice emitente sau
autoritafii ierarhic superioare, daca aceasta exista, in termen de 30 de zile de la data comunicarii
actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia.

Director Executiv,

Diana-Roxana VOITINOVICI

Intocmit,
Daniela ARMEANU-ROSIN







MODEL
CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE

a Cabinetului Medical nr.52, Etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

CAP.I PARTILE CONTRACTULUI
JUDETUL CONSTANTA-CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, cu sediul in municipiul
Constanta, Bd.Tomis nr.51, telefon 0241.488.400, 0241.488.453, cod fiscal 2981739, cont de

virament , reprezentat legal prin Presedintele Consiliului Judetean
Constanta, domnul Florin Mitroi, in calitate de LOCATOR
si

, cu sediul In ,
str. , nr. ,bl.  ,sc. ,ap. et , judetul | identificat cu (CUI,
nr.inregistrare ORC) , reprezentat/a prin , in calitate de LOCATAR.

Avand in vedere:

- Hotéararea Consiliului Judetean Constanta nr......... [veeieeinans privind aprobarea documentatiei de
atribuire 1n vederea desfasurarii licitatiei publice pentru inchirierea a 13 cabinete medicale situate in
incinta Policlinicii nr.2 din municipiul Constanta;

-Raportul procedurii de inchiriere nr ...............

-0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

au convenit, de comun acord, incheierea prezentului contract de inchiriere, denumit in cele ce
urmeaza ,,contractul”, cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAP.I1 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il constituie inchirierea cabinet medical nr.52, Etaj II, in suprafata
de 22,44 mp — cabinet situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, Str. Stefan cel Mare nr.133, in
scopul desfasurarii activitatii medicale.

Art.2. (1) Predarea primirea spatiului se va consemna in procesul-verbal de predare-primire
care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodatd starea
fizica/tehnica a bunului, dotdrile si utilitdtile de care acesta beneficiaza in momentul predarii -
primirii. Procesul verbal anterior mentionat va constitui anexa la prezentul contract.

(2) Dupa primirea in folosinta a spatiului, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea
bunului inchiriat.

(3) Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

CAP.III SCOPUL CONTRACTULUL

Art.3. Spatiul inchiriat este dat in folosintd locatarului pentru desfasurarea de activitati
medicale.

Art. 4. Destinatia spatiului nu poate fi schimbata.



CAP.1V. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5. Durata contractului este de la data incheierii si semnarii procesului verbal de predare-primire
a imobilului de cétre parti, pe o perioada de 5 ani. Predarea-primirea spatiului se va face prin proces-
verbal 1n termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie.

Art. 6. Prezentul contract poate fi prelungit cu maxim 5 ani de la data expirarii celui aflat in derulare.

CAP. V. PRETUL CONTRACTULUI

Art. 7.(1) Chiria lunara este de lei/lund si se achitd in contul RO34 TREZ 2312
1360 250X XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

(2) Pretul chiriei se actualizeaza anual in functie de rata anuald a inflatiei, pana la data de 31
ianuarie a fiecarui an.

(3) Factura fiscala reprezentand contravaloarea in lei a chiriei se va emite pand in data de 5 a
fiecarei luni pentru luna in curs.

(4) Termenul de plata (termenul scadent) al contravalorii facturii va fi ultima zi lucratoare din
luna in care a fost emisa factura, dupa care locatarul este de drept in intarziere.

(5) Pentru nerespectarea termenului de platd a contravalorii chiriei de cétre locatar, Consiliul
Judetean Constanta, 1n calitate de locator, va calcula penalitati conform prevederilor O.G. nr.13/2011
privind dobdnda legala remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru
reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata, pe fiecare zi de
intarziere pana la data Indeplinirii efective a obligatiei de plata.

(6) Neplata chiriei si/sau a utilitatilor pe o duratd de cel mult 45 de zile atrage
rezilierea/rezolutiunea de drept a contractului, fard nicio altd formalitate, locatarul fiind de drept in
intarziere.

CAP. VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8. Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei de buna executie;

b) sa emitd factura pentru chirie si sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului
contract de Inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia de bund executie constituita de titularul dreptului de inchiriere in cazul
neindeplinirii obligatiilor contractuale de cétre acesta; in caz contrar, locatorul este obligat sa restituie
garantia de buna executie la incetarea contractului;

d) sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

f) sd inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de locatar

Art.9 Neplata chiriei si/sau a penalitdtilor de intarziere si/sau a utilitatilor, precum si orice alta
prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului
de inchiriere da dreptul locatorului la retinerea contravalorii acestora din garantie. Titularul dreptului
de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea
acesteia, sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art.10. Locatorul are dreptul de a controla executarea obligatiilor locatarului si respectarea
conditiilor Inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
spatiului de catre locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si daca este folosit
potrivit destinatiei ce rezultd din prezentul contract.



Art.11. Locatorul are dreptul de a suspenda, prin orice mijloace, folosinta acordata locatarului
in cazul in care acesta constatd cd spatiul nu este folosit conform scopului pentru care a fost Inchiriat
sau locatarul desfasoara activitati care i-ar putea aduce prejudicii.

Art.12. In cazul suspendarii dreptului de folosinti acordat locatarului, locatorul va putea lua
masura de blocare si/sau sigilare a cailor de acces in spatiul inchiriat. Locatorul nu va fi tinut
raspunzator pentru niciun prejudiciu ce ar putea rezulta din masurile luate.

CAP. VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI.

Art.13. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
¢) sa constituie, in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere
garantia de buna executie in cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in
contul RO08 TREZ 2315 006X XX00 0433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare
fiscala 2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara interventia instantei de
judecata, printr-o simpla notificare.

Garantia de buna executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toatd durata contractului
de Inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul derularii acestuia, in baza solicitarii scrise a
acestuia n termen de 14 zile de la data expirdrii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii de
catre chirias a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de 1inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii
contractului.

d) sd achite taxa pe cladiri si taxa pe teren aferente imobilului inchiriat (acestea se datoreaza de catre
locatar, in conformitate cu prevederile art.455 si art.463 din Codul fiscal);

e) sa achite contravaloarea utilitatilor (energie elctricd); intretinerea si curatenia spatiului inchiriat
intra 1n sarcina locatarului;

f) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de
folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

g) sa execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumba, In vederea menginerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit In momentul incheierii
contractului;

h) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, 1n starea tehnicd si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii
normale;

1) sd ia masurile pentru obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare;

j) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

k) s pastreze si sa asigure curdtenia In zona de activitate.

CAP. VIILI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.14. Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la sfarsitul perioadei pentru care a fost incheiat;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator. In acest caz, locatorul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul
de inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului Constanta si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceasta masura.



.....

obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata locatorul disparitia bunului

ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la inchiriere. In

acest caz, locatarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de locator.

d) denuntare unilateralda de catre oricare dintre parti, pentru motive temeinic justificate, cu
notificarea prealabila a celeilalte parti cu 30 zile Tnainte de data la care produce efecte.

In cazul denuntarii unilaterale de citre locatar inainte de expirarea termenului, respectiv 5 ani,

locatorul va retine garantia de bund executie constituitd de titularul contractului de inchiriere

cu titlu de despagubire, care se face venit la buget judetului Constanta.
e) reziliere/rezolutiune.

Rezilierea/rezolutiunea contractului de inchiriere se poate face in cazul in care una din parti

nu si-a Indeplinit sau si-a indeplinit defectuos obligatiile asumate.

Cu exceptia cazurilor prevazute de prezentul contract in care una dintre parti este de drept
pusa in intarziere, partea care invoca rezilierea/rezolutiunea va notifica cealalta parte cu cel putin 20
zile Tnainte de data la care rezilierea/rezolutiunea produce efecte.

Notificarea de reziliere se transmite 1n scris.

Notificarea este valabil transmisd §i produce efecte chiar daca partea céreia 1i este adresata
refuza s-o primeascd, cu condifia ca aceasta (notificarea) sa fie expediata la adresa imobilului care
face obiectul locatiunii.

Rezilierea opereaza de plin drept, fard interventia instantei de judecatd si fara nicio alta
formalitate:

-daca bunurile care fac obiectul locatiunii sunt distruse in intregime sau nu mai pot fi folosite
conform destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept;

-desfiintarea dreptului de proprietate pe care locatorul il are asupra bunurilor determina incetarea
de drept a contractului.

Art.15. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept,
tacita relocatiune nu opereaza.

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de cétre locator, locatarul este obligat
sd plateasca chirie pand la data predarii spatiului, precum si sumele menite sd acopere prejudiciile
create locatorului prin fapta sa.

Art.16. La incetarea locatiunii, locatarul este obligat sa restituie bunul imobil in starea in
care l-a primit, mai putin uzura aferenta exploatarii normale. Restituirea se face pe baza de proces-
verbal de predare.

CAP. IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.17. Pentru nerespectarea termenului de platd a contravalorii chiriei de catre locatar,

locatorul va calcula penalititi conform prevederilor O.G. nr.13/2011 privind dobdnda legala
remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri
financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata, pe fiecare zi de intarziere pana la data indeplinirii
effective.

Art. 18. In cazul in care locatarul nu-si executd obligatia privind efectuarea reparatiilor care-i
cad in sarcind, producand astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreaza o suma in cuantum de 5%
din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

Art. 19. In cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, datoreazi o
suma 1n cuantum de 5% din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.



CAP. X. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI
Art.20. Este interzisd subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiala a
spatiului inchiriat.

CAP. XI. IMBUNATATIRI

Art.21. Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii care se executa de locatar raiman bunuri
castigate spatiului inchiriat din momentul executarii lor, fara ca prin aceasta sa le poata opune drept
compensatie pentru stricaciunile facute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune
interese pentru violarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decat cu acordul
scris al locatorului.

CAP.XIL. FORTA MAJORA.

Art.22. Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majora.

Art.23. Partea afectatd de un caz de forta majora are obligatia de a anunta respectivul caz, in
scris, celeilalte parti imediat ce a luat la cunostintd de producerea acestuia.

Art.24. Forta majord se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile
abilitate in acest sens, in cel mult 5 zile de la data producerii cazului de fortd majora.

Art.25. Partea afectatd de un caz de fortd majord are obigatia de a anunta in scris celeilalte
parti imediat ce a luat la cunostinta de incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea
prezentului contract.

CAP. XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.26. Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract se va solutiona de catre
instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului, in cazul in care nu pot fi solutionate pe
cale amiabila, prin mediere.

CAP. XIII. DISPOZITII FINALE

Art. 27. In cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari se efectueaza in baza actului emis de locator, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

Art.28. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Art.29. Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate in prezentul
contract, prin scrisoare recomandatd cu conformare de primire, prin curier sau mail la adresa:
consjud@cjc.ro.

Art.30. Orice modificare a prezentului contract, se face prin act aditional.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi ...........cccccecvveereueenee. in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,


mailto:consjud@cjc.ro

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



Formular nr. F1
OPERATOR ECONOMIC
....................................... Inregistrat la sediul .........cccovovveveennne
(denumirea/numele) nr. ............ eeeeeeeeirenns

FISA DE INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTUL

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de..nei organizatd pentru inchirierea spatiului cabinetului medical nr.52,
Etaj II, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, va transmitem fisa de informatii privind
participantul

(denumirea/numele ofertantului)

Denumire/
nume

C.U.L/
C.N.P.

Nr. de ordine in Registrul
Comertului

Sediu/
adresa

Telefon

Fax

E-mail

Date reprezentant/
imputernicit

(nume si prenume, C.N.P./
domiciliu/

resedintd, documentele de
reprezentare/imputernicire)

Telefon mobil persoana de
contact

Nume/denumire operator economic,

Data completarii .........cceeeevereeneennnene



Formular nr. F2
OPERATOR ECONOMIC
....................................... Inregistrat la sediul .........cccovovveveennne
(denumirea/numele) nr. ............ eeeeeeeeirenns

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de..nei organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.52, etaj
11, situat  in incinta  Policlinicii  nr.2, Constanta, subsemnatul/  subscrisa

(numele reprezentantului legal, daca e cazul)
declar/declaram, prin prezenta, intentia ferma de a participa la licitatia publica din data de
............................. , organizata in vederea inchirierii, pe o perioada de S ani, a spatiului cabinet
medical nr.52, etaj II, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta.
De asemenea, SUbSEMMAtUL.................ccoovviiiiiiiiiiiiii e ——————————————— ,
(numele si prenumele ofertantului persoana fizica /reprezentantului legal al persoanei
Jjuridice)
reprezentant 1€@al Al..........cccooiiiiiiiiii et ettt s enes ,

TMPULEINICIE TN DAZA wevererrsresserssanessanssrssssnssssesssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssasss ,

(documentul in baza caruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
raspundere ca toate informatiile si documentele transmise Consiliului Judetean Constanta
pentru licitatia publica din data de ............................. , organizata in vederea Inchirierii, pentru o
perioadd de 5 (cinci) ani, a spatiului cabinet medical nr.52, etaj II, situat in incinta Policlinicii nr.2,
Constanta, sunt conforme cu realitatea.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii .........cceeevverveneennnene



Formular nr. F3
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de.nei organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.52, etaj
I1, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

SUBSEMNATUL .ottt s

(numele si prenumele ofertantului persoana fizica /reprezentantului legal al persoanei
Jjuridice)

1ePreZentant 1€Zal @l ..........cooiuiiiiiiie e e e e e et e e e e e e e reeenreeennaaeens

IMPULEINICIE TN DAZA ..oeiiiiiiiieeiiee ettt ettt e et eiae e b e enbeennee s

(documentul in baza caruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
FASPUIACT @ €8 .....evviieiiiiee ettt e ettt ee e et eeeeettteeeeeeteee e e ataeeeeansaeeeeanssseeseansseeessnsssaaesassaeeeannns
(denumirea/numele ofertantului)
NU a fost desemnat/a castigator/castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie), dar NU a incheiat contractul ori NU a
platit pretul, din culpa proprie.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii .........cceeevereeneennnene



Formular nr. F4
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele ofertantului)

FORMULAR DE OFERTA

1. SUDSEIMNATUL ...ttt e e e ettt e e e e s e s saa bt e e e e s s e sseaaaaees ,
(numele si prenumele ofertantului persoana fizica /reprezentantului legal al persoanei
Juridice)

reprezentant 16@al Al ..........ccooiiiiiiiiiie e ,
(denumirea/numele ofertantului persoana juridica)

oferim la licitatia publicd din data de..................ool, organizata pentru inchirierea
spatiului cabinet medical nr.52, etaj II, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta PRETUL DE
................... LEI/LUNA .oiiiiiiiiiiiiiiiiiieiicnicsnetssascsnsssnnscsnasnnss, (SUMa in litere §i in

cifre, precum §i moneda ofertei) reprezentind CHIRIE pentru:
spatiul cabinet medical nr.52, etaj II situat in incinta Policlinicii nr.2, din municipiul Constanta,
Str. Stefan cel Mare, nr. 133.

2. Ne angajam ca, 1n cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, sd incheiem contractul de
inchiriere in termenul solicitat si s constituim garantia de buna executie.

3. Ne angajam sd mentinem aceasta oferta valabila pentru o duratd de 60 de zile de la data licitatiei,
respectiv pand la data de .........cocceeiiiiiiiiiiini si ea va ramane obligatorie pentru noi, si
poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Nume/denumire operator economic,



Formular nr. F5
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTUL DE INTERESE

Titlul contractului: contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.52, etaj II, situat in
incinta Policlinicii nr.2, Constanta

SubsSemMNatul/a .........ccoeeiiieiiiiieee e (nume/prenume, reprezentant legal/
L1001 010 11S) 401 (o) L Y USSR (denumirea/numele si
sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia publica din data
de.nei organizatd pentru Inchirierea unui spatiu, proprietate publica a

Judetului Constanta, situat in incinta Policlinicii Nr.2, Constanta in scopul desfasurarii de activitati
medicale, organizata de autoritatea contractantd Consiliul Judetean Constanta, declar pe propria
raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie si sub sanctiunile aplicabile faptei de
fals in acte publice, ca nu ma aflu in situatiile:

a) ofertantul are drept membri in cadrul consiliului de administratie /organului de conducere sau de
supervizare si/sau are actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie
in cadrul autoritatii contractante;

b) ofertantul a nominalizat printre principalele persoane desemnate pentru derularea contractului
persoane care sunt sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul autorittii contractante

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si Inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificérii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispunem.

Nota: Persoanele cu functie de decizie din cadrul autorititii contractante, in ceea ce priveste
organizarea, derularea si finalizarea procedurii de inchiriere sunt:

NUMELE SI PRENUMELE

FUNCTIA

FLORIN MITROI Presedinte Consiliul Judetean Constanta
RAZVAN FILIPESCU Vicepresedinte Consiliul Judetean
Constanta
NESRIN GEAFAR Secretar General al judefului
Director General - Directia Generala

DANA MARIANA CONSTANTINESCU

Administratie Locala

VIRGINIA VOICU

Director General Adjunct, Directia
Generald Administratie Locala

EMILIA-GEORGETA TUTUI

Director General, Directia Generala
Economico-Financiara

ELENA GEORGESCU

Director General -Directia Generald de
Proiecte

VICTORIA-IVONNE SAGHIU

Director General Adjunct, Directia




NUMELE SI PRENUMELE

FUNCTIA

Generala de Proiecte

DIANA ROXANA VOITINOVICI

Director Executiv - Directia Patrimoniu

ALEXANDRU GABRIEL BIRCA

Arhitect Sef - Directia Generala Tehnica
si Urbanism

Sef Serviciu — Serviciul Achizitii Publice -

ATENA CARANICOLA Directia Generald Administratie Locala
GEORGETA BLACIOTI ng .Serv1c1u ] Flnanm.ar-antab{htelte,
Directia Generala Economico-Financiara
MARIAN BANICA Se"f Sqrv101u—Serch1ul P'regatlre Proiecte -
Directia Generala de Proiecte
i Sef Serviciu-Serviciul Venituri, Buget si
VERONICA CIRCIU Evidentd  bugetara-Directia  Generala
Economico-Financiara
Sef Serviciu — Serviciul Resurse Umane,
ALCEA LIVIA LAURENTIA Salarizare - Directia Generalda Economico

-Financiara

RALUCA -FLORENTINA MORARIU

Sef Serviciu - Serviciul Management
Proiecte - Directia Generala de Proiecte

RANCICHI SEBASTIAN-FLORIN

Sef  Serviciu-Serviciul Patrimoniu i
ADPP -Directia Patrimoniu

RAUL CRISTIAN PETRESCU Sef Serviciu — Serviciul Control
Consilieri judeteni:
NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA
Bucovala Enache Consilier judetean
Butnaru Mihai Consilier judetean
Caprinciu Stelica Consilier judetean
Ciobanu Cristina-Elena Consilier judetean
Constantin Nicolae Consilier judetean
Filipescu Razvan Consilier judetean
Gheorghe Andreea Consilier judetean
Gima Stelian Consilier judetean
Graniceru Alexandru Consiler judetean




NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA
Gurgu Andrei Consiler judetean
Guteanu Stere Consilier judetean

Mustafa Adnan Consilier judetean
Pintilie Alexandru Consilier judetean
Popa Liviu Consilier judetean
Bucur Ionel Consilier judetean

Busu Stere Consilier judetean
Ivascu Marinela-Gela Consilier judetean
Learciu Dumitru Daniel Consilier judetean
Malciu Ana-Maria Consilier judetean
Nita George Consilier judetean
Pindichi Cornelia Consilier judetean
Stamate Marius Consilier judetean
Stan Daniela Consilier judetean
Surdu Marian Consilier judetean
Caracuda Ionel Consilier judetean
Dumitrascu Cornelia-Simona Consilier judetean
Istrate Tulian-Sorin Consilier judetean
Mateescu Sorin-Cristian Consilier judetean
Morar Andra-Diana Consilier judetean
Saioc Maria Consilier judetean
Baba Theodor-Ionut Consilier judetean
Enciu Petre Consilier judetean
Lazar Gilda-Valentina Consilier judetean
Mirea Cristian Consilier judetean
Palaz Claudiu-lorga Consilier judetean

Nota: prin actionar sau asociat semnificativ se intelege persoana care exercitd drepturi aferente unor
actiuni care, cumulate, reprezinta cel putin 10% din capitalul social sau ii conferd detinatorului cel
putin 10% din totalul drepturilor de vot in adunarea generala.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Nume/denumire operator economic,



(semnatura autorizata si stampila)

Formular nr. Fé

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA LEGISLATIEI
PRIVIND ASUMAREA SI RESPECTAREA TUTUROR OBLIGATIILOR LEGALE
iN CALITATEA SA DE CHIRIAS, CAT SI PENTRU ACTIVITATILE
COMERCIALE PE CARE LE VA DESFASURA

Titlul contractului: contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.52, etaj II, situat in
incinta Policlinicii nr.2, Constanta

Subsemnatul/a e e (nume/prenume,
reprezentant legal/ TMPULEINICIt Al ...coooiiiiiiiiiice e e
(denumirea/numele si sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia
publicd din data de...............ooiiiiii L, organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet
medical nr.52, etaj II, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, organizatd de autoritatea
contractantd Consiliul Judetean Constanta, declar pe propria raspundere ca ne asumam ca, in cazul
in care oferta noastrd va fi desemnatd castigatoare, sd indeplinim toate obligatiile legale atat in
calitate de locatari/chiriasi, cat si pentru activitatile medicale pe care le vom desfasura, pe durata
contractului de inchiriere, in spatiul proprietate publicd a judetului Constanta, situat in incinta
Policlinicii nr.2 Constanta

Nume/denumire operator economic,

(semndtura autorizata si stampila)



Formular nr. F7

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
conform dispozitiilor ,REGULAMENTULUI (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia

datelor)
Subsemnatul/Subsemnata , domiciliat/a in
, telefon nascut/a la data de 1In localitatea
, Carte de identitate Seria Nr. , emis la data
de , de catre , In calitate de reprezentant legal/persoana imputernicita
al/a  societdtii ,  participant la  licitatia  publica din  data
de organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.52, etaj II,

situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, imi exprim acordul cu privire la utilizarea si

prelucrarea datelor cu caracter personal de catre CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA.
Acestea vor fi folosite in cadrul licitatiei publice din data de ,

organizatd pentru Inchirierea spatiului cabinet medical nr.52, etaj I, situat in incinta Policlinicii

nr.2, din municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr. 133. Datele nu vor fi prelucrate si publicate,
pentru informarea publicului, decat cu informarea mea prealabila asupra scopului prelucrarii sau
publicdrii si obtinerea consimtdmantului in conditiile legii.

Daca datele cu caracter personal furnizate sunt incorecte sau vor suferi modificari
(schimbare domiciliu, statut civil, etc.) ma oblig sd informez in scris CONSILIUL JUDETEAN
CONSTANTA.

Nume/denumire operator economic,

(semnatura autorizata §i stampila)



Formular 8
OFERTANTUL

(denumirea,numele)

FISA DE INFORMATII

L, DRI CH cormrr e e o Y e C s s TR S P S H RS Tan v s e
2 COHNEHSCAIIEINR rormm e s e e A N S ST R
3 Adresaetlitlis COMITAE o i s s e s b s 25465 65 b s v SRR s SR

PO USRS
EotTIILL 1otioririss oottt eseete st e e e b s e ne s b aba b ast£as ks en £ £ n et h st a e
§.  Cenificatul  de  Inmatriculare/INregistrare .o v e e e s

Certificatul de inntatriculare/inregistrare
(nuinarul, data si locul de inmatriculare:'inregistrare)

6. Obiectul de activitate. pe domenii:

(In conforniitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete. telefon/fa.x, certificate de iInmatricularelinregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

9. Numele: . declar pe

propria ras undere si sub sanctiunile art.326 Cod Penal urmadtoarele:

Cifra de afaceri in domeniul de activitate/veniturile pe ultitnii 3 ani.
Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 3 1 decembrie Ia 3 1 decembrie

(echivalent Euro)

N

Lt

Media anuala:

Data pentru care se deter:nina echivalenta RON/EURO este cea afisata pe site-ul
\vww.bnro.ro cu 5 zile inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor.

Ofertant (sentnatura autorizata)






Anexa 2.2 — Cabinet medical 59, etaj III



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a Cabinetului Medical nr.59, Etaj 111
din cadrul Policlinicii nr.2, Constanta

PROPRIETAR: JUDETUL CONSTANTA



CUPRINS:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)
1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA A FI
INCHIRIATE
1.3 DESTINATIA BUNURILOR CARE FAC OBIECTUL iNCHIRIERII
1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR
1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII
2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRIIL, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII
2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUL, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE
2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE
SI PERMANENTA
2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI iNCHIRIAT
2.5 CONDITIILE iN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL iNCHIRIAT
PE DURATA INCHIRIERII
2.6 DURATA INCHIRIERII
2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA
2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR
2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM
SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA iN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA
SI CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA iN
VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA
MEDIULUIL, PROTECTIA MUNCII, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE SI CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE
2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA
3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iINDEPLINEASCA
OFERTELE
3.1 REGULI PRIVIND OFERTA
3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
3.3 COMISIA DE EVALUARE
3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI
3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
3.10 SANCTIUNI
3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
3.12 DREPTURI SI OBLIGATII
3.13 RADIEREA INCHIRIERII



4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

Denumire: UAT JUDETUL CONSTANTA

Adresa: B-DUL TOMIS, NR. 51

Localitate: CONSTANTA Cod fiscal: 2981739

E-mail: consjud@cjc.ro Persoana de contact:

Adresa de internet: www.cjc.ro

1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA A FI INCHIRIATE

Prezenta documentatie are ca obiect inchirierea prin licitatie publica, cu plic inchis, a Cabinetului

Medical nr.59, Etaj III, in suprafata de 33,74 mp, cota parte indivizd 12,62 mp, suprafata totald cabinet
medical 46,36 mp, situat in incinta Policlinicii nr.2, municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare nr.133.

1.3 DESTINATIA BUNURILOR CARE FAC OBIECTUL INCHIRIERII
Desfasurarea de activitati medicale destinate serviciilor publice medicale.

1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR

Aceasta initiativa contribuie la extinderea si valorificarea functionald a Policlinicii nr.2, Constanta,
exploatand spatiile cu destinatia de cabinete medicale serviciului public medical constantean.

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea obiectivelor la potential maxim din punct de
vedere al proprietarului, Judetul Constanta.

Din punct de vedere economic, inchirierea obiectivelor are un impact pozitiv generat de utilizarea
eficientd a obiectivelor.

Din punct de vedere financiar, inchirierea ar conduce la obtinerea unor beneficii din venituri directe:
chiria spatiilor utilizate, dar si obtinerea de venituri indirecte constand in venituri ale comunitétii locale din
TVA incasat la bugetul de stat, taxe si impozite aferente conform Codului fiscal.

Din punct de vedere social existd premisele acordarii serviilor medicale de calitate catre cetatenii
judetului Constanta.

Din punct de vedere al mediului, nu sunt identificate motive speciale, activitatile ce vor fi
desfasurate nefiind susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL INCHIRIERII

Conditiile si regimul de exploatare pentru spatiul inchiriat - Cabinet Medical nr.59, Etaj III situat n
Policlinica Nr.2, Constanta vor fi stipulate in contractul de inchiriere.

Locatarul este obligat sa asigure intretinerea cabinetului medical, mentinerea curateniei si
respectarea regulilor privind protectia mediului, igiena si siguranta sanitard, apararea impotriva incendiilor,
conform legislatiei in vigoare.

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR iN DERULAREA iINCHIRIERII




In derularea contractului de inchiriere, nu existda bunuri de retur.

2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE

In perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile privind
protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei Tn vigoare pe parcursul
derularii contractelorde inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriasului), motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Pe durata inchirierii, locatarul va respecta reglementarile de mediu urmand a suporta toate efectele
constatarilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de
acestea.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE
SI PERMANENTA

Locatarul (chiriasul) se obliga sd asigure pe intreaga duratd a inchirierii, Intretinerea si exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanenta a bunului imobil ce face obiectul inchirierii.

Pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisa modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupd obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI iNCHIRIAT
Locatarul are obligatia de a nu subinchiria sau cesiona spatiul inchiriat - Cabinetul Medical nr.59,
Etaj II1.

2.5.CONDITIILE IN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL INCHIRIAT
PE DURATA INCHIRIERII
Nu este cazul

2.6 DURATA INCHIRIERII

Durata contractului este de la data incheierii $i semnarii procesului verbal de predare primire a
spatiului de catre locator pe o perioada de 5 ani. Predarea primirea bunuui se face prin proces verbal in
termen de maximum 30 de zile de la data connstituirii garantiei de buna executie. Contractul se va putea
prelungii cu maxim inca 5 ani.

2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Valoarea minima a chiriei este de 1.902,53 lei/luna fara TVA, conform raportului de evaluare
intocmit de evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R. dl. Baltatu Bogdan, membru corporativ ANEVAR — SC
FIDELCONT AUDIT SRL, nr. autorizatie 0661/2025.

Pretul chiriei se actualizeaza anual in functie de rata anuala a inflatiei, pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

a) Garantia de participare

Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia publica, in
cuantum de 3.805,06 lei prin virament bancar in contul RO08 TREZ 2315 006X XX00 0433 deschis la
Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscalda 2981739.

Garantia de participare va fi restituita in urmatoarele situatii:



- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data constituirii garantiei de participare
pentru ofertantul a cirui oferta a fost declarata castigatoare. Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. in cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termen
de trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de participare, aceastd suma se constituie venit la
bugetul judetului.

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii
rezultatului privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror oferte
au fost declarate necastigatoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplicd in cazul in care exista
contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei; in acest caz termenul se calculeazd dupa solutionarea
contestatiei si atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In
cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termenul de mai sus, aceasta suma
se constituie venit la bugetul judetului. Revocarea ofertei dupa inregistrarea acesteia si inainte de
adjudecare atrage dupa sine pierderea garantiei de participare

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmérii de primire a comunicarii
privind anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteazid procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. in cazul in care ofertantul nu solicita
restituirea garantiei de participare in termen de trei zile lucratoare de la data anuldrii, aceasta suma se
constituie venit la bugetul judetului.

- nu va fi restituitd castigatorului la licitatia publica, in cazul in care acesta refuza
incheierea contractului in termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

b) Garantia de buna executie a contractului

Garantia de buna executie a contractului se constituie in scopul garantarii indeplinirii intocmai a
obligatiei de platd a chiriei, precum si a obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin
neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa de catre chirias a obligatiilor contractuale.

in termen de maxim trei (3) zile lucriitoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat sa constituie o garantie de buna executie in cuantum
de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul RO08 TREZ 2315 006X XX00 0433
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului, fara interventia instantei de judecata, printr-o simpla notificare.

Garantia de bund executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toatd durata contractului de
inchiriere si va fi restituita chiriasului la sfarsitul derularii acestuia, in baza solicitarii scrise a acestuia, in
termen de 14 zile, de la data expirarii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii tuturor obligatiilor
contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia in
termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii contractului.

c) Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 200 de lei si se va achita in contul RO34
TREZ 2312 1360 250X XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739 sau la
casieria autoritatii, In aceasta situatie se va elibera o chitanta.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedurd din lipsa de ofertanti sau
erori In documentatie, ofertantilor necastigatori, ofertantului castigator, retras, etc)

d) Documentatia de atribuire se obtine de la Serviciul Patrimoniu si ADPP, in urma unei solicitari
scrise, depuse la Registratura Consiliului Judetean Constanta. Taxa reprezentdnd intrarea in posesia
caietului de sarcini este in cuantum de 20 lei si se doveste cu chitanta eliberatd de casieria institutiei sau
ordinul de plata, daca plata se face prin virament bancar in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X XXXX.

2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM
SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA IN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA
SI CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA iN



VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA
MEDIULUI, PROTECTIA MUNCIIL, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE SI CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE

Pentru bunurile imobile care fac obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale,
acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate, iar pentru imobilul respectiv nu sunt conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului inconjurdtor si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, doar
conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeaza sa se desfasoare pe intreaga duratd a contractului
de Inchiriere.

2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publicd a Judetului
Constanta sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului Constanta;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criteriilor de
atribuire a contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului Constanta;
¢) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si corespunzatoare
naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului
Constanta, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;
e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1 REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazd de locator, in ordinea primirii lor, se
inregistreaza la Compartiment Relatii cu Publicul si Registratura a locatorului, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de locator.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.



(11) Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, locatorul urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti prezenti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
prezentul caiet de sarcini.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare, astfel cum
sunt solicitate in prezenta documentatie de atribuire;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

3.3 COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare, numita in acest scop
prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, denumita in continuare comisie;

(2) Comisia este formata dintr-un numar de 5 membri, dintre care unul este presedintele comisiei,
iar unul secretarul comisiei si 5 membri supleanti.

(3) In situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de licitatie nu are posibilitatea de
a-si indeplini atributiile, acesta va fi nlocuit de catre un membru supleant. Dupa producerea inlocuirii,
calitatea de membru al comisiei este preluata de catre membrul supleant.

(4) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitdfi recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevantd din perspectiva inchirierii bunurilor
proprietate publica a Judetului Constanta, acestia neavand calitatea de membri.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele prevazute la
alin. (4) beneficiaza de un vot consultativ.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute in prezentul caiet de sarcini.



(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de depunere
a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirieriilor.

9) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatda locatorul
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.

(10) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(11) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigdtoare.

(12) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(13) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

(14) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin.(1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd sa
defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTELOR DE iNCHIRIERE
(1) Criteriile de atribuire ale contractelor de inchiriere sunt:



a) cel mai mare nivel al chiriei — 40 %,
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Punctajul se calculeaza astfel:
- Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim respective 40 pct.
- Pentru o valoare ofertatd mai mica decat cea mai mare valoare ofertata, ponderea se calculeaza astfel:
Pondere valoare ofertatd n = valoare ofertatd/valoare maxima ofertata x 40 pct.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30 %,
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantii trebuie sd prezinte Formularul F§ din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda punctajul maxim,
respectiv 30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 an mai mici decat cel mai mare nivel ofertat, punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator — 20 %,
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii trebuie sd facd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent sau colaborarea cu o firmd de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata.

Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de certificare
independent, fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de
protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10 %.
Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea si respectarea
tuturor obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cat si pentru activitatile comerciale pe care le va
desfasura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul - Cabinetul Medical nr.59, Etaj III, proprietate
publicé a judetului Constanta, situate in incinta Policlinicii nr.2, Constanta — formular F6.

In cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul
nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

(2) Punctajul final se calculeaza prin Tnsumarea tuturor punctajelor obtinute conform criteriilor de
atribuire mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de
atribuire.

3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate n documentatia de atribuire.
Oferta castigdtoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §i se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.



(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile art.3.1 alin.(2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si intruneasca conditiile prevazute la art.3.1 alin.(2)-(5). In caz contrar, se
aplica prevederile art.3.1 alin.(18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.(9)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti prezenti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia ntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin.(13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute la art.3.5
alin.(2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(17) in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a carui ofertad a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractantad are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;



h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(24) In cadrul comunicarii previzute la alin.(23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) in cadrul comunicarii prevdzute la alin.(23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.(23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferti
valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art.3.1 alin.(1)-(12).

3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
(1) Prin exceptie de la prevederile art.3.6 alin.(20), autoritatea contractantd are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractelor de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art.2.10 din prezentul caiet de sarcini;
b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art.2.10 din prezentul caiet de sarcini.
(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractelor poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cit i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sd asigure folosinta bunurilor inchiriate, potrivit
specificului acestora.
(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea
termenului.
(4) Predarea-primirea bunurilor se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la art.3.6 alin.(26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.



(4) Daunele-interese prevazute la alin.(1) si (2) se stabilesc de catre Tribunalul Constanta aflat pe raza
teritoriald pe care se afla sediul autoritatfii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de
a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin.(5), nu existd o ofertd clasati pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin.(3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectda in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei
parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia de atribuire.

3.10 SANCTIUNI
(1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, daca nu sunt savarsite in astfel de conditii incat sa
fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:
a) nerespectarea termenelor prevazute la art.335 alin.(3), art.341 alin.(21) si (26) din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ;
b) incalcarea prevederilor art. 335 alin.(7), art.337, art.341 alin.(20) si (22)-(25) si art.342 alin. (4) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
(2) Contraventiile prevazute la alin.(1) se sanctioneaza cu amenda de la 5.000 lei la 15.000 lei.
(3) Amenzile prevazute la alin.(2) pot fi aplicate atat persoanelor fizice, cat si persoanelor juridice.
(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre persoane imputernicite de structurile
cu atributii de control.
(5) Contraventiilor prevazute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
Autoritatea contractantd are obligatia de a respecta prevederile art.328 din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu privire la evidenta documentelor procedurilor de inchiriere a
bunurilor proprietate publicd a Judetului Constanta.

3.12 DREPTURI SI OBLIGATII
(1) UAT Judetul Constanta, in calitate de proprietar / Consiliul Judetean Constanta, in calitate de titular al
dreptului de administrare, are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:
a) sd predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei
de buna executie.
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art.334 alin.(5) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, titularul dreptului de
administrare, are obligatia sa restituie garantia la incetarea contractului;
d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei sale,
si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
f) sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.
(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica a Judetului Constanta prin faptele si actele juridice
savarsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;




¢) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce 1i incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit Tn momentul incheierii contractului;

e) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, in
starea tehnicd si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatarii normale;

f) s nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte;

g) sd achite contravaloarea utilitdfilor (energie electrica); intretinerea si curatenia spatiului inchiriat intrd in
sarcina locatarului.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de cdtre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritdtilor prevazute la art.287 sau
titularului dreptului de administrare, dupa caz, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

3.13 RADIEREA INCHIRIERII

In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueaza in baza actului emis de titularul dreptului de proprietate, prin care se comunica intervenirea
rezilierii.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA

(1) Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre locatar;
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) denuntare unilaterald de catre oricare dintre parti, pentru motive temeinic justificate, cu
notificarea prealabila a celeilalte parti cu 30 zile Tnainte de data la care produce efecte.

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de catre locator, locatarul este obligat sa
plateasca chirie pana la data predarii spatiului, precum si sumele menite sa acopere prejudiciile create
locatorului prin fapta sa.

In cazul denuntirii unilaterale de citre locatar inainte de expirarea termenului, respectiv 5 ani,
locatorul va retine garantia de bund executie constituitd de titularul contractului de inchiriere cu titlu de
despagubire, care se face venit la buget judetului.

(2) In situatia prevazuti la alin.(1) lit. b), locatorul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului Constanta si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceastd masura.
obiective a locatarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd locatorului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere. In acest caz, locatarul
nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locator.

Director Executiv
Diana Roxana VOITINOVICI



Intocmit,
Daniela ARMEANU-ROSIN



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

INSTRUCTIUNI

privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului cabinet medical nr.59, etaj III,
situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

I. Principii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica a
Judetului Constanta

1.1. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica a
Judetului Constanta sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd a Judetului
Constanta ;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criterillor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd a Judetului
Constanta;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publicd a Judetului Constanta, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile
la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

I1. Anuntul de licitatie
2.1. Dupa aprobarea inchirierii prin hotararea consiliului judetean, autoritatea contractantda UAT
Judetul Constanta-Consiliul Judetean Constanta va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
2.2. Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
1dentificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire:

cl) modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;

c2) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

c3) costul si conditiile de plata pentru obginerea documentatiei;

c4) data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele:

d1) data-limita de depunere a ofertelor,

d2) adresa la care trebuie depuse ofertele,

d3) numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;



f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

2.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

III. Solicitarea si punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

3.1. Orice persoana interesatad are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire pusa
la dispozitie acesteia pe suport de hartie contra sumei de 20 lei. Plata se face la casierie la sediul
autoritatii si se elibereaza chitanta sau prin virament bancar in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X
XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscalda 2981739 (costul include costul
multiplicarii documentatiei si costul transmiterii acesteia). Aceasta plata nu se restituie.

3.2. Autoritatea contractantd va pune la dispozifia persoanei interesate, care a inaintat o solicitare in
acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie, cat mai repede posibil, intr-
o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

3.3. Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare n acest sens.

3.4 Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la punctul 3.2. sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucratoare Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.6. Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

3.7. Autoritatea contractantd va transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente cétre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

3.8. Fara a aduce atingere prevederilor punctului 3.6., autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

3.9. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 3.8., aceasta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

3.10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitagie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

IV. Protectia datelor

4.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractantd are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, In masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial i proprietatea intelectuala.

V. Anuntul de atribuire si alte informari

5.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

5.2. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;



d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

5.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

5.4. In cadrul comunicirii previzute la punctul 5.3. autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

5.5. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 5.3. autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

VI. Reguli privind incheierea contractului

6.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul conform modelului cadru aprobat,
cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

6.2. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 5.3.

6.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei de buna executie.

6.4. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la punctul 6.1. va atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

6.5. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul va atrage dupad sine plata
daunelor-interese — pierderea garantiei de participare la licitatie, care se va face venit la bugetul
judetean.

6.6. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd va relua procedura, in aceleasi conditii,
documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

6.7. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

6.8. In cazul in care, in situatia prevazuti la punctul 6.5., nu existi o ofertd clasati pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile punctului 6.6.

Director Executiv,

Diana- Roxana VOITINOVICI

Intocmit,
Danicla ARMEANU-ROSIN



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

FISA DE DATE A PROCEDURII

de licitatie publica pentru inchirierea spatiului Cabinet Medical nr.59, Etaj 111, in
suprafata de 33,74 mp, cota parte indiviza 12,62 mp, suprafata totala cabinet medical
46,36 mp, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA
1.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala: UAT JUDETUL CONSTANTA

Adresa: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud. Constanta

Localitate: Constanta Cod postal:900725 | Tara: Romania

Punct de contact: Registratura Consiliul Telefon:....
Judetean Constanta

Sediul: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud.
Constanta

(Palatul Administrativ, parter)

E-mail: consjud@cjc.ro Fax:.....

Alte informatii pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Caietul de sarcini, documentatia specifica si/sau documentele pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare sau candidaturile trebuie transmise la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor
Zile : 10 zile (inainte de data limita de depunere a ofertelor)

1.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA
(ACTIVITATILE PRINCIPALE)

Administratie publica locala x Servicii publice generale
U.A.T. JUDETUL CONSTANTA x Ordine si siguranta publica
x Mediu
x Afaceri economice si financiare
X Sanatate

x Constructii si amenajari teritoriale
x Protectie sociala

x Recreere, cultura si religie

x Educatie

Autoritatea contractanta actioneaza in numele altor autoritati contractante
daonux

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI
I1.1) DESCRIERE

I1.1.1) Denumirea data contractului/concursului/proiectului de autoritatea contractanta
/entitatea contractanta

Inchirierea spatiului cabinet medical nr.59, etaj II, situat in incinta Policlinicii nr.2,
din municipiul Constanta.

I1.1.2) Tipul contractului si locul de executare a lucrarilor, de livrare a produselor sau de
prestare a serviciilor




Contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.59, etaj I1I, situat in incinta Policlinicii
nr.2, Constanta

I1.1.3) Procedura implica

Inchirierea prin licitatie publica, cu plic inchis, cu respectarea prevederilor art.334 — 346 din OUG
57/2019 privind Codul administrativ

Incheierea unui contract de inchiriere pentru spatiu X

Durata contractului:
Durata in ani: 5 ani

Estimarea valorii totale minime a chiriilor pentru intreaga durati a contractului de
inchiriere (dupa caz; numai in cifre):
114.151,80 lei (1.902,53 le1/lund/60 luni)

I1.1.4) Descrierea succinta a contractului
Contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr......., etaj........ , situat 1n incinta Policlinicii
nr.2, Constanta.

I1.1.5) Vor fi acceptate variante (oferte alternative)
daonux

11.2) CANTITATEA SAU DOMENIUL CONTRACTULUI

I1.2.1) Cantitatea totala sau domeniul
Inchiriere a unui spatiu cabinet medical nr.59, etaj III, situat in incinta Policlinicii nr.2, din
municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr. 133, in scopul desfasurarii de activitati medicale, cu
o valoare minima estimata totala a chiriilor de:

1.902,53 lei x 60 Iuni =114.151,80 1ei/60 luni;

11.3) DURATA CONTRACTULUI SAU TERMENUL PENTRU FINALIZARE

Termen pentru finalizare: 5 ani

11.4) AJUSTAREA PRETULUI CONTRACTULUI

I1.4.1. Ajustarea pretului contractului
da 0 nu x

SECTIUNEA III: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI
TEHNICE
I11.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

I11.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupa caz)

II1.1.1.a) Garantie de participare
da xnu O

Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia
publica, in cuantum de 3.805,06 lei prin virament bancar in contul RO0O8 TREZ 2315 006X XX00
0433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

Garantia de participare va fi restituitd In urmatoarele situatii:
- 1in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie pentru
ofertantul a carui oferta a fost declaratd castigatoare. Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de bund executie, aceasta suma
se constituie venit la bugetul judetului.




- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii
rezultatului privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror
oferte au fost declarate necastigatoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplica in cazul in
care existd contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei; In acest caz termenul se calculeaza
dupa solutionarea contestatiei si atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucratoare de la data licitatiei, aceasta suma se constituie venit la bugetul
judetului. Revocarea ofertei dupa Inregistrarea acesteia si inainte de adjudecare atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

- 1in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii privind
anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibilda incheierea
contractului. Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In cazul in care
ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termen de trei zile lucratoare de la
data anuldrii, aceasta suma se constituie venit la bugetul judetului.

- nu va fi restituitd castigatorului la licitatia publica, in cazul in care acesta refuza incheierea
contractului In termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

I11.1.1.b) Garantie de buna executie
da x nuno

In termen de maxim trei (3) zile lucrdtoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat sa constituie o garantie de buni executie in
cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul
ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala
2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara interventia instantei de judecata,
printr-o simpla notificare.

Garantia de bunad executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toata durata
contractului de inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul deruldrii acestuia, in baza
solicitarii scrise a locatarului in termen de 14 zile de la data expirarii perioadei contractuale, cu
conditia indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante
la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia
rezilierii contractului.

III.1.1.c) Taxa de participare
da x nu g

In cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X XXXX
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739 sau la casieria autoritatii si se
va elibera o chitanta in acest sens.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedura din lipsa de oferta sau
erori in documentatie, ofertantilor necastigatori sau ofertantului castigator, retras, etc)

IT1.1.2. Legislatia aplicabila

- prevederile art.861 alin.(3) din Codul civil

- prevederile art. 333 — 348 raportate la cele ale 310 alin.(1) si (2) litera a), b), 312 alin.(2), (3),
(4), (6) s1(7),313,317 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

I11.2) CONDITII DE PARTICIPARE

I11.2.1) Situatia personala a operatorilor economici, inclusiv cerintele referitoare la
inscrierea in registrul comertului sau al profesiei

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romand sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie: taxa de participare, garantia de participare si




taxa reprezentand intrarea In posesia caietului de sarcini, a documentatiei de atribuire, in cuantum
de 20 lei - chitanta doveditoare eliberata de casieria institutiei sau ordinul de plata, daca plata se
face prin virament bancar.

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

I11.2.1.a) Situatia personala a candidatului sau ofertantului:

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

I11.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale

Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea respectarii cerintelor mentionate:
Participantii la licitatie trebuie sa fie autorizati sa desfasoare activitati medicale: dovada se va face
cu certificatul constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competenta cu cel mult 30 zile inainte de data licitatiei, din care
sa rezulte ca ofertantul este autorizat sd desfasoare activitati medicale.

SECTIUNEA IV: PROCEDURA
IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

IV.1.1) Tipul procedurii si modalitatea de desfasurare
Licitatie publica cu oferta in plic inchis

IV.1.1.a) Modalitatea de desfasurare a procedurii de atribuire
Offline x Online O

IV.1.1.b) Tipul procedurii

Licitatie publica, cu plic inchis x

Poate participa orice persoand fizica sau juridica, romdna sau straind, care indeplineste conditiile
de participare

1V.2) CRITERII DE ATRIBUIRE /CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

1V.2.1) Criterii de atribuire

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 %;
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de
puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj valoare ofertata n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.
Punctaj valoare oferta n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30%;
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul F8 din care sa rezulte cifra de
afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda
punctajul maxim, respectiv 30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel
ofertat, punctajul se calculeaza astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator — 20%:;




Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului
ISO 14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea
implementarii sistemului de protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce
urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al
sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de colaborare
cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce
trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%.

Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea
si respectarea tuturor obligatiilor legale in calitatea sa de chirias pe durata contractului
de inchiriere, in spatiile proprietate publica a judetului Constanta, situate in incinta
Policlinicii nr.2, Constanta — formular F6.

In cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte,
iar In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.
Punctajul final se calculeaza prin insumarea tuturor punctajelor obtinute
conform criteriilor de atribuire mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Criterii Pondere Punctaj
maxim

a) cel mai mare nivel al chiriei 40% 40
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de puncte.
Pentru o valoare mai micd decdt cea mai mare valoare a chiriei ofertata, punctajul se calculeaza
astfel:

Punctaj valoare ofertatd n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30% 30
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda punctajul maxim,
respectiv 30 de puncte.

Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel ofertat,
punctajul se calculeaza astfel:

Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxima ofertata x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator 20% 20
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul
Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO

14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii
sistemului de protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata.
Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de
certificare independent, fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea
implementarii acestui sistem de protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii
lor.

Ofertantul va fi punctat cu 20 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero)
puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10% 10
puncte




Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

In cazul depunerii declaratiei pe propria rispundere, semnati, privind asumarea si respectarea
tuturor obligatiilor legale in calitatea sa de chirias, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul
proprietate publica a judetului Constanta, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta — formular
F6, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero)
puncte.

1V.3.7) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina oferta: durata
in zile: 60 (de la termenul limita de primire a ofertelor)

IV.4. PREZENTAREA OFERTEI

1V .4.1. Plicul exterior

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: ’Ofertd pentru
licitatia publicd inchiriere cabinet medical nr.59, etaj III, situat in incinta Policlinicii nr.2,
Constanta”.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari — formulare F1 si F2;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

b.1) certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului sau orice alte documente de
infiintare/functionare care sd-i permita desfasurarea unei activitati medicale conform destinatiei
bunului;

b.2) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competenta cu cel mult 30 zile Tnainte de data limita pentru
depunerea ofertelor, din care sa rezulte cd ofertantul este autorizat sd desfdsoare activitati
medicale;

b.3) certificate de atestare fiscalda privind lipsa datoriilor restante, cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul local, pentru sediul principal. Pentru sediile
secundare/punte de lucru, opeartorul economic va prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat datorate;

b.4) certificat de cazier fiscal eliberat de ANAF cu cel mult 30 zile inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor, care sa ateste ca operatorul economic/PFA nu are fapte inscrise
savarsite;

b.5) certificate de atestare fiscala privind lipsa datoriilor restante, cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul de stat, pentru sediul principal. Pentru sediile
secundare/punte de lucru, opeartorul economic va prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat datorate;

b.6) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului din care sa
rezulte ca ofertantul nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigitoare la licitatie), dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie - formular F'3 anexat.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, a documentatie de atribuire
etc - chitanta doveditoare eliberata de casieria institutiei sau ordinul de plata, dacd plata se face
prin virament bancar in contul RO34TREZ23121360250XXXXX.
d) dovada achitarii taxei de participare in cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala
2981739;
e) dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica, in cuantum de 3.805,06 lei;
Prin virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria
Constanta, cod de identificare fiscald 2981739.




1V.4.2. Plicul interior

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior contine:

a) oferta propriu-zisa - formular F4 anexat- va fi depusa intr-un singur exemplar, iar acesta trebuie
sa fie semnat de catre ofertant; Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului,
pe toata perioada de valabilitate, respectiv 60 de zile de la termenul limita de primire a ofertelor;

b) Ofertantul trebuie sa prezinte formularul F§ din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe
ultimii 3 ani.

c)Dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent sau
colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a mediului
ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta fie documentul de
certificare al sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de
colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce
trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

d) ) o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea s$i respectarea tuturor
obligatiilor legale in calitatea sa de chirias, pe durata contractului de inchiriere, In spatiile
proprietate publicd a judetului Constanta, situate in incinta Policlinicii nr.2, Constanta— formular
F6— dupa caz.

e) declaratie de consimtdmant privind prelucrarea datelor cu caracter personal - — formular F7

f) declaratie privind conflictul de interese — formular F5

VI1.4) CAI DE ATAC

Orice persoana care se considerd vatamata intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim, de catre
autoritatea contractantd — U.A.T. Judetul Constanta — Consiliul Judetean Constanta, printr-un act
administrativ sau prin nesolufionarea in termenul legal a unei cereri, se poate adresa instantei de
contencios administrativ. competente — Tribunalul Constanta, pentru anularea actului,
recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim si repararea pagubei ce i-a fost cauzata.
Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente — Tribunalul Constanta,
persoana care se considerd vatdmata intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act
administrativ individual care 1 se adreseaza trebuie sd solicite autoritatii publice emitente sau
autoritafii ierarhic superioare, daca aceasta exista, in termen de 30 de zile de la data comunicarii
actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia.

Director Executiv,

Diana- Roxana VOITINOVICI

Intocmit,
Daniela ARMEANU-ROSIN







MODEL
CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE

a Cabinetului Medical nr.59, Etaj 111, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

CAP.I PARTILE CONTRACTULUI
JUDETUL CONSTANTA-CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, cu sediul in municipiul
Constanta, Bd.Tomis nr.51, telefon 0241.488.400, 0241.488.453, cod fiscal 2981739, cont de

virament , reprezentat legal prin Presedintele Consiliului Judetean
Constanta, domnul Florin Mitroi, in calitate de LOCATOR
si

, cu sediul In ,
str. , nr. ,bl.  ,sc. ,ap. et , judetul | identificat cu (CUIL,
nr.inregistrare ORC) , reprezentat/a prin , in calitate de LOCATAR.

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Judetean Constanta nr .......... [ooeiinnn privind aprobarea documentatiei de
atribuire n vederea desfasurarii licitatiei publice pentru inchirierea a 13 cabinete medicale situate in
incinta Policlinicii nr.2 din municipiul Constanta;

-Raportul procedurii de inchiriere nr ...............

-O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

au convenit, de comun acord, incheierea prezentului contract de inchiriere, denumit in cele ce
urmeaza ,,contractul”, cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAP.I1 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il constituie inchirierea cabinet medical nr.59, Etaj III, in suprafata
de 46,36 mp — cabinet situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, Str. Stefan cel Mare nr.133, in
scopul desfasurarii activitatii medicale.

Art.2. (1) Predarea primirea spatiului se va consemna in procesul-verbal de predare-primire
care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodatd starea
fizica/tehnica a bunului, dotdrile si utilitdtile de care acesta beneficiaza in momentul predarii -
primirii. Procesul verbal anterior mentionat va constitui anexa la prezentul contract.

(2) Dupa primirea in folosintd a spatiului, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea
bunului inchiriat.

(3) Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

CAP.II1 SCOPUL CONTRACTULUI.

Art.3. Spatiul inchiriat este dat in folosintd locatarului pentru desfasurarea de activitati
medicale.

Art. 4. Destinatia spatiului nu poate fi schimbata.



CAP.1V. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5. Durata contractului este de la data incheierii si semnarii procesului verbal de predare-primire
a imobilului de cétre parti, pe o perioada de 5 ani. Predarea-primirea spatiului se va face prin proces-
verbal 1n termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie.

Art. 6. Prezentul contract poate fi prelungit cu maxim 5 ani de la data expirarii celui aflat in
derulare.

CAP. V. PRETUL CONTRACTULUI

Art. 7.(1) Chiria lunara este de lei/lund si se achitd in contul RO34 TREZ 2312
1360 250X XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

(2) Pretul chiriei se actualizeaza anual in functie de rata anuald a inflatiei, pand la data de 31
ianuarie a fiecarui an.

(3) Factura fiscala reprezentand contravaloarea in lei a chiriei se va emite pana in data de 5 a
fiecarei luni pentru luna in curs.

(4) Termenul de plata (termenul scadent) al contravalorii facturii va fi ultima zi lucratoare din
luna in care a fost emisa factura, dupa care locatarul este de drept in intarziere.

(5) Pentru nerespectarea termenului de platd a contravalorii chiriei de catre locatar, Consiliul
Judetean Constanta, 1n calitate de locator, va calcula penalitati conform prevederilor O.G. nr.13/2011
privind dobdnda legala remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru
reglementarea unor madsuri financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata, pe fiecare zi de
intarziere pana la data indeplinirii efective a obligatiei de plata.

(6) Neplata chiriei si/sau a utilitatilor pe o duratd de cel mult 45 de zile atrage
rezilierea/rezolutiunea de drept a contractului, fard nicio altd formalitate, locatarul fiind de drept in
intarziere.

CAP. VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8. Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei de buna executie;

b) sa emitd factura pentru chirie si sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului
contract de Inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia de bund executie constituita de titularul dreptului de inchiriere in cazul
neindeplinirii obligatiilor contractuale de cétre acesta; in caz contrar, locatorul este obligat sa restituie
garantia de buna executie la incetarea contractului;

d) sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

f) sd inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de locatar

Art.9 Neplata chiriei si/sau a penalitdtilor de intarziere si/sau a utilitatilor, precum si orice alta
prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului
de inchiriere da dreptul locatorului la retinerea contravalorii acestora din garantie. Titularul dreptului
de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea
acesteia, sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art.10. Locatorul are dreptul de a controla executarea obligatiilor locatarului si respectarea
conditiilor Inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
spatiului de catre locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si daca este folosit
potrivit destinatiei ce rezultd din prezentul contract.



Art.11. Locatorul are dreptul de a suspenda, prin orice mijloace, folosinta acordata locatarului
in cazul in care acesta constatd cd spatiul nu este folosit conform scopului pentru care a fost Inchiriat
sau locatarul desfasoara activitati care i-ar putea aduce prejudicii.

Art.12. In cazul suspendarii dreptului de folosinti acordat locatarului, locatorul va putea lua
masura de blocare si/sau sigilare a cailor de acces in spatiul inchiriat. Locatorul nu va fi tinut
raspunzator pentru niciun prejudiciu ce ar putea rezulta din masurile luate.

CAP. VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI.

Art.13. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
¢) sa constituie, in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere
garantia de buna executie in cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in
contul RO08 TREZ 2315 006X XX00 0433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare
fiscala 2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara interventia instantei de
judecata, printr-o simpla notificare.

Garantia de buna executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toatd durata contractului
de inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul derularii acestuia, in baza solicitarii scrise a
acestuia n termen de 14 zile de la data expirdrii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii de
catre chirias a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de 1inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii
contractului.

d) sd achite taxa pe cladiri si taxa pe teren aferente imobilului inchiriat (acestea se datoreaza de catre
locatar, in conformitate cu prevederile art.455 si art.463 din Codul fiscal);

e) sa achite contravaloarea utilitatilor (energie elctricd); intretinerea si curatenia spatiului inchiriat
intra 1n sarcina locatarului;

f) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de
folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

g) sa execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumba, In vederea menginerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit In momentul incheierii
contractului;

h) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, 1n starea tehnicd si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii
normale;

1) sd ia masurile pentru obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare;

j) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

k) s pastreze si sa asigure curdtenia In zona de activitate.

CAP. VIILI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.14. Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la sfarsitul perioadei pentru care a fost incheiat;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator. In acest caz, locatorul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul
de inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului Constanta si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceasta masura.



.....

obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata locatorul disparitia bunului

ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la inchiriere. In

acest caz, locatarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de locator.

d) denuntare unilateralda de catre oricare dintre parti, pentru motive temeinic justificate, cu
notificarea prealabila a celeilalte parti cu 30 zile inainte de data la care produce efecte.

In cazul denuntarii unilaterale de citre locatar inainte de expirarea termenului, respectiv 5 ani,

locatorul va retine garantia de buna executie constituitd de titularul contractului de inchiriere

cu titlu de despagubire, care se face venit la buget judetului Constanta.
e) reziliere/rezolutiune.

Rezilierea/rezolutiunea contractului de inchiriere se poate face in cazul in care una din parti

nu si-a Indeplinit sau si-a indeplinit defectuos obligatiile asumate.

Cu exceptia cazurilor prevazute de prezentul contract in care una dintre parti este de drept
pusa in intarziere, partea care invoca rezilierea/rezolutiunea va notifica cealalta parte cu cel putin 20
zile Tnainte de data la care rezilierea/rezolutiunea produce efecte.

Notificarea de reziliere se transmite 1n scris.

Notificarea este valabil transmisd §i produce efecte chiar daca partea céreia 1i este adresata
refuza s-o primeascd, cu condifia ca aceasta (notificarea) sa fie expediata la adresa imobilului care
face obiectul locatiunii.

Rezilierea opereaza de plin drept, fard interventia instantei de judecatd si fara nicio alta
formalitate:

-daca bunurile care fac obiectul locatiunii sunt distruse in intregime sau nu mai pot fi folosite
conform destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept;

-desfiintarea dreptului de proprietate pe care locatorul il are asupra bunurilor determina incetarea
de drept a contractului.

Art.15. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept,
tacita relocatiune nu opereaza.

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de cétre locator, locatarul este obligat
sd plateasca chirie pand la data predarii spatiului, precum si sumele menite sd acopere prejudiciile
create locatorului prin fapta sa.

Art.16. La incetarea locatiunii, locatarul este obligat sa restituie bunul imobil in starea in
care l-a primit, mai putin uzura aferenta exploatarii normale. Restituirea se face pe baza de proces-
verbal de predare.

CAP. IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.17. Pentru nerespectarea termenului de platd a contravalorii chiriei de catre locatar,

locatorul va calcula penalititi conform prevederilor O.G. nr.13/2011 privind dobdnda legala
remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri
financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata, pe fiecare zi de intarziere pana la data indeplinirii
effective.

Art. 18. In cazul in care locatarul nu-si executd obligatia privind efectuarea reparatiilor care-i
cad in sarcind, producand astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreaza o suma in cuantum de 5%
din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

Art. 19. In cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, datoreazi o
suma 1n cuantum de 5% din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.



CAP. X. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI
Art.20. Este interzisd subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiala a
spatiului inchiriat.

CAP. XI. IMBUNATATIRI

Art.21. Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii care se executa de locatar raiman bunuri
castigate spatiului inchiriat din momentul executarii lor, fara ca prin aceasta sa le poata opune drept
compensatie pentru stricaciunile facute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune
interese pentru violarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decat cu acordul
scris al locatorului.

CAP.XIL. FORTA MAJORA.

Art.22. Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majora.

Art.23. Partea afectatd de un caz de forta majora are obligatia de a anunta respectivul caz, in
scris, celeilalte parti imediat ce a luat la cunostintd de producerea acestuia.

Art.24. Forta majord se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile
abilitate in acest sens, in cel mult 5 zile de la data producerii cazului de fortd majora.

Art.25. Partea afectatd de un caz de fortd majord are obigatia de a anunta in scris celeilalte
parti imediat ce a luat la cunostinta de incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea
prezentului contract.

CAP. XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.26. Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract se va solutiona de catre
instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului, in cazul in care nu pot fi solutionate pe
cale amiabila, prin mediere.

CAP. XIII. DISPOZITII FINALE

Art. 27. In cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari se efectueaza in baza actului emis de locator, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

Art.28. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Art.29. Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate in prezentul
contract, prin scrisoare recomandatd cu conformare de primire, prin curier sau mail la adresa:
consjud@cjc.ro.

Art.30. Orice modificare a prezentului contract, se face prin act aditional.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi ...........cccccecvveereueenee. in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,


mailto:consjud@cjc.ro

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



Formular nr. F1
OPERATOR ECONOMIC
....................................... Inregistrat la sediul .........cccovovveveennne
(denumirea/numele) nr. ............ eeeeeeeeirenns

FISA DE INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTUL

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de..nei organizatd pentru inchirierea spatiului cabinetului medical nr.59,
Etaj III, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, va transmitem fisa de informatii privind
participantul

(denumirea/numele ofertantului)

Denumire/
nume

C.U.L/
C.N.P.

Nr. de ordine in Registrul
Comertului

Sediu/
adresa

Telefon

Fax

E-mail

Date reprezentant/
imputernicit

(nume si prenume, C.N.P./
domiciliu/

resedintd, documentele de
reprezentare/imputernicire)

Telefon mobil persoana de
contact

Nume/denumire operator economic,

Data completarii .........cceeeevereeneennnene



Formular nr. F2
OPERATOR ECONOMIC
....................................... Inregistrat la sediul .........cccovovveveennne
(denumirea/numele) nr. ............ eeeeeeeeirenns

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de..nei organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.59, Etaj
111, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, subsemnatul/ subscrisa

(numele reprezentantului legal, daca e cazul)
declar/declaram, prin prezenta, intentia ferma de a participa la licitatia publica din data de

............................. , organizata in vederea inchirierii, pe o perioada de S ani, a spatiului cabinet
medical nr.59, Etaj 111, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta.
De asemenea, SUbSEMMAtUL..................ouvviiiiiiiiiiiiii e aaraaaaraaa———————————————————— ,

(numele si prenumele ofertantului persoana fizica /reprezentantului legal al persoanei
Jjuridice)
reprezentant 1€@al Al...........ccooiiiiiiiiii et s eees ,

(denumirea/numele ofertantului persoand juridica)

TMPULEINICIE TN DAZA wevereresnesserssnessnnsssnssssissssesssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssosssssssssssasssssssssssssssssassss ,

(documentul in baza caruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
raspundere ca toate informatiile si documentele transmise Consiliului Judetean Constanta
pentru licitatia publica din data de ............................. , organizata in vederea Inchirierii, pentru o
perioadd de 5 (cinci) ani, a spatiului cabinet medical nr.59, Etaj III, situat in incinta Policlinicii nr.2,
Constanta, sunt conforme cu realitatea.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii .........ccoeevverveneennnene



Formular nr. F3
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de.nei organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.59, Etaj
111, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

SUBSEMNATUL ..ottt s

(numele si prenumele ofertantului persoana fizica /reprezentantului legal al persoanei
Jjuridice)

1ePreZentant 1€Zal @l .........c.cooiiiiiiiiieieeee e e et e et e e e bt e e e beeennreeenaaaeens

IMPULEINICIE TN DAZA ..o.eiiiiiiiiieiiee ettt ettt et e esae s e enneesee s

(documentul in baza caruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
FASPUIACT @ €8 .....evviieiiiiee ettt e ettt ee e et eeeeettteeeeeeteee e e ataeeeeansaeeeeanssseeseansseeessnsssaaesassaeeeannns
(denumirea/numele ofertantului)
NU a fost desemnat/a castigator/castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie), dar NU a incheiat contractul ori NU a
platit pretul, din culpa proprie.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii .........cceeevereeneennnene



Formular nr. F4
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele ofertantului)

FORMULAR DE OFERTA

1. SUDSEIMNATUL ...ttt e e e ettt e e e e s e s saa bt e e e e s s e sseaaaaees ,
(numele si prenumele ofertantului persoana fizica /reprezentantului legal al persoanei
Juridice)

reprezentant 16@al Al ..........ccooiiiiiiiiiie e ,
(denumirea/numele ofertantului persoana juridica)

oferim la licitatia publicd din data de..................ool, organizata pentru inchirierea
spatiului cabinet medical nr.59, Etaj III, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta PRETUL DE
................... LEI/LUNA .oiiiiiiiiiiiiiiieiiineiiinictetssascsnsssnnscsnessnnss, (SUMa in litere §i in

cifre, precum i moneda ofertei) reprezentind CHIRIE pentru:
spatiul cabinet medical nr....., etaj ..... situat 1n incinta Policlinicii nr.2, din municipiul Constanta,
Str. Stefan cel Mare, nr. 133.

2. Ne angajam ca, 1n cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, sd incheiem contractul de
inchiriere in termenul solicitat si s constituim garantia de buna executie.

3. Ne angajam sd mentinem aceasta oferta valabila pentru o duratd de 60 de zile de la data licitatiei,
respectiv pand la data de .........coceeiiiiiiiiniini si ea va ramane obligatorie pentru noi, si
poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Nume/denumire operator economic,



Formular nr. F5
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTUL DE INTERESE

Titlul contractului: contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.59, Etaj IIl, situat in
incinta Policlinicii nr.2, Constanta

SubsemMnatul/a .......c.ccoeeiiieiiiiiee e (nume/prenume, reprezentant legal/
L1001 010 11S) 401 Lo L Y LSS (denumirea/numele si
sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia publica din data
de..nei organizatd pentru Inchirierea unui spatiu, proprietate publicd a

Judetului, situat 1n incinta Policlinicii Nr.2, Constanta in scopul desfasurarii de activitdti medicale,
organizatd de autoritatea contractantd Consiliul Judetean Constanta, declar pe propria raspundere sub
sanctiunea excluderii din procedura de licitatie si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte
publice, ca nu ma aflu in situatiile:

a) ofertantul are drept membri in cadrul consiliului de administratie /organului de conducere sau de
supervizare si/sau are actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie
in cadrul autoritatii contractante;

b) ofertantul a nominalizat printre principalele persoane desemnate pentru derularea contractului
persoane care sunt sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul autorittii contractante

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si Inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificérii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispunem.

Nota: Persoanele cu functie de decizie din cadrul autorititii contractante, in ceea ce priveste
organizarea, derularea si finalizarea procedurii de inchiriere sunt:

NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA

FLORIN MITROI Presedinte Consiliul Judetean Constanta
RAZVAN FILIPESCU Vicepresedinte Consiliul Judetean
Constanta
NESRIN GEAFAR Secretar General al judefului
Director General - Directia Generala

DANA MARIANA CONSTANTINESCU e <
Administratie Locala

Director General Adjunct, Directia

VIRGINIA VOICU Generald Administratie Locala

Director General, Directia Generala

EMILIA-GEORGETA TUTUI

Economico-Financiara

ELENA GEORGESCU

Director General -Directia Generald de
Proiecte

VICTORIA-IVONNE SAGHIU

Director General Adjunct, Directia




NUMELE SI PRENUMELE

FUNCTIA

Generala de Proiecte

DIANA ROXANA VOITINOVICI

Director Executiv - Directia Patrimoniu

ALEXANDRU GABRIEL BIRCA

Arhitect Sef - Directia Generala Tehnica
si Urbanism

Sef Serviciu — Serviciul Achizitii Publice -

ATENA CARANICOLA . . .. .
¢ o Directia Generald Administratie Locala
GEORGETA BLACIOTI ng .Serv1c1u ] Flnanm.ar-antab{htelte,
Directia Generala Economico-Financiara
MARIAN BANICA Se"f Sqrv101u—Serch1ul P'regatlre Proiecte -
Directia Generala de Proiecte
Sef Serviciu-Serviciul Venituri, Buget si
VERONICA CIRCIU Evidentd  bugetara-Directia  Generala
Economico-Financiara
Sef Serviciu — Serviciul Resurse Umane,
ALCEA LIVIA LAURENTIA Salarizare - Directia Generald Economico

-Financiara

RALUCA -FLORENTINA MORARIU

Sef Serviciu - Serviciul Management
Proiecte - Directia Generala de Proiecte

RANCICHI SEBASTIAN-FLORIN

Sef  Serviciu-Serviciul Patrimoniu i
ADPP -Directia Patrimoniu

RAUL CRISTIAN PETRESCU Sef Serviciu — Serviciul Control
Consilieri judeteni:
NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA
Bucovala Enache Consilier judetean
Butnaru Mihai Consilier judetean
Caprinciu Stelica Consilier judetean
Ciobanu Cristina-Elena Consilier judetean
Constantin Nicolae Consilier judetean
Filipescu Razvan Consilier judetean
Gheorghe Andreea Consilier judetean
Gima Stelian Consilier judetean
Graniceru Alexandru Consiler judetean
Gurgu Andrei Consiler judetean




NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA
Guteanu Stere Consilier judetean
Mustafa Adnan Consilier judetean
Pintilie Alexandru Consilier judetean
Popa Liviu Consilier judetean
Bucur Ionel Consilier judetean
Busu Stere Consilier judetean
Ivascu Marinela-Gela Consilier judetean
Learciu Dumitru Daniel Consilier judetean
Malciu Ana-Maria Consilier judetean
Nita George Consilier judetean
Pindichi Cornelia Consilier judetean
Stamate Marius Consilier judetean
Stan Daniela Consilier judetean
Surdu Marian Consilier judetean
Caracuda Ionel Consilier judetean
Dumitrascu Cornelia-Simona Consilier judetean
Istrate Tulian-Sorin Consilier judetean
Mateescu Sorin-Cristian Consilier judetean
Morar Andra-Diana Consilier judetean
Saioc Maria Consilier judetean
Baba Theodor-lonut Consilier judetean
Enciu Petre Consilier judetean
Lazar Gilda-Valentina Consilier judetean
Mirea Cristian Consilier judetean
Palaz Claudiu-lorga Consilier judetean

Nota: prin actionar sau asociat semnificativ se intelege persoana care exercitd drepturi aferente unor
actiuni care, cumulate, reprezinta cel putin 10% din capitalul social sau ii conferd detinatorului cel
putin 10% din totalul drepturilor de vot in adunarea generala.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Nume/denumire operator economic,

(semndtura autorizata si stampila)



Formular nr. Fé

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA LEGISLATIEI
PRIVIND ASUMAREA SI RESPECTAREA TUTUROR OBLIGATIILOR LEGALE
iN CALITATEA SA DE CHIRIAS, CAT SI PENTRU ACTIVITATILE
COMERCIALE PE CARE LE VA DESFASURA

Titlul contractului: contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.59, Etaj III, situat in
incinta Policlinicii nr.2, Constanta

Subsemnatul/a e (nume/prenume,
reprezentant legal/ TMPULErnICIt Al ....oooiiiiiiiii e
(denumirea/numele si sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia
publica din data de................ceiiiiiiiiiia, organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet
medical nr.59, Etaj III, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, organizatd de autoritatea
contractantd Consiliul Judetean Constanta, declar pe propria raspundere ca ne asumam ca, in cazul
in care oferta noastrd va fi desemnatd castigitoare, sa indeplinim toate obligatiile legale atat in
calitate de locatari/chiriasi, cat si pentru activitatile medicale pe care le vom desfasura, pe durata
contractului de inchiriere, in spatiul proprietate publica a judetului Constanta, situat in incinta
Policlinicii nr.2 Constanta

Nume/denumire operator economic,

(semnatura autorizata §i stampila)



Formular nr. F7

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
conform dispozitiilor ,REGULAMENTULUI (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia

datelor)
Subsemnatul/Subsemnata , domiciliat/a in
, telefon nascut/a la data de 1In localitatea
, Carte de identitate Seria Nr. , emis la data
de , de catre , In calitate de reprezentant legal/persoana imputernicita
al/a  societdtii ,  participant la  licitatia  publica din  data
de organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.59, Etaj III,

situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, imi exprim acordul cu privire la utilizarea si

prelucrarea datelor cu caracter personal de catre CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA.
Acestea vor fi folosite in cadrul licitatiei publice din data de ,

organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.59, Etaj 111, situat in incinta Policlinicii

nr.2, din municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr. 133. Datele nu vor fi prelucrate si publicate,
pentru informarea publicului, decat cu informarea mea prealabila asupra scopului prelucrarii sau
publicdrii si obtinerea consimtdmantului in conditiile legii.

Daca datele cu caracter personal furnizate sunt incorecte sau vor suferi modificari
(schimbare domiciliu, statut civil, etc.) ma oblig sd informez in scris CONSILIUL JUDETEAN
CONSTANTA.

Nume/denumire operator economic,

(semnatura autorizata §i stampila)



Formular 8
OFERTANTUL

(denumirea,numele)

FISA DE INFORMATII

L, DRI CH cormrr e e o Y e C s s TR S P S H RS Tan v s e
2 COHNEHSCAIIEINR rormm e s e e A N S ST R
3 Adresaetlitlis COMITAE o i s s e s b s 25465 65 b s v SRR s SR

PO USRS
EotTIILL 1otioririss oottt eseete st e e e b s e ne s b aba b ast£as ks en £ £ n et h st a e
§.  Cenificatul  de  Inmatriculare/INregistrare .o v e e e s

Certificatul de inntatriculare/inregistrare
(nuinarul, data si locul de inmatriculare:'inregistrare)

6. Obiectul de activitate. pe domenii:

(In conforniitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete. telefon/fa.x, certificate de iInmatricularelinregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

9. Numele: . declar pe

propria ras undere si sub sanctiunile art.326 Cod Penal urmadtoarele:

Cifra de afaceri in domeniul de activitate/veniturile pe ultitnii 3 ani.
Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 3 1 decembrie Ia 3 1 decembrie

(echivalent Euro)

N

Lt

Media anuala:

Data pentru care se deter:nina echivalenta RON/EURO este cea afisata pe site-ul
\vww.bnro.ro cu 5 zile inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor.

Ofertant (sentnatura autorizata)






Anexa 2.3 — Cabinet medical 22, etaj [



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publici a Cabinetului Medical nr.22. Etaj I
din cadrul Policlinicii nr.2, Constanta

PROPRIETAR: JUDETUL CONSTANTA



CUPRINS:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)
1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA A FI
INCHIRIATE
1.3 DESTINATIA BUNURILOR CARE FAC OBIECTUL iINCHIRIERII
1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR
1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII
2. CONDITII GENERALE ALE iNCHIRIERII
2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRIIL, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII
2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE
2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE
SI PERMANENTA
2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI iNCHIRIAT
2.5 CONDITIILE iN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL iNCHIRIAT
PE DURATA INCHIRIERII
2.6 DURATA INCHIRIERII
2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA
2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR
2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM
SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA iN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA
SI CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA iN
VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA
MEDIULUI, PROTECTIA MUNCII, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE SI CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE
2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA
3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iNDEPLINEASCA
OFERTELE
3.1 REGULI PRIVIND OFERTA
3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
3.3 COMISIA DE EVALUARE
3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI
3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
3.10 SANCTIUNI
3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
3.12 DREPTURI SI OBLIGATII



3.13 RADIEREA INCHIRIERII
4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

Denumire: UAT JUDETUL CONSTANTA

Adresa: B-DUL TOMIS, NR. 51

Localitate: CONSTANTA Cod fiscal: 2981739

E-mail: consjud@cjc.ro Persoana de contact:

Adresa de internet: www.cjc.ro

1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA A FI INCHIRIATE

Prezenta documentatie are ca obiect inchirierea prin licitatie publicd, cu plic inchis, a Cabinetului

Medical nr.22, Etaj I, in suprafatd de 13,24 mp, cota parte indivizd 7,38 mp, suprafata totald cabinet
medical 20,62mp, situat in incinta Policlinicii nr.2, municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare nr.133.

1.3 DESTINATIA BUNURILOR CARE FAC OBIECTUL iINCHIRIERII
Desfasurarea de activitati medicale destinate serviciilor publice medicale.

1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR

Aceasta initiativa contribuie la extinderea si1 valorificarea functionald a Policlinicii nr.2, Constanta,
exploatand spatiile cu destinatia de cabinete medicale serviciului public medical constantean.

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea obiectivelor la potential maxim din punct de
vedere al proprietarului, Judetul Constanta.

Din punct de vedere economic, inchirierea obiectivelor are un impact pozitiv generat de utilizarea
eficientd a obiectivelor.

Din punct de vedere financiar, inchirierea ar conduce la obtinerea unor beneficii din venituri directe:
chiria spatiilor utilizate, dar si obtinerea de venituri indirecte constand in venituri ale comunitétii locale din
TVA incasat la bugetul de stat, taxe si impozite aferente conform Codului fiscal.

Din punct de vedere social existd premisele acordarii serviilor medicale de calitate catre cetatenii
judetului Constanta.

Din punct de vedere al mediului, nu sunt identificate motive speciale, activitatile ce vor fi
desfasurate nefiind susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL INCHIRIERII

Conditiile si regimul de exploatare pentru spatiul inchiriat - Cabinet Medical nr.59, Etaj III situat n
Policlinica Nr.2, Constanta vor fi stipulate in contractul de inchiriere.

Locatarul este obligat sd asigure intretinerea cabinetului medical, mentinerea curateniei si
respectarea regulilor privind protectia mediului, igiena si siguranta sanitara, apararea impotriva incendiilor,
conform legislatiei in vigoare.

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII




2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRIIL, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR iN DERULAREA INCHIRIERII
In derularea contractului de inchiriere, nu exista bunuri de retur.

2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE

In perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile privind
protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei Tn vigoare pe parcursul
deruldrii contractelorde inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriasului), motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Pe durata inchirierii, locatarul va respecta reglementarile de mediu urmand a suporta toate efectele
constatdrilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de
acestea.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE
SI PERMANENTA

Locatarul (chiriasul) se obliga sd asigure pe intreaga duratd a inchirierii, Intretinerea si exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanentd a bunului imobil ce face obiectul inchirierii.

Pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI iNCHIRIAT
Locatarul are obligatia de a nu subinchiria sau cesiona spatiul inchiriat - Cabinetul Medical nr.22,
Etaj I.

2.5.CONDITIILE IN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL INCHIRIAT
PE DURATA INCHIRIERII
Nu este cazul

2.6 DURATA INCHIRIERII

Durata contractului este de la data incheierii si semnarii procesului verbal de predare primire a
spatiului de catre locator pe o perioada de 5 ani. Predarea primirea bunuui se face prin proces verbal in
termen de maximum 30 de zile de la data connstituirii garantiei de buna executie. Contractul se va putea
prelungii cu maxim Tncd 5 ani.

2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Valoarea minima a chiriei este de 849,34 lei/lund fara TVA , conform raportului de evaluare
intocmit de evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R. dl. Baltatu Bogdan, membru corporativ ANEVAR — SC
FIDELCONT AUDIT SRL, nr. autorizatie 0661/2025.

Pretul chiriei se actualizeazd anual in functie de rata anuald a inflatiei, pana la data de 31 ianuarie a
fiecarui an.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

a) Garantia de participare

Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia publica, in
cuantum de 1.698,68 lei prin virament bancar in contul RO0O8 TREZ 2315 006X XX00 0433 deschis la
Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739.

Garantia de participare va fi restituita in urmatoarele situatii:



- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data constituirii garantiei de participare
pentru ofertantul a carui oferta a fost declarata castigatoare. Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termen
de trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de participare, aceastad suma se constituie venit la
bugetul judetului.

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmirii de primire a comunicarii
rezultatului privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror oferte
au fost declarate necastigatoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplicd in cazul in care exista
contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei; in acest caz termenul se calculeazd dupa solutionarea
contestatiei si atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In
cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termenul de mai sus, aceasta suma
se constituie venit la bugetul judetului. Revocarea ofertei dupa inregistrarea acesteia si inainte de
adjudecare atrage dupa sine pierderea garantiei de participare

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii
privind anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteazid procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. in cazul in care ofertantul nu solicita
restituirea garantiei de participare in termen de trei zile lucratoare de la data anularii, aceasta suma se
constituie venit la bugetul judetului.

- nu va fi restituita castigitorului la licitatia publica, in cazul in care acesta refuza
incheierea contractului in termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

b) Garantia de buna executie a contractului

Garantia de bunad executie a contractului se constituie In scopul garantarii indeplinirii intocmai a
obligatiei de platd a chiriei, precum si a obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin
neindeplinirea sau Indeplinirea defectuoasa de cétre chirias a obligatiilor contractuale.

in termen de maxim trei (3) zile lucriitoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat sa constituie o garantie de buna executie in cuantum
de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul RO08 TREZ 2315 006X XX00 0433
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului, fard interventia instantei de judecata, printr-o simpla notificare.

Garantia de bund executie va fi mentinutd In cuantumul prevazut pe toatd durata contractului de
inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul derularii acestuia, in baza solicitarii scrise a acestuia, in
termen de 14 zile, de la data expirarii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii tuturor obligatiilor
contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia in
termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii contractului.

c) Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 200 de lei si se va achita in contul RO34
TREZ 2312 1360 250X XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739 sau la
casieria autoritatii, In aceasta situatie se va clibera o chitanta.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedurd din lipsa de ofertanti sau
erori In documentatie, ofertantilor necastigatori, ofertantului castigator, retras, etc)

d) Documentatia de atribuire se obtine de la Serviciul Patrimoniu si ADPP, in urma unei solicitari
scrise, depuse la Registratura Consiliului Judetean Constanta. Taxa reprezentind intrarea in posesia
caietului de sarcini este in cuantum de 20 lei si se doveste cu chitanta eliberatd de casieria institutiei sau
ordinul de plata, daca plata se face prin virament bancar in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X XXXX.

2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERIIL, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM
SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA iN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA



SI CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA iN
VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA
MEDIULUI, PROTECTIA MUNCII, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE SI CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE

Pentru bunurile imobile care fac obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale,
acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate, iar pentru imobilul respectiv nu sunt conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului inconjurator si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, doar
conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeaza sa se desfasoare pe intreaga duratd a contractului
de inchiriere.

2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului
Constanta sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de Inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului Constanta;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a criteriilor de
atribuire a contractelor de Inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului Constanta;
¢) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si corespunzitoare
naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publicd a Judetului
Constanta, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romaénia este parte;
e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aibd dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1 REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior §i unul interior, care se Inregistreazd de locator, in ordinea primirii lor, se
inregistreaza la Compartiment Relatii cu Publicul si Registratura a locatorului, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de locator.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite Tn anunful procedurii.



(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti prezenti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
prezentul caiet de sarcini.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) in cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare, astfel cum
sunt solicitate in prezenta documentatie de atribuire;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpad proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

3.3 COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare, numita in acest scop
prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, denumita in continuare comisie;

(2) Comisia este formata dintr-un numar de 5 membri, dintre care unul este presedintele comisiei,
iar unul secretarul comisiei si 5 membri supleanti.

(3) In situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de licitatie nu are posibilitatea de
a-si indeplini atributiile, acesta va fi Tnlocuit de catre un membru supleant. Dupa producerea inlocuirii,
calitatea de membru al comisiei este preluata de catre membrul supleant.

(4) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevantd din perspectiva inchirierii bunurilor
proprietate publica a Judetului Constanta, acestia neavand calitatea de membri.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele prevazute la
alin. (4) beneficiaza de un vot consultativ.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.



(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute in prezentul caiet de sarcini.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de depunere
a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirieriilor.

(9) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazid de indati locatorul
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.

(10) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(11) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigdtoare.

(12) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(13) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(14) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin.(1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd sa
defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terfi sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pana la
gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitatii contractante.



3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTELOR DE iINCHIRIERE
(1) Criteriile de atribuire ale contractelor de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei — 40 %,
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Punctajul se calculeaza astfel:
- Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim respective 40 pct.
- Pentru o valoare ofertatd mai mica decat cea mai mare valoare ofertata, ponderea se calculeaza astfel:
Pondere valoare ofertatd n = valoare ofertatd/valoare maxima ofertata x 40 pct.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30 %,
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantii trebuie sa prezinte Formularul F§ din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acordd punctajul maxim,
respectiv 30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 an mai mici decat cel mai mare nivel ofertat, punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator — 20 %;
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii trebuie sd facd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata.

Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de certificare
independent, fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de
protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10 %.
Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea si respectarea
tuturor obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cat si pentru activitatile comerciale pe care le va
desfasura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul - Cabinetul Medical nr.59, Etaj III, proprietate
publica a judetului Constanta, situate in incinta Policlinicii nr.2, Constanta — formular F6.

In cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul
nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

(2) Punctajul final se calculeaza prin Tnsumarea tuturor punctajelor obtinute conform criteriilor de
atribuire mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de
atribuire.

3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate n documentatia de atribuire.
Oferta castigdtoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §i se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.



(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile art.3.1 alin.(2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si intruneasca conditiile prevazute la art.3.1 alin.(2)-(5). In caz contrar, se
aplica prevederile art.3.1 alin.(18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.(9)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti prezenti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia ntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin.(13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute la art.3.5
alin.(2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(17) in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a carui ofertad a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;



h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(24) In cadrul comunicarii previzute la alin.(23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) in cadrul comunicarii prevdzute la alin.(23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.(23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferti
valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art.3.1 alin.(1)-(12).

3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
(1) Prin exceptie de la prevederile art.3.6 alin.(20), autoritatea contractantd are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractelor de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art.2.10 din prezentul caiet de sarcini;
b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art.2.10 din prezentul caiet de sarcini.
(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractelor poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cit i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sd asigure folosinta bunurilor inchiriate, potrivit
specificului acestora.
(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea
termenului.
(4) Predarea-primirea bunurilor se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la art.3.6 alin.(26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.



(4) Daunele-interese prevazute la alin.(1) si (2) se stabilesc de catre Tribunalul Constanta aflat pe raza
teritoriald pe care se afla sediul autoritatfii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de
a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin.(5), nu existd o ofertd clasati pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin.(3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectda in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei
parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia de atribuire.

3.10 SANCTIUNI
(1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, daca nu sunt savarsite in astfel de conditii incat sa
fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:
a) nerespectarea termenelor prevazute la art.335 alin.(3), art.341 alin.(21) si (26) din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ;
b) incalcarea prevederilor art. 335 alin.(7), art.337, art.341 alin.(20) si (22)-(25) si art.342 alin. (4) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
(2) Contraventiile prevazute la alin.(1) se sanctioneaza cu amenda de la 5.000 lei la 15.000 lei.
(3) Amenzile prevazute la alin.(2) pot fi aplicate atat persoanelor fizice, cat si persoanelor juridice.
(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre persoane imputernicite de structurile
cu atributii de control.
(5) Contraventiilor prevazute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
Autoritatea contractantd are obligatia de a respecta prevederile art.328 din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu privire la evidenta documentelor procedurilor de inchiriere a
bunurilor proprietate publica a Judetului Constanta.

3.12 DREPTURI SI OBLIGATII
(1) UAT Judetul Constanta, in calitate de proprietar / Consiliul Judetean Constanta, in calitate de titular al
dreptului de administrare, are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:
a) sd predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei
de buna executie.
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art.334 alin.(5) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, titularul dreptului de
administrare, are obligatia sa restituie garantia la incetarea contractului;
d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei sale,
si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
f) sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.
(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
¢) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;




d) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce 1i incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;

e) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, in
starea tehnicd si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatérii normale;

f) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte;

g) sa achite contravaloarea utilitatilor (energie electricd); intretinerea si curatenia spatiului inchiriat intra in
sarcina locatarului.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatilor prevazute la art.287 sau
titularului dreptului de administrare, dupa caz, la refinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

3.13 RADIEREA INCHIRIERII

In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueaza in baza actului emis de titularul dreptului de proprietate, prin care se comunicd intervenirea
rezilierii.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA

(1) Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de inchiriere, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere de cétre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului,

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre locatar;
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) denuntare unilaterald de catre oricare dintre parti, pentru motive temeinic justificate, cu
notificarea prealabila a celeilalte parti cu 30 zile Tnainte de data la care produce efecte.

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de catre locator, locatarul este obligat sa
plateasca chirie pand la data predarii spatiului, precum si sumele menite sd acopere prejudiciile create
locatorului prin fapta sa.

In cazul denuntirii unilaterale de catre locatar inainte de expirarea termenului, respectiv 5 ani,
locatorul va retine garantia de bund executie constituitd de titularul contractului de inchiriere cu titlu de
despagubire, care se face venit la buget judetului.

(2) In situatia prevazuti la alin.(1) lit. b), locatorul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceastd masura.
obiective a locatarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd locatorului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere. In acest caz, locatarul
nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locator.
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

INSTRUCTIUNI

privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului cabinet medical nr.22, etaj I,
situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

I. Principii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica

1.1. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica
sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de Inchiriere de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sd fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicda a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

II. Anuntul de licitatie
2.1. Dupa aprobarea inchirierii prin hotararea consiliului judetean, autoritatea contractanta UAT
Judetul Constanta-Consiliul Judetean Constanta va publica anuntul de licitatie Tn Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
2.2. Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire:

cl) modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra In posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;

c2) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

c3) costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei;

c4) data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele:

dl1) data-limita de depunere a ofertelor,

d2) adresa la care trebuie depuse ofertele,

d3) numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
2.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.



III. Solicitarea si punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

3.1. Orice persoana interesatad are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire pusa
la dispozitie acesteia pe suport de hartie contra sumei de 20 lei. Plata se face la casierie la sediul
autoritatii si se elibereaza chitanta sau prin virament bancar in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X
XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscalda 2981739 (costul include costul
multiplicarii documentatiei si costul transmiterii acesteia). Aceasta plata nu se restituie.

3.2. Autoritatea contractantd va pune la dispozifia persoanei interesate, care a inaintat o solicitare in
acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie, cat mai repede posibil, intr-
o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

3.3. Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare 1n acest sens.

3.4 Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la punctul 3.2. sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucratoare Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.6. Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

3.7. Autoritatea contractantd va transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

3.8. Fara a aduce atingere prevederilor punctului 3.6., autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

3.9. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 3.8., aceasta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care perioada
necesara pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

3.10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitagie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

IV. Protectia datelor

4.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractantd are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, In masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial i proprietatea intelectuala.

V. Anuntul de atribuire si alte informari

5.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

5.2. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;



h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

5.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

5.4. In cadrul comunicirii previzute la punctul 5.3. autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

5.5. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 5.3. autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

VI. Reguli privind incheierea contractului

6.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul conform modelului cadru aprobat,
cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

6.2. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 5.3.

6.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei de buna executie.

6.4. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la punctul 6.1. va atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

6.5. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul va atrage dupad sine plata
daunelor-interese — pierderea garantiei de participare la licitatie, care se va face venit la bugetul
judetean.

6.6. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd va relua procedura, in aceleasi conditii,
documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

6.7. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

6.8. In cazul in care, in situatia prevazuti la punctul 6.5., nu existi o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile punctului 6.6.

Director Executiv,

Diana-Roxana VOITINOVICI

Intocmit,
Daniela ARMEANU-ROSIN



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

FISA DE DATE A PROCEDURII

de licitatie publica pentru inchirierea spatiului Cabinet Medical nr.22, Etaj I, in
suprafata de 13,24 mp, cota parte indiviza 7,38 mp, suprafata totala cabinet medical
20,62 mp, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA
1.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala: UAT JUDETUL CONSTANTA

Adresa: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud. Constanta

Localitate: Constanta Cod postal:900725 | Tara: Romania

Punct de contact: Registratura Consiliul Telefon:....
Judetean Constanta

Sediul: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud.
Constanta

(Palatul Administrativ, parter)

E-mail: consjud@cjc.ro Fax:.....

Alte informatii pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Caietul de sarcini, documentatia specifica si/sau documentele pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare sau candidaturile trebuie transmise la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor
Zile : 10 zile (inainte de data limita de depunere a ofertelor)

1.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA
(ACTIVITATILE PRINCIPALE)

Administratie publica locala x Servicii publice generale
U.A.T. JUDETUL CONSTANTA x Ordine si siguranta publica
x Mediu
x Afaceri economice si financiare
X Sanatate

x Constructii si amenajari teritoriale
x Protectie sociala

x Recreere, cultura si religie

x Educatie

Autoritatea contractanta actioneaza in numele altor autoritati contractante
daonux

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI
I1.1) DESCRIERE

I1.1.1) Denumirea data contractului/concursului/proiectului de autoritatea contractanta
/entitatea contractanta

inchirierea spatiului cabinet medical nr.22, etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2, din
municipiul Constanta.

I1.1.2) Tipul contractului si locul de executare a lucrarilor, de livrare a produselor sau de
prestare a serviciilor




Contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.22, etaj I, situat in incinta Policlinicii
nr.2, Constanta

I1.1.3) Procedura implica

Inchirierea prin licitatie publica, cu plic inchis, cu respectarea prevederilor art.334 — 346 din OUG
57/2019 privind Codul administrativ

Incheierea unui contract de inchiriere pentru spatiu X

Durata contractului:
Durata in ani: 5 ani

Estimarea valorii totale minime a chiriilor pentru intreaga durati a contractului de
inchiriere (dupa caz; numai in cifre):
50.960,40 lei (849,34 lei/lund/60 luni)

I1.1.4) Descrierea succinta a contractului
Contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.22, etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2,
Constanta.

I1.1.5) Vor fi acceptate variante (oferte alternative)
daonux

11.2) CANTITATEA SAU DOMENIUL CONTRACTULUI

I1.2.1) Cantitatea totala sau domeniul
Inchiriere a unui spatiu cabinet medical nr.22, etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2, din
municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr. 133, in scopul desfasurarii de activitati medicale, cu
o valoare minima estimata totala a chiriilor de:

1849,34 lei x 60 luni = 50.960,40 lei/60 luni;

11.3) DURATA CONTRACTULUI SAU TERMENUL PENTRU FINALIZARE

Termen pentru finalizare: 5 ani

11.4) AJUSTAREA PRETULUI CONTRACTULUI

I1.4.1. Ajustarea pretului contractului
da 0 nu x

SECTIUNEA III: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI
TEHNICE
I11.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

I11.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupa caz)

II1.1.1.a) Garantie de participare
da xnu O

Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia
publica, in cuantum de 1.698,68 lei prin virament bancar in contul RO0O8 TREZ 2315 006X XX00
0433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

Garantia de participare va fi restituitd In urmatoarele situatii:
- 1in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie pentru
ofertantul a carui oferta a fost declaratd castigatoare. Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de bund executie, aceasta suma
se constituie venit la bugetul judetului.




- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii
rezultatului privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror
oferte au fost declarate necastigatoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplica in cazul in
care existd contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei; In acest caz termenul se calculeaza
dupa solutionarea contestatiei si atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucratoare de la data licitatiei, aceasta suma se constituie venit la bugetul
judetului. Revocarea ofertei dupa Inregistrarea acesteia si inainte de adjudecare atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

- 1in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii privind
anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibilda incheierea
contractului. Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In cazul in care
ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termen de trei zile lucratoare de la
data anuldrii, aceasta suma se constituie venit la bugetul judetului.

- nu va fi restituitd castigatorului la licitatia publica, in cazul in care acesta refuza incheierea
contractului In termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

I11.1.1.b) Garantie de buna executie
da x nuno

In termen de maxim trei (3) zile lucrdtoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat sa constituie o garantie de buni executie in
cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul
ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala
2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara interventia instantei de judecata,
printr-o simpla notificare.

Garantia de bunad executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toata durata
contractului de inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul deruldrii acestuia, in baza
solicitarii scrise a locatarului in termen de 14 zile de la data expirarii perioadei contractuale, cu
conditia indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante
la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia
rezilierii contractului.

III.1.1.c) Taxa de participare
da x nu g

In cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X XXXX
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739 sau la casieria autoritatii si se
va elibera o chitanta in acest sens.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedura din lipsa de oferta sau
erori in documentatie, ofertantilor necastigatori sau ofertantului castigator, retras, etc)

II1.1.2. Legislatia aplicabila

- prevederile art.861 alin.(3) din Codul civil

- prevederile art. 333 — 348 raportate la cele ale 310 alin.(1) si (2) litera a), b), 312 alin.(2), (3),
(4), (6) si(7),313,317 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

I11.2) CONDITII DE PARTICIPARE

I11.2.1) Situatia personala a operatorilor economici, inclusiv cerintele referitoare la
inscrierea in registrul comertului sau al profesiei

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie: taxa de participare, garantia de participare si
taxa reprezentand intrarea In posesia caietului de sarcini, a documentatiei de atribuire, in cuantum




de 20 lei - chitanta doveditoare eliberata de casieria institutiei sau ordinul de plata, daca plata se
face prin virament bancar.

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

I11.2.1.a) Situatia personala a candidatului sau ofertantului:

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatad castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

I11.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale

Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea respectarii cerintelor mentionate:
Participantii la licitatie trebuie sa fie autorizati sa desfasoare activitati medicale: dovada se va face
cu certificatul constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competenta cu cel mult 30 zile inainte de data licitatiei, din care
sd rezulte ca ofertantul este autorizat si desfasoare activitati medicale.

SECTIUNEA IV: PROCEDURA
IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

IV.1.1) Tipul procedurii si modalitatea de desfasurare
Licitatie publica cu oferta in plic inchis

IV.1.1.a) Modalitatea de desfasurare a procedurii de atribuire
Offline x Online O

IV.1.1.b) Tipul procedurii

Licitatie publica, cu plic inchis x

Poate participa orice persoana fizica sau juridicd, romdna sau strdind, care indeplineste conditiile
de participare

IV.2) CRITERII DE ATRIBUIRE /CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

IV.2.1) Criterii de atribuire

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 %;
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de
puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj valoare ofertata n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30%;
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul F8 din care sa rezulte cifra de
afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda
punctajul maxim, respectiv 30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel
ofertat, punctajul se calculeaza astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator — 20%;
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului

ISO 14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea




implementarii sistemului de protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce
urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al
sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de colaborare
cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce
trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%.

Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea
si respectarea tuturor obligatiilor legale in calitatea sa de chirias pe durata contractului
de inchiriere, in spatiile proprietate publica, situate in incinta Policlinicii nr.2,
Constanta — formular F6.

In cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte,
iar In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.
Punctajul final se calculeazd prin insumarea tuturor punctajelor obtinute
conform criteriilor de atribuire mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Criterii Pondere Punctaj
maxim

a) cel mai mare nivel al chiriei 40% 40
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se calculeaza
astfel:

Punctaj valoare ofertatd n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30% 30
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda punctajul maxim,
respectiv 30 de puncte.

Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel ofertat,
punctajul se calculeaza astfel:

Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertata n/nivel maxima ofertata x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator 20% 20
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul
Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO

14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii
sistemului de protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata.
Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de
certificare independent, fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea
implementarii acestui sistem de protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii
lor.

Ofertantul va fi punctat cu 20 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero)
puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10% 10
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

In cazul depunerii declaratiei pe propria raspundere, semnata, privind asumarea si respectarea
tuturor obligatiilor legale in calitatea sa de chirias, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul
proprietate publicd, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta — formular F6, ofertantul va fi




punctat cu 10 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

1V.3.7) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina oferta: durata
in zile: 60 (de la termenul limita de primire a ofertelor)

IV.4. PREZENTAREA OFERTEI

IV .4.1. Plicul exterior

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: ”Ofertd pentru
licitatia publicd inchiriere cabinet medical nr.22, etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2,
Constanta”.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari — formulare F1 si F2;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertangilor:

b.1) certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului sau orice alte documente de
infiintare/functionare care sa-i permita desfasurarea unei activititi medicale conform destinatiei
bunului;

b.2) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competentd cu cel mult 30 zile inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor, din care sa rezulte ca ofertantul este autorizat sa desfasoare activitdti
medicale;

b.3) certificate de atestare fiscala privind lipsa datoriilor restante, cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul local, pentru sediul principal. Pentru sediile
secundare/punte de lucru, opeartorul economic va prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat datorate;

b.4) certificat de cazier fiscal eliberat de ANAF cu cel mult 30 zile inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor, care sa ateste ca operatorul economic/PFA nu are fapte Inscrise
savarsite;

b.5) certificate de atestare fiscalda privind lipsa datoriilor restante, cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul de stat, pentru sediul principal. Pentru sediile
secundare/punte de lucru, opeartorul economic va prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat datorate;

b.6) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului din care sa
rezulte ca ofertantul nu a fost desemnat castigator la o licitatie publicd anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie), dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie - formular F3 anexat.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, a documentatie de atribuire
etc - chitanta doveditoare eliberata de casieria institutiei sau ordinul de platd, daca plata se face
prin virament bancar in contul RO34TREZ23121360250XXXXX.
d) dovada achitérii taxei de participare in cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala
2981739;
e) dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica, in cuantum de 1.698,68 lei;
Prin virament bancar in contul ROO88TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria
Constanta, cod de identificare fiscald 2981739.

1V .4.2. Plicul interior

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz.




Plicul interior contine:

a) oferta propriu-zisa - formular F4 anexat- va fi depusa intr-un singur exemplar, iar acesta trebuie
sa fie semnat de catre ofertant; Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului,
pe toata perioada de valabilitate, respectiv 60 de zile de la termenul limita de primire a ofertelor;

b) Ofertantul trebuie sa prezinte formularul F§ din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe
ultimii 3 ani.

c)Dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent sau
colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a mediului
ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta fie documentul de
certificare al sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de
colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce
trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

d) o declaratie pe propria raspundere, semnata, privind asumarea si respectarea tuturor obligatiilor
legale 1n calitatea sa de chirias, pe durata contractului de inchiriere, In spatiile proprietate publica a
judetului Constanta, situate in incinta Policlinicii nr.2, Constanta— formular F6— dupa caz.

e) declaratie de consimtdmant privind prelucrarea datelor cu caracter personal - — formular F7

f) declaratie privind conflictul de interese — formular F5

VI1.4) CAI DE ATAC

Orice persoand care se considera vitdmatd intr-un drept al sdu ori Intr-un interes legitim, de catre
autoritatea contractantd — U.A.T. Judetul Constanta — Consiliul Judetean Constanta, printr-un act
administrativ sau prin nesolutionarea in termenul legal a unei cereri, se poate adresa instantei de
contencios administrativ. competente — Tribunalul Constanta, pentru anularea actului,
recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim si repararea pagubei ce i-a fost cauzata.
Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente — Tribunalul Constanta,
persoana care se considerd vatamatad intr-un drept al sau ori Intr-un interes legitim printr-un act
administrativ individual care i se adreseaza trebuie sd solicite autoritatii publice emitente sau
autoritatii ierarhic superioare, daca aceasta existd, in termen de 30 de zile de la data comunicarii
actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia.

Director Executiv,

Diana- Roxana VOITINOVICI

Intocmit,
Danicla ARMEANU-ROSIN







MODEL
CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE

a Cabinetului Medical nr.22, Etaj I, situat 1n incinta Policlinicii nr.2, Constanta

CAP.I PARTILE CONTRACTULUI
JUDETUL CONSTANTA-CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, cu sediul in municipiul
Constanta, Bd.Tomis nr.51, telefon 0241.488.400, 0241.488.453, cod fiscal 2981739, cont de

virament , reprezentat legal prin Presedintele Consiliului Judetean
Constanta, domnul Florin Mitroi, in calitate de LOCATOR
si

, cu sediul In ,
str. , nr. ,bl.  ,sc. ,ap. et , judetul | identificat cu (CUIL,
nr.inregistrare ORC) , reprezentat/a prin , in calitate de LOCATAR.

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Judetean Constanta nr ......... [ooeeieeieninann, privind aprobarea documentatiei
de atribuire in vederea desfasurarii licitatiei publice pentru inchirierea a 13 cabinete medicale situate
in incinta Policlinicii nr.2 din municipiul Constanta;

-Raportul procedurii de inchiriere nr ...............

-0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

au convenit, de comun acord, incheierea prezentului contract de inchiriere, denumit in cele ce
urmeaza ,,contractul”, cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAP.I1 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului 1l constituie inchirierea cabinet medical nr.22, Etaj I, in suprafata
de 20,62 mp — cabinet situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, Str. Stefan cel Mare nr.133, in
scopul desfasurarii activitatii medicale.

Art.2. (1) Predarea primirea spatiului se va consemna in procesul-verbal de predare-primire
care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentiondndu-se totodata starea
fizicd/tehnica a bunului, dotarile si utilitatile de care acesta beneficiaza in momentul predarii -
primirii. Procesul verbal anterior mentionat va constitui anexa la prezentul contract.

(2) Dupa primirea in folosinta a spatiului, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea
bunului inchiriat.

(3) Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

CAP.III SCOPUL CONTRACTULUL

Art.3. Spatiul inchiriat este dat in folosintd locatarului pentru desfasurarea de activitati
medicale.

Art. 4. Destinatia spatiului nu poate fi schimbata.



CAP.1V. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5. Durata contractului este de la data incheierii si semnarii procesului verbal de predare-primire
a imobilului de cétre parti, pe o perioada de 5 ani. Predarea-primirea spatiului se va face prin proces-
verbal 1n termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie.

Art. 6. Prezentul contract poate fi prelungit cu maxim 5 ani de la data expirarii celui aflat in
derulare.

CAP. V. PRETUL CONTRACTULUI

Art. 7.(1) Chiria lunara este de lei/lund si se achitd in contul RO34 TREZ 2312
1360 250X XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

(2) Pretul chiriei se actualizeaza anual in functie de rata anuald a inflatiei, pand la data de 31
ianuarie a fiecarui an.

(3) Factura fiscala reprezentand contravaloarea in lei a chiriei se va emite pana in data de 5 a
fiecarei luni pentru luna in curs.

(4) Termenul de plata (termenul scadent) al contravalorii facturii va fi ultima zi lucratoare din
luna in care a fost emisa factura, dupa care locatarul este de drept in intarziere.

(5) Pentru nerespectarea termenului de platd a contravalorii chiriei de catre locatar, Consiliul
Judetean Constanta, 1n calitate de locator, va calcula penalitati conform prevederilor O.G. nr.13/2011
privind dobdnda legala remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru
reglementarea unor madsuri financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata, pe fiecare zi de
intarziere pana la data indeplinirii efective a obligatiei de plata.

(6) Neplata chiriei si/sau a utilitatilor pe o duratd de cel mult 45 de zile atrage
rezilierea/rezolutiunea de drept a contractului, fard nicio altd formalitate, locatarul fiind de drept in
intarziere.

CAP. VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8. Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei de buna executie;

b) sa emitd factura pentru chirie si sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului
contract de Inchiriere;

¢) sa beneficieze de garantia de bund executie constituitd de titularul dreptului de inchiriere in cazul
neindeplinirii obligatiilor contractuale de catre acesta; in caz contrar, locatorul este obligat sa restituie
garantia de buna executie la incetarea contractului;

d) sa mentind bunul in stare corespunzdtoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

f) sd inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de locatar

Art.9 Neplata chiriei si/sau a penalitdtilor de intarziere si/sau a utilitatilor, precum si orice alta
prevedere incdlcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului
de inchiriere da dreptul locatorului la retinerea contravalorii acestora din garantie. Titularul dreptului
de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea
acesteia, sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art.10. Locatorul are dreptul de a controla executarea obligatiilor locatarului si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta
spatiului de catre locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si daca este folosit
potrivit destinatiei ce rezultd din prezentul contract.



Art.11. Locatorul are dreptul de a suspenda, prin orice mijloace, folosinta acordata locatarului
in cazul in care acesta constatd cd spatiul nu este folosit conform scopului pentru care a fost Inchiriat
sau locatarul desfasoara activitati care i-ar putea aduce prejudicii.

Art.12. In cazul suspendarii dreptului de folosinti acordat locatarului, locatorul va putea lua
masura de blocare si/sau sigilare a cailor de acces in spatiul inchiriat. Locatorul nu va fi tinut
raspunzator pentru niciun prejudiciu ce ar putea rezulta din masurile luate.

CAP. VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI.

Art.13. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
¢) sa constituie, in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere
garantia de buna executie in cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in
contul RO08 TREZ 2315 006X XX00 0433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare
fiscala 2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara interventia instantei de
judecata, printr-o simpla notificare.

Garantia de buna executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toatd durata contractului
de inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul derularii acestuia, in baza solicitarii scrise a
acestuia In termen de 14 zile de la data expirdrii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii de
catre chirias a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de 1inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii
contractului.

d) sd achite taxa pe cladiri si taxa pe teren aferente imobilului inchiriat (acestea se datoreaza de catre
locatar, in conformitate cu prevederile art.455 si art.463 din Codul fiscal);

e) sa achite contravaloarea utilitatilor (energie elctricd); intretinerea si curatenia spatiului inchiriat
intra 1n sarcina locatarului;

f) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de
folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

g) sa execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumba, In vederea menginerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit In momentul incheierii
contractului;

h) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, 1n starea tehnicd si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii
normale;

1) sd ia masurile pentru obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare;

j) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

k) s pastreze si sa asigure curdtenia In zona de activitate.

CAP. VIILI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.14. Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:
a) la sfarsitul perioadei pentru care a fost incheiat;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator. In acest caz, locatorul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul de
inchiriere de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceasta masura.



.....

a-l exploata, acesta va notifica de indata locatorul disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere. In acest caz, locatarul nu va putea fi obligat
la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locator.

d) denuntare unilaterald de catre oricare dintre parfi, pentru motive temeinic justificate, cu
notificarea prealabila a celeilalte parti cu 30 zile inainte de data la care produce efecte.

In cazul denuntirii unilaterale de catre locatar inainte de expirarea termenului, respectiv 5 ani,
locatorul va retine garantia de bund executie constituita de titularul contractului de inchiriere cu titlu
de despagubire, care se face venit la buget judetului Constanta.

e) reziliere/rezolutiune.

Rezilierea/rezolutiunea contractului de inchiriere se poate face in cazul in care una din parti nu si-a
indeplinit sau si-a indeplinit defectuos obligatiile asumate.

Cu exceptia cazurilor prevazute de prezentul contract in care una dintre parti este de drept
pusa in intarziere, partea care invoca rezilierea/rezolutiunea va notifica cealalta parte cu cel putin 20
zile Tnainte de data la care rezilierea/rezolutiunea produce efecte.

Notificarea de reziliere se transmite 1n scris.

Notificarea este valabil transmisa §i produce efecte chiar daca partea céreia 1i este adresata
refuza s-o primeascd, cu condifia ca aceasta (notificarea) sa fie expediata la adresa imobilului care
face obiectul locatiunii.

Rezilierea opereaza de plin drept, fard interventia instantei de judecatd si fard nicio altd
formalitate:

-daca bunurile care fac obiectul locatiunii sunt distruse in intregime sau nu mai pot fi folosite
conform destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept;

-desfiintarea dreptului de proprietate pe care locatorul il are asupra bunurilor determina incetarea
de drept a contractului.

Art.15. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept,
tacita relocatiune nu opereaza.

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de cétre locator, locatarul este obligat
sa plateasca chirie pand la data predarii spatiului, precum si sumele menite sa acopere prejudiciile
create locatorului prin fapta sa.

Art.16. La incetarea locatiunii, locatarul este obligat sa restituie bunul imobil in starea in
care l-a primit, mai putin uzura aferenta exploatarii normale. Restituirea se face pe baza de proces-
verbal de predare.

CAP. IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.17. Pentru nerespectarea termenului de platd a contravalorii chiriei de catre locatar,

locatorul va calcula penalitdti conform prevederilor O.G. nr.13/2011 privind dobdnda legala
remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri
financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata, pe fiecare zi de intarziere pana la data indeplinirii
effective.

Art. 18. In cazul in care locatarul nu-si executd obligatia privind efectuarea reparatiilor care-i
cad in sarcind, producand astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreaza o suma in cuantum de 5%
din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

Art. 19. In cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, datoreazi o
suma 1n cuantum de 5% din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

CAP. X. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI



Art.20. Este interzisd subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiala a
spatiului inchiriat.

CAP. XI. IMBUNATATIRI

Art.21. Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii care se executd de locatar riman bunuri
castigate spatiului inchiriat din momentul executarii lor, fara ca prin aceasta sa le poata opune drept
compensatie pentru stricaciunile facute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune
interese pentru violarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decat cu acordul
scris al locatorului.

CAP.XIL. FORTA MAJORA.

Art.22. Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzdtoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majora.

Art.23. Partea afectatd de un caz de forta majora are obligatia de a anunta respectivul caz, in
scris, celeilalte parti imediat ce a luat la cunostintd de producerea acestuia.

Art.24. Forta majord se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile
abilitate in acest sens, in cel mult 5 zile de la data producerii cazului de forta majora.

Art.25. Partea afectatd de un caz de fortd majord are obigatia de a anunta in scris celeilalte
parti imediat ce a luat la cunostinta de incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea
prezentului contract.

CAP. XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.26. Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract se va solutiona de catre
instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului, in cazul in care nu pot fi solutionate pe
cale amiabila, prin mediere.

CAP. XIII. DISPOZITII FINALE

Art. 27. In cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari se efectueaza in baza actului emis de locator, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

Art.28. Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

Art.29. Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate in prezentul
contract, prin scrisoare recomandatd cu conformare de primire, prin curier sau mail la adresa:
consjud@cjc.ro.

Art.30. Orice modificare a prezentului contract, se face prin act aditional.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi ...........ccccecevvercneenne. in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,


mailto:consjud@cjc.ro

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



Formular nr. F1
OPERATOR ECONOMIC
....................................... Inregistrat la sediul .........cccovovveveennne
(denumirea/numele) nr. ............ eeeeeeeeirenns

FISA DE INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTUL

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de..nei organizatd pentru inchirierea spatiului cabinetului medical nr.22,
Etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, vd transmitem fisa de informatii privind
participantul

(denumirea/numele ofertantului)

Denumire/
nume

C.U.L/
C.N.P.

Nr. de ordine in Registrul
Comertului

Sediu/
adresa

Telefon

Fax

E-mail

Date reprezentant/
imputernicit

(nume si prenume, C.N.P./
domiciliu/

resedintd, documentele de
reprezentare/imputernicire)

Telefon mobil persoana de
contact

Nume/denumire operator economic,

Data completarii .........cceeeevereeneennnene



Formular nr. F2
OPERATOR ECONOMIC
....................................... Inregistrat la sediul .........cccovovveveennne
(denumirea/numele) nr. ............ eeeeeeeeirenns

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de..nei organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.22, Etaj
I, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, subsemnatul/ subscrisa

(numele reprezentantului legal, daca e cazul)
declar/declaram, prin prezenta, intentia ferma de a participa la licitatia publica din data de
............................. , organizata in vederea inchirierii, pe o perioada de S ani, a spatiului cabinet
medical nr.22, etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta.
De asemenea, SUbSEMMAtUL.................vviiiiiiiiiiiii e aaa———————————————————— ,
(numele si prenumele ofertantului persoana fizica /reprezentantului legal al persoanei
Jjuridice)
reprezentant 1€@al Al..........cccooiiiiiiiiii ettt e aeeenee ,

TMPULEINICIE TN DAZA wevereresnesserssressnnsssrssssisssnesssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssasss ,

(documentul in baza caruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
raspundere ca toate informatiile si documentele transmise Consiliului Judetean Constanta
pentru licitatia publica din data de .................c.......... , organizata in vederea Inchirierii, pentru o
perioadd de 5 (cinci) ani, a spatiului cabinet medical nr.22, Etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2,
Constanta, sunt conforme cu realitatea.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii ........cceeeevereeneennnene



Formular nr. F3
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publica din data
de.ooii organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.22, Etaj
I, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

SUBSEMNATUL .ottt sttt st ,
(numele si prenumele ofertantului persoana fizica /reprezentantului legal al persoanei
Juridice)

reprezentant 1€GAl Al .........ociiiiiiiiieiiee ettt et enaeenee ,

IMPULETNICIE TN DAZA ...evvieiii ettt et e e e s e e eae e e ssaeeeenseeensseeennns ,
(documentul in baza caruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunoscind prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
FASPUIAET @ C ...oooiiiiiiiiiiiiie et ee et ee et e ettt e et e e et eesteeesateeesateeenaseessbeesnsteesnsaeesnseeesnseeesnseeenns ,
(denumirea/numele ofertantului)
NU a fost desemnat/a castigator/castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigiatoare la licitatie), dar NU a incheiat contractul ori NU a
platit pretul, din culpa proprie.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii ........cceeveeeeveeennnennnee.



Formular nr. F4
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele ofertantului)

FORMULAR DE OFERTA

1. SUBSEMNATUL ... et
(numele si prenumele ofertantului persoand fizica /reprezentantului legal al persoanei
Jjuridice)

reprezentant 1€Zal @l ...........coooviiiiiiiiiieee e e e
(denumirea/numele ofertantului persoand juridica)

oferim la licitatia publica din data de.................coooiiiiiiinal. organizatd pentru Inchirierea
spatiului cabinet medical nr.22, Etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta PRETUL DE
................... LEI/LUNA ..iiiiiiiiiiiiiiiieiientcsstcsascsnscsnsscsnssnnascnnss, (SUMa in litere §i in

cifre, precum §i moneda ofertei) reprezentand CHIRIE pentru:
spatiul cabinet medical nr.22, Etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2, din municipiul Constanta,
Str. Stefan cel Mare, nr. 133.

2. Ne angajam ca, 1n cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, sa incheiem contractul de
inchiriere in termenul solicitat si sa constituim garantia de buna executie.

3. Ne angajam sd mentinem aceasta ofertd valabila pentru o duratd de 60 de zile de la data licitatiet,
respectiv pand la data de .......ccccoeeeeeeiiieiiiieeee si ea va ramane obligatorie pentru noi, §i
poate fi acceptata oricand Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Nume/denumire operator economic,



Formular nr. F5
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTUL DE INTERESE

Titlul contractului: contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.22, Etaj I, situat in
incinta Policlinicii nr.2, Constanta

SubSeMNAtUL/a ...ccvveeeiiieciieee e (nume/prenume, reprezentant legal/
IMPULEINICIE A1 oeieiieiiieie ettt et (denumirea/numele si
sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia publicd din data
de.oni organizatd pentru inchirierea unui spatiu, proprietate publica a

Judetului Constanta, situat in incinta Policlinicii Nr.2, Constanta in scopul desfasurarii de activitati
medicale, organizatd de autoritatea contractantd Consiliul Judetean Constanta, declar pe propria
raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie si sub sanctiunile aplicabile faptei de
fals in acte publice, ca nu ma aflu in situatiile:

a) ofertantul are drept membri in cadrul consiliului de administratie /organului de conducere sau de
supervizare si/sau are actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie
in cadrul autoritatii contractante;

b) ofertantul a nominalizat printre principalele persoane desemnate pentru derularea contractului
persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul autoritafii contractante

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispunem.

Nota: Persoanele cu functie de decizie din cadrul autoritdtii contractante, in ceea ce priveste
organizarea, derularea si finalizarea procedurii de inchiriere sunt:

NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA
FLORIN MITROI Presedinte Consiliul Judetean Constanta
RAZVAN FILIPESCU Vicepresedinte Consiliul Judetean
Constanta
NESRIN GEAFAR Secretar General al judetului
Director General - Directia Generala

DANA MARIANA CONSTANTINESCU e <
Administratie Locald

Director  General Adjunct, Directia

VIRGINIA VOICU Generala Administratie Locala

Director General, Directia Generala

EMILIA-GEORGETA TUTUI ) . .
> Economico-Financiara

Director General -Directia Generala de

ELENA GEORGESCU )
Proiecte

Director  General Adjunct, Directia

VICTORIA-IVONNE SAGHIU Generali de Proiecte




NUMELE SI PRENUMELE

FUNCTIA

DIANA ROXANA VOITINOVICI

Director Executiv - Directia Patrimoniu

ALEXANDRU GABRIEL BIRCA

Arhitect Sef - Directia Generald Tehnica
si Urbanism

Sef Serviciu — Serviciul Achizitii Publice -

ATENA CARANICOLA . . - . . . -
Directia Generala Administratie Locala
GEORGETA BLACIOTI Se"f 'SGI'VICIU. ) F1nanc1gr—antab1}1taite,
Directia Generala Economico-Financiara
MARIAN BANICA ng S§w1c1u-SerYl01ul P?egatlre Proiecte -
Directia Generala de Proiecte
Sef Serviciu-Serviciul Venituri, Buget si
VERONICA CIRCIU Evidenta  bugetard-Directia  Generala
Economico-Financiara
Sef Serviciu — Serviciul Resurse Umane,
ALCEA LIVIA LAURENTIA Salarizare - Directia Generala Economico

-Financiara

RALUCA -FLORENTINA MORARIU

Sef Serviciu - Serviciul Management
Proiecte - Directia Generald de Proiecte

RANCICHI SEBASTIAN-FLORIN

Sef Serviciu-Serviciul Patrimoniu  si
ADPP -Directia Patrimoniu

RAUL CRISTIAN PETRESCU Sef Serviciu — Serviciul Control
Consilieri judeteni:
NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA
Bucovala Enache Consilier judetean
Butnaru Mihai Consilier judetean
Caprinciu Stelica Consilier judetean
Ciobanu Cristina-Elena Consilier judetean
Constantin Nicolae Consilier judetean
Filipescu Razvan Consilier judetean
Gheorghe Andreea Consilier judetean
Gima Stelian Consilier judetean
Graniceru Alexandru Consiler judetean
Gurgu Andrei Consiler judetean
Guteanu Stere Consilier judetean




NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA
Mustafa Adnan Consilier judetean
Pintilie Alexandru Consilier judetean
Popa Liviu Consilier judetean
Bucur Ionel Consilier judetean
Busu Stere Consilier judetean
Ivascu Marinela-Gela Consilier judetean
Learciu Dumitru Daniel Consilier judetean
Malciu Ana-Maria Consilier judetean
Nita George Consilier judetean
Pindichi Cornelia Consilier judetean
Stamate Marius Consilier judetean
Stan Daniela Consilier judetean
Surdu Marian Consilier judetean
Caracuda Ionel Consilier judetean
Dumitrascu Cornelia-Simona Consilier judetean
Istrate Tulian-Sorin Consilier judetean
Mateescu Sorin-Cristian Consilier judetean
Morar Andra-Diana Consilier judetean
Saioc Maria Consilier judetean
Baba Theodor-Ionut Consilier judetean
Enciu Petre Consilier judetean
Lazar Gilda-Valentina Consilier judetean
Mirea Cristian Consilier judetean
Palaz Claudiu-lorga Consilier judetean

Nota: prin actionar sau asociat semnificativ se intelege persoana care exercita drepturi aferente unor
actiuni care, cumulate, reprezinta cel putin 10% din capitalul social sau ii conferd detinatorului cel
putin 10% din totalul drepturilor de vot in adunarea generala.

Inteleg ci in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Nume/denumire operator economic,

(semndtura autorizata si stampila)



Formular nr. Fé

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA LEGISLATIEI
PRIVIND ASUMAREA SI RESPECTAREA TUTUROR OBLIGATIILOR LEGALE
iN CALITATEA SA DE CHIRIAS, CAT SI PENTRU ACTIVITATILE
COMERCIALE PE CARE LE VA DESFASURA

Titlul contractului: contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.22, Etaj I, situat in incinta
Policlinicii nr.2, Constanta

Subsemnatul/a e (nume/prenume,
reprezentant legal/ TMPULErNICIt Al .....oooiiiiiiiiiie e
(denumirea/numele si sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia
publica din data de................oeiiiiiiiiii, organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet
medical nr.22, Etaj I, situat In incinta Policlinicii nr.2, Constanta, organizatd de autoritatea
contractantd Consiliul Judetean Constanta, declar pe propria raspundere ca ne asumam ca, in cazul
in care oferta noastrd va fi desemnatd castigitoare, sa indeplinim toate obligatiile legale atat in
calitate de locatari/chiriasi, cat si pentru activitatile medicale pe care le vom desfasura, pe durata
contractului de inchiriere, in spatiul proprietate publica a judetului Constanta, situat in incinta
Policlinicii nr.2 Constanta

Nume/denumire operator economic,

(semnatura autorizata si stampila)



Formular nr. F7

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
conform dispozitiilor ,REGULAMENTULUI (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia

datelor)
Subsemnatul/Subsemnata , domiciliat/a in
, telefon niascut/a la data de 1In localitatea
, Carte de identitate Seria Nr. , emis la data
de , de catre , In calitate de reprezentant legal/persoana imputernicita
al/a  societatii , participant la  licitatia  publica din  data
de organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.22, Etaj I,

situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, imi exprim acordul cu privire la utilizarea si
prelucrarea datelor cu caracter personal de citre CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA.

Acestea vor fi folosite in cadrul licitatiei publice din data de ,
organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.22, Etaj I, situat in incinta Policlinicii
nr.2, din municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr. 133. Datele nu vor fi prelucrate si publicate,
pentru informarea publicului, decat cu informarea mea prealabila asupra scopului prelucrarii sau
publicarii si obtinerea consimtdmantului in conditiile legii.

Daca datele cu caracter personal furnizate sunt incorecte sau vor suferi modificari
(schimbare domiciliu, statut civil, etc.) ma oblig sd informez in scris CONSILIUL JUDETEAN
CONSTANTA.

Nume/denumire operator economic,

(semndtura autorizata si stampila)



Formular 8
OFERTANTUL

(denumirea,numele)

FISA DE INFORMATII

2. Codut fiscal/CNP ..
T e AR COMITAR cormvumsmmmms s oo s ot v eaims s e S oW oA s SRR S S SR

BB cucvmmvrmmssamsramviss sevss e s oms e v R S A1 SRV UUUOP PPV
BrmNAEEL e e e e e s s
§.  Cerificatsl  de  Inmatriculare/Inregistrare ..o
Certificatul de innfatriculare/inregistrare

(nuinarul, data si locul de inmatriculare:'inregistrare)

6. Obiectul de activitate. pe domenii:

(in conforniitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete. telefon/fa.x, certificate de inmatricularelinregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:

9. Numele: . declar pe

propria ras undere si sub sanctiunile art.326 Cod Penal urmaétoarele:

Cifra de afaceri in domeniul de activitate/veniturile pe ultitnii 3 ani.

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala

Anul la 3 1 decembrie Ia 3 1 decembrie

(echivalent Euro)

a4

a2

Media anuala:

Data pentru care se deter:nina echivalenta RON/EURO este cea afisata pe site-ul
\vww.bnro.ro cu 5 zile inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor.

Ofertant (seninatura autorizata)



Anexa 2.4 — Cabinet medical 23, etaj [



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publici a Cabinetului Medical nr.23. Etaj I
din cadrul Policlinicii nr.2, Constanta

PROPRIETAR: JUDETUL CONSTANTA



CUPRINS:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)
1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA A FI
INCHIRIATE
1.3 DESTINATIA BUNURILOR CARE FAC OBIECTUL iINCHIRIERII
1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR
1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII
2. CONDITII GENERALE ALE iNCHIRIERII
2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRIIL, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII
2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE
2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE
SI PERMANENTA
2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI iNCHIRIAT
2.5 CONDITIILE iN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL iNCHIRIAT
PE DURATA INCHIRIERII
2.6 DURATA INCHIRIERII
2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA
2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR
2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM
SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA IN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA
SI CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA iN
VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA
MEDIULUIL, PROTECTIA MUNCII, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE SI CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE
2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA
3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iNDEPLINEASCA
OFERTELE
3.1 REGULI PRIVIND OFERTA
3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
3.3 COMISIA DE EVALUARE
3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI
3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
3.10 SANCTIUNI
3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
3.12 DREPTURI SI OBLIGATII
3.13 RADIEREA INCHIRIERII
4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

Denumire: UAT JUDETUL CONSTANTA

Adresa: B-DUL TOMIS, NR. 51

Localitate: CONSTANTA Cod fiscal: 2981739

E-mail: consjud@cjc.ro Persoana de contact:

Adresa de internet: www.cjc.ro

1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA A FI
INCHIRIATE

Prezenta documentatie are ca obiect inchirierea prin licitatie publicd, cu plic inchis, a Cabinetului
Medical nr.23, Etaj I, in suprafatd de 16,73 mp, cota parte indiviza 9,33 mp, suprafata totald cabinet
medical 26,06 mp, situat in incinta Policlinicii nr.2, municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare nr.133.

1.3 DESTINATIA BUNURILOR CARE FAC OBIECTUL iINCHIRIERII
Desféasurarea de activitati medicale destinate serviciilor publice medicale.

1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR

Aceasta initiativa contribuie la extinderea si valorificarea functionald a Policlinicii nr.2, Constanta,
exploatand spatiile cu destinatia de cabinete medicale serviciului public medical constantean.

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea obiectivelor la potential maxim din punct de
vedere al proprietarului, Judetul Constanta.

Din punct de vedere economic, inchirierea obiectivelor are un impact pozitiv generat de utilizarea
eficientd a obiectivelor.

Din punct de vedere financiar, inchirierea ar conduce la obtinerea unor beneficii din venituri directe:
chiria spatiilor utilizate, dar si obtinerea de venituri indirecte constand in venituri ale comunitétii locale din
TVA incasat la bugetul de stat, taxe si impozite aferente conform Codului fiscal.

Din punct de vedere social exista premisele acordarii serviilor medicale de calitate catre cetatenii
judetului Constanta.

Din punct de vedere al mediului, nu sunt identificate motive speciale, activitatile ce vor fi
desfasurate nefiind susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL INCHIRIERII

Conditiile si regimul de exploatare pentru spatiul inchiriat - Cabinet Medical nr.23, Etaj I situat in
Policlinica Nr.2, Constanta vor fi stipulate in contractul de Inchiriere.

Locatarul este obligat sd asigure intretinerea cabinetului medical, mentinerea curdteniei si
respectarea regulilor privind protectia mediului, igiena si siguranta sanitara, apararea impotriva incendiilor,
conform legislatiei in vigoare.

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRIIL, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR iN DERULAREA INCHIRIERII

In derularea contractului de inchiriere, nu exista bunuri de retur.

2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE




In perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile privind
protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei Tn vigoare pe parcursul
deruldrii contractelorde inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriasului), motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Pe durata inchirierii, locatarul va respecta reglementarile de mediu urmand a suporta toate efectele
constatdrilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de
acestea.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE
SI PERMANENTA

Locatarul (chiriasul) se obliga sa asigure pe intreaga duratd a inchirierii, intretinerea si exploatarea
eficientd, In regim de continuitate si permanentd a bunului imobil ce face obiectul inchirierii.

Pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

Orice investitie sau amenajare care este necesard spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI iNCHIRIAT
Locatarul are obligatia de a nu subinchiria sau cesiona spatiul inchiriat - Cabinetul Medical nr.23,
Etaj L.

2.5.CONDITIILE iN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL INCHIRIAT
PE DURATA INCHIRIERII
Nu este cazul

2.6 DURATA INCHIRIERII

Durata contractului este de la data incheierii si semnarii procesului verbal de predare primire a
spatiului de catre locator pe o perioada de 5 ani. Predarea primirea bunuui se face prin proces verbal in
termen de maximum 30 de zile de la data connstituirii garantiei de buna executie. Contractul se va putea
prelungii cu maxim inca 5 ani.

2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Valoarea minima a chiriei este de 1.072,71 lei/luna farda TVA , conform raportului de evaluare
intocmit de evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R. dl. Baltatu Bogdan, membru corporativ ANEVAR — SC
FIDELCONT AUDIT SRL, nr. autorizatie 0661/2025.

Pretul chiriei se actualizeazd anual in functie de rata anuald a inflatiei, pana la data de 31 ianuarie a
fiecdrui an.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

a) Garantia de participare

Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia publica, in
cuantum de 2.145,42 lei prin virament bancar in contul RO08 TREZ 2315 006X XX00 0433 deschis la
Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

Garantia de participare va fi restituita in urmatoarele situatii:
- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data constituirii garantiei de participare

pentru ofertantul a cirui oferta a fost declarati castigatoare. Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termen



de trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de participare, aceastd suma se constituie venit la
bugetul judetului.

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii
rezultatului privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror oferte
au fost declarate necastigatoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplica in cazul in care exista
contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei; Tn acest caz termenul se calculeaza dupa solutionarea
contestatiei si atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In
cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termenul de mai sus, aceasta suma
se constituie venit la bugetul judetului. Revocarea ofertei dupa inregistrarea acesteia si inainte de
adjudecare atrage dupa sine pierderea garantiei de participare

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmérii de primire a comunicarii
privind anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteazid procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. in cazul in care ofertantul nu solicita
restituirea garantiei de participare in termen de trei zile lucratoare de la data anuldrii, aceasta suma se
constituie venit la bugetul judetului.

- nu va fi restituitd castigatorului la licitatia publica, in cazul in care acesta refuza
incheierea contractului in termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

b) Garantia de buna executie a contractului

Garantia de buna executie a contractului se constituie in scopul garantarii indeplinirii intocmai a
obligatiei de platd a chiriei, precum si a obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin
neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa de catre chirias a obligatiilor contractuale.

in termen de maxim trei (3) zile lucriitoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat sa constituie o garantie de buna executie in cuantum
de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul RO08 TREZ 2315 006X XX00 0433
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului, fard interventia instantei de judecata, printr-o simpla notificare.

Garantia de bund executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toatd durata contractului de
inchiriere si va fi restituita chiriasului la sfarsitul derularii acestuia, in baza solicitarii scrise a acestuia, in
termen de 14 zile, de la data expirarii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii tuturor obligatiilor
contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia in
termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii contractului.

c) Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 200 de lei si se va achita in contul RO34
TREZ 2312 1360 250X XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739 sau la
casieria autoritatii, Tn aceasta situatie se va elibera o chitanta.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedurd din lipsa de ofertanti sau
erori In documentatie, ofertantilor necastigatori, ofertantului castigator, retras, etc)

d) Documentatia de atribuire se obtine de la Serviciul Patrimoniu si ADPP, in urma unei solicitari
scrise, depuse la Registratura Consiliului Judetean Constanta. Taxa reprezentdnd intrarea in posesia
caietului de sarcini este in cuantum de 20 lei si se doveste cu chitanta eliberatd de casieria institutiei sau
ordinul de plata, daca plata se face prin virament bancar in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X XXXX.

2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM
SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA IN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA
SI CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA iN
VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA
MEDIULUI, PROTECTIA MUNCII, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE $SI CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE



Pentru bunurile imobile care fac obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale,
acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate, iar pentru imobilul respectiv nu sunt conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului inconjurdtor si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, doar
conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeaza sa se desfdsoare pe intreaga duratd a contractului
de inchiriere.

2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierad nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criteriilor
de atribuire a contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica;
¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publicd, potrivit
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;
e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1 REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior §i unul interior, care se Inregistreazd de locator, in ordinea primirii lor, se
inregistreaza la Compartiment Relatii cu Publicul si Registratura a locatorului, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de locator.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.



(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti prezenti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
prezentul caiet de sarcini.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) in cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare, astfel cum
sunt solicitate in prezenta documentatie de atribuire;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpad proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

3.3 COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, numitd in acest scop
prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, denumita in continuare comisie;

(2) Comisia este formata dintr-un numar de 5 membri, dintre care unul este presedintele comisiei,
iar unul secretarul comisiei si 5 membri supleanti.

(3) In situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de licitatie nu are posibilitatea de
a-si indeplini atributiile, acesta va fi Tnlocuit de catre un membru supleant. Dupa producerea inlocuirii,
calitatea de membru al comisiei este preluata de catre membrul supleant.

(4) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva inchirierii bunurilor
proprietate publica, acestia neavand calitatea de membri.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele prevazute la
alin. (4) beneficiaza de un vot consultativ.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute in prezentul caiet de sarcini.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de depunere
a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirieriilor.



(9) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati locatorul
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.

(10) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(11) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigdtoare.

(12) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(13) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(14) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin.(1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd sa
defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTELOR DE iNCHIRIERE
(1) Criteriile de atribuire ale contractelor de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei — 40 %,

Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Punctajul se calculeaza astfel:



- Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim respective 40 pct.
- Pentru o valoare ofertatd mai mica decat cea mai mare valoare ofertata, ponderea se calculeaza astfel:
Pondere valoare ofertatd n = valoare ofertatd/valoare maxima ofertata x 40 pct.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30 %,
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantii trebuie sd prezinte Formularul F§ din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda punctajul maxim,
respectiv 30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 an mai mici decat cel mai mare nivel ofertat, punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator — 20 %;
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii trebuie sd facd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata.

Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de certificare
independent, fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de
protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10 %.
Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria rdspundere, semnatd, privind asumarea si respectarea
tuturor obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cat si pentru activitatile comerciale pe care le va
desfasura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul - Cabinetul Medical nr.23, Etaj I, proprietate
publicd a judetului Constanta, situate in incinta Policlinicii nr.2, Constanta — formular F6.

In cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul
nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

(2) Punctajul final se calculeaza prin Tnsumarea tuturor punctajelor obtinute conform criteriilor de
atribuire mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de
atribuire.

3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate n documentatia de atribuire.
Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitagii ofertei
cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §i se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.
(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.



(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
respecta prevederile art.3.1 alin.(2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte si intruneasca conditiile previzute la art.3.1 alin.(2)-(5). in caz contrar, se
aplicd prevederile art.3.1 alin.(18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal 1n care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la alin.(9)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti prezenti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin.(13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute la art.3.5
alin.(2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritaii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instangei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(24) In cadrul comunicarii prevdzute la alin.(23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicarii previzute la alin.(23) autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.(23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferti
valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art.3.1 alin.(1)-(12).

3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
(1) Prin exceptie de la prevederile art.3.6 alin.(20), autoritatea contractantd are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractelor de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art.2.10 din prezentul caiet de sarcini;
b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art.2.10 din prezentul caiet de sarcini.
(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractelor poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cit i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sd asigure folosinta bunurilor inchiriate, potrivit
specificului acestora.
(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea
termenului.
(4) Predarea-primirea bunurilor se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la art.3.6 alin.(26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.
(4) Daunele-interese prevazute la alin.(1) si (2) se stabilesc de cétre Tribunalul Constanta aflat pe raza
teritoriald pe care se afla sediul autoritafii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.
(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de



a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin.(5), nu existi o ofertd clasati pe locul doi admisibila, se
aplicd prevederile alin.(3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei
parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

3.10 SANCTIUNI
(1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, daca nu sunt savarsite in astfel de conditii incat sa
fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:
a) nerespectarea termenelor prevazute la art.335 alin.(3), art.341 alin.(21) si (26) din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ;
b) incalcarea prevederilor art. 335 alin.(7), art.337, art.341 alin.(20) si (22)-(25) si art.342 alin. (4) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
(2) Contraventiile prevazute la alin.(1) se sanctioneaza cu amenda de la 5.000 lei la 15.000 lei.
(3) Amenzile prevazute la alin.(2) pot fi aplicate atat persoanelor fizice, cét si persoanelor juridice.
(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre persoane imputernicite de structurile
cu atributii de control.
(5) Contraventiilor prevazute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
Autoritatea contractantd are obligatia de a respecta prevederile art.328 din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu privire la evidenta documentelor procedurilor de inchiriere a
bunurilor proprietate publica.

3.12 DREPTURI SI OBLIGATII
(1) UAT Judetul Constanta, in calitate de proprietar / Consiliul Judetean Constanta, in calitate de titular al
dreptului de administrare, are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:
a) sd predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei
de buna executie.
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art.334 alin.(5) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, titularul dreptului de
administrare, are obligatia sa restituie garantia la incetarea contractului;
d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei sale,
si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
f) sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.
(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
¢) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;
d) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce 1i incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;
e) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, in
starea tehnicd si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatdrii normale;
f) s nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte;




g) sa achite contravaloarea utilitatilor (energie electricd); intretinerea si curatenia spatiului inchiriat intra in
sarcina locatarului.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritdtilor prevazute la art.287 sau
titularului dreptului de administrare, dupa caz, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

3.13 RADIEREA INCHIRIERII

In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueaza in baza actului emis de titularul dreptului de proprietate, prin care se comunica intervenirea
rezilierii.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

(1) Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului,

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre locatar;
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) denuntare unilaterald de catre oricare dintre parti, pentru motive temeinic justificate, cu
notificarea prealabila a celeilalte parti cu 30 zile Tnainte de data la care produce efecte.

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de catre locator, locatarul este obligat sa
plateasca chirie pand la data predarii spatiului, precum si sumele menite sd acopere prejudiciile create
locatorului prin fapta sa.

In cazul denuntirii unilaterale de citre locatar inainte de expirarea termenului, respectiv 5 ani,
locatorul va retine garantia de buna executie constituitd de titularul contractului de inchiriere cu titlu de
despagubire, care se face venit la buget judetului.

(2) In situatia prevazuta la alin.(1) lit. b), locatorul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceastd masura.
obiective a locatarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd locatorului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere. In acest caz, locatarul
nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locator.

Director Executiv
Diana Roxana VOITINOVICI

Intocmit,
Daniela ARMEANU-ROSIN



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

INSTRUCTIUNI

privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului cabinet medical nr.23 etaj I, situat in incinta
Policlinicii nr.2, Constanta

I. Principii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica

1.1. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica
sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de Inchiriere de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sd fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicda a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

II. Anuntul de licitatie
2.1. Dupa aprobarea inchirierii prin hotararea consiliului judetean, autoritatea contractanta UAT
Judetul Constanta-Consiliul Judetean Constanta va publica anuntul de licitatie Tn Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
2.2. Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire:

cl) modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra In posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;

c2) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

c3) costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei;

c4) data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele:

d1) data-limita de depunere a ofertelor,

d2) adresa la care trebuie depuse ofertele,

d3) numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
2.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.



III. Solicitarea si punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

3.1. Orice persoana interesatad are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire pusa
la dispozitie acesteia pe suport de hartie contra sumei de 20 lei. Plata se face la casierie la sediul
autoritatii si se elibereaza chitanta sau prin virament bancar in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X
XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscalda 2981739 (costul include costul
multiplicarii documentatiei si costul transmiterii acesteia). Aceasta plata nu se restituie.

3.2. Autoritatea contractantd va pune la dispozifia persoanei interesate, care a inaintat o solicitare in
acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie, cat mai repede posibil, intr-
o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

3.3. Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare n acest sens.

3.4 Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la punctul 3.2. sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucratoare Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.6. Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

3.7. Autoritatea contractantd va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente cétre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

3.8. Fara a aduce atingere prevederilor punctului 3.6., autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

3.9. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 3.8., aceasta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

3.10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitagie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

IV. Protectia datelor

4.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractantd are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, In masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial i proprietatea intelectuala.

V. Anuntul de atribuire si alte informari

5.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

5.2. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;



h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

5.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

5.4. In cadrul comunicirii previzute la punctul 5.3. autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

5.5. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 5.3. autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

VI. Reguli privind incheierea contractului

6.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul conform modelului cadru aprobat,
cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

6.2. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 5.3.

6.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei de buna executie.

6.4. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la punctul 6.1. va atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

6.5. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul va atrage dupad sine plata
daunelor-interese — pierderea garantiei de participare la licitatie, care se va face venit la bugetul
judetean.

6.6. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd va relua procedura, in aceleasi conditii,
documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

6.7. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

6.8. In cazul in care, in situatia prevazuti la punctul 6.5., nu existi o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile punctului 6.6.

Director Executiv,

Diana-Roxana VOITINOVICI

Intocmit,
Danicla ARMEANU-ROSIN



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

FISA DE DATE A PROCEDURII

de licitatie publica pentru inchirierea spatiului Cabinet Medical nr.23, Etaj I, in
suprafata de 16,73 mp, cota parte indiviza 9,33 mp, suprafata totald cabinet medical
26,06 mp, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA
1.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala: UAT JUDETUL CONSTANTA

Adresa: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud. Constanta

Localitate: Constanta Cod postal:900725 | Tara: Romania

Punct de contact: Registratura Consiliul Telefon:....
Judetean Constanta

Sediul: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud.
Constanta

(Palatul Administrativ, parter)

E-mail: consjud@cjc.ro Fax:.....

Alte informatii pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Caietul de sarcini, documentatia specifica si/sau documentele pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare sau candidaturile trebuie transmise la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor
Zile : 10 zile (inainte de data limita de depunere a ofertelor)

1.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA
(ACTIVITATILE PRINCIPALE)

Administratie publica locala x Servicii publice generale
U.A.T. JUDETUL CONSTANTA x Ordine si siguranta publica
x Mediu
x Afaceri economice si financiare
X Sanatate

x Constructii si amenajari teritoriale
x Protectie sociala

x Recreere, cultura si religie

x Educatie

Autoritatea contractanta actioneaza in numele altor autoritati contractante
daonux

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI
I1.1) DESCRIERE

I1.1.1) Denumirea data contractului/concursului/proiectului de autoritatea contractanta
/entitatea contractanta

inchirierea spatiului cabinet medical nr.23, etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2, din
municipiul Constanta.

I1.1.2) Tipul contractului si locul de executare a lucrarilor, de livrare a produselor sau de
prestare a serviciilor




Contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.23, etaj I, situat in incinta Policlinicii
nr.2, Constanta

I1.1.3) Procedura implica

Inchirierea prin licitatie publica, cu plic inchis, cu respectarea prevederilor art.334 — 346 din OUG
57/2019 privind Codul administrativ

Incheierea unui contract de inchiriere pentru spatiu X

Durata contractului:
Durata in ani: 5 ani

Estimarea valorii totale minime a chiriilor pentru intreaga durati a contractului de
inchiriere (dupa caz; numai in cifre):
64.362,60 lei (1.072,71 lei/luna/60 luni)

I1.1.4) Descrierea succinta a contractului
Contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.23, etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2,
Constanta.

I1.1.5) Vor fi acceptate variante (oferte alternative)
daonux

11.2) CANTITATEA SAU DOMENIUL CONTRACTULUI

I1.2.1) Cantitatea totala sau domeniul
Inchiriere a unui spatiu cabinet medical nr.23, etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2, din
municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr. 133, in scopul desfasurarii de activitati medicale, cu
o valoare minima estimata totala a chiriilor de:

1.072,71 lei x 60 luni = 64.362,60 lei/60 luni;

11.3) DURATA CONTRACTULUI SAU TERMENUL PENTRU FINALIZARE

Termen pentru finalizare: 5 ani

11.4) AJUSTAREA PRETULUI CONTRACTULUI

I1.4.1. Ajustarea pretului contractului
da 0 nu x

SECTIUNEA III: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI
TEHNICE
I11.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

I11.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupa caz)

II1.1.1.a) Garantie de participare
da xnu O

Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia
publica, in cuantum de 2.145,42 lei prin virament bancar in contul RO0O8 TREZ 2315 006X XX00
0433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

Garantia de participare va fi restituitd In urmatoarele situatii:
- 1in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie pentru
ofertantul a carui oferta a fost declaratd castigatoare. Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de bund executie, aceasta suma
se constituie venit la bugetul judetului.




- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii
rezultatului privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror
oferte au fost declarate necastigatoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplica in cazul in
care existd contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei; In acest caz termenul se calculeaza
dupa solutionarea contestatiei si atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucratoare de la data licitatiei, aceasta suma se constituie venit la bugetul
judetului. Revocarea ofertei dupa Inregistrarea acesteia si inainte de adjudecare atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

- 1in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii privind
anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibilda incheierea
contractului. Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In cazul in care
ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termen de trei zile lucratoare de la
data anuldrii, aceasta suma se constituie venit la bugetul judetului.

- nu va fi restituitd castigatorului la licitatia publica, in cazul in care acesta refuza incheierea
contractului In termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

I11.1.1.b) Garantie de buna executie
da x nuno

In termen de maxim trei (3) zile lucrdtoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat sa constituie o garantie de buni executie in
cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul
ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala
2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara interventia instantei de judecata,
printr-o simpla notificare.

Garantia de bunad executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toata durata
contractului de inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul deruldrii acestuia, in baza
solicitarii scrise a locatarului in termen de 14 zile de la data expirarii perioadei contractuale, cu
conditia indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante
la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia
rezilierii contractului.

III.1.1.c) Taxa de participare
da x nu g

In cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X XXXX
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739 sau la casieria autoritatii si se
va elibera o chitanta in acest sens.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedura din lipsa de oferta sau
erori in documentatie, ofertantilor necastigatori sau ofertantului castigator, retras, etc)

IT1.1.2. Legislatia aplicabila

- prevederile art.861 alin.(3) din Codul civil

- prevederile art. 333 — 348 raportate la cele ale 310 alin.(1) si (2) litera a), b), 312 alin.(2), (3),
(4), (6) s1(7),313,317 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

I11.2) CONDITII DE PARTICIPARE

I11.2.1) Situatia personala a operatorilor economici, inclusiv cerintele referitoare la
inscrierea in registrul comertului sau al profesiei

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romand sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie: taxa de participare, garantia de participare si




taxa reprezentand intrarea In posesia caietului de sarcini, a documentatiei de atribuire, in cuantum
de 20 lei - chitanta doveditoare eliberata de casieria institutiei sau ordinul de plata, daca plata se
face prin virament bancar.

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

I11.2.1.a) Situatia personala a candidatului sau ofertantului:

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

I11.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale

Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea respectarii cerintelor mentionate:
Participantii la licitatie trebuie sa fie autorizati sa desfasoare activitati medicale: dovada se va face
cu certificatul constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competenta cu cel mult 30 zile inainte de data licitatiei, din care
sa rezulte ca ofertantul este autorizat sd desfasoare activitati medicale.

SECTIUNEA IV: PROCEDURA
IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

IV.1.1) Tipul procedurii si modalitatea de desfasurare
Licitatie publica cu oferta in plic inchis

IV.1.1.a) Modalitatea de desfasurare a procedurii de atribuire
Offline x Online O

IV.1.1.b) Tipul procedurii

Licitatie publica, cu plic inchis x

Poate participa orice persoana fizica sau juridicd, romdna sau strdind, care indeplineste conditiile
de participare

IV.2) CRITERII DE ATRIBUIRE /CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

IV.2.1) Criterii de atribuire

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 %;
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de
puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj valoare ofertata n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30%;
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul F8 din care sa rezulte cifra de
afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda
punctajul maxim, respectiv 30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel
ofertat, punctajul se calculeaza astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator — 20%;
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului

ISO 14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea




implementarii sistemului de protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce
urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al
sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de colaborare
cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce
trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%.

Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea
si respectarea tuturor obligatiilor legale in calitatea sa de chirias pe durata contractului
de inchiriere, in spatiile proprietate publica, situate in incinta Policlinicii nr.2,
Constanta — formular F6.

In cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte,
iar In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.
Punctajul final se calculeazd prin insumarea tuturor punctajelor obtinute
conform criteriilor de atribuire mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Criterii Pondere Punctaj
maxim

a) cel mai mare nivel al chiriei 40% 40
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se calculeaza
astfel:

Punctaj valoare ofertatd n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30% 30
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda punctajul maxim,
respectiv 30 de puncte.

Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel ofertat,
punctajul se calculeaza astfel:

Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertata n/nivel maxima ofertata x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator 20% 20
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul
Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO

14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii
sistemului de protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata.
Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de
certificare independent, fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea
implementarii acestui sistem de protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii
lor.

Ofertantul va fi punctat cu 20 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero)
puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10% 10
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

In cazul depunerii declaratiei pe propria raspundere, semnata, privind asumarea si respectarea
tuturor obligatiilor legale in calitatea sa de chirias, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul
proprietate publicd, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta — formular F6, ofertantul va fi




| punctat cu 10 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

IV.3.7) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina oferta: durata
in zile: 60 (de la termenul limita de primire a ofertelor)

IV.4. PREZENTAREA OFERTEI

IV .4.1. Plicul exterior

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: ”Ofertd pentru
licitatia publicd inchiriere cabinet medical nr.23, etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2,
Constanta”.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari — formulare F1 si F2;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertangilor:

b.1) certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului sau orice alte documente de
infiintare/functionare care sa-i permita desfasurarea unei activititi medicale conform destinatiei
bunului;

b.2) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competentd cu cel mult 30 zile inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor, din care sa rezulte ca ofertantul este autorizat sa desfasoare activitéti
medicale;

b.3) certificate de atestare fiscala privind lipsa datoriilor restante, cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul local, pentru sediul principal. Pentru sediile
secundare/punte de lucru, opeartorul economic va prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat datorate;

b.4) certificat de cazier fiscal eliberat de ANAF cu cel mult 30 zile inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor, care sa ateste ca operatorul economic/PFA nu are fapte Inscrise
savarsite;

b.5) certificate de atestare fiscalda privind lipsa datoriilor restante, cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul de stat, pentru sediul principal. Pentru sediile
secundare/punte de lucru, opeartorul economic va prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat datorate;

b.6) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului din care sa
rezulte ca ofertantul nu a fost desemnat castigator la o licitatie publicd anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie), dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie - formular F3 anexat.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, a documentatie de atribuire
etc - chitanta doveditoare eliberata de casieria institutiei sau ordinul de plata, daca plata se face
prin virament bancar in contul RO34TREZ23121360250XXXXX.
d) dovada achitérii taxei de participare in cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala
2981739;
e) dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica, in cuantum de 2.145.,42 lei;
Prin virament bancar in contul ROO88TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria
Constanta, cod de identificare fiscald 2981739.

1V .4.2. Plicul interior

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz.
Plicul interior contine:




a) oferta propriu-zisa - formular F4 anexat- va fi depusa Intr-un singur exemplar, iar acesta trebuie
sa fie semnat de catre ofertant; Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului,
pe toatd perioada de valabilitate, respectiv 60 de zile de la termenul limita de primire a ofertelor;

b) Ofertantul trebuie sa prezinte formularul F8 din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe
ultimii 3 ani.

c)Dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent sau
colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a mediului
ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta fie documentul de
certificare al sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de
colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce
trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

d) o declaratie pe propria raspundere, semnata, privind asumarea si respectarea tuturor obligatiilor
legale in calitatea sa de chirias, pe durata contractului de inchiriere, in spatiile proprietate publica a
judetului Constanta, situate in incinta Policlinicii nr.2, Constanta— formular F6— dupa caz.

e) declaratie de consimfamant privind prelucrarea datelor cu caracter personal - — formular F7

f) declaratie privind conflictul de interese — formular F5

VI1.4) CAI DE ATAC

Orice persoana care se considerd vatamata intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim, de catre
autoritatea contractantd — U.A.T. Judetul Constanta — Consiliul Judetean Constanta, printr-un act
administrativ sau prin nesolufionarea in termenul legal a unei cereri, se poate adresa instantei de
contencios administrativ. competente — Tribunalul Constanta, pentru anularea actului,
recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim si repararea pagubei ce i-a fost cauzata.
Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente — Tribunalul Constanta,
persoana care se considerd vatdmata intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act
administrativ individual care 1 se adreseaza trebuie sd solicite autoritatii publice emitente sau
autoritafii ierarhic superioare, daca aceasta exista, in termen de 30 de zile de la data comunicarii
actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia.

Director Executiv,

Diana- Roxana VOITINOVICI

Intocmit,
Daniela ARMEANU-ROSIN




MODEL
CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE

a Cabinetului Medical nr.23, Etaj I, situat Tn incinta Policlinicii nr.2, Constanta

CAP.I PARTILE CONTRACTULUI
JUDETUL CONSTANTA-CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, cu sediul in municipiul
Constanta, Bd.Tomis nr.51, telefon 0241.488.400, 0241.488.453, cod fiscal 2981739, cont de

virament , reprezentat legal prin Presedintele Consiliului Judetean
Constanta, domnul Florin Mitroi, in calitate de LOCATOR
si

, cu sediul In ,
str. , nr. ,bl.  ,sc. ,ap. et , judetul | identificat cu (CUIL,
nr.inregistrare ORC) , reprezentat/a prin , in calitate de LOCATAR.

Avand in vedere:

- Hotérarea Consiliului Judetean Constanta nr......... [veeiaeinans privind aprobarea documentatiei de
atribuire in vederea desfasurdrii licitatiei publice pentru inchirierea a 13 cabinete medicale situate in
incinta Policlinicii nr.2 din municipiul Constanta;

-Raportul procedurii de inchiriere nr ...............

-0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

au convenit, de comun acord, incheierea prezentului contract de inchiriere, denumit in cele ce
urmeaza ,,contractul”, cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAP.I1 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului 1l constituie inchirierea cabinet medical nr.23, Etaj I, in suprafata
de 26,06 mp — cabinet situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, Str. Stefan cel Mare nr.133, in
scopul desfasurarii activitatii medicale.

Art.2. (1) Predarea primirea spatiului se va consemna in procesul-verbal de predare-primire
care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea
fizicd/tehnica a bunului, dotarile si utilitatile de care acesta beneficiaza in momentul predarii -
primirii. Procesul verbal anterior mentionat va constitui anexa la prezentul contract.

(2) Dupa primirea in folosinta a spatiului, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea
bunului inchiriat.

(3) Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

CAP.III SCOPUL CONTRACTULUL

Art.3. Spatiul inchiriat este dat in folosintd locatarului pentru desfasurarea de activitati
medicale.

Art. 4. Destinatia spatiului nu poate fi schimbata.



CAP.1V. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5. Durata contractului este de la data incheierii $i semnarii procesului verbal de predare-primire
a imobilului de cétre parti, pe o perioada de 5 ani. Predarea-primirea spatiului se va face prin proces-
verbal 1n termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie.

Art. 6. Prezentul contract poate fi prelungit cu maxim 5 ani de la data expirarii celui aflat in
derulare.

CAP. V. PRETUL CONTRACTULUI

Art. 7.(1) Chiria lunara este de lei/lund si se achitd in contul RO34 TREZ 2312
1360 250X XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

(2) Pretul chiriei se actualizeaza anual in functie de rata anuald a inflatiei, pand la data de 31
ianuarie a fiecarui an.

(3) Factura fiscala reprezentand contravaloarea in lei a chiriei se va emite pana in data de 5 a
fiecarei luni pentru luna in curs.

(4) Termenul de plata (termenul scadent) al contravalorii facturii va fi ultima zi lucratoare din
luna in care a fost emisa factura, dupa care locatarul este de drept in intarziere.

(5) Pentru nerespectarea termenului de platd a contravalorii chiriei de catre locatar, Consiliul
Judetean Constanta, 1n calitate de locator, va calcula penalitati conform prevederilor O.G. nr.13/2011
privind dobdnda legala remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru
reglementarea unor madsuri financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata, pe fiecare zi de
intarziere pana la data indeplinirii efective a obligatiei de plata.

(6) Neplata chiriei si/sau a utilitatilor pe o duratd de cel mult 45 de zile atrage
rezilierea/rezolutiunea de drept a contractului, fard nicio altd formalitate, locatarul fiind de drept in
intarziere.

CAP. VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8. Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei de buna executie;

b) sa emitd factura pentru chirie si sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului
contract de Inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia de bund executie constituita de titularul dreptului de inchiriere in cazul
neindeplinirii obligatiilor contractuale de catre acesta; in caz contrar, locatorul este obligat sa restituie
garantia de buna executie la incetarea contractului;

d) sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

f) sd inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de locatar

Art.9 Neplata chiriei si/sau a penalitdtilor de intarziere si/sau a utilitatilor, precum si orice alta
prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului
de inchiriere da dreptul locatorului la retinerea contravalorii acestora din garantie. Titularul dreptului
de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea
acesteia, sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art.10. Locatorul are dreptul de a controla executarea obligatiilor locatarului si respectarea
conditiilor Inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta
spatiului de catre locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si daca este folosit
potrivit destinatiei ce rezultd din prezentul contract.



Art.11. Locatorul are dreptul de a suspenda, prin orice mijloace, folosinta acordata locatarului
in cazul in care acesta constatd cd spatiul nu este folosit conform scopului pentru care a fost Inchiriat
sau locatarul desfasoara activitati care i-ar putea aduce prejudicii.

Art.12. In cazul suspendarii dreptului de folosinti acordat locatarului, locatorul va putea lua
masura de blocare si/sau sigilare a cailor de acces in spatiul inchiriat. Locatorul nu va fi tinut
raspunzator pentru niciun prejudiciu ce ar putea rezulta din masurile luate.

CAP. VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI.

Art.13. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
¢) sa constituie, in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere
garantia de buna executie in cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in
contul RO0O8 TREZ 2315 006X XX00 0433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare
fiscala 2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara interventia instantei de
judecata, printr-o simpla notificare.

Garantia de buna executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toatd durata contractului
de inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul derularii acestuia, in baza solicitarii scrise a
acestuia In termen de 14 zile de la data expirdrii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii de
catre chirias a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de 1inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii
contractului.

d) sd achite taxa pe cladiri si taxa pe teren aferente imobilului inchiriat (acestea se datoreaza de catre
locatar, in conformitate cu prevederile art.455 si art.463 din Codul fiscal);

e) sa achite contravaloarea utilitatilor (energie elctricd); intretinerea si curatenia spatiului inchiriat
intra 1n sarcina locatarului;

f) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de
folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

g) sa execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumba, In vederea menginerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit In momentul incheierii
contractului;

h) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, 1n starea tehnicd si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii
normale;

1) sd ia masurile pentru obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare;

j) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

k) s pastreze si sa asigure curdtenia In zona de activitate.

CAP. VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI
Art.14. Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la sfarsitul perioadei pentru care a fost incheiat;

b) 1n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre locator.
In acest caz, locatorul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere de
bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.
c) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri. In cazul disparitiei,



.....

a-1 exploata, acesta va notifica de Indatd locatorul disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere. In acest caz, locatarul nu va putea fi obligat
la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locator.

d) denuntare unilaterald de catre oricare dintre parti, pentru motive temeinic justificate, cu
notificarea prealabild a celeilalte parti cu 30 zile Tnainte de data la care produce efecte.

In cazul denuntirii unilaterale de citre locatar inainte de expirarea termenului, respectiv 5 ani,
locatorul va retine garantia de buna executie constituita de titularul contractului de inchiriere cu titlu
de despagubire, care se face venit la buget judetului Constanta.

e) reziliere/rezolutiune.

Rezilierea/rezolutiunea contractului de inchiriere se poate face in cazul in care una din parti nu si-a
indeplinit sau si-a indeplinit defectuos obligatiile asumate.

Cu exceptia cazurilor prevazute de prezentul contract in care una dintre parti este de drept
pusd in intarziere, partea care invoca rezilierea/rezolutiunea va notifica cealaltd parte cu cel putin 20
zile Tnainte de data la care rezilierea/rezolutiunea produce efecte.

Notificarea de reziliere se transmite 1n scris.

Notificarea este valabil transmisa si produce efecte chiar dacd partea careia ii este adresatd
refuza s-o primeasca, cu condifia ca aceasta (notificarea) sa fie expediata la adresa imobilului care
face obiectul locatiunii.

Rezilierea opereaza de plin drept, fard interventia instantei de judecatd si fard nicio altd
formalitate:

-dacd bunurile care fac obiectul locatiunii sunt distruse in Intregime sau nu mai pot fi folosite
conform destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept;

-desfiintarea dreptului de proprietate pe care locatorul il are asupra bunurilor determina incetarea
de drept a contractului.

Art.15. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept,
tacita relocatiune nu opereaza.

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de cétre locator, locatarul este obligat
sa plateasca chirie pand la data predarii spatiului, precum si sumele menite sa acopere prejudiciile
create locatorului prin fapta sa.

Art.16. La incetarea locatiunii, locatarul este obligat sd restituie bunul imobil in starea in
care l-a primit, mai putin uzura aferenta exploatarii normale. Restituirea se face pe baza de proces-
verbal de predare.

CAP. IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.17. Pentru nerespectarea termenului de platd a contravalorii chiriei de cétre locatar,

locatorul va calcula penalititi conform prevederilor O.G. nr.13/2011 privind dobdnda legala
remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri
financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata, pe fiecare zi de intarziere pana la data indeplinirii
effective.

Art. 18. In cazul in care locatarul nu-si executi obligatia privind efectuarea reparatiilor care-i
cad in sarcind, producand astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreaza o suma in cuantum de 5%
din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

Art. 19. In cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, datoreaza o
suma in cuantum de 5% din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

CAP. X. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI
Art.20. Este interzisd subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiala a
spatiului inchiriat.



CAP. XI. IMBUNATATIRI

Art.21. Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii care se executd de locatar riman bunuri
castigate spatiului inchiriat din momentul executarii lor, fara ca prin aceasta sa le poatd opune drept
compensatie pentru stricaciunile ficute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune
interese pentru violarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decat cu acordul
scris al locatorului.

CAP.XIL. FORTA MAJORA.

Art.22. Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzdtoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majora.

Art.23. Partea afectatd de un caz de fortd majora are obligatia de a anunta respectivul caz, in
scris, celeilalte parti imediat ce a luat la cunostintd de producerea acestuia.

Art.24. Forta majord se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile
abilitate in acest sens, in cel mult 5 zile de la data producerii cazului de forta majora.

Art.25. Partea afectatd de un caz de fortd majord are obigatia de a anunta in scris celeilalte
parti imediat ce a luat la cunostintd de incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea
prezentului contract.

CAP. XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.26. Orice litigiu decurgand din sau in legdturd cu acest contract se va solutiona de catre
instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului, in cazul in care nu pot fi solutionate pe
cale amiabila, prin mediere.

CAP. XIII. DISPOZITII FINALE

Art. 27. In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari se efectueaza in baza actului emis de locator, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

Art.28. Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

Art.29. Orice comunicare Intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in prezentul
contract, prin scrisoare recomandatd cu conformare de primire, prin curier sau mail la adresa:
consjud@cjc.ro.

Art.30. Orice modificare a prezentului contract, se face prin act aditional.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi .........ccccceveeveeiienennne. in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,


mailto:consjud@cjc.ro

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



Formular nr. F1
OPERATOR ECONOMIC
....................................... Inregistrat la sediul .........cccovovveveennne
(denumirea/numele) nr. ............ eeeeeeeeirenns

FISA DE INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTUL

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de..nei organizatd pentru inchirierea spatiului cabinetului medical nr.23,
etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, va transmitem fisa de informatii privind
participantul

(denumirea/numele ofertantului)

Denumire/
nume

C.U.L/
C.N.P.

Nr. de ordine in Registrul
Comertului

Sediu/
adresa

Telefon

Fax

E-mail

Date reprezentant/
imputernicit

(nume si prenume, C.N.P./
domiciliu/

resedintd, documentele de
reprezentare/imputernicire)

Telefon mobil persoana de
contact

Nume/denumire operator economic,

Data completarii .........cceeeevereeneennnene



Formular nr. F2
OPERATOR ECONOMIC
....................................... Inregistrat la sediul ........ccccovvveuenne..
(denumirea/numele) 111 RS Loeeeeeeeecienns

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publica din data
de.oni organizatd pentru Inchirierea spatiului cabinet medical nr......, etaj
........ , situat in incinta  Policlinicii nr.2, Constanta, subsemnatul/ subscrisa

(numele reprezentantului legal, daca e cazul)
declar/declaram, prin prezenta, intentia ferma de a participa la licitatia publica din data de

............................. , organizata in vederea inchirierii, pe o perioada de 5 ani, a spatiului cabinet
medical nr.23, etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta.
De asemenea, SubSemMNAatUl...............ccoooiiiiiiiiiii e ,

(numele si prenumele ofertantului persoana fizica /reprezentantului legal al persoanei
Juridice)
reprezentant 1€Zal @l............cooiiiiiiiiieiie et e et e e eaae e ebaeeeareens ,

(denumirea/numele ofertantului persoana juridica)

TMPULETNICIE TN DAZA sererssrressarssssanesssanssssasssssnssssssessssssssasssssasssssasssssasssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssses ,

(documentul in baza caruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunosciand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
raspundere ca toate informatiile si documentele transmise Consiliului Judetean Constanta
pentru licitatia publica din data de .......ccceeueerureueennnee , organizata in vederea inchirierii, pentru o
perioada de 5 (cinci) ani, a spatiului cabinet medical nr.23, etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2,
Constanta, sunt conforme cu realitatea.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii .......ccceeveeeeveeennnennnne.



Formular nr. F3
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de..nei organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.23, etaj
I, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

SUBSEMNATUL .ottt s

(numele si prenumele ofertantului persoana fizica /reprezentantului legal al persoanei
Jjuridice)

1ePreZeNtant 1€ZAl @l ..........cooiiiiiiiie e e e e e et e e e e e e e reeeereeenaraeeas

TMPULEINICIE TN DAZA ..oeiiiiieiiieiiee ettt ettt steeesaeebeeenseenee s

(documentul in baza caruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
FASPUIACT @ € .....eeeiieiiiiiee ettt e ettt ee e et ee e e ettt eeeeeteeeeestaeeeeassaeeesanssaeeseansseeessnsssaeeeassseeennnns
(denumirea/numele ofertantului)
NU a fost desemnat/a castigator/castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie), dar NU a incheiat contractul ori NU a
platit pretul, din culpa proprie.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii .........ccoeeeverveneennnene



Formular nr. F4
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele ofertantului)

FORMULAR DE OFERTA

1. SUBSEMNATUL ... et
(numele si prenumele ofertantului persoand fizica /reprezentantului legal al persoanei
Jjuridice)

reprezentant 1€Zal @l ...........coooviiiiiiiiiieee e e e
(denumirea/numele ofertantului persoand juridica)

oferim la licitatia publica din data de.................coooiiiiiiinal. organizatd pentru Inchirierea
spatiului cabinet medical nr.23, etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta PRETUL DE
................... LEI/LUNA ..oiiiiiiiiiiiiiiineiientctstcsascsnscansscsnssnnasennss, (SUmMa in litere §i in

cifre, precum §i moneda ofertei) reprezentand CHIRIE pentru:
spatiul cabinet medical nr.23, etaj I situat in incinta Policlinicii nr.2, din municipiul Constanta,
Str. Stefan cel Mare, nr. 133.

2. Ne angajam ca, 1n cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, sa incheiem contractul de
inchiriere in termenul solicitat si sa constituim garantia de buna executie.

3. Ne angajam sd mentinem aceasta ofertd valabila pentru o duratd de 60 de zile de la data licitatiet,
respectiv pand la data de .......ccccoeeeeeeiiieiiiiceeee si ea va ramane obligatorie pentru noi, §i
poate fi acceptata oricand Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Nume/denumire operator economic,



Formular nr. F5
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTUL DE INTERESE

Titlul contractului: contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.23, etaj I, situat in
incinta Policlinicii nr.2, Constanta

SubsemMNatul/a .......c.ccoeeiiieiiiiieee e (nume/prenume, reprezentant legal/
11001010 11S) 4 01 Lo L Y LSRR (denumirea/numele si
sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia publica din data
de..nei organizatd pentru Inchirierea unui spatiu, proprietate publica a

Judetului Constanta, situat in incinta Policlinicii Nr.2, Constanta in scopul desfasurarii de activitati
medicale, organizata de autoritatea contractantd Consiliul Judetean Constanta, declar pe propria
raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie si sub sanctiunile aplicabile faptei de
fals in acte publice, ca nu ma aflu in situatiile:

a) ofertantul are drept membri in cadrul consiliului de administratie /organului de conducere sau de
supervizare si/sau are actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie
in cadrul autoritatii contractante;

b) ofertantul a nominalizat printre principalele persoane desemnate pentru derularea contractului
persoane care sunt sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul autoritétii contractante

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si Inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispunem.

Nota: Persoanele cu functie de decizie din cadrul autorititii contractante, in ceea ce priveste
organizarea, derularea si finalizarea procedurii de inchiriere sunt:

NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA

FLORIN MITROI Presedinte Consiliul Judetean Constanta
RAZVAN FILIPESCU Vicepresedinte Consiliul Judetean
Constanta
NESRIN GEAFAR Secretar General al judefului
Director General - Directia Generala

DANA MARIANA CONSTANTINESCU e <
Administratie Locala

Director General Adjunct, Directia

VIRGINIA VOICU Generald Administratie Locald

Director General, Directia Generala

EMILIA-GEORGETA TUTUI

Economico-Financiara

ELENA GEORGESCU

Director General -Directia Generald de
Proiecte

VICTORIA-IVONNE SAGHIU

Director General Adjunct, Directia
Generald de Proiecte




NUMELE SI PRENUMELE

FUNCTIA

DIANA ROXANA VOITINOVICI

Director Executiv - Directia Patrimoniu

ALEXANDRU GABRIEL BIRCA

Arhitect Sef - Directia Generald Tehnica
si Urbanism

Sef Serviciu — Serviciul Achizitii Publice -

ATENA CARANICOLA . . - . . . -
Directia Generala Administratie Locala
GEORGETA BLACIOTI Se"f 'SGI'VICIU. ) F1nanc1gr—antab1}1taite,
Directia Generala Economico-Financiara
MARIAN BANICA ng S§w1c1u-SerYl01ul P?egatlre Proiecte -
Directia Generala de Proiecte
Sef Serviciu-Serviciul Venituri, Buget si
VERONICA CIRCIU Evidenta  bugetara-Directia  Generala
Economico-Financiara
Sef Serviciu — Serviciul Resurse Umane,
ALCEA LIVIA LAURENTIA Salarizare - Directia Generala Economico

-Financiara

RALUCA -FLORENTINA MORARIU

Sef Serviciu - Serviciul Management
Proiecte - Directia Generald de Proiecte

RANCICHI SEBASTIAN-FLORIN

Sef Serviciu-Serviciul Patrimoniu  si
ADPP -Directia Patrimoniu

RAUL CRISTIAN PETRESCU Sef Serviciu — Serviciul Control
Consilieri judeteni:
NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA
Bucovala Enache Consilier judetean
Butnaru Mihai Consilier judetean
Caprinciu Stelica Consilier judetean
Ciobanu Cristina-Elena Consilier judetean
Constantin Nicolae Consilier judetean
Filipescu Razvan Consilier judetean
Gheorghe Andreea Consilier judetean
Gima Stelian Consilier judetean
Graniceru Alexandru Consiler judetean
Gurgu Andrei Consiler judetean
Guteanu Stere Consilier judetean




NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA
Mustafa Adnan Consilier judetean
Pintilie Alexandru Consilier judetean
Popa Liviu Consilier judetean
Bucur Ionel Consilier judetean
Busu Stere Consilier judetean
Ivascu Marinela-Gela Consilier judetean
Learciu Dumitru Daniel Consilier judetean
Malciu Ana-Maria Consilier judetean
Nita George Consilier judetean
Pindichi Cornelia Consilier judetean
Stamate Marius Consilier judetean
Stan Daniela Consilier judetean
Surdu Marian Consilier judetean
Caracuda Ionel Consilier judetean
Dumitrascu Cornelia-Simona Consilier judetean
Istrate Tulian-Sorin Consilier judetean
Mateescu Sorin-Cristian Consilier judetean
Morar Andra-Diana Consilier judetean
Saioc Maria Consilier judetean
Baba Theodor-Ionut Consilier judetean
Enciu Petre Consilier judetean
Lazar Gilda-Valentina Consilier judetean
Mirea Cristian Consilier judetean
Palaz Claudiu-lorga Consilier judetean

Nota: prin actionar sau asociat semnificativ se intelege persoana care exercita drepturi aferente unor
actiuni care, cumulate, reprezinta cel putin 10% din capitalul social sau ii conferd detinatorului cel
putin 10% din totalul drepturilor de vot in adunarea generala.

Inteleg ci in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Nume/denumire operator economic,



Formular nr. Fé
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA LEGISLATIEI
PRIVIND ASUMAREA SI RESPECTAREA TUTUROR OBLIGATIILOR LEGALE
iN CALITATEA SA DE CHIRIAS, CAT SI PENTRU ACTIVITATILE
COMERCIALE PE CARE LE VA DESFASURA

Titlul contractului: contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.23, etaj I, situat in incinta
Policlinicii nr.2, Constanta

Subsemnatul/a e (nume/prenume,
reprezentant legal/ TMPULEINICIt Al  ...coooiiiiiiiiice e
(denumirea/numele si sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia
publicd din data de...............ooiiiiiil, organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet
medical nr.23, etaj I, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, organizatd de autoritatea
contractantd Consiliul Judetean Constanta, declar pe propria raspundere ca ne asumam ca, in cazul
in care oferta noastrd va fi desemnatd castigatoare, sd indeplinim toate obligatiile legale atat in
calitate de locatari/chiriasi, cat si pentru activitatile medicale pe care le vom desfasura, pe durata
contractului de inchiriere, in spatiul proprietate publicd a judetului Constanta, situat in incinta
Policlinicii nr.2 Constanta

Nume/denumire operator economic,

(semndtura autorizata si stampila)



Formular nr. F7

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
conform dispozitiilor ,REGULAMENTULUI (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia

datelor)
Subsemnatul/Subsemnata , domiciliat/a in
, telefon nascut/a la data de 1In localitatea
, Carte de identitate Seria Nr. , emis la data
de , de catre , in calitate de reprezentant legal/persoana imputernicita
al/a  societatii , participant la  licitatia  publica din  data
de organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.23, etaj I,

situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, imi exprim acordul cu privire la utilizarea si
prelucrarea datelor cu caracter personal de citre CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA.

Acestea vor fi folosite in cadrul licitatiei publice din data de ,
organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr.23, etaj I, situat in incinta Policlinicii
nr.2, din municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr. 133. Datele nu vor fi prelucrate si publicate,
pentru informarea publicului, decat cu informarea mea prealabila asupra scopului prelucrarii sau
publicarii si obtinerea consimtamantului in conditiile legii.

Daca datele cu caracter personal furnizate sunt incorecte sau vor suferi modificari
(schimbare domiciliu, statut civil, etc.) ma oblig sd informez in scris CONSILIUL JUDETEAN
CONSTANTA.

Nume/denumire operator economic,

(semnatura autorizata §i stampila)



Formular 8
OFERTANTUL

(denumirea,numele)

FISA DE INFORMATII

L, DRI CH cormrr e e o Y e C s s TR S P S H RS Tan v s e
2 COHNEHSCAIIEINR rormm e s e e A N S ST R
3 Adresaetlitlis COMITAE o i s s e s b s 25465 65 b s v SRR s SR

OSSOSO IRURT PRI URI
EotTIILL 1otioririss oottt eseete st e e e b s e ne s b aba b ast£as ks en £ £ n et h st a e
§.  Cenificatul  de Inmatriculare/inregistrare  .o.oocvivvivieeiniaens RS s

Certificatul de inntatriculare/inregistrare
(nuinarul, data si locul de inmatriculare:'inregistrare)

6. Obiectul de activitate. pe domenii:

(In conforniitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete. telefon/fa.x, certificate de inmatricularelinregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

9. Numele: . declar pe

propria ras undere si sub sanctiunile art.326 Cod Penal urmaétoarele:

Cifra de afaceri in domeniul de activitate/veniturile pe ultitnii 3 ani.
Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 3 1 decembrie Ia 3 1 decembrie

(echivalent Euro)

a4

a2

Media anuala:

Data pentru care se deter:nina echivalenta RON/EURO este cea afisata pe site-ul
\vww.bnro.ro cu 5 zile inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor.

Ofertant (seninatura autorizata)



Anexa 2.5 — Cabinet medical 63/64, etaj 111



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicid a Cabinetului Medical nr.63/64, Etaj 111
din cadrul Policlinicii nr.2, Constanta

PROPRIETAR: JUDETUL CONSTANTA



CUPRINS:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)
1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA A FI
INCHIRIATE
1.3 DESTINATIA BUNURILOR CARE FAC OBIECTUL iINCHIRIERII
1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR
1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII
2. CONDITII GENERALE ALE iNCHIRIERII
2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRIIL, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII
2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUL, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE
2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE
SI PERMANENTA
2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI iNCHIRIAT
2.5 CONDITIILE iN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL iNCHIRIAT
PE DURATA INCHIRIERII
2.6 DURATA INCHIRIERII
2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA
2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR
2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM
SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA iN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA
SI CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA iN
VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA
MEDIULUI, PROTECTIA MUNCII, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE SI CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE
2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA
3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iNDEPLINEASCA
OFERTELE
3.1 REGULI PRIVIND OFERTA
3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
3.3 COMISIA DE EVALUARE
3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI
3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
3.10 SANCTIUNI
3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
3.12 DREPTURI SI OBLIGATII



3.13 RADIEREA INCHIRIERII
4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

Denumire: UAT JUDETUL CONSTANTA

Adresa: B-DUL TOMIS, NR. 51

Localitate: CONSTANTA Cod fiscal: 2981739

E-mail: consjud@cjc.ro Persoana de contact:

Adresa de internet: www.cjc.ro

1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA A FI
INCHIRIATE

Prezenta documentatie are ca obiect inchirierea prin licitatie publicd, cu plic inchis, a Cabinetului
Medical nr.63/64, Etaj 111, in suprafata de 32,80 mp, cota parte indiviza 12,27 mp, suprafata totald cabinet
medical 45,07 mp, situat in incinta Policlinicii nr.2, municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare nr.133.

1.3 DESTINATIA BUNURILOR CARE FAC OBIECTUL iINCHIRIERII
Desfasurarea de activitati medicale destinate serviciilor publice medicale.

1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR

Aceasta initiativa contribuie la extinderea si valorificarea functionald a Policlinicii nr.2, Constanta,
exploatand spatiile cu destinatia de cabinete medicale serviciului public medical constantean.

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea obiectivelor la potential maxim din punct de
vedere al proprietarului, Judetul Constanta.

Din punct de vedere economic, inchirierea obiectivelor are un impact pozitiv generat de utilizarea
eficienta a obiectivelor.

Din punct de vedere financiar, inchirierea ar conduce la obtinerea unor beneficii din venituri directe:
chiria spatiilor utilizate, dar si obtinerea de venituri indirecte constand in venituri ale comunitatii locale din
TVA incasat la bugetul de stat, taxe si impozite aferente conform Codului fiscal.

Din punct de vedere social existd premisele acordarii serviilor medicale de calitate catre cetatenii
judetului Constanta.

Din punct de vedere al mediului, nu sunt identificate motive speciale, activitatile ce vor fi
desfasurate nefiind susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL INCHIRIERII

Conditiile si regimul de exploatare pentru spatiul inchiriat - Cabinet Medical nr.63/64, Etaj III situat
in Policlinica Nr.2, Constanta vor fi stipulate in contractul de inchiriere.

Locatarul este obligat sd asigure intretinerea cabinetului medical, mentinerea curateniei si
respectarea regulilor privind protectia mediului, igiena si siguranta sanitara, apararea impotriva incendiilor,
conform legislatiei in vigoare.

2. CONDITII GENERALE ALE iINCHIRIERII




2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRIIL, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR iN DERULAREA INCHIRIERII
In derularea contractului de inchiriere, nu exista bunuri de retur.

2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE

In perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile privind
protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei Tn vigoare pe parcursul
deruldrii contractelorde inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriasului), motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Pe durata inchirierii, locatarul va respecta reglementarile de mediu urmand a suporta toate efectele
constatdrilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de
acestea.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE
SI PERMANENTA

Locatarul (chiriasul) se obliga sd asigure pe intreaga duratd a inchirierii, Intretinerea si exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanentd a bunului imobil ce face obiectul inchirierii.

Pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupd obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI iNCHIRIAT
Locatarul are obligatia de a nu subinchiria sau cesiona spatiul inchiriat - Cabinetul Medical
nr.63/64, Etaj III.

2.5.CONDITIILE IN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL INCHIRIAT
PE DURATA INCHIRIERII
Nu este cazul

2.6 DURATA INCHIRIERII

Durata contractului este de la data incheierii si semnarii procesului verbal de predare primire a
spatiului de catre locator pe o perioada de 5 ani. Predarea primirea bunuui se face prin proces verbal in
termen de maximum 30 de zile de la data connstituirii garantiei de buna executie. Contractul se va putea
prelungii cu maxim Incd 5 ani.

2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Valoarea minima a chiriei este de 1.849,52 lei/luna fara TVA, conform raportului de evaluare
intocmit de evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R. dl. Baltatu Bogdan, membru corporativ ANEVAR — SC
FIDELCONT AUDIT SRL, nr. autorizatie 0661/2025.

Pretul chiriei se actualizeaza anual in functie de rata anuala a inflatiei, pana la data de 31 ianuarie a

fiecarui an.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

a) Garantia de participare

Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia publica, in
cuantum de 3.699,04 lei prin virament bancar in contul RO08 TREZ 2315 006X XX00 0433 deschis la
Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscalda 2981739.



Garantia de participare va fi restituita in urmatoarele situatii:

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data constituirii garantiei de participare
pentru ofertantul a carui oferta a fost declarata castigatoare. Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare n termen
de trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de participare, aceastd suma se constituie venit la
bugetul judetului.

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii
rezultatului privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror oferte
au fost declarate necastigatoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplica in cazul in care exista
contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei; in acest caz termenul se calculeazd dupa solutionarea
contestatiei si atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In
cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termenul de mai sus, aceasta suma
se constituie venit la bugetul judetului. Revocarea ofertei dupa inregistrarea acesteia si inainte de
adjudecare atrage dupa sine pierderea garantiei de participare

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii
privind anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. in cazul in care ofertantul nu solicita
restituirea garantiei de participare in termen de trei zile lucratoare de la data anularii, aceasta suma se
constituie venit la bugetul judetului.

- nu va fi restituitd castigatorului la licitatia publica, in cazul in care acesta refuza
incheierea contractului in termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

b) Garantia de buna executie a contractului

Garantia de buna executie a contractului se constituie in scopul garantarii indeplinirii intocmai a
obligatiei de platd a chiriei, precum si a obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin
neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa de cétre chirias a obligatiilor contractuale.

in termen de maxim trei (3) zile lucriitoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat sa constituie o garantie de buna executie in cuantum
de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul RO08 TREZ 2315 006X XX00 0433
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului, fard interventia instantei de judecata, printr-o simpla notificare.

Garantia de bund executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toatd durata contractului de
inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul derularii acestuia, in baza solicitarii scrise a acestuia, in

termen de 14 zile, de la data expirdrii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii tuturor obligatiilor
contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia in
termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii contractului.

c) Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 200 de lei si se va achita in contul RO34
TREZ 2312 1360 250X XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscalda 2981739 sau la
casieria autoritatii, Tn aceasta situatie se va elibera o chitanta.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedurd din lipsa de ofertanti sau
erori In documentatie, ofertantilor necastigatori, ofertantului castigator, retras, etc)

d) Documentatia de atribuire se obtine de la Serviciul Patrimoniu si ADPP, in urma unei solicitari
scrise, depuse la Registratura Consiliului Judetean Constanta. Taxa reprezentdnd intrarea in posesia
caietului de sarcini este in cuantum de 20 lei si se doveste cu chitanta eliberatd de casieria institutiei sau
ordinul de plata, daca plata se face prin virament bancar in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X XXXX.

2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM



SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA IN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA
SI CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA iN
VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA
MEDIULUI, PROTECTIA MUNCIIL, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE SI CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE

Pentru bunurile imobile care fac obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale,
acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate, iar pentru imobilul respectiv nu sunt conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului inconjurator si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, doar
conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeaza sa se desfdsoare pe intreaga duratd a contractului
de inchiriere.

2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica a
Judetului Constanta sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd a Judetului
Constanta;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criterillor de atribuire a contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publicd a Judetului
Constanta;
¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sd fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractelor de iInchiriere de bunuri
proprietate publicd a Judetului Constanta, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile
la care Romania este parte;
e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1 REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior §i unul interior, care se Inregistreazd de locator, in ordinea primirii lor, se
inregistreaza la Compartiment Relatii cu Publicul si Registratura a locatorului, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.



(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de locator.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti prezenti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
prezentul caiet de sarcini.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) in cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare, astfel cum
sunt solicitate in prezenta documentatie de atribuire;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpad proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

3.3 COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare, numita in acest scop
prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, denumita in continuare comisie;

(2) Comisia este formata dintr-un numar de 5 membri, dintre care unul este presedintele comisiei,
iar unul secretarul comisiei si 5 membri supleanti.

(3) In situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de licitatie nu are posibilitatea de
a-si indeplini atributiile, acesta va fi nlocuit de catre un membru supleant. Dupa producerea inlocuirii,
calitatea de membru al comisiei este preluata de catre membrul supleant.



(4) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevantd din perspectiva inchirierii bunurilor
proprietate publica a Judetului Constanta, acestia neavand calitatea de membri.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele prevazute la
alin. (4) beneficiaza de un vot consultativ.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute in prezentul caiet de sarcini.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de depunere
a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirieriilor.

(9) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indati locatorul
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.

(10) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(11) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigdtoare.

(12) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(13) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(14) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin.(1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd sa
defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la



gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTELOR DE iINCHIRIERE
(1) Criteriile de atribuire ale contractelor de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei — 40 %,
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Punctajul se calculeaza astfel:
- Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim respective 40 pct.
- Pentru o valoare ofertatd mai mica decat cea mai mare valoare ofertata, ponderea se calculeaza astfel:
Pondere valoare ofertatd n = valoare ofertatd/valoare maxima ofertata x 40 pct.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30 %,
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantii trebuie sd prezinte Formularul F§ din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda punctajul maxim,
respectiv 30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 an mai mici decat cel mai mare nivel ofertat, punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator — 20 %;
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii trebuie sd facd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata.

Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de certificare
independent, fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de
protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10 %.
Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria rdspundere, semnatd, privind asumarea si respectarea
tuturor obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cat si pentru activitatile comerciale pe care le va
desfasura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul - Cabinetul Medical nr.63/64, Etaj III, proprietate
publicd a judetului Constanta, situate in incinta Policlinicii nr.2, Constanta — formular F6.

In cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul
nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

(2) Punctajul final se calculeaza prin Tnsumarea tuturor punctajelor obtinute conform criteriilor de
atribuire mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de
atribuire.

3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate n documentatia de atribuire.
Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de



atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §i se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile art.3.1 alin.(2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si intruneasca conditiile previzute la art.3.1 alin.(2)-(5). In caz contrar, se
aplica prevederile art.3.1 alin.(18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal 1n care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.(9)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti prezenti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia ntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin.(13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile prevazute la art.3.5
alin.(2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;



b) data publicarii anuntului de licitatie Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instangei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(24) In cadrul comunicarii previzute la alin.(23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) in cadrul comunicarii previzute la alin.(23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.(23).

(27) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferti
valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art.3.1 alin.(1)-(12).

3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
(1) Prin exceptie de la prevederile art.3.6 alin.(20), autoritatea contractantd are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractelor de inchiriere in situatia in care se constatid abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art.2.10 din prezentul caiet de sarcini;
b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art.2.10 din prezentul caiet de sarcini.
(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractelor poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cit i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunurilor inchiriate, potrivit
specificului acestora.
(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea
termenului.
(4) Predarea-primirea bunurilor se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la art.3.6 alin.(26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.



(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin.(1) si (2) se stabilesc de catre Tribunalul Constanta aflat pe raza
teritoriald pe care se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de
a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previazuti la alin.(5), nu existd o ofert clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin.(3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei
parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia de atribuire.

3.10 SANCTIUNI
(1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, daca nu sunt savarsite in astfel de conditii incat sa
fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:
a) nerespectarea termenelor prevazute la art.335 alin.(3), art.341 alin.(21) si (26) din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ;
b) incalcarea prevederilor art. 335 alin.(7), art.337, art.341 alin.(20) si (22)-(25) si art.342 alin. (4) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
(2) Contraventiile prevazute la alin.(1) se sanctioneaza cu amenda de la 5.000 lei la 15.000 lei.
(3) Amenzile prevazute la alin.(2) pot fi aplicate atat persoanelor fizice, cat si persoanelor juridice.
(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre persoane imputernicite de structurile
cu atributii de control.
(5) Contraventiilor prevazute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
Autoritatea contractantd are obligatia de a respecta prevederile art.328 din Ordonanta de Urgentd
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu privire la evidenta documentelor procedurilor de inchiriere a
bunurilor proprietate publica a Judetului Constanta.

3.12 DREPTURI SI OBLIGATII
(1) UAT Judetul Constanta, in calitate de proprietar / Consiliul Judetean Constanta, in calitate de titular al
dreptului de administrare, are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:
a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei
de buna executie.
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art.334 alin.(5) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, titularul dreptului de
administrare, are obligatia sa restituie garantia la incetarea contractului;
d) sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatad durata inchirierii, potrivit destinatiei sale,
si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;




f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd a Judetului Constanta prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;

e) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, in
starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

f) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte;

g) sa achite contravaloarea utilitatilor (energie electricd); intretinerea si curatenia spatiului inchiriat intra in
sarcina locatarului.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatilor prevazute la art.287 sau
titularului dreptului de administrare, dupa caz, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

3.13 RADIEREA INCHIRIERII

In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueaza in baza actului emis de titularul dreptului de proprietate, prin care se comunica intervenirea
rezilierii.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA

(1) Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de inchiriere, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de cétre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului,

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre locatar;
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) denuntare unilaterald de catre oricare dintre parti, pentru motive temeinic justificate, cu
notificarea prealabila a celeilalte parti cu 30 zile Tnainte de data la care produce efecte.

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de catre locator, locatarul este obligat sa
plateasca chirie pana la data predarii spatiului, precum si sumele menite sd@ acopere prejudiciile create
locatorului prin fapta sa.

In cazul denuntirii unilaterale de catre locatar inainte de expirarea termenului, respectiv 5 ani,
locatorul va retine garantia de bund executie constituitd de titularul contractului de inchiriere cu titlu de
despagubire, care se face venit la buget judetului.

(2) In situatia previzuti la alin.(1) lit. b), locatorul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului Constanta si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.
obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd locatorului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere. In acest caz, locatarul
nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locator.



Director Executiv
Diana-Roxana VOITINOVICI

Intocmit,
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

INSTRUCTIUNI

privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului cabinet medical nr.63/64, etaj III,
situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

I. Principii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica a
Judetului Constanta
1.1. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publicd a
Judetului Constanta sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd a Judetului
Constanta;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criterillor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd a Judetului
Constanta;
¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sd fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publicd a Judetului Constanta, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile
la care Romania este parte;
e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni locatar n conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.
I1. Anuntul de licitatie
2.1. Dupa aprobarea inchirierii prin hotararea consiliului judetean, autoritatea contractanta UAT
Judetul Constanta-Consiliul Judetean Constanta va publica anuntul de licitatie Tn Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
2.2. Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire:

cl) modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra In posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;

c2) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

c3) costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei;

c4) data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele:

dl1) data-limita de depunere a ofertelor,

d2) adresa la care trebuie depuse ofertele,

d3) numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



2.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

III. Solicitarea si punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

3.1. Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire pusa
la dispozitie acesteia pe suport de hartie contra sumei de 20 lei. Plata se face la casierie la sediul
autoritatii si se elibereaza chitanta sau prin virament bancar in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X
XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739 (costul include costul
multiplicarii documentatiei si costul transmiterii acesteia). Aceasta plata nu se restituie.

3.2. Autoritatea contractantd va pune la dispozifia persoanei interesate, care a inaintat o solicitare in
acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie, cat mai repede posibil, intr-
o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

3.3. Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare 1n acest sens.

3.4 Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la punctul 3.2. sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucratoare Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.6. Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

3.7. Autoritatea contractantd va transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

3.8. Fara a aduce atingere prevederilor punctului 3.6., autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

3.9. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 3.8., aceasta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

3.10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitagie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

IV. Protectia datelor

4.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractantd are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, In masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial i proprietatea intelectuala.

V. Anuntul de atribuire si alte informari

5.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

5.2. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;



f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

5.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

5.4. In cadrul comunicirii previzute la punctul 5.3. autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

5.5. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 5.3. autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

VI. Reguli privind incheierea contractului

6.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul conform modelului cadru aprobat,
cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

6.2. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 5.3.

6.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei de buna executie.

6.4. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la punctul 6.1. va atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

6.5. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul va atrage dupd sine plata
daunelor-interese — pierderea garantiei de participare la licitatie, care se va face venit la bugetul
judetean.

6.6. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd va relua procedura, in aceleasi conditii,
documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

6.7. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

6.8. In cazul in care, in situatia prevazuti la punctul 6.5., nu existi o ofertd clasati pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile punctului 6.6.

Director Executiv,

Diana- Roxana VOITINOVICI

Intocmit,
Danicla ARMEANU-ROSIN



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

FISA DE DATE A PROCEDURII

de licitatie publica pentru inchirierea spatiului Cabinet Medical nr.63/64, Etaj 111, in
suprafata de 32,80 mp, cota parte indiviza 12,27 mp, suprafata totala cabinet medical
45,07 mp, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA
1.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala: UAT JUDETUL CONSTANTA

Adresa: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud. Constanta

Localitate: Constanta Cod postal:900725 | Tara: Romania

Punct de contact: Registratura Consiliul Telefon:....
Judetean Constanta

Sediul: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud.
Constanta

(Palatul Administrativ, parter)

E-mail: consjud@cjc.ro Fax:.....

Alte informatii pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Caietul de sarcini, documentatia specifica si/sau documentele pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare sau candidaturile trebuie transmise la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor
Zile : 10 zile (inainte de data limita de depunere a ofertelor)

1.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA
(ACTIVITATILE PRINCIPALE)

Administratie publica locala x Servicii publice generale
U.A.T. JUDETUL CONSTANTA x Ordine si siguranta publica
x Mediu
x Afaceri economice si financiare
X Sanatate

x Constructii si amenajari teritoriale
x Protectie sociala

x Recreere, cultura si religie

x Educatie

Autoritatea contractanta actioneaza in numele altor autoritati contractante
daonux

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI
I1.1) DESCRIERE

I1.1.1) Denumirea data contractului/concursului/proiectului de autoritatea contractanta
/entitatea contractanta

Inchirierea spatiului cabinet medical nr.63/64, etaj III, situat in incinta Policlinicii
nr.2, din municipiul Constanta.

I1.1.2) Tipul contractului si locul de executare a lucrarilor, de livrare a produselor sau de
prestare a serviciilor




Contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.63/64, etaj III, situat in incinta
Policlinicii nr.2, Constanta

I1.1.3) Procedura implica

Inchirierea prin licitatie publica, cu plic inchis, cu respectarea prevederilor art.334 — 346 din OUG
57/2019 privind Codul administrativ

Incheierea unui contract de inchiriere pentru spatiu X

Durata contractului:
Durata in ani: 5 ani

Estimarea valorii totale minime a chiriilor pentru intreaga durati a contractului de
inchiriere (dupa caz; numai in cifre):
110.971,20 lei (1.849,52 lei/lund/60 luni)

I1.1.4) Descrierea succinta a contractului
Contract de inchiriere a spatiului cabinet medical nr.63/64, etaj III, situat in incinta Policlinicii
nr.2, Constanta.

I1.1.5) Vor fi acceptate variante (oferte alternative)
daonux

11.2) CANTITATEA SAU DOMENIUL CONTRACTULUI

I1.2.1) Cantitatea totala sau domeniul
Inchiriere a unui spatiu cabinet medical nr.63/64, etaj III, situat in incinta Policlinicii nr.2, din
municipiul Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr. 133, in scopul desfasurarii de activitati medicale, cu
o valoare minima estimata totala a chiriilor de:

1.849,52 lei x 60 luni = 110.971,20 1ei/60 luni;

11.3) DURATA CONTRACTULUI SAU TERMENUL PENTRU FINALIZARE

Termen pentru finalizare: 5 ani

11.4) AJUSTAREA PRETULUI CONTRACTULUI

I1.4.1. Ajustarea pretului contractului
da 0 nu x

SECTIUNEA III: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI
TEHNICE
I11.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

I11.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupa caz)

II1.1.1.a) Garantie de participare
da xnu O
Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia
publica, in cuantum de 3.699,04 lei prin virament bancar in contul RO0O8 TREZ 2315 006X XX00
0433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.
Garantia de participare va fi restituitd In urmatoarele situatii:
- 1in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie pentru
ofertantul a carui oferta a fost declaratd castigatoare. Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de bund executie, aceasta suma
se constituie venit la bugetul judetului.




- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii
rezultatului privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror
oferte au fost declarate necastigatoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplica in cazul in
care existd contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei; In acest caz termenul se calculeaza
dupa solutionarea contestatiei si atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucratoare de la data licitatiei, aceasta suma se constituie venit la bugetul
judetului. Revocarea ofertei dupa Inregistrarea acesteia si inainte de adjudecare atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

- 1in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii privind
anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibilda incheierea
contractului. Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In cazul in care
ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termen de trei zile lucratoare de la
data anuldrii, aceasta suma se constituie venit la bugetul judetului.

- nu va fi restituitd castigatorului la licitatia publica, in cazul in care acesta refuza incheierea
contractului In termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

I11.1.1.b) Garantie de buna executie
da x nuno

In termen de maxim trei (3) zile lucrdtoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat sa constituie o garantie de buni executie in
cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul
ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala
2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara interventia instantei de judecata,
printr-o simpla notificare.

Garantia de bunad executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toata durata
contractului de inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul deruldrii acestuia, in baza
solicitarii scrise a locatarului in termen de 14 zile de la data expirarii perioadei contractuale, cu
conditia indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante
la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia
rezilierii contractului.

III.1.1.c) Taxa de participare
da x nu g

In cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul RO34 TREZ 2312 1360 250X XXXX
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739 sau la casieria autoritatii si se
va elibera o chitanta in acest sens.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedura din lipsa de oferta sau
erori in documentatie, ofertantilor necastigatori sau ofertantului castigator, retras, etc)

IT1.1.2. Legislatia aplicabila

- prevederile art.861 alin.(3) din Codul civil

- prevederile art. 333 — 348 raportate la cele ale 310 alin.(1) si (2) litera a), b), 312 alin.(2), (3),
(4), (6) s1(7),313,317 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

I11.2) CONDITII DE PARTICIPARE

I11.2.1) Situatia personala a operatorilor economici, inclusiv cerintele referitoare la
inscrierea in registrul comertului sau al profesiei

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romand sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie: taxa de participare, garantia de participare si




taxa reprezentand intrarea In posesia caietului de sarcini, a documentatiei de atribuire, in cuantum
de 20 lei - chitanta doveditoare eliberata de casieria institutiei sau ordinul de plata, daca plata se
face prin virament bancar.

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

I11.2.1.a) Situatia personala a candidatului sau ofertantului:

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

I11.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale

Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea respectarii cerintelor mentionate:
Participantii la licitatie trebuie sa fie autorizati sa desfasoare activitati medicale: dovada se va face
cu certificatul constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competenta cu cel mult 30 zile inainte de data licitatiei, din care
sa rezulte ca ofertantul este autorizat sd desfagoare activitati medicale.

SECTIUNEA IV: PROCEDURA
IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

IV.1.1) Tipul procedurii si modalitatea de desfasurare
Licitatie publica cu oferta in plic inchis

IV.1.1.a) Modalitatea de desfasurare a procedurii de atribuire
Offline x Online O

IV.1.1.b) Tipul procedurii

Licitatie publica, cu plic inchis x

Poate participa orice persoand fizica sau juridica, romdna sau straind, care indeplineste conditiile
de participare

1V.2) CRITERII DE ATRIBUIRE /CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

1V.2.1) Criterii de atribuire

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 %;
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de
puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj valoare ofertd n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30%;
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul F8 din care sa rezulte cifra de
afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda
punctajul maxim, respectiv 30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel
ofertat, punctajul se calculeaza astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator — 20%;
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului

ISO 14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea




implementarii sistemului de protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce
urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al
sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de colaborare
cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce
trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%.

Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea
si respectarea tuturor obligatiilor legale in calitatea sa de chirias pe durata contractului
de inchiriere, in spatiile proprietate publicd a judetului Constanta, situate in incinta
Policlinicii nr.2, Constanta — formular F6.

In cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte,
iar In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.
Punctajul final se calculeazd prin insumarea tuturor punctajelor obtinute
conform criteriilor de atribuire mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Criterii Pondere Punctaj
maxim

a) cel mai mare nivel al chiriei 40% 40
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se calculeaza
astfel:

Punctaj valoare ofertatd n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30% 30
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda punctajul maxim,
respectiv 30 de puncte.

Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel ofertat,
punctajul se calculeaza astfel:

Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxima ofertata x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjurator 20% 20
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul
Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO

14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii
sistemului de protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata.
Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de
certificare independent, fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea
implementarii acestui sistem de protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii
lor.

Ofertantul va fi punctat cu 20 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero)
puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10% 10
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

In cazul depunerii declaratiei pe propria raspundere, semnata, privind asumarea si respectarea
tuturor obligatiilor legale in calitatea sa de chirias, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul
proprietate publica a judetului Constanta, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta — formular




F6, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero)
puncte.

1V.3.7) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina oferta: durata
in zile: 60 (de la termenul limita de primire a ofertelor)

IV.4. PREZENTAREA OFERTEI

1V .4.1. Plicul exterior

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: ’Ofertd pentru
licitatia publicd inchiriere cabinet medical nr.63/64, etaj III, situat in incinta Policlinicii nr.2,
Constanta”.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari — formulare F1 si F2;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

b.1) certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului sau orice alte documente de
infiintare/functionare care sd-i permita desfasurarea unei activitati medicale conform destinatiei
bunului;

b.2) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competenta cu cel mult 30 zile Tnainte de data limita pentru
depunerea ofertelor, din care sa rezulte cd ofertantul este autorizat sd desfdsoare activitati
medicale;

b.3) certificate de atestare fiscalda privind lipsa datoriilor restante, cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul local, pentru sediul principal. Pentru sediile
secundare/punte de lucru, opeartorul economic va prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat datorate;

b.4) certificat de cazier fiscal eliberat de ANAF cu cel mult 30 zile inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor, care sa ateste ca operatorul economic/PFA nu are fapte inscrise
savarsite;

b.5) certificate de atestare fiscalda privind lipsa datoriilor restante, cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul de stat, pentru sediul principal. Pentru sediile
secundare/punte de lucru, opeartorul economic va prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat datorate;

b.6) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului din care sa
rezulte ca ofertantul nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigitoare la licitatie), dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie - formular F3 anexat.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, a documentatie de atribuire
etc - chitanta doveditoare eliberata de casieria institutiei sau ordinul de plata, dacd plata se face
prin virament bancar in contul RO34TREZ23121360250XXXXX.
d) dovada achitarii taxei de participare in cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala
2981739;
e) dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica, in cuantum de 3.699,04 lei;
Prin virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria
Constanta, cod de identificare fiscald 2981739.

1V.4.2. Plicul interior

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz.




Plicul interior contine:

a) oferta propriu-zisa - formular F4 anexat- va fi depusa intr-un singur exemplar, iar acesta trebuie
sa fie semnat de catre ofertant; Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului,
pe toata perioada de valabilitate, respectiv 60 de zile de la termenul limita de primire a ofertelor;

b) Ofertantul trebuie sa prezinte formularul F§ din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe
ultimii 3 ani.

c)Dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent sau
colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a mediului
ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta fie documentul de
certificare al sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de
colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce
trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

d) o declaratie pe propria raspundere, semnata, privind asumarea si respectarea tuturor obligatiilor
legale 1n calitatea sa de chirias, pe durata contractului de inchiriere, in spatiile proprietate publica
a judetului Constanta, situate in incinta Policlinicii nr.2, Constanta— formular F6— dupa caz.

e) declaratie de consimtdmant privind prelucrarea datelor cu caracter personal - — formular F7

f) declaratie privind conflictul de interese — formular F5

VI1.4) CAI DE ATAC

Orice persoand care se considera vitdmatd Intr-un drept al sdu ori Intr-un interes legitim, de catre
autoritatea contractantd — U.A.T. Judetul Constanta — Consiliul Judetean Constanta, printr-un act
administrativ sau prin nesolutionarea in termenul legal a unei cereri, se poate adresa instantei de
contencios administrativ. competente — Tribunalul Constanta, pentru anularea actului,
recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim si repararea pagubei ce i-a fost cauzata.
Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente — Tribunalul Constanta,
persoana care se considerd vatamatad intr-un drept al sau ori Intr-un interes legitim printr-un act
administrativ individual care i se adreseaza trebuie sd solicite autoritatii publice emitente sau
autoritatii ierarhic superioare, daca aceasta existd, in termen de 30 de zile de la data comunicarii
actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia.

Director Executiv,

Diana-Roxana VOITINOVICI

Intocmit,
Danicla ARMEANU-ROSIN







MODEL
CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE

a Cabinetului Medical nr.63/64, Etaj I11, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta

CAP.I PARTILE CONTRACTULUI
JUDETUL CONSTANTA-CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, cu sediul in municipiul
Constanta, Bd.Tomis nr.51, telefon 0241.488.400, 0241.488.453, cod fiscal 2981739, cont de

virament , reprezentat legal prin Presedintele Consiliului Judetean
Constanta, domnul Florin Mitroi, in calitate de LOCATOR
si

, cu sediul In ,
str. , nr. ,bl.  ,sc. ,ap. et , judetul | identificat cu (CUIL,
nr.inregistrare ORC) , reprezentat/a prin , in calitate de LOCATAR.

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Judetean Constanta nr......... TS privind aprobarea documentatiei de
atribuire Tn vederea desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea a 13 cabinetelor medicale,
situate in incinta Policlinicii nr.2, din municipiulConstanta;

-Raportul procedurii de inchiriere nr ...............

-0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

au convenit, de comun acord, incheierea prezentului contract de inchiriere, denumit in cele ce
urmeaza ,,contractul”, cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAP.I1 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului 1l constituie Inchirierea cabinet medical nr.63/64, Etaj III, in
suprafatd de 45,07 mp — cabinet situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, Str. Stefan cel Mare
nr.133, in scopul desfasurarii activitatii medicale.

Art.2. (1) Predarea primirea spatiului se va consemna in procesul-verbal de predare-primire
care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea
fizicd/tehnica a bunului, dotarile si utilitatile de care acesta beneficiaza in momentul predarii -
primirii. Procesul verbal anterior mentionat va constitui anexa la prezentul contract.

(2) Dupa primirea in folosinta a spatiului, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea
bunului inchiriat.

(3) Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

CAP.III SCOPUL CONTRACTULUL

Art.3. Spatiul inchiriat este dat in folosintd locatarului pentru desfasurarea de activitati
medicale.

Art. 4. Destinatia spatiului nu poate fi schimbata.

CAP.1V. DURATA CONTRACTULUI



Art. 5. Durata contractului este de la data incheierii si semnarii procesului verbal de predare-primire
a imobilului de catre parti, pe o perioadad de 5 ani. Predarea-primirea spatiului se va face prin proces-
verbal 1n termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie.

Art. 6. Prezentul contract poate fi prelungit cu maxim 5 ani de la data expirarii celui aflat in
derulare.

CAP. V. PRETUL CONTRACTULUI

Art. 7.(1) Chiria lunara este de lei/lund si se achitd in contul RO34 TREZ 2312
1360 250X XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

(2) Pretul chiriei se actualizeaza anual in functie de rata anuald a inflatiei, pand la data de 31
ianuarie a fiecarui an.

(3) Factura fiscala reprezentand contravaloarea in lei a chiriei se va emite pana in data de 5 a
fiecarei luni pentru luna in curs.

(4) Termenul de plata (termenul scadent) al contravalorii facturii va fi ultima zi lucratoare din
luna in care a fost emisa factura, dupa care locatarul este de drept in intarziere.

(5) Pentru nerespectarea termenului de platd a contravalorii chiriei de catre locatar, Consiliul
Judetean Constanta, 1n calitate de locator, va calcula penalitati conform prevederilor O.G. nr.13/2011
privind dobdnda legala remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru
reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata, pe fiecare zi de
intarziere pana la data Indeplinirii efective a obligatiei de plata.

(6) Neplata chiriei si/sau a utilitatilor pe o duratd de cel mult 45 de zile atrage
rezilierea/rezolutiunea de drept a contractului, fard nicio altd formalitate, locatarul fiind de drept in
intarziere.

CAP. VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8. Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei de buna executie;

b) sa emitd factura pentru chirie si sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului
contract de Inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia de bund executie constituita de titularul dreptului de inchiriere in cazul
neindeplinirii obligatiilor contractuale de cétre acesta; in caz contrar, locatorul este obligat sa restituie
garantia de buna executie la incetarea contractului;

d) sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

f) sd inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de locatar

Art.9 Neplata chiriei si/sau a penalitdtilor de intarziere si/sau a utilitatilor, precum si orice alta
prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului
de inchiriere da dreptul locatorului la retinerea contravalorii acestora din garantie. Titularul dreptului
de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea
acesteia, sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art.10. Locatorul are dreptul de a controla executarea obligatiilor locatarului si respectarea
conditiilor Inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
spatiului de catre locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si daca este folosit
potrivit destinatiei ce rezultd din prezentul contract.



Art.11. Locatorul are dreptul de a suspenda, prin orice mijloace, folosinta acordata locatarului
in cazul in care acesta constatd cd spatiul nu este folosit conform scopului pentru care a fost Inchiriat
sau locatarul desfasoara activitati care i-ar putea aduce prejudicii.

Art.12. In cazul suspendarii dreptului de folosinti acordat locatarului, locatorul va putea lua
masura de blocare si/sau sigilare a cailor de acces in spatiul inchiriat. Locatorul nu va fi tinut
raspunzator pentru niciun prejudiciu ce ar putea rezulta din masurile luate.

CAP. VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI.

Art.13. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
¢) sa constituie, in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere
garantia de buna executie in cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in
contul RO08 TREZ 2315 006X XX00 0433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare
fiscala 2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara interventia instantei de
judecata, printr-o simpla notificare.

Garantia de buna executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toatd durata contractului
de Inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul derularii acestuia, in baza solicitarii scrise a
acestuia n termen de 14 zile de la data expirdrii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii de
catre chirias a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de 1inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii
contractului.

d) sd achite taxa pe cladiri si taxa pe teren aferente imobilului inchiriat (acestea se datoreaza de catre
locatar, in conformitate cu prevederile art.455 si art.463 din Codul fiscal);

e) sa achite contravaloarea utilitatilor (energie elctricd); intretinerea si curatenia spatiului inchiriat
intra 1n sarcina locatarului;

f) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de
folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

g) sa execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumba, In vederea menginerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit In momentul incheierii
contractului;

h) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, 1n starea tehnicd si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii
normale;

1) sd ia masurile pentru obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare;

j) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

k) s pastreze si sa asigure curdtenia In zona de activitate.

CAP. VIILI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.14. Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la sfarsitul perioadei pentru care a fost incheiat;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator. In acest caz, locatorul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul
de inchiriere de bunuri proprietate publica a Judetului Constanta si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceasta masura.



.....

obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata locatorul disparitia bunului

ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la inchiriere. In

acest caz, locatarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de locator.

d) denuntare unilateralda de catre oricare dintre parti, pentru motive temeinic justificate, cu
notificarea prealabila a celeilalte parti cu 30 zile inainte de data la care produce efecte.

In cazul denuntarii unilaterale de citre locatar inainte de expirarea termenului, respectiv 5 ani,

locatorul va retine garantia de bund executie constituitd de titularul contractului de inchiriere

cu titlu de despagubire, care se face venit la buget judetului Constanta.
e) reziliere/rezolutiune.

Rezilierea/rezolutiunea contractului de inchiriere se poate face in cazul in care una din parti

nu si-a Indeplinit sau si-a indeplinit defectuos obligatiile asumate.

Cu exceptia cazurilor prevazute de prezentul contract in care una dintre parti este de drept
pusa in intarziere, partea care invoca rezilierea/rezolutiunea va notifica cealalta parte cu cel putin 20
zile Tnainte de data la care rezilierea/rezolutiunea produce efecte.

Notificarea de reziliere se transmite 1n scris.

Notificarea este valabil transmisa §i produce efecte chiar daca partea céreia 1i este adresata
refuza s-o primeascd, cu condifia ca aceasta (notificarea) sa fie expediata la adresa imobilului care
face obiectul locatiunii.

Rezilierea opereaza de plin drept, fard interventia instantei de judecatd si fard nicio alta
formalitate:

-daca bunurile care fac obiectul locatiunii sunt distruse in intregime sau nu mai pot fi folosite
conform destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept;

-desfiintarea dreptului de proprietate pe care locatorul il are asupra bunurilor determina incetarea
de drept a contractului.

Art.15. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept,
tacita relocatiune nu opereaza.

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de cétre locator, locatarul este obligat
sd plateasca chirie pand la data predarii spatiului, precum si sumele menite sd acopere prejudiciile
create locatorului prin fapta sa.

Art.16. La incetarea locatiunii, locatarul este obligat sa restituie bunul imobil in starea in
care l-a primit, mai putin uzura aferenta exploatarii normale. Restituirea se face pe baza de proces-
verbal de predare.

CAP. IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.17. Pentru nerespectarea termenului de platd a contravalorii chiriei de catre locatar,

locatorul va calcula penalititi conform prevederilor O.G. nr.13/2011 privind dobdnda legala
remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri
financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata, pe fiecare zi de intarziere pana la data indeplinirii
effective.

Art. 18. In cazul in care locatarul nu-si executd obligatia privind efectuarea reparatiilor care-i
cad in sarcind, producand astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreaza o suma in cuantum de 5%
din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

Art. 19. In cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, datoreazi o
suma 1n cuantum de 5% din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.



CAP. X. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI
Art.20. Este interzisd subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiala a
spatiului inchiriat.

CAP. XI. IMBUNATATIRI

Art.21. Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii care se executa de locatar raiman bunuri
castigate spatiului inchiriat din momentul executarii lor, fara ca prin aceasta sa le poata opune drept
compensatie pentru stricaciunile facute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune
interese pentru violarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decat cu acordul
scris al locatorului.

CAP.XIL. FORTA MAJORA.

Art.22. Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majora.

Art.23. Partea afectatd de un caz de forta majora are obligatia de a anunta respectivul caz, in
scris, celeilalte parti imediat ce a luat la cunostintd de producerea acestuia.

Art.24. Forta majord se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile
abilitate in acest sens, in cel mult 5 zile de la data producerii cazului de fortd majora.

Art.25. Partea afectatd de un caz de fortd majord are obigatia de a anunta in scris celeilalte
parti imediat ce a luat la cunostinta de incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea
prezentului contract.

CAP. XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.26. Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract se va solutiona de catre
instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului, in cazul in care nu pot fi solutionate pe
cale amiabila, prin mediere.

CAP. XIII. DISPOZITII FINALE

Art. 27. In cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari se efectueaza in baza actului emis de locator, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

Art.28. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Art.29. Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate in prezentul
contract, prin scrisoare recomandatd cu conformare de primire, prin curier sau mail la adresa:
consjud@cjc.ro.

Art.30. Orice modificare a prezentului contract, se face prin act aditional.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi ...........cccccecvveereueenee. in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,


mailto:consjud@cjc.ro

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



Formular nr. F1
OPERATOR ECONOMIC
....................................... Inregistrat la sediul .........cccovovveveennne
(denumirea/numele) nr. ............ eeeeeeeeirenns

FISA DE INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTUL

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de..nei organizatd pentru inchirierea spatiului cabinetului medical nr.63/64
Etaj III, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta, va transmitem fisa de informatii privind
participantul

(denumirea/numele ofertantului)

Denumire/
nume

C.U.L/
C.N.P.

Nr. de ordine in Registrul
Comertului

Sediu/
adresa

Telefon

Fax

E-mail

Date reprezentant/
imputernicit

(nume si prenume, C.N.P./
domiciliu/

resedintd, documentele de
reprezentare/imputernicire)

Telefon mobil persoana de
contact

Nume/denumire operator economic,

Data completarii .........cceeeevereeneennnene



Formular nr. F2
OPERATOR ECONOMIC
....................................... Inregistrat la sediul .........cccovovveveennne
(denumirea/numele) nr. ............ eeeeeeeeirenns

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de..nei organizatd pentru inchirierea spatiului cabinet medical nr......, etaj
........ , situat in incinta  Policlinicii nr.2, Constanta, subsemnatul/ subscrisa

(numele reprezentantului legal, daca e cazul)
declar/declaram, prin prezenta, intentia ferma de a participa la licitatia publica din data de

............................. , organizata in vederea inchirierii, pe o perioada de S ani, a spatiului cabinet
medical nr.63/64, etaj I11, situat in incinta Policlinicii nr.2, Constanta.
De asemenea, SUbSEMMAtUL................ccooiiiiiiiiiiiiiii e ——————————————— ,

(numele si prenumele ofertantului persoana fizica /reprezentantului legal al persoanei
Jjuridice)
reprezentant 1€@al Al..........cccooiiiiiiiiii ettt e e eees ,

(denumirea/numele ofertantului persoand juridica)

TMPULEINICIE TN DAZA wevereresnessercsnessansssnssssisssnesssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssassss ,

(documentul in baza caruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
raspundere ca toate informatiile si documentele transmise Consiliului Judetean Constanta
pentru licitatia publica din data de ............................. , organizata in vederea Inchirierii, pentru o
perioadd de 5 (cinci) ani, a spatiului cabinet medical nr.63/64, etaj III, situat in incinta Policlinicii
nr.2, Constanta, sunt conforme cu realitatea.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii ........cceeeevereeneennnene



Formular nr. F3
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de.nei organizatd pentr