ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. 5208/ o!/- //. 2095
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune cu privire la imobilul situat in
municipiul Constanta, str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. 5A judetul Constanta, inscris in
Cartea funciara nr. 212562

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Florin Mitroi, in baza prerogativelor stabilite de
lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 42125/20.11.2025:

- luand act de documentatia privind intentia de vAnzare transmisd de cétre domnul Sapera Hristian,
inregistrat la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 41656/18.11.2025; Adresa Ministerului Culturii nr.
7639/09.10.2025 privind neexercitarea dreptului de preemptiune; Adresa Muzeului de Istorie Nationald
si Arheologie Constanta nr. R5863/20.11.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
42123/20.11.2025;

- vazand raportul de specialitate nr. 421 gZZO.l 1.2025 al Directiei Generale Administratie Locala;

- raportul de specialitate nr.é‘ﬁo?%? - ”‘gf)%irec’;iei Generale Tehnica si Urbanism;

- in baza prevederilor art. 4 alin. (8) si alin. (9) din Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 173 alin. (1) lit. (f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- dispozitiile art. 1730 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- tinind cont de prevederile art. 80 si 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, cu modificarile si completérile ulterioare;

- dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd,

in temeiul dispozitiilor art. 182 alin. (2) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1 Aprobarea exercitirii/neexercitirii dreptului de preemptiune cu privire la imobilul intravilan
situat in municipiul Constanta, str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. 5A, Judetul Constanta, compus
din teren in suprafati de 262 mp, inscris in Cartea funciara nr. 212562, avand numdr cadastral 212562,
aflat in Situl arheologic ,,Orasul antic Tomis”, cod LMI CT-I-s-A-02553-pozitia 1.

Art.2 Prezentul proiect de hotirire ce urmeazi a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei din luna
noiembrie 2025, se transmite de Secretarul General al Judetului urmétoarelor comisii de specialitate:
Juridica, Administratie si Ordine Publici, Comisia Buget — Finante, Comisia pentru Investitii,
Patrimoniu, Infrastructurd, Urbanism si Protectia Mediului, in vederea examindrii, formuldrii de



amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupa caz,
respingerea proiectului.

INITIATOR PRESEDINTE CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA — FLORIN MITROI

Avizeaza:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

Nesrin Geafar



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Nr. 42125/20.11.2025

REFERAT DE APROBARE

privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. 5A, judetul
Constanta, inscris in Cartea funciarid numarul 212562

Motivul adoptirii proiectului de hotéarére:

1.Descriere situatiei actuale:

Prin adresa inregistrati la Consiliul Judetean Constanta cu numdérul 41656/18.11.2025, domnul
Sapera Hristu, in calitate de proprietar al imobilului-teren intravilan situat in municipiul Constanta, str.
Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. 5A, judetul Constanta, in suprafati de 262 mp, identificat cu numar
cadastral 212562 si inscris in Cartea funciara nr. 212562, parte componenta a sitului arheologic ,,Orasul
antic Tomis”, cod LMI CT-I-s-A-02553-pozitia 1, ne instiinteaza cu privire la intentia de vénzare a
imobilului la un pret total de 110.040 euro (420 euro/mp). Totodat3, acesta ne solicitd s& comunicam
daca institutia noastrd isi exerciti dreptul de preemptiune cu privire la cumpdrarea imobilului descris
anterior.

1.1 Cerinte care reclama necesitatea actului administrativ:
Potrivit adresei nr. 7639/09.10.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr.

38072/22.10.2025, Ministerul Culturii NU isi exerciti dreptul de preemptiune, situatie fatd de care devin
incidente prevederile art. 4 alin. (8) potrivit cdrora: ,In cazul in care Ministerul Culturii si Patrimoniului
National sau serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National nu isi
exercitd dreptul de preemptiune [...] acest drept se transferd autoritdfilor publice locale, care il pot
exercita in maximum 30 zile”. Exercitarea acestui drept trebuie realizatd in termen de 30 de zile
calendaristice de la data transmiterii avizului Ministerului Culturii, termen in care autoritatea trebuie sa
isi exprime intentia in mod clar si fara echivoc.

Prin adresa nr. 42014/20.11.2025, Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al
Muzeului de Istorie Nationald si Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrarilor de cercetare
arheologica ce vizeazi terenul intravilan descris anterior sau dacd acesta prezintd vreun interes pentru
cercetari arheologice ce vor fi efectuate in viitor, astfel ci prin adresa nr. R 5863/20.11.2025, Inregistrata
la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 42123/20.11.2025, MINAC precizeazi faptul c&, la acest moment,
pentru terenul intravilan situat in Municipiul Constanta, str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. SA,
judetul Constanta, nu se desfigoard lucrari de cercetare arheologici si propune neexercitarea dreptului
de preemptiune.

1.2 Cerinte care reclami oportunitatea actului administrativ:

Tinand cont de faptul c3, imobilul ce urmeaza a fi instrdinat, situat in municipiul Constanta, este
parte componentd din situl arheologic ,,Orasul antic Tomis”, cod LMI CT-I-s-A-02553-pozitia 1 si este
considerat , Monument istoric”, sunt incidente prevederile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice conform carora: , Monumentele istorice aflate in proprietatea
persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii dreptului de
preemptiune al statului romdn, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele
istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i



Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdfilor administrativ-
teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vanzarii.”

Avénd in vedere faptul ci Ministerul Culturii prin adresa nr. 7639/09.10.2025 a comunicat
Consiliului Judetean Constanta ca NU isi exercitd dreptul de preemptiune, devin aplicabile prevederile
art. 4 alin. (8”1) potrivit cirora: ,,dutoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intenfia
de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile
legii, fird a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de
preemptiune de cdtre Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice deconcentrate ale
acestuia.”

2. Schimbidri preconizate: Nu este cazul.

3. Impactul socio-economic: Nu este cazul.

4.Impactul financiar asupra bugetului:
In cazul exercitirii dreptului de preemtiune de catre Consiliul Judetean Constanta, bugetul

judetului va fi impactat cu contravaloarea in lei, la Cursul BNR din ziua efectudrii platii, a sumei de
110.040 euro.

in cazul neexercitirii dreptului de preemtiune bugetul judetului nu va fi impactat.

5.Impactul asupra sistemului juridic: Nu este cazul.

6. Activitiiti de informare publici si consultare privind elaborarea si implementarea actului
administrativ:

Tinand cont de obiectul proiectului de hotirare, actul ce va fi adoptat in baza acestuia reprezintd
un act administrativ cu caracter individual care se caracterizeaza prin aceea cé reprezintd o manifestare
unilaterald de vointa care creeazi, modifici sau stinge drepturi sau obligatii in beneficiul sau sarcina
uneia sau mai multor persoane dinainte determinate.

Proiectul de hotirére propus spre aprobare reprezint un act administrativ cu caracter individual,
context in care sunt incidente dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, actele administrative cu caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a
transparentei decizionale, iar autoritatea sau institutia publici competentd nu are obligatia realizarii
etapelor procedurii de transparentd decizionald.

7. Efectele actului administrativ_asupra_actelor administrative in vigoare si masuri de

implementare:
Dupi adoptare, actul administrativ va fi comunicat in termenul legal catre Institutia Prefectului

Judetul Constanta, in vederea exercitarea controlului de legalitate, Directiei Generale Administratie
Locala, pentru punerea in aplicare. Hotdrarea Consiliului Judetean Constanta privind neexercitarea
dreptului de preemtiune are termen de valabilitate pentru intregul an calendaristic in care a fost emisa,
inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de mai multe ori, respectiv pand la data de
31.12.2025.

Fati de cele mentionate anterior, supun atentiei si aprobarii Consiliului Judetean Constanta,
proiectul de hotirare privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta
cu privire la imobilul situat in municipiul Constanta, str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. 5A,
judetul Constanta, inscris in Cartea funciard numarul 212562.

PRESEDINTE
FLORIN MITROI



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
SERVICIUL ACTE ADMINISTRATIVE SI ARHIVA
Nr. 42126/20.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. SA, judetul
Constanta, inscris in Cartea funciari numirul 212562

Prin solicitarea inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu numdrul 41656/18.11.2025,
domnul Sapera Hristian, in calitate de proprietar al terenului intravilan situat in municipiul Constanta,
str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. 5A, judetul Constanta, in suprafata de 262 mp, identificat cu
numir cadastral 212562 si inscris in Cartea funciard nr. 212562, parte componenti a sitului arheologic
,,Orasul antic Tomis”, cod LMI CT-I-s-A-02553-pozitia 1, ne instiinteaza cu privire la intentia de vanzare
a imobilului la un pret total de 110.040 euro, respectiv 420 euro/mp. Totodata, aceasta ne solicitd s
comunicim dacd institutia noastrd 1si exerciti dreptul de preemptiune cu privire la cumpararea
imobilului-teren descris anterior.

Ministerul Culturii prin adresa nr. 7639/09.10.2025, inregistrata la sediul institutiei noastre cu nr.
38072/22.10.2025, a comunicat Consiliului Judetean Constanta cd NU fisi exercitd dreptul de
preemptiune.Fati de aceastd situatie, sunt aplicabile prevederile art. 4 alin. (8*1) potrivit cérora:
LAutoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intenfia de a-si exercita dreptul de
preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fard a depdsi 30 de
zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdire
Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al Muzeului de Istorie Nationala si
Arheologie Constanta cu privire la existenta lucririlor de cercetare arheologica ce vizeazad imobilul-teren
intravilan descris anterior sau daci acesta prezintd vreun interes pentru cercetdri arheologice ce vor fi
efectuate in viitor, astfel ci prin adresa nr. R 5863/20.11.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta
cu nr. 42123/20.11.2025, MINAC precizeazi faptul cd, la acest moment, pentru imobilul situat in
municipiul Constanta, str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. 5 A, judetul Constanta, nu se desfagoard
lucrdri de cercetare arheologica si propune neexercitarea dreptului de preemptiune.

Facem precizarea ci la data prezentei, in evidentele Compartimentului Juridic si Guvernanta
Corporativi nu figureazi niciun litigiu, aflat pe rolul instantelor de judecats, in care Judetul Constanta,
Consiliul Judetean Constanta sau Presedintele Consiliului Judetean Constanta sé aiba calitate procesuald
si care sd aiba ca obiect imobilul in cauza.

In vederea exercitirii/neexercitirii dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
cumpirarea imobilului situat in Municipiul Constanta, str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. 5 A,
judetul Constanta devin aplicabile prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, respectiv ale art. 4, care la:

- alin. (4) prevede faptul ci ,, Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau
Jjuridice de drept privat pot fi vindute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preempfiune al
statului romdn, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice
clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii 5i Patrimoniului
National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdfilor administrativ-teritoriale,

3

dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vanzarii.”,



- alin. (7) prevede faptul ci ,termenul de exercitare a dreptului de preemptiune al statului este de
maximum 25 de zile de la data inregistrdrii ingtiingdrii, documentaiei si a propunerii de rdspuns la
Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupd caz, la serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National; titularii dreptului de preemtiune vor prevedea in bugetul
propriu sumele necesare destinate exercitdrii dreptului de preemfiune; valoarea de achizifionare se
negociazd cu vanzatorul ”,

- alin. (8) prevede faptul ci , Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National nu isi exercitd dreptul de preempfiune
in termenul prevdizut la alin. 7, acest drept se transferd autoritdtilor publice locale”.

Fati de cele mentionate anterior considerim c& proiectul de hotdrare privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul situat in
municipiul Constanta, str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. 5 A, judetul Constanta, identificat cu
numdr cadastral 212562 si inscris in Cartea funciara nr. 212562, este fundamentat din punctul de vedere
al reglementirilor specifice aplicabile si indeplineste conditiile de legalitate spre a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Judetean Constanta.

Director General D.G.A.L.

Dana-Mariana Constantinescu
AT

Sef Sexviciul cte Administrative si Arhiva,
LuminitacdBECA

Intocmit inspector,

Aylin A¥hmil/



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA TEHNICA SI URBANISM
SERVICIUL PATRIMONIU SI ADPP

Nr. 42278/21.11.2025

Raport de specialitate
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul situat in municipiul Constanta, str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989, nr.5A, judetul
Constanta inscris in Cartea funciara numarul 212562

Referitor la Proiectul de hotérare nr. 328/21.11.2025

Luand act de de documentatia privind intentia de vAnzare transmisa de cdtre domnul Sapera Hristian,
in calitate de proprietar al imobilului municipiul Constanta, str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989, nr.5A,
judetul Constanta, in cotd actuali de 1/1, finregistrati la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
41656/18.11.2025, formulam urméitoarele concluzii:

- Imobilul teren in suprafatd de 262 mp, identificat cu numarul cadastral 212562, este proprietate
privatd domnul Sapera Hristian, in cotd actuald de 1/1 si este inscris in Lista monumentelor istorice conform
Ordinului ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii
si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei
monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare, avand cod LMI CT-I-s-A-02553.

Avand in vedere amplasamentul imobilului situat in municipiul Constanta, str. Revolutiei din 22
Decembrie 1989, nr.5A, judetul Constanta, facem mentiunea ci unitatea administrativ teritoriald Judetul
Constanta nu detine in proprietate niciun imobil situat in proximitatea imediatd a imobilului mentionat
anterior.

Prezentul proiect de hotdrare reprezintd un act admnistrativ cu caracter individual, context in care
sunt incidente dispozitiile art. 5 alin (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, actele
adminstrative cu caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a transparntei decizionale, iar
autoritatea sau institutia publicd competentd nu are obligatia realizarii etapelor procedurii de transparentd
decizionald

Avand in vedere cele mentionate, propunem spre analizd proiectul de hotdrdre privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul
situat in municipiul Constanta, str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989, nr.5A, judetul Constanta
inscris in Cartea funciara numérul 212562.

Director General Adjunct

Voitinovici Dia)lzt:zRoxana
bila .

Sef Serviciu
Rancichi Sebastian

Intocmit Voinescu Ié%éld,,Loredana
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/ V)" Consiliul Judetean Constanta |CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Cu referire la cererea nr. 39013/28-10PRARE N .....#% oo

Subsemnatul Sapera Hristian, cu domiciliul in Constanta, (i GczGEGD
R - <:c a cinosirta umatoa:

Sunt proprietarul terenului in suprafata de 262 mp, situat in Constanta (P

G - 5. zona DAA

In prezent doresc sa vand acest teren.

Deoarece terenul se afla in situl arheologic Orasul Antic Tomis, la instrainarea Iui,
este necesar, in prealabil, transmiterea intentiei de vanzare Ministerului Culturii si
autoritatii locale, pentru eventuala exercitare de catre acestea a dreptului de
preemptiune.

In indeplinirea obligatiei legale am adresat o cerere Ministerului Culturii, solicitand
acestuia sa precizeze daca isi exercita dreptul de preemptiune.

Ministerul Culturii, prin adresa nr. 7639/09-10-2025, a precizat ca nu isi exercita
dreptul de preemptiune.

Punctul de vedere al Ministerului Culturii a fost transmis de acesta si autoritatii
locale, care la randul ei trebuie sa precizeze daca isi exercita dreptul de preemptiune.

Prin adresa nr. 39013/28.10.2025, dv. imi cereti sa depun o serie de inscrisuri, care
sa ateste dreptul de proprietate.

Prin prezenta adresa, depun, in copie, toate inscrisurile cerute.
Precizez ca pretul de vanzare cerut de subsemnatul este de 420 euro/mp.

Pentru o mai buna intelegere a dreptului meu de proprietate, voi face mai jos un
scurt istoric al evolutiei acestuia.

1. terenul in suprafata de 262 mp a fost dobandit in proprietate de tatal meu,
Sapera Stere, in baza contractului de vanzare-cumparare nr. 1231 din 13 decembrie
2007, incheiat in forma autentica, pe care il atasam.

2. Sapera Stere a devenit actionar al societatii Avantach Cont SRL, in
baza Hotararii Adunarii Generale a Actionarilor, nr. 1 din 24-01-2008, prin dobandirea

partilor sociale de la Dardac Enache si Dardac zoita.
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3. In baza Hotararii Adunarii Generale nr. 1, de mai sus, a fost intocmit un nou act
constitutiv in care se mentioneaza ca tatal meu, Sapera Stere, este unic actionar al
societatii, pe care il atasam.

4. Operatiunea juridica cuprinsa in Hotararea AGA din 24-01-2008, si noul act
constitutiv, au fost aprobate de judecatorul delegat de la Oficiul Registrului Comertului
de pe langa Tribunalul Constanta, prin incheierea nr. 11124/29-01-2008, pe care o
atasam,

5. Prin Hotararea Asociatului unic (Sapera Stere) din data de 14-01-2010, s-a
hotarat:

- majorarea capitalului social de catre Sapera Stere cu contravaloarea a doua
terenuri, respectiv un teren in suprafata de 125 mp, situat in Constanta, strada
Revolutiei din 22 Decembrie 1989, nr. 3 A, (terenul din litigiu) si un teren in suprafata
de 262 mp, situat in Constanta, strada Revolutiei din 22 Decembrie 1989, nr. 5 A,

- cooptarea in societate a asociatului Sanchi Cherana

- schimbarea formei juridice a societatii, din societate cu raspundere limitata in
societate pe actiuni, actiunile fiind la purtator.

6. Hotararea Asociatului Unic din 14-01-2010 a fost aprobata de catre
Registrul Comertului prin incheierea nr. 2893 din25-02-2010.

Totodata a fost intocmit un nou act constitutiv.
Inscrisurile la care am facut referire la acest punct, le atasam.

7. Conform Registrului Actionarilor, Sapera Stere, a transmis la data de 24-06-
2011, cele 237 actiuni pe care le avea la Avantech Cont SA

fiului sau Sapera Hristian, adica subsemnatului, conform documentelor pe care la
atasam.

Sapera Stere a ramas doar administrator al societatii.

8. Prin Hotararea AGA nr. 3 din 04-12-2012, urmare a decesului administratorului
Sapera Stere, eu sunt numit administrator, cumuland calitatile de actionar si
administrator.

Hotararea AGA nr. 3 din 04-12-2012, a fost aprobata de catre Registrul Comertului,
prin incheierea nr. 531233/17-12-2012.

Atasam documente justificative.

9. Prin Hotararea AGAnr. 4, 15-07-2019, a fost schimbata forma juridica a societatii,
din societate pe actiuni, in societate cu raspundere limitata.

Operatiunea a fost aprobata de catre Registrul Comertului prin incheierea nr.19293
din18-07-2019.



Atasam acte doveditoare. .

10. Prin Hotararea AGA nr. 1 din 25-11-2024, s-a aprobat retragerea mea din
Avantech Cont SRL, concomitent cu diminuarea capitalului social, reprezentat de cele
doua terenuri aduse ca aport in natura de catre tatal meu, Sapera Stere, respectiv un
teren in suprafata de 125 mp, situat in Constanta, strada Revolutiei din 22 Decembrie
1989, nr. 3A, si teren in suprafata de 262 mp, situat in Constanta, strada Revolutiei
din 22 Decembrie 1989, nr. 5A. ' '

Urmare a retragerii mele din societate si a diminuarii capitalului social cu valoarea
celor doua terenuri, cele doua terenuri la care m-am referit, intra in proprietatea mea,
ca persoana fizica.

’

Totodata, a fost intocmit si depus la Registrul Comertului, un nou act constitutiv, in
care nu mai apar eu ca asociat si nu mai apar nici cele doua terenuri cu care a fost
diminuat capitalul social. . '

Hotararea AGA nr. 1 din 25.11.2024 a fost aprobata de catre Registrul Comertului
prin incheieri%e nr. nr. 428990 din 19-12-2024 si nr. 383365 din 05-05-2025.

11. Urmare a reducerii capitalului social cu aportul meu in natura, reprezentat de
cele doua terenuri, si a retragerii mele din societate, cele doua terenuri, din care unul
este de 262 mp, asupra caruia va cer sa ve exprimati dreptut de preemptiune, a
reintrat in proprietatea mea.

Operatiunea juridica a fost inregistrata si la OCPI, care prin incheierea nr. 200397,
din 11-08-2025, imi comunica ca a fost admisa cererea si a fost intabulat dreptul de
proprietate in favoarea mea, Sapera Hristian, sub B5, din cartea funciara nr. 212562
UAT Constanta. : )

Atasam inscrisul doveditor.
De asemenea, depun copie de pe cartea de identitate.

Considerand ca v-am comunicat toate inscrisurile solicitate si necesare, va rog sa
precizati daca va exercitati dreptul de preemptiune, pentru a finaliza operatiunea de
vanzare cumparare. :

Precizez inca odata, ca pretul de vanzare cumparare cerut este de 420 euro/mp.

SAPERA HRISV(/
S ,

“Va multumesc!
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Consiliul Local Constanta
Consiliul Judetean Constanta

Spre stiinfd: Sapera Hristian, mun. Constanta, str. Nicolae lorga, 28, bl. MD6C, s¢.A;

ap. 15, jud. Constanta. CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Directia Judeteana pentru Cultura Constanta.

INTRARE NI S s

REF: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE \DK .Luna \Q ZluaLC"

pentru imobilul intravilan din mun. Constanta, str. Revolutiei din 2 Decembrle 1989 nr. 5A,
conform C.F. 212562, nr. cad. 212562, teren 262 mp, facand parte din situl arheologic Orasul
antic Tomis, cod CT-l-s-A-02553 conform Listei Monumentelor Istorice 2015, Anexa la
Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828/2015.

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, in baza prevederilor art. 4, alin. (4)
si art. 26, alin. (1) punctul 26 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificarile ulterioare, v comunicdm cd Ministerul Culturii nu isi exercitd dreptul de preemptiune
asupra imobilului susmentionat.

Conform art. 4, alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile ulterioare, se transfera dreptul de preemptiune al statului catre autoritatile publice locale.

« Precizam c3, in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile ulterioare, proprietarii imobilului au urmatoarele obligatii:

1. orice interventie asupra imobilului inclusiv schimbarea de destinatie se efectueaza numai pe baza
si cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii conform prevederilor art. 23 si ale art. 26 din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) Legea nr. 422/2001. privind protejarea monumentelor
istorice, republicata, cu modificarile ulterioare, veli notifica viitorului proprietar ¢a imobilul este inscris
in Lista Monumentelor Istorice si are obligatiile ce ii revin prin lege;

3. conform prevederilor art. 36, alin. 4, lit. ¢) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, in termen de 15 zile de la data vanzarii imobilului, veti
nstiinta in scris Directia Judeteana pentru Cultura Constanta, despre schimbarea proprietarului
si veti transmite acesteia o copie a actelor.

Alte obligatii care incumba proprietarilor imobilului sunt de a respecta O.G. nr. 43/2000 privind protecfia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes nafional, republicatd, cu
modificadrile si completérile ulterioare care reglementeazé regimul juridic al descoperirilor i al cercetarilor
arheologice, parte a patrimoniului cultural national, precum si prevederile Legii nr. 182/2000 privind protejarea
patrimoniului cultural national mobil republicata,cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4, alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile ulterioare,
comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic in care a fost emis, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind

vanzarea monumentului istoric (interdictia de instrdinare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de
sarcini) raimane in sarcina intocmitorului actului de instrainare.

| |

Cu stima, -~
Andras Istvan DE%
MINISTRUL CUL \u N

\,YQDQO



MINISTERUL CULTURL

Catre: Consiliul Local Constanta
Consiliul Judetean Constanta

Spre stiinta: Sapera Hristian, mun. Constanta, str. Nicolae lorga, 28, bl. MD6C, sc. A,
ap. 15, jud. Constanta.
Directia Judeteana pentru Cultura Constanta.

REF: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE

pentru imobilul intravilan din mun. Constanta, str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. 5A,
conform C.F. 212562, nr. cad. 212562, teren 262 mp, facand parte din situl arheologic Orasul/
antic Tomis, cod CT-l-s-A-02553 conform Listei Monumentelor Istorice 2015, Anexa la
Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828/2015.

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, In baza prevederilor art. 4, alin. (4)
si art. 26, alin. (1) punctul 26 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,

cu modificarile ultericare, va comunicam c& Ministerul Culturii nu igi exercitd dreptul de preemptiune
asupra imobilului susmentionat.

Conform art. 4, alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile ulterioare, se transfera dreptul de preemptiune al statului catre autoritafile publice locale.
Precizam c&, in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificarile ulterioare, proprietarii imobilului au urmatoarele obligatii:

1. orice interventie asupra imobilului inclusiv schimbarea de destinatie se efectueazad numai pe baza
si cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii conform prevederilor art. 23 si ale art. 26 din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) Legea nr. 422/2001. privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, vefi notifica viitorului proprietar c& imobilul este inscris
in Lista Monumentelor Istorice si are obligatiile ce 1i revin prin lege;

3. conform prevederilor art. 36, alin. 4, lit. ¢) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, in termen de 15 zile de la data vanzarii imobilului, veli
instiinta Tn scris Directia Judeteana pentru Culturd Constanta, despre schimbarea proprietarului
si veti transmite acesteia o copie a actelor.

Alte obligatii care incumba proprietarilor imobilului sunt de a respecta O.G. nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu
modificarile si completéarile ulterioare care reglementeaza regimul juridic al descoperirilor gi al cercetarilor
arheologice, parte a patrimoniului cultural national, precum si prevederile Legii nr. 182/2000 privind protejarea
patrimoniului cultural national mobil republicata,cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4, alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile ulterioare,
comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic in care a fost emis, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind
vanzarea monumentului istoric (interdictia de instrainare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de
sarcini) raméane in sarcina intocmitorului actului de instrainare.

N
Cu stima, -
Andras Istvan DE(\$ W\“/\m
T MINISTRUL CULTY

WD
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.;,-: Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
[ },‘l Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta
¢ _ANCPI

oy Adresa: STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA;

Destinatar: SAPERA HRISTIAN,

Loc. Constanta, Str NICOLAE IORGA, Nr. 28, BI,
MD6®6c, Sc. A, Et. 5, Ap. 15, jud. Constanta

DOSAR nr. 200397 / anul 2025

COMUNICAREA INCHEIERII
Nr. 200397 din data de 11-08-2025

Stimata doamna / stimate domn

Va comunicam, aldturat, incheierea nr. 200397 din data de 11-08-2025, emisa de catre
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta.



A

g’

s N;‘mm Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
dheasiaen Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

Dosarul nr. 200397 / 11-08-2025

INCHEIERE Nr. 200397

Registrator: Irina Hreniuc
Asistent: ANDREEA STANCU

Asupra cererii introduse de SAPERA HRISTIAN privind Intabulare sau inscriere provizorie in -
cartea funciara, in baza:

-Inscris Sub Semnatura Privata nr.1 HOTARARE/25-11-2024 emis de AVANTECH CONT SRL;
_Act Administrativ nr.383365 INCHEIERE/05-05-2025 emis de ONRC OFICIUL REGISTRULUI
COMERTULU!I DE PE LANGA TRIBUNALUL CONSTANTA,;

-Act Administrativ nr.1732414/15-05-2025 emis de MINISTERUL JUSTITIEI OFICIUL NATIONAL AL
REGISTRULUI COMERTULUI;

-Act Administrativ nr.428990 INCHEIERE/19-12-2024 emis de ONRC OFICIUL REGISTRULUI
COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL CONSTANTA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 794 Iei, cu:
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2021037871/20-08-2025 in suma de 794 ,
pentru serviciul avand codul 232 o
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 212562, inscris in cartea funciara 212562 UAT Constanta avand
proprietarii: AVANTECH CONT SRL in cota de 1/1 de sub B.4;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea SAPERA HRISTIAN, sub B.5 din cartea funciara 212562 UAT Constanta;

i

Prezenta se va comunica partilor:
{ SAPERA HRISTIAN
SAPERA HRISTIAN

-

*) Cu drept de reexaminare in tern?j,n/d_é\é5 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, s inscrik in cartea funciara si se solutione?za de catre registratorul-sef

i

i
Data solutionarii, Reﬁ?/stra_t:;i{/ Asis‘t\:e?ént Registrator,
20-08-2025 Irifa Hreni ANDREEA STANCU
A
w5
13580
NS f

i
Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28™1 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele

de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 6 7672016 si Legii 190/2018 Pa gina 1din2

Autenticitatea documentului poate fi verificats la adresa www.ancpi.ro/verificare
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AGERTIA NATIONALA
VL RABAATEU 3
FUBPWIVATE $MDRILIARY

TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 212562 Constanta

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
Birou!l de Cadastru si Publicitate imobiliard Constanta

Nr. cerere 200397
Ziua 11
Luna 08
Anul 2025

Cod verificare

001930467079

i

Ml

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:11843¢
Nr. cadastral vechi: 14887

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Str 22 Decembrie 1989, Nr. 5A

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 212562 262 Teren neimprejmuit;

Imobilul este neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

200397 /11/08/2025

Inscris Sub Semnatura Privata

nr. 1 HOTARARE, din 25/11/2024 emis de AVANTECH CONT SRL; ACE
Administrativ nr. 428990 INCHEIERE, din 19/12/2024 emis de ONRC OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI DE
PE LANGA TRIBUNALUL CONSTANTA; Act Administrativ nr. 1732414, din 15/05/2025 emis de MINISTERUL
JUSTITIEl OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI; Act Administrativ nr. 383365 INCHEIERE, din
05/05/2025 emis de ONRC OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL CONSTANTA; -

| B5 actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al

1) SAPERA HRISTIAN

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr@mintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

| NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr, 212562 Comuna/Oras/Municipil,
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
212562 262 Imobilul este neimprejmuit
_* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL %
3

228300

212562

261409
1/,;
i'(j
£
j/( 261406
/I
/
7
Date referitoare la teren
(’:\jrtt Cfg;coesgiggge :/r:ltar? Su?r;ag;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 262 . - . Suprafata din act a imobilului
constructii 262.30 mp
Date referitoare la constructii N
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 18.48
2 3 15.043
3 4 16.69
4 5 6.16
5 1 8.887
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
##+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 212562 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

ou.

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

tific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest

rezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
are se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

S-a achitat tariful de 794 RON, -Chitanta interna nr.2021037871/20-08-2025 in suma de 794, pentru serviciul

de publicitate imobiliard cu codul nr. 232.

Data solutionarii, Asig‘te’nt Registrator, Referent,
20-08-2025 AN@}F%EEA STANCU L e i
Data eliberérii, i‘: . ¥
A (parafa’si serhnétura) (parafa si semné&tura)
| , 1
5 13.5ep 2938 |

#*

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac4 este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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MUZEUL DE ISTORIE NATIONALA ST ARHEOLOGIE CONSTANTA
PIATA OVIDIU, NR. 12, 900745 CONSTANTA op. 13, cp- 13-19

Site: www.minac.re E-mail: minaconstanta@gmail.com, https:/www.facebook.com/minaconstanta
Contact: Secretariat 0241/614562, 0241/618763

o g,

g aiht

Nr. R 5863 din 20.11.2025

Catre:
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA

Ca urmare a adresei Consiliului Judetean Constanta nr.42014/20.11.2025, intregistrata la
Muzeul de Istorie Nationali si Arheologie Constanta sub nr.5863/20.11.2025, vd comunicdm
urmatoarele:

- La data prezentei nu existd lucriri de cercetare arheologicd ce vizeazd imobilul-teren
intravilan in suprafati de 262 mp, situat in municipiul Constanta, identificat cu numarul
cadastral 212562 si inscris in Cartea Funciard nr. 212562 situat in municipiul Constanta
str. Revolutiei de 22 decembrie nr. 5A, judetul Constanta.

- imobilul-teren intravilan in suprafati de 262 mp, situat in municipiul Constanta,
identificat cu numarul cadastral 212562 si inscris in Cartea Funciard nr. 212562 situat in
municipiul Constanta str. Revolutiei de 22 decembrie nr. 5A, judetul Constanta, prezintd
interes pentru cercetiri arheologice ce vor fi efectuate in viitor, avand in vedere cd este
situat In municipiul Constanta, *Situl arheologic ,,Orasului antic Tomis”, Cod LMI
CT-I-s-A-02553 — pozitia 1 (LMI 2015, Anexa la OMCPN nr.2828/2015, de modificare
a Anexei 1 la OMCC nr. 2314/2004), este considerat ”Monument istoric,.

- Prin urmare orice altd interventie (exceptind lucrdrile agricole) asupra acestui teren
trebuie avizati la Directia Judeteand pentru Culturd Constanta, pe baza unei documentatii
tehnice Intocmite conform legislatiei in vigoare; in baza acestui aviz, se va stabili la acel
moment tipul de cercetare si metodologia de cercetare arheologica aferenta.

- Muzeul de Istorie Nationald si Arheologie Constanta NU 1isi exercitd dreptul de
preemtiune cu privire la imobilul-teren respectiv.

Manager,

Dr. Delia Roxana CORNEA




DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
o Tel.: +40-241.488.001 ® e-mail: consj

Nr. 42014/20.11.2025

CATRE,
MUZEUL DE ISTORIE NATIONALA SI ARHEOLOGIE CONSTANTA

Referitor la exercitarea dreptului de preemtiune privind imobilul — teren intravilan in suprafatd de 262 mp,
identificat cu numdr cadastral 212562 si inscris in Cartea funciard wnr.212562, situat in municipiul
Constanta, str.Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. 54, Judetul Constanta, aflat in situl arheologic Orasul
antic Tomis, cod LMI CT-1-s-4-02553

Prin adresa inregistrati la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 41656/18.11.2025, domnul Sapera
Hristian, ne soliciti si comuniciam daci institutia noastrd isi exercitd dreptul de preemtiune cu privire la
imobilul respectiv.

Aviand in vedere cd imobilul ce urmeazi a fi instriinat, situat in intravilanul municipiului Constanta,
este parte componenti a sitului arheologic Orasul antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02553 si este considerat
,Monument istoric”, sunt incidente prevederile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice conform cirora: ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau
Juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preemptiune al statului
romadn, prin Ministerul Culturii, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor
administrativ-teritoriale, dupd caz, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vanzarii.”

Ministerul Culturii a comunicat Consiliului Judetean Constanta c¢i NU fisi exerciti dreptul de
preemptiune. Fati de aceastd situatie, sunt aplicabile prevederile art. 4 alin. (8"1) potrivit carora:
LJAutoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si exercita dreptul de
preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fird a depdsi 30 de zile
lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul
Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

Avand in vedere precizirile mentionate mai sus, vi solicitim si ne comunicati cu celeritate, dacé la
data prezentei existd lucriri de cercetare arheologici ce vizeazd imobilul-teren descris anterior sau daca
acesta prezintd vreun interes pentru cercetdri arheologice ce vor fi efectuate in viitor.

Director General,
Dana-Mariana Constantinescu
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