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ROMANIA TARARE
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA ENERAL,

DINESCU
— —
PROIECT DE HOTARARE NR. 454 ;0.1 L5

privind stabilirea nivelului chiriei pentru locuintele sociale situate pe raza municipiului
Constanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6

Primarul Municipiuiui Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite de
ege si a initiativel exprimate in referatul de aprobare nr.cdp# 9046/ 9.4. 2025 | in
calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al societatii Confort Urban S.R.L. Constanta, inregistrat

sub nr, 49901 /__80.ll, 2025;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 114/1996, republicatd a locuintei, cu modificarile si completarile
ulteriocare;

- 0.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate
fostilor proprietari, cu modificrile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat
al statului ori al unitdtilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale
societatilor comerciale, companiilor nationale, societdtilor nationale si regiilor
autonome;

Luand in considerare:

- H.C.L. nr. 236/2005 privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 614/2002
pentru modificarea H.C.L. nr. 35/1999 privind incadrarea pe zone a terenurilor
din municipiul Constanta;

- H.C.L. nr 177/2017 privind trecerea din domeniul privat in domeniul public al
municipiului Constanta a unor imobile situate Tn municipiul Constanta;

- H.C.L. nr. 50/2017 privind transmiterea in administrarea R.A.E.D.P.P. Constanta
a unor imobile aflate in domeniul privat al municipiului Constanta, situate Tn str.
Zmeurei nr. 3;

- HCL nr. 503/2019 privind repartizarea locuintelor sociale destinate chiriasiior
evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari in baza 0.U.G. nr. 74/2007;

- HCL nr. 501/2019 privind aprobarea listei de prioritati si repartizarea locuintelor
sociale In baza Legii nr. 114/1996;

- H.C.L nr. 373/2022 privind aprobarea reorganizarii Regiei Autonome Exploatarea

19 Anexa nu se publicd ntrucit contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului
(UE) 2016/679 al Parlamentului European $i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor
fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si
de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor).




Domeniului si Privat Constanta prin transformare in societate cu raspundere
limitatd cu asociat unic, cu denumirea “Administratia Fondului Imobiliar” S.R.L.,
cu modificarile si completérile ulterioare;

- H.C.L. nr. 289/29.06.2023 privind aprobarea gestiunii delegate a Serviciului de
administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta catre
societatea Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.;

- contractul nr 137105/19.07.2023 de delegare a gestiunii serviciului de
administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta.

- art. 8 din Decizia nr. 363/14.11.2025 a Consiliulul de Administratie al societatii
Confort Urban SRL,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q) si ale art. 196 alin.
(1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ultericare,
PROPUNE:

Art. 1 Se aproba nivelul chiriei pentru locuintele sociale situate pe raza
municipiului Constanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6, iricepand cu data de
01.12.2025, conform anexei care face parte integrantd din prezentul proiect de
hotérare.

Art. 2 Prezentul proiect de hotardre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei extraordinara din luna noiembrie 2025 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nn 1 de studii, prognoze
economico - sociale, buget, finante si administrarea domeniului public gi privat al
municipiului Constanta, Comisia de specialitate nr. 3 pentru servicii publice, comert,
turism si agrement, Comisia de specialitate nr. 5 pentru administratie publicd, juridica,
apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului, in vederea
examindrii, formularii de amendamente in scris, dupa caz, precum si Tntocmirii avizului
cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR,
VERGIL CHITAC
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR
Nr. 264 9(74}/ 19 . 44- 2025

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotarére privind stabilirea nivelului chiriei pentru locuintele sociale

situate pe raza municipiului Constanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6

Vazand prevederile:

Legii nr. 114/1996, republicatd a locuintei, cu modificirile si completdrile
ulterioare;

0.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fonduluj de locuinte sociale destinate
chiriagilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate
fostilor proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificirile si completdrile ulterioare;
O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare;

HG nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriej (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat
al statului ori al unit&tilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuintele de Interventie si caminele pentru salariati ale
societdtilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor
autonome;

Luand in considerare:

H.C.L. nr. 236/2005 privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 614/2002
pentru modificarea H.C.L. nr. 35/1999 privind incadrarea pe zone a terenurilor
din municipiul Constanta;

H.C.L. nr. 177/2017 privind trecerea din domeniul privat in domeniul public al
municipiului Constanta a unor imobile situate in municipiul Constanta;

H.C.L. nr. 50/2017 privind transmiterea Tn administrarea R.A.E.D.P.P. Constanta
a unor imobile aflate 'n domeniul privat al municipiului Constanta, situate in str.
Zmeurei nr. 3;

HCL nr. 503/2019 privind repartizarea locuintelor sociale destinate chiriasilor
evacuati sau care urmeazd a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari in baza 0.U.G. nr. 74/2007;

HCL nr. 501/2019 privind aprobarea listei de prioritati i repartizarea locuintelor
sociale in baza Legii nr. 114/1996;

art. 8 din Decizia nr. 363/14.11.2025 a Consiliului de Administratie al societ#tii
Confort Urban SRL,

In vederea stabilirii nivelului chiriei pentru beneficiarii unor locuinte sociale

partizate in baza Legii nr.114/1996 si a 0.U.G. nr. 74/2007, situate in municipiul
onstanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6, incepand cu data de 01.12,2025,



fn temeiul prevederilo

57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si comp
praiectul de hot#rare privind stabilirea nivelului chiriei pentru locuintele sociale situate

r art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din O.U.G. nr.

letarile ulterioare, initiez

pe raza municipiului Constanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6.
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PRIMAR,
VERGIL CHITAC
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Raport de specialitate
pentru profectul de hotérdre privind stabilirea nivelului chiriei pentru locuintele sociale
situate pe raza municipiului Constanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6

Luénd in consider: re/' feritgzl de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
wegistrat sub nr. MBS In calitate de initiator;

Vazand :
i faptul cd in luna decembrie 2025 contracte de locatiune care au ca obiect
tT)cuinl;e sociale situate Tn municipiul Constanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6,
Tri?ceteazé prin ajungere la termen, iar prelungirea acestora se face in conditiile
plrevederilor art. 44 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificirile si
cpmpletdrile ulterioare:,Contractul de fnchiriere se incheie de citre primar sau de cdtre o
persoand imputernicitd de acesta cu beneficiarii stabiliti de consiliul focal, pe o perioads de
ﬁlani, cu posibilitatea de prelungire pe baza declaratiei de venituri sl a actelor doveditoare
necesare conform prevederilor legale.
Nivelul chiriei nu va depdsi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni,
e familie. Diferenfa pand la valoarea nominald a chiriei, calcufats potrivit art. 31, va fi
ubventionatd de la bugetul local al unitdtii administrativ-teritoriale unde este situats
cuinta sociala.”,
- faptul ca locatarilor le-au fost solicitate declaratii de venituri si acte doveditoare
necesare, pe care le-au depus la sediul societ&tii Confort Urban SRL;
prevederile art. 26 din OUG nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
liriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificrile si completarile ulterioare:
«~Chiriile pentru locuintele care apartin domeniului public sau privat al statului ori al
uhitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, pentru locuintele de serviciu, locuintele de
H?erven;ie si cdminele pentru salariati ai societtilor comerciale, companiilor si societétilor
nationale si ai regiilor autonome se calculeazé pornindu-se de Ia un tarif de bazs lunar.
Chiriile pentru locuintele prevazute la alin. (1) se diferentiaza pe categorii de localititi
pe zone, de cdtre consilifle locale, conform criteriilor avute in vedere I3 stabilirea
pozitelor si taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea unui coeficient la chiria de baza,

dyps cum urmeazs:

—

Sy

(9]

si

Zona in cadrul localitatii Categ ora localitagi
Municipii Orase Comune
A 3,5 2,5 1
B 2,5 2 0,5
C 2 1,5
D 1,5 1

Pentru locuintele sociale, nivelul maxim al chiriei este de 10% din venitul net
lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie.




Comunicatele Institutului National de Statisticd si Studii Economice privind nivelful
salariului mediu net pe economie vor fi publicate trimestrial in Monitorul Oficial al
ljoméniei. ”
la modul de calcul al chiriei se aplica coeficientul de 3,5 aferent zonei A, raportat
II incadrarea terenurilor din municipiul Constanta Tn zonele de impozitare, astfel cum
unt prevazute In H.C.L. nr. 236/2005 privind modificarea si completarea H.C.L. nr.
i14/2002 pentru modificarea H.C.L. nr. 35/1999 privind incadrarea pe zone a
terenurilor din municipiul Constanta,

Serviciul Administrare Imobile si Vanz&ri Locuinte din cadrul societatii Confort
Urban SRL a procedat la calcularea chiriilor pentru locuintele sociale situate pe raza
municipiului Constanta, str. Zmeurei nr. 3, blocurile 1-6, ai cdror beneficiari au
prezentat declaratii de venituri si documente necesare, cu respectarea prevederilor

legale in vigoare, conform tabelului anexat.

Fatad de cele prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019
P! ivind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, s-a intocmit
p‘rezentul raport de specialitate care fnsoteste proiectul de hotdrdre privind stabilirea
ngvelului chiriei pentru locuintele soclale situate pe raza municipiului Constanta, str.
meurei nr. 3, blocurile 1-6, ce va fi supus spre analiz, dezbatere si aprobare plenului

C|onsiliului local al municipiului Constanta.

Sef Serviciu Administrare Imobile si Vanz e Consilier juridic,

Andrewiazz Balan Ioana Popescu
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