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ROMANIA PROIECT D HOTARARE

JUDETUL CONSTANTA AYIZAT,

MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETHR GENERAL,
FULVIA - A LA BINESCU

PROIECT DE HOTARARE NR. 49 F /19-4/. 2085
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a terenului in

suprafata de 106 mp situat in municipiul Constanta, str.Revolutiei din 22 Decembrie

1589 nr.11, identificat cu numar cadastral 261406, proprietatea privata a
municipiului Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 264 388/ /@ -41- 2025
in calitatea sa de initiator, avdnd in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica a

domegnijului public si privat din cadrul Directiei activitadti economice, Tnregistrat sub
nrj@{,gﬁz 4’9,;(!-50-’?5'

In conformitate cu prevederile:

- art.363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completérile uiterioare;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea

| actelor normative, republicat, cu modificérile si completirile ulterioare;

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta;

- HCL nr.286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr.293/2021 .
privind aprobarea metodologiei de vdnzare a bunurilor imobile proprietate privats a
municipiului Constanta; .

- anexa nr.2 [a HCL nr.25/2025 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

Luand in considerare:

- cererea inregistratd sub nr.28281/09.02.2024 la Primdria municipiului
Constanta, prin care se solicitd cumpararea terenulul in suprafatd de 106 mp, situat
in municipiul Constanta, str.Revolutiei FN;

- adresa nr.R28281/19.06.2025 fintocmitd de cétre Serviciul topografie,
cadastru si cartografie digitald din cadrul Directiel generale urbanism si patrimoniu
prin care imobilului in suprafatd de 106 mp, identificat cu IE 261406, ce apartine
domeniului privat al municipiului Constanta conform H.C.L. nr.25/31.01.2025, i se
atribuie adresa str.Revolutiei,din 22 Decembrie 1989 nr.11;

* adresa nr.R28281/14.07.2025 intocmitd de citre Serviciul patrimoniu din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu prin care terenul in suprafata de
106 mp, situat in str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989-FN, ce face obiectul situatiei
juridice nr,R28281/17.02.2025 este identic cu terenul situat in str.Revolutiei din 22

| Decembrie 1989 nr.11;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Arg. 1.(1)- Se aproba oportunitatea vanzérii prin licitatie publicd a terenului in
suprafata de 106 mp situat in municipiul Constanta, str, Revolutiei din 22 Decembrie



1989 nr.11, identificat cu numar cadastral 261406, proprietatea privata a
municipiului Constanta, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului,
anexa care face parte integrantd din prezentu! proiect de hotdrare.

(2) Reglementérile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul inregistrat sub nr.R28281/10.10.2025 intocmit de catre Serviciul autorizari
constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.

Art. 2 - Prezentul proiect de hotdrdre ce urmeaza a fi Inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din [una noiembrie 2025 se transmite de Secretarui General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta si Comisia de specialitate nr.5 pentru administratie publica,
. juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului,
| in vederea examinarii, formuldrii de amendamente in scris, dupa caz, precum si
Intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC

CrMze
;

Ed.I rev.02
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ROMANIA F02-PS32
JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR

Nr. 264380 | (2442025

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publica a terenului in suprafata de 106 mp situat in municipiul Constanta,
str.Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr.11, identificat cu numar cadastral 261406,
proprietatea privata a municipiului Constanta

Vazand prevederile:

- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotdrérii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vénzare a
bunurilor imobile proprietatea privatd a municipiului Constanta, modificatd si
completata prin Hotarérea nr.286/2025;

- HCL nr.25/2025 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.2;

Luand in considerare:

- cererea inregistrata sub nr.28281/09.02.2024 la Primaria municipiului
Constanta, prin care societatea Tomis Garden Residence SRL solicita cumpararea
terenului in suprafatd de 106 mp, situat In municipiul Constanta, str.Revolutiei FN;

- adresa nr.R28281/19.06.2025 intocmitd de catre Serviciul topografie,
cadastru si cartografie digitala din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu
prin care imobilului in suprafatd de 106 mp, identificat cu IE 261406, ce apartine
domeniului privat al municipiului Constanta conform H.C.L. nr.25/31. 01 2025, i se
atribuie adresa str.Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr.11;

- adresa nr. R28281/14.07.2025 intocmitd de catre Serviciul patrimoniu d:n
cadrul Directiel generale urbanism si patrimoniu prin care ‘terenul in suprafata de
106 mp, situat in str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989-FN, ce face obiectul situatiei
juridice nr.R28281/17.02,2025 este identic cu terenul situat in str.Revolutiei din 22
Decembrie 1989 nr.11;

- bunul imobi!l teren, situat in municipiul Constanta, str.Revolutiei din 22
Decembrie 1989 nr.11, identificat cu numar cadastral 261406, in suprafatd de 106
mp, constituie proprietatea privatd a municipiului Constanta, are situatia juridica
clarificatd si este identificat ca fdcadnd parte din domeniul privat al municipiului
Constanta, in conformitate cu HCL nr.25/2025 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa
nr.2;

-pretul de vanzare a bunului imobil teren In suprafatd de 106 mp aprobat
ulterior prin hotdrare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobiluiui si pretul de piatad, raportat la reglementarea urbanistici
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizata
ANEVAR, aflata sub contract de prestari servicii cu Municipiu! Constanta, selectatd cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

in temeiu! prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, initiez proiectul
de hotdrare privind aprobarea oportunitdtii vanz&rii prin licitatie publicd a terenului



in suprafata de 106 mp situat in municipiul Constanta, str.Revolutiei din 22
Decembrie 1989 nr.11, identificat cu numar cadastral 261406, proprietatea privatd
a municipiului Constanta.

PRIMAR,

VERGIL CHITAC
Q?h:/'f‘?&e,

’

Ed.I,rev.02



F03-PS32

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC

Nr.Pg' (‘521) ,EE / 19. AJ* oZOo?b

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru proiectul de hotardre privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publicd a terenului in suprafatd de 106 mp, situat in municipiul Constanta,

lstr.Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr.11, identificat cu numar cadastral 261406,

proprietatea privatéd a municipiului Constanta

Luand Tn considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil CHITAC
inregistrat sub nr., @2&25 / . . in calitate de initiator;

Vazand:
- art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Prin cererea Inregistraté sub nr.28281/09.02.2024 la Primaria municipiului
Constanta, societatea Tomis Garden Residence SRL solicitd cumpararea terenului in
suprafatd de 106 mp, situat in municipiul Constanta, str.Revolutiei FN;

Pentru stabilirea necesitétii si oportunitatii adoptarii de cétre Consiliul Local a

|proiectului de hotarére, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind

aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a
municipiului Constanta, modificata si completatd prin HCL nr.286/2025, cererea de
cumpdrare a terenului, situat in municipiul Constanta, str.Revolutiei din 22
Decembrie 1989, FN, a parcurs etapele prevdzute de metodologia de vénzare,
respectiv:

> Situatia juridica nrR.28281/17.02.2025 care cuprinde:

- Identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

- apartenenta imobilului teren Tn suprafatd de 106 mp, situat in str.Revolutiei
din 22 Decembrie 1989, l&ngd imobilul cu CF259322, la domeniul privat al
municipiului Constanta conform HCL nr.25/2025 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiulut Constanta, anexa
nr.2;

4 valoarea de inventar a bunului imobil stabilita pentru suprafatd totald
inventariatd de 106 mp este de 332.370,74 lei conform adresei
nr.R82155/17.04.2025 intocmita de catre Directia financiaré, Serviciul contabilitate;

- - verificarea din punct de vedere al notificdrilor formulate in conformitate cu

|prevederile Legii nr.10/2001 si verificarea din punct de vedere al litigiilor aflate pe

rolul instantelor judecétoresti - conform adresei nr.R28281/29.09.2025 a Serviciului

dJuridic:

JVerificarile In baza de date a Serviciului Juridic se efectueaza, in ceea ce
pr:veste notificarile formulate in temeiul Legii nr,10/2001 dupd denum:re strada cu
numér stradal, careu $I lot, iar in ceea ce priveste litigiile, dupd denumire strad3 cu

numar stradal si numdr cadastral, in functie de exactitatea si actualitatea datelor
prelucrate in baza de date.




Din verificarile efectuate dupd denumire stradd cu numdar stradal, strada
Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr.11, dup3 careu, nou "126”, dupd lot, lot nou “7”
si lot nou "8”, conform datelor transmise de catre Directia Patrimoniu in situatia
juridicd nr.R28281/17.02.2025, a adresei de suprapunere nr.R99669/06.08.2024 si
a adresei de identificare respectiv a nomenclatorului stradal al imobilului inregistrata
sub nr.R28281/14.07.2025 rezultd inregistrata notificarea nr. crt. 2760 conex 2389
formulatd in baza Legii nr. 10/2001, solutionatd prin Dispozitia de Primar nr.
2635/22.08.2024, cu confirmare de primire la data de 29.08.2024.

Din verificarile efectuate dupa denumire strada cu numar stradal, Revolutiei
din 22 Decembrie 1989 nr.11, numér cadastral 261406 si conform datelor transmise
In situatia juridica nr.R28281/17.02.2025, NU rezultd inregistrate litigii aflate pe rolul
instantelor de judecat.

Nu ne asumam raspunderea pentru aspectele juridice intervenite ulterior datei
de 29.09.2025.

Prezenta constituie o identificare din punct de vedere al notificarilor formulate
in temeiul Legii nr.10/2001 si litigiilor aflate pe rolul instantelor de judecata in functie
de datele prelucrate in baza de date a Serviciului Juridic si a datelor furnizate de catre
Directia Generald Urbanism si Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu.”

- istoricul de rol fiscal - in evidentele fiscale conform adresei nr.R-T15347-
2/13.02.2025 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta la adresa din
Constanta, strada Revolutiei din 22 Decembrie 1989, figureaza inregistrata Primaria
municipiului Constanta, cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta, bulevardul Tomis
nr.51, cu imobil compus din teren, in proprietate in suprafata de 106,00 mp, detinut
conform H.C.L.M. nr.401/30.09.2024, anexa nr.3, completat si actualizat conform
H.C.L. nr.25/31.01.2025, anexa nr.2; !

- adresa nr.R28281/19.06.2025 intocmita de catre Serviciul topografie,
cadastru si cartografie digitala din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu
prin care imobilului Tn suprafatd de 106 mp, identificat cu IE 261406, ce apartine
domeniului privat al municipiului Constanta conform H.C.L. nr.25/31.01.2025, i se
atribuie adresa str.Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr.11;

- adresa nr. R28281/14.07.2025 Intocmita de catre Serviciul patrimoniu din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu prin care terenul in suprafata de
106 mp, situat In str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989-FN, ce face obiectul situatiei

juridice nr.R28281/17.02.2025 este identic cu terenul situat in str.Revolutiei din 22."

Decembrie 1989 nr.11;

» Raportul nr.R28281/10.10.2025 cu privire la reglementarile si
functiunile urbanistice elaborat de Serviciul autorizari constructii din cadrul Directiei
generale urbanism si patrimoniu din care redam urmatorul extras:

“ . ...e.. 1.Temei legal: Plan Urbanistic Zonal, aprobaté prin Hotdrarea Consiliului Local
Constanta nr.416/21.11.2003.

2. Regimul juridic:

Imobilul compus din teren in suprafatd de 106mp, este proprietatea Mumc:p:ul
Constanta — domeniu privat, conform Inscrisurilor din extras de carte funciard pentru
informare eliberat la cererea nr.258005 din data de 02.10.2025.

3. Regimul economic al imobilului:

3.1. Folosinta actuald: teren liber, conform inscrisurilor din extras de carte funciara
pentru informare eliberat sub nr.261406 la cererea nr.258005 din 02.10.2025.

3.2. Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: conform Planul Urbanistic Zonal, aprobata prin Hotararea Consiliului Local
Constanta nr.416/ 21.11.2003, imobilul se afld situat in zona de reglementare
urbanisticd CS1.

a. Destinatii admise:



-servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate
ridicatd pentru public si din punct de vedere turistic;
-alimentatie publicd (restaurante, cafenele, ceaindrii, cofetdrii, etc.);
-servicii turistice- informare/ rezervare, agentii turistice, unitdti de cazare (hoteluri,
pensiuni);
-loisir urban;
-echipamente publice de importanta locald si municipald;
-locuire;
-se admite utilizarea curtilor constructiilor pentru functiuni cu caracter public;
-se€ admite acoperirea cu materiale transparente a curtilor interioare pentru
transformarea lor in spatii functionale utile.
b. Destinatii admise cu conditiondri:
-se recomanda admiterea functiunilor care nu permit accesul liber al publicului in
cladire la nivelul parterului doar in urmatoarele conditii: frontul aferent clddirii in
cauza nu depdseste o treime din latura respectivd a insulei din care face parte si nu
se invecineazd mai mult de doud astfel de clidiri;
-sunt admise activitdti productive manufacturiere de Ilux, cu ateliere deschise
accesului public, atractive din punct de vedere turistic, care nu polueazd si nu
genereaza fluxuri importante de persoane si transport (transport greu sau mai mult
de 5 autovehicule mici de transport pe zi);
-se admit unitdti de alimentatie publicd care comercializeazd pentru consum bauturi
alcoolice numai daca sunt situate la o distantd mai micd de 50 m de institutiile
publice sau lacasurile de cult;
-se admite reconversia functionald a locuintelor existente dacd acestea sunt
inlocuite cu functiuni cu acces public sau dacs se pdstreazé functiunea de locuire
intr-o pondere de minim 30% din totalul ariei construite desfdsurate; se admite
refunctionalizarea locuintelor pentru includerea in partiul acestora a spatiilor
necesare pentru profesiuni fiberale.
¢. Destinatii interzise: :
-orice functiuni incompatibile cu statutul de zond centrald si de zond istoric
protejata; -activititi de orice tip care sunt poluante, prezintd risc tehnologic sau
incomodeaza prin traficul generat;
-activitdti productive de orice alt tip decat cele specificate in Destinatii admise cu
conditiondri;
-activitati productive care utilizeazd pentru depozitare terenuri vizibile din circulatiife
publice sau din institutiile publice;
~constructii noi cu functiunea de spital;
-depozitare si vanzare en-gros;
-depozitarea de substante inflamabile sau toxice;
-depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;
-cladiri multietajate supraterane pentru gararea autovehiculelor;
~constructii provizorii de orice naturs;
-orice lucrari care diminueazd spatiile publice plantate;
-orice lucrdri care modifica traseele protejate ale strizilor;
-in zonele in care se propune inchiderea unor strézi/portiuni de strézi pentru circulatia
auto amenajarile propuse vor evidentia obligatoriu traseul initial al strazilor protejate;
-lucrdri de terasament de natur§ s afecteze amenajrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care impiedicd scurgerea corecta,
evacuarea si colectarea apelor meteorice.
3.3. Réglementiri speciale: ~=-====mmwmm-
3.4. Zona protejatd: conform Ordin Min. Culturii nr.2.828/24.12.2015 pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2. 31 4/2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice
dispdrute, cu modificarile ulterioare, imobilul este situat in:



» Situl arheologic ,Orasul antic Tomis”, Peninsula Constanta, intre bd. Ferdinand,
faleza de E a oragului pand la plaja Modern, Cazino, Poarta 1, port comercial, bd.
Termele Romane (fost Marinarilor), strada Traian, Cod CT-I-s-A-02553, nr.crt.1;

o Situl urban ,Zona peninsulard Constanta”, Faleza Cazino, Poarta 1, Faleza Port
Tomis, Faleza plajd Modern, bd.Ferdinand pédnd la str.Atelierelor, str.Traian,
bd.Termele Romane (fost Marinarilor), Cod CT-II-s-B-02832, nr.crt.486;

o legea nr.5/6.03.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national- Sectiunea a III-a- zone protejate Art.3 Lucrédrile de salvare, protejare si de
punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate sunt de utilitate publics, de
interes national.

3.5, Interdictii: ~============

4. Regimul tehnic al imobilului cu referire la:

4.1. Procent de ocupare al terenului aprobat- POT maxim = 70%.

4.2. Coeficient de utilizare al terenului aprobat- CUT maxim = 2.

4.3. Regim minim de inaltime (daci este reglementat prin documentatia de
urbanism): nu este reglementat;

4.4. Regim maxim de inaltime:- Hmaxim admisibil este P+2F.

-va fi respectat regimul de inaltime marcat pe plan pentru fiecare unitate teritoriala
de referinta; .

-in cazul clddirilor protejate va fi conservat regimul actual de Indltime daca proiectul
de restaurare (bazat pe un studiu istoric) nu prevede altfel;

-va fi respectat tipul de aliniere la cornisa specific fiecarei insule;

-cu exceptia cladirilor protejate, indltimea acoperisului deasupra cornisei principale
sau a stresinii nu va depdsi gabaritul determinat de un cerc cu raza de'4m si cu
centrul situat in planul orizontal al cornisei/stresinii.

4.5. Caracteristicile parcelei:

Pentru insula in care se afld imobilul, tipul de construire indicat pe planul de
reglementari urbanistice este CUPLAT.

- in cadrul Zonei I de protectie istoricd (marcata pe plan) este obligatorie conservarea
parcelarului si aliniamentului istorice sau reconstituirea acestora pe terenurile virane
sau ocupate de constructii provizorii;

- in cadrul Zonei II de protectie istoricd (marcatad pe plan) este obligatorie
conservarea parcelarului si aliniamentului istorice mentinute; trasarea unui parcelar
diferit de cel istoric pe terenurile virane sau ocupate de constructii provizorii este
posibild dac3 din aceastd trasare rezultd fronturi orientate spre spatiile publice care
respectd tipurile de front istoric specific insulei din care fac parte noile parceléri;

- sunt considerate construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele
conditii: -au frontul la stradd de minim 8m pentru cladirile insiruite siide minim 12m
pentru cele cuplate sau izolate; suprafata minima a parcelei este de 150mp pentru
cladirile insiruite si de minim 200mp pentru cele cuplate sau izolate; adadncimea este
mai mare sau cel putin egald cu addncimea parcelei.

- este interzisa subimpadrtirea unor parcele ce ar genera loturi care nu se inscriu in
conditiile mentionate;

- pentru parcele mai mici de 150mp si/sau cu frontul la stradd mai mic de 8m se
recomandé- gruparea lor cu parcele invecinate (in conditiile. mentionate anterior);
.daca acest lucru nu este posibil modul de utilizare al parcelei va fi decis pe baza unui
P.U.D. care s§ includd partiul de arhitecturd si un studiu de insorire care sid
demonstreze fezabilitatea solutiei, respectarea normelor minimale'de insorire, faptul
c& nu sunt incomodate vecinatatile si cd sunt respectate celelalte prevederi
regufamentare.

- in cazul echipamentelor publice amplasate izolat pe lot se recomandd o suprafata
minimd a parcelei de 1000mp cu un front la stradd de minim 30m.

- In cazul utilizérii functionale a mai multor parcele pentru o constructie noud vor fi
exprimate in arhitectura fatadelor, in amenajérile exterioare si, pe ct posibil, in plan
amprentele parcelarului istoric.
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- In cdzul comasérilor se acceptd dimensiuni maxime de front de 24m in cazul
fronturilor continui si de maxim 36m in cazul fronturilor discontinui.

|4.6. Circulatii si accese

a. Accese: -

- Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3 m
ldtime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
printr-una din proprietatile invecinate;

\-fin cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea

posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incdt sd permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor (1atime minima 3m, inadltime minima 4,5m);
pentru aceeasi cladire distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va
depasi 30m;

- constructiife publice vor fi prevazute cu accese carosabile separate: acces oficial,
acces pentru personal, acces pentru public (acestea pot sd coincida), acces de
serviciu (va fi rezolvat férad a intersecta accesul oficial);

- pentru constructiile financiar bancare se vor asigura accese carosabile separate

|pentru accesul oficial, accesuf personalului, accesul publicului (acestea pot sa

coincida), accesul la tezaur, accesul de serviciu;

- pentru constructiile de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru
accesul personalului, accesul publicului si pentru aprovizionare;

- pentru constructiile de invatdmant se vor asigura doud accese carosabile separate
pentru evacudri in caz de urgente;

- fundéturile cu o lungime de peste 30m vor fi prevdzute cu minim 2 benzi de
circulatie (6ém), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargire pentru manevrele de
intoarcere la capat;

- in cazul functiunilor publice este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu
dificultdti de deplasare;

- vor fi respectate pasajele publice pietonale marcate pe plan.

b. Parcaje: -se vor respecta prevederile HCL nr.113/27.04.2017 privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru
lucrdri de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Constanta,
modificatd prin HCL nr.28/2018, HCL nr.532/2018, HCL nr.318/2020, HCL
nr.371/21.09.2020 si HCL nr.102/31.03.2022.

4.7. Altele

| &= Punct de vedere urbanistic cu privire la vanzarea imobilului (proiecte de

investitii/modificiri de reglementari urbanistice in curs/altele): terenul este
neconstruibil datoritd caracteristicifor de suprafatd (106mp < 200mp) si front stradal
(4,784m < 12m). Poate deveni construibil prin alipirea cu alte terenuri.

5.1. Functiune urbanisticd reglementata: -conform destinatiilor indicate la

| capitolul 3.2 din prezenta adresé.

5.2. Functiune urbanisticd recomandats, raportat la reglement3rile speciale,
interdictii, zone protejare si solicitarea de cumpérare: -conform destinatiilor indicate
la capitolul 3.2 din prezenta adreséa.”

> Punctul de vedere nr.R239682/23.10.2025 al Directiei strategii si

fonduri europene, conform cdruia bunul imobil teren in suprafati de 106 mp, situat

in str.Revolutiei din 22 Decembrie 1989, nr.11, nu este inclus in proiectele de interes
public existente la momentul v&nzarii, indiferent de natura acestora, respectiv nu a

| fost identificat in Lista de proiecte prioritare a Municipiului Constanta din cadrul
| Strategiei Integrate de Dezvoltare Urband 2023-2030 ca proiect de interes public,

pentru a putea constitui obiectivul unei investitii finantate din fonduri europene/buget
de stat/buget local;

> Punctul de vedere nr.R28281/23.10.2025 al Serviciului programe si
proiecte de interes public din cadrul Directiei patrimoniu, conform cdruia: pe imobilul

I situat in municipiul Constanta, str.Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr.11, identificat
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cu numar cadastral 261406, nu existd investitii finantate din' fonduri europene
nerambursabile/fonduri nationale/alte surse si nici nu sunt in pregdtire documentatii
in vederea depunerii spre finantare de proiecte noi pe acest amplasament;

» Punctul de vedere nr.R239685/27.10.2025 al Serviciului salubritate si
spatii verzi din cadrul Directiei servicii publice, conform caruia: terenul situat n
str.Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr.11, teren In suprafatd de 106 mp nu este
inclus n Reglstrul Local al Spatiilor Verzi din municipiul Constanta;

» Punctul de vedere nr.R239684/27.10.2025 al Directiei servicii publice,
conform cdruia: pe terenul situat in municipiul Constanta, identificat cu numér
cadastral 261406, str.Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr.11, teren in suprafata de
106 mp, la acest moment nu sunt in derulare/in curs de implementare sau viitoare
proiecte de investitii/proiecte de uz/utilitate publicd/alte tipuri de proiecte;

Pretul de vanzare al bunului imobil teren Tn suprafatd de 106 mp, aprobat
ulterior prin hotarére a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului si pretul de piata, raportat la reglementarea urbanistic3
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizats
ANEVAR, aflata sub contract de prestari servicii cu Municipiul Constanta, selectata cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

Persoanele interesate pot participa la licitatia publica organizatd de
municipalitate, accesul nefiind ingridit sau conditionat de indeplinirea unor cerinte '
specifice pentru cumpararea acestuia. Odata cu transferul proprietatii de la municipiul
Constanta catre castigatorul licitatiei, acesta va prelua toate obligatiile prevdzute de
Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Odata cu transferul proprietatii de la municipiul Constanta se vor prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Cumparatorul va fi obligat sa mentina reglementarile si functiunile urbanistice
prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii.
Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se va putea face cu
acordul vanzatorului in conditiile respectarii de catre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,
cu modificarile si completarile ulterioare, si sub rezerva platii catre Municipiul
Constanta a eventualei diferente de pret rezultatd din raportul de reevaluare ce se
va Tntocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se doreste
autorizarea.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a -
intocmit prezentu! raport de specialitate care insoteste proiectul de hotarare privind
aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a terenului In suprafatd de 106
mp, situat in municipiul Constanta, str.Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr.11,
identificat cu numar cadastral 261406, proprietatea privata a municipiului Constanta,
ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al
municipiului Constanta.
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