ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. oL £8/<1. fo. 4047
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire
la imobilul- teren intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr.7-9, inscris
in Cartea funciard numirul 242853

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Florin Mitroi, in baza prerogativelor

stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 37708 din 20/10/2025

- luénd act de documentatia privind intentia de vénzare transmisd de cétre domnul [onita
Sergiu, in calitate de proprietar al imobilului, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr.
35268/30.09.2025; Adresa Ministerului Culturii nr.35175/30.09.2025 privind neexercitarea dreptului
de preemptiune; Adresa Muzeului de Istorie Nationala si Arheologie Constanta nr. RS 170/10.10.2025,
inregistrata la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 36709/13.10.2025;

- vizand raportul de specialitate nr.37709 din 20/10/2025 al Direc{iei Generale Administratie
Locala;
- raportul de specialitate nr. o8 03%” : ¢0.m Directiei Generale Tehnica si Urbanism;

- in baza prevederilor art. 4 alin. (8) si alin. (9) din Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 173 alin. (1) lit. (f) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- dispozitiile art. 1730 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificéarile si
completérile ulterioare;

- tinand cont de prevederile art. 80 si 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, cu modificarile si completirile ulterioare;

- dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
in temeiul dispozitiilor art. 182 alin. (2) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

PROPUNE

Art.1 Aprobarea exercitirii /neexercitarii dreptului de preemptiune de catre Judetul Constanta
cu privire la imobilul - teren intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei, nr. 7-9,
inscris in Cartea funciara nr. 242853, compus din teren in suprafata de 309 mp. (din acte) si 296 mp.
(din masurétori), precum si constructie C1 in suprafata construitd la sol 279 mp., S+P+2E, aflat in
situl arheologic monument istoric Orasul antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02553.

Art.2 Prezentul proiect de hotirare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei din luna
octombrie 2025, se transmite de Secretarul General al Judetului urmatoarelor comisii de specialitate:



Juridica, Administratie si Ordine Publicd, Comisia Buget — Finante, Comisia pentru Investitii,
Patrimoniu, Infrastructurd, Urbanism si Protectia Mediului, in vederea examinarii, formularii de
amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupé caz,
respingerea proiectului.

INITIATOR PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA FLORIN MITROI

Avizeaza:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

Nesrin Geafar




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Nr. 37708/20.10.2025

REFERAT DE APROBARE

privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul-
teren intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr.7-9, inscris in Cartea funciara
numirul 242853

Motivul adoptirii proiectului de hotirare:

1.Descriere situatiei actuale:

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu numdrul 35268/01.10.2025, domnul Ionita
Sergiu, in calitate de proprietar al imobilului - teren intravilan situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei,
nr. 7-9, parte componenti a Sitului arheologic Orasul antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02553 pozitia 1, in suprafata
de 309 mp. din acte (296 mp. misuritori) si constructie C1 cu numdr cadastral 242853-C1 in suprafatd construita
la sol 279 mp., casd de locuit S+P+2E, suprafati construitd desfasuratd 1116 mp., ne instiinteaza cu privire la
intentia de vanzare a imobilului la un pret total de 1.000.000 euro. Totodatd, domnul Ionitd Sergiu ne solicita sa
comunicim daci institutia noastra fsi exercitd dreptul de preemptiune cu privire la cumpdararea imobilului-teren
descris anterior.

1.1 Cerinte care reclami necesitatea actului administrativ:

Potrivit adresei nr. 35175/30.09.2025, Ministerul Culturii NU fsi exercitd dreptul de preemptiune, situatie
fati de care devin incidente prevederile art. 4 alin. (8) potrivit cérora: In cazul in care Ministerul Culturii si
Patrimoniului National sau serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National
nu isi exercitd dreptul de preemptiune [...] acest drept se transferd autoritdtilor publice locale, care il pot exercita
in maximum 30 zile”. Exercitarea acestui drept trebuie realizatd in termen de 30 de zile calendaristice de la data
transmiterii avizului Ministerului Culturii, termen n care autoritatea trebuie sa isi exprime intentia in mod clar si
fard echivoc.

Prin adresa nr. 35530/02.10.2025, Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al Muzeului
de Istorie Nationali si Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrérilor de cercetare arheologica ce vizeazd
imobilul-teren descris anterior sau dac# acesta prezinti vreun interes pentru cercetdri arheologice ce vor fi efectuate
in viitor, astfel ¢ prin adresa nr. R5170/10.10.2025 MINAC precizeaza faptul c3, la acest moment, pentru imobilul
imobilului - teren intravilan situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei, nr. 7-9, nu se desfagoard lucréri de
cercetare arheologica si propune neexercitarea dreptului de preemptiune.

1.2 Cerinte care reclami oportunitatea actului administrativ:

Tinadnd cont de faptul ci, imobilul ce urmeazi a fi instrdinat, situat in municipiul Constanta, str.
Arhiepiscopiei, nr. 7-9, este parte componenta a Sitului arheologic Orasul antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02553
pozitia 1 si e considerat ,,Monument istoric”, sunt incidente prevederile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice conform cirora: ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor
fizice sau juridice de drept privat pot fi vAndute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemptiune al statului
roman, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice
clasate in grupa B, ori al unititilor administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea
nulitatii absolute a vanzarii.”

Avand in vedere faptul ca Ministerul Culturii prin adresa nr. 35175/30.09.2025 a comunicat Consiliului
Judetean Constanta ca NU isi exercita dreptul de preemptiune, devin aplicabile prevederile art. 4 alin. (8"1) potrivit
carora: ,,Autorititile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si exercita dreptul de
preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fard a depdsi 30 de zile




lucritoare calculate de la data comunicarii neexercitarii dreptului de preemptiune de catre Ministerul Culturii,
respectiv de citre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

2. Schimbari preconizate: Nu este cazul.

3. Impactul socio-economic: Nu este cazul.

4.Impactul financiar asupra bugetului:

In cazul exercitdrii dreptului de preemtiune de catre Consiliul Judetean Constanta, bugetul judetului va fi
impactat cu contravaloarea in lei la Cursul BNR din ziua efectudrii platii a sumei de 1.000.000 (un milion) de
euro.

In cazul neexercitarii dreptului de preemtiune bugetul judetului nu va fi impactat.

5. Impactul asupra sistemului juridic: Nu este cazul.

6. Activititi de informare publici si consultare privind elaborarea si implementarea actului
administrativ:

Tinind cont de obiectul proiectului de hotdrare, actul ce va fi adoptat in baza acestuia reprezintd un act
administrativ cu caracter individual care se caracterizeaza prin aceea ci reprezintd o manifestare unilaterald de
vointd care creeazd, modificd sau stinge drepturi sau obligatii in beneficiul sau sarcina uneia sau mai multor
persoane dinainte determinate.

Proiectul de hotérare propus spre aprobare reprezintd un act admnistrativ cu caracter individual, context
in care sunt incidente dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, actele adminstrative cu
caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a transparntei decizionale, iar autoritatea sau institutia
publicd competentd nu are obligatia realizirii etapelor procedurii de transparenta decizionala.

7. Efectele actului administrativ asupra actelor administrative 1n vigoare si misuri_de
implementare:

Dupid adoptare, actul administrativ va fi comunicat in termenul legal catre Institutia Prefectului Judetul
Constanta, in vederea exercitarii controlului de legalitate, Directiei Generale Administratie Locald, pentru punerea
in aplicare. Hotararea Consiliului Judetean Constanta privind neexercitarea dreptului de preemtiune are termen de
valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emis, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este
vandut de mai multe ori, respectiv pand la data de 31.12.2025.

Fatd de cele mentionate anterior, supun atentiei si aprobarii Consiliului Judetean Constanta, proiectul de
hotérére privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul-
teren intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr.7-9, inscris in Cartea funciard numarul
242853.

PRESEDINTE
FLORIN MITROI



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
SERVICIUL ACTE ADMINISTRATIVE SI ARHIVA
Nr. 37709/20.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul- teren intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr.7-9, inscris in
Cartea funciard numairul 242853

Prin adresa inregistrata la Consiliul Judetean Constanta cu numarul 35268/01.10.2025, domnul
lonita Sergiu, proprietar al imobilului - teren intravilan in suprafatd de 309 mp. din acte (296 mp.
masurdtori) si constructie C1 in suprafati construitd la sol 279 mp., casa de locuit S+P+2E, suprafati
construita desfasuratd 1116 mp, soliciti si comunicim daci institutia noastrd isi exercitd dreptul de
preemptiune cu privire la imobilul identificat cu numir cadastral 242853 si Inscris in Cartea funciari nr.
242853, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei, nr. 7-9, aflat in Situl arheologic Orasul antic
Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02553 pozitia 1, la pretul de 1000000 euro. Totodatd, domnul Tonitd Sergiu
ne solicitd sd comunicim dacd institutia noastrd isi exercitd dreptul de preemptiune cu privire la
cumpdrarea imobilului-teren descris anterior.

Ministerul Culturii prin adresa nr. 35175/30.09.2025 a comunicat Consiliului Judetean Constanta
ca NU isi exercitd dreptul de preemptiune. Fatd de aceastd situatie, sunt aplicabile prevederile art. 4 alin.
(8"1) potrivit cdrora: ,,Autorititile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si
exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii,
fara a depdsi 30 de zile lucritoare calculate de la data comunicirii neexercitirii dreptului de preemptiune
de cétre Ministerul Culturii, respectiv de citre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.” , respectiv
de citre serviciile publice deconcentrate ale acestuia.”

Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al Muzeului de Istorie Nationala si
Arheologie Constanta cu privire la existenta lucririlor de cercetare arheologici ce vizeaza imobilul-teren
descris anterior sau dacd acesta prezintd vreun interes pentru cercetdri arheologice ce vor fi efectuate in
viitor, astfel ca prin adresa nr. R5170/10.10.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr.
36709/13.10.2025, MINAC precizeazi faptul c, la acest moment, pentru imobilul situat in municipiul
Constanta, str. Arhiepiscopiei, nr. 7-9, aflat in Situl arheologic Orasul antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-
02553 pozitia 1, Judetul Constanta, nu se desfasoard lucrari de cercetare arheologici si propune
neexercitarea dreptului de preemptiune.

Facem precizarea ca la data prezentei, in evidentele Compartimentului Juridic si Guvernanta
Corporativa nu figureaza niciun litigiu, aflat pe rolul instantelor de judecati, in care Judetul Constanta,
Consiliul Judetean Constanta sau Presedintele Consiliului Judetean Constanta si aibi calitate procesuald
si care sa aibi ca obiect spatiul in cauza.

In vederea exercitirii/neexercitarii dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
cumpdrarea imobilului situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei, nr. 7-9, devin aplicabile
prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, respectiv ale art. 4, care la:

- alin. (4) prevede faptul ci ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau
Juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preemptiune al statului
roman, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa
A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdfilor administrativ-teritoriale, dupad caz, potrivit
prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a véanzdrii”



-alin. (7) prevede faptul ci ,termenul de exercitare a dreptului de preemptiune al statului este de
maximum 25 de zile de la data inregistrdrii instiin{drii, documentatiei si a propunerii de raspuns la
Ministerul Culturii §i Patrimoniului National sau, dupd caz, la serviciile publice deconcenirate ale
Ministerului Culturii i Patrimoniului Nafional; titularii dreptului de preemfiune vor prevedea in bugetul
propriu sumele necesare destinate exercitdrii dreptului de preemfiune; valoarea de achizitionare se
negociazd cu vdanzdtorul”,

-alin. (8) prevede faptul ca ,,Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului National nu isi exercitd dreptul de preemptiune
in termenul prevdzut la alin. 7, acest drept se transferd autoritdtilor publice locale”.

Fatdi de cele anterior mentionate, considerim «cd proiectul de hotdrdre privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul— teren
intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr.7-9, inscris in Cartea funciard numirul
242853, este fundamentat din punctul de vedere al reglementarilor specifice aplicabile si indeplineste
conditiile de legalitate spre a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Judetean Constanta.

Director General D.G.A.L.,
Dana-Mariana CONSTANTINESCU
oo

Director Gerfralﬂ?lﬁuﬁct D.G.A.L.
Virginia VO /

Sel;%viciul Acte Administrative si Arhiva,

Lumyinita BEGA™

£

Intocmit inspector,
Ana loflescy



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
e Tel.: +40-241.488.001 e e-mail: consj

Nr.35530/02.10.2025

CATRE,
MUZEUL DE ISTORIE NATIONALA SI ARHEOLOGIE CONSTANTA

Ref. la exercitarea dreptului de preemtiune privind imobilul situat in mun. Constanta, str. Arhiepiscopiei, nr.
7-9, inregistrat in CF nr. 242853, nr. cad. 242853, teren in suprafatd de 309 mp. (296 mp.mdsurdtori) Si
construcfie CI1 cu nr. cad. 242853-C1 in suprafatd construiti la sol 279 mp., casd de locuit S+P+2E,
suprafafd construitd desfasuratd 1116 mp., aflat in situl arheologic monument istoric Orasul antic Tomis
cod LMI CT-I-s-A-02553 conform listei Monumentelor Istorice 2015, situat in localitatea Constanta

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr.35268/01.10.2025, domnul Ionita
Sergiu ne solicitd si comunicam dacd institutia noastrd isi exercitd dreptul de preemtiune cu privire la
imobilul respectiv.

Avand in vedere cd imobilul ce urmeazd a fi instriinat, situat in localitatea Constanta, este parte
componenta a Sitului arheologic Orasul antic Tomis, cod LMI CT-I-s-A-02553 si este considerat
~Monument istoric”, sunt incidente prevederile art.4 alin.(4) din Legea nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice conform carora: ,,Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau
juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preemptiune al statului
roman, prin Ministerul Culturii §i Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A,
sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupa caz, sub sanctiunea
nulitatii absolute a vanzarii.”

Ministerul Culturii a comunicat vanzitorului ¢ NU isi exerciti dreptul de preemptiune. Fati de
aceasta situatie, sunt aplicabile prevederile art.4 alin. (8”1) potrivit carora: ,.dutoritdfile publice locale
transmit cu celeritate proprietarului intenfia de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea
de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fird a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la data
comunicarii neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile
publice deconcentrate ale acestuia.“ In cazul de fatd, termenul de exercitare a dreptului de preemptiune
curge de la data inregistrarii notificarilor, respectiv de la data de 01.19,2025.

Avand in vedere precizirile mentionate mai sus, v solicitim si ne comunicati cu celeritate, daci la
data prezentei existd lucrdri de cercetare arheologicd ce vizeaza imobilul descris anterior sau daci acesta
prezintd vreun interes pentru cercetiri arheologice ce vor fi efectuate in viitor.

Director General D.G.A.L.,
Dana-Mariana Constantinescu
!

A
Director Genera gpuxt v.u.AL,,

Virginia VOICU

Sef Sexy ici;?eé Administrative si Arhivi,
Lumin%h\ CA

/s

Intocmit inspector,

Ana IONESCU

ISO 37001
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Subsemnatul,
IONITA SERGIU, cetatean roman, necasatorit, cu domiciliul' in Municipiul Constanta, Bd.
Elisabeta nr. 9, judetul Constanta, identificat cu Cl seria TX nr. 041622, eliberatad de
SPCLEP Constanta la data de 18.06.2025, valabila pana la data de 03.08.2031, CNP
1940615134162,
Va notific intentia de vanzare pentru urmatorul imobil detinut in proprietate:
+ Adresa: Municipiul Constanta, Str. Arhiepiscopiei nr. 7-9, judetul Constanta
* Identificare cadastrala: Teren intravilan, categoria de folosinta "curti-constructii”,
suprafatd 309 mp (conform actelor de proprietate) / 296 mp (conform masuratorilor
cadastrale), numar cadastral 242853
+ Constructie: C1 edificata in anul 1999, regim de inaltime S+P+2E, suprafata construita
la sol 279 mp, suprafata desfasuraté 1.116 mp, numar cadastral 242853-C1
+ Cartea funciara: nr. 242853 a municipiului Constanta
* Monument istoric: Sit arheologic "Orasul antic Tomis", cod LMI CT-I-s-A-02553,
conform Listei Monumentelor Istorice 2015.
Pretul de vanzare : 1.000.000 EURO.
Documente anexate:
« Contract de vanzare-cumparare/antecontract incheiat la data de 20.09.2024
Extras de carte funciara actualizat
Plan de situatie/copie plan cadastral
Copie ClI
Certificatul de clasificare ca monument istoric (LMI)
in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001, va solicit exprimarea optiunii privind
exercitarea dreptului de preemtiune la cumpararea acestui imobil, in termen de 15 zile de la
primirea notificarii. in lipsa unui raspuns in acest termen, se va considera c& se renunta la
dreptul de preemtiune, iar transferul proprietatii se va realiza catre cumparatorul ?entionat.

Data:

Semna}tura:
IONITA SERGIU
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Contact: Secretariat 0241/614562, 0241/618763

NR. R. 5170 din 10.10.2025

Catre: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA 5 §
DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA

Ca urmare a adresei CJC nr.35530/02.10.2025, cu privire la existenta unor lucrari de cercetare
arheologica sau existenta unui interes pentru cercetari arheologice ce vor fi efectuate in viitor, care sa
vizeze imobilul-teren 1n situat in municipiul Constanta, Str. Arhiepiscopiei nr. 7-9, inregistrat in CF nr.
242853, nr. cadr 842853, teren in suprafatd de 309 mp (296 mp mésurdtori) si constructie C1 cu nr.
cad. 242853-C1 1in suprafatd construitd la sol 279 mp, Casa de locuit S+P+2E suprafatd construita
desfasuratd 116 mp aflat in situl arheologic Monument istoric Orasul antic Tomis, vd municam
urmatoarele:

La data prezentei nu existd lucréri de cercetare arheologicd ce vizeaza imobilul-terenin situat in

(V wnicipiul Constanta, Str. Arhiepiscopiei nr. 7-9, inregistrat in CF nr. 242853, nr. cadr 842853, teren in

suprafatd de 309 mp (296 mp masurdtori) si constructie Cl cu nr. cad. 242853-C1 in suprafatd
construita la sol 279 mp, Casa de locuit S+P+2E suprafata construitd desfasuratd 116 mp aflat in situl
arheologic Monument istoric Orasul antic Tomis.

Imobilul teren prezintd interes pentru cercetiri arheologice ce vor fi efectuate in viitor, avand In
vedere cd este situat In municipiul Constanta ”Situl arheologic Orasului antic Tomis”, Cod LMI CT-
I-s-A-02553 — pozitia 1 (LMI 2015, Anexa la OMCPN nr.2828/2015, de modificare a Anexei | la
OMCC nr. 2314/2004). Prin urmare orice altd interventie (exceptind lucrarile agricole) asupra acestui
teren trebuie avizata la Directia Judeteand pentru Culturda Constanta, pe baza unei documentatii tehnice
intocmite conform legislatiei in vigoare; in baza acestui aviz, se va stabili la acel moment tipul de
cercetare si metodologia de cercetare arheologica aferenta.

De altfel, conform legii, orice beneficiar care intentioneaza sa construiascd in situri arheologice
de categoria A este obligat sd obtina avizul favorabil al Ministerului Culturii, prin Directiile Judetene
pentru Cultura aflate In subordine.

Muzeul de Istorie Nationala si Arheologie Constanta NU isi exercita dreptul de preemtiune cu
privire la imobilul-teren respectiv.

Manager general,
Dr. Delia Roxana CORNEA
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pentru imobilul intravilan din mun. Constanta, str. Arhiepiscopiei, nr. 7-9, conform C.F.
242853, nr. cad. 242853, teren 309 mp, si cladire S+P+2 (LMI CT-1l-m-B-02791), facand parte
din situl arheologic Orasul antic Tomis, cod CT-l-s-A-02553 conform Listei Monumentelor
Istorice 2015, Anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828/2015.

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, in baza prevederilor art. 4, alin. (4)
si art. 26, alin. (1) punctul 26 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificdrile ulterioare, va comunicam ca Ministerul Culturii nu Tgi exercita dreptul de preemptiune
asupra imobilului susmentionat.

Conform art. 4, alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificérile ulterioare, se transfera dreptul de preemptiune al statului catre autoritatile publice locale.
Precizam c&, in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile ulterioare, proprietarii imobilului au urméatoarele obligati:

1. orice interventie asupra imobilului inclusiv schimbarea de destinatie se efectueaza numai pe baza
si cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii conform prevederilor art. 23 si ale art. 26 din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatad, cu modificarile ulterioare, veti notifica viitorului proprietar ca imobilul este inscris
in Lista Monumentelor Istorice si are obligatiile ce i revin prin lege; .

3. conform prevederilor art. 36, alin. 4, lit. ¢) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, in termen de 15 zile de la data vanzarii imobilului, vefi
instiinta Tn scris Directia Judeteana pentru Culturd Constanta, despre schimbarea proprietarului
si veti transmite acesteia o copie a actelor.

Alte obligatii care incumba proprietarilor imobilului sunt de a respecta O.G. nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes nafional, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare care reglementeaza regimul juridic al descoperirilor i al cercetarilor
arheologice, parte a patrimoniului cultural national, precum si prevederile Legii nr. 182/2000 privind protejarea
patrimoniului cultural national mobil republicatad,cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4, alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile ulterioare,
comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic Tn care a fost emis, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind

vanzarea monumentului istoric (interdictia de instrdinare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de
sarcini) raméne in sarcina intocmitorului actului de instrainare.

-~ Andras iswan
MlNIS};RUﬁ &w

Cu stima,

1



MINISTERUL CULTURIIL
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
Str. Mircea cel Bétran nr. 106, Constanta
Tel. 0241 613 008 /e-mail: djcconstanta@gmail.com

Nr. 3025/ 4.03.2025

Catre: DOMNUL IONITA SERGIU
Bd. Elisabeta nr. 9, Mun. Constanta

Spre stiinté: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Referitor la:  Neexercitarea dreptului de preemptiune pentru imobilul CASA (fosta BANCA)
STR. ARHIEPISCOPIEI NR. 7-9, MUNICIPIUL CONSTANTA,
monument istoric de arhitectura de valoare locala, 1920-30, cod LMI CT-II-m-B-02791,
inscris la poz. 495 in Lista Monumentelor Istorice Anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/24.12.2015,
pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004, privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor disparute, cu modificarile
ulterioare, publicat in M.O., partea I, nr. 113 bis/15.02.2016.
De asemenea, imobilul este situat in Situl arheologic Orasul antic Tomis - cod LMI CT-I-s-A-02553
si in Situl urban Zona Peninsulara Constanta - cod LMI CT-II-s-B-02832

Imobilul are nr. cadastral 242853, este inscris in Cartea funciara nr. 242853 Constanta si cuprinde:

- Teren cu suprafata de de 309 m.p. (din acte) si 296 m.p. (din masuratori)

- Cladire S+P+2, cu nr. cadastral 242853-C1, cu Suprafata construita la sol = 279 m.p. (conform CF
/2023) si Suprafata desfasurata = 1116 m.p.

Ca urmare a transmiterii documentaiei privind intentia de vénzare, cu Instiintarea inregistrata la Directia
Judeteana pentru Cultura Constanta cu nr. 3025 /5.09.2025, in baza prevederilor art. 4 alin. (4) din Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, vi
comunicdm ca:

Directia Judeteanid pentru Culturd Constanta nu isi exercitd dreptul de preemptiune la vanzarea
clidirii - monument istoric grupa valorica B si inscrisa in sit urban de grupa valorica B, ce face parte din

imobilul sus-mentionat.

Pentru terenul aferent, ce face parte dintr-un sit arheologic in grupa valoricd A, dreptul de preemptiune
apartine, conform legii, Ministerului Culturii, caruia i s-a transmis un exemplar din documentatie.

Conform art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu
modificdrile si completérile ulterioare, se transferd dreptul de preemptiune al statului citre autoritatile publice locale.

Precizidm c4, potrivit legii, proprietarii imobilului au urmétoarele obligatii:

1. Orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueazi numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor art. 23 si 26 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificérile i completirile ulterioare;



™,

2. Conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare, veti notifica viitorului proprietar c¢i imobilul este inscris in Lista monumentelor istorice si cu privire la

obligatiile ce 1i revin prin lege:

3. Conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. ¢) din Legea nr. 422/2001, republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare, in termen de 13 zile de la data vAnzirii imobilului veti instiinta in scris Directia Judeteand pentru Culturs
Constanta despre schimbarea proprietarului si veti transmite acesteia o copie a actelor,

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Legii 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, actualizata, Ordonantei Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,
si ale Legii nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicats, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, comunicérile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de mai multe ori.

Prezentul nscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind vanzarea
monumentului istoric (interdictia de instrainare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de sarcini) riméne in sarcina
intocmitorului actului de instrainare.

Cu stima,
DIRECTOR EXECUTIV
IRINA LAE




P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 220118
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 04
i Luna 09
4 - Anul 2025
.A.N.C‘Bl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
u T ‘ \nrn\’ PENTRU INFORMARE 100194382065
Carte Funciara Nr. 242853 Constanta ’IIIIII IIIIIII
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Str ARHIEPISCOPIEI, Nr. 7-9
Nr. |Nr. cadastral Nr. " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 309
Al
242853 Masurata: 296
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

Al.l 242853-C1 Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. [Nr. niveluri:4; S. construita la sol:279 mp; S+P+2E ;Fara
Constanta, Str ARHIEPISCOPIEI, Nr. 7-9|lift ;Suprafata construita desfasurata: 1116 mp. Edificata
in 1999 e —

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
251589 / 20/09/2024
Act Notarial nr. 409, din 20/09/2024 emis de TANASE CRISTINA;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, bun propriu, dobandit prin Al,All

B3 Conventie, cota actuala 1/1

1) IONITA SERGIU

Act Notarial nr. 410, din 20/09/2024 emis de TANASE CRISTINA;

se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al, Al.l
B10 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare

1) CEC BANK SA

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

251589 / 20/09/2024

Act Notarial nr. 410, din 20/09/2024 emis de TANASE CRISTINA;

c2 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1426000 LEI, si celelalte Al ,All
obligatii aferente creditului

1) CEC BANK SA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.re Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 242853 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
242853 Din acte: 309
Masurata: 296

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALILLINIARE IMOBIL

242853
(9]

208534

Date referitoare la teren

Nr | Categorie fintra | Suprafata « " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte »
1 curti | pa 296 0 0 - imprejmuit
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Din acte: 0 S. construita la sol:_279 mp; S+P+2E ;Fara lift ;
All| 242853-Cl administrative si Masurata: 279 Cu acte|Suprafata construita desfasurata: 1116 mp.
social culturale Edificata in 1999

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 11.649

2 3 0.076

3 4 0.822

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 242853 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
4 5 6.575

5 6 1.662

6 7 0.402

7 8 0.547

8 9 0.885

9 10 1.252

10 11 0.854

11 12 0.428

12 13 0.583

13 14 14.315

14 15 2.635

15 16 3.859

16 17 12.137
17 18 2.592

18 19 0.813
19 1 9.831

*# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#bk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/09/2025, 14:09

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line |la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA TEHNICA SI URBANISM
SERVICIUL PATRIMONIU SI ADPP

Nr. 38031/21.10.2025

Raport de specialitate
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
imobilul — teren intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 7-9, inscris in
Cartea Funciara numirul 242853

Referitor la Proiectul de hotérare nr. 288/21.10.2025

Luand act de de documentatia privind intentia de vanzare transmisi de cétre domnul Ionitd Sergiu,
in calitate de proprietar al imobilului situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 7-9, inregistratd
la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 35268/30.09.2025, formuldm urmétoarele concluzii:

- Imobilul teren in suprafatd din acte de 309 mp si suprafatd masuratd de 296 mp si constructia in
suprafati construiti la sol de 279 mp si suprafati construitd desfagurati de 1116 mp, este proprietate privata
a domnului Jonitd Sergiu in coti actuald de 1/1. De asemenea din cartea funciard nr. 252853 reiese ca este
notatd o interdictie de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare,
restructurare si amenajare notati sub pozitia B10, precum si faptul cd imobilul este grevat de o ipotecd in
favoarea CEC BANK inscris la pozitia C2.

Avand in vedere amplasamentul imobilului situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 7-
9, judetul Constanta, facem mentiunea ci unijtatea administrativ teritoriald Judetul Constanta nu detine in
proprietate niciun imobil situat in proximitatea imediati a imobilului mentionat anterior.

Prezentul proiect de hotérire reprezintd un act admnistrativ cu caracter individual, context in care
sunt incidente dispozitiile art. 5 alin (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, actele
adminstrative cu caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a transparntei decizionale, iar
autoritatea sau institutia publicd competentd nu are obligatia realizirii etapelor procedurii de transparentd
decizionala

Avand in vedere cele mentionate, propunem spre analizd proiectul de hotdrare privind
exercitarea/neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la imobilul -

teren intravilan, situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 7-9, inscris in Cartea Funciara
numarul 242853.

Director General Adjunct
Voitinovici Diana ﬁRoxana

A A

Sef Serviciu
Rancichi_Sebastian
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