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ROMANIA PROIECT DEHOTARARE
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRE ENERAL,

PROIECT DE HOTARARE NR._33% /0909 2045

| privind aprobarea raportului de evaluare nr.2508015/01.08.2025, inregistrat la

Prim&ria municipiului Constanta sub nr.173906/04.08.2025, ce stabileste
diferenta de pret rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor

lurbanistice ale terenului situat in statiunea Mamaia, subzona A3 (Melody-Cazino-

Castel), aferent activului “Rotiserie Cazino Nord - Cafenea Cazino Nord”

Primarul Municipiului Constanta, Vergil CHITAC, in baza prerogativelor

:stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare
nr. DD2.782 /08.09- 2025 |, in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica
a domenjului public si privat din cadrul Directiei activitati economice, Tnregistrat
. 09,09 . 2025;

In conformitate cu prevederile:

- art.26 si art.27 din HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de

Ivanzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului Constanta,

- HCL nr.286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr.293/2021

| privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata

a municipiului Constanta,
- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

| republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea

; actelor normative, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

Ludnd n considerare:
~ HCL nr.224/2022 privind aprobarea Planului urbanistic de detaliv -

| construire imobil alimentatie publica, Statiunea Mamaia, subzona A3, (Melody -

Cazino - Castel), investitor Danadi SRL,

- certificatul de urbanism nr. 517/16.02.2023 emis pentru a fi utilizat in
scopul declarat pentru: “desfiintare corpuri Cl1 si C2 si construire imobil
Stehnic+P+1-2 etaje pentru alimentatie publicd conform P.U.D. aprobat cu H.C.L.
nr.224/30.05.2022",

- contractul de vénzare cumparare cu Iincheierea de autentificare

1nr.1126/21.10.2002 la BNP "DARIE Ruxandra-Luminita”,

- cererea privind obtinerea avizului DAE formulata de societatea DANADI

‘ SRL'?nregistraté la Primdria municipiului Constanta sub nr.127908/11.06.2025,

- memoriul de arhitectura inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub
nr.154294/11.07.2025, Proiect nr.02/2023, intocmit de societatea VOLLEER SRL,

In temeiul prevederilor art.129 aiin.{2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

A;\rt. 1 - (1) Consiliul tocal al municipiului Constanta fsi insuseste raportul de
evaluare nr.2508015/01.08.2025, Tntocmit de societatea Androniu Consulting

| S.R.L., inregistrat la Prim#ria municipiului Constanta sub nr.173906/04.08.2025,




bentru terenul situat in statiunea Mamaia, subzona A3 (Melody-Cazino-Castel),

aferent activulul "Rotiserie Cazino Nord -~ Cafenea Cazino Nord”, in suprafata de
526 mp, identificat cu numar cadastral 205170, ce a facut oblectul contractului de

Vvénzare cumparare autentificat sub nr.1126/21.10,2002 incheiat cu Municipiul
IConstanta, prin care se stabileste diferenta de pret in sumé de 94.300 euro, fara

TVA, conform anexei care face parte integrant din prezentul proiect de hotarére.

(2) Diferenta de pret a rezultat ca urmare a solicitdrii modificarii

ireglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului precizat la art. 1 alin.(1)

din prezentul proiect hotarare din "BUFET-BAR" in "DESFIINTARE CORPURI C1 si

IC2 SI CONSTRUIRE IMOBIL Stehnic+P+1-2ETAJE PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA
‘CONFORM P.U.D. APROBAT CU H.C.L. nr.224/30.05.2022", conform certificatului

de urbanism nr.517/16.02.2023, cererii privind obtinerea avizului Directiei
activitdati economice Inregistratd la Primaria municipiului Constanta sub
nr,127908/11.06,2025, precum si memoriului de arhitectura, Proiect nr.02/2023,
intocmit de societatea VOLLEER SRL, transmis prin adresa nr.154294/11.07.2025:
suprafata teren=526 mp, PQT=70%, CUT =2,09, suprafata construita

Ipropus@a=368 mp, suprafata construitd generatoare CUT=1100 mp, suprafata

construita desfasuratd propusa total=1135 mp.

Art.2. Achitarea diferentei de pret se face integral, Tn conformitate cu
prevederile HCL nr.293/31.08.2021, inclusiv TVA datorat conform prevederilor
Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completarile ulterioare, la
cursul de referintd pentru euro, comunicat de Banca Nationala a Romaniei in data
platii, Tnainte de semnarea actului juridic in forma autentica.

Art.3. Prezentul proiect de hotarére ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi

I a sedintei ordinare din luna septembrie 2025 se transmite de Secretarul General

al Munjcipiului urmatoarelor comisii: Comisiei de specialitate nr.1 de studii,
prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si
privat al municipiului Constanta si Comisiei de specialitate nr.5 pentru

|administratie publicg, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si

libertatilor cetateanului, Tn vederea examinarii, formularii de amendamente in
scris, dupa caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
Vergil CHITAC
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F02-PS32

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

Nr.202952 j03.09.2025

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotdrare privind aprobarea raportului de evaluare
nr.2508015/01.08.2025, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub
nr.173906/04.08.2025, ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificirii reglementérilor si functiunilor urbanistice ale terenului situat in
statiunea Mamaia, subzona A3 (Melody-Cazino-Castel), aferent activului
"Rotiserie Cazino Nord - Cafenea Cazino Nord”

Vazéand prevederile:

-Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta,

- HCL nr.286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr.293/2021
privind aprobarea metodologiel de vénzare a bunurilor imobile proprietate privata
a municipiului Constanta,

- HCL nr.224/2022 privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -

¢ construire imobil alimentatie publica, Statiunea Mamaia, subzona A3, (Melody -

Cazino - Castel), investitor ' Danadi SRL,

- certificatului de urbanism nr.517/16.02.2023 emis pentru a fi utilizat in
scopul declarat pentru: “desfiintare corpuri Cl1 si C2 si construire imobil
Stehnic+P+1-2 etaje pentru alimentatie publica conform P.U.D. aprobat cu H.C.L.

i nr.224/30.05.2022",

- contractului de vénzare cumparare cu incheierea de autentificare

i nr.182/21.03.2003 la BNP “DARIE Ruxandra-Luminita”,

- contractului de véanzare cumparare cu incheierea de autentificare
nr.1126/21.10.2002 la BNP “DARIE Ruxandra-Luminita”,
- cererii privind obtinerea avizului DAE formulata de societatea DANADI SRL

Tnregistratd la Primaria municipiului Constanta sub nr.127908/11.06.2025,

- memoriului de arhitectura Tnregistrat la Primaria municipiului Constanta
sub nr.154294/11.07.2025, Proiect nr.02/2023, intocmit de societatea VOLLEER
SRL,

Luand in considerare:
raportul de evaluare nr.2508015/01.08.2025, inregistrat la Primaria

| municipiului Constanta sub nr.173906/04.08.2025, prin care firma de evaluare

aflatd sub contract de prestdri servicii evaluare cu Municipiul Constanta stabileste
diferenta de pret rezultatd ca urmare a solicitdrii modificarii reglementarilor si
functiunilor urbanistice ale terenuiui precizat la art. 1 alin.(1) din prezenta hotérare
din "BUFET-BAR" in "DESFIINTARE CORPURI C1 si C2 SI CONSTRUIRE IMOBIL

| Stehnic+P+1-2ETAJE PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA CONFORM P.U.D. APROBAT

CU H.C.L. nr.224/30.05.2022", conform certificatului de urbanism




‘inr.517/16.02.2023, cererii privind obtinerea avizului Directiei activitati economice
inregistratéd la Primaria municipiului Constanta sub nr.127908/11.06.2025, precum
si memoriului de arhitectura, Proiect nr.02/2023, intocmit de societatea VOLLEER
ISRL, transmis prin adresa nr.154294/11.07.2025: suprafata teren=526 mp,
IPOT=70%, CUT =2,09, suprafata construitd propusd=368 mp, suprafata
lconstruitd generatoare CUT=1100 mp, suprafata construitd desfasuratd propusa
total=1135 mp.

In temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit. a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
iadministrativ, cu modificrile si completdrile ulterioare, initiez proiectul de hotarére
privind aprobarea raportului de evaluare nr.2508015/01.08.2025, inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.173906/04.08.2025, ce stabileste diferenta
de pref rezultatd ca urmare a modificarii reglementarior si functiunitor urbanistice
lale terenului situat in statiunea Mamaia, subzona A3 (Melody-Cazino-Castel),
llaferent activulul “Rotiserie Cazino Nord — Cafenea Cazino Nord”.

PRIMAR,

Vergil CHITAC
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ROMANIA : F03-P532
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE .

SERVQIUE CONTRACTE S$I ADMgNISTﬁfREAZECOJNOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
NR. N

: Raport de specialitate
pentru proiectul de hotardre privind aprobarea raportului de evaluare
nr.2508015/01.08.2025, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub

‘Inr.173906/04.08.2025, ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
'modificdrii reglementdrilor si functiunilor urbanistice ale terenului situat fin

statiunea Mamaia, subzona A3 (Melody-Cazino-Castel), aferent activului “Rotiserie
Cazino Nord - Cafenea Cazino Nord” :

Ludnd in considerare referatul d ap&;o are_al domnului primar Verail
CHITAC inregistrat sub nr. 09 . in calitate de initiator,

Vazand prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare; ale Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executarii constructiilor; ale HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea
metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului
Constanta, precum si prevederile contractului de vanzare cumpdrare autentificat
sub nr.1126/21.10.2002 incheiat cu Municipiul Constanta,

Contractul de vénzare ‘cumparare autentificat sub nr.1126/2002, art.3.21,

iprevede faptul ca destinatia (reglementarile si functiunile urbanistice) terenului

poate fi schimbatd cu acordul municipiului Constanta, in conditiile respectdrii de

icatre proprietar a cerintelor legale referitoare la autorizare si avizare si sub rezerva

platii catre Municipiul Constanta a eventualei diferente de pref, rezultata din
raportul de reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noii destinatii a terenului.

Prin contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.1126/21.10.2002
la BNP Darie Ruxandra-Luminita, Municipiul Constanta a instrainat catre societatea
DANADI SRL terenul in suprafatd totald de 526,08 mp, situat in municipiul

| Constanta, statiunea Mamaia, aferent activului “Rotiserie Cazino Nord - Cafenea
|Cazino Nord”, cu destinatia de “BUFET-BAR". (Art.3.21 alin.1 din contractul de

vanzare cumpdrare prevede: "Destinatia terenului aferent activului, inscrisd in
prezentul contract, va putea fi schimbatd cu conditia respectdrii de catre proprietar
a cerintelor legale referitoare la autorizare si avizare si sub rezerva platii catre
Municipiul Constanta a eventualei diferente de pref, rezultatd din raportul de
reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noii destinatii a terenului™).

In conformitate cu prevederile HCL nr.121/24.05.2013 privind aprobare PUZ
Mamaia a fost emis, la solicitarea societatii DANADI SRL, certificatul de urbanism
nr.517/16.02.2023 in vederea obtinerii autorizatiel de construire pentru ”

| DESFIINTARE CORPURI C1 SI C2 SI CONSTRUIRE IMOBIL Stehnic+P+1-2ETAJE

PENTRLj ALIMENTATIE PUBLICA CONFORM P.U.D. APROBAT CU H.C.L.
nr.224/30.05.2022", pentru terenul situat statiunea Mamaia, subzona A3 (Melody-
Cazino-Castel), aferent activului “Rotiserie Cazino Nord - Cafenea Cazino Nord”,
in suprafata de 526 mp.

Prin cererea nr.127908/11.06.2025 si adresa de completare
nr.154294/11.07.2025 societatea DANADI SRL solicita avizul DAE, fost DGEF,
conform certificatului de urbanism nr.517/16.02.2023 emis de Primaria

municipiului Constanta in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru terenul
in suprafatd de 526 mp.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local
a proiectului de hotdrére, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind

| aprobarea metodologiei de védnzare a bunurilor imobile proprietate privatd a

municipiului Constanta, cu modificarile si completérile ulterioare, cererea de aviz




DAE formulatd pentru terenul in suprafatd de 526 mp, situat n municipiul

IConstanta, statiunea Mamaia, limitrof Complex Victoria, identificat cu numar

Fadastral 205170, a parcurs etapele prevazute de metodologia de emitere aviz
AE, fost DGEF.

Astfel, prin nota de comanda nr.161560/21.07.2025 s-a solicitat firmei de
ievaluare, aflatd sub contract de prestari servicii evaluare cu municipiul Constanta,
fintocmirea unui raport de evaluare prin care sa fie stabilitd eventuala diferenta de
Lrei; rezultatd ca urmare a solicitarii modificarii reglementarilor si functiunilor
urbanistice ale terenului din "BUFET-BAR" in "DESFIINTARE CORPURI C1 si C2 $I
‘iCONSTRUIRE IMOBIL Stehnic+P+1-2ETAJE PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA
:CONFORM P.U.D. APROBAT CU H.C.L. nr.224/30.05.2022", conform certificatului
\de urbanism nr.517/16.02.2023, cererii privind obtinerea avizului Directiei
'activitéti economice inregistrata la Primdria municipiuiui Constanta sub
;1nr.127908/11.06.2025, precum si memoriului de arhitectura, Proiect nr.02/2023,
lintocmit de societatea VOLLEER SRL, transmis prin adresa nr.154294/11.07.2025:
Ilsuprafata teren=526 mp, POT=70%, CUT =2,09, suprafata construita
propusa=368 mp, suprafata construita generatoare CUT=1100 mp, suprafata
construitd desfasurata propusa total=1135 mp.

Prin raportul de evaluare nr.2508015/01.08.2025, inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.173906/04.08.2025, a fost stabilitd diferenta de
pret Tn suma de 94.300 euro, fara TVA, tinandu-se cont de continutul
documentatiei aferentd cererii privind obfinerea avizului Directiel activitati
{economice, inregistrata la Primaria municipiului Constanta sub
inr.127908/11.06.2025, precum si memoriul tehnic de arhitectura, Proiect
nr.02/2023 fintocmit de societatea VOLLEER SRL, finregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.154294/11.07.2025 elaborat pentru suprafata de
teren de 526 mp.

In conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, plata pretului de
vanzare se va achita integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului
fiscal, la cursul de referintd pentru euro, comunicat de Banca Nationald a Romaniei
in data piatii, inainte de semnarea actului juridic in forma autentica.

—

Fata de cele mai sus prezentate, In temeiul art.136 alin.(8), lit.b) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile uiterioare,
s-a Intecmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotarére
| privind aprobarea raportului de evaluare nr.2508015/01.08.2025, inregistrat {a
Primaria municipiului Constanta sub nr.173906/04.08.2025, ce stabileste diferenta
de pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice
ale terenului situat in statiunea Mamaia, subzona A3 (Melody-Cazino-Castel),
| aferent activului “Rotiserie Cazino Nord - Cafenea Cazino Nord”, ce va fi supus
spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliulut local al municipiului
Constanta.

‘ Sef serviciu, Avizat,

Mopi HAGI Serviciyl juridic
W C.j. (Yol .
Intocmi - P
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ANDRONIU
CONSULTING

CONSULTANTA
$1 EVALUARE

Q

" RAPORT DE EVALUARE

NR. 2508015/01.08.2025

' EONTRACT SUBSECVENT: 35820/17.02.2025

~ Solicitant:

MUNICIPIUL CONSTANTA

Beneficiar: MUNICIPIUL CONSTANTA

. Evaluarea Imobilidra

. Imobilului situat n Municipiul

Constanta, Loc. Mamaia, subzond

A3 (Melody-Cdzino-Castel),

. CFR05170; Jud. Constanta.
Propnetarl

i Data evaludrii
L, Ddta raportului

B ! Suprafata;

S. C. DANAD] S.RiL.

:Fef-en. liber - curti constructii
Y .
01.08.2025
01.08.2025.

CGorte Furiciard: 205170
526 mp

Brdila, str. Neagra nr.5, jud, Brdiia

email: office@acos.ro
Mob: 0722.635.370
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| S5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

{7 SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZI ] R

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd a urmatorului bun imobil:
Imobilului situat in Municipiul Constanta, Loc. Mamaia, subzona A3 (Melody-

i
[Cazino-Castel), CF205170, Jud. Constanta, proprietatea S. C. DANAD! S.R.L.
Beneficiarul lucrdrii: MUNICIPIUL CONSTANTA

| Data evaludrii: 01.08.2025

Curs valutar de referintc BNR fa dota evaludrii: 5,0764 LE EURQ.

i Avadnd in vedere informatiile definute si relevanta lor, am considerat ca metoda
comparatie directe reflecta cel mai bine condifiile si asteptarile pietei imobiliare, fiind o

platd activa in acest sens, este cea maf precisa si trebuie folosita pentru estimarea finala

a valorii de piafa,
in baza datelor, analizelor, judecdfilor si calculelor prezentate in cadrul raportului
\|\de evatvare evoluatorul considerd cd indicatic asupra valorii de piatd o proprietdti

| evaluate lo data de 01.08.2025, este cea rezuitatd din metoda comparatie directe.

'.srintez&: ,

| cU construire nr.517/16.02.2025 - Desfiintare corpuri C1 si €2 §i construire imobil
5tehnic+P_+1-2 etaje pentru alimentatie publicad confarn_v PU.D. aprobat cu H.CL.
| nr.224/30.05.2022. ' ‘ ) |
- Indicatori urbanistici: POT aprobat=40%-70%, - conform PUD aprobat cu HCL

nr.224/2022: POT Aprobat=70% - se mentine; .
CUT aprobat: 4/UTR, conform PUD aprobat cu HCL nr.224/2022: CUT propus -
rapartat la terenul proprietate=2,09;

- Destinatii admise: functivni de turism; apartamente de vacontd; Iocum,te

permanente individuale si colective, functivni pentru alimentatie publicd; functivni de
comert; functivni sportive; functiuni de agrement; functiuni de culturd; sérvicié'
functiuni de sGndtate; functiuni legate de culte :

LS teren=526 mp b

Raport de evalvare 5/Pagind




5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

[}E_qfdarea prin piata . ]
Suprafata teren (mp) 526,00
Utilzarea 1-Alimentatie Publica
Sc=438 mp, Sd=511 mp, POT: 83%, CUT:0,97.
Alimentatie Publica 351700 € 1785.400 lei

Utilzarea 2-Alimentatie publica
Sc=368 mp, 5d=1100 mp,POT:70%,CUT:2,09

Alimentatie publica 446,000 € 2.264.100 fei

| Diferenta Utitizare 2 - Utitizare 1 94.300€ 478700 i,

et = —— — e —_ ——— JE——— I [ |

351700€ 1.785.400 lei

446.000 € 2.264.100 lei

*Voloarea de piatd nu este ofectata de TVA, aceasta taxo Find un efement de fiscalitate care gpare
sau nu in momentul realizdrif unef tranzoctil In conditiile si ta valorile specificate de lege s/ in funclie de calitatea

persaanelor implicate In tranzactie (fizice sau juridice), far in cozul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala o acestorg (ca pldtitoare sou nu de TVA),

Data raportului: 01.08.2025
Data evalugrii: 01.08.2025
Expert Evoluator:

Membru Titular AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniv
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