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ROMANIA PROIECT D TARARE
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA " SECRET. ENERAL,

PROIECT DE HOTARARE NR. 33D /09.09.0045

privind aprobarea raportului de evaluare nr.2508131/07.08.2025, inregistrat la »
Prim&ria municipiului Constanta sub nr.177427/07.08.2025, ce stabileste

“diferenta de pret rezultatd ca urmare a modificarii regiementarllor si functiunilor
urbanistice ale terenului situat in statiunea Mamaia, zona Hotel Dunarea

Primarul Municipiului Constanta, Vergil CHITAC, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare
nr._L 759 / ©%.092:-2025, in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica
a dome jul | blic si rlvat din c drul Dlrecgiel activitati economice, inregistrat
sub nr o=

In conformltate cu prevederlle

- art.26 si art.27 din HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de
vénzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului Constanta,

- HCL nr.286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr.293/2021
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatad
a municipiului Constanta,

: - Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
‘republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

L udnd in considerare:

- certificatul de urbanism nr.864/26.05.2025 emis in scopul declarat pentru:
"Construire imobil locuinte colective S+P+4E si acces terasa cu spatiu tehnic,
imprejmuire teren si organizare de santier”,

- contractul de vanzare cumparare cu incheierea de autentificare
nr.981/24,10.2003 la BNP “DARIE Ruxandra-Luminita”, avand ca obiect terenul In
suprafatd de 3.020,60 mp,

- contractul de vanzare cumparare cu incheierea de autentificare
nr.982/24.10.2003 la BNP "DARIE Ruxandra-Luminita”, avénd ca obiect terenul in
suprafatd de 1.230,29 mp, .

< actul aditional cu Tncheierea de autentificare nr. 380/16 03. 2017 la BNPA
Doinita Crisan si Delia Crisan la contractele de vanzare-cumparare autentificate
sub nr,981/24.10.2003 si nr.982/24.10.2003, avand ca obiect terenul in suprafata
totala de 4.250,89 mp,

- actul de alipire cu incheierea de autentificare nr.2421/12.09.2023 la BIN

| Alexandru Ciprian, pentru suprafata de 5556 mp,

- cererea privind obtinerea avizului DAE formulatd de societatea MG TOUR
SRL inregistrata la Primaria municipiului Constanta sub nr.116523/27.05.2025 si
continutul memoriului de arhitectura intocmit de societatea ALFLOR PROIECT SRL,

- adresele nr.R148752/28.08.2004 si nr.R116523/04.07.2025 formulate de
Serviciul autorizari constructii,

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin. (1)
it a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;




|
PROPUNE:

|

: Art. 1 - (1) Consiliul local al municipiului Constanta isi insuseste raportul de
|evaluare nr.2508131/07.08.2025, intocmit de societatea Androniu Consulting
iS .R.L., inregistrat la Primdria municipiului Constanta sub nr., 177427/07 08.2025,
pentru terenul situat in statiunea Mamaia, zona Hotel Dunarea, in suprafata
'construitd propusa de 1.108,25 mp din suprafata totala de 4.250,89 mp (1.230,29
Imp+3.020,60 mp), identificat cu numar cadastral 259107, ce a facut obiectul
contractelor de vénzare cumpadrare autentificate sub nr.982/24.10.2003 si
nr.981/24.10.2003, aditionate prin actul autentificat sub nr.380/15.03.2017,

fncheiate cu Municipiul Constanta, prin care se stabileste diferenta de pret in sumé

|de 585.300 euro, fara TVA, rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor si
|functlunllor urbanlstlce ale terenulm, conform anexei care face parte integranta
din prezentul proiect de hotarare.

(2) Diferenta de pret a rezultat ca urmare a solicitirii modificarii
reglementarllor si functiunilor urbanistice ale terenului precizat la art. 1 alin.(1)
din prezentul proiect hotérare din "SPATIU VERDE, PARCARE" In "CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E si ACCES TERASA cu SPATIU TEHNIC,
|IMPREJMUIRE TEREN si ORGANIZARE DE SANTIER", conform certificatului de
|urbanlsm nr.864/26.05.2025, cererii privind obtinerea avizului Directiei activitati
economice  Inregistrata la Primaria municipiului Constanta sub
hr. 116523/27.05.2025, precum si memoriului de arhitectura, intocmit de
societatea ALFLOR PROIECT SRL: suprafata teren=4.250,89 mp (1230,29

Imp+3020,60 mp) din suprafata totala de 5.556 mp, POT existent=24,60%, POT

propus=19,95%, POT total=44,55%, CUT existent=0,86, CUT propus=0,94, CUT
total—l .80, suprafata construitd existentd=1.367 mp, suprafata construitd
p_ropusa =1.108,25 mp, suprafata construitd totald=2.475,25 mp, suprafata

|dest‘a$urata existentd=4.795 mp, suprafata desfdsuratd propus@=5.222,25 mp,
suprafata desfasurata totald=10.017,25 mp.

Art.2. Achitarea diferentei de pret se face integral, in conformitate cu
prevederile HCL nr.293/31.08.2021, inclusiv TVA datorat conform prevederilor
|Legll nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterloare, la
cursul de referinta pentru euro, comunicat de Banca Nationald a Romaniei in data

I o o -
piatii, inainte de semnarea actului juridic Tn formé& autentica.

Art.3. Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna septembrie 2025 se transmite de Secretarul General
|all Municipiului urmétoarelor comisii: Comisiei de specialitate nr.1 de studii,
prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si
brlvat al municipiului Constanta si Comisiei de specialitate nr.5 pentru
admm:stragle publica, Jurldlca apararea ordinii publice, respectarea drepturilor 51
I|bertat1|0r cetdteanului, Tn vederea examindrii, formuldrii de amendamente in

| . - . a . . . . . .
scris, dupa caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului,

INITIATOR,
PRIMAR
Vergil CHITAC

h

|
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

Nr., 22.755 j08.09. 200 g

REFERAT DE APROBARE
' pentyu proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare
nr.2508131/07.08.2025, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub
nr.177427/07.08.2025, ce stabileste diferenta de pret rezultata ca urmare a
modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului situat in
statiunea Mamaia, zona Hotel Dunarea

Vazand prevederile:

-Ordonantei de wurgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- HCL nr.286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr.293/2021
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatad
a municipiului Constanta,

- certificatul de urbanism nr.864/26.05.2025 emis in scopul declarat pentru;
“Construire imobii locuinte colective S+P+4E si acces terasa cu spatiu tehnic,
I|mpreJmU|re teren si organizare de santier”,

- contractul de vanzare cumpdrare cu Incheierea de autentificare
nr 981/24.10.2003 la BNP “DARIE Ruxandra-Luminita”, avand ca obiect terenul in
suprafatd de 3.020,60 mp,

- contractul de vé@nzare cumpdrare cu fncheierea de autentificare
nr.982/24.10.2003 la BNP "DARIE Ruxandra-Luminita”, avdnd ca obiect terenul in
suprafata de 1.230,29 mp,

- actul aditional cu incheierea de autentificare nr.380/16.03.2017 la BNPA
Doinita Crisan si Delia Crisan la contractele de vanzare-cumparare autentificate
isub nr.981/24.10.2003 si nr.982/24,10,2003, avand ca obiect terenu! in suprafata
totala de 4.250,89 mp,

- actul de alipire cu incheierea de autentificare nr.2421/12.09.2023 la BIN
Alexandru Ciprian, _

- cererea privind obtinerea avizului DAE formulata de societatea MG TOUR
SRL inregistratd la Primarfa municipiului Constanta sub nr.116523/27.05.2025 si
continutul memoriului de arhitectura intocmit de societatea ALFLOR PROIECT SRL,

- adresele nr.R148752/28.08.2004 si nr.R116523/04.07.2025 formulate de
Serviciul autorizari constructii,

Luénd in considerare:

raportul de evaluare nr.2508131/07.08.2025, inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.177427/07.08.2025, prin care firma de evaluare
aflata sub contract de prestari servicii evaluare cu Municipiul Constanta stabileste
|diferent:a de pret rezultata ca urmare a solicitarii modificarii reglementarilor si
functiunilor urbanistice ale terenului precizat la art. 1 alin,(1) din prezenta hot3rére
din "SRATIU VERDE, PARCARE" in "CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
IS+P+4E si- ACCES TERASA cu SPATIU TEHNIC, IMPREIJMUIRE TEREN si
'ORGANIZARE DE  SANTIER" conform certificatului de  urbanism
nr.864/26.05.2025, cererii priv_ind obtinerea avizului Directiei activitati economice




inregistratd la Primaria municipiului Constanta sub nr.116523/27.05.2025, precum
si memoriului de arhitectura, Tntocmit de societatea ALFLOR PROIECT SRL:
suprafata teren=4.250,89 mp (1230,29 mp+3020,60 mp) din suprafata totala de
i5'556 mp, POT existent=24,60%, POT propus=19,95%, POT total=44,55%, CUT
existent=0,86, CUT propus=0,94, CUT total=1,80, suprafata construita

existenti=1.367 mp, suprafata construitd propus&=1.108,25 mp, suprafata
construitd totald=2.475,25 mp, suprafata desfasurata existenté=4.795 mp,

fsugrafata desfasuratd  propusda=5.222,25 mp, suprafata desfasurata
totala”:=[10.017,25 mp. -

In temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit. a) din OUG nr.57/2019 privind Codu!
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotarare
privind aprobarea raportului de evaluare nr.2508131/07.08.2025, inregistrat la
‘Priméria municipiului Constanta sub nr.177427/07.08.2025, ce stabileste diferenta
‘de pret rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice
ale terenului situat in statiunea Mamaia, zona Hotel Dunarea.

+

; PRIMAR,

' Vergil CHITAC
S
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ROMANIA F03-PS32
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
NR.QQ%Q%@ I—9.09 j;gab/ ‘

Raport de specialitate

pentru proiectul de hotardre privind aprobarea raportului de evaluare
nr.2508131/07.08.2025, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub
nr.177427/07.08.2025, ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglement&rilor si functiunilor urbanistice ale terenului situat fin
'statiunea Mamaia, zona Hotel Dunarea,

Ludnd Tn considerare referatul de apr (bare al domnului primar Vergil CHITAC
inregistrat sub nr.m 08 .09.;@29 in calitate de initiator,

Vazand prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare; ale Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii constructiilor; ale HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei
de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta, precum
si prevederile contractulelor de vanzare cumparare autentificate sub
nr.981/24.10.2003 si nr.982/24.10.2003 incheiate cu Municipiul Constanta,
Contractele de vanzare cumparare autentificate sub nr.981/24.10.2003,
(art.3.20) si sub nr.982/24.10.2003 (art.3.20) la BNP Darie Ruxandra-Luminita din
Constanta, prevad faptul c@ destinatia (reglementarile si functiunile urbanistice)
terenurilor poate fi schimbatd cu acordul Municipiului Constanta, in conditiile
respectdrii de cdtre proprietar a cerintelor legale referitoare la autorizare si avizare
si sub rezerva platil catre Municipiul Constanta a eventualei diferente de pret,
rezultatd din raportul de reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noii destinatii a
terenuiui.

Terenul Tn suprafaté totald de 5.556 mp, pentru care a fost emis certificatul
de urbanism nr.864/26.05.2025, este alcatuit din trei loturi de teren, dintre care
doar doud au fost dobandite de la Municipiul Constanta, astfel:

-teren in suprafatda de 1305 mp, pentru care s-a eliberat Certificatul de
atestare a dreptului de proprietate Seria M08 nr.0802/02.2000 eliberat de Ministerul
Turismului/Autoritatea Nationala pentru Turism Bucuresti, conform contractului de
leasing imobiliar cu clauza irevocabild de vanzare nr.70/04.05.2000 incheiat intre
societatea MAMAIA SA si societatea MG TOUR SRL;

‘ -teren n suprafatd de 1230,29 mp, cu destinatia (reglementarea si
functiunea urbanisticd): "parcare (908,57 mp) si spatiu verde(321,72 mp)” conform
contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.982/24.10.2003, pe care
urmeaza a se edifica imobilul in suprafata construitd propusa de 1108,25 mp;
-teren in suprafata de 3020, mp, cu destinatia (reglementarea si functiunea
urbanisticd): “parcare (136 mp), terasd/restaurant (350 mp), spatiu verde
(2534,60 mp)”, conform contractuiui. de vdnzare cumpédrare autentificat sub
nr.981/24.10.2003 si raportului de evaluare nr.20794/18.02.2003.

Ulterior, pentru terenul Tn cauza a intervenit actul aditional cu incheierea de
autentificare nr.380/16.03.2017 la BNPA Doinita Crisan si Delia Crisan la contractele
de vénzare-cumpérare autentificate sub nr.981/24.10.2003 si nr.982/24,10.2003,
 urmare a emiterii certificatului de urbanism nr.2870/28.09.2016, pentru
“refatadizare, supraetajare cu un nivel imobil P+4E, construire restaurant, piscing,
lifturi si terasa exterioard” si a platii diferentei de pret stabilitd prin raportul de.
evaluare nr.16461/09.02.2017 ntocmit de firma de evaluare aflati sub contract




—_—
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prestari servicii evaluare cu Municipiul Constanta.

Astfel, pentru terenul anterior mentionat, a fost emisd autorizatia de
onstruire nr.726/19.06.2018 pentru “refatadizare imobil, construire restaurant,
pfscma, lifturi si terasd exterioard”, autorizatia de construire nr.752/16.08.2022 in
écopul "continuare lucrari fa AC nr.726/19.06.2018 - refatadizare imobil, construire
]estaurant piscind, lifturi si terasd exterioard”, autorizatia de construire
Pr .374/25.04.2023 pentru: “modificare proiect in curs de execufie autorizat cu AC

52 din 16.08.2022 - continuare lucrdri la AC nr. 726/19.06.2018 - refatadizare
{mobn' construire restaurant, piscind, lifturi si terasd exterioard prin
recompartimentdri interioare restaurant, renuntare la piscind si amenajare loc de
}'oacé’ pentru copii”, precum si autorizatia de construire nr.582/18.07.2023 pentru:
ramplasare pergold de protectie pentru terasd exterioard-Hotel Dundrea imobil in
curs de executie cfm AC nr.752/2022-".

In conformitate cu prevederile HCL nr.121/24.05.2013 privind aprobare PUZ
|Mamata a fost emis, la solicitarea societatii MG TOUR SRL, certificatul de urbanism
nr.864/26.05.2025 n vederea obfinerii autorizatiei de construire pentru
\"CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E si ACCES TERASA cu SPATIU
TEHNIC, IMPREIMUIRE TEREN si ORGANIZARE DE SANTIER", pentru terenu! situat
statiunea Mamaia, zona Hotel Dunérea, in suprafata totald de 5.556 mp.

Prin cererea nr.116523/27.05.2025 societatea MG TOUR SRL solicita avizul

IDAE, fost DGEF, conform certificatuiui de urbanism nr.864/26.05.2025 emis de

Primaria municipiului Constanta in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru
terenul Tn suprafata de 5556 mp.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotdrare, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, cu modificarile si completdrile ulterioare, cererea de aviz
DAE formulatd pentru terenul in suprafatd de 4.250,89 mp, situat in municipiul

| Constanta, statiunea Mamaia, zona Hotel Dundrea, identificat cu numar cadastral

259107, a parcurs etapele prevazute de metodologia de emitere aviz DAE, fost
DGEF.

Ludnd in considerare adresa nr.R148752/28.08.2024 si planul aferent
acesteia, prin care Serviciul autorizdri constructii aduce precizari cu privire la
amplasarea noii constructii conform plansei de reglementari din HCL 121/2013, UTR
6, ZONA A, nr.21, In sensul ca aceasta ....poate fi realizatd in conturul literei B,
hasura apartindnd literei C avadnd functiunea de parcare....., prin adresa
nr.R116523/04.06.2025 au fost solicitate clarificari cu privire la continutul
memoriului de arhitectura si planurilor aferente (intocmit de societatea ALFLOR
PROIECT SRL) raportat la prevederile certificatului de urbanism nr.864/26.05.2025
(planga reglementdri aferente PUZ si regimul de inaltime).

Prin adresa nr.R116523/04.07.2025 ne-a fost transmis punctul de vedere al
Directiei generale urbanism si patrimoniu, Serviciul autorizari constructii, in sensul
ca: <<..Conform art.2(2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii “Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile
prezentei legi, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiei de urbanism,
avizate si aprobate potrivit legii”. Lucru ce se va detalia si analiza la faza DTAC. Se
poate emite autorizatia de construire intrucdt este mentionat in scopul lucrarilor
solicitate si este evident cd nivelul maxim nu a fost depdsit.>>

Prin nota de comanda nr.166111/25.07.2025 s-a solicitat firmei de evaluare,

| aflatad sub contract de prestdri servicii evaluare cu municipiut Constanta, intocmirea

unui raport de evaluare prin care sa fie stabilita eventuala diferentd de pretf rezuitatd
ca urmare a solicitarii modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice ale
terenulul din "SPATIU VERDE, PARCARE" in "CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E si ACCES TERASA cu SPATIU TEHNIC, IMPREIMUIRE TEREN si
ORGANIZARE DE SANTIER”, conform certificatului de urbanism nr. 864/26.05.2025




|

Li memoriului de arhitectura intocmit de societatea ALFLOR PROIECT SRL.

1

_ Prin raportul de evaluare nr.2508131/07.08.2025, inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.177427/07.08.2025, a fost stabilita diferenta de pret
in suma de 585.300 euro, fard TVA, tindndu-se cont de continutul documentatiei
aferenta cererii privind obtinerea aV|zqu1 Directiei activitati economice, inregistrata
la Priméria municipiului Constanta sub nr.116523/27.05.2025, certificatul de
urbanism nr.864/26.05.2025, precum si memoriul de arhitecturd, intocmit de
societatea ALFLOR PROIECT SRL: suprafata teren=4.250,89 mp (1230,29
mp+3020,60 mp) din suprafata totaid de 5.556 mp, POT existent=24,60%, POT
propus=19,95%, POT total=44,55%, CUT existent=0,86, CUT propus=0,94, CUT

|
|

T

total=1,80, suprafata construita existenta=1.367 mp, suprafata construita
propusa= 1108,25 mp, suprafata construita totala= 2.475,25 mp, suprafata
'desfasurata existentd8=4.795 mp, suprafata desfasuratd propusi=5.222,25 mp,
suprafata desfasurata totald=10.017,25 mp.

in conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, plata pretului de
vanzare se va achita integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului
fiscal, la cursul de referinta pentru euro, comunicat de Banca Nationald a Romaniei
n data plétii, inainte de semnarea actuIU| juridic in formd& autentica.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8), lit.b) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-
a ntocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotarére
privind aprobarea raportului de evaluare nr.2508131/07.08.2025, inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.177427/07.08.2025, ce stabileste diferenta
de pret rezultata ca urmare a modificarii reglementdrilor si functiunilor urbanistice
ale terenului situat in statiunea Mamaia, zona Hotel Dunarea, ce va fi supus spre

-analizd, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al municipiului Constanta.

Directqglj executiv,
Oana WARTIN
: e
Sef serviciu, Avizat,

Monica HAGI Serviciul,juridic
M { C.j. qgé& }W
y ., O

'I‘ntbcm'B

Mariana IRIMIA

Piowca_
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ANDRONIU CONSULTANTA
CONSULTING $I EVALUARE

‘RAPORT DE EVALUARE
NR. 2508131/07.08.2025
CONTRACT SUBSECVENT: 35820/17.02.2025

Solicitant: MUNICIPIUL CONSTANTA
Beneficiar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Evaluarea Imobiliard.

Imobilului  situat  Tn Municipiul
Constantd, Stdtiunéa Mdmaig,
Hotel Dunareq, Jud. Constdnta __
Proprietari: S.C. MG TOURS.R.L.,

Teren. liber - curti constructii
Dataevalugrii ~ 07.08.2025
Data raportului 07082025

“carte Funciard: 259107
Suprafata: 5556 mp:

Ay,

atﬁh P
, ;::! !!h’u\izilh

Brdiila, str. Neagra nr.5, jud, Briia

emuail: office@acos.ro
Mob: 0722.635.370




| S5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV AL ANEVAR

R Ee T e

Ll

REZUMAT-SICONCLUZII-

lJud. Constanta, proprietatea 5.C. MG TOUR S.R.L. .
Beneficiarul lucrdrii: MUNICIPIUL CONSTANTA

Data evalugrii- 07.08.2025

a valorii de piata.

Prezentul raport estimeozd valoarea de piatd a urmdtorului bun imobil:

Curs valutar de referingd BNR la data evaludrii: 5,0747 LEY EURO.

Avand in vedere informatiife detinute si relevanta for, am considerat ca metoda

evaluate, Ja data de 07.08.2025, este cea rezuitatd din metoda comparatie directe.

. Imobilului sitvat in Municipivl Constanta, Statiunea Mamaia, Hotel Dunarea,

comparatie directe reflecta ce/ mai bine condifille si asteptdrile piefei imobiliare, find o

piatd activa in acest sens, este cea mai precisa si frebuie folosita pentru estimarea finala

In baza datelor, analizelor, judecdtilor si calculelor prezentate in cadrul raportului

de evaluare, evaluatorul considerd cd indicatia asupra valorii de piatd a proprietdtii

[Abordaredprinpigta®, - 5 S v
Suprafata evaluata terert (mp) 4250,89 e
Utilzarea 1-Alimentatie Publica, piscina, parcare 1733700 € 8.798.700 lei
Spativ verde, parcare 897700 € 4.555.600 lef
Restavrant P+supantd 338500 € 1719800 lei
Piscing 63.900 € 324300 lei
Spatiu verde, parcare 433200 € 2198400 fef
gg:izf;a 2-Rezidential, alimentatie publica, piscing, 2.319.000 € 11.766.300 Jei
Spafiv verde, parcare 897700 € 4555.600 lei
Restaurant P+supantd 338900 € 1719.800 lei
Piscing 83900 € 324300 lei
Spativ verde, parcare 43000 € 218.200 lei
ggﬁg ;c;cf:’c;;fe colective S+P+4E si acces terasa cu 075500 € 4950400 lei

{ Diferenta Utilizare 2 - Utilizare 1 585.300 € 2.970.200 lei

Nota - Estimarea diferentei a fost facuta pentru vrmatoarea uvtilizare :

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E S| ACCES TERASA CU SPATIU
« TEHNIC, IMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE DE SANTIER.
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S5.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L. MEMBRU CORPORATIV AL ANEVAR

“Voloarea de piotd nu este afectata dz TVA, aceasta taxa find un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul reclizdrii unei tranzactii in condifife s la valorile specificate de lege siln functie de calitatea
persoanelor implicate in tronzactie (fizice sau juridice), ior in cozul perscanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscale o acestora (ca pidtitoare sou nu de TVA)

Datg raportuluvi: 07.08.2025
Data evaludrii: 07.08.2025

Expert Evaluotor
Membru Titular AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniuv
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