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ROMANIA ' PROIECT DE/{OTARARE
JUDETUL CONSTANTA AY
MUNICIPIUL CONSTANTA SECR GENERAL,

LA DINESCU

Proiect de hotarare privind aprobarea prelungiru duratei contractului de

iconcesiune nr.88153/31.10.2000, cu modificarile si completarile uiterioare, mchelat

| intre Municipiul Constanta si Autoritatea Nationald pentru Administrare si
Reglementare in Comunicatii - ANCOM

] Primarul Municipiului Constan{a, Vergil Chitac, in baza prerogativelor

stabilite de lege si a_initiativei exprimate in referatul de aprobare nr.
2028 in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica

a domeniului ubl} si privat din cadrul Directiei activitati economice, inregistrat

sub nr. 0&)/ %'Oq U5

. —

in conformitate cu prevederile:

- art.306 alin.(3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
|Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

i - HCL nr.326/2000 privind aprobarea Studiului de Oportunitate si a Planului
Urbanistic de Detaliu STATIE MONITORIZARE CONSTANTA SUD;

! - HCL nr.327/2000 privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a
terenului in suprafatd de 468,65 ‘mp, situat in zona Constanta Sud-Cumpana, in
vederea realizarii obiectivului “Statie monitorizare Constanta Sud”;

‘ - HCL nr.428/2000 pentru modificarea Hotararii 326/01.06.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu STATIE MONITORIZARE CONSTANTA SUD si
la HCL nr.327/2000 privind aprobarea concesionarii terenului in suprafatd de 468,65
|mp, situat in Constanta Sud; .

| - contractului de concesiune nr.88153/31.10.2000 fncheiat intre Municipiul
Constanta si Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in
Comunicatii ~ ANCOM, avand ca obiect terenul situat in municipiul Constanta, Zona
‘Constanta Sud-Cumpana;

1 - actelor aditionale la contractul de concesiune nr.88153/31.10.2000,
Inr.113163/2007, nr.33814/2009, nr,135347/2009 si nr.145180/2011;

- lLegii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
|actelor normative, republicata;

Luand In considerare:

' - cererea formulata de Autorltatea Nat;lonala pentru Administrare si
Reglementare in Comunicatii - ANCOM, inregistratd la Primaria municipiului
{ Constanta sub nr.148311/04.07.2025, prin care se solicitéd prelungirea contractului
i de concesiune nr.88153/31.10.2000; _

) - adreseie Serviciului programe si proiecte de interes public, Serviciului dotari
urbane, Directiei strategii si fonduri europene nr.R182188/21.08.2025,
nr.R182180/01.09.2025 si nr.R182157/18.08.2025;

- extrasul de carte funciard nr.238808/09.07.2025;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. ¢), alin. {(6) lit. b) si art. 196 alin.

" (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 prlvmd Codul administrativ, cu meodificarile si

completarile ulterioare;




o

" PROPUNE:

Art.1. Se aprobd prelungirea duratei contractului de concesiune

r.88153/31.10.2000, cu modificirile si completdrile ulterioare, incheiat intre
L/Iunlt:xplul Constanta si Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare fn
Comunicatii - ANCOM pentru o perioadd de 24 de ani, incepdnd cu data de
91,11.2025.

, Art.2. Se modifica suprafata de teren ce face obiectul contractului de
'l‘oncesmne nr.88153/31.10.2000, situat in municipiul Constanta, Zona Constanta
Sud-Cumpana, Careu D4, Lot F3, de la 468,65 mp la 460 mp, ca urmare a intocmirii
'documentatle| cadastrale si de- carte funciara inregistratd la 0.C.P.I Constanta sub
numarul cadastral 238808.

Art.3. Consiliul local al municipiului Constanta isi insuseste raportul de evaluare
nr.970/11.09.2025, intocmit de societatea Primoval S.R.L, inregistrat la Primaria
Imunicipiului Constanta sub nr.206305/11.09.2025, ce stabileste redeventa anuald
lpentru bunul imobil teren in suprafatd de 460 mp identificat la art.2 din prezenta
hot&rare, in sum3 de 3.864 Euro, fard TVA, respectiv redeventd trimestriald in suma
de 966 Euro, fara TVA, conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezentul
proiect de hotaréare.

? Art.4. Cuantumul redeventei contractuale se reevalueaza in baza unui raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, care va fi supus aprobarii
Consiliului local, la initiativa concedentului, pentru perioade succesive de 5 ani.

Art.5. Contractul de concesiune nr.88153/31.10.2000, cu modificarile si
completérile ulterioare, incheiat intre Municipiul Constanta si Autoritatea Nafionala
pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii -~ ANCOM, se modificad conform
prevederilor art.1- 4, prin act aditional, anexa nr.2, care face parte integranta din

[prezentul proiect de hotdrare.

Art.6. Se Imputerniceste Primarul municipiului Constanta, dl. Vergil Chitac, sa

Isemneze in numele si pentru Municipiul Constanta, actul aditional la contractul de
iconcesiune nr.88153/31.10.2000, prevazut |a art.5 din prezentul proiect de hotérére,

Art.7. Celelalte clauze din contraétui de concesiune nr.88153/31.10.2000
incheiat intre Municipiul Constanta si Autoritatea Nationala pentru Administrare si

'Reglementare in Comunicatii-ANCOM raméan neschimbate.

Art.8. Prezentul proiect de hotardre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a

|sedintei ordinare din luna septembrie 2025 se transmite de Secretarul General al

Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al

I municipiului Constanta si Comisia de specialitate nr.5 pentru administratie publica,
|juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului,

in vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupa caz, precum si
intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
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REFERAT DE APROBARE

Proiect de hotarare privind aprobarea prelungirii duratei contractului de
concesiune nr.88153/31.10.2000, cu modificarile si completdrile ulterioare, Incheiat
intre Municipiul Constanta si Autoritatea Nationala pentru Administrare si
Reglementare in Comunicatii - ANCOM

Vazand prevederile:

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
i cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr.326/01.06.2000 privind aprobarea Studiului de Oportunitate si a
Planului Urbanistic de Detaliu STATIE MONITORIZARE CONSTANTA SUD;

- HCL nr.327/01.06.2000 privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica
a terenului in suprafatd de 468,65 mp, situat in zona Constanta Sud-Cumpana, in
'| vederea realizarii obiectivului “Statie monotorizare Constanta Sud”;
| - HCL nr.428/28.09.2000 pentru modificarea Hot&rérii 326/01.06.2000 privind
| aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu STATIE MONITORIZARE CONSTANTA SUD si
a HCL nr.327/01.06.2000 privind aprobarea concesiondrii terenului in suprafata de
468,65 mp, situate in Constanta Sud;

Luand in considerare:
| - contractul de concesiune nr. 28967/25 04.2000, incheiat ntre Municipiul
i Constanta si Autoritatea Natlonala ,pen';ru Administrare si Reglementare fin
| Comunicatii, ANCOM, astfel cum” aceésta a fost modificat si completat prin actele
| aditionale nr.113163/05.10.2007 (nr,1), nr.33814/2009 (nr.2), nr.135347/28.03.2009
(nr.3) si nr.145180/24.10.2011 (nr.4), avand ca obiect terenul situat in municipiul
Constanta, Zona Constanta Sud-Cumpadna, Careu D4, Lot F3, identificat prin nr.
| cadastral 238808, in suprafatd 468,65, cu destinatia ,Statie monitorizare”, in
r schimbul unei redevete anuale de 665,50 USD, respectiv redeventd trimestriald de
| 166,38 USD, incheiat pentru o perioada de 25 de ani de la data semnarii;
] - cererea formulatd de ANCOM, Tnregistratd la sediul Prim3riei municipiului
| Gonstanta sub nr.148311/04.07.2025, prih care se solicitd prelunglrea contractului
| de concesiune nr.88153/31.10.2000 avénd ca obiect terenul situat in municipiul
Constanta, Zona Constanta Sud- Cumpana, Careu D4, Lot F3, identificat prin nr,
cadastral 238808, in suprafatd masurata de 460 mp (468,65 din acte), cu destinatia
»Statie momtorlzare”

- prevederile art.20 din Dispozitia de Primar nr.3129/22.09.2016 ,privind
inldturarea deficientelor constatate si consemnate in procesul verbal de constatare

nr.99774/13.07.2016 incheiat n urma actiunii de audit financiar privind situatiile
financiare pentru anul 2015”7; '

] - faptul cd in urma concesion&rii nu sunt afectate planurlle de sistematizare,
| c@ terenul nu face obiectul Legii -nr.10/2001 si de asemenea, cad prin prelungirea
| contractului de concesiune se aduc venituri suphmentare la bugetul local;

- importanta strateglca a dispozitivului ,Statie monitorizare”, in sensul c&
institutia promoveaza interesele. utilizatorilor de servicii prin promovarea concurentei
si inovatiei pe pietele comunicatiilor electronice si serviciilor postale, admmlstrarea




pro-competitivd a resurselor limitate (spectru radio, resurse de numerotatie si
resurse tehnice asociate), iar pe terenul concesionat este amplasatd o statie de
monitorizare, care permite ANCOM s3- realizeze o bund acoperire cu servicii de
monitorizare si goniometrie, tdentlﬂcarea emisiilor neautorizate si eliminarea surselor
perturbatoare, furnizare de date pentru cautare si salvare pe mare, pe frecventele

| de radionavigatie, cunoasterea gradulw de acoperire cu servicii de radlocomunlcatn
|Tn zona terestra, cat si lagunard a apelor teritoriale si interes deosebit in conditiile

actuale de conflict la granita de ‘est a Romaniei.

In temeiul prevederilor art.136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, initiez

| proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii duratei contractului de concesiune

nr.88153/31.10.2000 incheiat intre Municipiul Constanta si Autoritatea Nationald

| pentru Administrare si Regleme_ntarg in Comunicatii - ANCOM.

PRIMAR,

?IL CHITAC
f YAc
v
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RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii duratei contractului
de concesiune nr.88153/31.10.2000, cu modificarile si completérile ulterioare, incheiat
intre Municipiul Constanta si Autoritatea Nationald pentru Administrare si
Reglementare in Comunicatii - ANCOM

Luand in coniferare referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
nregistrat sub nr, © 5015-_/ 190902026n calitate de initiator;

Vazand:
- contractul de concesiune nr.28967/25.04.2000, incheiat intre Municipiul Constanta si
Autoritatea Nationala pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii, ANCOM,
Estfel cum acesta a fost -modificat si completat prin actele aditionale
| r.113163/05.10.2007, nr.33814/2009, nr.135347/28.03.2009 si nr.145180/24.10.2011,
|avr?md ca obiect terenul situat Tn municipiul Constanta, Zona Constanta Sud-Cumpéna,
|Careu D4, Lot F3, identificat prin nr. cadastral 238808, in suprafatd 468,65, cu destinatia
~Statie monitorizare”, incheiat pentru o perioada de 25 de ani de la data semnarii, iar
‘acest termen expir in data de 31.10.2025;
- cererea formulata de ANCOM, fnregistratd la sediul Primariei municipiului Constanta
sub nr.240112/09.12.2024, avand ca obiect concesionarea terenului situat in municipiul
Constanta, situat in municipiul Constanta, Zona Constanta Sud-Cumpéna, Careu D4, Lot
|F3, identificat prin nr. cadastral 238808, in suprafatd masuratd de 460 mp (468,65 din
lacte), cu destinatia ,Statie monitorizare”; '

Prezentam urméatoarele:

| In baza Hotéréarilor Consiliului Local nr.326/01.06.2000, nr.327/01.06.2002 si
|nr.428/28.09.2000, Municipiul Constanta a ncheiat cu R.A. Inspectoratul General al
IComunicatiilor contractul de concesiune nr.88153/31.10.2000, avand ca obiect terenul
situat in Constanta Sud-Cumpana, Tn suprafatd de 468.65 mp, avand destinatia “Statie
Monitorizare”, cu o duratd contractuald de 25 de ani, in schimbul pl&tii unei redevente
anuale de 665,50 USD, respectiv redeventd trimestriald de 166,38 USD.

. R.A. Inspectoratul General al Comunicatiilor s-a reorganizat succesiv, respectiv Tn
|Autoritatea Nationald pentru Reglementare in Comunicatii si Tehnologia Informatiei
(A.N.R,C.T.I) conform O.U.G. nr.25/2007, in Autoritatea Nationala pentru Comunicatii,
conform 0.U.G nr.106/2008, iar in baza Ordonantei de Urgentd nr.22/11.03.2009 s-a
(infiintat Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in Comunicatli,
IANCOM, fiind ntocmite in acest sens actele aditionale nr.113163/05.10.2007, nr.
33814/2009 si nr.135347/28.09.2009. '

Ulterior, avénd in vedere modificdrile legislative reglementate prin OUG nr.34/2009
aprobaté prin Legea nr.227/2009 si OMFP nr.2281/2009, ANCOM a naintat Municipiului
Constanta solicitarea modificarii articolelor din cuprinsul contractului de concesiune




nr.88153/2000 in ceea ce priveste modalitatea de platd -a redeventei, fiind incheiat Actul
aditional nr.145180/24.10.2011 (nr.4)." |
Prin ‘cererea inregistratd la sediul Primdriei municipiului Constanta sub

r.148311/04.07.2025, ANCOM solicita prelungirea contractului de concesiune pe o
perloada de 25 de ani, in temeiul prevederilor contractuale stlpulate de Cap.III. "Durata
q:onceswnn , Art.3: ,Durata concesiunii este de 25 ani cu Tncepere de la data semnarii
drocesulun verbal de predare-primire a terenului si a contractulul. Dupd expirarea
berioadei de concesmne, daca terenul nu face obiectul unui plan de sistematizare si
Municipiul Constanta isi d@ acordul, se va proceda la prelunglrea contractului de
concesiune prin renegociere, avand in vedere reglementarile in vigoare din acel
moment”.
In  motivarea cererii privind - prelunglrea contractului de concesiune
nr.88153/31.10.2000, ANCOM argumenteaza faptul cd, institutia promoveaza interesele
Lntlhzatorllor de servicii prin promovarea concurentei si |novat;|e| pe pietele comunicatiilor
Iielectromce si serviciilor postale, administrarea pro-competitivd a resuyrselor limitate
(spectru radio, resurse de numerotatie si resurse tehnice asociate), iar pe terenul
oncesionat este amplasata o statie de monitorizare, care permite ANCOM sa realizeze
o bund acoperire cu servicii de monitorizare si goniometrie, identificarea emisiilor
neautorizate si eliminarea surselor perturbatoare, furnizare de date pentru cdutare si
salvare pe mare, pe frecventele de radionavigatie, cunoasterea gradului de acoperire cu
serwcu de radiocomunicatii in zona terestra, cat si Iagunara a apelor teritoriale si interes
deoseblt in conditiile actuale de conflict' la granita de est a Romaniei.
Intrucat OUG 57/2019 privind Codul Administrativ stipuleaza la Articolul 306 alin.(3)
faptul ca:"Contractul de concesiune de bunuri proprletate publica poate fi prelungit prln
jacordul de vointa al partilor, incheiat in forma scris&, cu conditia ca durata Tnsumats s
inu depdseascd 49 de ani”, prelungirea contractului de concesiune poate fi admisa pentru
o perioadd de 24 ani, de la data ajungerii la termen a contractului de concesiune pan
ila data de 01,11.2049.
In aplicarea dispozitiilor sus-mentionate, Serviciul Contracte si Administrarea
Economica a Domeniulul Public si Privat a solicitat directiilor de specialitate din cadrul
|PMC, emiterea certificatului de urbanism, intocmirea situatiei juridice a terenului
iconcesionat, precum gi puncte de vedere cu privire la existenta eventualelor proiecte de
investitii/proiecte de uz/utilitate publlca/alte tipuri de proiecte aflate in derulare/in curs
de implementare sau viitoare.
Astfel, prin adresele nr.R182188/21.08.2025, nr.R182180/01,09.2025 si
nr.R182157/18.08.2025 transmise de catre Serviciul Programe si Proiecte de Interes
iPublic, Servictul Dotari Urbane, Directia Strategii si Fonduri Europene, s-a comunicat
Jfaptul ca@ terenul concesionat nu existd in lista de proiecte prioritare pentru Municipiul
Constanta, iar prin Certificatul de Urbanism nr. 2130/02.09.2025 s-a certificat functiunea
actyala a terenului, respectiv, “Concesuonare cu functiunea Statie monitorizare aprobats
|conform PUZ aprobat cu HCL nr.316/05.12.2013".
Totodata, situatia juridicad inregistratd cu nr.163316/02.09.2025 intocmitd favorabil
| de cdtre Directia Patrimoniu prin Serviciul Patrimoniu si Serviciul Juridic, cuprinde:
- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial al terenului;
- apartenenta imobilului-teren in suprafatd de 468,65 mp la domeniul privat al
municipiului Constanta, conform HCL nr.296/2001, anexa 4, pozitia nr.55;
|- verificarea din punct de vedere al notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001
|- verificarea din punct de vedere al |itigiilor aflate pe rolul instantelor judec3toresti.
Pentru terenul concesionat existd ntocmit planul de amplasament si delimitare,
precum si cartea funciard a terenului Tnscrisd la QCPI Constanta cu nr.238808. Din
| masuratorile cadastrale efectuate a rezultat suprafata de 460 mp, astfel cd, se impune:
corectarea suprafetei si in contractul de concesmne, in sensul reducerii acesteia de la




468,65 mp la 460 mp, In conformltate cu Decma nr.32/08.09.2016 a Curtii de Conturi
i prevederile art.20 din Dispozitia Primarului nr.3129/22.09.2016 “privind inlaturarea
geflaent;elor constatate si consemnate Tn procesul verbal de constatare nr.
99774/13.07.2016, ncheiat in urma actiunii de audit financiar privind situatiiie
financiare pentru anul 2015",
Prin urmare, s-a solicitat Serviciul Patrimoniu, prin adresa Tnregistrata sub
1r.200185/04.09,2025, intocmirea raportului de evaluare prin care sa fie stabilitd noua
redeventd contractuald de cdtre societatea aflata sub contract de prestdri servicii
evaluare cu Municipiul Constanta.
Conformn Raportului de evaluare nr. 206305/11 09.2025, intocmit de societatea
Primoval SRL, s-a stabilit redeventa anuald in suma de 3.864 Euro, fard TVA, respectiv
redeventa trimestriala in suma de 966 Euro, fara TVA.

Avand in vedere cele mai sus-mentionate, propunem urmatoarele modificari asupra
contractului de concesiune incheiat cu Autoritatea Nationald pentru Administrare si
Reglementare in Comunicatii, ANCOM, ce are ca obiect terenul n suprafata de 468, 65
mp, situat in municipiul Constanta, Zona Constanta Sud-Cumpana, Careu D4, Lot F3,
identificat prin nr. cadastral 238808:

A prelungirea cu o pericada de 24 de ani a duratei contractului de concesiune, pana la
data de 01.11.2049;

- diminuarea suprafetei de teren concesionatd de la 468,65 mp la 460 mp, ca urmare
a Tntocmirii documentatiei cadastrale si de carte funciard inregistratd la O.C.P.I
Constanta sub numarul cadastral 238808;

- stabilirea redeventei anuale in suma de 3.864 Euro, fara TVA, respectiv redevent3
trimestriald in sum& de 966 Euro, fard TVA, determinatd prin Raportul de evaluare
nr.206305/11.09.2025, datorata pentru perioada de 5 ani de la momentul inceperii
| duratei concesiunii;

- renegocierea redeventei contractuale prin raport de evaluare pentru penoade
succesive de 5 ani, la initiativa concedentuilui.

Mentiondm faptul c#, pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, ANCOM si-a
respectat prevederile contractuale referitoare la destinatia prevazutd in contractul de
|concesiune, precum si cele privind plata redeventet in cuantumul si modalitatile stabilite
prin contract.

: Fata de cele mai sus prezentate, ih temeiul art.136 alin. (8) lit.b) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, s-a intocmit
prezentul raport de specxalltate care insoteste proiectul de hotérare privind aprobarea
prelungirii duratei contractului de concesiune nr.88153/31.10.2000, ncheiat intre
Municipiul Constanta si Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in
|Comunicatii - ANCOM, ce va fi supus spre analizd, dezbatere si aprobare plenului
Consiliului tocal al municipiului Constanta.

Director execyfkiv,
Oana MARTI M -~ o Serviciul Juridic
— i ' C.j. /Z& o )

Sef serviciu, . _ v

quz'fa AGI
Intdemit,
Insp. Lidja 1
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PRIMOVAL S.C. PRIMOVAL S.R.L.
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CIF: RO16635824; Nr. Reg. Com.: J13/7123/2004
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E-mail; pomoval2007@yahoo.com
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RAPORT DE EVALUARE

|REDEVENTA AFERENTA CONSTITUIRII DREPTULUI DE
CONCESIUNE

PROPRIETATE EVALUATA: TEREN INTRAVILAN CATEGORIE DE
| FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII
Adresa: Careul D4, Lot F3, zona Constanta Sud-Cumpana , municipiul
] Constanta, judetul Constanta

Suprafata totala : 460,00 mp

CLIENT: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

PROPRIETAR: MUNICIPIUL CONSTANTA- domeniu privat

UTILIZATOR : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA si CONSILI
CONSTANTA

| |
DATA EVALUARII: 11.09.2025




S.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

1. ‘I-SINTEZA RAPORTULUI

Prezentul raport de evaluare se refera la activul TEREN INTRAVILAN CATEGORIE DE
FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII, situat in Careul D4, Lot F3, zona Constanta Sud-Cumpana ,
mumcﬁnul Constanta, judetul Constanta , detinut in cota exclusiva, in suprafata totala de
460, Oq mp (468,65 mp conform acte ).

Telfenul este partial ocupat de o constructie cu regim de inaltime parter- statie fixa si de
un tl.l'| n antena, constructii proprietate Autoritatea Nationala pentru Administrare si

Reglenllentare in Comunicatii ANCOM

Identificarea activelor s-a realizat pe baza documentatiei pusa la. dispozitie de client si a
informatiilor cuprinse in baza de date geospatiala eTera public- evaluatorul nu isi asuma
raspunderea pentru corectitudinea informatiilor avute la dispozitie.

Laldata evaluarii activul analizat este detinut de MUNICIPIUL CONSTANTA- domeniu privat in
baza urmatoarelor inscrisuri: inventar bunuri ce apartin domenjului privat al municipiului

; Constalnta, aprobat prin H.C.L.M. nr. 296/2001

Lajdata prezentului raport de evaluare activul este in folosinta proprietarului/proprietarilor
constructiei/constructiilor edificata/edificate pe teren.

Utilizarea actuala a activului - statie monitorizare ANCOM - conform PUZ aprobat cu HCL nr
316/05.12.2013( informare Certificat de Urbanism nr 2130/02.09.2025 )

Uti‘| izare impreuna cu alte active: utilizare impreuna cu constructiile edificate pe teren care se
presupun disponibila dar nu se includ in evaluare.

Client : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Utilizatori desemnati ai raportului de evaluare : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA si
CONSI”LIUL LOCAL CONSTANTA

Sc?pul si utilizarea desemnata a raportului: estimarea unei redevente pentru activul
analizat in vederea fundamentarii concesionarii

| . .
Tip valoare estimat: redeventa de piata.

Clﬂfria ( redeventa ) de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii
imobiljare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotiirit si un locatar hotiirat, cu
cIauze!‘ de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupi un marketing adecvat si in care
parpl au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si fird constringere- sursa - Tipuri ale
valoru din Standardele de Evaluare a bunurilor . Definitia chiriei de piata este aplicabila si sultei

afererwte constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros.

Drept imobiliar evaluat: drept de concesiune , drept derivat { dezmembramant ) din dreptul
deplin|detinut de Municipiul Constanta

Laldata evaluarii sunt incheiate acte juridice prin care proprietarul sa fi transmis dreptul de
folosi It:a referitor la activul analizat: contract de concesiune nr 88153/31.10.2000 si acte aditionlee
aferente; conform contractului redeventa contractuala este de 665,50 USD/an iar termenul de
concesionare este de 25 ani.

|




S.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

Data evaluarii: 11.09.2025

Rata de schimb valutar la data evaluarii: 1 Euro =5,0733 lei .

Valorile estimate prin abordarile si metodele de evaluare utilizate sunt;

- metoda comparatiei directe pentru estimarea valorii terenului si metoda capitalizarii
venitului pentru estimarea redeventei : 3.864,00 euro/an

Celelalte abordari si metode de evaluare nu au fost aplicate din cauza lipsei de informatii
suficiente si credibile extrase din piata sau din cauza inaplicabilitatii lor raportat la scopul evaluarii
sau caracteristicile proprietatii evaluate.

Valoare estimata:

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia cu privire la valoarea redeventei
aferente constituirii dreptului de concesiune pentru activul TEREN INTRAVILAN CATEGORIE
DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 460,00 mp, amplasat in Careul D4, Lot
F3, zona Constanta Sud-Cumpana , municipiul Constanta, judetul Constanta, la data de
11.09.2025, exclusiv in conditiile prezentate in raport, este:

3.864,00 euro/an, respectiv 966,00 euro/trimestru

fara TVA; valoarea aleasa se bazeaza pe informatii considerate credibile, relevante si

graportat la scopul evaluarii

ude a ajustare pentru costurile generate de transferul dreptului de folosinta si
ru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei .

Valabll 2025 <§ﬁ )
u:raﬂzfd‘ﬁ' cluse din scenariul evaluarii active corporale sau necarporale asociate activelor

" nIY e ANEVAY ar
caresa'Aiba influenta asupra valorii raportate.

Prezentul raport de evaluare are in vedere urmatoarele considerente si prevederi legale:

- prevederi din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019:

a)

b)

art 355: Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de
Legea nr. 287/2009 republicata ( Codul civil } cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu
se prevede altfel

art 362 : Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot
fi date in administrare, concesionate ori inchiriate. Dispozitiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita a bunurilor apartinand domeniului
public al statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzator

art 307: modul de calcul si de plata al redeventei se stabileste de catre ministerele de resort
sau de catre alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre
administratiile publice locale , conform prevederilor legale. La initierea procedurilor de
stabilire a modului de calcul al redeventei, ministerele de resort , alte organe de
specialitate ale administratiei publice centrale sau administratiile publice locale, dupa caz,
vor avea in vedere urmatoarele criterii : proportionalitatea redeventei cu beneficiile
obtinute din exploatarea bunului de catre concesionar, valoarea de piata a bunului care
face obiectul concesiunii si corelarea redeventei cu durata concesiunii
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| ‘ Anexa nr.2 la HCL nr. /

Nr. inregistrare: /_ /]

ACT ADITIONAL
| LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR.88153/31.10.2000

Incheiat astazi intre:

MUNICIPIUL CONSTANTA, ca persoand juridicd de drept public, cu sediul in

Constanta, B-dul Tomis nr51, CUI 4785631, cont nr. RO61TREZ23121A300530XXXX,
deschls la Trezoreria Constanta, reprezentat prin Primar Vergil Chitac, denumit in

Cco

)

4

ntlnuare Concedent, pe de o parte

SI
AUTORITATEA NATIONALA PENTRU ADMINISTRARE SI REGLEMENTARE In

COMUNICATII-ANCOM, cu sediul social in municipiul Bucuresti, str. Delea Noud nr.2,

Sector(3, CUI 14751237, denumita in continuare Concesionar;

Avand in vedere prevederile:
- ar|t .1. din contractul de concesiune nr.88153/31.10.2000: “Obiectul contractului este
concesmnarea terenului situat in Constanta Sud-Cumpana, in suprafatd de 468,65 mp,
identificat prin planul de situatie anexat, avand destinatia Statie monitorizare, conform
celor prevazute in HCLM nr.326/01.06.2000, 327/01.06.2000 si 428/28.09.20007;

rt 3. din contractul de concesiune nr.88153/31.10.2000: ,Durata concesiunii este de
25 aru cu incepere de la data semnarii procesului verbal de predare-primire a terenului si
a contractului, Dupa expirarea perioadei de concesrune, dacs terenul nu face obiectul
un[l plan de sistematizare si Municipiul Constanta si da acordul, se va proceda la
pre‘lunglrea contractului de concesiune prin renegociere, avand in vedere reglementarile

lgoare din acel moment”;

.4. din contractul de concesiune nr.88153/31.10.2000: “Redeventa anuala este de

665 50 $/an, conform HCLM nr.327/01.06.2000. Redeventa trimestrialda este de
166 ,38%...
- rt21 dll’l contractul de concesiune. nr.88153/31.10.2000: “Prezentul contract se
poate modifica si adapta prin acordul partilor. Modificarea si completarea prezentului
contract se va face prin act aditional in functie de actele normative aparute pe parcursul
derularu contractului. Pe toatd durata concesiunii, partile se vor supune legislatiei in
vi oare din Romania.” '
- art 306 alin.(3) dln OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare: “Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi
prelungit prin acordul de vointd al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata
insumatd sa nu depaseasca 49 de ani”;

Luand in considerare:
- |ol|<:|tarea inregistrata cu nr. 148311/04 07. 2025 formulatd de Autoritatea Nationala
pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii-ANCOM, cu privire la prelungirea
contractului de concesiune, ca urmare a faptului ca in data de 31.10.2025 intervine
expirarea perioadei de concesionare;

- CLnr.__ / privind aprobarea prelunglru duratei contractului de concesiune
nf.88153/31.10.2000, cu modificarile si- completarile ulterioare, incheiat intre Municipiul
Constanta si Autoritatea Nationald pentru Admlnlstrare si Reglementare 'n Comunicatii -
AI|\ICOM

_J
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Partile, de comun acord, au hotarat:

E Art.1. Prelungirea -duratei contractului de concesiune nr.88153/31.10.2000 incheiat
intre IMunicipiul Constanta si Autoritatea.Nationald pentru Administrare i Reglementare in
Comunicatii-ANCOM, cu modificdrile si- completarile ulterioare, cu o perioada de 24 de ani
de lajdata de 01.11.2025 péna la data de 01.11.2049.

| Art.2. Modificarea suprafetei de teren situat in Constanta Sud-Cumpana, Careu D4,
Lot F3, de la 468,65 mp la 460 mp, ca urmare a ntocmirii documentatiei cadastrale si de
carte funciard inregistraté la O.C.P.I Constanta sub numarul cadastral 238808.

| Art.3. Redeventa anuald este 3.864 .Euro, fard TVA, respectiv redeventsd trimestiala
de 966 Euro, fara TVA.

Art.4. Cuantumul redeventei contractuale -se reevalueazd in baza unui raport de
evalliare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, care va fi supus aprobarii Consiliului
locall, ia initiativa concedentului, pentru perioade: succesive de 5 ani.

Art.5. Celelalte clauze din contractul de concesiune nr.88153/31.10.2000, cu
modjficirile si completdrile ulterioare, ramén neschimbate.

Art.6. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de concesiune
nr.88153/31.10.2000, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Prezentu! act aditional contine 2 pagini si a fost tncheiat in 2 exemplare originale, cate

i
unul pentru fiecare parte.
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