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ROMANIA PROIECT DR HOTATARE
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PROIECT DE HOTARARE NR.
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului “Cafenea/bistro” ?n suprafata utila
de 556,19 mp, la care se adaug3 terasa exterioard descoperitd spre mare, in
suprafatd de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in
municipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce apartine domeniului
privat al municipiului Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilj_tg
de lege si a inifiativei exprimate in referatul de aprobare nr..o AéN4 in

calitatea sa de initiator, avand in vedere:
- raportu! de spegcialitate_al societdtii PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L.

inregistrat sub nr. %2@&! / '8

In conformitate cu prevederlle

- art.108 lit.c), art. 332, art. 333, art.33, art. 317 coroborat cu art.338 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicéd legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificérile si completarile uletrioare;

Ludnd in considerare:

- H.C.L. 152/30.04.2025 privind aprobarea gestiunii directe a serviciului de

administrare a unor obiective de investitii de interes cultural din municipiul Constanta;

H.C.L. 262/30.07.2025 privind aprobarea tarifelor de acces, foto-video si
inchirierea spatiilor in cadrul obiectivului de investitii de interes cuitural Cazino
Constanta;

Decizia nr. 26/12.09.2025 a Consiliului de administratie al saocietatii
PATRIMONIU CONSTANTA LITOAL;

Extrasul de carte funciar eliberat de O.C.P.I nr, 222890/28.08.2025;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.a), alin.(3) lit.d) si art.196 alin.(1)
lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

PROPUNE:

Art.1 (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a spatiului “Cafenea/bistro”
in suprafata utild de 556,19 mp, la care se adauga terasa exterioara descoperitad spre
mare, In suprafata de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat
in municipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, Jud, Constanta, ce apartine domeniului
privat al municipiului Constanta si aflat in administrarea societdtii PATRIMONIU
CONSTANTA LITORAL S.R.L., identificat cu numar cadastral 223988, avand o valoare
de inventar de 8.982.138,12 lei pentru teren si 11.267.528,71 lei pentru cladire.

(2) Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei publice de 48.700,00 lei/lung,
valoarea exclusiv TVA,

Art.2 Se aprobd documentatia de atribuire prin licitatie publicd a spatlu[m

identificat la art. 1 din prezentul proiect de hot#rére, respectiv caietul de sarcini, fisa



de date a procedurii si contractul cadru al Inchirierii, conform anexelor nr. 1-3, care

fac parte din prezentul proiect de hotéréare.

Art. 3 Durata inchirierii este de 4 ani.

Art. 4 (1) Se aprobd componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia,
precum si supleantii lor se stabilesc prin hotdrarea Consiliului de administratie al
societdtii PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L. si va avea urmatoarea

componenta: ;
a) doi reprezentanti ai societdtii PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L. si

membrii supleanti ai acestora;

b) un reprezentant al Agentiel Nationale de Administrare Fiscald i un membru
suplant.

c) doi reprezentanti ai Consiliului local al municipiului Constanta si membrii
supleanti ai acestora. i

(2) Reprezentantii desemnati In Comisia de evaluare din parea Consiliului local
al municipiului Constanta sunt:

- membri titulari consilier local;

consilier local.

- membri supleanti consilier local;

censiier local.

(3) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul, membri titulari gi supleantii
acestora, sunt numiti de societatea PATRIMONIU CONSTANTA LITOAL S.R.L. dintre
reprezentantii societatii in comisie.

(4) Membrii comisiei de licitatie care sunt reprezentanti ai altor institufii/ autoritati
publice, vor fi nominalizati in scris de c8tre acestea, la solicitarea societati
PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L.

Art. 5 Prezentul proiect de hotérare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna septembrie 2025 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget, finante administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta, si
Comisia nr.5 pentru administratia publicd, juridicd, apararea ordinii publice, apararea
drepturilor si libertdtilor cetdteanului, in vederea examinarii, formularii de
amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea
proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR

VE I_ -C ITAC
(o

Ed. I, rev.02




ROMANIA F02-PS32 -
"JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PRI&D@OOO/ 8092025

REFERAT DE APROBARE
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului “Cafenea/bistro” in suprafata utila
de 556,19 mp, la care se adaugd terasa exterioard descoperitd spre mare, in
suprafata de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat i
municipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, Jud. Constanta, ce apartine domeniulut
privat al municipiului Constanta.

Vazand prevederile:

- art.108 lit.c), art. 332, art. 333, art.334, art. 317 coroborat cu art. 338 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul admlnlstratlv cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completérile uiterioare;

Luénd in considerare:

-H.C.L. nr. 152/30.04.2025 privind aprobarea gestiunii directe a serviciului de adminis-

trare a unor obiective de investitii de interes cultural din municipiul Constanta;

-H.C.L. 262/30.07.2025 privind aprobarea tarifelor de acces, foto-video si inchirierea
spatiilor in cadrul obiectivului de investitii de interes cultural Cazino Constanta;

- Extrasul de carte funciara eliberat de O.C.P.I nr. 222890/28.08.2025.

- in spatiul inchiriat se va deschide Cafenea/bistro, care va oferi clientilor, prin
eleganta si rafinamentul sdu, oportunitatea de a petrece timp de calitate, beneficiind
de peisajul mirific oferit de Marea Neagra si faleza acesteia, care Tnconjoard clddirea.
Spatiul inchiriat va avea ca destinatie servire cafea de specialitate, ceaiuri, sucuri na-
turale, bauturi racoritoare si bauturi alcoolice, precum si produse de patiserie si deser-
turi artizanale, preparare mancare rece, in ton cu atmosfera elegantd a cladirii, fard
preparare si servire mancare. Capacitatea estimaté: cca. 120-150 locuri la interior si
cca. 200 locuri pe terasd, in functie de modul de amenajare.

Conform Contractului de delegare a gestiunii serviciului de administrare a unor
obiective de investitii de interes cultural din municipiul Constanta nr.
100981/07.05.2025, societatea PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L., in calitate
de delegat a intocmit documentatia privind atribuirea contractului de inchiriere prin
licitatie publica a spatiului “Cafenea/bistro” in suprafatd utild de 556,19 mp, la care se
adaugad terasa exterioard descoperitd spre mare, in suprafati de 324,00 mp, aflat la
P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr.
4, jud. Constanta, ce apariine domeniufui privat al municipiului Constanta.
Documentatia cuprinde :

- Caietul de sarcini,

- Fisa de date si formularele;

- Draft contract de inchiriere.

Potrivit dispozitiile art.362 alin (3) din 0.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare ,,Dispozitiite privind darea in
administrare, concesionarea, inchirirea si darea in folosintd gratuitd a bunurilor
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apartindnd domeniului public al statului sau al unitdtilor administrative -teritoriale se
aplicd in mod corespunzdtor si pentru bunurile proprietate private a statului sau
unitatilor administrative -teritoriale.

Portivit dispozitiilor art. 333 alin (1) din O.U.G. nr. nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare ,,Inchlrlerea bunurilor
proprietate publicd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se aproba, dupa
caz, prin hotdrdre a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local”

Totodatd, in conformitate cu prevederile art. 333 alin (5) si alin (1) din O.U.G. nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare
,,inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unitétilor administrativ-teri-
toriale se face pe baz3 de licitatie publicd” si se aprobata prin hotararea Consiliului local
al municipiului Constanta.

Raportat la prevederile art. 338 alin (1) ,,La nivelul autoritatii publice contractante
se organizeazd o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind aprobata prin ordin
de ministru, respectiv prin dispozitie a primarului sau, dupd caz, a pregedintelui
consiliului judetean, care adopta decizii in mod autonom §i numai pe baza criteriilor de
selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.
Comisia de evaluare a ofertelor depuse n cadrul procedurii de inchirierea prin
licitatie publica a spatiului “Cafenea/bistro” in suprafata utild de 556,19 mp, la care se
adaug3 terasa exterioard descoperita spre mare, in suprafatd de 324 00 mp, aflat la
P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr.
4, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al municipiului Constanta, se va stabili
prin hotdrare a Consiliului local pentru membrii care fac parte din rédndul consilierilor
locali, prin Decizia Consiliului de administratie al societatii PATRIMONIU CONSTANTA
LITORAL S.R.L. pentru membriii care fac parte din reprezentantii societatii, membrii
titulari si membrii supleanti, precum si un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala.

Presedintele comisiei de evaluare si secretarul, membrii titulari gi supleantii ai
acestora, sunt numiti de societatea PATRIMONIU CONSTANTA LITOAL S.R.L. dintre
reprezentantii societatii in comisie.

Membriii comisiei de licitatie care sunt reprezentanti ai altor institutii/ autoritati
publice, vor fi nominalizati in scris de cdtre acestea, la solicitarea societafii PATRIMONIU
CONSTANTA LITORAL S.R.L.

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie a fost intocmitd documentatia de
atribuire care contine: caietul de sarcini, fisa de date a procedurii si contractul cadrulal
inchirieri, formulare si modele de documente, conform anexelor nr. 1-3.

- Pretul minim de pornire la licitatie a fost aprobat prin H.C.L. nr. 262/30.07.2025
privind aprobarea tarifelor de acces, foto-video si inchirierea spatiilor in cadrul obiecti-
vului de investitii de interes cuitural Cazino Constanta acesta fiind de 48.700 lei/luna.
Durata Inchirierii este pe o pericada de 4 ani.

in conditiile prelungirii contractului de delegare a gestiunii serviciului de
administrare, intretinere si exploatare a unor obiective de investitii de interes cultural
din municipiul Constanta, nr. 100981/07.05.2025, partile pot prelungi durata
contractului cu 2 ani, prin incheierea unui act aditional, Tn cazul in care Locataru, la
momentul semnarii actului aditional, indeplineste In mod cumulativ conditiile
prevszute in Caietul de sarcini, cu respectarea conditiilor din Regulament de la
momentul prelungirii, in conditiile actualizarii pretului de inchiriere la pretul pietei din
momentul respectiv (rezultat din evaluarea efectuatd de un evaluator autorizat).

In temeiul prevederilor art. 136 alin.(1) si alin (8) lit.(a) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, initiez proiectul
de hotarare Privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiului “Cafenea/bistro” in

suprafata utild de 556,19 mp, la care se adaugd terasa exterioara descoperitd spre
mare, in suprafatd de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat
2




n municipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce apartine domeniului
Brlvat al municipiuiui Constanta.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

+ac-
d.l, rev.02 .
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% Cazino

Patrimoniu Constanta Litoral S.R.L.

b

; RAPORT DE SPECIALITATE

| pentru proiectul de hotdrdre privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului “Cafenea/bistro” in

l suprafatd utild de 556,19 mp, la care se adaugi terasa exterioard descoperiti spre mare, in suprafati
de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat iTn municipiul Constanta, bd.

Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al municipiului Constanta

[ Ludnd in considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat
sub n}'.zwf'ﬁin calitate de inifiator si avind in vedere prevederile 0.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind
Codul} administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, H.C.L. nr.152/30.04.2025 privind
aprobarea gestiunii directe a serviciului de administrare a unor obiective de investiii de interes
Lr:ultmJ 1din municipiul Constanga, H.C.L.nr. 262/30.07.2025 privind aprobarea tarifelor de acces, foto-
video si inchirierea spatiilor in cadrul obiectivului de investitii de interes cultural Cazino Constanta;
patiul Cafenea/bistro” in suprafatd utild de 556,19 mp, la care se adauga terasa exterioari
descpperitd spre mare, in suprafatd de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat
in nicipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, jud. Constanga, ce apartine domeniului privat al
municipiului Constanta, este identificat cu nr. Cadastral 223988 conform extrasului de Carte funciara
222890/28.08.2025
In spatiul inchiriat se va deschide Cafenea/bistro, care va oferi clientilor, prin eleganta si
rafinamentul siu, oportunitatea de a petrece timp de calitate, beneficiind de peisajul mirific oferit de
MareaNeagra 5i faleza acesteia, care inconjoara cladirea. Spatiul inchiriat va avea ca destinatie servire
cafea de specialitate, ceaiuri, sucuri naturale, biuturi ricoritoare si bauturi alcoolice, precum si
produse de patiserie si deserturi artizanale, preparare mancare rece, in ton cu atmosfera eleganti a
cladiryj, fard preparare si servire mancare. Capacitatea estimati: cca. 120-150 locuri la interior i cca.
200 loturi pe terasa, in func{ie de modul de amenajare.
‘ Scicietatea PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L,, in calitate de delegat conform Contractului
de delegare a gestiunii serviciului de administrare a unor obiective de investitii de interes cultural
I din municipiul Constanfa nr. 100981/07.05.2025, a intocmit documentatia privind atribuirea
1 contractului de Inchiriere prin licitaie publicd a spagiului “Cafenea/bistro” in suprafati utila de
556,19 mp, la care se adaugd terasa exterioard descoperitd spre mare, in suprafatd de 324,00 mp,
aflat||la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, jud.
Constanta, ce apartine domeniului privat al municipiului Constanga. Documentatia cuprinde :
- | Caietul de sarcini,
- |Fisa de date si formularele;
- {|Draft contract de inchiriere.
Raportat la cele mentionate gi in conformitate cu dispozitiile art. 332 Q,U.G. nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, pirtile contractului de
inchiriere a unui bun proprietate publici sunt reprezentate de ciitre autorititile previzute la art. 287
sau de|cdtre titularul dreptului de administrare, si orice persoani fizici sau juridic3, romini sau

S.C. PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L, sediul social: Municipiul Constanta, str. Stefan cel Mare Nr.15
cod postal: 907206, Judet: Constanta, Capital social: 10.000 lei; Reg.Com. J2025020525007, CU| 51496511;
Cont: RO34BTRLRONCRTO0694164801; Baca Trasilvania; e-mail: office@cazinoul.com, site: www.cazinoul.com




!
kstréinl'T‘i.
' Botrivit dispozitiile art.362 alin (3) din 0.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
! mo |iﬁc;ﬁrile si completirile ulterioare ,Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea,
' Inchirirea si darea in folosintd gratuitd a bunurilor apartinind domeniului public al statului sau al
unitdfilor administrative -teritoriale se aplica in mod corespunzitor si pentru bunurile proprietate
priv|| te a statului sau unitdfilor administrative -teritoriale.
Potrivit dispozitiilor art. 333 din Q.U.G. nr. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
| mod'ﬁﬁcérile si completirile ulterioare
lin (1)inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale se aprobd, dupd caz, prin hotirire a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului
Gengra] al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.
(I ) Hotdrarea previzutd la alin. (1) cuprinde urmitoarele elemente:
a)ldatele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b)destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;
c)'ldurata inchirierii;
djpretul minim al inchirierii.
(3)in cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de administrare,
acesfa are dreptul sd incaseze din chirie o cota-parte intre 20-50%, stabilitd, dupi caz, prin hotirarea
Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului
local|al comunei, al oragului sau al municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.
(4)Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului dreptului de
- administrare este subventionatd de la bugetul de stat sau de la bugetul local.
sz’ind in vedere prevederile legale antrioare mentiondm faptul ci societatea PATRIMONIU
CON;TANTA LITORAL 5.R.L., conform art. 4, pct. 4.5 din contractul de delegare a gestiunii serviciului

de administrare, Intrefinere §i explotare a unor obiective de investigii de interes cultural din
Mun{cipiul Constanta, aprobat prin H.C.L. nr152/30.04.2025, are activitatea subventionati de la
i bugetul local drept pentru care devin incidente prevederile art. 333 alin (4) din 0.U.G. nr. 57/2019
| priviﬁld Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare. Astfel societatea are dreptul
' de a Incasa chiria In cota de 100%.
T%Fodatﬁ mentionam faptul ca in conformitate cu prevederile art. 333 alin (5) si alin (1) din 0.U.G.
nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare ,Inchirierea
bunutilor proprietate publicd a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale se face pe bazi de
licitatie publicd” si se aprobatd prin hotdrarea Consiliului local al municipiului Constanta.
Ra1 ortat la prevederile art. 338 alin (1) ,,La nivelul autorititii publice contractante se organizeazi
10 comisie de evaluare, componenta acesteia fiind aprobata prin ordin de ministru, respectiv prin
| dispazitie a primarului sau, dupd caz, a presedintelui consiliului judetean, care adopti decizii in mod
autonom si numai pe baza criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si
desﬁ{ urarea licitatiei.
(2)Dispozitiile art. 317 se aplicd in mod corespunzitor.”
Inj conformitate cu prevederile art. 317 din 0.U.G. nr. nr 57/03.07.2019 privind Codul
admiI istrativ, cu modificarile si completirile ulterioare
(1)Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, compusi dintr-un
num3 impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
(Z)I;"iecéruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
(3)Membrii comisiei de evaluare sunt:

5.C. PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L, sediul social: Municipiul Constanta, str. Stefan cel Mare Nr.15
cod postal: 907206, Judet: Constanta, Capital social: 10.000 lei; Reg.Com. J2025020525007, CUI 51496511;
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€T a)reprezentanti ai ministerelor sau ai organelor de specialitate ale administratiei publice

cent"rale respective, dupd caz, numiti in acest scop, in situatia in care concedentul este statul;
| bjreprezentanti ai consiliilor judetene, consiliilor locale sau Consiliului General al Municipiului
| Bucy resti, dupd caz, precum si ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare
Fisca?]é, numiti in acest scop, in situatia in care concedentul este unitatea administrativ-teritorial3;
c)|reprezentanti ai institugiilor publice respective, precum si ai consiliilor judetene, consiliilor
, locale sau Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, si structurilor teritoriale ale
| Agentiei Nationale de Administrare Fiscali, numiti in acest scop, in situatia in care concedentul este
1 0 inls.&itutie publici de interes local;
» d)in cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesionirii este necesari parcurgerea
: proc‘l durii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare,
comisia de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al autorititii competente
pentlttu protectia mediului.

(4)Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc gi
sunt} umiti prin ordin, hotirare sau decizie a concedentului, dupi caz.

(5)Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de concedent dintre
reprezentantii acestuia In comisie.

(6)La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi recunoscute
pentl"u experienta §i competenta lor in domenii care prezinti relevania din perspectiva concesiondrii
bunului proprietate publicd, acestia neavind calitatea de membri.

(7)Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un vot. Persoanele previzute
la alin. (6) beneficiazd de un vot consultativ.

(8)Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.

(9)Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese previzute la art. 321.

(10)Membrii comisiei de evaluare, supleantii $i invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate i confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limiti de
,depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul concesiunii.

b Jin caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati
concedentul despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incomjpatibile, dintre membrii supleanti.

(12)Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld In imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau

Av3nd in vedere prevederile legale anterior mentionate comisia de evaluare a ofertelor depuse in
!cadru procedurii de Inchirierea prin licitatie publica a spatiului “Cafenea/bistro” in suprafatd utild
'de 556,19 mp, la care se adaugi terasa exterioari descoperiti spre mare, in suprafati de 324,00 mp,
aflat Ia P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, jud.
‘Const‘an;a, ce apartine domeniului privat al municipiului Constanta, se va stabili prin hotirire a
Consiljului local pentru membri care fac parte din randul consilierilor locali, prin Decizia Consiliului
de administratie al societitii PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L. pentru membrii care fac
parte din reprezentantii societdtii si un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald (membru titlar §i membru supleant)
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Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul, membrii titulari §i supleantii acestora, sunt

numitl de societatea PATRIMONIU CONSTANTA LITCAL S.RL. dintre reprezentantii societatii in
comisie.

Membrii comisiei de licitatie care sunt reprezentanti ai altor institutii/autoritati publice, vor fi
noqinaliza;i in scris de citre acestea, la solicitarea societdtii PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL
S.R.L.
Plentru desfagurarea procedurii de licitatie a fost intocmitd documentatia de atribuire care contine:
caietul de sarcini, fisa de date a procedurii si contractul cadrulal inchirieri, formulare si modele de
documente, conform anexelor nr, 1<9.

CII ietul de sarcini cuprinde: datele de indentificare ale titularului dreptului de administrare,
info lmatii generale'privind obiectul inchirierii, conditiile generale privind inchirierea, conditiile de
valabilitate pe care trebuie si le indeplineascd ofertele, clauzele referitoare la incetarea contractului
de ‘i%lchiriere, pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima, durata inchirierij,
pisibilitatea prelungirii duratei contractului prin act aditional, clauze referitoare la ncetarea
contractului, interdictia de subinchiriere a spatiului, cerinte referitoare la calificarea ofertantilor,
perigada de valabilitate a ofertei, reguli formale de depunere a ofertei, conditiile de valabilitate pe
careirebuie sd le indeplineasca ofertele.

Durata inchirierii este pe o pericada de 4 ani

In conditifle prelungirii contractului de delegare a gestiunii serviciului de administrare,
intretinere si exploatare a unor obiective de investitii de interes cultural din municipiul Constanta,
nr. 1('}0981/07.05.2025, pértile pot prelungi durata contractului cu 2 ani, prin incheierea unui act
aditipnal, in cazul in care Locatarul, la momentul semnirii actului aditional, indeplineste in mod
cumulativ conditiile prevszute In Caietul de sarcini, cu respectarea conditiilor din Regulament de la
momentul prelungirii, in conditiile actualizarii prefului de inchiriere la pretul piefei din momentul
respgctiv (rezultat din evaluarea efectuatd de un evaluator autorizat).

- |Pretul minim de pornire la licitatie a fost aprobat prin H.C.L. nr. 262/30.07.2025 privind
probarea tarifelor de acces, foto-video si inchirierea spatiilor in cadrul obiectivului de investitii de
nteres|cultural Cazino Constanta acesta fiind de 48.700 lei/luna.

Fatd de cele aritate, in temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
admi* istrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate
care insofeste proiectul pentru proiectul de hotdrare privind inchirierea prin licitatie publicd a
spatiului “Cafenea/bistro” in suprafatid utild de 556,19 mp, la care se adaugd terasa exterioard
descqgperitd spre mare, in suprafatd de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat
in municipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al
| municipiului Constanta, ce va fi supus spre analizi, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local
al municipiului Constanta.

Director General,
Anamaria MISA

Compartimentul juridic i guvernanti corporativa
Mirela CETEAN
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Anexanr.1la H.C.L. nr.

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului “Cafenea/bistro” in suprafati utild de
556,19 mp, la care se adaugi terasa exterioari descoperiti spre mare, in suprafati de
324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constania, sitnat in municipiul Constanta, bd.
Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al municipiului Constanta.

Licitafia publica se va organiza In conformitate cu prevederile:

- 0.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare;
-H.C.L. 152/30.04,2025 privind aprobarea gestiunii directe a serviciului de administrare a unor
obiective de investitii de interes cultural din municipiul Constanta; )

! - H.C.L. nr. 262/30.07.2025 privind aprobarea tarifelor de acces, foto-video i inchirierea spatiilor in
N cadrul obiectivului de investitii de interes cultural Cazino Constanta.

Cap. L. Datele de identificare ale titularului dreptului de administrare

Titular al dreptului de administrare: PATRIMONIU CONSTANTA LITQRAL S.R.L.

Sediul social: Jud. Constanta, Mun. Constanta, Str. Stefan cel Mare, nr. 15, spatiu comercial Galeriile
de Artd, bl. M1, et. parter (cod postal: 900659) i
Numar de inregistrare in Registrul Comertului: J2025020525007

Cod unic de Inregistrare: 51496511

Telefon:

Email: office@cazinoul.com

| Cap. II. Informatii generale privind obiectul licitatiei

Cazinoul din Constanta, simbol arhitectural al orasului si reper cultural najional, a fost recent
restaurat si redeschis publicului, devenind un centru expozitional si cultural dedicat istoriei, artelor
si tehnologiilor contemporane. Conform conceptului curatorial, clidirea reprezintd o punte intre
trecut §i prezent, fiind ganditd ca un spatiu care celebreazi cultura timpului liber si divertismentul
inteligent, cu acces democratizat pentru public.

Decorurile art-nouveau, neoclasice si elementele pictate si decorative sunt prezente in salile istorice,
S de aceea abordarea generald a amenajdrii presupune evitarea oricirei pastise istarice, punerea in
valoare a monumentului prin contrast §i interventii contemporane discrete, care si sublinieze
calitatea §i monumentalitatea spatiului existent.

Cazinoul Constanta aparfine domeniului privat al municipiului Constanja, fiind pe lista
onumentelor istorice -publicati in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 113 bis din
15.02.2016, aprobati prin Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828/2015 pentru modificarea anexei nr.,
1 la Ordinul ministrului culturii i cultelor nr. 2,.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
Istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare. .
'L‘mobilul Cazinoul Constanta a fost dat in administrarea societifii PATRIMONIU CONSTANTA

ITORAL S.R.L. prin H.C.L. nr. 152/30.04.2025 privind aprobarea gestiunii directe a serviciului de
: dministrare a unor obiective de investilii de interes cultural din municipiul Constanta citre
ocietatea PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL SRL.

biectul procedurii de licitatie il constituie inchirierea spafiului comercial denumit
‘Cafenea/bistro”, in suprafad utild de 556,19 mp, aflat Ia P+$ din cadrul Cazinoului Constanta, situat
n Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, Jud. Constanta, inciperile fiind identificare cu codurile: $03, S04,
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503, 506, S06" S07, S08, S09, $10, S11, S12, P08, P09, P09.1, P10, P11, P12, P12.1, P12.2, P12.4, P 13.
Suprafata de la parter este de 338,38 mp, iar suprafaa de la subsol este de 209,57 mp.

La dceastd suprafatd se adaugi terasa exterioara descoperitd spre mare, in suprafati de 324,00 mp.
Amenajarea se va concentra pe toate incéperile de la parter gi terasa.

Cap III. Conditii generale privind inchirierea

Spapul se inchiriazd in vederea promovirii imaginii Cazinoului Constan{a, precum si a atragerii de
venﬁturl pentru administrarea si exploatarea imobilului..

In spatiul inchiriat se va deschide Cafenea/bistro, care va oferi clientilor, prin eleganta si
raﬁnamentul sdu, oportunitatea de a petrece timp de calitate, beneficiind de peisajul mirific oferit de
Marea Neagra i faleza acesteia, care inconjoari clidirea,

Spa{ml inchiriat va avea ca destinatie servire cafea de specialitate, ceaiuri, sucuri naturale, bauturi
ric r:toare si bauturi alcoolice, precum §i produse de patiserie si deserturi artizanale, preparare
mancare rece, in ton cu atmosfera eleganti a cladirii, fara preparare i servire mancare. Capacitatea
estifnati: cca. 120-150 locuri la interior si cca. 200 locuri pe terasa, in functie de modul de amenajare.
Contractul de inchiriere se incheie pe o perioadd de 4 ani.

fn ct ndiiile prelungirii contractului de delegare a gestiunii serviciului de administrare, intretinere
si é ploatare a unor obiective de investifii de interes cultural din municipiul Constanta, nr.
100981/07 05.2025, pdrtile pot prelungi durata contractului cu 2 ani, prin incheierea unui act
adlt onal, in cazul in care Locatarul, la momentul semnirii actului aditional, indeplineste in mod
cumn lativ conditiile prevazute in Caietul de sarcini, in conditiile actualizarii pretului de inchiriere la
pretul pietei din momentul respectiv (rezultat din evaluarea efectuati de un evaluator autorizat).
Soli -Ftarea privind prelungirea duratei contractului de inchiriere va fi transmisi de Locatar citre
Locator cu cel putin 60 zile inainte de data incetirii acestuia.

Dupalgl adjudecarea licitagiei §i incheierea contractului de Inchiriere, Locatarul nu va putea cesiona sau
subchhma spatiul ce fac obiectul licitatiei, conform art. 347 alin. (2) lit. g) conform OUG nr. 57/2019.
Loc karul este obligat sd exploateze in mod direct spatiul ce face obiectul inchirierii si s3 pastreze
dest natia lui, fiind interzisa asocierea locatarului cu alte persoane fizice sau juridice.

in c nditiile neadjudecdrii licitafiei sau neincheierii contractului de inchiriere, in conditiile
documentatiei de atribuire, licitaia publici va fi reluati in conformitate cu prevederile legale.

Cap. ]V. Cerinte specifice cu privire la amenajarea spatiului inchiriat

Amenajarea spatiului de la parter §i terasa exterioard se va realiza pe cheltuiala locatarului, in
conformitate cu prevederile autorizatiei de construire/amenajare emise, in conditiile legii. Pentru
incaperile de la subsol nu exist4 cerine impuse privind amenajarea.

Ofert ntii vor prezenta in cadrul ofertei un singur Plan privind amenajarea spatiului. in vederea
mto:.% irii Planului privind amenajarea, este recomandat ofertantilor si viziteze spatiul supus
inchirierii. Vizitarea amplasamentului se va realiza in baza unei cereri de vizitare, completati
conf:tm formularului F-08 Cerere privind vizitarea imobilului, firi ingrosiri, stersituri sau
modificdri si semnata de ofertant, care va fi transmis la adresa de e-mail; juridic@cazinoul.com. cu
cel p&lpn 3 zile lucritoare inainte de data vizitei, respectiv inainte de data limita de depunere a
ofertelor. fn urma vizitarii amplasamentului se va intocmi un Proces-verbal de vizitare amplasament.
Orgamzatorul va desemna o persoana responsabild care va organiza vizitele amplasamentului, va
prezgnta persoanelor interesate documentatiile si informatiile tehnice si va intocmi Procesul verbal
de vizitare gi informare asupra situatiei acestuia.

Planul de amenajare trebuie sd contini, pe lingd documentatie, un plan arhitectural cu design
inter or si exterior (ex: tipul de mese, scaune, materiale utilizate, echipamente folosite, dotiri,
i Fmente electrice, elemente decorative, etc)

de amenajare va cuprinde conceptul horeca (nume, brand) - text de prezentare, program de
functionare, un meniu propus, portofoliul in horeca/experienfa anterioari prin proiecte de
dovedite/implementate, designul propus, planuri de mobilare si imagini 3D, signalistica si branding,
tlpurr de evenimente propuse.

Planu] de amenajare va fi evaluat si punctat conform criteriilor de atribuire previzute in Fisa de date
a procedurii.
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La |el.';lborarea Planului privind amenajarea spatiului ofertantul are obligatia de a avea in vedere
cerinfele minime obligatorii din prezentul capitol.

La realizarea Planului privind amenajarea spatiului ofertantul va urmari crearea unei atmosfere
con|temporane, aerisite, care sa complimenteze decorurile istorice bogate, fira a le concura sau
est?mpa. Accentul trebuie pus pe confort, calitate si pe simplitatea formelor, cu detalii rafinate si
ma}eriale calitative. Se incurajeazi utilizarea accentelor subtile de culoare, texturi si lumini, pentru
a creaun dialog armonios intre prezent §i trecut.

Se va identifica un brand care si favorizeze creare si agregarea de comunitati, aducerea impreuni a
familiilor si oferirea unui timp de calitate.

Mobilier permis si interdictii

Permis:

. Mobilier contemporan, cu linii simple si curate.

. Sunt permise mese de 2 persoane, care pot fi unite pentru grupuri mai mari, mese cu canapele
pentru zone de relaxare si mese libere pentru flexibilitate;

. Piese de foarte buna calitate, cu atentie la detalii si finisaje;

. Accente de culoare, texturd sau material (ex. lemn, metal, fesaturi) care nu coplegesc spatiul;
. Paleta cromaticd mai degrabd neutra (bej, gri deschis) si insertii de lemn natur, pentru a
evidentia detaliile istorice si a crea o atmosfera calda gi primitoare;

. Mobilierul extertor va fi rezistent la intemperii, mese de 2-4 persoane, umbrele de calitate, in

tomT ri neutre, fard inscriptionéri comerciale, integrate armonios cu monumentul.
Interzis:

. Mobilier cu ornamente istorice, inspirate direct din stilul art nouveau sau neoclassic;

. Copii sau pastige ale mobilierului istoric;

. Supra-aglomerarea spatiului cu mobilier excesiv decorat;

. Interventiile de mobilier nu pot afecta peretii, pardoseala si plafonul prin prinderi, lipiri,
modificiri ale circuitelor electrice, pentru a proteja integritatea monumentului.

. Finisajele existente nu pot fi alterate sau modificate.

Signalistica si branding

Identitatea vizuala a spatiului inchiriat trebuie sa fie complementar3 si coerenti cu cea a Cazinoului,
dar $3 nu o contrazicd sau si o subordoneze. Signalistica pentru informatii, branding, evenimente gi
promotii trebuie:

. Sa fie realizata pe suporturi contemporane, minimaliste, de calitate;

. Sd fie usor lizibild, dar discretd, fara a agresa vizual spatiul monumental;

. 53 fie amplasati strategic, astfel incit sd nu obstruftioneze decorurile istorice;

. Sa utilizeze materiale premium i tehnologii moderne (ex. display-uri digitale discrete,
totemuri etc.). :

. Este interzisd signalistica de branduri de consumabile (bauturi, tigiri etc.) si etalarea lor pe
mobjlier si umbrele, sau alte signalectici luminoase;

. Signalistica nu trebuie si afecteze finisajele existente.

Alte cerinte si recomanddri

. Este Incurajatd folosirea solufiilor de iluminat ambiental individuale care pun in valoare atit
decorurile istorice cat i zonele functionale ale spatiului inchiriat;

. Orice interventie trebuie si fie reversibili, pentru a proteja integritatea monumentului.

. Se recomanda ca materialele propuse si fie durabile si ugor de intretinut, pentru o utilizare

intensiva in regim public.

Cerinte privind instalatiile existente

a spatiului de bistro trebuie sa respecte instalatiile existente (electrice, sanitare, HVAC) si s3 evite
interventiile care pot afecta in orice fel structura, finisajele sau decoratiile monumentului istoric.

La parter, se vor folosi de preferintd instalatiile electrice existente - prize, corpuri de iluminat,
‘intreﬂupétoare - fird modificiri. In cazul in care se considerd necesare adaptdri, acestea trebuie
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realizate exclusiv pe baza unui proiect tehnic detaliat, care nu modifici capacitatea electrici, nu
afecteaza elementele istorice i este aprobat de beneficiar si avizat conform legislatiei in vigoare.

La subsol, instalafiile electrice pot fi modificate in funcfie de necesititile functionale ale bistroului,
insd numai in limitele capacitatii existente §i cu respectarea acelorasi conditii de protectie i avizare.
Instalatiile sanitare existente se vor folosi in masura posibilititilor, urménd si fie adaptate functiunii
printr-un proiect care nu afecteaza coloanele principale, folosind punctele de racord si scurgerile
existente. Se vor respecta normele pentru funct{ionare Horeca (numar minim de grupuri sanitare
rap'artat la capacitate, alimentare cu apd pentru zona de bar/preparare salate, méncare rece etc.). La
subsol, spatiile de vestiare si grupuri sanitare destinate initial personalului pot fi reconfigurate
partial pentru a deservi si publicul, fara a interveni asupra traseelor principale de instalatii.

In cléea ce priveste sistemele HVAC si de climatizare, acestea vor fi pastrate in forma existenti. Orice
ajustare se va face doar in urma unui proiect specializat care garanteazia mentinerea capacititilor
actuale, nu aduce atingere decorurilor sau finisajelor originale si este supus aprobirii autorititilor
competente.

Tipuri de evenimente recomandate:

. Evenimente non-exclusive, accesibile -orientate spre public larg, studenti, familii;

. Prezenta comunitatii -~ implicati direct localnici - artisti, pescari, povestitori, scriitori, istorici,
s.am.d.;

. Educatie culturald gi istoricd - legdtura puternicd cu Marea Neagri, istoria cladirii, expozitii
existente

1. Evenimente culturale si artistice informale

. Seard de muzica locala live - jazz, folk, chitari acustici. Pot fi mici recitaluri in bistrou, zoni
intim3;

. .L “Open mic” literar si de poezie - parteneriat cu libririi, biblioteci, adolescenti, scriitori. Accent
pe cpmunitatea locals;

. Expozitii temporare de artd si fotografie — lucrdri cu tematicd locald (Constanta, Marea
Neagra) in colaborare cu artisti; bistro-ul ca spatiu de expozitie temporara.

2. Ateliere interactive & activititi educative

. Degustiri tematice - degustare de bauturi §i manciruri specifice comunititilor locale cu
informare despre provenientd. Semnalisticd vie: plicute discrete cu povestea;
. Sesiuni de storytelling local - invitati (istorici, pescari, bunici) povestesc legende ale

Constantei; micro-eventuri gratuite, culturale.
3. Evenimente de comunitate & socializare

4. Evenimente tematice sezoniere

. Seri de cinema in aer liber pe terasi ~ documentare locale, filme despre Marea Neagri sau
istorje, cu proiectie discretd pe perete. Dotdri minimaliste, retroproiector mic:

. Concerte acustice de vara;

. Festivaluri de fotografie/heritage — expozitii pe terasi, concursuri foto, clipuri VR sau AR cu
istoria Cazinoului vizibile de pe terasi.

Oricelalte tipuri de evenimente trebuie agreate si validate in prealabil, in scris, de citre PATRIMONIU
CONSTANTA LITORAL SRL.

Cap. V. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele se redacteaza in limba romana. Fiecare participant poate depune o singuri oferti, intr-un
singur exemplar. Nu se admit oferte alternative.

Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul la exterior st unul interior la adresa din Constanta, bd.
Elisabeta, nr. 4, Jud. Constanta, pana la data limitd stabilitd in anunful procedurii §i se vor inregistra
in ordinea primirii acestora.
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Pliﬁurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor, previzuti in
anuniul de licitatie.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.

In ¢azul in care in urma deschiderii plicurilor exterioare nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, locatorul este obligat sd anuleze procedura si s organizeze o noui licitatie, conform
leglslatiei In vigoare.

Cap, VI, Obligatiile privind protectia mediului

Loc.atarul are obligatia de a respecta reglementarile prevazute de legislatia privind protectia
mediului si de a obtine toate licengele/avizele/acordurile/autorizatiile previzute de legislatia in
vigoare, Pe parcursul exploatdrii spatiului se vor respecta normele de protectie a mediului impuse
de legile in vigoare.

Cap VII. Natura §i cuantumul garantiilor. Modalititi de depunere si conditiile de restituire
Garantia de participare

Garantia de participare la licitatie este obligatorie §i este stabilitd la nivelul contravalorii a doua
chirji lunare, stabilita In baza rapoartelor de evaluare, calculati la valoarea de pornire a licitatiei,
res ectlv 97.400 lei. Garantia de participare se achita o singurd dati.

Garanpa de participare este valabild pentru o singura licitatie si se poate achita prin scrisoare de
gar:#ntle bancara sau virament bancar In contul ROO7BTRLRONCRT0694164802 deschis la Banca
Transilvania, avind ca beneficiar PATRIMONIU CO NSTANTA LITORAL S.R.L. Ofertantul are obligatia
de 4 face dovada efectudrii acestei plati, prezentdnd-o in original in cazul scrisorii de garantie
bancara sau in copie conforma cu originalul, in cazul viramentului bancar.

Peri}ada de valabilitate a garantiei de participare va fi cel putin egald cu perioada minimi de

valabilitate a ofertei.
Garantia de participare se retine atunci cand ofertantul se aflid in oricare dintre urmitoarele situatii

a) | revocd oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) refuzd Incheierea contractului de inchiriere;
c) nu se prezintd in vederea Incheierii contractului de inchiriere in termenul previzut in cadrul

documentatiei de atribuire.

Gar: |n;ia de participare, constituitd de ofertantul a cirui oferti a fost stabilitd ca fiind cistigitoare, se
restjtuie In cel mult 5 zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buni executie.

Gara‘ntia de participare, constituita de ofertantii a ciror ofertd nu a fost stabilitd cistigitoare, se
rest |tuie pe baza unei cereri scrise, in termen de 5 zile lucritoare de la data semnirii contractului cu
ofertantul declarat cagtigitor.

In cazul anulirii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie nu mai tirziu de 5 zile
lucratoare de la aceasti dati.

a‘pentru obtinerea documentatiei
Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisd de date, contract-cadru de inchiriere,
form) lare) sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza unei cereri formulate si inregistrate si a
achi |arii contravalorii de 500 lei. Contravaloarea documentatiei nu se restituie,
Conttavaloarea documentatiei de participare se poate achita prin urmatoarele modalitii:
- vir ment bancar in contul bancar RO34BTRLRONCRT0694164801, deschis la Banca Transilvania,
Beneﬁcnar PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L. sau
- numerar In contul societitii.

Taxa|pentru participare

Parti¢ipantii au obligafia achitdrii unei taxa de participare la licitatie in cuantum de 300 lei, aceasta
fiind pereturnabila.

Contravaloarea taxei de participare se poate achita prin urmitoarele modalitigi:

- virament bancar in contul bancar RO34BTRLRONCRT0694164801, deschis la Banca Transilvania,
Beneﬁ‘ iciar PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L. sau

- nunierar in contul societatii.
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Cap, VIIL Conditii de participare la licitatie

La E‘citatie are dreptul de a participa orice persoani juridici romin3 sau striini interesati, care
ind¢plineste cuamulativ urmitoarele conditii:

- a dchitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
do'Eumenta;ia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platad a impozitelor, taxelor si contributiilor citre
bulgetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nuﬂeste in stare de insolvent, faliment sau lichidare;

- prezintd o ofertd a carei valabilitate este de cel putin 120 zile de la data deschiderii ofertelor.
Nudre dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigiitoare la o licitatie publici
ant :lrioaré privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu ? incheiat contractul de locafiune ori nu a platit pretul chiriei, din culpi proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept

cﬁsﬁgétoare la licitatie.

Cap.I IX. Chiria si modul de plati

Pretul de pornire al licitafiei, stabilit conform Analiza tehnico-economici privind actualizarea si
co fletarea terifelor de acces, foto-video i inchiriere spatii in cadrul obiectivului cultural Cazino
Con|| tanta Intocmitd de societatea Tomis Business&Consulting S.R.L. receptionati prin procesul
verbal incheiat In data de 28.07.2025 si inregistrati la societatea Patrimoniu Constanta Litoral SRL
sub7 r. 822/28.07.2025 si al H.C.L. nr. 262/30.07.2025, este de 48.700 lei/lund fird T.V.A. Preful
chiriei se va indexa anual (an contractual) cu rata inflatiei.

La pretul chiriei se vor adduga costurile cu utilitdfi. Costurile aferente serviciului de salubrizare se
achitd direct de cétre Locatar furnizorului de servicii de salubrizare, in baza contractului se prestiri
servicii incheiat intre Locatar si furnizorul serviciilor de salubrizare. Costurile privind consumul de
apd, tanalizare si energie electricd se vor calcula prin raportare la suprafata inchiriati (parter, subsol,
terasd) si va reprezenta 23% din valoarea facturilor lunare emise de furnizorii de servicii, iar
cost |Irile privind furnizarea gazelelor naturale va reprezenta un procent de 18% din valoarea facturii
Iunare emisa de furnizorul de gaze naturale.

Valodrea chiriei contractuale va fi stabilitd in urma finalizirii procedurii de licitatie public tn baza
ofertei cagtigatoare. Chiria se va achita lunar, anticipat pentru luna urmitoare, in cuantumul si la
termenele prevdzute in contractul de inchiriere. '

Neplata chiriei, accesoriilor sau a utilitiilor, dd dreptul locatorului de a executa garaniia.

Nepl 3ta a trei chirii consecutive sau a trei facturi consecutive de utilititi conduce la rezilierea de
drepg a contractului de Inchiriere.

Locatarul are obligatia de a demara activitatea comerciali in spatiul fnchiriat in termen de maximum
5 zile lucrdtoare de la data obtinerii tuturor avizelor de functionare, dar nu mai tirziu de 90 de zile
lucrdtoare de la data intririi in vigoare a contractului de inchiriere. Perioada de 90 de zile se poate
prelungi cu o perioada de maxim 90 zile in situatia in care locatarul nu obtine avizele de funcgionare
fard a fi culpa sa, in baza documentelor/dovezilor prezentate Locatorului. Pentru aceasti perioadi
de tin] p In care locatarul nu se afld in culp3, acesta nu are obligatia de plati a contravalorti chiriei, ci
doar a contravalorii utilitatilor.

Cap. X. Conditii contractuale specifice impuse de natura bunului

Co:itrj-{tactul de Inchiriere va cuprinde clauze de natura s3 asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia, precum §i clauze privind despigubirile in situatia dehuntirii de citre Locatar,
fnainte de expirarea termenului.

Contractul de Inchiriere se va incheia in limba roman4, in form3 scrisj, sub sanctiunea nulititii.
ContrE(:tul de inchiriere se va incheia in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicirii
raportului procedurii. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data Implinirii termenului stabilit pentru incheierea contractului va atrage obligatia de plati a
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daunelor-interese de citre partea in culpa, constand cel putin in retinerea contravalorii garantiei de
participare de catre Organizator.

Predarea-primirea spatiului se va realiza In maxim 30 zile de la data semnirii contractului de
incl l1iriere si a constituirii garantiei de buni executie, in baza unui proces verbal.

Continutul contractului de inchiriere trebuie si respecte prevederile legale si se va incheia cu
ofeftantul a cirui oferti a fost declarati cistigitoare. In cazul in care ofertantul declarat castigitor
reFL zd Incheierea contractului de inchiriere, procedura de licitatie se anuleazd chiar daca existi o alti
ofeqta admisibild, iar PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL SRL va relua procedura de licitatie publicad
de la etapa publicarii anuntului, in conditiile legii, Caietul de sarcini si Figsa de date pastrandu-gi
valgbilitatea.

in clzul in care nu se poate incheia contractul de inchiriere cu ofertantul declarat cistigitor din cauza
fapFulux cd ofertantul In cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de
ae ecuta contractul, PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL SRL are dreptul de a declara cigtigitoare
ofexl'ta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili. In cazul in care ofertantul
clasat pe locul doi, declarat castigitor refuzd incheierea contractului de inchiriere, procedura de
llCltiai,‘le se anuleazd, iar PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL SRL va relua procedura de licitatie
pub icd de la etapa publicdrii anuntului, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-si
valabilitatea.

Cap| XL Clauze referitoare la incetarea/rezilierea contractului
Contractul de inchiriere inceteazd in urmatoarele situatii:
i) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;
ii) prin acordul partilor contractante;
iii} | prin denuntare unilaterald de citre Locator, in cazul in care interesul national sau local o
impune; :
iv) | prin denungare unilaterald de citre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere. In
aceastd situatie locatarul datoreaza despigubiri ce se calculeaza ca fiind echivalentul a trei chirii.
v) prin denuntarea unilaterald a contractului de citre locator, in cel mult 30 de zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care conduc la
moc"liﬁcarea clauzelor contractuale, in asa mdsurd incat indeplinirea contractului ar fi contrar
interesului public;
vi) | ladisparitia bunului;
vii)| in cazul desfiintirii/dizolvarii/radierii locatarului;
viii}] prinreziliere, in urmatoarele situatii:
a) in cazul neconstituirii sau reintregirii garantiei contractuale de citre Locatar in termenul
stahilit in cadrul prezentului contract;
b) ’ in cazul neachitirii de citre Locatar timp de cel mult 3 luni consecutive a chiriei si/sau
utilitatilor;
c) in cazul nerespectirii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia, fara acordul locatorului;
d) L_ dacd locatarul nu exploateazd sau exploateaza spatiul altfel decit stipuleazd prevederile
contractului sau cele ale normelor legale in vigoare;
e) in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate striciciuni spatiului;
) Cand se constati cd nu au fost respectate obligatiile contractuale de catre locatar, cu plata unei
despdgubiri in sarcina locatarului. In aceastd situatie locatarul datoreazi despigubiri ce se
calcljl]eazﬁ ca fiind echivalentul a trei chirii;
g) cdnd locatarul nu exploatezd in mod direct spatiul ce fac obiectul inchirierii, fiind interzisa
asocierea locatarului cu alte persoane fizice sau juridice, subinchirierea sau cesiunea contractului;
h) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite In sarcina locatarului, altele decét cele
prevazute mai sus.

In siﬂuatiile previzute la pct. viii), lit. a}-b), contractul se reziliaza de drept, fira nici o altd formalitate
sau punere in intirziere, Locatarul fiind de acord in mod expres cu aceastd prevedere.
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In pricare din situatiile de la pct. viii), lit. b}-h), partea lezat3 are dreptul de a considera contractul de
drfpt reziliat §i de a pretinde plata de daune-interese, dacd partea culpabild nu isi indeplineste
obligatiile in cadrul termenului acordat in cadrul Notificirii de punere in intarziere. in cadrul
Notificarii de punere in intdrziere nu se va acorda un termen mai mic de 5 zile lucritoare de la
atratsmiterea Notificarii citre partea culpabila.

In t‘ ate cazurile de incetare sau reziliere a prezentului contract, locatarul are obligatia de a preda
amplasamentul liber, in termen de maxim 10 zile calendaristice, in starea rezultati in urma efectuirii
lucririlor de amenajare. In caz contrar, locatorul are dreptul si aplice procedura evacuirii.

In élitua;ia prevazuta la pct. viii), lit. b), daca Locatarul nu achiti trei chirii consecutive sau trei facturi
consecutive de utilitati, contractul va fi reziliat de drept, fira notificare si punere in intirziere si fira
interventia organelor abilitate, Locatarul fiind de acord in mod expres cu aceasti prevedere.

XIl.|Dispozitii finale

Conditiile cu privire la modul de organizare a licitatiei si criteriile de atribuire a contractului sunt
detaliate in fisa de date a procedurii.

Prin inscrierea la licitatie §i depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin documentatia de atribuire
se considera insugite de catre ofertanti.

Org%nizatorul licitatiei va anunta toti ofertantii cu privire la rezultat.

Procedura licitatiei publice poate fi contestatd la Tribunalul Constanta, Sectia de contencios
admjinistrativ si fiscal, in termenele si conditiile Legii contenciosului administrativ nr, 554 /2004, cu
modificirile §i completarile ulterioare. Termenele pentru sesizarea instantei sunt cele previzute in
Leg&a contenciosului administrativ nr. 554/2004. Intreaga documentatie de atribuire (caiet de
sarc'ini, fisa de date, contract -cadru, formulare) sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza cererii
formulate si inregistrate. Contravaloarea documentatiei este de 500 de lei gi nu se restituie.

Data limitd pentru depunerea ofertelor este , ora
Ofertele vor fi deschise la adresa din ,sala , etaj
PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

FULVIA-ANTONELA DINESCU
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Anexanr.2 la H.C.L. nr........... Y J——

FISA DE DATE A PROCEDURII

pri‘(ind inchirierea, prin licitatie publici, a spatiului “Cafenea/bistro” in suprafati utild de
556,19 mp, la care se adaugd terasa exterioara descoperita spre mare, in suprafata de 324,00
mp, aflat la P+ din cadrul Cazinoului Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr.
4, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al municipiului Constanta

L. INTRODUCERE

IL INFORMATII DESPRE LICITATIE

IIL TAXE SI GARANTII

IV. CONDITII DE PARTICIPARE

V. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI SI PONDERILE APLICATE

i VI MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR

VI,  DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

VIII. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA $I COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR




L1. INFORMATII PRIVIND TITULARUL DREPTULUI DE ADMINISTRARE SAU ORGANIZATORUL

PROCEDURII

Titula || al dreptului de administrare: PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L.

ISediujsocia]: Jud. Constanta, Mun. Constanta, Str. $tefan cel Mare, nr. 15, spatiu comercial Galeriile de
Artd | M1, et. parter (cod postal: 900659)

Numar de Inregistrare in Registrul Comertului: J2025020525007

Cod unllc de Tnregistrare: 51496511

Telefo n:
Email:

I|.2. SCOPUL APLICARII PROCEDURII

Organizatorul procedurii invitd persoanele juridice care indeplinesc conditiile legale pentru
partncnparea la licitatie, si depund oferte in vederea atribuirii contractului de inchiriere a spatiului
"Cafenea/brstro" in suprafatd utild de 556,19 mp, la care se adaugi terasa exterioard descoperiti spre
mare in suprafati de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in Constanta, bd.
Elisab ta, nr. 4, Jud. Constanta, ce aparfine domeniului privat al municipiului Constanta.

I'3. LEGISLATIE APLICABILA

g

tribuirea contractului de inchiriere se realizeazi in conformitate cu:

0.U.G|nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare;
H.C.L| 152/30.04.2025 privind aprobarea gestiunii directe a serviciului de administrare a unor
obiective de investitii de interes cultural din municipiul Constanta;

H.C.L{262/30.07.2025 privind aprobarea tarifelor de acces, foto-video i inchirierea spatiilor in cadrul
obiectivului de investitii de interes cultural Cazino Constanta, §i va cuprinde urmitoarele etape:

L4. Pretul de pornire al licitatiei

Pfe;ul de pornire al licitatiei, stabilit conform Aanaliza tehnico-economici privind actualizarea si
comple tarea terifelor de acces, foto-video si inchiriere spatii in cadrul obiectivului cultural Cazino
Clonstan;a intocmitd de societatea Tomis Business&Consulting S.R.L. receptionati prin procesul verbal
mchela in data de 28.07.2025 si inregistratd la societatea Patrimoniu Constanta Litoral SRL sub nr.
8122/281 07.2025 gi al H.C.L. nr. 262/30.07.2025, este de 48.700 lei/luna fard T.V.A. Pretul chiriei se va
indexa anual (an contractual) cu rata inflatiei.

Vgloare"a chiriei contractuale va fi stabilitd Tn urma finalizirii procedurii de licitatie public3 in baza
. ofertet "cé;tig;‘itoare Chiria se va achita lunar, anticipat pentru luna urmatoare, in cuantumul si la
' termenele previzute in contractul de inchiriere.

N‘eplat chiriei, accesoriilor sau a utilitatilor, di dreptul locatorului de a executa garantia de buna
e)‘iecugcl|

Neplatala trei chirii consecutive sau a trei facturi consecutive de utilititi conduce la rezilierea de drept
a contrctului de inchiriere.

L:ocatar | are obligatia de a demara activitatea comerciald in spatiul inchiriat in termen de maximum 5
z%le lucrdtoare de la data obtinerii tuturor avizelor de functionare, dar nu mai tirziu de 90 de zile
hlxcrétocllre de la data intrdrii in vigoare a contractului de inchiriere. Perioada de 90 de zile se poate
prelunéi cu o perioada de maxim 90 zile in situatia in care locatarul nu obtine avizele de functionare
ﬁllr;": a fi culpa sa, in baza documentelor/dovezilor prezentate locatorului. Pentru aceasti perioadi de
timp injcare locatarul nu se afld in culpd, acesta nu are obligatia de plati a contravalorii chiriei, ci doar
alcontravalorii utilitatilor.

I.?. Durata contractului

Contractul de Inchiriere se incheie pe o perioadi 4 ani.

Tn: conditiile prelungirii contractului de delegare a gestiunii serviciului de administrare, intretinere si
exploatdre a unor obiective de investifii de interes cultural din municipiul Constanta, nr.
100981/07.05.2025, partile pot prelungi durata contractului cu 2 ani, prin Incheierea unui act aditional,
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i;n caztﬂl in care Locatarul, la momentul semndrii actului aditional, indeplineste in mod cumulativ
conditlile prevazute in Caietul de sarcini, in conditiile actualizarii prefului de inchiriere la pretul piefei
din momentul respectiv (rezultat din evaluarea efectuati de un evaluator autorizat).

IL INF )RMATII DESPRE LICITATIE
II 1. Tipul licitatiei:

Itnchmerea se face prin licitatie publica.
|

11.2. Data si locul desfasuririi licitatiei:

[l,u:ltatl1 publicid va avea loc la data si ora stabilite in anunful de licitatie la adresa din Constanta, bd.
El:sabéta, nr. 4, Jud. Constanta.

Orgam atorul procedurii va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a,
1ntr~un cotidian de circulatie nagionald §i intr-unul de circulatie locala, pe pagina de internet sau prin
allte mleu ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de licitafie se va transmite spre
qub]icare cu cel pugin 20 zile calendaristice Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

I1.3.Te rmenul de depunere a ofertelor:

Olfertel in plic sigilat, se depun adresa din Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, Jud. Constanta, pina la data st
ora sta ilite prin anuntul de licitaie.

Ofertele depuse la o altd adresa decdt cea stabilitd in documentatia de atribuire sau dupa expirarea datei
llmlta pentru depunere, se returneaza nedeschise.

Ofertantii vor depune o singuri ofertd redactati in limba roméana, intr-un singur exempar.

lI 4. Termenul de solicitare a clarificirilor

Orice persoana juridicd interesatd, care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire, are dreptul
d!e a solicita clarificari referitoare la elementele documentatiei de atribuire cu cel putin 7 zile lucritoare
'ir:lainte' e data limitd pentru depunerea ofertelor.

O}'ganizqatorul procedurii are obligatia de a raspunde intr-o perioadid care nu trebuie si depdseasci 5
zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitiri. Rispunsurile, insotite de intrebirile aferente, vor
l‘i‘transI ise citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd misuri
de protejare a identitatitii celui care a solicitat clarificirile respective.

in situatia in care solicitarea de clarificare nu a fost formulata in termen util, punind astfel Organizatorul
pi'ocedﬁrii in imposibilitatea de a respecta termenul de raspuns la orice clarificare, de 5 zile lucrdtoare,

: mamte de data limita pentru depunerea ofertelor, Organizatorul procedurii va raspunde la aceasta, in

mlasura n care perioada necesar3 pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibili primirea
acestuid de cdtre persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

IlI Taxe si garantii

Garantja de participare

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si este stabilitd la nivelul contravalorii a doud chirii
lunare, ' tablllta in baza rapoartelor de evaluare, calculati la valoarea de pornire a licitatiei, respectiv
97 400|lei. Garantia de participare se achiti o singura data.

Garanp de participare este valabild pentru o singuri licitatie si se poate achita prin scrisoare de
g:ilranf;l : bancard sau virament bancar in contul ROO7BTRLRONCRT0694164802 deschis la Banca
T{'ansﬂ\ ania, avand ca beneficiar PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L. Ofertantul are obligatia
d? a face dovada efectudrii acestei pliti, prezentind-o in original in cazul scrisorii de garantie bancari
sau in cppie conformad cu originalul, in cazul viramentului bancar.

Ptlarioadf de valabilitate a garantiei de participare va fi cel putin egali cu perioada minima de valabilitate
a ofertel.
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Garanna de participare se refine atunci cand ofertantul se afli in oricare dintre urmitoarele situatii:

zli) revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
l!)] refuzd incheierea contractului de inchiriere;
c) nu se prezinti in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul previzut in cadrul

docum entatiei de atribuire.

(I}aran;!a de participare, constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind cistigitoare, se
restitule in cel mult 5 zile lucridtoare de la data constituirii garantiei de buni executie.

Garan#a de participare, constituitd de ofertantii a ciror ofertd nu a fost stabiliti cistigitoare, se restituie
pe baza unei cereri scrise, in termen de 5 zile lucritoare de la data semnirii contractului cu ofertantul
declarat cistigitor.

[n caz:u] anuldrii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie nu mai tarziu de 5 zile
lucrat are de la aceastd data.

Taxa Jentru obtinerea documentatiei

Tln ved"erea participdrii la licitafia publicd, ofertantii au obligatia achizitionirii documentatiei de
atnbul e.

Sohcnt rea privind obtinerea documentagiei privind organizarea licitatiei se poate transmite la adresa
de e-mgil:juridic@cazinoul.com, Inso4itd de dovada achitirii acesteia.

Intrea a documentafie de atribuire (caiet de sarcini, fisd de date, contract-cadru de locatiune,
formulare) sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza unei cereri formulate si inregistrate si a achitrii
contrayalorn de 500 lei. Contravaloarea documentatiei nu se restituie,

Contrzgt‘aloarea documentatiei de atribuire se poate achita prin urmitoarele modalititi:

-!‘ virament bancar in contul Cont bancar RO34BTRLRONCRT0694164801, deschis la Banca
Transi”vania Beneficiar PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L.

]  umerar in contul societitii

Taxa pentru participare

Part1c1 aniii au obligatia achitdrii unei taxa de participare la licitatie in cuantum de 300 lei, aceasta
fjind nereturnabild,

Contraﬁraloarea taxei de participare se poate achita prin urmatoarele modalititi:

—: virament bancar fn contul Cont bancar RO34BTRLRONCRT0694164801, deschis la Banca
Transi vama Beneficiar PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L.

- numerar in contul societitii.

N!icio oferta nu va fi luatd in considerare dacd nu va fi Insotiti de garantia de participare, taxa de
participare i contravaloarea documentatiei de licitatie (caiet de sarcini, fita de date si formulare tip).

ly. Conlrlitii de participare
La Iicitel']:ie poate participa orice persoana juridicd, romand sau strdind. Numairul de participanti este
nelimitat.

B1.1. Pentru inscrierea Ia licitatie, ofertantii vor depune urmitoarele documente de calificare
care atesta capacitatea gi calitatea ofertantului (prezentate in plic exterior):

Ii\h'. Denumire document

crt.

1. Declaratia de participare, conform formularului F-01 Declaratie de participare, completati
fara ingrogari, stersaturi sau modificiri si semnati de ofertant.
Figa cu informatii privind ofertantul, conform formularului F-02 Fisa de informatii privind

N

ofertantul, semnati de ofertant.

3. Declaratie-angajament, conform formularului F-03 Declaratie-angajament, completati
fara ingrosari, stersdturi sau modificéri gi semnati de ofertant.

Declaratie-angajament, conform formularului F-04 Declaratie-angajament cu privire la
respectarea legislatiei privind protecfia mediului, completati firi Ingrogiri, stersituri
sau modificari si semnati de ofertant,

Declaraie privind acceptarea conditiilor contractuale, conform formularului F-05
Declaratie privind acceptarea conditiilor contractuale, completati firid fingrogiri,
; stersaturi sau modificari si semnati de ofertant.

.*.
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6. Declaratie privind eligibilitatea, conform formularului F-06 Declaratie privind
eligibilitatea, completati firi Ingrosiri, stersituri sau modificari si semnat3 de ofertant.

7. Declaratie privind evitarea conflictului de interese, conform formularului F-07 Declaratie
evitarea conflictului de interese, completatd fard Ingrosari, stersdturi sau modificari si
semnati de ofertant. '

8. Declaratie de cumpirare a documentatiei aferente licitatiei publice, conform formularului F-
09 Declaratie de cumpdrare a documentatiei aferente licitatiei publice, completati fira
ingrosari, stersaturi sau modificiri §i semnata de ofertant.

9. Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul de participare la licitatie, conform art. 339
alin. (2) din QUG 57/2019 privind codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, conform formularului F-10 Declaratie pe proprie rdspundere privind dreptul
de participare la licitatie, conform art. 339 alin. (2) din OUG 57/2019 privind codul

administrativ
[10. Actul consitutiv al societdfii, in copie conformata cu originalul
11. Dovada constituirii:

- garantiei de participare la licitatie, prezentatd in original in cazul scrisorii de garantie
bancard sau in copie conformai cu originalul, in cazul viramentului bancar;

- taxei de participare;

- contravalorii documentatiei de licitatie.

12. Certificatul de inregistrare

LT 13 Certificatul constatator eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului, valabil la data
L depunerii ofertei, din care rezultd ca ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau
lichidare si ca este autorizat sa desfasoare activitdti de natura celor care se vor desfisura in
spatiul Inchiriat

14, Certificat de atestare fiscal, eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, valabil la
data depunerii ofertei, din care rezulta cd ofertantul nu Inregistreaza datorii la bugetul
consolidat al statului

15. Certificat de atestare fiscal4, eliberat de Directia de Impozite §i taxe, valabil la data depunerii
ofertei, din care rezulti ci ofertantul nu inregistreazi datorii la bugetul local

!
!
Dlocum entele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent, sigilat. Documentele vor fi

prezentate in original sau copie, cu inscriptia ,conform cu originalul”, dupa caz, precum si semnatura.
Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

B2. Pentru inscrierea la licitatie, ofertantii vor depune urmitoarele documente in plic interior:

LNr. Denumire document
crt.
1. Propunerea financiari, conform Formularul F-11 Formular de oferti financiarj,
o U completata fara ingrosari, stersaturi sau modificari i semnati de ofertant.
=l Planul de amenajare al spatiului, care va fi realizat conform cerintelor minime obligatorii
previzute la Cap. IV. Cerinte specifice cu privire la amenajarea spatiului inchiriat din caietul
de sarcini.

Ofertantul are obligatia de a depune Planul de amenajare al spatiului, atit a suprafetei
interioare, cit si a terasei exterioare.

Planul de amenajare trebuie sd contind, pe langa documentatie, un plan arhitectural cu
design interior §i exterior (ex: tipul de mese, scaune, materiale utilizate, echipamente
folosite, dotdri, echipamente electrice, elemente decorative, etc)

Planul de amenajare va cuprinde conceptul horeca (nume, brand) - text de prezentare,
program de functionare, un meniu propus, portofoliul in horeca/ experienta anterioara prin
proiecte de anvergura dovedite/ implementate, designul propus, planuri de mobilare si
imagini 3D, signalistica si branding, tipuri de evenimente propuse.

3. Situatiile financiare anuale ale societitii la data de 31.12.2022, 31.12.2023 si 31.12.2024, asa
cum au fost ele Tnaintate ]Ja ANAF: bilantul contabil, contul de profit si pierderi, datele
informative sau alte documente edificatoare, cu conditia ca acestea si contina informatiile
relevante prin care ofertantul probeazi capacitatea sa economico-financiari.




4. Capacitatea economico-financiard, conform Formular F-12 Formular privind capacitatea
economico-financiard, completat fira ingrosari, stersituri sau modificari si semnati de
ofertant.

]l)oculr entele vor fi Indosariate, depuse in plicul interior, netransparent, sigilat. Documentele vor fi
prezeritate in original sau copie (cu inscriptia ,conform cu originalul” dupa caz, precum si semnitura.
g’e plicn! interior va fi inscrisd denumirea ofertantului, sediul social al acestuia si mentiunea “Propunere
t‘ehm'cI si financiard”.

Plicul ¢u documentele mentionate la B2 de mai sus, va fi sigilat si introdus in plicul exterior impreuna
cu docimente de calificare care atestd capacitatea si calitatea ofertantului.

) - . L . <
ll.lpsa nuia sau mai muitor documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

V. Crltemle de atribuire ale contractului si ponderile aplicate
Crlterl le de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

:‘ a) |Cel mai mare nivel al chiriei - 40%;

. b) |[Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 40%;
c) |Capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 15%;
d) [Protectia mediului inconjuritor - 5%

ﬁonde

ea fiecdrui criteriu de atribuire este proportionala cu importanta acestuia apreciati din punct de

vledere lal asigurdrii unei utiliziri /exploatiri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.

;DENU:' IREA DESCRIERE PONDERE

CRITERIULUI DE

EATRI[;IUIRE

CEL MAI MARE NIVEL | Componenti financiara 40 %

hL CHIRIEI (P1) Cel mai mare pref ofertat. . .

| Pretul minim al inchirierii este de 48.700 lei/lun3 fir3 | Punctaj maxim

‘ T.VA. factor: 40

Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de oferts, care
I reprezinti elementul principal al propunerii financiare.

"ALGO RITM DE CALCUL: Punctajul P1 se acorda astfel:

a) Pentru cea mai mare valoare a chiriei (Vmax) se acorda punctajul maxim alocat (Pmax - 40 pct);

b) Pentru celelalte preturi ofertate punctajul P(n} se calculeaza astfel: P(n)= (Vn/Vmax) x 40 pct, unde
lVN reprezintd valoarea prefului oferit de ofertantul pentru care se calculeazi punctajul. Nu se accepti
ofertele care au un nivel al prefului mai mic decat nivelul pretului de pornire al licitatiei.

! 1' Conditii specifice impuse de natura bunului

| < 409

PLANUL AMENAJARII | presentarea unui plan corespunzitor pentru ca %

__SPATI ULUI amenajarea sd fie realizatd la parametrii calitativi | Punctaj maxim

INCHIRIAT (P2) solicitati prin documentatia de atribuire. factor: 40
Punctajul se acordd conform algoritmului de calcul de
mai jos.

ALGOITITM DE CALCUL

LA Iosfera propusa si publicul tintd (max. 10 puncte)

0 p - Atmosfera creatd este Incdrcatd, aglomerati, in contradictie cu decorurile,

5 p- tmosfera este partial conforma (elemente contemporane, dar prea neutre sau prea accentuate,
fﬁra e%ullbru)

10 p - Atmosfera contemporani este aerisitd, cald3, cu accente subtile (culoare, texturd, lumind) care
comph enteazd decorurile istorice §i favorizeazd comunitatea.

2. Mobilier {(max. 15 puncte)

Linii silstil (5 p):

0 p - Mobilier cu ornamente istorice/pastige.

3p- Mbbilier simplu, dar cu elemente discordante (ornamente inutile, culori nepotrivite).

5 p - Mobilier contemporan, simply, calitativ, in linie cu cerintele.

] 6
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Funcrzionalitate si flexibilitate (5 p):

0 p — Mese fixe, fira flexibilitate.

3 p - Unele mese flexibile, dar limitat.

5 p - Mese de 2 persoane unite, canapele §i zone de relaxare, mobilier exterior corespunzitor.
Paletd cromatica si materiale (5 p):

Op- ﬁlulori stridente sau nepotrivite (rosu, galben intens etc.).

3 p - Paletd neutri, dar fari accente integrate.

5 p - Paleta neutrd (bej, gri, lemn natur), accente discrete de albastru marin, materiale premium.

3. Signalistica si branding (max. 5 puncte}

0 p - Signalisticd invaziva, cu logo-uri comerciale sau elemente care afecteazd monumentul.

3 p - Signalisticd minimald, dar insuficient integrata cu spatiul.

5p- Tgnalisticé discretd, lizibila, premium, amplasata strategic, fara a afecta decorurile sau finisajele.

4. Alte cerinte (max. 10 puncte)

lluml at ambiental (4 p):

Op- I uminat general, fird punere in valoare a decorurilor.

2p- Il]uminat pariial adecvat.

dp- I‘]uminat ambiental individual, pune in valoare atit decorurile istorice, cit 5i functionalitatea.
W‘Revelismlhtate si protectia monumentului (3 p):

Op- Interven;u ireversibile (lipiri, gduri, modificdri).

1p- ili'\tervenpl partial reversibile.

3 p - Toate interventiile reversibile, fard afectarea finisajelor.

Dura ilitate si intretinere (3 p):

0 p- Materlale fragile sau greu de intretinut.

\1 P- lateriale partial rezistente.

3 p ~ Materiale durabile, usor de intrefinut, potrivite spatiului public.
,’I‘otal:‘i 40 puncte

36 - 40 p —» Amenajare excelentd, conforma integral cu cerinfele;

30 - 35 p —» Amenajare bund, cu ajustdri minore necesare;

20 - 29 p —» Amenajare pariial conformad, cu probleme majore de corectat;
1 0 - 19 p - Amenajare neconforma, contrazice principiile de baza.

FEL MAI MARE NIVEL | Componenti financiard 5%

AL CIFREI DE AFACERI Cel mai mare nivel al cifrei de afaceri, calculat ca medie a . .

(P3) anilor 2022-2024, conform situatiilor financiare anuale | Punctaj maxim

| la data de 31.12.2022, 31.12.2023 si 31.12.2024 ale | factor: 5
societdtii, aga cum aceastea au fost inaintate la ANAF:

1 bilantul contabil, contul de profit si pierderi, datele
informative.

ALGO TM DE CALCUL: Punctajul P3 se acorda astfel:

:|a) Penfru cel mai mare nivel mediu al cifrei de afaceri (Vmax) se acordd punctajul maxim alocat (Pmax
5 pet);

T

b) Pentru celelalte oferte depuse, punctajul P(n) se calculeaza astfel: P(n) = (Vn/Vmax) x 5 pct, unde VN

Teprez td valoarea cifrei de afaceri medii al ofertei pentru care se caiculeazi punctajul.

CIEL MAI MARE NIVEL | Componenti financiari 3%
AL PROFITULUI | Cel mai mare nivel al profitului fnregistrat, calculat ca . .
iNREGISTRAT (P4) medie a anilor 2022-2024, conform situatiilor financiare | Punctaj maxim
anuale la data de 31.12.2022, 31.12.2023 si 31.12.2024 | factor: 3

ale societdtii, asa cum au fost Inregistrate la ANAF:
bilanful contabil, contul de profit §i pierderi, datele
informative.

ALGORITM DE CALCUL: Punctajul P4 se acorda astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al profitului inregistrat (Vmax) se acordd punctajul maxim alocat (Pmax -
3 pct);




R

b) PEIIItl'u celelalte oferte depuse, punctajul P(n) se calculeaza astfel: P(n) = (Vn/Vmax) x 3 pct, unde VN
repreﬁinté valoarea profitului inregistrat al ofertei pentru care se calculeazi punctajul.

CEL P/[AI MIC NIVEL

Componenti financiara

4%

AL |GRADULUI DE Cel mai mic nivel al gradului de indatorare, calculat ca . .
INDATORARE (P5) medie a anilor 2022-2024, conform situatiilor financiare | PUnctaj maxim
anuale la data de 31.12.2022, 31.12.2023 si 31.12.2024 factor: 4
ale societitii, asa cum au fost ele inaintate la ANAF:
bilantul contabil, contul de profit si pierderi, datele
informative.
Rata de de indatorare globald (Rg) = Total datorii/ total
active) x 100
ALGORITM DE CALCUL: Punctajul P5 se acorda astfel:
;a) Pentru cel mai mic nivel al gradului de indatorare (Vmax) se acorda punctajul maxim alocat (Pmax -
Apct);
b) Pentru celelalte oferte depuse, punctajul P(n) se calculeaza astfel: P(n) = (Vmax/Vn) x 4 pct, unde VN

1:mam LUI ISO 14001,

1SO 14001 sau echivalent, valabil la data depunerii
ofertelor.

reprezintd nivelul gradului indatorare al ofertei pentru care se calculeaza punctajul.
;CEL MAI  MARE | Componenti financiara 3%
NUMAR DE ANGAJATI ) .
I(pﬁ) Cel mai mare numdr de angajati, calculat ca medie a Punctaj maxim
anilor 2022-2024, calculat ca medie a anilor 2022-2024, | factor: 3
conform situatiilor financiare anuale la data de
31.12.2022, 31.12.2023 i 31.12.2024 ale societitii, asa
cum au fost ele inaintate la ANAF: bilantul contabil,
contul de profit si pierderi, datele informative.
ALGO RITM DE CALCUL: Punctajul P6 se acorda astfel:
a) Pentru cel mai mare numar mediu de angajati {(Vmax) se acorda punctajul maxim alocat (Pmax - 3
pet);
b) Pentru celelalte oferte depuse, punctajul P(n) se calculeaza astfel: P(n) = (Vn/Vmax) x 3 pct, unde VN
reprez nti valoarea numirului mediu de angajati pentru care se calculeazi punctajul.
IIMPLE MENTAREA Protectia mediului inconjurator 5%
ISlSTEWIULUl DE . )
PROTECTIE A | Dovada implementirii sistemului de protectie amediului | Punctaj maxim

factor: 5

J I
lmple
ofertem

(I)Rl ECHIVALENT

(P7)

| |

ALGOR;JTM DE CALCUL: Punctajul P7 se acord3 astfel:

Daca ertantul prezintd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau

echivalent valabil la data depunerii ofertelor - se acorda 5 puncte, Daca ofertantul nu prezinta dovada
entarii sistemului de protectie a mediului ISC 14001 sau echivalent, valabil la data depunerii
r- se acorda 0 puncte.

Punctaj

Oferta ci
atribuire.

ul total =

P1+P2+P3+P4+P5+P6+P7, din maxim 100 puncte.

stigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de
In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea

acestord|se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ,,cel mai mare nivel al
chiriei”, '

VL.
La lici

MOD'|I L DE PREZENTARE AL OFERTELOR

8

licitatje pot participa persoane juridice roméane sau straine care indeplinesc cumulativ urmitoarele
conditii:




- a achjtat toate taxele privind participarea la licitatie (taxd de participare la licitatie, contravaloarea
documentatiei de atribuire §i garantia de participare);

a dequs oferta sau declaratia de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
doculnentatia de atribuire, In termenele previzute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si a contributiilor citre
bugetlul consolidat al statului §i citre bugetul local;

nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are‘dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie public3
anterloara privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a inch ‘lat contractul de inchiriere ori nu a platit pretul chiriei, din culpi proprie. Restrictia opereazi
pentrujo durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.
Ofertele se depun in doua plicuri SIgulate unul la exterior gi unul interior la adresa din Constanta, Bdul.
EllsabeTta nr. 4, Jud. Constan;a, pand la data limitd stabilitd Tn anuntul procedurii si se vor inregistra in
ordme primirii acestora pand la data limitd stabilita in anuntul procedurii.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele se redacteaza in limba romana.

Pe pli hl exterior care va cuprinde documentele solicitate la pct. B1, cap. IV Conditii de participare din
prezenta Fisd de date, se vor mentiona:

(.‘al:rfif Patrimoniu Constanta Litoral S.R.L, situat in Constanfa, Bdul. Elisabeta, nr. 4, Mun,

Constanta.Ofertd pentru licitatia publicd privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiului
“Cafene /blstro” fn suprafatd utild de 556,19 mp (P+S), la care se adaugd terasa exterioard descoperit
spre mare, in suprafatd de 324,00 mp, aflat la P+S al Cazinoului Constanta, situat in municipiul Constanta,
bd Ehsabeta nr. 4, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al municipiului Constanta. A nu de
deschrde fnainte de data , ora , stabilite pentru deschidere (conform anuntului)’, precum si
denuml|rea ofertantului §i sediul acestuia,

Pe plicul interior care va cuprmde documentele solicitate la pct. B2, cap. IV Conditii de participare din
prezenta Figa de date, se vor mentiona “Ofertd tehnicd/financiard”, precum §i denumirea ofertantului i
sedlul la(:estma Plicul interior va fi inchis, sigilat si va fi introdus in plicul exterior, alituri de
docum ntelede participare la licitatie.

Oferta re caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toatad periaoda de valabilitate a
oferteldr.

Rlscun}i transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina ofertantului. Oferta depusi la altd

adres3 decat cea mengionata sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.
Cheltuielile ntocmirii ofertei cad in sarcina exclusiva a ofertantilor.

| "
VII. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Ofertele| depuse se vor pastra sigilate pana la data i ora licitatiei, cdnd vor fi preluate de comisia de
, evaluarei pentru deschiderea lor.

Ofertele se vor deschide la data si ora stabilite in anuntul de licitatie i in prezenta Fisi de date, la adresa
mdlcata in documentatie, doar In prezenta membrilor comisiei de evaluare si a ofertantilor sau
repreze tantilor imputernicifi ai acestora. Prezenta ofertantilor la sedinta de deschidere a ofertelor nu
este obligatorie.

Colmisia lde evaluare, prin presedintele ales, anunti deschiderea licitatiei si prezintd, in mod succint,
prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a licitatiei si a spatiului ce face obiectul licitatiei.
MembrW comisiei de evaluare completeazd o declarajie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere.

Se{face prezenfa ofertantilor (in baza car;u de identitate si a actului de reprezentare) si a membrilor
comisiei|de evaluare, consemnata in procesul verbal de deschidere a licitatiei.

Selveriﬁ 4 integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele, n cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt
recunosqut de citre ofertanti, se trece la deschiderea plicurilor exterioare, in sedinti publici.

in \urma nalizarii continugului plicurilor exterioare, de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea criteriilor privind capacitatea si calitatea ofertantilor,
in care n}entloneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderji acestora din urma de la procedura de licitatie. Sunt considerate oferte valabile ofertele care
mdeplm%sc criteriile privind capacitatea si calitatea prevazute in caietul de sarcini al licitaiei. Procesul
verbal sé semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare §i de citre ofertantii prezenti. Refuzul
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ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia. In cazuri
justificate Comisia de evaluare elaboreazd propunerea de anulare a licitatiei.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute anterior, comisia de evaluare
?‘ntoc leste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport, doar in situatia existentei unor oferte excluse din
procedura.

.Tn termen de 3 zile lucratoare de la intocmirea raportului, daci va fi cazul, comisia de evaluare
;nforn eazd, In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse dupi
vizualizarea §i evaluarea documentelor din plicul exterior, indicind motivele excluderii.

f’entru continuarea desfagurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupid deschiderea plicyrilor
?xterit? are, cel putin doud oferte, sd intruneascd conditiile previdzute in documentatia de atribuire. In caz
contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii §i va organiza o noua licitatie.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal aferent documentelor
din pli l‘ul exterior.

In misura In care comisia de evaluare apreciazi ci procesul de evaluare a ofertelor nu poate fi
desfﬁshrat integral in sedinta publicd de deschidere a ofertelor din cauza volumului si complexititii
(Iiocum'entelor solicitate, deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot
participa doar membrii comisiei de evaluare §i specialisti In domenii care prezinti relevanti din
perspectiva Inchirierii bunurilor, Ofertele depuse in plicul interior de citre ofertantii respingi nu se mai
deschid.

fp urma deschiderii plicurilor interioare gi analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul
acesteia intocmesgte un proces-verbal in care mentioneaza ofertele de pref formulate de citre ofertanti,
exlsteﬁ a gi validitatea documentelor depuse de cdtre ofertanti conform ceringelor documentatiei de
atnbuxhj;e evaluarea si nivelul punctajelor obtinute de citre ofertanti conform criteriilor de evaluare.

Comisia de evaluare stabileste procentul fiecirei oferte, findnd seama de criteriile de atribuire stabilite
in docdmentapa pentru licitatie. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire gi
trebmﬁ sd fie proportionald cu importanta acestuia.

Oferta astlgatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de
atr:buu'e Procesul-verbal se semneazd de citre toti membrii comisiei de evaluare cu drept de vot.
Oferta epusa In plicul interior va fi considerata neconforma, fiind exclusi de la procedura licitatiei daci:
~nu cuprinde nivelul lunar ofertat al chiriei sau pretul chiriei este inferior prefului de pornire al licitatiei;
-'ofertalare o perioada de valabilitate mai micd decit perioada stabilitd in documentatia de atribuire;
-Lnu cuprinde documentele solicitate Tn sustinerea ofertei din plicul interior.

Tr!l baza procesului-verbal de evaluare a documentelor din plicul interior, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de 1 zi lucritoare, raportul procedurii. Raportul procedurii se semneazi de
membr i Comisiei de evaluare §i se aprobd de Consiliul de administratie.

Raport IIl procedurii se depune la dosarul licitatiei.

Comisid de evaluare are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contract ului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la transmiterea
raportuJul procedurii citre Organizatorul procedurii.

In cadrul comunicarii, comisia de evaluare are obligatia de a informa ofertantii ale ciror oferte nu fost
declara{'!e cagtigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Pe parcirsul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificiri gi,
dl{lpa ca'lz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii
ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari, care urmeazi a se transmite prin mijloace
electronice, la adresa de e-mail indicati de citre ofertanti, este propusa si se transmite de citre comisia
d!."! eval :are acestora in termen de 3 zile lucritoare de la data sedintei de evaluare, Ofertantii trebuie si
raspundd la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

Com151a de evaluare nu are dreptul ca prin clarificirile ori completarile solicitate si determine aparitia
unui av ntaj in favoarea unui ofertant.

Pelrsoam| imputernicitd sd semneze contractul de inchiriere are obligatia de a incheia contractul de
inchiriene cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind cagtigitoare.

Pérsoan Imputernicitd sd semneze contractul poate s incheie contractul de inchiriere dupi implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii privind rezultatul procedurii.
Neinchejerea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data tmplinirii termenului
prevﬁzuﬂ' anterior, atrage obligatia de platd a daunelor-interese de catre partea Tn cuipd, constind cel

putin in retinerea contravalorii garantiei de participare de catre Organizatorul procedurii.
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redarea-primirea spatiului se face prin proces-verbal de predare-primire in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei de buna executie, in baza unui proces verbal.

XIII. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR

Partic pantu la licitatie pot formula contestafii in cazul in care apreciazd ci nu s-au respectat, in
Fotahtate dispozitiile legale si regulamentare referitoare la organizarea si desfisurarea licitatiei.
\Conteata;ule se formuleazd in scris si se depun la adresa din Constanta, Bdul. Elisabeta, nr. 4, Jud.
Constdnta, in termen de maxim 2 zile lucratoare de la incheierea licitatiei. Organizatorul procedurii este
?bliga 53 solutioneze contestatia in termen de maxim 5 zile lucritoare de la depunerea acesteia, prin
(I:omisi"a de solutionare a contestatiilor.

Dupad primirea unei contestatii, comisia de solutionare contestatiilor are dreptul de a adopta méisurile
dere Jediere pe care le considerd necesare, ca urmare a celor formulate prin contestatie.

Organ atorul procedurii va comunica masurile de remediere adoptate, att contestatorului, cit si
ceIorla ti ofertan{i participanti la procedura de licitatie, in termen de maxim 2 zile de la data
so]upo| area contestatiei.

Dupa nguponarea contestatiei, in cazul in care persoana vitdmati intentioneazi introducerea unei
cererl in fata instantelor de judecati, aceasta va notifica Organizatorul procedurii cu privire Ia intentia
sa Lipsa notificarii nu impiedica introducerea cererii in faa instantelor de judecata. Contestatarii se pot
adresa Sectiei de Contencios Administrativ gi Fiscal al Tribunalului Constanta, in termenele si conditiile
‘,egu contenciosului administrativ nr. 544 /2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

by o}

RESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA,
"SECRETAR GENERAL,
FULVIA-ANTONELA DINESCU
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Subsei]
ir.=:le:f0n

F-01

DECLARATIE DE PARTICIPARE

nnatul , identificat cu , seria , nr ,
, In calitate de , reprezentant al ofertantului

(denun
C.Ul

jirea persoanei juridice) cu sediul social in localitatea , Str. , T,
J , doresc si particip la licitatia publici privind inchirierea prin licitatie

public?
xiaxteriol
§ituat ]
munici

n

a)

b)

c)

d)
€)

Y

a spafiului a spafiului “Cafenea/bistro”, in suprafafd utild de 556,19 mp, la care se adaugi terasa
ard descoperitd spre mare, in suprafati de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta,
n municipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al
ptului Constanta.

ziivand destinatia Cafenea/bistro §i declar pe proprie rispundere, sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte
publice, ci societatea :

a luat la cunostinta de conditiile impuse prin documentatia de licitatie, de conditiile de participare
la licitatie, conditiile respingerii ofertei, nu este in niciuna de situatiile de incompatibilitate;

nu a fost desemnati céstigitoare, in ultimii 3 ani, la o licitatie publicd anterioara privind bunurile
statului sau ale unei unitti administrativ-teritoriale si pentru care nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpi proprie;

a luat la cunogtinta de conditiile de pierdere a garantiei de licitatie, previzute in documentatia de
atribuire i f5i asuma responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite;

nu este in stare de insolventa sau faliment;

si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor §i contributiilor de asiguriri sociale citre
bugetul central si local, in conformitate cu prevederile legale in vigoare pani la termenul limiti de
depunere al ofertei.

Prezentdm informatiile solicitate de citre autoritatea contractantd in scopul demonstririi
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie.

Data completirii:

Ofertant

Nume/prenume reprezentant ofertant




o~

Qe 556
P+S di

e{parl,'in

[

Ofertant

Reprezentant legal

)

b}

Pentru inchirierea prin licitatie publicé a spatiului a spatiului “Cafenea/bistro”,
19 mp, la care se adaugi terasa exterioard descoperiti spre mare, in suprafata de 324,00 mp, aflat la
n cadrul Cazinoului Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce

,‘\dresa sediului social

F-02

FISA DE INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

Y

in suprafati utila

domeniului privat al municipiului Constanta.

3anca

Nr. cont (pentru restituirea garantiei de participare)

Celefon/Fax/E-mail.

Data completirii:
Ofertant

Nume/prenume reprezentant ofertant




Subse:

F-03

DECLARATIE -ANGAJAMENT

natul , identificat cu , seria , Ir .

t:elefon

, in calitate de , reprezentant al ofertantului

(denunl.irea persoanei juridice) cu sediul social in localitatea , Str. , Ir.

C.UL

J , doresc sd particip la licitatie publica pentru inchirierea spatiului

a spati
spre m

si decl

Constalr‘.lta, bd. Elisabeta, nr. 4, jud. Constania, ce apartine domeniului privat al municipiului Constanta.

ului “Cafenea/bistro”, in suprafa(i utild de 556,19 mp, la care se adaugi terasa exterioari descoperiti
are, in suprafatd de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in municipiul

ar pe proprie rispundere, sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, cd societatea

a luat la cunostinti in totalitate, fird nicio rezerva sau restrictie, de cerintele referitoare la forma,
continutul, instructiunile, stipuldrile si conditiile incluse in anuntul de participare $i documentatia de
atribuire a contractului de inchiriere;

a luat cunostinti de starea fizicd a amplasamentului, in urma vizitarii acestuia;

in cazul in care societatea comerciald va fi declarati castigitoarea licitatiei: va semna contractul de
inchiriere in termenul solicitat de catre autoritatea contractantd; va amenaja spafiul inchiriat conform
ofertei acceptate si va respecta toate prevederile legale referitoare la detfinerea tuturor
avizelor/autorizatiilor necesare desfagurarii activititii in conditii de legalitate.

Data completarii:

Ofertant

Nume/prenume reprezentant ofertant




F-04

DECLARATIE ~-ANGAJAMENT

cu privire la respectarea legislatiet privind protectia mediului

Subsemnatul , identificat cu , seria , mr ,

tlelefo

, In calitate de , reprezentant al ofertantului

{denum
C.UL

irea persoanei juridice} cu sediul social in localitatea , Str. , Ir.
J , doresc s particip la licitatia publica pentru inchirierea spatiului

‘;‘Cafer-

ea/bistro”, in suprafati utila de 556,19 mp, la care se adaugi terasa exterioari descoperiti spre mare,

in supxlafalsﬁ de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in municipiul Constanta, bd.
Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al municipiului Constanta si declar pe proprie

l;ﬁspun
legisla
licente

inteleg

ere, sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ¢ societatea va respecta
ia privind mediul $i protectia mediului si va obtine toate
e/avizele/acordurile/autorizatiile necesare prevazute in legislatia in vigoare.

cd in cazul in care nu voi respecta acest angajament sa suport sanctiunile legale in vigoare.

Data completirii:

Ofertant

Nume/prenume reprezentant ofertant




Subser.

F-05

DECLARATIE
privind acceptarea conditiilor contractuale

natul(a) , reprezentant legal/imputernicit al
(denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului), in

calitat
l‘Cafe

n supl
Elisab

de ofertant la procedura de licitatie in vederea atribuirii contractului de inchiriere a spatiului

ea/bistro”, In suprafati utili de 556,19 mp, la care se adaugi terasa exterioard descoperita spre mare,
afati de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in municipiul Constanta, bd.
ta, nr. 4, jud. Constanta, ce apar{ine domeniului privat al municipiului Constanta.

Data completirii:
Ofertant

Nume/prenume reprezentant ofertant




1. Su
{elefon

F-06

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

bsemnatul , Iidentificat cu , seria , nr ,
, in calitate de , reprezentant al ofertantului

I(denun

CUL

lirea persoanei juridice) cu sediul social in localitatea , Str. , mr.
J , doresc sa particip la licitatia publica pentru Inchirierea spatiului

‘|‘Cafe1

1ea/bistro”, in suprafati utila de 556,19 mp, la care se adaugd terasa exterioara descoperitd spre mare,

in supxuafa;ﬁ de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constan{a, situat in municipiul Constanta, bd.
Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al municipiului Constanta, sub sanctiunea

[ 3 o
aplicér

a)
b)

<)

autorit;
docum

|3 Inte

ii faptei de fals in acte publice, ca:

nu suntem fin stare de lichidare, dizolvare, insolventi sau faliment;

ne-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor sau contributiilor de asiguréri sociale ciitre
bugetul central §i local, in conformitate cu prevederile legale in vigoare péni la termenul limiti de
depunere al ofertei;

prezentim informatii solicitate de autoritatea contractanta in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor
de calificare si selectie si am achitat toate taxele in vederea participirii la licitatie.

2. Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliu si inteleg cd

atea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii §i confirmarii declaratiilor, situatiilor si
entelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra.

eg cii in cazul In care aceastd declaratie nu este conformti cu realitatea sunt pasibil de incilcarea

prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii:

Ofertant

Nume/prenume reprezentant ofertant




F-07

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subsemnatul , identificat cu seria , nr ,
Ielcfo' , In calitate de reprezentant al ofertantului

(denumirea persoanei juridice) cu sediul social in localitatea , Sir. , Ir.
CUL J , doresc si particip la licitatia publici pentru inchirierea spatiului

J|‘Caf'enea.fbistro”, in suprafata utild de 556,19 mp, la care se adaugi terasa exterioar descoperiti spre mare,

iln supr

fati de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in municipiul Constanta, bd.

Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al municipiului Constanta, declar pe proprie
raspundere, sub sanctiunea aplicirii faptei de fals in acte publice, ¢d nu m aflu in nicio sitnatie de conflict de
itnteresp dintre cele reglementate de prevederile art. 321 din O.U.G. nr.. 57/2019 privind Codul Administrativ,

cu mog

ificarile §i completirile ulterioare.

Data completarii:

Ofertant

Nume/prenume reprezentant ofertant




éubser

F-08

CERERE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

\
gelefon

natul , identificat cu , seria , nr s
, in calitate de , reprezentant al ofertantuliui

(denu
C.UlL

irea persoanet juridice) cu sediul social in localitatea , Sir. , Or.

J , doresc sa particip la licitatia publici pentru inchirierea spatiului

“Cafef
In sup ” fata de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in municipiul Constanta, bd.
Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce aparfine domeniului privat al municipiului Constanta, solicit vizitarea
imobilul din , cu destinatia de

'nrgani.izati de PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L., in vederea elabordrii ofertei.

1ea/bistro”, in suprafati utild de 556,19 mp, la care se adauga terasa exterioard descoperiti spre mare,

, supus inchirierii prin licitaie public

Data completirii:

Ofertant

Nume/prenume reprezentant ofertant




N

F-09

CATRE
Subsemnatul , identificat cu , seria , mr s
telefor{ , in calitate de , Teprezentant al ofertantului
Fdeml hirea persoanei juridice) cu sediul social in localitatea , Str. , MOr.
C.UIL J , solicit cumpdrarea documentatiei de licitatie publicd pentru
mchlm.rca spatiului “Cafenea/bistro”, in suprafata utila de 556,19 mp, la care se adaugi terasa exterioara

munic
Consta

Atasam

descop'erlta spre mare, in suprafatd de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in

iul Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al municipiului
fa

dovada achitirii documentatiei de atribuire, pe care avem rugimintea si o transmiteti la

Data completirii:
Ofertant

Nume/prenume reprezentant ofertant



F-10

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE PRIVIND DREPTUL DE PARTICIPARE LA
LICITATIE,

conform art. 339 alin. 2 din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ

ISubse: hnatul , identificat cu ,  seria , or s
telefor , In calitate de , reprezentant al ofertantului

(denur irea persoanei juridice) cu sediul social in localitatea , Sfr. , Ir.
CUI J , solicit cumpidrarea documentatiei de licitafie publicd pentru

Y

mchlm.rea spatiului “Cafenea/bistro”, in suprafata utild de 556,19 mp, la care se adaugd terasa exterioari
desco Jeritd spre mare, in suprafati de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in
Imunwﬂplul Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al municipiului
Constanta, cunoscand prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009, actualizata privind Codul Penal- Fals
[m declaratu precum si ale art, 339 alin. 2 din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificirile

si completarile ulterioare,

DECLIAR PE PROPRIE RASPUNDERE, ci nu am participat in ultimii 3 ani la nicio licitatie publici privind
bunurile statului sau ale unitirilor administrativ teritoriale unde si fi fost desemnat céstigitor si din culpd

proprie nu am incheiat contractul de inchiriere ori nu a plitit statul,

Data completirii:

Ofertant

Nume/prenume reprezentant ofertant




F-11

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

PrivJPd licitatia publica pentru inchirierea spatiului “Cafenea/bistro”, in suprafati utild de 556,19 mp, la
care se adauga terasa exterioard descoperitd spre mare, in suprafati de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul
Cazinoului Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce aparfine

domeniului privat al municipiului Constanta

Titularul dreptului de administrare PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L.,, in calitate de

autoritate contractanti

Subsemnatul , identiftcat cu ., seria , Inr s
telefon , In calitate de ., Teprezentant al ofertantului
{denumirea persoanei juridice) cu sediul social in localitatea , Sir. , nr.
C.Uj.m J ,
1. Ne pferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele autoritatii contractante, sa inchiriem spatiului in
suprafata de mp din cadrului Cazinoului Constanta, avand destinatia bistro-cafenea, pentru suma
totald de lei/luni, fara TVA.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd cagtigatoare, si amenajam spatiul inchiriat astfel
cum ne-am obligat prin oferta depusi.

3.Ne i ngajam si mentinem aceasta ofertd valabila o durati de zile, (durata 1n litere §i cifre)
respectiv pana la data de (ziva/luna/anul) §i ea va raméne obligatorie pentru noi, §i poate fi

accepfati oricind inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pani la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceasta ofertd, impreund ¢u comunicarea privind
acceptarea ofertei,transmisi de dumneavoastra, prin care oferta noastré este stabilita cagtigitoare, vor constitui
un contract angajant Intre noi.

5. Anj inteles si consimtim ca, In cazul in care oferta noastri este stabilitd ca fiind castigétoare, si reintregim
garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

6. Intelegem ci nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai ridicat pret.

Data completarii:

Ofertant

Nume/prenume reprezentant ofertant




S~
'

F-12

FORMULAR PRIVIND CAPACITATEA ECONOMICO-FINANCIARA

SubsTmnatul _, identificat cu , seria , 1nr ,
telefon , In calitate de , reprezentant al ofertantului

(dchumirea persoanei juridice) cu sediul social in localitatea , Sir. , Ir.
C.UL J , In calitate de ofertant la licitatia publici pentru inchirierea

~

Spallﬁ]ui “Cafenea/bistro”, in suprafati utili de 556,19 mp, la care se adaug? terasa exterioard descoperiti
spre mare, in suprafati de 324,00 mp, aflat la P+S din cadrul Cazinoului Constanta, situat in municipiul
Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al municipiului Constanta,
declar pe proprie rispundere ¢i urmitorii indicatori financiari au fost calculati pe baza informatiilor existente

in situatiile financiare ale societatii la data de 31.12.2022, 31.12.2023 si 31.12.2024,

Indicatori financiari 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 Total indicator
financiar 2022-

2024

Cifra de afaceri

P

]

ofit inregistrat

Grad de indatorare

Atasez la prezentul formular urmitoarele sitvatiile financiare anuale la data de 31.12.2022, 31.12.2023 si
31.12[2024 ale societitii, asa cum au fost ele Inaintate ANAF : bilantul contabil, contul de profit si pierderi,
datele informative.

Formularul va fi completat §i depus in plicul interior.

Data completérii:

Ofertant

Nume/prenume reprezentant ofertant
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Anexanr. 3 la H.C.L. nr.

CONTRACT DE INCHIRIERE-CADRU
nr. / —

G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
L. 152/30.04.2025 privind aprobarea gestiunii directe a serviciului de administrare a unor

|
obxe'ctlve de investitii de interes cultural din municipiul Constanta;

| obi
-Pro
ofe

, Cap
"Art. j Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

Locat

si
SC__

Cap
Obie
dest
situg
S05,

- H. CJ.‘ 157/27.05.2025 privind aprobarea tarifelor de acces, foto-video gi inchirierea spatiilor in cadrul

tivului de investitii de interes cultural Cazino Constanta;
esului-verbal al licitatiei nr. si al Raportului nr. privind analizarea si desemnarea
ei cagtigitoare a licitatiei publice organizata in baza HCL nr.

PARTILE CONTRACTANTE

| cu sediul in , Bd. , IIT. , CUI , reprezentat prin , In calitate de
tor pe de o parte;

cu sediul in___CUI___, reprezentatd prin , In calitate de, posesor al CI seria or.,
|, In calitate de Locatar pe de altd parte.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

ctul contractului il reprezint3 inchirierea spatiului din cadrului Cazinoului Constanfa, avand
natia bistro-cafenea, in suprafati utild de 556,19 mp, aflatd la P+S din cadrul Cazinoului Constania,
tin Constanta, bd. Elisabeta, nr. 4, Jud. Constanta, incdperile fiind identificare cu codurile: S03, S04,
S06, S06' S07, 508, S09, S10, S11, S12, P08, P09, P09.1, P10, P11, P12, P12.1, P12.2, P12.4, P 13.

Suprafata de la parter este este de 338,38 mp, iar suprafata de la subsol este de 209,57 mp.

Laa

ceastd suprafatd se adaugi terasa exterioard descoperitd spre mare, in suprafatd de 324,00 mp.

| 100

Imobilul Cazinoul Constanta apartine domeniului privat al municipiului Constanga, identificat cu numar

cadi

stral 223988-C1-cladire.

PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L. este titular al dreptului de administrare al imobilului

Cazn

oul Constanta, conform H.C.L. nr. 152/30.04.2025 privind aprobarea gestiunii directe a serviciului

de a}dmlmstrare a unor obiective de investitii de interes cultural din municipiul Constanfa catre
societatea PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL SRL.
Predarea- primirea spatiului inchiriat se face pe bazi de proces-verbal incheiat intre pirti, in termen de

max]
in ba

Cap.

m 30 zile de la data semnarii contractului de Inchiriere si a constituirii garantiei de buna executie,
za unui proces verbal.

III. DURATA SI EXECUTAREA CONTRACTULUI

Contractul de Inchiriere se incheie pe o perioada de 4 ani.
In conditiile prelungirii contractului de delegare a gestiunii serviciului de administrare, 1ntre;mere si

explpatare a umnor obiective de investifii de interes cultural din municipiul Constanfa, nr.

81/07.05.2025, partile pot prelungi durata contractului cu 2 ani, prin incheierea unui act aditional,

in cazul in care Locatarul, la momentul semndrii actului aditional, Indeplineste in mod cumulativ
conditiile prevazute in Caietul de sarcini, cu respectarea conditiilor prelungirii, in conditiile actualizarii

. prefului de inchiriere la pretul pietei din momentul respectiv (rezultat din evaluarea efectuatd de un

evaluator autorizat).
Locatarul are obligatia de a demara activitatea comerciald in spatiul inchiriat in termen de maximum 5
zile|lucrdtoare de la data obtinerii tuturor avizelor de functionare, dar nu mai tarziu de 90 de zile
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lucrdtpare de la data intrdrii in vigoare a contractului de Inchiriere. Perioada de 90 de zile se poate
prelungi cu o perioada de maxim 90 zile in situatia in care locatarul nu obtine avizele de functionare fara
afi cqua sa, In baza documentelor/dovezilor prezentate locatorului. Pentru aceasta perioadi de timp in
care lpcatarul nu se afld in culpd, acesta nu are obligatia de platd a contravalorii chiriei, ci doar a
contravalorii utilitatilor.

Contractul de inchiriere intri in vigoare la data semnarii acestuia de citre ambele par{i contractante.

Cap. IV. CHIRIA SI UTILITATILE. MODALITATILE DE PLATA A ACESTORA

Chirizﬁ lunard, conform ofertei §i procesului verbal al licitaieinr ____/_ sifnraportulnr.______ si
1este le cuantum de lei/lung, fard T.V.A.
,Chiri contractuald anuali este in valoare de: lei, fard TVA. Pretul chiriei se va indexa anual

(anc "ntractual) cu rata inflatiei.

Chirija se va achita anticipat, pand la data de 15 ale fiecdrei luni, pentru luna urmatoare, in baza facturii
emisa de Locator.

Plata”chiriei se face prin virament in contul PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L., numarul RO
| , deschis la , cod de Inregistrare fiscald

Disti:ql'lct fad de obligatia de platd a chiriei, Locatarul suporti si toate cheltuielile lunare de intretinere
si utﬂitﬁ;i (energei electricd, ap4, salubrizare, etc). Costurile aferente serviciului de salubrizare se achiti
direct de citre Locatar furnizorului de servicii de salubrizare, in baza contractului se prestiri servicii
i‘nch#iat intre Locatar si furnizorul serviciilor de salubrizare. Costurile privind consumul de api,
canalizare si energie electricd se vor calcula prin raportare la suprafata inchiriati (parter, subso],
tera:gé) si vareprezenta 23% din valoarea facturilor lunare emise de furnizorii de servicii, iar costurile
privind furnizarea gazelelor naturale va reprezenta un procent de 18% din valoarea facturii lunare
emisa de furnizorul de gaze naturale.

Plataﬂ utilitatilor cdtre Locator se va realiza lunar, In termen de ___ zile de la transmiterea facturii citre
Loca}ar.
Plata utilititilor se face prin virament in contul PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L.,, numarul RO
| , deschis la , cod de inregistrare fiscald
In cdz de neplati la termenul scadent a chiriei sau a utilititilor, locatarul datoreazi penalititide
intatziere in cuantum de 0,1%/zi din suma datorat3, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scad"flan;é si pand la data platii efective Cuantumul penalititilor de intrziere poate depisi suma asupra
cdrora sunt calculate.

Neplllata chiriei sau a accesoriilor datorate, dd dreptul locatorului de a executa garantia de bund executie.
in termen de maxim 5 zile lucritoare de la la semnarea prezenfului contract, locatarul va constitui in
favo?rea locatorului garantia de buni executie, echivalentd a doud chirii lunare, conform pretului
ofertat, aga cum este previzut in procesul-verbal de licitatie. Locatarul este obligat si reintregeasca
aceaﬁté garantie, pand la valoarea a doud chirii contractuale, ori de cite ori este cazul. Garantia de buna
exequtie va fi reintregitd de cdtre Locatar in maxim de 5 zile de la primirea solicitdrii din partea
Locatorului. Plata garantiei contractuale se va efectua in contul proprietarului RO................. deschis la
_l , cod fiscal

Locatarul are obligatia de a demara activitatea comerciali in spatiul inchiriat in termen de maximum 5
zile [lucritoare de la data obtinerii tuturor avizelor de functionare, dar nu mai tarziu de 90 de zile
lucrfltoare de la data intrdrii in vigoare a contractului de inchiriere. Perioada de 90 de zile se poate
prelungi cu o perioada de maxim 90 zile in situatia in care locatarul nu obtine avizele de functionare fira
a fi culpa sa, in baza documentelor/dovezilor prezentate Locatorului. Pentru aceasti perioadi de timp
in care locatarul nu se aflid in culpd, acesta nu are obligatia de platd a contravalorii chiriei, ci doar a

contravalorii utilititilor.

Cap. V. OBLIGATIILE PARTILOR

Oblllga;iile locatorului:

() sd predea locatarului, pe bazd de proces verbal de predare - primire, spatiul care face
obiectul inchirierii, in stare corespunzatoare, in termen de maxim 30 zile de la data Incheierii
contractului si constituirii garantiei de buna execufie;




i)
ii)
iiy)

iv)

<%
=
[l

‘uii]

iii)

-

xi)

Xii)

xiii)

sd controleze periodic (cel putin o data la 3 luni) modul in care este folosit si Intretinut de
catre locatar, spatiul inchiriat, precum si respectarea obiectivului pentru care a fost inchiriat
spatiul, respectiv deschiderea unui bistro-cafenea;

in cazul unor situatii de urgenti sau cind interesul public local o impune, si anunte printr-o
notificare scrisi locatarul cu cel putin 3 zile Inainte;

sd asigure locatarului linistita si netulburata folosintd a bunului pe intreaga durati a
contractului de inchiriere;

Locatorul nu raspunde pentru viciile care eran aparente la data incheierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii spatiului.

Obligatiile locatarului:

53 nu aducd atingere dreptului de proprietate privati prin faptele si actele juridice sivirsite;
Sd pastreze integritatea si protejarea patrimoniutui incredintat;

Sd execute la timp, in conditii optime §i pe cheltuiaia sa lucrarile de amenajare a spatiului
cuprinse in oferta transmisa §i sd nu execute niciun fel de reparatii, addugiri sau modificiri
in spatiul inchiriat sau la instalatiile aferente, firi acordul scris al Locatorului;

54 aiba, Inainte de inceperea activititii, toate avizele si autorizatiile legale de functionare;
Sd exploateze Tn mod direct spatiul ce fac obiectul inchirierii, fiind interzisa asocierea
locatarului cu alte persoane fizice sau juridice, subinchirierea sau cesiunea contractului.
Introducerea unei terte parfi in spatiul inchiriat, sub formd de asociere, colaborare,
reprezentare, etc, se va considera ca fiind subinchiriere, ceea ce va atrage rezilierea
contractului gi plata daune-interese.

5S4 asigure pe intreaga duratd a inchirierii exploatarea eficienti in regim de continuitate si
permanentd a spatiului inchiriat si s& nu schimbe destinatia bunului inchiriat. Schimbarea
destinatiei spatiului se face numai cu acordul expres al locatorului, nerespectarea acestei
obligatii va conduce la rezilierea de drept a contractului, prin simpla notificare;

Sa achite chiria i utilitatile 1a termenele stabilite prin contract;

Pe toata perioada contractuald sa aibd constituitd garantia de buni executie, la nivelul a doui
chirii lunare i sd o reintregeascd ori de cite ori este cazul, precum si in situatia in care
aceasta este retinuta de citre locator pentru plata debitelor: chirii/utiliti{i restante, si a
majordrilor de intirziere;

Sa execute la timp si in condifii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii normale
ce i incumb4, In vederea mentinerii bunului inchiriat in starea rezultatid dupi executarea
lucrdrilor de amenajare, in urma obtinerii acordului prealabil scris al Locatorului. Locatarul
va efectua pe cheltuiala sa orice reparatie, revizie a echipamentelor pe care le foloseste in
desfisurarea activitdii sale. Locatarul va efectua, pe cheltuiala sa, igienizarea, dezinsectia si
deratizarea spatiilor inchiriate ori de ciite ori este necesar, numai dupi notificarea prealabild
a Locatorului. Igiena spatiilor si instalatiilor, igiena instrumentelor si uneltelor de lucru,
igiena in manipularea reziduurilor, precum si cerinfele specifice privind transportul,
receptia si depozitarea materiilor prime, prepararea si servirea meselor si vor fi indeplinite
conform normelor de funcfionare a unititilor de alimentatie publici cuprinse in Directivele
Consiliului Europei privind implementarea Sistemului H.A.C.C.P., a Legii nr. 150/2004
privind siguranta alimentelor, republicat3 si modificatid i Ordinului Ministerului S3n3tatii
nr. 976/16.12,1998 pentru aprobarea Normelor de igiend privind productia, prelucrarea,
depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor;

Raspunde pentru degradarea totald sau partiald a bunului inchiriat, in timpul folosintei sale,
inclusiv cele care privesc instalatiile de Incilzire, sanitare, electrice, ap3, canal, etc;

53 permita locatorului s controleze modul cum este folosit bunul inchiriat i starea acestuia
si sd Ingtiin{eze imediat proprietarul despre orice acfiune a unui tert care 1i tulburi folosinta;
Sd asigure luarea misurilor pentru prevenirea si stingerea incendiilor pe tot cuprinsul
spatiului detinut cu chirie, in conformitate cu reglementirile legale fn vigoare, in sensul
reglementdrii lucrului cu foc deschis, fumatului, Intrefinerii instalatieie electrice proprii,
instruirii personalului, asiguririi mijloacelor inigiale de stingere cu pulbere, depozitirii si
evacuarii degeurilor combustibile, mentinerii libere a ciilor de acces in zona inchiriatj,
pdstrarea raportului normal intre volumul incéperti si volumul de marf3, etc;

Sd asigure luarea mdsurilor pentru prevenirea aparifiei riscurilor profesionale, protectia
sdndtafii §i securitdfii Iucrdtorilor, eliminarea factorilor de risc de accidentare sau
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Xxvi)

Lxxvi i)

xxviii)

XXix)

XXX)

XxXi}

xxxii)

XXXiii)

imbolndvire profesionald, informarea, consultarea gi instruirea lucrdtorilor si a
reprezentantilor lor potrivit Legii nr. 319/2006 - legea securitdtii sa sanatitii in muncg;

S3 respecte prevederile Legii nr 349/2022 pentru prevenirea si combaterea consumului
produselor de tutun;

De a face curdtenie in incinta spatiului inchiriat;

Sid preintimpine aparitia de gandaci si alte insecte in spatiul inchiriat sau dependintele
acestuia, locatarul avind dreptul, in caz ci se vor ivi, sd deparaziteze spatiul;

Sé ingtiinfeze de urgentd, in scris, pe Locator, despre orice modificari sau degradari ale
spafiului detinut;

Sa Ingtiinteze Locatorul cu privire la orice tulburare adusa dreptului de posesie, precum si
despre existenta unor cauze sau la iminenta producerii unor evenimente de naturi si
conduca la imposibilitatea exploatdrii bunurilor;

S5a asigure accesul specialigtilor desemnati de Ministerul Culturii sau de Direcfia Judeteand
de Culturj, in vederea constatirii starii de conservare sau pentru efectuarea de cercetiri,
inclusiv arheologice, de expertizare a monumentului istoric si pentru operatiuni de evidenti;
Sa permitd, dacd va exista o solicitare In scris din partea Locatorului, efectuarea lucririlor
de conservare, consolidare, restaurare, precurn si a oriciror lucrari necesare spatiului;

Sd permitd, dacd va exista o solicitare in scris din partea Locatorului, executarea
interventiilor asupra spafiului detinut;

Sa asigure o Intrefinere curentd corespunzitoare pentru folosirea unor materiale adecvate,
compatibile cu cele din structura monumentului istoric;

Sd atare n fata instaniei si a oricdror organe de control titularul dreptului de administrare,
in caz contrar purtind raspunderea pentru prejudiciile cauzate ca urmare a neindeplinirii
acestei obligatii;

Sa suporte riscul pentru deterioarea sau pierderea ( in tot sau in parte} a bunului, daci nu
dovedeste cd deteriorarea ori pierderea s-a produs fortuit, din cauzi de for{i majori sau ci
deteriorarea/pierderea este consecinta folosirii potrivit destinatiei, dar firi culpi din partea
sa;

Va fi responsabil de comportamentul personalului angajat/colaborator pe timpul
desfagurarii activitdtii in cadrul spafiului. Personalul va fi instruit in mod corespunzitor de
catre Locatar si calificati pentru sarcinile lor, astfel incit echipamentele, instalatiile, masinile
si vehiculele utilizate sd fie exploatate si intretinute in conformitate cu cerintele
contractuale;

In termen de maxim 5 zile de la incheierea contractului de Locatiune, Locatarul va comunica
Locatorului numele/prenumele si contactul persoanei desemnati si gestioneze relatia de
cloaborare cu Locatorul;

Sa respecte prevederile Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

5d mentina implementat pe tot parcursul contractului de locatiune 1SO 9001:2015 sau
echivalent;

S3d implementeze un plan de interventii in caz de evenimente neprevizute si si instruiasci
personalul pentru a fi pregatit sd intervina in cazul situatiilor de urgent3, cum ar fi: incendii,
fum i scurgeri de materiale periculoase;

Sd solicite, In cazuri exceptionale, asistentd tehnici din partea personalului de intretinere al
locatarului (electricieni, instalatori), doar pentru intervenii asupra bunurilor care fac parte
din configuratia cladirii.

Sa asigure, pe cheltuiala sa, inventarul necesar desfisurdrii activititilor de alimentatie
publici (fete de masi, tacAmuri, veseld, pahare, etc);

54 permitd locatorului accesul la instalatiile aferente clddirii si sd nu obstructioneze accesul
catre acestea in functie de mentenanta periodica si de orice interventie necesara catre aceste
echipamente pentru asigurarea unei bune functionari a cladirii atat tehnic cat si din punct
de vedere al sigurantei;

Sa nu blocheze cile de acces si de evacuare ale spatiului/clidirii perecum si a panourilor
electrice sau a panourilor de comandi pentru ventiloconvectori. Nu este permisi blocarea
sensorilor de miscare, de gaz, de fum. Nu se va depozita marfa aproape de acegti senzori
pentru a nu se bloca functionarea senzorilor.



XXxv)

i)

i)
if)
iii)

iv)

v)

vi)
vii)
viii)

xxriv) La incetarea din orice cauzi a prezentului contract, locatarul va preda spatiul la starea in

care l-a primit, conform procesului verbal de predare-primire, luandu-se in considerare
gradul normal de uzurd, inclusiv pentru echipamentele existente.;
Locatarul se obliga ca pe parcursul desfasurarii de evenimente in incinta Cazinoului Constanta

sa nu impiedice in niciun fel buna derulare a acestora ( obstructionarea accesului in incinta
Cazinoului, utilizarea muzicii la un volum ce deranjeaza celelalte activitati)

Cap VI. DREPTURILE PARTILOR
Dreptunle locatorului:

Si controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii,
inclusiv pe linie de PSI gi SSM, ori de cite ori este nevoie, fira a stinjeni folosinta bunului
inchiriat de citre locatar;

Sd controleze respectarea tuturor conditiilor impuse §i a normelor sanitare: tinuta si
comportamentul personalului locatarului se vor incadra in normele de conduiti general
acceptate si vor fi in conformitate cu legislatia in vigoare.

In cazuri exceptionale, in care interesul national sau local o impune, locatorul poate propune
modificarea obiectului inchirierii, in sensul diminuarii spatiului sau al incetarii contractului
de inchiriere. In situatia in care locatarul nu este de acord, locatorul poate denunta unilateral
contractul de inchiriere. in aceasti situatie, locatorul va notifica de indati intentia de a
denunta unilateral contractul de inchiriere §i va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura.

iv) S3 Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

v S3 beneficieze de garantia de buni execufie constituiti de locatar. In cazul in care pani la
finalizarea contractului aceasta nu a fost executati de locator, va fi restituitd locatarului in
termen de 14 zile de la incheierea procesului verbal de predare - primire al spatiului
inchiriat.

Drepturile locatarului:

1) Sd exploateze In mod direct, pe riscul i pe raspunderea sa, spatiul ce fac obiectul prezentului
contract de inchiriere;

ii} Sd promoveze afacerea, prin intermediul agengiilor de presid locale si nationale, cu
obligativitatea de a nu aduce atingere sau a denigra imaginea Locatorului/Proprietarutui
cladirii.

Cap. VII. MODIFICAREA SI INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI

Modlﬁcarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin act aditional semnat
de Fmbele parti contractante. Actul aditional incheiat intre pérfi va face parte integranti din contract.
Contractul de inchiriere inceteazi in urmaitoarele situatii:

la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

prin acordul partilor contractante;

prin denunfare unilaterald de cétre Locator, in cazul in care interesul national sau local o

impune;

prin denungare unilaterald de citre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere. [n

aceasta situatie locatarul datoreaza despagubiri ce se calculeazi ca fiind echivalentul a trei

chirii.

prin denungarea unilaterald a contractului de catre locator, in cel mult 30 de zile de la

aparitia unor circumstanfe care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului si

care conduc la modificarea clauzelor contractuale, in aga misurid incat indeplinirea

contractului ar fi contrar interesului public;

la disparitia bunului;

in cazul desfiintarii/dizolvarii/radierii locatarului;

prin reziliere, in urmatoarele situatii:

a) incazul neconstituirii sau reintregirii garantiei contractuale de citre Locatar in termenul
stabilit In cadrul prezentului contract;

b) 1in cazul neachitérii de citre Locatar a chiriei si/sau utilititilor;
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¢) in cazul nerespectirii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia, fard acordul
locatorului;

d) daci locatarul nu exploateazi sau exploateazd spatiul altfel decat stipuleazd prevederile
contractului sau cele ale normelor legale in vigoare;

€) in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate stricdciuni spafiului;

f) Cand se constatd cd nu au fost respectate obligatiile contractuale de catre locatar, cu
plata unei despigubiri in sarcina locatarului. In aceasti situatie locatarul datoreazi
despdgubiri ce se calculeazi ca fiind echivalentul a trei chirii;

g) cand locatarul nu exploatezd in mod direct spatiul ce fac obiectul inchirierii, fiind
interzisa asocierea locatarului cu alte persoane fizice sau juridice, subinchirierea sau
cesiunea contractului;

h) pentru neexecutarea culpabili a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului, altele decat
cele prevdzute mai sus.

In situatia previzuti la pct. viii), lit. a), contractul se reziliazi de drept, fird nici o alti formalitate sau
punere In Intirziere, Locatarul fiind de acord in mod expres cu aceasta prevedere.

In oricare din situatiile de la pct. viii), lit. b)-h), partea lezati are dreptul de a considera contractul de
drep’t reziliat si de a pretinde plata de daune-interese, daca partea culpabild nu isi indeplinegte
obligatiile in cadrul termenului acordat in cadrul Notificarii de punere in intarziere. in cadrul Notificiirii
de punere in intirziere nu se va acorda un termen mai mic de 5 zile lucritoare de la transmiterea
Notificdrii catre partea culpabila.

in tmate cazurile de Tncetare sau reziliere a prezentului contract, locatarul are obligatia de a preda
amplasamentul liber, In termen de maxim 10 zile calendaristice, in starea rezultatd in urma efectuirii
lucdanlor de amenajare. {n caz contrar, locatorul are dreptul si aplice procedura evacuirii.

in s#tua;ia prevazutd la pct. viii), lit. b), dacd Locatarul nu achita trei chirii consecutive sau trei facturi
conlsecutive de utilitdgi, contractul va fi reziliat de drept, fara notificare si punere in ntarziere si fird
interventia organelor abilitate, Locatarul fiind de acord in mod expres cu aceasti prevedere.

Cap. VII FORTA MAJORA. LITIGII

Forfa majord este constatatd de o autoritate competenta. Forta majord exonereaza partile contractante
dejndephmrea obligatiilor asumate prin contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi.

In ”epllmrea contractului va fi suspendatd in periocada de actiune a fortei majore, dar fird a prejudicia
drl pturile ce li se cuveneau pariilor pinad la aparitia acesteia.

Partea contractuald care invoca forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat i in mod
conﬂnplet producerea acesteia §i sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitirii
coTsecm;elor

DqFa forta majord actioneaza sau se estimeazi ci va actiona pe o perioadi mai mare de 6 luni, fiecare
parte va avea dreptul si notifice celeilalte par{i incetarea de plin drept a prezentului contract, fir3 ca
vreuna din parti sd poata pretinde celeilalte daune - interese.

Litigiile, controversele gi pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in legituri cu el vor fi
solutionate pe cale amiabila.

Daca pdrtile din prezentul contract administrativ nu vor ajunge la o intelegere amiabili, atunci litigiile
vdr fi inaintate spre solufionare instantei competente.

Cap. IX ASIGURARE DE RASPUNDERE CIVILA PROFESIONALA

Tqainte de Inceperea lucrarilor privind amenajarea spatiului, Locatarul va face gi va mentine in vigoare,

pﬁfmé la data Incetérii contractului de Inchiriere, o asigurare de raspundere civild profesionali in valoare

egald cu valoarea contractului de inchiriere, care si acopere cel putin urmétoarele evenimente produse

din culpa sa:

- pierderi i daune produse spatiului inchiriat sau celorlalte pirti din imobil, tertilor sau
locatarilor spatiilor invecinate;




- | vitimiri corporale, deces, pagube aduse vizitatorilor/clientilor, provocate de: consumarea
produselor preparate, vindute §i servite de Locatar; conditiile improprii de igiend, curatenie si
siguranti ale spatiilor de preparare, de servire, sanitare, de pistrare a veselei §i a produselor;
deteriorarea, distrugerea sau pierderea obiectelor de imbracaminte i a bagajelor personale,
lisate de acegtia in spatiul inchiriat, detinute gi aflate sub supravegherea Locatarului.

Locaél.arul poate incheia un singur contract de asigurare impotriva riscurilor mai sus precizate. Locatarul
are o}?liga;ia de a prezenta contractul de asigurare Locatorului inainte de demararea lucrarilor privind
amer}‘ajarea spatiului. Locatarul se obligd si garanteaza cd isi va indeplini toate obligatiile asumate prin
contractul de asigurare pentru c§, in situatia aparitiei unui eveniment asigurat, societatea de asigurare
sd nujrefuze plata daunelor din motive imputabile Locatarului.

Asig : rarea se va incheia cu un asigurator autorizat potrivit legii. Contravaloarea primelor de asigurare
va fi suportati de cétre Ofertant.

Cap./X. DISPOZITII FINALE

Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile documentelor contractului aprobate
prin/HCL nr........... , precum si cu cele rezultate in urma procedurii de licitatie.

Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabila celeilalte parti decat daci a fost notificatd cu
cel p’u;in 3 (trei) zile lucritoare inainte.

P.'Eirtflle contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea si/sau
corqpletarea prezentului contract prin acte aditionale, care vor face parte integranta din contract.
Partile prezentului contract se obligd si respecte prevederile Regulamentului nr. 679/27.04.2016 al
Parl"‘ mentului European si al Consiliului Uniunii Europene, privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulaie a acestor date.
Prezentul contract se incheie In doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte contractanti.

Cap. XI. COMUNICARI

OriFe comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie transmisi si
In scris.

OriFe document scris trebuie Inregistrat atit in momentul transmiterii cit si in momentul primirii.
Corﬂnunicﬁrile intre parti se pot face gi prin posts, fax sau e-mail cu conditia confirmirii in scris a primirii
comunicarii,

Adresele Ia care se transmit comunicirile sunt urmitoarele:

Pentru Locator:

teliefon /fax:

e-rpail: @ ; E-mail: ro

Persoana de contact:

AJw resele la care se transmit comunicirile sunt urmitoarele:
Pq{:ru Locatar:

telefon/fax:
e-“ ail: @ ;E-mail:i_ ro
Pérsoana de contact;

CAP. XII. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Dbcumentele contractului de inchiriere sunt:

a jCaietul de Sarcini - Anexa 1;

b)Oferta Locatarului;

c)rAlte Anexe/Notificiri/acte adifionale la prezentul contract, daci vor exista si se vor incheia cu acordul
cbmun al pirtilor si cu respectarea legislatiei in vigoare;

d) Garantia de buni executie.




|

Prezeﬁltul contract a fost semnat, azi
arte, L:u aceeasi valoare juridica.

LOCAlI‘O R,

PREJT'EDINTE SEDINTA,

in doud exemplare originale, cite un exemplar pentru fiecare

LOCATAR,

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
FULVIA-ANTONELA DINESCU
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PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L.
Constan;a str. $tefan cel Mare nr. 15
J 2025]020525007 Cul:51496511

( DECIZIA
| CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
I Nr. 26/12.09.2025

CInte I.=-.iul Legii nr. 31/1990 a societéfilor comerciale cu modificérile si complétﬁn‘le ulterioare, a Hotararii Consiliului Local al
Mummplulm Constanta nr. 527/23.12.2014 privind infiinjarea PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L. gi luand in considerare
prev denle Ordonantei de Urgenta a Guvemului nr. 109/2011 cu modificarile si completarile ulterioare,

in conformitate cu prevederile art. 15 si 16 din Actul Constitutiv, anexa Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Constanta nr.
527/23.12.2014 privind infiinfarea PATRIMONIU CONSTANTALITORAL SR.L.,

Consfliul de Administrafie al PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL SR.L numit in baza H.C.L. 41/2025 s-a intrunit in gedinté in
data|de 12.09.2025, la sediul Cazinoului, in conformitate cu dispozitille art. 16 din Statutul societafii, cu participarea urmatoriior
" admlplstraton dl Gafar Samir - presedinte, di Misa George — Silvian — membru si dl Cititiga Daniel - membru.

Consmul de Admlmstratle al PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L, analizand ordinea de zi a gedintei CA convocata in data
“ de 12 09.2025 si documentele puse la dispozifie,

J DECIDE:

Art. 1 Membrii Consiliului de Administralie au analizat documentul referitor la extemalizarea setviciului de curatenie inregistrat sub
nr 1191 din 09.09,2025.
Avapd in vedere ca materialul supus analizei si aprobarii Consiliutui de Administratie nu contine o fundamentare riguroasa caresa
conﬁna mult mai multe informatii precum, dar fara a se limita la: scopui, contextul si necesitatea, avantajele externalizarii din
per:lspectlva eficientizarii costurilor, calitatii si profesionalismului serviciului, reducerii riscurilor administrative si legale asociate cu
angajarea si gestionarea personalului etc, membrii CA decid in unanimitate solicita refacerea materialului si prezentarea acestuia
| in sedinta urmatoare.
| M Raspunde: Serviciu Administrativ
| h Cpmp Juridic si Guvemnanta Corporativa
| | Director Financiar
| r,j Coordoneaza: Director General
J .
Art' 2 Membrii Consiliului de Administratie au analizat documentul referitor la aprobarea inchirierii si a documentatjei privind atribu-
. . Irea contractulul e licitafie publica a spafiulul Cafenea/bistro, document inregistrat sub nr.1192 din 09.09.2025.
Membm C.A. au aprobat in unanimitate materialul prezentat ta paragraful anterior; totodata aproba supunerea documentafiei spre
ap[obarea Consiliului Local al municipiului Constanta.
h Réspunde: Comp Juridic si Guvemanta Corporativa
i Coordoneaza: Director General
| .
Aljti.:! Membril Consiliului de Administratie au analizat documentul referitor la gratuitatea acordata profesorilor insofitori, document
 Inregistrat sub nr. 1193 din 09.09.2025.
' Membrii CA au aprobat in unanimitate materialul prezentat la paragraful anterior.
i Réspunde; Comp Juridic si Guvemnanta Cortporativa
| Director Financiar
Ii Coordoneaza: Director General
Ar“t 4 Membrii Consiliului de Administratie au analizat Programul anual al achizifiilor publice — revizuit.

I
Membm CA au aprobat in unanimitate materialul prezentat la paragraful anterior si solicita ca pe viitor materialul sa contind o nota
de prezentare a tuturor modificarilor care intervin in confinutul PAAP.

|
i
I
|
[
i
I




|

Totodalia membrii CA solicita ca transmiterea materialelor aferente PAAP (ex referatele de necesitate) sa fie complete (ex: sa
includa in mod obligatoriu si rezultatele analizei de piata pe baza careia s-a stabilit valoarea estimata) si sa fie transmise din timp
CA-qui, pentru a putea fi analizate cu atentie impreuna cu Programul Anual al Achizitiilor Publice,

| Raspunde: Comp Achizifii Publice

| Comp Juridic si Guvernanta Corporativa

\ Director Financiar

|' Coordoneaza:  Director General

]
Art.5 Membrii Consiliului de Administratie au analizat Bugetu! de venituri si cheltuieli - rectificat.

Memt%‘n‘i CA au aprobat in unanimitate materialul prezentat fa paragraful anterior si solicita ca pe viitor materialul sa contina o nota
de prf;'zentare a tuturor modificarilor care intervin in confinutul BVC. Totodatd membrii CA aproba supunerea spre aprobarea Con-

siliulun Local al municipiului Constanta a BVC rectificat.
h Raspunde; Comp Juridic si Guvemanta Corporativa
| Director Financiar

'J' Coordoneaza:  Director General

|
M.E#{Membrif Consiliului de Administratie au analizat propunerea privind mandatarea directorului general al PATRIMONIU
l CON§TAN]’A LITORAL S.R.L. pentru negocierea Contractului Colectiv de Munca pentru anii 2025-2027.
. Mem?n‘i CA au aprobat in unanimitate mandatarea directorului general al PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L. pentru
negocierea si semnarea Contractului Colectiv de Munca pentru anii 2025-2027.
| Réspunde: Comp Resurse Umane
| Comp Juridic si Guvemanta Corporativa
| Coordoneaza: Director General

|
Art.7 Avand in vedere situatia in care se afla Patrimoniu Constanta Litoral SRL la acest moment caracterizata de un ,vid" al
orgafului de administrare al companie, in condiille expirarii valabilitatil contractelor de mandat ale administratorilor,
Mambrii CA iau act de prevederile Deciziei nr. 24/2017 a Inaltei Curti de Casafie si Justiffe care a admis recursurile in interesul legii
formulate de Colegiul de conducere al Curtii de Apel Constanta si de procurorul general a! Parchetului de pe langa Tnalta Curte de
Casatje si Justifie §f, in consecinta:
"In interpretarea si aplicarea unitara a art. 72 si a art. 153" din Legea nr. 31/1990, raportat la art. 1552 din Codul civil de
la 1864, respectiv la art. 2.030 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu aplicarea art. 54 alin. {2) din Legea nr.
31/1990, administratoru! societéfii pe actiuni al cani mandat a expirat, £ a exista un act de numire a unui nou adminis-
trator si 0 acceptare expresa din partea acestuia,_define prerogativels reprezentirii atét limp cét incetarea funcliel nu a
fost publicata in conformifate cu legea.”

Pregedintele Consiliului de Administratie al societafii
PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL SRL
GAFAR SAMIR

7,
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¥ 7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr, cerere | 222880

12 Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobillara Constanta LZuwa 1 2B

')5{ Luna f 08

g Anul [ 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

{7 UL T PENTRU INFORMARE ‘OUWE]T
'ID:I;W.;I“"\]"':I:I\.I‘I i I
Carte Funciard Nr. 223988 Constanta Wﬁmm 5 “Emmﬂ

A. Partea |. Descrierea Imobllului
Nr. CF vechi:141482

TEREN Intravilan ’ Nr. cadastral vechi:111636
Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul Elisabeta, Nr. 4

Hch:l:t N :::ograﬂalc Nr Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 223988 3.108 TEREN INTRAVILAN

Constructii

| ~a | Nrcadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatll / Referinte

N Jud. Constanta, UAT Constanta, Lec. . .
Al.l 223988-C1 Constanta, Bdul Elisabeta, Nr. 4 §. construita la s0l:1729 mp; CAZINO (S+P+1+M)

B. Partea |l. Proprietan si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

29523 / 12/06/2009
Sentinta Civila nr. 520, din 25/06/1999 emis de TRIBUNAL C-TA (decizie nr.19/07.02.2000 emis de CURTE
EPEL;decizie nr.3429/20.10.2000 emis de CS);hotarare nr.296/24.07.2001 emis de CL C-TA;hotarare nr.

09/28.02.2005 emis de CL C-TA;hotarare nr.543/26.10.2007 emis de CL C-TA;praoces verbal predare-primire
r.136056/03.12.2007 emis de CL C-TA;dosar cadastru nr.67/12.06.2009 emis de BIZIRU;adresa nr.
113955/01.08.2008 emis de PRIMARIA C-TA;adresa nr.58892/26.05.2009 emis de PRIM.CTA;);

B1 l{}tlabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, ALl
. 1) MUNICIPIUL CONSTANTA .
215810 / 08/08/2024
Iact Administrativ nr. 732, din 05/08/2024 emis de PRIMARIA CONSTANTA;
Se noteazd autorizatia de construire nr. 73272024 avand ca obiect Al, Al.l
continvare de [ucrari autorizate cu AC nr.611 din 03.04.2020
consolldare si restaurare Cazino Constanta lucrarl extericare , retele
utilitati si organizare lucrari
1222890 / 28/08/2025
Act Administrativ nr. 113bis/2828/2015, din 15/02/2016 emls de Ministerul Culturii;

B2

B3 Ise nqteazé _calitatea de monument istoric a imobilului AL, Al.L
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl
NU SUNT
Document care confine date cu caracter persenal, protejat de prevederite Regulamentulul (UE] nr. 679/2026 5 Legil 190/2018 Pagina 1din 3
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Carte Funciara Nr. 223988 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
223988 3.108 TEREN INTRAVILAN
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata .. .
crt | folosints |vian | (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 3.108 - - -
constructil
Date referitoare la constructil
- Destinatie Situatie .. .
Ccrt Numar constructie Supraf. (mp) jurldica Observatii / Referinte
constructii 5. construita la sol:1728  mp; CAZINO
Al1l| 223988-Cl administrative si 1,729 Cu acte|(5+P+1+M)
social culturale
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan.
Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
tnceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment
1 2 90.745 2 3 6.352 3 4 1.554
4 5 1.199 5 6 3.386 6 ) 2.646
7 8 0.677 8 9 20.061 ) 10 6.502
10 11 0.547 11 12 0.541 12 13 0.539
Pagina 2 din 3
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‘Iﬁlmglﬂlﬁm MMMI”E Incheiere Nr. 222890 / 28-08-2025
_ -

7
;'}. h )

ADLEL  Oficlul de Cadastru gl Publicitate Imeobillara CONSTANTA
sisniuer s Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliard Constanta

Dosarul nr. 222890 / 28-08-2025

INCHEIERE Nr. 222890

Registrator: MARILENA SANDU
Asistent: ELENA PETREA

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL CONSTANTA privind Notare in cartea funciara, in

baza:
-Act Administrativ nr.113bis/2828/2015/15-02-2016 emis de Ministerul Culturii;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 223988, inscris in cartea funciara 223988 UAT Constanta avand
proprietarii: MUNICIPIUL CONSTANTA In cota de 1/1 de sub B.1;

- se noteaza calitatea de monument istoric a imobilului asupra A.1, AL.1 sub B.3 din cartea
funciara 223988 UAT Constanta;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL CONSTANTA, prin notar public Iosif Mariana

¥) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de fa comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
03-09-2025 MARILENA SANDU ELENA PETREA

Document semnat cu siglliu electronic bazat pe certificat digital calificat, In conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile sl completérile ulterioare.

*¥) Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie sf inscriere in evidentele
de cadastru sl carte funciars, aprobat prin Ordinul Directorufui General al ANCPI

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE] nr. 679/2016 i Leghi 190/2018 Pagina 1 din 1
Auteniicitatea documentului poate Il verificatd Ia adresa www.ancpl.rofverificare )



Carte Funciara Nr. 223988 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct Punct Lungime
inceput| sfargit segment| | tnceput] sfArsit segment Inceput| sfarsit segment
13 14 0.541 14 15 0.544 15 16 0.544
16 17 1.608 17 18 1.618 18 19 0.56
19 20 0.559 20 21 0.561 21 22 0.57
22 23 0.554 23 24 0.565 24 25 3.331
25 26 3.738 26 27 4.922 27 28 3.401
28 29 2.046 29 30 0.022 30 3 33.276
31 32 3.304 32| 33 0.92 33 34 0.927
34 35 0.918 35 36 0.921 36 37 0.927
37 38 0.922 38 39 1.863 39 40 0.937
40 41 0.247 41 42 0.946 42 43 0.94
43 44 0.941 44 45 0.948 45 46 3.356
46 47 11.824 47 48 0,999 48 19 10.102
49 50 4.072 50 51 3.19 51 52 1.075
52 1 3.664 )

= Lungimlie segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotun]ite la 1 mifimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou. '

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cadtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legll.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-08-2025 ELENA PETREA ‘

Data ellberarti, )
Y ‘(parafa si semnatura) {parafa s semnatura)

Acest document se ellbereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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