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ROMANIA ' RE AVIZAT,
JUDETUL CONSTANTA, EMERAL
MUNICIPIUL CONSTANTA

PROIECT DE HOTARARE NR. 385722 af 2027

privind aprobarea Planului urbanistic zoenal pentru teritoriul delimitat de str.
Theodor Sperantia, Incinta CFR, fimite cadastrale, limita UAT - lucrar de
amenajara a undi clmitle militar in cazarma 2618 Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Yergll Chitac, in baza prerogativelor stabllite.
e lege s5i a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 434 355 Sl 5”5 Rl
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:
- raportul de specialitate al Compartimentulul planificare urband din cadui Directlei
generale urlranlsm si palramoniu inregistrat sub no. 8377 : S

In confermitate cu prevedorilo;

- art. 25 alin. (13 sl art, 2771 lit. c) din Legea nr. 350/2001 priving amenzjarea
tareriulul g urbaniamul, republicata, cu modificiirile si conpletadle ulterioare,
“ art. £, art. 18 st art. 32 alln, {1) din Normele metodologice de aplicare a Legil nr.
350/2001 privind armenajaréa tertoriului §1 urbanismul 5i de ¢laborare si actualizare a
docurmentatillor de urbanism aprobace orln Ordinul nr. 23372016 emis de Minlgtaml
Cezvoltarii Reglonale s Administratiei Publice, cu modificarite 5| complet3rile
Uiter|pare,
- Ondinului nro 176/M/2000 emis de Mipsterul lucranlor publice i amenaidril
terlforiviul pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghlid pdvind metodologia de
elaborare s continutul-cadru al planulul urbanistic zenal" — indicativ GM=010-2000,
- art. & din Legea nr, 5041991 privind avtorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu toate modificarile uiterlpare,

- art. 19 si ar. 32 din Normele metodologice de aplicare a Leghl nr, S0/1%%L privind
adtorizarea executari lucrarlor de canstrugtii aprobate prin Ordinwl nr. 3972009 amis
de Ministerul Dezvoltarii Reglonale i Locuwintsi, cu medificirle ultcricare;
- Legil nr, 2472000 privind normele de tehnicd leglslathvd pentry elaborarea actelor
nomnative, republicatd, cu modiflcdzile s completiinle ulterioare;
Ludnd i considerars:
- sollcitarea Unitatii Militare 02248 Bucurest|, inregistratd la Primarda Muricipivlu
Constanta sub nr. 09842/06.05, 2025, completatd cu adresa ne. 172907/01.08,.2025;
in temelul prevederlor art. 129 alin. (21 hix, ¢ 3l alln. (&) lit. c), precum =i ale
art, 196 alin. [1}1it. a) din OUG nr, 57/2019 privind Codof administrativ, cu modflcimle
=1 completarle uiterlnare.

PROQFUMNE:

Art. 1 - (1) Se aprobé Planul urbanistic zanal pentru teritoriul defimitat de str,
Theodor Sperantia, melnta CFR, lirmite cadastrale; limita UAT - lucrdel de amenajare a
urui cimitor militar in cezarma 3619 Constanya, corforem dacumentatiei anexate care
face parta integranta din prezentul proicet de hotirare,
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{2) Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, situat in infravilanul mumniclpiolui
Constanta, zpna Mesro 2, in suprafatd de 42.349 mp {conferm actelor de proprietate
gl miso-dtorior cadastrale), identificat cu nr. cadastral 249783, inschg in cartea
funciara nr. 2489783 a UAT rmunlcipiul Comstanta aparlineg domeniutui public al
municipialui Constanta comform HCL nr. A65/31,10.2019 51 HG nr. 273/02.04.20203,
dal in administrarea Ministerului Apararii Nationale in vedesvea iofinLari unui cimitir
militar.

Art. 2 - Valabilitatea planulul urbanlstle zonal precizat la art. 1 este de 5 ani de
la data adoprarll hotdrard de consiliu,

At 2 - Prezentul prolect ¢e hotdrare ce urmeazd a fi inscris po ordinea de 2| &
yedintei ordinare din luna august 2025 se transmite de Secretorul General @)
Muricipiului urmataarcfer comislii Comisia de speciglitate nr. 2 de organizare si
dezvoltare urbdnistica, realizarea lucrarilar publice, protectia mediuln inconyurdtar,
conservarea manumentelor istorloe & de arhitecturd, in vederea examirani, formularii
de amendaments in scris, dupd caz, precum siointocmirii avizulal cu o prlvire la
adoptarea projectului.

INTTIATOR,
FRIMAR.

VERGIL CHITALC
mﬁ..-f
£
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUMNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR
M, ﬁ?;‘!ﬁ'{fﬂ o8 2087

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de str,
Theodor Sperantia, incinta CFR, limite cadastrale, limita UAT - lucrari de
amenajare a unul cimitir militar in cazarma 3619 Constanta

Anallzand cererea prin care se solicit3 aprobarea Planulul urbanistic zonal
pentru teritoriul delimitat de str. Theodor Sperantia, incinta CFR, limite cadastrale,
limita UAT - lucrdrl de amenajare a unui cimitir militar in cazarma 3619 Constanta;

Luand in considerare:
- certificatul de urbanism nr. A 1B09/22.09.2023 emis de Ministerul AparSrii
Mationale [cu valabilitate prelungita conform legii pana la 21.09.2026),
- avizul de oportunitate nr. B9193/03.07.2024,
- Raportul informarii si consultarii publicului nr, 1734565/04.08,2025,
- avizul nr. 172997/14.08.2025 al Arhitectului-sef;

in temeiul art. 136 alin.(1) si alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Initiez proiectul de
hotarare privind aprobarea Planulul urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de
str. Theodor Sperantia, incinta CFR, limite cadastrale, limita UAT - lucrdrl de
amenajare a unui cimitir militar in cazarma 3619 Constanta,

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC

C:*.'ﬂ' WA
!
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

FRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

EEH éfﬂ IH;%%J’&;&C&RE L.IHE-ANA

Raport de specialitate
pentru proiectul de hatdrare privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul delimitat de str. Theodor Sperantia, incinta CFR, limite cadastrale,
limita UAT - lucrari de amenajare a unui cimlitir militar in cazarma 3619 Constanta

Urmare solicitdril nr, 99842/06.05,2025 formulatd de Unitatea Militard 02248
Bucuresti pentru avizarea documentatiei de urbanism Plan urbanistic zonal pentru
teritoriul delimitat de str. Theodor Sperantia, incinta CFR, limite cadastrale, limita UAT -
lucréri de amenajare a unui cimitic militar in cazarma 3619 Constanta, completats cu
completatd cu adresa nr, 172997/01.08.2025, consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului

Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, situat in intravilanul municipiulul Constanta, zona
Metre 2, in suprafata de 42.349 mp (conform actelor de proprietate si mdsurdtorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 249783, inscris in cartea funciara nr. 249783 a
UAT municipiul Constanta apartine domeniului public al municipiului Constanta conform
HCL nr. 465/31.10.2019 si HG nr. 273/02.04.2020, dat in administrarea Ministerului
Apdrarii Nationale in vederea infiintarii unul cimitir militar.

1M e

PREVEDERI RLU - PUG AFHGHT%HTEHIHH.

_;

Tl g

Extras GIS / PUG Localizare teren identificat cu nr, cadastral 24978
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Potrivit prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a cdrui wvalabilitate s-a
prelungit conform begli prin adoptarea HCL nr. 405/2023, terenul pentru care s-a inigiat
PUZ, situat in zona Metro 2, identificat cu nr. cadastral 243398, face parte din ZRVS -
fasii plantate de protectie sanitara si ZRR - zona echipamentelor tehnice majore,

ZRY - ZOMNA SPATIILOR PLANTATE
ZRV 5 - FASII PLANTATE DE PROTECTIE SANITARA

Pentru toate subzonele functionale realizarea lucrarilor de constructii se poate face
numai pe baza de PUZ cu regulament aferent, aprobat canform legii prin care se vor
stabill: conditille urbanistice specifice amplasamentulul, tipurie de plantatil si
modalitatile de intretinere a acestora, etapizarea realizarii spatiilor piantate, modul de
amenajare a sleitor pietonale si conformarea elementelor cu caracter decorativ,

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ZRV 5
- se mentin functiunile specifice in zonele verzi protejate;

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei
protejate;

- sunt admise constructile si instalatiile specifice conform proiectelor avizate
de institutiile legal abilitate.

Mota: In toate cazurile sunt admise activitatile de baza ale zonei plantate, activitati ale
functiunilor complementare care sustin functiunea principala precum si activitati de
intretinere curenta,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZBV 5

= grice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
campetente in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele
de protectie stabilite pe plan local;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZIS
IRV 5
= ge interzic arice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- s Interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzl publice si specializate si
diminuarea suprafetelor invarzite;

= nu s admit mici un fel de interventil care depreciaza caracterul zonelor
prokejate;

- este Interzisa In perimetrul de protectie amplasarea de obiective si
desfasurarea de activitatli cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si
amenajarillar

= se interzic orice amenajar care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata
de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de reteie de
transport a energiel electrice si gazelor:

= s5eg interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale, legal abilitate.

SECTIUNEA 1I: CONDITIL DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
ZRV 5 - confarm limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform

legii;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZRV 5 - conform studlilor de specialltate avizate conform legii;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8§ - CIRCULATIT 51 ACCESE
ZRV 5 - conform studiilor de speclalitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZRV 5 - conform studiilor de spacialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
LRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL
LRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

SECTIUNEA III; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI

e

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren
*= 100)
LBV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT = mp ADC /mp

teran)
ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ZRR - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona contine constructii si instalatii aferente Ecmpam tehnice majore inclusiv sediile
urnor regii cu arii de competenta supramunicipale.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

= constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore: captarea, tratarea si
furnizarea apei potabile, evacuarea si epurarea apelor uzate, transformarea si
furnizarea energiel electrice, punctele termice de distributie a incalziril
urbane, retele liniare de transport si distributie, relee radio - TV, statil
meteorologice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARE ADMISE CU CONDITIONARI

- sunt admise functiunl complementare (locuinte de interventie, paza
militarizata, unele servicll specifice, cu respectarea actelor normative in
vigoare,

ARTICOLUL 3 - UTILTIZARI INTERZISE

- sunt interzise orice aite functiuni decat cele mentionate [a Art, 1 si Art, 2,

- pentru incintele situate In zone rezidentiale sau in care se produc aglomerari
se interZic grice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin
natura activitatii sau prin transporturile pe care |e genareaza,

SECTIUNEA TI CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
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= &g mentin incintele actuale; pentru alte extinderi ale Incintelor tehnice se va
elabora P.U.D.cu localizari recomandate in zona ZRA cu respectarea
prevederilor Art. 4 pentru 2RA;

- pentru nol sedii administrative (cladirl de birourl) sunt admise lacalizari in
zonele ZRCA, ZRCE, ZRCM si ZRCC; pentru acestea caracterisiticile parcelelor
vor respecta prevederile Art. 4 pentru zonele de reglementare mentionate
fral sUs,

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile noi sau reconstruite se vor retrage de la aliniament la distanta de
minim 4.0 metri In zonele ZRC si [a minim 8.0 metri pe strazile de categoria
III sau 10.0 metri pe strazile de categoria I si 1 in zonele ZRA; in cazul
amplasarii de sedii noi in alte zone permise se vor respecta prevederile
specifice din zona respectiva de reglementare.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51
PDETERIGAHE ALE PARCELELOR
in cadrul ZRR constructile vor fi jzolate pe parcela; noile constroctii
amplasate in alte zone de reglementare vor respecta prevederile specifice
acestora;

- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirli
dar nu mal putin de 6,0 metri, sau conform normelor de protectie
tehnologica;

= pentru noile constructii se wvor respecta prevederile spcifice zonelor de
reglementare in care sunt amplasate; pentru extinderi In cadrul ZRR
autarizarea se va face pe baza de PUD.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6.0 metri sau conform narmelor tehnice specifice;
distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt
accese In cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente:

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 51 ACCESE
s& va asigura accesul aute si pietonal in incinte numal direct dintr-o circulatie
publica;

- conditiile de acces in incinta vor fl reglementate prin regulamente interne de
functionare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea pentrd admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- In spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se poate rezerva maxim
40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia
Inconjurarii cu gard viu avand minim 1.20 metri inaltime sl plantaril a cate
unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in zonele si
subzonele de reglementare adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice
aferente.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- wolumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonal si cu
vecinatatile imediate; conditii pentru aspectul exterior se vor stabili 1a nivel
de PUD sau PUZ;

- fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si 58 va
asigura preepurarea apelor uzate, Inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

- price parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe
tot frontul incintei;

- suprafetele libere neccupate cu circulatil, parcaje si platforme functionale vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

= imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltmi de maxim 2.20 metri
din care un soclu de 0.50 m., vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4.0 metri
distanta cu un al doilea gard transparent de 2.20 m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arborl sl arbusti;

- portile de Intrare wvor wi retrase fata =e alinlament pentru a permite
stationarea wvehiculelor tehnice inainte de admitarea lor in incinta si a nu
incomaoda circulatia pe drumurile publice,

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL (POT = mp AC /mp teren
=100}

- nerelevant pentru instalatiile tehnice; penbru constructii: POT mawm = 50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp
teran)

- nerelevant pentru instalatiile tehnice; se stabileste prin PUZ sau PUD dupa

caz

se recomanda in toate cazurile CUT maam vaumeric = 4.5 (me /mp teren) s{ CUTmavim = 2.0

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiata prin emiterea certificatului de
urbanism nr. A 1809/22.09.2023 emis de Ministerul Apdrani Nationale {cu valabilitate
prelungitd conform legii pana la 21.09.2026), precum si a avizulul de oportunitate nr.
B9193/03.07.2024, in temeiul prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile la
data emiterii,

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

In acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentulul de
informare sl consultare a publiculul in elaborarea sl revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiulul Constanta, s-a procedat |la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului, parcurgandu-se urmatoarele etape:

- Anuntul de intengie privind elaborarea PUZ a fost postat pe pagina oficiald a primariei
pentru 5 de zile (in pericada 04.11.2024 - 09,11.2024);

- Anuntul consultarii a fost inregistrat sub nr, 143094/30.06.2025 si a fost postat pe
pagina cficiald a primériel pentru 25 de zile (in perioada 30.06.2025 - 24.07,2025);

- Cetatenii interesati au fost invitati s@ consulte documentatia de urbanism PUZ
disponibila pe site-ul oficial al primariei la sectiunea Lista cu dezbateri publice pe teme
de urbanism.
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Au fost emise 3 notificari catre proprietaril de terenuri din zona de studiu identificati
conform adresei SPIT nr. R-T-B5528/25.06.2025.
- La dezbaterea publicd crganizat in data de 18.07.2025, in Intervaluel orar 11-12, nu a
participat nici o persoand din partea publicului,

Pe parcursul deruldni procesulul de informare 51 consultane publich nu s-8u depus solicitan

de la persoane interssate care vizeasd reglementarile propuse.

- Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultari
publicului nr. 173465/04.08.2025.

Verificarea respectaril prevederilor art. 561 al Legii nr. 350/2001 & fost efectuatd de
catre Directia generald politia locald la solicitarea Directiei generald urbanism s
patrimaniu adresata sub nr. 104275/12.05.2025, conform raspunsului formulat in data
de 27.05.2025.

REG LEMENTARI unummcli FEI.'IPUSE

Extras PUZ - plansa reglementar| urbanistice

FARTEA I - PONIFICAREA FUNCTIOMNA LA

ARTICOLUL 38 Lista zonelor $i subzonelor functionale

G_1 - Zona gospodarie comunald - Subzona Cimitir Militar,
echivalent ZF13 - Zona gospodarii comunale’

G_2 - Zona gospodarie comunald
echivalent ZF13 - Zona gospodarll comunale®

Ad - Zona activitali productive - Subzona unitatilor de depozitare
echivalent ZF12 - Zona unititi indistriale si de depozitare®
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Ad - Zona activitill productive - Subzona uhﬂimnr- micl gl mijlocli productive si de
sarvicii

echivalent ZF12 - Zona unitati indistriale i de depozitare*
V - Zona spatiilor verzi

echivalent ZF14 - Zona spalil verzi, sport, agrement’
C - Zona circulatiilor publice

echivalant ZFDE — Cal de comunicatie si transporturi®

— B i il

Extras PUZ - variantd mobilare urbanistica

G_1 - Zona de gospodarie comunala_Subzona Cimitir Militar
ZF13 - Zona gospodarii comunale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

cona G cuprinde parcela cu numdr cadastral IE 249783 siluald Tn intravilanul Mun. Constanta,
rona Melro 2, Tn incinta cazdmii 3619 Constanta. Cazarma 3619 Constania se alld n domeniul
public al Statulul Romdn, In administrarea Ministeruiul Apdrarl Malionale, In temelul Holarsri de
Guvern nr.273 din 02.04 2020, publicata Tn Monitorul Oficial al Roméniei, Fartea 1. nr. 298 din
09,04 2020,

Imobilul are o supratald de 42 348 mp 44 esle destinal infiintadl unwi cimiter militar in baza
Holarani de Consiliu Local nr, 4652019 =i Hotardrii de Guvemn e, 273204 2020

CONDITIONARY PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevederle prezenfulul regutament de urbanism penbru zona G158 vof conela cu presvedarila
din Partea | - Preveder generale sl Parea Il = Regqull de bard pmiind modw de ocupare al
fargnurior, care intlud 5 conditiite avizelor chlinute peniru docurmentatia PUZ

La emiterea cerificatedor de urbanism de consluine se vor prelua restricille si conditionariie
pracizate in avizele obfinuie peniru pregenta documentatie de urbanism, menfionais la Capitolul 2 -
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Sectunea 2 5i la Capitolul 3 = Conditii de amplasare gi configurare a cladiriior — Sectiunes 1

Precizarl potrivit Legii nr. 102 din 8 iulie 2074 privind cimitirele, crematoriile umanea 5i
serviciile funerare:
¢ Lainfinjarea cimibiruls, propneianl este obligal 5a asigure
a ) drumurile inferioare 5i abaile;
b) ala da ceremoni funerare,
c} spatiul tehnic care 8& asigure temperaiura de pand la 15°C, premeargalor caramoniel funarare;
d) existenta unei surse de apa ufilizabile;
e WC-uri;
I spaliul amenajal corespunzalor pentru depozitares gunaiului;
) spalli verzl, arbusll, copacl pe marginea drumurilor si aleilor
» Realizarea infrastruciuri si a zonelor verzi din infarond cimiticuiul, parcedarea, TImprejmuirea si
dotarea acesluEa reprezinta abligafii ale proprietarului
» Realizarea oricaror constructii sau a infrastruciurni necesara infinlér amirelul se face dupa
obfinerea autorzaliel de construire elibarate In condifiile legil. Prin derogare de la prevederile arl, 3
afin. (1) it i) din Legea nr. 50/1991 privind aulorzarea executan lucrariior de construcli, republicata,
cu madificanie si completarke ulterinare, nu este necesard obtinerea awlorizate: de consiruire pentru
oxecutarea Jucrarilor de conslruire pentru exfindersa cimitiredor In functiune in zone pravazute cu
functiunea de cimilir in documentatia de urbanism, execularea Insemnelor, a bordurlior sau a
imprejmuirilor locurilor de Inhumarne, pentru realizarea de obeliscuri sau a altor lucran de ana plastica
in cimmifir
« [ustania minima admisa inlre Zoneke protejate si gardul care delimiteazs cimitirul este da 100 m.

Precizari portlvit Regulamentulul din 4 octombrie 2016 privind organizarea si
administrarea cimitirelor militare emis de Ministerul Apararii Nationale:
{1) Lucrafile de constructii funerare care se pot executa in cimetirghe militane, pa ocunle de inhumane,
sunk:
a) lucran funerare supraterane, respectiv insemnele, bordurie, Tmprejmulrie, lespezila, obaliscurie
584 ofice alte lucrdn de artd pentru inhumare;
b lucrari funerare subterane, respectiv crictele pentru fecuri de inhumare cu 2-4 nivelur:
c} Insemne funerare comemarative
(2} Gropile la locyrile de Inhumare neamenajale cu criple frebule 58 aibd o addncime de minimum
2,00 m, inhuméndu-se o singurd persoand.
(3} Lucrarile de constructii funerare cu cripte se executd numai pe locurile repariizale/concesionale.
(4} Lucrdrile da conslrucli funerare prevazute la alin. (1) §it, a) 5 b) se execuld conform schilelor
prevazule Tn anexela nr. 2-4, cu avizul administraliei clmitirulul, cele supraterane trebuind s& se
incadraze in arhitectura cimitirubul, find interzise execularea si amplasarea celor care conftravin legil.
(5) Insemnele funerare sunt cele specifice credinfel decadatubul

Ansambiul funerar al cimitirulul miitar se foloseste pentru
a) ceramonil refigioase gi militare, cu prisajul zilelor festive,
b) depunarea sicrielor cu decedali inainte de Inhumare:
C) pastrares ossmintelor Sau a umelor cu canusa calor decedal

SECTIUMEA I: UTILIZARE FUMCTIOMNA LA

Articolul 1 - Utilizar admise

= Cimitir militar (suprafaja de teren aflata in proprietatea publica a statulul si in administrarea

Ministerulul Apararil Nationale, situata in intravilanul sau extravilanul localitatii, destinata
inhumarii). Ansamblul funerar va fi organizat in zone pentru accesul principal incluslv zona
de parcare, pentru doldri administrative, de cult, servicil $i spatii funerare, parcele pantru
amplasarea locurilor de Inhumare, drumuri interioare/alel $i spatll verzl. In ansambiul funerar
sunl permise urmaloarels;

¥ Lucrarl funerare supraterane (insemne, borduri, Impregmuir, lespazi, obaeliscur sau once alle
lucran de artd pentru inhumara) si subterane (criptele pantry locun de inhumans),

v Osuar pentru pastrarea osemintelor,

v Nise pentru deunerea urnelor cu cenusa In cazul celor incinerati,
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¥ Servic funerare gi pentru ceremonil funerare’ sald de ceremonil funerare/ casa morluard cu
dnidrie aferante (camers mofuare, grup sanitar pe saxe pentru public, cordor, grup sanitar pantru
angajali, spalator, magarie, salé de mesa, birou adminkstrator, birou angajati)

¥ Cladiripavifoane administrative si de serviciu/inlretinere cu dolarile alersnte,

¥ Servicii si funcliuni comerciale aferente cimitirelor: comer] obiecte funerare In ciadid de lip
falsar,

v Capeld/ biserca, clopotnita,

v Puncie de control acces/cabing poarta,

¥ Puncte de depozitare deseur de tp menajer

¥ Grupuri sanilare,

¥ Spalil lehnice,

* Mobilier urban (banci odihng, cosuri de gunoi. cismele, recipiantl deseur Norake)

v Monumente de antal arla funerara aferente obiectivulul,

v Amenajari aferente funcliuni de baza: cal de acces §l circulati mieroare carosabile, ocazionad
carosabile 51 petonale. parcaje. spalll verzifplantate, constructi, lucréri si amenajarl aferente
echiparii tehnico-edilifanre, Ionprejmuin;

¢ Lucran de sislemalizare si pregétire a terenulul pentru exsculia lucrarilor de consiruciil prin
nivelarea diferentelor de nivel si aducerea Intregi suprafete fa o cotd care sa permita utifizarea
acestula in scopul propus prin investitie

Articolul 2 - Utilizéri admise cu conditionér|

= M suni

s e Bl A

Articolul 3 - Litilizar interzise

* Lucran de terasament de nalurd s& afecteze amenajarile din spalille publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

« Orice lucriiri de terasament care pot 58 provoace acurgerea apelor pe parcelele vecinge sau care
impladica evacuarea si colectarea apelor meteornice;

« Qrice alte activitdll care nu au fost permise 5au permise cu condiliondri sau care nu respecid
prevedaria lagale

2L TIUNEA I - CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE 5

CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristic] ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni}

s Parcela cu numér cadastral [E 249783 are o suprafald de 42348mp;
« Caractersticlle parcelarulul existent se mentin;
« Sa admite parcelarea cimitirulul in vedersa amenajari locurilor de inhumare.

Articolul 5 - Amplasarea clidirflor fata de aliniament

» In sensul prezentulul regulament, prin afiniament se intelege limita dintre parcela cu numar
cadastral IE 249783 §i domeniul'proprietitie adiacente indiferent dacd sunl prevazule sau nu
circulalii cu caracter public:

* 5&va asigura o retragere minima a locurilor de Tnhumare de 3 metn de la imprejmuirea parcelel
destinate infimfani cimitinaui miitar,

+ Se va asigura o retragere minima de 10 melr intre imprejmulrea cimitirulul 31 cea mal apropiats
conducta din fascicolul de conducte OIL TERMINAL exisfenta:

« In lasia de teren dintre alinlament si retragerea minima de 3 melr de la imprejmuire, se pot
amplasa $ amenaja accesuri pielonale sl carosabile aferente cblectivulul, rampe'treple acces,
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trofuarelalelplatforme’parcan (parcarile vor avea acces numal din inlerlorul parcealel), spalll verz,
plantafii, construcli i amenajari aferente echipani tehnico-edililare a oblectivuld, puncte de
control acces/bariere dupd caz.

Articolul & - Amplasarea cladirilor faia de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor
= Mu este cazul. e vor aplica prevedarile stabilite pantru amplasarea fala de aliniameni,
Articolul T - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeagl parceld

s Pa parcald sa pol construl mai multe voluma, formate din unul sau mai multe corpun de cladire
necesare dotarii si funciionanl cimitiruiud,

» Amplasarea cladiilor, unele fala de adtele pe parcela s& va realiza cu respectarea conditillor de
insarire, llumnal natural, vizibiltate, protecte imporiva incendiilor, conform legislatied in vigoare si
cu asigurarea unei distanie intre ele de minimun G metr

Articolul 8 - Circulatil 5i accesuri

+ Accesurile carosabile si pletonale se vor asigura din strézile nol prevazule prin PUZ;

+ Se recomanda asigurarea a doua accesuri; unul din pariea din sud prin prelungirea drumulul de
acces exslent cu srada FNZ propusa pana la parcela cu numar cadastral IE 249783 si al doillea
din panea de nord prin strada FN1 propusa, racordata la sirada Theodor Sparania;

» Accesul pietonal va i asigurat obligatoriu din spafiul de circulatle special amenajal si va fi
dimensional astfel Incal sa salisfaca nevoile de circulalie ale funcliunilor de pe parceta. Tn funche
de capaciatea clddirior;

+  Sistemul de circulatil Interioare va fi formal din aled carosabile de minimum 3 metri, alei pistonals

ocazional carosabile si alei pielonale. Se va amenaja un traseu perimetral de circulatie si un
sislem de alel Inlerioare care vor delimita parcelarite destinate amenajiri locuirlor do infhumare

Articolul 9 - Statlonarsa autovehiculelor

s Siationarea aulovehiculelor s& admite numal In interiordl parceleélincintel sau In locun special
amenajate, deci in afara circulatilor 5l spaliilor publice [parte carosabild, iroluare, spalil verzi);

= Pa parceld 58 va asigfa un humar minkm de 30 locuri de parcare amplasate in zons
accesului/acceunion pe parceld

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladiriior

o Regimul maxim de inaltime admis pentru cladir este doud nivelurl supraterane (P+1).
« Inaltimea maxima admisa pentru cladiri esle H max = 10 metri;

& Mu se normeaza inallimea cladinior de cult (pisenca, clopatnita).
Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

# S& va urman asigura unel imaginl unitare & nivelul circulatilor publics, Riregrarea 6
particularitafile zonai 1 armonizarea cu vecinalalile imediate prin utilizarea de materiaie durabile si
de caiitale;

» Arhtectura si cromalica cladirilor vor exprima carsclerul programului de arhitecturd respactind un
limbaj stilistic unitar 5i coerant la nivelul Infreguiul ansamblu

= Nu 5@ va accepla ulfizarea In exterior a unor materiale de calitate indolelnica, a celor spacifice
pentru intedor, Sau a unor imitati de materiale naturale de skabd calitaie;

= 5a wor utiliza materiake sl 88 vor alege solulli constructive care sa asigure o aficientd enargetics
ridicala a spaliilor, In vederea reducer iImpactulul asupra schimbarior climatics;

= Mobiligrul urban va fl intagral profectulul arhitectural, subordonandu-se unui concepl cosrent
peniru imaginea urbana a spafilor publice din zond i din Interionsd oblectivulul

s 3Se gdmite realizarea capelei/bisenci din lemn cu aspect similar celel din cazarma 473 Focsani;

& Acoparires cladirior (casa moruard, punct de control acces, clopotnifa, foisor oblects funerare) va
fi de bip sarpantd cu Invelitoare din tigla medalica;

# Faladaele cladirior din ansablul funerar vor respecta elemente arhitecturale ale Bisaricl
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Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

« Cladirte aferente functionarii cimitirului vor fi racordate la refelele de alimentare cu apd, canalizare
§ energie eleclrica exislente, Extinderile refelelor ediltare existente se va face obligatoriu in
subteran, pe sub calle de cireulatie sau pe sub spafiile verzl prevazule Tn funche de situalia din
teran,

# Brangamentul §i refeua do alimentare cu apd potabi#d a cimitirulul mililar se va realiza de la
rejeaua de apa potabila a oragulud, printr-un bransament din feavd de polieilend de inalté
densilate PEHD. Caminul de apometru va fi amplasal in incintd. Se va reaiiza o refea de cigmele
distribuite, recomandal, din S0matri In 50metri, pantru a putea facifita accesul la aceasta utilitate pe
infreaga suprafata a cimitirubui;

« Bransamentul §i relesua de captare sl colectare a apelor uzate menajere si evacuares
gravitalonald a acestora se va realiza |a reteua locala;

= Sa interzice evacuarea apelor uzate In subteran sau In apele de suprafata on sublerane:

= Calitatea apelor ce se vor descarca In sistemul de canalizare menajera va trebul sa Indeplineasca
ceriniele pravizuta in NTPA 002;

= Esta inferzisa descarcarea apelor pluviale In releaua de canalizare menajera;

= Apele pluviale colectate de pe amplasament vor fi dirjate céire releaua de canalizare pluviald
euistentd;

= Apsle pluviale pot fi direclionate i catre spapul verde amenajat In incinta oblectivului imitdndu-se
Insd evacuarea de cantitdfi considerabile de apé pluviala catre trama stradalé:

= Dacd biserica va i reatizala din lemn se va realiza o retea de hidranli exterion, pentru a putea
asigura interveniia eficientd In cazul unor accidente Tn domeniul ALL;

= Abimentarea cu energie electricd a nodor consumalon se va face printr-un brangament de |a
refeaua oragulul, iar solulia de alimentare cu energle electrica se va stabili de catre fumizor,

= Se va instala un grup electrogen, cu ajulorul ciruia s& poald fi asigural consumul de energie
elacinca in cazul siuatfilor in care ests intrerupta flumizarea de curent electric de la furmizor

« In incinta cimitirelui militar se vor asigura urmalcarele Instalalii electrice: tablour slectrice de
distribufie, instalalil electnce pentru luminat; instaialii electrice pentru prize; instalalii de protectie

* Se va realiza o retea de iluminai exterior pentru a facilta accesul auto si piatonal pe algils din
ncinta, cat 5i a parcinl aulo 5l a cladirior,

= Se recomanda ulizarea surselor altemative de producers a energiel electrice si termica (panaun
folovoltaice, panour solars, centrale elecirice);

*« Pe parceld se vor organiza spalil destinale colectarl selective a deseurllor. Spatide vor fi
dimensicnate adecval pentru loate ipurile de deseurl generate pe amplasament. Pentru dessuriia
bindegradabile (resturl de vegetatia, flor, frunze efc) se vor asigura spalil coraspunzatoare pentru
slocarea temporara;

» Se recomandd velorficarea desewrlor biodegradablie prin predarsa aceslora calre unitati
producatoare de compost,

= Platformele detinate stocari lemporare a degeurior vor fi acoperile si Tmprejmuite cu gard dublat
de gard viu sau plante agaldloare §i se vor asigura pante de scurgere, prevazule cu sistem de
spalare §i sifon de scurgere racordat Ia reteua de canalizane menagera interoard;

» |nterseclile si paralelismele cu alte Instaiapl sublerane vor fi tralate conform STAS-unlor In

vigoare, lar acolo unde este carul se va cere asistenta lehnic companiilor de ulilitati ce e au in

exploatare (se vor consulta prevederie menfionate in Parea || Regull de bazd privind modul de
ocupare al lerenunifor, Art, 17 Zone cu riscur! lehnofogice s zone de profeclie cu regim special);

Conductele noi se vor poza in concordanta cu STAS-urile i normale In vigoare,

Refalele noi de telefonie, comunicatii 5i de date (internal. leleviziune) vor fi amplasate subteran;

o iMerzice dispunarea aenanad a calblurlor de once fed:

Echipamenielor lehnice aferenie refelolor de ullitali care nu pot fi prevazute in intericnul

construchillor Il se va acorda o alentie deosabild incadrani acestora In Imagmnes vizuald a

ansambiului In care se afla.

Articolul 13 - Spatil libere si spatii plantate

= Se vor respecla Prevederie Legii nr.24/2007 (“*republicatd®®) privind reglemenlarea si
administrarea spatilor verzi din intravilanul localitatilor*), ar. 10 (3) _Extinderea mnfravitanuis
localtdfior, tronsformarea zonelor cu alle funcliuni In zone rezidonfiate 5 construirea pe ferenur
de peste 3.000 m* affale In propretatea stafulul, & unitéfilor adminisiraliverioriate, & auloritéfior
cenfrale § locaie sé pol realza exclusiv pe baza documentafillor de urbanism care s§ prevadd un
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mindmom de 20 m* de spafiy verde pe cap de loculfor sl un minimum de 5% spall verzl publice”

Asllel din suprafala parcelel de 43 345mp, o supralala de 2.167 45mp (5% ) trebuie amenajala ca
spabu verde public (sub formd de fasi plantate, spaliu verde aferent cimilirulul, culoar prolectie
fatd de infrastructura tehnica).

= Se vor respecta prevederile HCJ nr. 15212013 privind stabilirea suprafelelor minime de spalil verzi
si a numdrubui mimimn de arborl, arbusti, plante decoralive 5 flon aferente constructilor pe lerdoriul
administrativ al judeiulul Constanla, Anexa 2  Constucll de cull (ldcase de cull, cimitire) —
suprafafa minfma gde spafil verzi cu rol decoraliv 3 de protectie eshe 40%7

= Suprafata minima de spatiile plantate va fi reparlizatd conform HCJ Constanta nr, 152/2013, astfal;
pe suprafala do leren ramasd libord dupd realizarea constructiilor ¢l parcajelor, pe faladels
constructilor sau pe supralala leraselor, daca nu poate B asigurata In (ofalitate La sol,

= 5o vor respecta prevederile Legll nr. 1022014 privind cimilirete, crematorile umane sl serviciile
funerare, Arl.T (6) .Cimilirele se Imprejmuiesc cu gard, La cimifirele Infinfate dupd infrares In
vigoare a prezentel legi gardul se dubleazd cu o perdea de arborl Inire morminte si gardul
cimifirului 58 va asigura o zond liberd de 3 m’

= Corobordnd prevederile menlionale mail sus pentru amplasamentul ce face obiectul infiintari unwi
cimitie miltar se reglemenieazd suprafata de 40% din suprafala lerenulul ce va fi amenajal ca
spaltiu verde asifal:

¢ minkmum 5% - spaliu verde public nafara Imprejmuiri reprezentdnd culoar de profectie fali
de infrastructura existenta (culoarul de conducte siual la Est);

¢ minimum 35% - spatiu verde aferent cimilinadu (in ineriorl imprejmulr), respectyv minimum
25% spaliu verde interior sub forma zonei de protecte parimetrale de 3metr de la imprejmuine
=i sub formd de scuarun 5 minimum 10% sub formd de alel Innlerbate In cadrul parcelelor
aferenle locurilor de inhumare,

= Sa racomandd ca spafile verzi 53 fie prevazute cu sistema de ifgare gi managemant al apeai sl 55
ioloseasca, pe cal de mult posibil 5i apa recuperald din alte surse dechi cea din refeaua de
alimentare cu apa polabila (ape meteorice, 5.a.),

« Sa recomandad plantarea de ecrane verzi (gard viu) care 53 reallzeze delimiftdn vizuale in cadrul
incintei 5i pantru mascarea/protejarea unor Zone de senviciu'echipare edilitara;

+ Sa recomandd ca lerasale cladinlor (unde este posibil) & fie dolale cu sisteme de producera a
ahargiel alecltice din surse regenerabile (salard, egliana)

« Se recomanda ca akeile din intenorul parcelarlor destinate bouriior de inhumare 51 locurile de
parcare de la nivelul solului 54 se realizeze pe suport de dale Tnierbate, pentru a reduce suprafata
mineraizats;

= Se recomandd ulilizarea unor specii de plante locale, adaplate la condiflile climatics similare
oragulul Constanta pentru a reduce coslurile de inlrelinere. De asemenea, se recomanda
amenajarea peisagisticd ulilizand specii de plants cu ciclurl de inflorre succesive astel Tncat
imaginea sa fie verde o perioada cal mai lungsd din an. Se recomanda realizarea spatilor verzi in
regim compact pentru a facilila mentenania si a nu creste cosiurile de intretinere.

Articolul 14 - Imprejmuiri

o  Cimitirul mifitar va fi iImprejmuit conform prevedarilor kegale:;

= Imprejmuirea prevazutd In Caletul de sarcini aferent obiectivului propune reallzarea unei
imprajmuin din i de belon armat prefabricatl gi panouwr prefabricate din belon armal cu o
indlfme de 2 matrl. Intre momuinte & gardul cimiliruiul va §i lasala o zona hbera de 3 melri unde se
vor planta arbusti i arborl (pomi nafructifer). Pe poarta de acces, pantru punarea in valoare a
glamanielor orodaxe, S va monia o oruce

» Catre imita de st a parcelal cu numar cadastiral IE 249783, imprejmuirea va respecta o relragere
da 10 mafri care 83 atigurs Zona de skgurantd s servilute a fascicolulsl de conducte OIL
TERMINAL existenl Pe suprafaja de leren aferentd parcelel situata In afara Impresmuirii se va
amenaja spafiu verde (exclues arbon s arbusil)

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenulul
POT manm = 10% (mp ACImp teren)

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenulul
CUT mauim= 0,2 (mp ACD/mp teren)
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G_2 - Zona de gospodarie comunala

ZF13 - Zona gospodarili comunale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona G_2 cuprinde lerenur ce aparfin Municipiulul Constanta (inventarate sau nu) situate in
imediata vecindtale a parcelsi cu numdr cadastral IE 249783 - cazarma 3619 Constanta aflata In
domeniul pubfic al Statulul Romén, in administrarea Ministerulul Aparani Nationale, incadrata in Zona
da reglamentare G_1 - Zona de gopodare comunald — Subzona Cimitir Militar conform prezentulul
regulamaent

Zona cuprinde lerenun libere, neamenajale s neutiizate urbanistic In prezent, lipsite de
accesibilitale rutierd i pietonald. Trama stradaid prevazuld condiflonatd sl de geomelrile parcelarului
oxistant alal in limita PUZ cét 5l adiacen! acesteia a urmdril s& asigure crearea unul sistem de
circulalii publice care s5& asigure accesibilitatea acestal zone dar si coneclivilatea cu frama siradals
existanta In prossmilata

CONDITIONARY PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevederile prezentulyl regulament de urbanism panfru zona G2 se vor corala cu pravederis
din Farfea | - Preveder generale si Parfea Il - Regull de bazd privind modu! de ocupave al
ferenurior, cang includ &l condifile avizelor obiinute pentry documentalia PUZ,

La emiterea cerificalelor de urbanism de constuire se vor prelua restricide si condilionarile
pracizate in avizele oblinule peniru prezenta docurmentaie de urbanism, menfionale la Capitoiul 2 -
Sedfiunea 2 sila Capilolul 3 - Conditii de amplasare si configurare a cladinlor - Sectiunea 1

Terenurile incadrate In zona G_2 sunt delimilate de circulalli cu caracter public noi care impun
recanfigurari ale limitelor cadastrale existente (in cazul parcelelor cu numere cadastrale |E 257535 si
IE 254406). In aceste cazuri sunl necesare actualizirl cadastrale cu modificarea geometriilor
parcelare

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articalul 1 - Utilizarl admise

s Cimifir uman In cazul unor extindert witernoare ale cimitirului militar {cu toate utilizérie permse in
cadrul zonei G 1k

s Oscare penind pdsiratea osemintelor din cimitirele umane existante;

s Cimitir peniru animale de casa,

e Sedii ale servicilor publice de gospodans comunals

o Sediu administrativ, spatil si anexe destinate parsonalubui’

= Functiuni aferente mirastruciuni de transport public; aulogard, slatie intermodala;

« Sarvich aferenta infrasiruciurs de transport publicc alimentatie publicad, comer], Informare si
gliberare lichete, stali de asteptane, grupuri sanitare, elc;

« Construchi i amenajan aferenie achipanii tehnico-odilitarne;

s Parcaje publice mullistajale sublerane si'sau supratarans,

s Parcaje publice de tip park&ride:

=« Spatil verz

e Papirsesa

= Amanajan aferente funcliunll de baza: cii de acces 51 clrculalii interioare carosablle, ocazional
carosabile si pietonale, parcaje, spali verzi/planiate, constructi, lucrir s amenajdn aferente
echipan tehnico-adilitans, Tmora)mudr;

¢ Lucrari de sistemalizare 5 pregatire a terenulul peniru execulia lucrarilor de construclil prin
nvalanes diferanleled de nivel si sducerss Intregil suprafele 18 o cold care sa perrmita ulilizares
acesiuld |n scopul propus pran investitie,

« Nota lista va 1 adapiald, pe parcursul elabordri PUZ, de comun acord cu infenfile de
darvolfarafuliizare a aceshor lerenun ale Primane’ Municipisd Constanfa

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

# Extinderea cimitirulu milifar {subzona G_1) s& va realiza cu respactarea reglemeantaribor/condififior
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slabille peniru subzona G_ 1.

e In cazul infintarii unui cimitir pentru animale de casa vor respecia prevederile legale in vigoare 51 o
distanla minima de 200melr fald de ronale prolejate definile prin OMS nr,1159/2014, respactiv:
zonele de locult, zonele balnecclimaterice, zonele de odihng si recreere, institutile social-culturale,
unitatile sanitara si unitaile de invatamant,

Articolul 3 - Utilizéri interzise

e Lucrir de terasamani de nalurd sa afectege amenajarile din spafiile publice si construciile de pe
parcelele adiscents,

s Orice lucrar de terasament care pol 8a provoace scurgarea apelor pe parcelele vecing sau cane
impledich evacuanea 5t colaciarea apealor meleor|ca

& Orce alte activitall care nu au fost permise sau permise cu conditicnan sau care nu respacts
prevederiie legale.

SECTIUNEA Il - CONDITIH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafele, lorme, dimansiuni)

= Supralelele de teren incadrate in acesid subzona variaza intre 3000 mp-cca, 5000 mp;

= Inventarierea sl stabilirea geomelriilor parcalare sa va realiza corelal cu wtilizarea stabilita in
funclie de necesitdli si conditional de obligativitalea asigurdrl unul acces direct dintr-o circulatie
publica previzuts prin prezentul PUZ;

« Pentru parcelarea’divizarea in mai mull de trei parcele a subzonelor de tip G_2 este obigatorie
elaborarea sl aprobarea unui plan urbanistic zonal, conform prevederior Legil 35072001 cu
madificarie 5i completanie ultaricare;

= Peantru ntocmirea documentalilor cadasirale de dezmembrare a terenurlor situale in intravilanul
iccalitdfilor, In cel pulin 3 parcele, atunci cand operafiunile respective au ca obiect realizarea de
luctan de constructli sl de infrastructura este obligatorie solicilarea unul certifical de wrbanism,
conform prevederilor Legii 350/2001 cu modificariie si completarile ullericare;

= 5Se conskderd consiruibde parcelele care Indeplinesc cumulativ urmatcarsle conditis supralata
minimi de teren de 3000mp 5i acces la cel pulin o circulaie publica existentd sau prevazuld prin
organizarea relelei stradale din zona;

= Sa admit divizar ale parcalelor, necondillonale de prevederile paragrafulul 3 si nici de alaborarea
unei nol documentafii de wrbanism, sirict peniru obleclivele de ulilitate pubbca prevazule in

prezenta documentate de urbanism sau pentru alle obiective aferente echiparl ehnico-edilitans
daca necesiiatie funclionake sau tehnice le Impun

Articolul 5 - Amplasarea cladirflor fata de alintament

o In sensul prezentului regulament, prin alniament se infelege limita dintre subzonela
delmitate conform planului  U03-Reglementan urbanistics ca subzone de tip G 2 si
domeniulproprietitile adiscenie indiferant dacd sunt prevazule sau nu circulatii cu caracter public;

s Cladiridle se vor refrage minimum 5 metri de alinlamentele definite In paragraful anteror;

o in cazul extinderil cimitirsul militar, se va asigura o retragere minima a8 locuriior de Inhumare de 3
metri de la Imprejmulrea acestula;

» In fasia de teren dintre aliniament 5 retragerea minima de 5 metrl se pol amplasa s| amenaja
ALOasUn peatanala &l carosabéa aferania obiectivulul, rampafireplea  acces,
rofuarefalel’platforme/parcan (parcanie vor avea acces numal din interorul parcelei), spatil verzi,

plantatii. constructl 51 amenajar aferente echiparl tehnico-edilifare a oblectivulul, puncle de
coniral acces/bariere dups caz

Articolul & - Amplasarea cladirilor faja de limitale laterale 5i posterioare ale parcelelor

# Sevor aplica prevederile stabilite pentru amplasarea faja de aliniamant.

» In cazul In care prin operafiuni de parcelare rezulta limile laterale sau posterioare ale parcelelor,
amplasares cladirlor noi fala de acesie limite se va realiza cu respeclarea unel retrager) minime
egale cu cel putin jumdatate din indilimea la comisd a cladinil dar nu mai putin de Imetri, cu
respaciaraa condililor de orientare, insorire si iluminat natural in conformitate cu legislatia aflata in
vigoara, precum $| cu respeclarea dislantelor impuse de normele sanitare, daca tipul de utilizare |e
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impune

Articelul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

« Pe parcela se pol construi unu! sau mai multe volume, formate din unwl s8u mal multe corpur de
cladire dacd suprafata §i dimensiunile permil. lar POT si CUT nu sunt depéasite;

= 5o admile cuplarea cladinior pe aceeasi parcel sau dispunerea acesiora in regim izolal, distanta
dintre acesiea fiind egald cu jumatate din indllimea clidirdl celel mai inalte dar nu mai pufin de &
matn. Distanla se poate reduce la jumatate (3 metrl) numai dacad pe faladele respeciive nu sunt
accese in cladire § nu sunt incaper care necesitd luming naturald pentru desfasurarea
activilalilor

Articolul 8 - Circulatii si accesuri

* Accesurile camsabile si pletonale sa vor asigura din strazile nol prevazute prin PUZ, respactiv
sirazde FN1, FN2 sl FN3 racordate la drumul de acces existent la sud si la strada Theodor
Sparaniia;

» Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spafiul de circulafie special amenajal sl va fi
dimensionat astfel incat 54 satisfaca nevoile de circulatie ale functiunior de pe parceld, in functie
de capacitalea cladirilar;

« Pantru circulatiile 5i accesurile pietonale/carosabile din inleriorul parcelslor sa recomandd
utilizarea Invelitoriler permeabie;

» 3 vor respecta prevederile HCL nr. 11302704 2017 in ceea ce priveste numarul si dimensiunea
accesurilor la parcele

Articolul 9 - Statlonarea autovehiculelor

« Slafionarea autovehiculelor se admite numal In Interionul parceleifincintel sau in locur special
amenajate, decl in afara circulatiior si spatillor publice (parte carosabild, trotuare, spatii verzi);

» Asurarea locuriior & parcare se va face cu respeclarea legislaliel locale Tn vigoare privind
dprobarea Regulamentidui privind asigurarea numanului minim de locun de parcase pantry licrarke
d: :::_unﬂmr.ﬂl §i amenajar autorizale pe raza municipiului Constanta, cu completénie si modificiirie
ultericara

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

» Ragimul maxim de inallime admis pentru cladei este doua niveluri supraterane (P+1),
+ Inalimea maxima admisa pentru cladin este H max = 10 metri:
# NuU se normeaza inallimea cladinlor de cult (biserica, clopotnild).

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

» 5@ va umar asigura unel imagini unitare |a nivelul circulafilor publice, integrarea In
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatiiile imediate prin ulilizarea de materiale durabile 5
da calilate,

¢ Arhitectura g cromatica cladirilor vor expnma caracterul programulul de arhitectura respectind un
limbaj stitistic unitar 5i coerent fa nivelul Infregulul ansamiblu;

» MNu 50 va accepla ulilizarea in exterior a unor materiale de calitate Indoielnica, a celor specifice
pantru interior, $au a unor imitatii de matenabe naturale de slabd calitate;

» Sa vor utiliza materiale si se vor alege solulii constructive cane sa asigure o eficientd energelica
ridicata a spatilor, in vedarea reduceni impactului asupra schimbérilor climatice;

s« Mabillerdl wrban va fi nlegral projiectului arhitectural, subordonandu-sa unul concept coaranl
panlru imaginea urband a spatiilor publice din zaona 5i din intenorul obiectvulul;

o Acopefirea cladinlor poate fi de tip terasad sau sarpanta.

Articolul 12 - Conditil de echipare edilitara
s Toale cladirle vor fi racordate ia rejelele de alimentare cu apd, canalizare &l energie slecirica

existente, Extinderile releielor edililare existents se va fece obligatoriu in subleran, pe sub calle de
circulathe sau pa sub spatiile verzi prevazute In funciie de situatia din teren;
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Bransameniul 5 refeva de alimentare cu apd potabld a cimdirulul miltar se va realiza de la
refeaua de apa potabiid a orasulul. Caminul da apomelru va § amplasal in incinta;

Bransamentul s refeaua de caplare i colectare a apelor uzate menajere s evacuanea
gravitalionald a aceslora se va realiza [ refeua locala,

s Seinlerzice evacuarea apelor uzate in subleran sau in apele de suprafatd on sublerana;
= Calilatea apelor ce se vor descarca In sistemul de canaiizare menajerd va trebul sa Tndeplineasca

cerniele prevazute in NTPA 002,

» Esieinierzisa descarcarea apalor pluviale Tn releaua de canalizare menajera;
* Apele pluviale colectate de pe amplasament vor fi dirgate caire releaua de canalizare pluviala

exislentd;

Apela pluviale pol fi direclionale g catre spajivl verde amanajat In incinta obiactivulul limitindu-se
insd evacuansa da cantital considerabile de apa pluviald catre rama stradala;

Almentares cu energie eleciricd a nollor consumatori se va face printr-un bransament de la
releaua oragulul, iar solulia de almentare cu energle electrica se va siabili de catre fumizor;

S8 recomanda ulizarea surselor altemnative de producers a energiei electrice si termice (panoLer
folovoltpice, panouri solare, cenirale electrice),

Pe parcedd se vor organiza spali destinate colectari selective a deseurilor. Spatile vor fi
dimensionale adecval pentru loale tipurile de deseur genarate pe amplasament;

e recomandd valofficarea deseurilor biodegradabile prin predares acestora catre unitatl
producatoare de compost,

Platformele detinate slocarni lemporare a deseurnlor vor fi acoperite i Imprajmuile cu gard dublat
de gard viu sau plante agataloare gl =8 vor asigura panle de scufgere, prevazute cu sistem de
spalare g1 silon de scurgere racordal ba raleua de canalizare menajera interoars,

Interseclile s paralelismele cu alte instalalll subterane wvor fi tratate conform STAS-urlor in
vigoare, lar acolo unde esle cazul se va cere asistentia tehnicd companiilor de utilititi ce e au in
axploatare {se vor consulta prevederde mentionale in Pardea Il Regul de bazd pnvind modul de
ccispare gl lergnuriior, Art. 11 Zope cu rizcur tlehnologice sl 2zone de proteclie cu regim special),
Conductele nol se vor poza in concordantd cu STAS-urike 5i normele In vigoare;

Retelele nol de telefonie, comunicalll si de date (intarnet, televiziung) vor fi amplasate subleran;

Se interzice dispunerea aerand a calblurilor de orice Fel;

Echipamenlelor lehnice aferente relelalor de utiital care nu pol § prevazuse Ino inkedonl
consfruclisor §i se va acorda o alenfe decsebitd Incadrdri acestora in imagines virusld a
ansamblului in care se afia

Articolul 13 - Spatii libere si spalii plantate

Se vor respecla prevederiie HCJ nr, 1522013 privind slabdirea suprafelelor minime de spatii verzi
&l a numarului minim de arbori, arbugti, plante decorative si flor aferente construciilor pe teritoriul
administrativ al judetulul Constanta, Anaxa 2:

Suprafaia minima de spatile plantate va fi repartizatd conform HCJ Conslanta nr. 1522013, asifel
pa suprafala de leren ramasa liberd dupd realizarea constructilor s parcajelor. pe fatadele
camstruciiiior sau pe suprafala teraselor, daca nu poate fi asiguratd in Wotalitate a sol;

Suprafaja de spatiu verde cu ral de prodeclie si decoraliv ce va fi dispusa pe sol pe fiecare parceld
destinatd realizari de construchi: cu functiuni din lista calor admisa la arl. 1 va i de minimum 20%
din suprafala parcelei;

In cazul extinederil cimitirului miltar’subzonei G_1 se vor respects prevederite Legii nr. 102/2014
privind cimitirete, crematorile umane 3 serviclle funerara, ArLT (6) Cimilirele se imprejmuwesc cu
gard, La cimitirele inflinfate dupd intrarea in vigoare a prezeniei legi gandul se dubleazd cu o
perdea de arbor. Intre morminte i gardul cimitiruiul se va asigura o zond liberd de 3 m"

Se recomanda ca spatiile verzi sa fie previzute cu sisteme de irigare si management al apal si sa
foloseascd, pe cfl de mull posibil gl apa recuperatd din alte surse decAt cea din reteaua de
alimentare cu apé potabild (ape meleorice, 5.8.);

Se recomanda plantares de ecrane verzl (gard viu) care si realizeze delimitr vizuale in cadrul
incinfed 5t pentru mascarea’prolelarea unor 2one de serviciuw'echipare edilitard;

Se recomandd ca lerasele cladinlor (unde esle posibd) sa fie dotate cu sisleme de producers a
enargiel elecince din surse regenerabile (solard, ecliana),

Se recomanda ca aleile din Interiorul parcetdrilor destinale locurilor de Inhumare si locurile de
pa_rcar: de la nivelul sclulul 53 se reslizeze pe suport de dale interbate, pentru a reduce suprafala
mireralizats;
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» Se recomandd ulilizarea unor specll de plante locale. adaplate la conditile climatice similara
oragului Constanta penfru a reduce cosiurile de Infrelinere. De asemensa, se recemanda
amenafarea peisagisticd utlizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel Tneat
imaginga 53 fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomands realizarea spatilor verzi in
regim compact pentru a facilita mentenania sl a nu creste costurle de intretiners

Articolul 14 - Imprejmuiri

e« In cazul extinderii cimiirul militar se vor respecta prevederile stabilite pentru subzona G_1;

» Daca natura obiectivulul necesita protectie, Imprejmuinie catre domeniul public - Irama stradala
Fropusa vor avea Inallimea cuprinsa intre 1,80 metri si 2.00 metr. Acestea pol fi permeabile sau
semi-permeabile (soclu opac de maxim 60 cm, completat de o suprafald permeabild, formatd din
metal, fier forjat elc.). insé nu se& exclud matenalele de tipul: cirdmidd aparenta, piatra etc.), cu
condifia ca acestea s3 se inlegreze In arhitectura imobiiului. Se recomanda ca acestea s3 fie
dublale prin alinlamente verzl de arbori, arbusti sau vegelalie joasa

e [n cazul in care se vor realiza imprejmuin catre limitele de progroetate care nu sunl ariniate catra
trama stradala prevazta prin PUZ, acestea vor fi opace sau samiopace, insa dublate de gard viu la
interior st vor avea indltimi de maximum 2.5 matr. In cazul suprafeielor semiopace se recomanda
modelgle geometrice simple (realizate din slemente orizontale/verticale), evitindu-se formele
organice, pasliiseda arhilecturale, ormameniatile de inspiratie lorala ete;

= Cromatica § finisajele Tmprejmuirlor vor i realizale Inir-o manierd similard constructilor edificate
pe parcela.

Articolul 15 - Procent maxim de acupare a terenulul
POT e = 10% (mip AC/mp teren)
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenulul

A3 - Zona activitati productive - Subzona unitatilor de depozitare
LF12 = Zona unitati industriale si de depozitare

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Conform Planului urbanistic general al Mun. Constania 31 Regulamentuiul local de urbanism
alerent acesiuia, zona A Identificala in PUG ca ZRA se compune din lerenurile ocupate de aclivital
productive gl depozitare, Din aceasta zonad fac parte atat unitifile existente care se menlin, se aflg in
proces de restructurare presupunand conversie in unitatl cu profilun industriale diferite sau fn unitat
cu profilun de servicl penfru industrie, distribulie si comercializare. cat sl (eranurile rezervate pentru
viitoare activilah productive si servicil

Subzona A3 (ZRAJ conform PUG) reprezinta subzona unilafilor de depozitare

In limita PUZ acesta zona funclionala cuprinde terenurile aferents incintei CONPET SA, statiel de
transformare Petrol Sud si o parcare neiventariald aflatd In proprietatea Municipiul Constania, situate
la imita de Nord a incintei QIL TERMINAL incadrata lot in zona de reglementare ZRAJ,

Prin PUZ se menfine Tncadrarea ferenurilor stabilitd prin PUG Mun. Constanta

CONDITIONARY PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevederile prezentulul regulament de urbanksm pentru zona A3 se vor corela cu prevederile din
Fartea | - Prevederi generale si Partea Il - Regull de baza privind modul de ooupare al terenurior,
care nciud si condifiile avizelor oblinute peniru documentsiia PUZ,

La emierea certificaleior de urbanism de constuire se vor prelua restnclile si condipionariba
precizate in avizele obfinute pentru prezenta documentatie de urbanism, menlionate la Capltolul 2 -
Seciiunea 2 si la Capitolu! 3 - Condilii de amplasare si configurare a cladirilor - Sectiunea 1
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

« Linitali de depozitare peniru industrie, servicl industriale i materiale de consiruclle, depozite

pentru materiale recuperabile. ale senicilor de gospodarie comunala, care necesita suprafete
marn de teran;

Articolul 2 - Utilizari admise cu condifionari

# Eafindersa sau conversia activitatiior actuale va fi aulorizata, cu condijia sa nu agraveze polu a:ea
factorior de mediu $i 8 prazentar unui program de retehnologizare 5 ecologizare

Artleolul 3 - Utilizéri interzise

# 3e inerzice amplasarea locuinjelor, cu exceptia celor de senviciu peniru parsonalul care asigura
permarenta in conformitate cu prevederile legale;

# 38 interrice amplasares unitafilor de Invalamant si orice alle servicl de interes ganarai Tn interionl
limitedor in care poluarea depaseste CMA;

» 3 inMerzice amplasarea de unital millare cu exceplia celor a caror funclionare esle Impusa de
specificul activitali industriale:;

» 5@ interzice amplasarea altor servicll de inleres general nespecificale la A, 2

SECTIUKEA Il - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 5i CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

» Peantru a fi consiruibile parcelele vor avea un fronl minim e strada de 40.0 metr si o suprafaia
minima de 3000 mp.. parcelele cu dimensiuni si swprafete mal mici ca cele anteror specificate nu
sunt consiruibile pentru activitati productive;

v Pentru activitali neproductive se recamanda ca dimensiunea parcalel & nu fis mal mica de 1000
mp, iar frontul ia sirada de minim 20.0 m,

» Dimensiunde se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparule prin diviziunes unor parcels
arterioare (prin schimb, instrainare atc.);

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de alinlament
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= Amplasarea constructillor industriale tala de drumurile publice si caile Terale se va face asifed Tncat
&8 nu fie incomodald funclionarea acesliora de evenluala vecindtale & unor ulitaje industriale;
sublraversarea sau supralraversarea aceslora cu construclii de orice natura necesane folosintelor
industriale se va face numai cu avizele institufidor abiitate:

» Cladirile se vor retrage minimum 6 matri de alinamentul drumulul de acces existent;

e In fasia de teren dintre alniament si refragersa minima de 6 metrl s8 pol amplasa si amenaja
accosurl  peatonale # carosabie  aferenle  obectivuiui, rampefirepte  acces,
trotuare/aleplatforme’parcan (parcarile vor avea acces numal din interiorul parcalad), spalii verzi,
pantall, construchi sl amenajari aferenta echiparii tehnico-edilitare a obiectivului, puncte do
conirol acces/banere dupd caz.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale g posterioare ale parcelelor

= Seinterzice amplasarea cladirior pe limita parcelel in cazul dadilor amplasale pe parcele situate
catre afte zona de reglementars; In general se recomandd evitarea amplasari cladidior pe limita
oe parcela, din considerante geotehnice, cladirile se vor dispune izolat fala de limitele laterale 5i
postencara ale parceled fa o distanla egald cu 1/2 din inallime dar nu mal pulin de 6.0 melri;

» in cadrul parcelel industriale se vor respecta distanjele minime egale cu jumatate din Inalimea
cladiri dar nu mal pulin de 6.0 metri fala de lmilele laterale si postercare ale parcelelor, se
interzice amplasarea, pe faladels spre alte zone de reglementare, a calcanelor sau a feresirelor cu
parapetul sub 1.80 mealn de la nivelul solulul

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

& P TR e Dol COnsn I S380 mal muis volmss :.-.r'-'_||.'. 12 UuFLl 2313 ma MLAlE Sl
cladiie o sUpralata &l chimensiinde oemnit, ar POT ) CUT fu sui detss)is

= Distania intre cladin va I egala sau mal mare decd media inaltimilor fronturlior opuse dar nu mai
putin de 6.0 melri;

= Distania de mai sus se poate reduce |a jumatate dacé nu sunt accese In cladire sl / sau daca nu
sunt ferestre care s luminaze incapari in care sa desfasoard activitili parmanenta;

» n toate cazurile se va fine seama de condilile de protectie fatd de incendi si alte norme tehnice
specifice;

= Se vor respacia distantede minime de protectie Impotriva riscurilor tehnologice:

= Se vor asigura In Interiotul parcelel fluxurile adecvate pentru circulalla pletonatd carosabild si
feroviara uzinala

Articolul 8 - Circulatil $i accesuri
ACCHBUNNE CalDsEhne 51 pEslonaly 58 vor Sskgurs Qe drumul de aoces exishen|

« Pentru a fi construibile, loale parcelale trebuie sa albd acces dintr-o cale publicd sau privald cu
latime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendilor si a
mijloacelor de ranspori grele;

« 5@ vor asigura suprafelele necesare pentru stalionare, manevre, Inregisirare si control & trasee
pantru transporturi agabarnitice si grele, dupa o

L [N JECERl vl T asgura? oiRlgasoral i Tty | (0] s revbind

OEHCAR 1ETEeraal 1 ¥ 0

ratfed Bl i sdlalach nevolla de circulatis ale funcliunibor da pe
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Roglimil maxim de Inaitime sdmis pantri cladn ests trel nivelur suprateraneg (P+2)

« Inaltimea maxima admisa H max = 20 metri;
» Inalimea pe strizile interinare nu va depasi dislania intre aliniamente.

= Siowa urmar assgura sl magie uilars B ool Gireulatiiios publce,  milregrarea N
parbiculanthite zonel gl armonizanea cu wacinglatie emediate prin ulilizares 9e materdaie durabile gi
e calilals

s Arhitecturn & cromaiica ciadinlor vor expnima caracten programulsl de. srhitechurd respeciand un
lEmibe sliiistic bnfar g cosrant la nivelul Intreguiil ensamibiu

Ny =5 v aconpin ullearms n exionor 3 unor malsrinio de chitate indoinicd, & color apecifics
panknd inlsnne s80 6 unor imitatl g8 matenale maturale de slabs caditale

¢ 5@ ¢of utilrn malanake § 2e vor alege solulll ponsiructve care sa asigure o oficlents enargaics
ridicati & spatior, in Wederaa reducenl impaciulil &supra schmbanion climabons,

o Mol erban b 0 ntageal prakscudidl armdtectural, subbmonamndu-ge Wl oenoent  cosran|
pantn imagirea wbanid a spalifor publice dm zoma g din iftsroril abiectivisu;
Aroparred cladinlor gadate f de N erass ssl sarpaEnts
Volumels construite vor i simple si s vor armoniza cu caracterul zoned si cu vecindlatile imediate;
Faladele postericare si lalerale vor fi Iratale arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

icolul 12 - Condifii de echipare edilitara

» Toate cladirile vor fi racordale la retelele publice de apa si canalizare 5i 58 va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a8 apalor maleonice care pravin din intrafinerea s| funclionarea instatatisior,
din parcaje, circulatil si platiorme exterioare;

S8 interood evacuaron apelor Erate in subloran sau in apele de suprafofd on sublorane
Caiitates apalof o8 s& vor disscarca |h sistemul de canalizane menbpars va frabil &8 Indeplineascs
carinels previzibe in NTPA 002

o Ests interzisa doscarcamen apsior pluviaks In [N E R Carlizanm T I EET

o Apple plungs coleclats de pe amplasamanl vor [ dmjate citre eleasm de canagigame phvala
flknna

o Apals pluviaie pol § difeciionsts o) citre spalivl verde amanaiat In incinds obsectieulul lmitdnoi. s
I avacuaran de canlta) conslderabis de and pllviadd catrs trame stradaid

e« S recomandd plzams sundlor atemative de producens 8 enefgled dlecirion & [emice (panoun
fotvaliaice, panowur solare, caniraie elactricse’

« Po parmeid se vor organiza spatll destinole colectinl salectve a desewnlor Spafide vor B
dimansicnata adeaval pentru foate tipunlae de deseun ganerate pe amplassmeant’

+ Platlormels delinate siocdl temporare a8 deseurlior vor il acopedle l imprejmuile cu gard dubliat
de gard v sau planke agatatoars & se vor aslgume pants de scungera, pravazite cu ssiem de
spEare 5 aton di sourgem racordal In releun do canalizara meniisrd mlanoard

o Inlersecie @ parablelismeie cu alie nsiaall sublsane yor 0 Ueteie conlorm STAS-untor in

Vigoare, @ acold Wnde este carul &8 va oare asistenta fShncd oompandlor dia ollitah of K au in

aapliatare (&8 yor consila prevadenls manfionats In Porfes 1 Regnll da fard privind modll o

octipare o ferenurtar, A 1T Zone ol nseur iohnololico §i rone de pholbefie cu redim speciall;

Liordhictoes il &6 voe pols In aonioordantd cu STAG=Urle &l nomeala 6 igoars

Rateisle nod de tefsfonin, comunicaiil s do date Cintsrmel (akedizione ) vor § ampaaain subberan

28 inlerzon dispunsnes aanansd a calblunior de once fal

» Echipamenielor ishnice pferenle refelalor de il care o pot | prevdzuie Tn interlond
conatruclillor 1 28 va acorda o alerlie deosabild Incadeini acestorm Tn magines vizuald 2
ansarmblulul in care sa olla

- @
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Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

» Once parte a terenulul incintei vizibild dintr-o circulalie publica, inclusiv de pe calea feratd, va fi
astfel amenajata Incat 64 nu alteraze aspectul gonaral al locabitati

s Suprafeiele libere din spatiul de retragere fald de alinlament vor fi plantate cu arborl In proporie

de minim 40% formand de preferinta o pardea vegelald pe tol frontul incintel;

In ineriors parcels industriale se va planta obligatoriu 10% din suprafald (inclusiv zona de

proleclie laterala), suprafetele libere noocupate cu circulalii, parcaje =i platforme funclionale vor fi

ntantate cu un arbore la Naeara 200 mp..

Articolul 14 - Imprejmuiri

s Imprejmuinie spre strada vor fi ransparents cu inallimi de maxim 2 20 medr| din care un soclu de
0540 m,, st vor fi dublate cu gard viu Tntre parcedele iIndustriale se vor realira imprejmiuin opace din
materiale durabile

# Fofflle de intrara vor fi refrase fala de alinlament pantru a permile stalonares vehicolelor tehnice
inamig de admileresa lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe dremurie publicea.

Articolul 15 - Procont maxim de ocupare a terenulul

POT suses = 50% (mp ACImp teren)

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT volumetric mmim= 10 (mc/mp teren)

A4 - Zona activitati productive - Subzona unitatilor mici si

mijlocii productive si de servicii
ZF12 — Zona unitati industriale si de depozitare

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Canform Planulul urbanistic general al Mun. Constanta gl Regulamentulul local de urbanism
alerant acesiuia, zona A identificata in PUG ca ZRA se compune din teronurile ocupate de activital
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productive 5i depozitare. Din aceasla zona fac parle aldl unilalile exelente care se menlin, sa ana in
proces de resiructurare presupunand conversie in unitati cu profiun industriale diterite sau in unditay
cu profilurl de sarvicl pentru industre, distribulle 5 comercializare, cl s leranurile rezervale penird
vitloare activitay productive i servicil

SubZona Ad [ZRA4 conform PUG) reprezinta subZona unitafilar mici si mijlocii produciive si de
sarvicl

In limita PUZ acesta zona funciionald cuprinde amplasamentul fastal stalll de axigen, in prazant
dezafectald

Prin PUZ s& maniine incadraraa amplasameaniului siabdita prin PUG Mun. Constanta.

CONDITIONARY PRECIZARI SUPLIMENTARE

Praevedarile prazeniului regulament de urbanism penird zona A3 se vor corela cu prevederile din
Parlea | — Freveden generale 5i Partea Il - Reguli de baza privind modl de ocupare al terenuriior
care includ si conditile avizelor obiinute pentru doecumeniatia PUZ,

La emiterea cerificalelor de urbanism de consiuine sa vor prelua resthictibe sl condidicnarnila
precizate in avizele objnute pentru prezenia documeniatie de urbanism, menfionais la Capiolul 2 -
Seclivnea 2 si la Capitolul 3 — Conditii de amplasare si confligurare a cladirilor - Secliunesa 1

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALRA

Articolul 1 - Utilizari admise

= Activiall productive, desfasurate in consfruclii mdustriale mec sl mijloch, care nu Pecesita
suprafale man de leren, activitall tertiare pentru indusirie, cercetare industrialé:

Articolul 2 - Utilizarl admise cu condifionar

» Se vor solicila avize din partea institufislor abilitale, care au instituit zone de protectia, o
« 38 vor accepla numal acele unitdli de productie sau servicii pentru industre care nu aduc
prejudicii confortulul urban Tn zonele adiacente §i respecta normels de protectle a mediubui

Articolul 3 - Utilizarl interzise

« 5e inlerzice amplasarea locuinlelor, cu exceplia celor de servicil pentru personalul care asigurd
permanenia in conformitate cu prevederle lagale;

&« Seinlerzice amplasarea unitatilor de invatamant sl once alte servicl de inlares general Tn interorul
limitalor in care poluarea depisesia CRMA,

« 5e inlerzice amplasarea de unitall militare cu exceplia cedor a caror funclionare este impusa de
specificul activitafil indusiriale;

¢« S inlerzice amplasarea altor senicil de inleres genaral nespecificale la Arl. 2

# ran da lortesmeant da nalurd <X aif tera amenajpEin l oTa | z siiblics s i
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- CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 5| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

= Pentru a fi construlbile parcelala vor avea un front minim la strada de 40.0 metn i o suprafatd
minima de 3000 mp.. parcelele cu dimensiuni $i suprafele mai mici ca cele anteror specificate nu
sunt construibile pentru activitati productive:

» Pentru activilati neproductive se recomanda ca dimensiunea parcale 84 nu fie mai micd de 1000
mip, @ar frontul la strada de minm 20.0 m;

= Dimensiunile se paslreard & n cazul parcelelor nou aparule prin diviziunea unor parcele
anlerioare (prin schimb, Instrainare eic ),

o Fonirl parcetarealdiviraren ai mull da el parcaeie esie obilnatsis alaboran

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de alintament

1) 8= iy I A Fa i i ey AN il & I A4 8 arieimul da-an
I'id LA le prew s fme Z IFN EMNZ & FI 1
» Ampiasaraa constructiior industriale fatd de drumuride publice gl caie ferale se va face astlel Incét
sa nu fie incomodald funclionarea acestora de evenluala vecinalale a unor ulilaje indusiriale.
sublraversarea sau supratraversarea acestora cu constructii de orice nalura necesare folosintelor
induslriale se va face numai cu avizels instifulilor abilitate;
» Cladirile se vor retrage minimum & melri da la alniamentul drumubil de acces axsten & |

« |n fasia de teren dintre alinlament si retragerea minima de 6 mefrl se pot amplasa si amenaja
accesuri  pletonale si  carosablle aferente  oblectivului, rampefrepte acces
trotuarelakeiplatiormeparcan (parcarile vor avea acces numal din mledorul parcelei), spafi verzi
plantalii, construclii 51 amenagirl aferenta echipari lehnico-edilitare & obiectivului, punclte de
control accesibanere dupd caz

Articolul 6 - Amplasarea cladiriior fata de limitele laterale $i postericare ale parcelalor

* 5Se Interzice amplasarea cladirior pe limita parcedel in cazul cladirilor amplasate pe parcela situate
catra alte zone de reglementare. [n general se recomanda evitaraa amplasani cladirlor pe imita
O& parceia, din considerenle gealehnice, cladirie se vor dispune Zolal fala de imitele |aterale s
postericare ale parcelei la o distanid egald cu 1/2 din inaltime dar nu mai putfin de 6.0 et

s In cadrul parcelel industriale se vor respecta distantele minime ggale cu [umalate din inaltimes
cladini dar nu mai putin de 6.0 mein fala de limitele laterale sl postericars ale parcelelor, se
Interzice amplasarea, pe faladede spra alte 2one de reglemantare, a calcanelor sau a ferestrelor ou
parapetul sub 1.80 melri de la nivelul solubui

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeas! parcela

u O parceed se pol constr I [ farmste oin woul 53 156 Ll

SR 01 upraiatn i el peErmil. I5r POT si CLE _ il i

» Distanla intre cladiri va i egala sau mal mare declt media inallimilor fronturilor opuse dar nu mai
patin de 6.0 matri;

» Distania de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunl accese in cladire 5i / sau daca nu
sunit ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoard activitdll permanants;
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« In loate cazurile se va line seama de condilile de protectie fald de incendii sl alte normae tehnice
specifice;

« Se vor respecta distaniele minime de proteclie impolriva riscurilor lehnologice,

« Se vor asigura in intenorul parcebsl Muxurile adecvate peniru circulatia pletonald, carcszabia =
feroviard uzinala.

Articolul 8 - Clrculatii si accesuri

- rrasurs carmaabile 51 pElonale s vor asijurs din dromal de b 4 | SREEIT

* an*u a 1'| mnstrulbﬂn ioate parcebebs trnl:rul-a &3 aibd amas dln'u'-a cale publicd sau privald cu
lajme de minim 4,0 metn pentru a permile accesul mijloacelor de stingere a incendilor si &
mijloacelor de transpord grele;

=  Se vor asigura suprafelele necesara peniru slationare, manavra, inregisirare si control &l trasee
pﬂﬂlﬂ.l Iranspcurl.url agabml:-ca sl grebe, dupih caz

. | pletonal va 0 asigurt chikgal frn spaliul de ovculsle spacial amenasjsl siova |
lirriH g [ EHII INCHE 50 SRS TECa iy Ole O Irciuintss Al lunctiundar g8 8 narcala Ui i
I inaCiERna clishar
ity circulalin I ACCHALUMEE Diotonal osabile din  Ineforul BarcalodF & PEcOmandka

¢« S@ vor e SESC prevaderio H nr. 11T 04 2077 in coaa ca privesin numsrl si dimensnun

Articolul 8 - Stationarea autovehiculelor

# Shlionpgres autovohicilelor 5 admite numal In intoricry] Rorcelobineinis a8au In el epoeial
AMTEEAEEE O 1§ '.| I CireUial10 B B[ ILHECHE DUleE [ Ar e CRTTEADIEA IOl I'-|.| YETF

& Asiguraes loourtor de paEvars 58 va lece ol mspecaned Eisiatiel ncaie I vaoens prbdind

apmobaran Ha giilmmemitulul privind asijurarea NumaEralle mimm de locun Q8 parcare pening fucrrna

0 pormiructl i monadhn aulonzsie pa s municipiulul Constanta, cu complét@nia sl modificansa
pillesrecinre
Articolul 10 - Inalfimea maxima admisibila a cladirilor
o Hogimul mésim da inallime sdmis pootra cidin egle doud nivelur supraterana (P+1)
« [naltimea maxima admisa H max = 10 metri;
. |narhnu pa sirazile interioare mu va depasi distanta Intre aliniaments
R al
L SE 7L ITTIEAN ASKEIErS LEYE T AN IFLLAE 10 s LIRS RS0 ERLIE I Al [ T Al

PErhCUlErEang TOrsEd @ S norliares cu wEninatslhe imediglE prin ulliznrea de makerigie gurabdeg sl
[ Rt ]

o Arfiibechirs s cromabioa clédiiior, vor exprnma caraclemnl progmmuiu de arhiteclurs respectind un
I sURslic unEar &l cosreal la nlvsiul snireciLiLE ansambiu

* Mu 582 v pocospla ubhzares In axlEior o uncr maledale de- cabinte Indowinch, o oekor speEcifica
mEnbru inlsrkor, S50 . unoe imitatl de madsrials maturse de wabd cabipte

o8 VWO UliliZa meernge sl 5B vwor Aieos 8ol cordiFuciive Cara 53 RETuTe O el anarpeinea
FiteCALS O SEalioe, 1N yedeisa Moucen mpactulul asuprg scnimGaEnion clamalhce

# Naobilengd wrban w5 0 inkegmel proeciulyl armilechura iwhanmniu-S8 Wi con
paribru imaginoa urbans a soal I|I.I L L IRCE ciny 20r=a Bl ain indanodrul ofiesing Ll

e Boppenred cladirlon A 1 ai ITASF Sl Sarpanta

s Volumele mshurtamﬁmmﬁ E@ VOr armoniza cu caracierul Zonel &l cu vecinatalile imediale,

+ Fatadele postencare §i laterale vor fi iralate arhitectural ta acelasi nivel cu fatada principalta.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
» Toate cladirie vor fi racordate la refelele publice de apa si canalizare 51 sa va asiQura pIBEDUTATEA

apelor uzale, inclusiv a apelor meteorice care provin din Intrefinerea si funclionarea nstalatiilor,
din pm:ﬁ& clroutalhi & phtfn-rmu axlerioars;

s 58 inks 3 BVBLUATES ADedy uZmls 0 yubitETminn 58l i @pale e suprpdabd o sulilaran
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= Caltales apelor o se vor descarca In sistemul de canalizame menajerd va trebul sa Indeplineasca
corintads previzute in NTPA 002

« Esle inlurzish descarcarea apalor pluviaie in retesuz de canslizane mensjens;

« Apgle pluvisle coleciale de pe amplassment vor § didjale catre mleaus de canalizare pluvialy
ebglrla

« AgiEia pluvale pol i directionate sl clire spatiul vards amenajat In incints oblectivaliel Tmithrou-se
Irsa evacuaren de cantitdt considerabile de s pluviald catre rama shiadald:

* S8 recomandd ulZarea surselor altemative de profducers 4 energkn slectice 80 lemice (panoun
falévalales, panowri solare, centrase electrics);

« Pe pareld se vor omganiza spati destinate colectinl selectve a deseurior Spatiile vor 0
dimensionate adecval pentiw loais tipunis di deseun gererale pa amplasaman:

= Flatioimels debinate slocan) lemposm a degeurilor vor N acoperite sl imprejmuite cy gard gublat
e gard Wil sa0 plante agalaloare =i 88 vor asigurs pante de scurgers, prevaruls cu sisiem do
Spaare § Lifon oo scurgars racordal la releua de canalzare manajara inlencan;

¢ Inlprseclile i poradeiismate ol Al inetalofll sublérans wor B iratate conform STAS-ipllor in
vigoam, lar acelo unde asie cazul 58 va cere asistanta tobinica companillor de ubiliiddl ce le ou n
gupoatare (se vor consulla prevederds  mentionale In Pares Il Regull de ba2d priving modul oe
ceupare &l lermnumior, AM11 Zone ou rscun fehinologice s zone de profectie cu regim spocial):
Conducteis noi 58 vor poza in concordantd cu STAS-urla §i harmela fn vigoans

# Ratalels no da telefone, comdnicatll 52 dedats (Infemet, televmiung ) vor i amplasate sublaran:

« 5a intorzios dispureres asnani & calblurior da orico fol,

= Echipamanfidor lehnice aterents releielor de uiiltél) cam nu pot 0 provacdte n mleronl
constfuciiiicr || s6 va acorda 0 slenlie decsabitd Incadridi acestora In imaginea vizuaid a
ah'iamhIJIJI in ._qm S nﬂq

T e T W e - e ey |
ST o S e e — ——

Orice parte a terenulul incintel vizibld dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
astfel amenajata incat 5& nu allereze aspectul general al localita(s;

. EmedhmMIﬂtmhﬂmmanﬁMNmmm
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tol frontul incintei;

. rnmmmdﬂwdumﬂwmnhmmmﬁdmmmmmmu
proteclie lalerala), suprafelele libere neccupate cu circulalll, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fecare 200 mp..

» 58 vor resgects prevederle HCJ nr. 15272013 privind stabifirea suprafeleion minime de spatil ver2i
8 rmEruii maimnim de arbori, artustl, plane decorative i Nod alerenle consiruciilor pe ferboriul
pominiairalky al judeiulul Constanta; Anexa 2

# dupratala minima de spatile plantate va i repartizatd conform HCJ Constanta nr. 1522013 asifel’
pe suprafata de temen ramosd lberd dupd realzoren constructilor sl parcajelor, pe fatadsle
consbruchifor sad pe suprafals wroselor, daca ol poole § asguril® in olalitats (5 ol

» Suprafata de spajiu verde cu rol de protecte s decorativ oe va N dispusd pe sol pe Necame parceld
deshingld realdrli de construcill cu functiunl din ista celor gdmise ta ar. | va fi de minimum 20%
din supraiala parcsls,

o 58 recomandd ca kpalile vera sa flie prevarute oo sisterme de ingare § managoemant al ape) LT
folosesscs, A cal de-mull posiol &l apa recuperstd din alte suse dechl cea din mleaun de
alimenlaie CU apd polabile [ape meteorios, 5.8, ),

o S0 recomandd plantorea deecrane verdl (gard viuj care 53 ealireze delimitan vizuae n cadrul
Irecinlil = penin masCasE/prolsmareg undgr 2one de serntiwachipame edililars:

o 50 focomandd ca leracels ciadinkor (unde esle posibil) 38 fin dotate ou sislems de prodiscers &
enemi@ elecinca din surss regenanabie (solard, soliand)

o 5S& recomandd ullizarea unor specl de plante lncale, adapiate la condifilie climatice samilars
orasul Constania pentru A reduce costudie de infrefinara. De asemenog, oo fecomanda
mmonsanes peisagebcd ulilzdnd speci de plante ou colun de Inlorre succEsive faffel ncil
mapinea a4 fin verde o perloodd o8l mal iungd din an S5e recomanda reallzama spatilor verzl in
regim compoct ponirga lacilita mentesnania si 8 nu cresle costurile de intrelinera.

RGOS =THPRIEN — — T E TR e S T T R T
- lmiihmmdﬂ-wﬁmmuwlnﬂmﬂdnnmnzzﬂnwﬁdhm“m:h

0.50 m., §i vor fi dublate cu gard viu; Intre parcelele industriale se vor realiza Imprejmuini cpace din
maleriale durabile,
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» Fortile de intrare vor i relrase [ala de aliniameant pantru 8 parmite stalicnarea vehicolelor tehnlce
inainte de admilerea ko In Incinka penird 3@ nu inComoda circutalia pe drumurs pubbce

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a teranulul
POT s = 50% (mp ACImp teran)
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

iy I

CUT volumetric maim= 4,5 (ma/mp teren)

V - Zona spatiilor verzi
ZF14 - Zona spatli verzi, sport, agrement

GEMERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spalilor vardl prapusa cuprinde losle [Bsile de laren deslnale amenaj2m de spatll verH cu
rol de protectia fatd de infrastructura ehnico-adiktars axistenta sl fata de culbarele de clirculalia
propuse. Spalile varzi marcate pe planul U03-Reglementan urbanistice sunt situate in 2onele da
protectia ale c3B farate si ale fascioolubul de relels ce aparin OIL TERMIMAL , precum si adiacen!] sau
in cadrul profilelor stradale prevazute prin PUZ

CONDITIONARV PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevederile prezentului reguiament de urbanism pentru zona WV se vor corela cu prevederile din
Fartea | - Preveden ganevale s| Partea | - Regull de bazd privind modid de ocupare al lersnuniar
care includ sl condiiiile avizetor obtinute pentru decumentatia PUZ.

Zona WV propusa are corespondent cu zona ZRVY — Culoare de proleclle lafa de infrasiructura
tehnica, reglementala prin PUG Mun. Constanta

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALRA

Articolul 1 - Utilizari admise

Spatii verzi 5i plantate

« Circulati pisfonala

Lucrari si amenajari aferente echipani tehnico-edilitare;

¢  Construclil &l Instalafll aferenie echipdrl lehnico-edilitare sau specifice spalitlor verzi

Articolul 2 - Utllizhrl admise cu condifiondr
o Mu suni

Articolul 3 - Utilizar interzise

o« |lucrad de lerasament de nalurd sa gleclere amenajanle din spaliile publice si constructiile de pe
parceials adiacenta;

o Dirice lucrdr de ferasameni carg pol 4 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impledica avacuarsa 8 colecliarea apelor malednice,

« Lince alte acthatal care nu ad fos! permise sau permise cu condilionan s8u care nu respecta
pravederie egaks.
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SECTIUNEA II

LUNDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracterislici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= Sevor respecta zonele destinate spaliilor verzi marcate pe planul U03-Reglementan urbanistics,
Articolul 5 - Amplasarea cladirilor faja de aliniament

« Constructile lehnico-ediiitare se vor amplasa conform cerintelor tehnice, 2=
Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata da limitele laterale si posterioare ale parcelelor

S =

+ Consirucliile lehnico-ediitars se vor amplasa conform cerintelor tehnice.
Articolul T - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceesasl| parceld
» Construcliile lehnico-adilitare sa vor amplasa conform cenntetor tehnioe.
Articolul 8 - Circulatii i accesurl

» Accesurile carosabile §i pielonale se vor asigura din trama stradald existentd sau cea prevazutd
prin PUZ

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor
# Mu se admite sialionarea autovehiculelor in infenorul 2onelor verzi
Articolul 10 - Inalfimea maxima admisibila a cladirilor

o Inaltimea constructiile tehnicc-adiitare so va adapta la cernie tehnice
Articolul 11 - Aspactul exterior al cladirilor

* \Volumale construciilar tehnico-edilitare vor fi simpla sl sa vor armoniza cu caracterul zonei si cu
wvecinatatile imediata;

« S5a va urmar asigura unei imagini unitare fa  nivelul circulafiflor publice, Intrograrea in
pariculantajile zoned 5l armonizarea cu vecingidtile imodiate prin ullizarea de malerale durabile si
de caltale;

= MNu s8 va accepla ulilizarea in exteror a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
pentru interior, sau a unor imitalll de maleriale naturale de slaba cabtate;

= Mobilierul urban se va subordona unui concept coerent peniru imaginea urband a spalilor publice
din Zona.

Articolul 12 - Conditil de echipare edilitara

« Apele pluviale coleclate de pe amplasamenl vor fi dirijale caire rejeaua de canalizare pluviala
existenta,

= Apela pluviale pot fi directionate si catre spafiul verde amenajal limitAndu-se insd evacuarea de

cantitali considarabile de apa pluviald calre trama siradals;

Conductels nol se vor poza in concordan{a cu STAS-urlle 5/ normale In vigoara;

Relelele noi de telefonie, comunicatii si de date {internet, televiziune) vor 1l amplasate subteran:

Se interZice dispunerea aeriand a calblurilor de orice fel,

Echipamentelor tehnice aferente relelelor de ufilitall care nu pot i prevazule in interiorul

construclibor | s& va acorda o atenfle deosebitd incadrari aceslora In Imaginea vizuald a

ansambluligl Tn care 58 aftd

Articolul 13 - Spatii libere 51 spafil plantate

s 5@& recomanda ca spatiile verzi 53 fie provazule cu sistame de irigare 51 management al aped gl s&
loloseasca, pe cal de mull posibil 8l apa recuperatd din alte surse decdt cea din releaua de
ahmeniare cu apd potabild (ape meteorice. 5.a.)
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« S@ recomandd ulilizarea unor specil de planie locale, adaplale |a condifile climalice simdare
orasulyi Constanta pentru a reduce costurite da intralinara

« Penlru imbunatatirea microclimatului s& va evita impermeabilizarea terenulul peste minimum
NECesar pentru ale

Articolul 14 - Imprejmuiri

+ |Imprejmuirie orientate spre spatiul public adiacent se pol realiza numal din gard viu &l numal daca
asle cazul

Articolul 15 - Procant maxim de ocupare a teranulul
POT wuwim = 5% (mp AC/Imp teren)

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT mauem = 0,05 (mp ACD/mp teren)

C — Zona destinata circulatiilor
ZF06 — Cal de comunicatie si transporturi

GEMERALITATI: CARACTERUL ZOMEI

Zana destinatd circulatilos cuprinda drumul de acces exstent &l o poud trama siradald pravazula
prin PUZ cu scopul de a aslgura accesibllitalea tuluror zonelor funclionale propuse

CONDITIONARI PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevederile prezentulul regulament de urbanism pantru zona C se vor corela cu prevederibe din
Farfea | — Preveder generale gl Parfea Il — Reguli de baza prving modid de ocupare al lerenurior,
carg includ si conditiba avizelor obfinute pantm documantalia PLZ

Trasaul strazii FM1 propus Inire slrada Theodor Speraniia pdnd la parcelsls cu numaere
cadastrale |E 249783 si IE 257535 nu are caracler resirictiv i poate fi adaptatimodificat in funclie de
condilicnania mpuse de respaclares normelor si preschiplilfor fehnice stabilde prin Ordinul
ar 37152002 pentru aprobarea normativelor st prescriptiitor tehnice specifice zonelor de profectie si
Jonek de sigurania alerante Sislemulul ralonal de transpor prin conducte & produsalor pelrobara
amis de Ministerul Indusiried si Resurselor 51 Tn Ordimd nr. 1962006 privind aprobarea Mormelor si
prescriplilor lehnice aclualizate, specilice zonelor de protecle si 2oneior de siguran]a aleranls
Sistemulul nafonal de transpor al lilelulul, gazaling, condensalulu 5i etanwelui, emiten] Agentia
Mationaid poniru Resursa Minerala

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizarl admise

o (CArCulatl cu caractar pubdic carcsabie s matonabe — strae urbane;
= Parcaje la sof adiacente circulatilor carosakbile:
« Spall verzl, plantall de alinlament ca fac parte din profdul strazior,

Articolul 2 - Utllizdr admise cu conditionar
+ Se admite amplasarea rejelelor edilitare sublterane conform narmedor In vigoare,
= Se admit construchi 5l amenajari edilfare supraterane in funciie de necesitatile functionale ale

zonelor dasarvite cu condilia 53 nu afecteze Nuxurle carosabide si pletonale

Articolul 3 - Utilizari interzise

= Amenajarea de pacan adiacente cail de circulatie fa alte unghiun inafara celor specilice parcanlor
longitudinale;
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o Lucran de terasament de naturd 3 afecteze amenajarée din spatile publice si constructile de pe
parcelele adiacente,

o Crice lucrar de terasament care pol 84 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica svacuarea si coleclares apelor meteonce,

o Ovice alle activitall care nu au fost permise sau permisa cu condiliondrl sau care nu respectd
prevederile legale.

SECTIUMEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Artlcolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

«  Conform normelor in vigoare 5i profilelor stradale prevazide pein PUEZ.

» Proieclarea trotuarelor’ aferente strazilor urbane propuse va respecia prevedrile STAS SR 10144
2 Sirdzi, Troduare, alei pentry  circulafis  pietonald s armenajdn pentry biciclete, Cerinfe oe
proveclara & Mormalivild privind adaplarea cladirfor civile 5 spatiuful urban fa nevolle individuale
ale perspanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000

= Culoarul da liberd trecere pentru pieloni® va respecta IMimea minima de 1.80melr, iar in cazul In
cazul Tn care apativl disponibil este insuficient pentru amenajares unui culcar de [lherd frecene de
1.80meiri se poale opla pentru o Ialime de 1.50metr Insd trebule proiectale buzunare de
agleplare si inloarcere de 1.80 x 2,00 m la fiecare 25,00 m.

* In dreptul stafilor de transport in comun si a trecerilor de pietoni, se recomandd majorarea (&fimil
frofuaretor corespunzétor aglomerari pietonilor si prevedentor din STAS 10144/6 (cel mult pdna |a
dublarea latimi curente)

« Pe spafiul destinat circulatiei petonilor se interzice amplasarea diferitelor dotdri cum sunl
chioscun, gherele, cabine de slalil de transport in comun, cabine lelefonice. Acestea se frebuie
proiectate adiacent trofuarelor, pe plaforme propril, conform detaliului de sisiematizare a zonei

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de alinlament

» Constructile tehnico-ediltare se vor amplasa conform cerintelor tehnice. cu respectarea
prevedenior de la arl 4

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale §i postericare ale parcelelor

o Construclile lehnico-edilifare se¢ vor amplasa conform cerinfelor tehnice. cu respeclarea
prevederilor de 1a arL.4

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

¢ Consfruclile lehnico-gdilifare se wvor amplasa conform cerinjelor tehnice, cu respectarea
prevederbor de la art 4

Articolul B - Circulatil 5| accesur|

« Trama siradais prevazula se va racorda la drumul de acces existent racordat la Sosaua Mangalia
&l la stada Theodor Sparaniia.

Articolul 9 - Stafionarea autovehiculalor

» MU se admile slafionarea autcvehiculalor decll In spafille special amenajate pentnu parcarg

Articalul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
= |nallimea constructilor tehnico-edilitare se va adapta la cerinfele tehnice.
Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

= Construclile lehnico-edilitare vor respecla cernielor tehnice dar se var subordona unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spalilor publice din 2ond, respectind un limbaj stilistic unitar sl
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coerent ia niveiul iInfregului ansamblu;
= Volumele construciilor tehnico-ediitare vor fi simple sl s& vor ammoniza ou caracterul zonel §l cu
vecindtatile imediate;

= SB VB urman askgura unel imagini unitare B nivelul circulalilfor publice, intregrarea in
particularitdide ronel sl armonizarea cu vecindtatile imediate prin utilizarea de materiale durabila si
dia calilate;

= Nu sa va accaplta utiizarea In exienor & unor materiale de calilale indoleinicd, a celor specifice
pentry interior, sau a unor imitad de materiale naturale de slaba calitate:

» Mabilierul urban se va subordona unui concepl coarent peniru imaginea urband a spafilor publice
din zona.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Apele pluviale colectate vor fi dirijale citre releaua de canalizare pluviald;

Apele pluviale pot fi directionate s catre spaliul verde amenajat miténdu-se insad evacuarea de
cantitali conskderabile de apa pluviald citre trama stradala;

Conductele nol se vor poza In concordantd cu STAS-urile 5i normele Tn vigoare,

Retelale nol de telefonie, comunicatl 51 de date (imemel, televiziane ) vor i amplasate subtaran;

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel,

Echipamentelor tehnice alerente retelelor de uwliltal care nu pol i prevaruie i intenomnl
construchdor ||l se va acorda o alenle deosebitd incadranl acestora In imaginea vizuald a
ansamblulul in care se afla

Articolul 13 - Spatii libere si spatil plantate
= Se vor amenala spafli plantate sau plantalll de alinlament in funciie de profilul stradal prevazut,
Articolul 14 - Imprejmulr

e Seinterzice imprejmulrea clrculatiilor cu caracter pubdic

L

Articelul 15 - Procent maxim de ocupare a terenulul

POT manm = N esle cazul.

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT masim= nu esie cazul

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate
- incadrare in teritoriu, zond, PUG
- situatie existentd
- reglementari urbanistice
reglementari edilitare
regim juridic
= propunere mobilare urbanistica
Plese scrize @
- Memoriu general
- Regulament local de urbanism
- Plan de actiune
- Certificat de urbanism nr. A 1809/22.09.2023 emis de Ministerul Ap&rérii
Nationale (cu valabilitate prelungitd conform legil pana la 21.09,2026)
- Aviz de oportunitate nr, 89193/03.07.2024
- Studiu geotehnic
- 5tudiu de trafic sl circulafie
= Studiu de echipare hidro-edilitara
- Raport de diagnostic arheologic
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= Raportul informarii sl consultdrii publicului nr. 173465/04.08,2025.
Avize ;
-aviz RAJA nr. 10541,/2024
- aviz E-Distributie Dobrogea nr, 24667567/27.08.2024
- aviz Distrigaz sud retele nr. 51853-319.958.268/10.06.2024
- aviz COMPET nr. 42484/01.11.2024
- aviz QIL Terminal nr. 14331/5SMkC/11.11.2024
- aviz SNCFR nr. 7/2/4580/05.11.2024
- notificare - asistenta de specialitate in sandtate publicd nr. IMA 19069
R/20.11.2024
- aviz Comisia de circulatie nr. A 7482/28.03.2025
- aviz Directia judeteand pentru cultura nr, 332/2/24.04.2025
- adresa Directia patrimoniu nr. R 159352/28.10.2024
-a viz ANRMPSG nr. AAI7/2B8.01.2025
- proces verbal de receptie OCPI nr. 4605/14.11.2024
- actul administrativ al auteritatii competente pentru protectia mediului - decizia
etapei de incadrare nr, 84/10,12.2024.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin, (8) lit. b)
din OUG nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ultericare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste prolectul de
hotdrare privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de str.
Theodor Sperantia, Incinta CFR, limite cadastrale, limita UAT - lucréri de amenajare
@ unui cimitir militar in cazarma 3619 Constanta, spre a fi supus analizel, dezbaterii si
aprobari plenului consiliulul local,

Arhitect Sef,
arti. Dan Petre Leu

Serviciul juridic,
i. Claudia Pascale
Wiose oo 5

==z

Ins r,
ing’ Btamat
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM S1 PATRIMONIU

Ca urmare a cererii nr. 99842/06.05.2025, formulatd de Unitatea Militard 02248
Bucuresti, cu sediul in municipiul Bucuresti, sector 6, str, Drumul Taberei nr. 7H, cod
postal 061416, completata cu adresa nr. 172997/01.08.2025;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si
urbanismul, cu madificdrile 5| completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Mr. 172997 din 14.08.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de str. Theodor Sperantia,
incinta CFR, limite cadastrale, limita UAT - lucrari de amenajare a unui cimiticr militar in
cazarma 3619 Constanta;

Initiator: Unitatea Militara 02248 Bucuresti

Proiectant: societatea Romanian Expert Consulting SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. Simona Socaric

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd: Terenul pentru care s-a initiat
PUZ-ul, situat in intravilanul municipiulul Constanta, zona Metro 2, in suprafatd de
42.349 mp (conform actelor de proprietate si masurdtorilor cadastrale), identificat cu
nr. cadastral 249783, inscris in cartea funciara a UAT municipiul Constanta.

PREVEDERI RLU - PUG APROBATE ANTERIOR:

Extras GIS / PUG Localizare teren identificat cu nr, cadastral 249783



Potrivit prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/199%9, a carui valabilitate s-a
prelungit cenform legii prin adoptarea HCL nr. 405/2023, terenul pentru care s-a initiat
PUZ, situat in zona Metra 2, identificalt cu nr. cadastral 243398, face parte din ZRVS -
fasli plantate de protectie sanitard st ZRR - zona echipamentalor tehnice majore.

ZRV - ZONA SPATIILOR PLANTATE
ZRV 5 - FASII PLANTATE DE PROTECTIE SANITARA

Pentru toate subzonele functionale realizarea |ucrarilor de constructii se poate face
numai pe baza de PUZ cu regulament aferent, aprobat cenfoarm legll prin care se vor
stabili: conditiile urbanistice specifice amplasamentulul, tipurile de plantatli si
modalitatile de intretinere a acestora, etapizarea realizarii spatiilor plantate, modul de
amenajare a aleilar pietonale si conformarea elementelor cu caracter decorativ.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIOMALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ZRV &
- se mentin functiunile specifice in zonele verzi protejate;

- nu s& admit nick un fal de interventil care depreciaza caracterul zonei
protejate;

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor avizate
de institutiile legal abilitate.

Mota: In toate cazurile sunt admise activitatile de baza ale zonei plantate, activitati ale
functiunilor complemantara care sustin functiunea principala precum sl activitati de
intretinere curenta.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZRV 5

- orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 s5i cu normele
de protectie stabllite pe plan local;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZIS
ZRV 5
- se Interzic orice interventii care contravin legilor si normeaior in vigoare;
- se interzic orice schimbari ale functiiler spatlilor verzi publice si specializate si
diminuarea suprafeteior inverzite;

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaze caracterul ronelor
protejate;

- este interzisa In perimetrul de protectie amplasarea de obiective si
desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si
amenajarillor

se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata
de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de
transport a energiel electrice si gazelor;

= se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatll focale, legal abilitate.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, farme, dimeansiuni)
ZRV 5 - conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform
legii;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL & - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legil;




ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL B - CIRCULATII 51 ACCESE
ZRV 5 - conform studillor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 9 - STATIONARESA AUTOVEHICULELDRE
ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZRV 5 - conform studillar de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE
ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
ZRV 5 - conform studlilor de specialitate avizate conform legii;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT = mp AC /mp teren
* 100)

LRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp

teren)
ZRV 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legil;

ZRR - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI I o
Zona contine constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore inclusiv sediile
unor regii cu arii de competenta supramunicipale.

SECTIUNEA I; UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructil si instalatil aferente echiparii tehnice majore: captarea, tratarea si
furnizarea apel potabile, evacuarea si epurarea apelor uzate, transformarea si
furnizarea energiei electrice, punctele termice de distributie a incalzirii
urbane, retele liniare de transport si distributie, reles radio - TV, statii
meteorologice,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- sunt admise functiuni complementare (locuinte de interventie, paza
militarizata, unele servicii specifice, cu respectarea actelor normative |n
vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR] INTERZISE

- sunt interzise orice alte functiunl decat cele mentionate la Art. 1 si Art. 2;

- pentru incintele situate in zone rezidentiale sau in care se produc aglomerari
se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin
natura activitatll sau prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA 11 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIFARE S1 CONFIGLRARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- se mentin incintele actuale; pentru aite extinderi ale incintelor tehnice se va
elabora P.U.D.cu localizari recomandate in zona ZRA cu respectarea
prevederilor Art. 4 pentru ZRA;

- pentru noi sedii administrative (cladiri de birouri) sunt admise localizari in
ronele LRCA, ZRCB, ZRCM si ZRCC; pentru acestea caracterisiticile parcelelor
vor respecta prevederile Art. 4 pentru zonele de reglementare mentionate
mal sus.




ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile noi sau reconstruite se vor retrage de la aliniament la distanta de
minim 4.0 metri in zonele ZRC si la minim 8.0 metrl pe strazile de categoria
IIl sau 10.0 metri pe strazile de categoria II si I in zonele ZRA; in cazul
amplasarii de sedii noi in alte zone permise se vor respecta prevederile
specifice din rona respectiva de reglementare,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- in cadrul ZRR constructiile vor fi izolate pe parcela; noile constructi
amplasate in alte zone de reglementare vor respecta prevederile specifice
acestora;

- distanta fata de limitele parcelel va fl de minim jumatate din inaltimea cladirii
dar nu mai pubtin de 6,0 metrl, sau conform normelor de protectie
tehnologica,

= pentru noile constructii se wvor respecta prevederile spcifice zonelor de
reglementare In care sunt amplasate; pentru extinderi in cadrul ZRR
autorizarea se va face pe baza de PUD.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ARCELA
= distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimiler fronturilor cpuse
dar nu mai putin de 6.0 metri sau conform normelor tehnice specifice;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt
accese in cladire sl nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in koate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL B - CIRCULATII 51 ACCESE

- 5@ va asigura accesul auto si pietonal in incinte numai direct dintr-o circulatie

publica;

- conditiile de acces in incinta vor fi reglementate prin regulamente interne de
functionare,

ARTIE{JLLIL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ctaticnarea pentru admiterea In incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiel publice;

- In spatiul de retragere al cladirilor de la alinlament se poate rezerva maxim
40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia
incenjurarii cu gard viu avand minim 1.20 metri inaltime si plantarii a cate
unul arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
= inaltimea cladirilor nu va depasl Inaltimea maxima admisa In zonele si
subzonele de reglementare adiacente, cu exceptia Instalatiilor tehnice
aferente,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-  wolumele construlte vor fl simple si se vor armoniza cu caracterul zonei sl cu
vecinatatile imediate; conditii pentru aspectul exterior se vor stabill 1a nivel
de PUD sau PUZ!

- fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
= toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
extericare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
= orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al
lacalitatii;



suprafetele libere din spatiul de retragere fata de alinlament vor fi plantate cu

arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe
tot frontul incintei:

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale var
fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

-

imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Inaltiml de maxim 2.20 metri
din care un soclu de 0.50 m., vor fi dublate cu gard viu; In cazul necesitatii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4.0 metri
distanta cu un al dollea gard transparent de 2.20 m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

portile de intrare vor vl retrase fata se aliniament pentru a parmite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admitarea lor in incinta si a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice,

SECTIUNEA H1: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren

* 100}

nerelevant pentru instalatiile tehnice; pentru constructii: POT maem = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT = mp ADC /mp

taren)

nerelevant pentru Instalatiile tehnice; se stabileste prin PUZ sau PUD dupa
caz

se recomanda in toate cazurile CUT masm voiumetric = 4,5 {(mc fmp teren) si
CUTmaxim = 2.0

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
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Extras PUZ - plansa regiement3ri urbanistice



Extras PUZ - varianta mobilare urbanistica

PARTEA Il - ZONIFICAREA FUNCTIOMALA

ARTICOLUL 38 Lista zonelor si subzonelor functionale

G_1-Zona gospodirie comunall = Subzona Cimitir Militar,
echivalent ZF13 - Zona gospodarii comunale’
G_2 - Zona gospodarie comunala
echivalent ZF13 - Zona gospodarii comunale®
Al - Zona activitill productive - Subzona unitijllor de depozitare
echivalent ZF12 — Zona unitati indistriale si de depozitare’
A4 - Zona activitafl productive - Subzona unitatilor mici 81 mijlocii productive si de
sarvicil
achivalent ZF12 - Zona unititl Indistriale sl de depozitare®
V - Zona spaliilor verzi
echivalent ZF14 - Zona spatil verzl, sport, agremant’
C =Zona circulatiilor publice
achivalent ZFD6 - Cil de comunicatie i transporturl®

PARTEA IV - PREVEDER!I LA NIWELUL ZONELOR FUNCTIONALE

ARTICOLUL 38 Reglementiri pentru zonele de reglementare

G_1 - Zona de gospodarie comunala_Subzona Cimitir Militar
£ZF13 - Zona gospodaril comunale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona G_1 cuprinde parcela cu numdar cadastral IE 249783 situalad in infravilanul Mun, Constania
rona Melro 2, In incinta cazdrmil 3619 Constanta. Cazgarma 3619 Constanta se afld In domeniul




public 8! Statulsl Romdn, in administrarea Minsterului Aparari Mationale, in temeiul Holarani de
Guvern nr 273 din 02.04.2020, publicata in Monflorul Cficial &l Romaniel, Pardea |, nr. 298 din
09.04.2020.

Imebill are o suprafald de 42.349 mp si esle destinal Infintani unul cimitir militar In baza
Hotardrii de Consiliu Local nr. 4652019 5i Hotarark de Guvern nr. 273/2.04,2020.

CONDITIONARI PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevederile prezentulul regulament de urbanism pentru zona G_1 se vor corela cu prevederie
din Partea | — Prevederi generale sl Partea Il - Regull de bazd privind modul de ocupare al
ferenurtor, care includ $i conditiile avizelor obfinute pentru documentatia PUZ,

La emilerea cedrlificatelor de urbanism de consluire se vor prelua reslriclile si condifionarile
precizale in avizele oblinule pentru prezenta documentalle de urbanism, mentionale la Capitolul 2 -
Secliunea 2 si la Capitolul 3 - Condijii de amplasare si configurare a cladinilor - Sectiunea 1.

Procizarl petrivit Legli nr. 102 din 8 iulie 2014 privind cimitirele, crematoriile umane si
servicllle funerars:
s La infintarea cimitirului, proprietarul este obligat sa asigure:
a} drumurde mleroare gl alefle,
b} zala de ceremonil funerare,
c} spatiul tehnic care &4 asigure lemperatura de pana la 15°C, premergdior ceremoniel funerare;
d) ekistenia ungi surse de apa ulilizabile;
&) WC-un;
f) spatiul amenajal corespunzator pantru depozitarea gunosului;
0} spatil varzl, arbustl, copaci pe margines drumurifor gi aleilor,
» Reahzares infrastructunii ¢i & zonalor verzl din interiorul cimilirulul,. parcelarea, imprejmuirea si
dotarea acestuia reprazinta obligalii ale proprietarului,
= Realizarea oriciror construclli sau a infrastructurii necesare Infiintérl cimitirului se face dupd
cblinerea aulonzaliei de construire slibarale in condifiile lagil. Prin derogare de la prevederile art, 3
alin, (1) K. i) din Legea nr. S0/1891 privind autorizarea execulani lucrarilor de constructii, republicata,
cu madficartia sl complatarile ulterioare, nu este necesard obtinerea autorizatiel de construire peniry
executarea lucranior de consiruire penfru extinderea cimitirelor In funcliune in zone prevazute cu
functiunea de cimile In documenlalia de urbanism, executarea insemnelor, a borduribor sau a
imprejmuiritor locurilor de Inhumarne, pentru realizarea de obealiscuri sau a allor lucran de arts plasfics
in cimitir.
» Distania minima admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteazad cimitirul este de 100 m

Precizari portivit Regulamentulul din 4 octombrie 2016 privind organizarea gi
administrarea cimitirelor militare emis de Ministerul Apararll Nationale:
(1] Lucrarile de consiruciil funerarne cane &8 pol axscuta In cimilirele militare, pe locurile de Inhumara,
sunk:
a) lucrar funerare supraterane, respectiv insamnele, bordunle, Imprejmuidle, lesparile, oheliscurile
sau orice alle lucrar de artd pentru inhumare;
b} lucrdn funerane subterana, respactly crintele pentru locuri de inhumare cu 2-4 niveluri:
c) ingemne funerare comemarative.
(2} Gropile la locurle de inhumare neamenajale cu cripte trebuie s& aibd o adéncime de mnimum
2,00 m, inhumdndu-se o singurd persoana.
(3} Lucrarile de consiruchii funerare cu cripte se executd numal pe locurile repartizate/concesionate
(4} Lucranle de constructi funerare prevazule la alin. (1) i a) s b) se executd conform schilelor
previazule In anexele nr. 2-4, cu avizul administrajiel cimitirulul, cele supraierane trebuind 54 se
incadreze in arhitectura cimitirului, fiind interzise executarea si amplasarea celor care contravin legil
i5) Insemnele funerare sunt cele specifice credintel decedatulul,

Ansamblul funarar al cimitirulul militar se folosesie pentru:
a) caremonii religicase si militare, cu prilejul zilelor festive,
bi depunersa sicrislor cu decadall inainte de inhumare!
c] pastrarea oseminielor sau a urnelor cu cenuga celor decedal)

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALS

Articoful 1 - Utilizari admise

« Climitir militar (suprafata de teren aflata in proprietatea publica a statulul 51 Tn administrarea



Ministerului Apararii Mationale, situatd in intravilanul sau extravilanul localitatii, destinata
inhuméril). Ansambilul funerar va fi organizat In zone pentru accesul principal Inclusiv zona
de parcére, pentru dotari administrative, de cult, servicil gl spatil funerare, parcele pentru
amplasarea locurilor de Inhumare, drumuri interioare/alei §i spatii verzl. In ansamblul funerar
sunt permise urmatoarele:

¢ Lucrdr funerare supraterane (insemne, borduri, Tmprejmuir, lespezi, obeliscuri sau once alle
luerarl de artd pantru inhumare) gi subterane (criptele pentry locurd de Inhumare )

* Osuar pentru pasirarea osemintetor,

+ Misa pantru deunsrea umelor cu cenusa In cazul calor incnarall,

¥ Servici funerare si pentru ceremonil funerare: sald de ceremonii funerared casa mortuara cu
dotarika afarante (Camere mortfuans, gruap sanitar pe sexe peniru public, coridor, grup sanitar pentru
angajali, spalalor, magazie, sala da mase, birou administrator, brou angagati )

¥ Cladiripavilioane adminisirallve sl de seraciwinimetingre cu dotarile aferants,

¥ Servici 5i functiuni comerciale aferente cimitirelor. comer] obiecte funerare in cladin de lip
foisor,

v Capeld/ biserica, clopatnita.

» Puncle de control acces/cabine poarta,

+ Puncte de depozitare desauri de lip manajer,

« Grupuri sanidane,

« Spatii tehnice,

« Mobiller urban (bincl odibind, cosur de gunol, cismele, recipientl desaur Morake)

+ Monumente de artd’ arta funerard alerante abiectivului,

« Amenajari aferente funciiunii de bazd; cdi de acces 5i circulalll inlericare carosabile, ocazipnal
caroeablla sl plelonala, parcaje, spall verzi/planiale, construchl, lucran & amenajart aferenie
echipari tehnico-edilitare, imprejmisin;

« Lucrar de sislematizare sl pregatire & terenulul peniru execulia lucrdrlor de constructi prin
nivelarea diferenfelor de nivel 3i aducerea Iniregii suprafeie la o cold care 58 permitd utilizarea
acesiula in scopul propus prin investifie

Articotul 2 - Utilizarl admise cu condiflondn

Mu sunl
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Articolul 3 - Utilizari interzise

Lucran de lerasament de nalurd =3 afeclere amenajanie din spalile publice si construchile de pe
parcaksle adiacante;

Crrice lucran de lerasament care pol 58 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impledica evacuarea §i colectarea apelor mateorice;

Orice ale activitdli care nu au fosl permise sau permise cu condifiondn sau care nu respectd
presaderila legale

SECTIUMEA Il - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

s Parcela cu numar cadasiral [E 249783 are o suprafata de 42349mp;
s Carsctefisticile parcelarului existent 3 menfin;
= Sa admite parcelarea cimitiruiu in vederaa amenajan locurilor de inhurmare

Articolul 5 - Amplasarea cladirfior fata de aliniament

s In sensul prezentulul regulament. prin alniament se inlelege lmita dintre parcela cu nuMAar

cadasiral |E 249783 i domeniulproprietatile adiacente indiferent daca sumt prevazule sau nu
circulatii cu caractar public;

Se va asigura o refragerse minkma a locurilor de Inhumara de 3 metr da la imorejmuirea parcalai
deslinala Inhimari cimitinadu miditar;

Se va asigura o retragere minima de 10 metr intre imprejmuirea cimitinde sl oga mal apropiata
conducta din fascicolul de conducie OIL TERMINAL existente;

In fasia de teren dintre alinlament si retragerea minima de 3 melrl de ls Imprejmuire, se pol
ampiasa i amanaja accesur pietonale 5l carosabile aferente oblectivulul, rampefirapie acces,



trotuare/alei/platforme/parcan (parcarile vor avea acces numai din infenorul parcalel), spatii verzi,
plantatii, construcli s amenajar aferente echipdri lehnico-ediltare a obiectivuiul, punclte de
control acces/bariers dupd caz.

Articolul & - Amplasarea cladirilor fala de limitele laterale 5i postericare ale parcelelor
« MNu este cazul. Se vor aphca prevederile stabilite pentru amplasarea fatd de afiniamant.
Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fala de altele pe aceeas! parceld

« Pe parcald se pol construi mal multe volume, formate din unul sau mai multe corpurl de cladire
necesare dotdni sl funclionam cimitinubui;

» Amplasarea cladinlor, unele fata de allele pe parcela se va realiza cu respectarea conditiilor de
insorire, iuminal natural, viziblitate, protectie Imporiva incendilor, conform legislatiel in vigoare si
cu asiguranea uned distants Inire ale de minmmun & matr.

Articolul B - Circulatil §i accesurl

« Accesurie carosablle si pietonale se vor asigura din strizile nol prevézute prin PUZ:

» 5a recomanda asigurarea a doud accesur: unul din parea din sud prin prefungirea drumului de
acces exislent cu strada FMNZ propusd pana la parcela cu numér cadastral IE 249783 si al doilea
din partea de nord prin sirada FN1 propusd. racordatd la strada Theodor Sperantia;

« Accesul pletonal va fi asigural obligatoriv din spatiul de circulatie special amenajal s/ va i
dimensionat astfel Incal sa satisfachd nevolle de circulatie ale funcliundior de pe parcela, in funciie
de capacilalea cladirilor,

+ Sistemul de circulalii intericare va fi format din akel carosabile de minimum 3 metri, alel pletonale
ocazional carpsabile 5i ale petonale. Se va amenaja un lraseu permetral de circulatio sl un
slstem e alai interinare care vor dalimita parcelarile destinate amanajani ncuirilor de inhumare

Articolul 8 - Stationarea autovehiculelor

s Slalionarea autovehiculelor se admite numai in nteriorul parceleiincintal sau in locun special
amenajale, deci in afara circulatifior si spatilor publice (parte carosabild, trotuare, spalii verz),

« Fa parcelda se va asigura un numar minim de 30 locun de parcare amplasate in zona
accesululfpoteuricr pe parcela

Articolul 10 - inalfimea maxima admisibila a cladirilor

+ Regimul maxim de inaltime admis pentru cladin este doud niveluri supraterana (P+1);
» Inaltimea maxima admisa peniru cladirl este H max = 10 metri;
o Nu s& normeaza indlimea cladirlor de cull (bisericd, clopatnita).

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

« 58 va urmarl asigura unei imagini unitare la nivelul circulatior publice, intregrarea  in
particularitalile zonei §i armonizarea cu vecinalalile iImediate prin ulilizarea de materiale durabile si
de calilals;

» Arhitectura §l cromatica clddirlor vor exprima caracterul programubul de arhitecturd respectind un
kmbaj stilistic unitar 5i coerent la nivelul Intregulul ansambiu.

» MNu se va accepla uliizarea In exterior a unor materiale de calitale indolainica, a celor specifice
pentru interior, sau a unor imilati de materiale naturale de slaba caltaie:

= Se vor utlliza materiale gl g8 vor alege solulii construclive care sa asigure o eficlentd enargatics
rdicata a spalilor, In vedarsa reduceril impactublul asupra schimbarior clirmatics,

» Mobilkerul urban va W integral prolectulul arhitectural, subordonandu-se unul concept cosrant
pantru imaginea urband a spalilor publice din zond i din iMeriorul oblectivulul;

s Se admile realizarea capalel/biserc din lamn cu aspect similar celel din cazarma 473 Focgani;

» Acoperirea cladirlor (casa moruard, puncl de control acces, clopotnild, folsor oblecta funerare) va
fi de tip sarpanta cu Inveliicars din gk melalica;

» Fatadeds cladirilor din ansablul funerar vor respecta elements arhitecturale ala bisericii



Articolul 12 - Condifil de echipare edilitard

Cladirile aferenta functiondnll clmitirulul vor fi racordate la refelele de alimentare cu apd, canalizare
sl energie eleciricd existente. Extinderile rejelelor ediitare existenle se va face obligatoriu in
subleran, pe sub clile de circulalie sau pe sub spaliile verzi prevazute Tn funclie de situakia din
teren;

Bransamentul g refeua de alimentare cu apa potabild a cmitindul miltar se va realiza de la
releaua de apa pofabila & orasului, printr-un bransament din leava de polislilena de nalia
densitate PEHD. Caminul de apometru va fi amplasal in incinté,. Se va realiza o rejea de cigmele
distribuite, recomandal, din S0metr in S0mealrd, pentru a pulea fac#ita accesul la aceasta utiltate pe
Intreaga suprafata a cimifineui;

Brangamentul gi releaua de caplare 5i colectare a apelor uzale menajers 31 evacuarsa
gravitalionald a aceslora so va realiza la releua locala

Se inlerzice evacuarea apetor uzate In subleran sau in apele de suprafatd on sublerane;

Calilatea apelor ce s8 vor descarca in sistemul de canalizare menalerd va trebul sa indeplineasca
cerinfels previzute in NTPA D02,

» Esle inlerzish descarcarea apelor pluviale Tn releaua de canalizare menajera;
= Apele pluviale coleciate de pe amplasamen! vor fi dirjate catre relesua de canalizare pluviald

existentd;

Apebe pluviale pot fi directionate §i catre spatiul verde amenajal In incinla obiectivulul Bmithndu-sa
irnsa evacuarea de cantitall conskdderabile de apa pluviala catre trama stradala

Draca biserica va i realizata din lemn s& va realiza o metea de hidranll extenon, pentru a pulea
asigura interventia eficienta in cazul unor accidente in domenul Al L

Allmeniarea cu energie eleciricd a noilor consumalor) se va face prinfr-un bransamen! de la
releava arasului, lar solutia de alimentare cu energie electnca se va stabili de catre fumizor;

Se va Instala un grup elecirogen, cu ajulorul caruia s8 poald fi asigural conswmul de energe
glecirica in cazul situalior in care este infrerupia furmnizarea de curent electric de la furnizor;

In incinta cimitirulul militar se vor asigura urmatoarele instalajll elecirice: tablourl elecirice de
distributier; instalatii elecirice pentru fluminat; nstalatii electrice pentru prize; instalafii de protectie
S& va realiza o rejea da duminal extesior pentru a faciita accesul aulo 5| pletonal pe aleile din
incinta, cat gi 8 parcari aufo si a cladirior;

Se recomandd ulizarea surselor alternalive de producere a energiel elecirice si termice (panouri
fotovoliaice, panowi solare, centrale elacirice);

Fe parceld se vor organiza spalii destinale coleclari selective a deseurdor, Spafile vor fi
dimensionate adecval pentru loate lipurile de deseuri generale pe amplasament. Pentru deseurile
bindegradabile (resturi de vegetalie, for, frunze elc) se vor asigura spalll corespunzaloare pentri
slocarea lemporard;

e recomandd valonficarea degeurlor biodegradabile prin predarea ascestora célre  unitsli
producatoare og compost;

Platiormsle delinate stocaril lemporare a desauribor vor T acoperite si imprajmulle cu gard dublal
de gard viu sau plante agatdloare si Se vor asigura panle de scurgere, prévazule cu sistem de
spaiare si sifon de scurgere racordat fa reteua de canalizare manajerd inlerfoars;

intersaclile & paralelsmele cu alle instalali sublerane vor fi tratate conform STAS-uriior in
Yigoara, lar acokd unde esle cazul se va cere asistanta lehnica companidor de utditall ce e au in
exploatare (58 vor consulta prevederilie menjionate in Parea | Regul de bazd priving modil oo
ocupare al lerenunlior, Art. 11 Zone cu riscurd lehnologice si zone de protectie cu regim speciall,
Conductele nol se vor poza in concordanid cu STAS-urile 5 normele Tn vigoans

Raleleke nol de tekefone. comunicalii si de date (nternet, televiziune) vor i amplasate subteran;

Se interzice dispunerea aeriand a calblurilor de orice fal;

Echipamentelor tehnice aferente relelelor de ullitali care nu pot fi prevdzute In interiorul
construciiior §i se va scorda o atenfie deosebitd incadrari acestora in imaginea vizuald a
ansamblulul In care s2 afla

Articolul 13 - Spatil libere i spafil plantate

8 vor respecia Prevederse Legil nr.2472007 ("“republicatd™®) privind reglementarea si
administrarea spalillor vergi din intravilanul localitatilor®), a.10 (3) .Exfinderea iniravianciic)
ocalitdtior, transformarea Zonelor cu alte functiuni In zone rezidenfiale s construirea pe ferenun
de peste 3.000 m* aflate in proprietatea slatulwl, a unitdtilor administrativ-leriforiale, a aufoniafilor
cenlrale § locale se pol realiza exclusly pe baza documeniafifor de urbanism care 58 prevads un
minimum de 20 m* de spafiu verde pe cap de focuifor 5 un minimum de 5% spafii verzl publice”.
Astlel din supeafata parcelel de 43.348mp, o suprafald de 2 167.45mp (5% frebuie amenajata ca




spafiu verde public (sub forma de fasii plantate, spafiu verde aferent cimitirului, culoar prolectie
fala de infrastructura tehnicd)

= Se vor respecla prevederile HCJ nr. 1522013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi
si @ numarului minim de arbori, arbusli, plante decoralive si florl aferente constructilor pe teritoriul
administraliv al judelului Constania, Anexa 2= Consluclii de cult (ldcase de cull, cimilire) -
stpralala minimd de spafil verzi cu rol decorativ 5 de profeclie este 40%°

= Suprafala minima de spatile plantate va fl repartizata conform HCJ Constanta nr. 152/2013, astfel;
pe suprafala de teren ramasd liberd dupd realizarea constructiior si parcajelor, pe faladels
constructilor sau pe suprafala teraselor. daca nu poale fi asigurata in totalitate la sol:

= Se vor respecta pravederile Legil ne. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile
funerare, Ar.7 (B) .Cimifirele se Imprejmulesc cu gard. La cimitirele Infinfate dupd mntrarea in
vigoare & prezentel legi gardu! se dubleazd cu o perdea de arbori Infre morminte si gardul
cimitindud se va asigura o zond fberd de 3 m”

= Corobordand prevederie menfionate mai sus pentru amplasamentul ce face obiectul inflintari wnui
cimitir militar se reglementeazd suprafata de 40% din suprafata terenull ce va fi amenajal ca
spatiu verde astied

+ minimum 5% - spatu verde public Inafara Imprejmuiril reprazentind culoar de protectie fata
de infrastruciura existeantd (culoarul de conducte siuat la Est);

< minlmum 35% - spativ verde aferent cimifirudul (In inlerdorul Tmprejmuini), respecty minimum
25% spatiu verde interior sub forma zonei de protectie perimelrale de 3metri de la Imprejmuire
st sUb forma de scuarur § minimum 10% sub forma de alel innerbate in cadrul parcelator
alarants acurilor de inhumare

» Se recomandd ca spaflile verzl sa fie prevazute cu sisteme de irigare 5i management al apel $i s4
foloseasca, pe cét de mult posibi si apa recuperatd din alle surse decd! cea din releaua de
alimantara cu apa polabils (ape melearice, 5.a.);

= Se recomanda plantarea de ecrane verzi (gard viu) care sa realizeze delimitar vizuale Tn cadrul
Incimel gi penlru mascarealprotejarea unor zone de serviciulechipare edilitard;

= Se recomandd ca terasele cladirilor (unde este posibil) sa fie dotate cu sisteme de producere a
energiel alacirice din surse regenerabile (solard, ecliand).

s« Se recomandd ca alelle din interiorul parceldrlor destinate locurilor de Inhumare si locurile de
parcare de la nivelul solului 53 se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru a reduce suprafata
mineralizata;

+ Do recomandd ulilizarea unor specil de plante locale, adaptale la conditile climatice similare
oragului Constania peniru a reduce cosiurile de intrelinere. De asemenes, se recomandd
amenajarea peisagisticd whlizind specl de plante cu ciclur de inflorire succesive asifel Incit
imaginea 53 fe verde o pericada cal mai kngd din an. 5e recomandd reafizarea spatlilor verzi in
regim compad peniru a facilita menlenanta gl a nu cresle costurile de Intrefinere

Articolul 14 - Imprejmuiri

s Cimitirul militar va fi imprejmuit conform prevederBor lagale;

» 1m|:|mr11u|rea prevazutd in Caleful de sarcinl aferent obiectivului propune realizarea unei
imprejmuid din stalpi de beton armat prefabricat si panour prefabricate din beton armal cu o
inaltime da 2 metrl. intre marminte &l gardul cimitirului va fi l3sata o zona libera de 3 metn unde se
var planta arbusti si arbon (pomi nefructifer). Pe poarfa de acces, pentru punerea In vaktoare a
elemeantelor orodoxe, 58 va monta o cruce.

« Calre imita d& 831 a parcelsd cu numar cadasiral |IE 249783, imprejmuirea va respecta o retragers
ga 10 mefn care &4 asigure zona da sigurantd g servitute a fascicolulul de conducte OIL
TERMIMAL existent. Pe suprafata de leren aferentd parcelsi situald In afara imprejmuird se va
amenaja spatiu vende (exclus arbor 5| arbuest)

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenuliul
POT masim = 10% {mp AC/mp teren)
Articolul 16 - Coaficient maxim de utilizare a terenulul

CUT s = 0,2 (mp ACDImp teren)
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G_2 - Zona de gospodarie comunala
ZF13 - Zona gospodarii comunale

GENERALITATI: CARACTERUL ZOMEI

Jaona G_2 cuprinds lemanuf ce apartin Municipiulul Conslanta (inventanale sau nu) situale in
imediala vecinalale a parcelel cu numar cadastral |E 249783 - cazama 3615 Constanta aftala In
domemnul public al Statului Roman, in administrerea Minislerului Aparam Nalionale, incadrala in 20na
de reglementare G 1 — Zona de gopodarie comunatd — Subzona Cimitie Milltar confarm prezentulus
regulameanl,

Zona cuprinde lerenur fibere, neamenajate si neulilizate wrbanistic In prezent, lipsite de
accesibilitate rutierd sl pletonald. Trama stradald prevazutd condifionald si de geometridle parcelarului
exislent aiat Tn mila PUZ cal 5| adiacent acesieia a urmanl s8 asigure crearea umd sislem de
circulatin publice care sa& asigure accesihilitalea aceslel zone dar s1 coneclivilalea cu frama siradala
axzslanta in projumitale

CONDITIONARV PRECIZARI SUPLIMENTARE

Pravederle prazantulul reglulament de urbanism penlru Zfona G 2 =e vor ooreld ou pravadenla
din Partea | - Preveder generale sl Parea Il - Regul de baza privind modu! de ocupare al
terenuriar, care includ §i conditlile avizalor oblinute pantru documantatia PUZ.

La emiterea cerificalelor de urbanism de constuire se vor prelua resiriclile si condifionarile
precizate in avizele oblinute paniru prezenta documentalie de urbanism, mentionate |a Capitolul 2 -
Secliunea 2 gi la Capilolul 3 — Conditil de amplasare 5i configurare a cladinlor — Secliunea 1

Terenunia incadrate in 2ona G_E sunt detimiale da circulafl cu carachar pulblc nol card mpun
reconfiguran ale imitelor cadastrale existente (in cazul parcelelor cu numere cadastrale IE 267535 ¢
IE 254406} In acesia cazun sunl necesare aclualizas cadastrale ey modificarea geometriibor
parcalara

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizarl admise

s Cimilir uman Tn carul unoe exlinden ullerioare ale cimitirulal midlifar (cu toale ulilizarite permise in
cadrul zone G_1);

» Ospare pentry pasiratea oseminteéor din cimitirele umane existenta

«  Cimilir pertru animale da casa;

« Sediale servichlor publice de gospodane comunala;

o Sediu administrativ, spatil §i anexe destinate pensonalulul

& Funcliuni aferente infrastructurii de fransport public: aulogara, slaie intermodala;

¢ Sarvicl aferante infrasiructurl de fransport public: abimentalie publica, comer] informare sl
eliberare lichele, slalii de agleptare, grupuri sanilare, elc;

 Censtructl &l amenajan aferante achipani lehnico-edilitars;

« Parcaje publice mullieiajate sublerane sisau supralerane,

» Parcaje publice de tip park&ride;

«  Spalil werz,

« Pepinierd,

o Amenajan aferents funcliunii de bazé: cai de acces 5 circulatl intenoare carosabile, ocanonal
carcsabile 5 pletonale, parcaje, spald verzl'planiate, construclhl, lucrdn s amenajar aferenis
echipan ishnico-edilitare, Imorejmuin;

e Lucrdri de sisiematizare sl pregdlire a terenuldl pentru executia lucrarior de consiruclli pein
nivelarea diferenjelor de nivel si aducerea infregl suprafele la o cold care s& permita willizares
aceslua in soopul propus prin investitis

= Mols: Nsfa va A adaplald, pe parcursil elabordel PUZ, de comun acord cu infeniile de
dezvoltara/utiizare 8 acesior ferenun aie Primans Municipiud Constania

Artleolul 2 - Utllizér admise cu conditionarl

» Extinderaa cimitirului militar (subzona G_1) se va reakiza cu respectarea reglementarilor/conditilor
slabilite paniru subzona G_1.



« In cazul infiintarii unul cimitir pentru animale de casd vor respecta prevederile Imgabe in vigoare i o

distania minima de 200melri falad de zonele protejale definile prin OMS nr 1192014, respeciiv:
zonate de locull, zonele balneodimalerice, zonsle de odihnd s recreera, institutiile social-culiurale,
unitalile sanitare si unititibe de invalamant.

Articolul 3 - Utilizari interzise

2L [ILUNEA I -

Lucrar de lerasament de nalurd <4 afecteze amanalirile din spaliile publice si constructile de pe
parceleie adiacents,

Crice |ucran de lerasament care pol 33 provoace scurgerea apelor pe parcalele vecine sau care
impledica avacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alle activitali care nu au fosl permise sau permise cu conditiondrl sau care nu respecta
prevederile legale.

CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A I

ADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristicl ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni)

« Suprateiele de teren incadrale In acesta subzond variazd intre 3000 mp-cca. 9000 mp:
» Invenlarieres § siabilirea geometrilor parcelare se va realiza corelal cu ulllizarea stabilita in

funcle de necesitali si conditonat de obligativilatea asigurarii uné acces direct dintr-o circulatie
publed prevazula prin prezentul PUZ:

Penltru parcelarea’divizarea in mal mult de trei parcele a subzonelor de tip G_2 este obiigatorie
elaborares i aprobarea unul plan wbanistic zonal, conform prevederlor Legi 35002001 cu
modificarile i complotariie ulteroare,

Pentru Intocmirea documentatillor cadastrale de dezmembrare a terenurilor situate In intravilanul
incatitatior, In cal putin 3 parcele. atunci cind operatiunile respeclive au ca obiect realizarea de
lucran de construcil §i de infrastructurd este obligatorfe sollctares uni cerlfical de urbanism,
conform prevedenlor Legi 3502001 cu modificariie gi completarile ulterioare;

Se considera consiruibiie parcelele care Indeplinesc cumulativ urmatoarele condifii suprafais
minima de teren da I000mp sl acces |a cal puln o circulalie publicd existentd sau prevazutd prin
organizarea refalel siradale din 2on4;

Se admil divizdr ale parcelelor, necondilionate de prevederiie paragrafulul 3 si nici de elaborarea
ungl nai documentatil de urbanism, siricl pentru oblectivele de utilitate publich provazute in
prezenta documentalie de urbanism sau pentru alte oblactive aferente echipdrni tehnico-edilitare
daca necesitatile funclionale sau tehnice le impun

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de alinlament

in sensul prezentului regulament, prin alinlament se Inlelege limila dintre subzonele

dedimitate conform planulul  UD3-Reglementdd  urbanistice ca subzone de tip G 2 s
domeniul/proprietafile adiacants indiferent daca sunt prevazule sau nu circulatii cu caracter public;

Cladirile se vor retrage minimum 5§ metri de aliniamantele definite in paragraful anlerior;

In cazul extindeni cimitirulus militar, se va asigura o retragere minima a locuriior de Inbumare de 3
metri de la imprejmuirea acesiuia,

In fagia de leren dintre alinlament gi rofragerea minima de 5 melrl se pol amplasa si amenaja
accesun  pietonale & carosabile aferente obieclivului, rampafireple acces
traluare/alei/platforme/parcan (parcarile vor avea accas numai din interiorul parcelsd), spatil verzi,
plantatii, constructii si amenajar aferente echipdrii lehnico-edilitare a oblectvulul, puncle de
conbrol acces/barens dupd caz.

Articolul € - Amplasarea cladirilor fala de limitele |aterale §| posterioare ale parcelelor

» Se vor aplica prevederile stabilite pentru amplasares tala de alinlamant.
e [n cazul in care prin operatiuni de parceiare rezulta fimite laterale sau postericare ale parcelelor,

amplasaraa cladirilor nod fala de acesta imite 58 va realiza cu respeciarea unel relrageri minime
egale cu cel pulin jumataie din Inalfimes B comnisd a cladirs dar nu mai putin de 3main, cu
respecltaroa condislor de onentare, Insonre §i ilnminal natural In conformitate cu legisialia aflata in

vigoare, precum i cu respectanea distanielor impuse de nommeale sanitare, dacs tinul de utilizars ke
irpure.




Articolul 7 - Amplasarea cladiriior unele fata de altele pe aceeasl parcela

# Pa parceld se pol construl unul sau mal multe volume, formate din unul sau mal multe corpun de
cladire daca suprafata si dimensiunile permit, iar POT 5§ CUT nu sunt depasile;

s  Se admite cuplarea cladirilor pe aceeasi parceld sau dispunerea acestora in regim (2olat, distanta
dintre acestea fiind egald cu jumatate din inaltimea cladini celei mai nalte dar nu mai putin de 6
metr, Distania se poale reduce la jumatate (3 metd) numal dacd pe faladele respeclive nu sunt
accese In cladie s5i nu sunt Incdperi care necesild lumind nalurala pentru deslasurarea
aclivitatilor

Articolul 8 - Circulatil sl accesur

= Accesurile carosablle si pielonale se vor asigura din strazile noi prevazule prin PUZ, respecliv
sirdzile FN1. FNZ si FN3 recordale fa drumul de acces edistent la sud s |a strada Theodor
Speraniia

¢ Accesul pietonal va i asigurat obligatoriu din spafiul de circulatie special amenajal si va f
dimensional asifel incal s& salisfaca nevoile de circulalie ale functiunilor de pe parcela, in funclie
dix capatitatas dadiflor,

« Peniry circulalile sl accesurile pielonale/carcsabile din interiorul parcelelor s& recomanda
ulilizarea invaltorilor permeabile;

« Se vor respecta prevedarile HCL nr. 11327 042017 in ceea ca privesle numani si dimensiunea
accesurilor la parcele,

Articolul @ - Stationarea autovehiculelor

« Slalionarea autovehiculelor se admite numai In interorul parceleiinciniel sau In locuri special
amenajate, deci in afara circulatiiler i spatiilor publice {parte carosabild, trotuare, spafii verzi),

+ Aszigurarea locurilor de parcare se va face cu respeciarea legislatiel locale in vigoare privind
aprobarea Regulamentulul privind asigurarea numanului minim de locur de parcare pentru lecrarie
de construcll i amenajan aulorizate pe raza municipiuiui Constanta, cu completariie si modificiriie
ultercare

e il 1 T B

Articolul 10 - Inalfimea maxima admisibila a cladiriior

« Regimul maxim de inaltime admis pentru cladin este doud niveluri supraterane (P+1),
s [naltimea maxima admisa pentru cladin este H max = 10 metri;
¢ Mu sa normeazs inallimea ciadirior de cult [bisenca, clopoinita)

Articoiul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

» 50 va uwmdr asigura unel imagini unitare fa nivelul circuatilor publice, inlegrarea
parlicularitalile zonei gi armonizarea cu vecindtajile imediale prin ulilizarea de malerals durabile sl
de calitats

¢ Arhitectura si cromatica cladirlor vor exprima caracterul programulul de arhitectura respectand un
limbaj stifisbic unilar 5i coerent la nivelul ntreguiui ansarbiu;

# Mu sp va accepla ulllzarea in exteror a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
paniru nierar, sau a unor imitalii de matenale naturale de slaha calitate:

= Se vor uliliza materiale s se vor alege solulll consiruclive care sa asigure o eficientd energelica
ridicatd a spafilor, In vederea reducer impaciulul asupra schimbarior climatics;

= Mobiliernsl urban va fi integral probeciulul arhitectural, subordonandu-se unul concepl coerant
peniru imaginea urband a spatiilor publice din 2ona i din interiorul obiectivului,

« Acoperirea cladirilor poate fi de lip terasa sau sarpanta.

Articolul 12 - Condifii de echipare edilitara

« Toale cladirile vor fi racordate |a retelele de alimentare cu apd, canalizare si energe electricd
existente. Extindanle retelelor edilitare axisients sa va face obligatoriu in subleran, pe sub caile de
circulatie sau pe sub spafee verzi prevazules in functie de situatia din teren;

» Bransameniul si refeua de alimenlare cu apa polabda a cimilirului mililar se va realiza de la
refeaua de apa potabiid a oragulul. Caminul de apomealtru va i amplasat in incints;

« Bransameniul sl releaua de caplare si colectare a apelor uzate menajere i evacuanea



L

gravitationala a aceslora se va realiza la reteua locala,

S& interzice evacuarea apelor uzate in subteran sau in apele de suprafald on subterane;

Calitatea apelor ce se vor descarca in sistemul de canalizare menajera va trebui sa Indephneasca
cerntele prevazule in NTPA DO2,

Este interzisa descarcarea apelor pluviale in releaua de canalizare menajera;

Apmaﬂm ﬂ.luiah colectate de pe amplasament vor N didjate calre relesua de canalizare pluvials
B rita;

Apele pluviale pol fi directionaie sl ciire spakiul verde amenajat In incinta oblectivulul limitindu-se
ins& evacuarea de canlilali considerabile de apa pluviald catre trama siradala;

Almeniared cu energl@ electricd a nollor consumalori se va face printr-un brangamen! de |a
reteaua oragulul, iar solutia de alimentare cu enarghe elecirica se va siahill de catre fumizor

5@ recomanda ulizarea surselor aternalive de producera a energiel electrice sl lermice (panouri
fotovoltaice, panoun solara, contrale elecirice);

Pe parceld se vor organiza spalfil destinale colectari selective a deseurilor Spafile vor fi
dimensionale adecval pentru toate lipurite de deseuri ganerate pe amplasamant;

Se recomanda valonficarea degewrilor biodegradablle prin predarea acesiora catre unitay
producaioare de compost;

Flatformele definate stocani temporare & deseunlor vor fi acoperile s imprajmuile cu gard dublat
de gard viu 58U plante apajatoara s sa vor asigura pante de scurgere. prevarute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racondat |a reteua de canalizare menajera inleroara,

Infersecile si paralelismele cu alte inslalabl sublerane vor fi tralate conform STAS-urilor In
vigoare, iar acolo unde este cazul se va cere asistenta tehnica companillor de ulilitdli ce le au in
axploatare (se vor consulla prevederile mentionale in Partea I Regull de baza privind modul de
ocupare & terenurion, Arf.11 Zone cu riscuri lehnologice si zone de profecie cu regim special);
Conductele nol s vor paza In concordania cu STAS-urile i normele fn vigoare,

Relelele noi de lelefonie, comunicalii 5i de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran;

e mterzice dispunerea aenana & calblurilor de orcs fal,

Echipamentalor fehnice aferente relelelor de ufilitdti care nu pot i previzute in intericrnul
constructilor || s& va acorda o alentie deosebitd incadréri acesiora In imaginea vizuald a
ansamblufui Tn care se afid.

Articolul 13 - Spatil libere sl spatil plantate

L

Se vor respecta prevederie HCJ nr. 152/2013 privind stabilirea suprafelelor minime de spatii verzi
i @ numarului minim de arborl. arbusti, plante decorative i florl aferente constructidor pe teritarul
administrativ al judelului Constanta, Anexa 2;

Suprafata minimé de spatile plantate va fi repartizatd conform HCJ Constanta nr. 152/2013, astfel:
pe supralaja de leren ramasd liberd dupd reslizarea constructilor gi parcajelor, pe faladele
construchilor sau pe suprafata teraselor, daca nu poaie i asigurata in totaktate la sol,

Suprafata de spatiu verde cu rol de protectie si decorativ ce va fi dispusa pe sol pe fiscare parcela
desfinatd realizért de constructil cu funcluni din lista celor admise la art. 1 va fi de minimum 20%%
din supralfala parcelei;

In cazul extinederii cimitinulul militar'subzonei G_1 se vor respecta prevederile Legii nr. 102/2014
privind cimitirede, crematorile umane si serviciile funerare, Art.7 (6) .Cimitinele se Imprejmuiesc cu
gard. La cimifirele Infifnjale dupd Intrarea In vigoare a prezented legi gardul se dubleazd cu o
perdea de arbori, Intre morminte § gardul cimitirulud se va asigura o zond fiberd de 3 m”

Se recomandd ca spatiile verzl 34 fie prevazute cu sisteme de irigare 5i management al apei 3i 54
foloseasca, pe cit de mull posibil $ apa recuperald din alle surse decAl cea din refeaua de
alimentare cu apd polabild (ape meleorice, 3.a.);

Se recomanda plantarea de ecrane verzi (gard viu) care 58 realizeze defimitari vizuale In cadrul
incintel i pentru mascarea/protejarea unor zone de serviciwechipare edilitard;

Se recomanda ca terasele oladirilor (unde este posibil) sa fie dotate cu sisteme de producere a
energlel electrice din surse regenerabile (solard, eoliana),

Se recomanda ca aleile din inferiorul parcelarilor destinate locurilor de inhumare s locurile de
parcare de la nivelul solulul 548 se realizeze pe suport de dale Inierbate, pentru a reduce suprafata
mineralizata,

Se recomanda ublizarea unor speci de plante locale, adepiate la conditile climatice similare
arasului Constania penfru a reduce costurile de intrefinere. De asemenea, se recomanda
amenajarea peisagistica utilizand specll de plante cu cicluri de Inflorre succesive asifal incat
imaginaa sa fie verde o perioada cat mai lunga din an, Se recomanda realizerea spafilor verzi in
regim compact pentru a facdita mentenania g a nu creste coslurile de intrefinere.



Articolul 14 - Imprejmuiri

In cazul extinderii cimitirul militar se vor respecia prevederiie stabilite pentru subzona G_1
Daca naturs obieclivuln necesila proteclie, imprejmuinie calre domenul puble - trama siradaia
propusa vor avea Inaliimea cuprinsa Intre 1,80 metn gi 2,00 melri, Acestea pol i permeabile sau
sami-parmeabile (soclu opac de maxim 60 cm, completat de o suprafald permeabila, formata din
metal, fier forjal elc ), insd nu se exclud materialele de tipul: caramida aparenta, platra elc. ). cu
condifia ca acestea sa se Inlegreza In arhitectura imobllwlei, Se recomanda ca acesisa sa fis
dublate prin alinlamenta verzl de arbaorl, arbustl sau vagetalla joasa

 |n cazul in care se vor realiza imprejmuin cifra limilele de proprojetlate care nu sunt orintate citre
trama stradala prevazia pin PUZ, acesiea vor fi opace sau semiopace. insa dublate de gard viu la
smlerior si vor avea Inaftimi de maximum 2,5 melr. In cazul supraletelor semiopace s& recomanda
modebels geomeince simple (realizals din elemeanle onzontalaverticala), evilandu-se formels
arganice, pastisele arhilecturale, ormameaniatiile de nspiratie Mormala el

#« Cromalica sl finisajele imprejmuirdor vor fi reakzate inir-0 manéera simidard constructilor edificate
pe parceia

Articolul 15 - Procent maxim de occupare a terenului
POT manim = 10% (mp AC/mp teren)
Articalul 16 - Coaficient maxim de wutilizare a terenulul

CUT sueimn = 0,2 (mp ACDImp teren)

A3 — Zona activitati productive - Subzona unitatilor de depozitare
ZF12 = Fona unitati industriale si de depozitare

SENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Conform Planulul urbanistic general al Mun, Consiania si Regulamentului local de urbanism
aterant aceslula, 2ona A Identikcala in PUG ca ZRA se compune din lerenurle ocupale de aclivilati
productive si depozilare. Din aceastd zona fac parte atat unatile existents cane s meniin, s afa in
proces de restruclurane presupunand conversie In unilati cu profilun ndustriale dderile sau in unitagi
cu profilur de servicii pentru industrie, disiribufle 51 comercializare, cil sl terenurile rezervate pentru
vitoare activitdli productive si senvicil.

Subzona A3 (ZRAJ conform PLIG) reprezintd subzona unitdtilor de depozitare

Iri limita PUZ acesta zong funclionald cuprinde terenurile aferente incintei CONPET SA, slaliel de
transformare Pealral Sud 5i o parcare neivenlanatd aftald in propnetatea Municipiul Consianta, situate
la limita de Nord a Incintel OIL TERMIMAL incadrata tot in zona de reglementare ZRAZ,

Prin PUZ s& manline Incadrarea terenurior stabilitd prin PLUG Muen, Constanta

CONDITIONARI PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevederibe prezeniului regulament de urbanism pentruy zona A3 se vor corela cu prevaderile din
Partea | - Preveder generale si Parea |l - Reguli de hazd priving modul de ocupare al lerenurior,
care includ si condilie avizelor obltinute paniru documentalia PLIZ

La emitereg cerfificatelor de urbanism de constuire se vor prelua resinclile si condifiondrile
|:|~n-_1{:.1..:'=r|£| in avizele -IJ-I'.'II;|HIJ1E' peEnirg FII'E-..:EF:LEI IJEII’.'L.I'I'IEFI.LF.II;II-.' de urbansm, menjanale g L__..ﬁ:;u[r!:‘ul 2 -
Sectiunea 2 5 ta Capliold 3 = Condifie de amplasane si configurare a cladirlor - Secliunga 1

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUMCTIONALA

Artlcolul 1 - Utilizdri admise

« Lnitali de depazitare peniru indusirie, servicll industriale 51 materfale de construclie, depozite

pentru materiate recuperabite. ale servicilor de gospodanie comunald, care necesita suprafels
man de leran,



Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

= Extinderea sau conversia activitalilor actuale va fi autorizatd, cu condilia s& nu agraveze pu!uarﬂa
Factclrﬂur de mediu §i & prezenlari unui program de retehnologizare sl ecologizare,

Articolul 3 - Utilizari Interzise

s Se interzice amplasarea locuinlelor, cu exceplia celor de serviciu pentru personalul care asigurd
permanenta in conformitate cu prevederile legale;

= 5o interzice amplasarea unitafilor de Invatamant 5i orice alte servicii de interes general In intericrul
Emielar in care poluarea depdseste CMA;

= Se inferzice amplasarea de unitall militare cu excepla celor a caror funclionare este impusa de
specificul achvitatil industriaba;

= Se interzice amplasarea altor servicll de interes general nespecificale |la Arl, 2

SECTIUMEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristicl ale parcelelor (suprafele, forme, dimensiuni)

= Pentru a fi construiblle parcelele vor avea un front minim la stirada de 40.0 melri si o suprafaia
minima de 3000 mp., parcalele cu dimensiuni 5 suprafete mai micl ca cele anteror speciicate nu
suni construibite peniru activitabl productive;

» Pentru activitati neproductive se recomanda ca dimensiunea parcelei sa nu fie mal mica de 1000
mg, lar frontul |a stradd de minim 20.0 m;

» Dimensiunile se paslreaza si in cazul parcelglor nou aparute prn divizunea unor parcele
anterioare [prin schimb, instrainane alc.);

- [} o L ] x I ImaEmaeErt! ¥ e L] imre= [T iy les
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« Amplasarea constructilor industriale fatd de drumwrile publice si caile ferate se va face astfel incat
si ny fie incomodatd funclionarea acestora de eventuala vecindlate a unor utilaje industriale;
sublraversarea sau supratraversarea acesiora cu consiructi de orice nalura necesare folasmislor
industriale se va face numal cu avizele institutillor abiditate;

¢ Cladiribe se vor relrage minkmum B metri de aliniamentul drumwul de acces existent;

« [n fasia de teren dintre aliniament si retragerea minimd de & metri se pot amplasa si amenaja
accasur platonale i carosabile aferenle  obiectivului, rampeftrepte acoces,
troluare/alel/ platformelparcdn (parcanie vor avea acces numai din interiorul parcelel), spati verzi,
ptantalii, constructii gi amenajan aferento ochiparii lehnico-edilitare a oblectivulul, puncle de
contmal accesbanera dupa caz



Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si postericare ale parcelelor

v Se inlerzice amplasarea cladirlor pe lmita parcele! In cazul cladirlor amplasate pe parcele situale
catre alte zone de reglementars; in general se recomanda evilarea amplasan cladirior pa hmila
da parceld; din considerente geolehnice, cladirile se vor dispune izolat fala de limitele laterale sl
pasieroare ale parceded la o distanta egata cu 172 din nallime dar nu mai putin da 6.0 metr,

e In cadrul parcelel indusiriale se vor respecta distaniele minime egale cu jumatate din Inallimea
cl&dirii dar nu mal pulin de 6.0 metr fald de limilefe lalerale si posterivare ale parcalelor, se
inferzice amplasarea, pe faladeie spre alle zone de reglementare, 3 calcanelor sau a ferestrelor cu
parapetul sub 1.80 melr de la nivelul solulul.

Articolul 7 - Amplasarea cladirlor unele fata de altele pe aceeas! parceld

cladira dach suprafata fimensiunde permil, srPOT si CUT i su depasis

« Distanla intre cladifl va i egald sau mai mara decat media inallimilor fronfuriior opuse dar nu mal
pulin de 6,0 matri;

¢ Distania de mai sus s5& poale reduce [a jumalale dacd nu sunl accese in cladire 5i / 5au daca nu
sunl lerestre care 54 lumineze incaper In care se desfazoard aciivilall permanants;

« In ioate cazurile se va line seama de conditile de proteciie fald de mcendii 5i alte norme lehnice
spacifice;

« Zevor respecta distaniele minime deé protectie iImpolriva nscurilor tehnolpgice;

« Se vor asigura in interiorul parcelel Muxurie adecvale pentru circulalla pietonald, carosabild si
fercviard uzinala.

Articolut 8 - Circulatii ¢l accesuri

L CETOERDISE SF e orn s TE Il chgy gt & SISl

. F"Enl:ru a I1 consiruiblie, toate pﬂmaie]e trahuie sa Hﬂb& acces dintr-o carﬂ pubhicd sau privald cu
latime de minim 4.0 melrl peniru a permile accesul milloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de ranspor grele,

» Sa vor asigura supralotele necesare pernlm stafionare, manevre, inregistrare si conirol si frasee
pentru hﬂnﬂpnrtm aqﬂbﬂrrtr:u 5i umia

2 PERE T r Feaf i | ¥
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Articolul 10 - Inalfimea maximéa admisibila a cladirilor

v Regmul maxim de inallims sdmig pening clide oste trel nivelur supraterane (P+2)
. Tnalllmaa ma:lm-é admisd H max = 20 mu-lri
+ |nalimea pe strézile miencare nu va depasi distania intre aliniamente

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

L] | IImar mSgglra unesl ) idin LT BEuTe [Fr] il MUEINIGr  paakilics TITEET
FEErIMCLER LR e JOMNEe 54 S MORIRTRE G YEROINELOUIE (IS prm GUIEargeg Ga SIS (PR el



Artiltatiura s cromatica clddinilor vor exprima caractenul programulul de arhitecturd respectand un
lirmibeaj stifizlie wnitar $i ooerent (@ nivedul Intregiilul srsarmiily

Wu s& va accepla ulllirarea in extaror @ unor materiale de callate indomainich, 3 celor specifice
prntn inferor, sau a unor imitalh de materisle naturais de slaba calllaies

56 vor iliiza matenale g 50 vor alege solufil consiructive cars sa asigure o eficienta energelics
ndicati a spalidar, In vederas regucerl mpaciulul asupra schimbanio: elimatice

Mobiier] whan va i infagrat profsctulul arbilectural. subordenandy-se unul concen! coarar
parir emaganen urbana & spafilor pubbce din 2ond sl din imenanl obbectvbu

Aropanres cadinior poate 1 da ip torass sau sarpanta

Volumele construite vor 1i simple si se vor armonza cu caracterul zonei 5i cu vecindtitile imediate;
Fatadele posterioare $i laterale vor fi tratate arhitectural ia acelasi nivel cu fatada principals;

Articolul 12 - Conditil de echipare edilitarda

Toate cladirile vor fi racordate la refelsie publice de apa si canallzars si se va asigura preepurarea
apelor uzate. Inclusly & apelor meleorice care provin din Intrefinerea i funclionarea instalafiilor,
din parcaje. circulatli si platforme exterioare;

50 irilerdics ayacURTES ;‘-r:l-ll:lr' WrAls In subiledan ssw n E.pu!g e '5'._|;_'.r:_|f31_=| o L bl e

Calilates apalor ce se vor descarca in siztemul de canalizare mengjerd v rebil &3 Indoplineascss
cerntals pravignds [0 NTPA 2

Eslo nterziad dascarcares apelor pluvieie in refeaua de canalizars menalerd;

Apele pluviale coleclate de pe amplassment vor © dirifale clro retoaua do canpllzare phuviald
anislenla

Apele pluylale pol | directionste s cilfe spatldd wide anrensifal in ndnta obsectad imitBndu-se
Inga ey acuaraa do canlithll considerabile de apd pluviakl citre trama stradald

Se recomandd ulizameas surselor alermative de producers & enargiel alectnce | termice (panoun
Iotenetdline, Fancun solare; cenirala stactnica |

Pa parcell se vor organiza spafil destinate colectirl selective a desewllor. Spatlile vor f
dmmansonste sdecval penlru lcate lipurds de desauri genorate po amplesamaeant

Flalformeis delinate stocdnd lemparare o deseunlor vor | acoparite gl imprejmulte cu gard dublal
d@ gard viu sau plante agatdlosrs sise vor asigura pante da scurgsre, prevazule cu sistem de
spalare 5 sifon de scurgare racordal |6 retous de canplizare menajers miefoard;

Inlerseciilo gl paraledsmeie cu alte instalalil sublerane vor A trotale conform STAS-urfor In
wigoare, af acolo undeé esta carul se va care asistants ehnicd companillor de Uutlitst ce ke oy in
axplostare (se vor consulta pravederle menfionate In Partoa I Reguil de baxd privind modiul de
ocupate & lerenurion, AR T1 Lohe ol nectn tehpologice g rone do protechio Sl regim special);
Conducisla nol sa vor paZa Tn concordan|d cu STAS-unl = normeda |n vigbars

Fojalels nol de leleforls, comunlcalll gl de dale |inlemed felevigiune) vor i amplasate subteran;

Lo iMerdics dispunarea sermand a3 calblusior e orics (el

Echipamentslor tehnics afersnte mielelor d8 ubidall care nu pol f previzule n inlesonl
construchilor | &8 va pocorda o pleplEs decsebiltd Tncadridl acestorm In Imigines vizupld &
amsamblubil n care 58 alla

Orice parte & teranulul incinted vizibild dintr-o circulalie publica, inclusiv de pe calea feratd, va fi
aslfel amanajatd Incat 84 nu alteraze aspectul general al localitatii;

Suprafetele libere din spatiul de retragere fali de alinlament vor § plantale cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintel;

In Interiorul parcelei industriale se va planta obbgatoriy 10% din suprafatd (Inclusiv zona de
protectie laterala). suprafelels Bbere neocupate cu circulalii, parcaje $i platforme funclicnale vor
plantale cu un arbore |a fecare 200 mg.

Sa vor respaicla pravedadis HCJ nr. 15272013 privind stablirea sugralelsior minimg do spotl vers|
B o numatulel mikim da arbon, arbust, plante decorative ¢ flon aferente construcfillor pe faitonul
admimistraliv al judetulul Constanin, Anexa 2

supralala minimd dé spatlile plantats va i repartizath conform HEJ Constanta nre. 1522013, authol
pe suprafatn de leren romasd bbord dupd roolizarea conmfrucililer 2 parcajelor, pe latodals
congiruEtiiar sau pe supratala tergsalor, daca nu poate 11 asigurata In totalilate e sol

Supralals de spafiu verde cu rol de proleciie 5l decoratlv ca va fl dispuss pe sol pe ecare pascald
deatinats malehn| de construcil cu funcliunl din eta ocelor admiése 13 a1 va 0 de minimum 20%
din supralals parcelsl



Articolul 14 - Imprejmuiri

s |mprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu de
0.50 m., si vor i dublale cu gard viu, Inire parcelele industriale se vor realiza Imprajmuin opace din
matanale durabile;

+ Porjile de intrare vor | relrase fald de aliniament penfru a permite stalionares vehicolelor lehnice
inainta de admilensa lor In incinta pantru a nu incomods clrcukatia pe drumunile publice

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenulul

POT maxim = 50% [mp AC/mp teran)

Articolul 16 - Coeaficient maxim de utilizare a terenulul

. =
BN

CUT volumetric mamm = .‘I'I:I ﬁ:.’mp teren)

0 e Mgl it | i

A4 - Zona activitati productive - Subzona unitatilor mici si
mijlocii productive si de servicii

ZF12 — Zona unitati industriale si de depozitare

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Conform Planulul urbanistic general al Mun. Constania s Regulamentulul local de wrbanism
alferanl acestuia, zona A identificald In PUG ca ZRA se compune din jerenurile ocupate de activilal
productive gl depozilare. Din aceasia zona fac parte aldt unifalile exisienle care 3e mentin, se afld in
proces de restructurare presupundnd conversée in unitall cu profilun industriale diferite sau Tn unitatl
cit profilun de servicl penfru indusirle, distribuble 5l comerclalizare, cal sl lerenurile rezervate pentru
viloare activitali productive gi sendicil

Subzona Ad (ZRA4 conlorm PUG) reprezintd subzona unitaplor micl g mijlocil productive &l de
SETVICE

In limita PUZ acestd zona functionald cuprinde amplasameniul fostal statii de oxigen, in prezent
dezafactata

Prin PLUZ 58 menting Incadrarea ampiasameantulul stabilitd prin PUG Mun. Constania

CONDITIONARY PRECIZARI SUPLIMENTARE

Frevedenle prezentulul regulament de urbanism pentru Zona A3 se vor corala ou prevaderile din
Farfea | — Preveder generale 5i Parfes Il = Regull de bazd povind modul de ocuoare af ferenuiior
carg includ si conditiile avizelor objinute peantru documentatia PUZ

La emitersa cerificalelor de whanism de consiulre e vor prelua restriclile si conditiongnie
precizate in avizele oblinute pentru prezenia documeniatie de urbanism, mentionate la Capitolul 2 -
Sectiunea 2 si la Capitolul 3 = Condilii de amplasare si configurare a cladirlor = Secliunaa 1



SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizarl admise

» Aclvildl productive, desfasurale In construchi industriale mici sl miloci, care nu necesid
suprafete mari de teren, aclivitali terfiare pantru industrie, cercetare industrialg;

Articolul 2 - Utilizar admise cu conditiondr

» Sa vor solicila avize din partea instituflilor abilitate, care au instituit zone de protectle, 1y
« Sa vor accepta numal acele unild) de productie sau servicl pentru industie care nu aduc
prejudicsl confortulul urban In zonele adiacents 5i respacta normale de protectie a mediului

Articolul 3 - Utilizari interzise

« Se interzice amplasarea loculnlelor, cu exceplia celor de serviciu peniru personalul care asigurd
permananta in conformitate cu prevederile legalke;

* Sa interzice amplasarea unitdfdor de Invaldmanl si orice alle servici de inleres general In interiorul
limitedor in care poluarea depasesta CMA

« Se nterzice amplasarea de unitll militare cu exceplia celor a ciror funclionare este impusa de
specificul activitAill indusiriale:

» Se interzice amplasarea allor servici de interes general nespecificale la An. 2

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

= Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 40.0 metrl s o suprafata
minima de 3000 mp.; parceele cu dimensiuni si suprafate mai micl ca cole anterior spacificate nu
sUnl construibile pentru activitatl productive;

o Pentru activitali neproductive se recomanda ca dimensiunaa parcelel €3 nu fie mai mica de 1000
mp, lar frontul la sirada de minim 20.0 m;

» Dimensiunile se pasireazd si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor parcele

anteraare (prin schimb, Insirainare el )



Articolul 5 - Amplasarea cladirilor faia de aliniament

& I REnsul prer miulim rEgUEmEn -_- ShiniEmen i 10 3] & cuniri Ubhrona dml
inform Blanul D0A-Resglesmantiar ursanislos uaFrnng oe Lo s s Fagall 1= reEs &
¥, FNZ 51 Fl
» Amplasarea mrtstn.mﬂlh;lr industrale fala de Mun-ln publu:a i calle farale se va face astlel incat
sd nu fie incomadaté funciionarea aceslora de eveniuala vecinatale a unor utilaje ndusinale;
sublraversarea sau supratraversarea acestora cu consfruclii de once natura necesare folosintelor
industriale sa va face numai cu avizels insiifutilor abiitate;

ey &8I | Wy AT prin PLEE (FMT !

. {.‘:Iﬁdﬂl&ww nadrage mlnlmum-E'- metd de la alimmmentul dramlul de acces exsie
niele straziior prenizgie prin PUL
® :In la;la d& tamn dlnlm ﬂl-lnmmam 5i mtﬂgama minima de & melri se pol amplasa 51 amenaja
accesuri | pietonale gl ‘carosabie aferente  obiectivulul, rampa'trepls acces,

trotuare/alel/platforme/parcin (parchrile vor avea acces numai din interiorul parcelel), spalil verzi,
plantafli, constructil i amenajdr aferente echipdril tehnico-edifitare a oblectivelui. puncle de
control acces/banere dupd caz.

Articolul 6 - Amplasarea cliadirifor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

# S Inlerzice amplasarea cladirilor pe limila parcelel Tn cazul cladirilor amplasate pe parcele siuale
cafre alte zone de reglementare; in general se recomanda evitarea amplasan cadinlor pe limita
de parceld; din considerenle geolehnice, cladirile sa vor dispune zolal fald de mitels lalerale si
posterioara ale parcabei la o distanla egald cu 1/2 din inaltime dar nu mai pulin de 6.0 metr;

» In cadrl parcelei industriale s vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Inalfimea
cladirii dar nu mal pulin de 80 melri fald de limilele |laterale i posterivare ale parcelelor, se
inlerzice amplasarea, pe laladele spre alle zone de reglementare, a calcanalor sau a feresirelor cu
parapeiul sub 1.80 metr de ka nivelud solului

Articolul T - Amplasarea cladirilor unecle fata de altele pe aceeas| parceld

Fa omrcald 5 ,...-.._..:-_ i i s il volume. formake dif uhul sau mal ko
ladire datl suprala FHT Hin wrrrEif POT sl CUT Ll deaaslle

+ Distanta intre dadlﬂ va fi Bga!a sau mal mare dﬂl:al media inafimibor Irunt.lrllur opuse dar nu mal
putin de 6.0 metri,

« Distan{a de mai sus se poate reduce |a jumatale daca nu sunt accese In cladire si / sau daca nu
sunt feresire care 54 lumineze incaperl in care se desfascard activilall permanents,

» In toate cazurile se va tine seama de condifile de protectie fatd de incendil i alte norme tehnice
specifice

= Se vor respecta distantele minime de protecte impotriva riscurilor iehnologics;

s Sa vor asigura In interionsl parcelel Muxurile adecvale pentru circulatia piefonald, camsabild si
fargyviara uzinala.

Articalul 8 - Circulatil sl accesurl

s ADCREUTHS cCAnaabds S peaionoia S0 vor assgur LN Arurmeul B8 fo0as Dx sl

= Pantru & i construibile, foale parceiele trebuie sa ailbad acces dintr-o cale publicd sau privala cu
latime de minim 4.0 metr pentru a permite accesul mijlcacelor de stingere a incendillor 51 a
mijioacalor de ransport grele;

= 5@ vor asigura suprafelele necesare peniru staionare. manevre, infegistrare si control i trasee
pentru Imr'rsp-udun agabaritice .l;aqrﬂha lupa CAZ

M voorsul pietonnl wa | akyural  oblealon Iin spabiod s roulaled seciEl amenaesd va N
Ime il nalinl oS i REIGTa | 1 1 li 1 WA |
snaciiates claad f
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o Asiguraren locunld de parcare so Va face cu respectares legislaliel locale In vigoams priving
nprobarea Regulamantului privind asigurares numitulel minim de beud de parcare panirl lucrarile

o8 oonstnichl i amenaian aulonzaly pe . municiphuldl Constanta, s eomplatints ¢ modificinis
uflEnngss

»  FEegemul msem di inaftimes gdmis pantru clsdin aste doua nivelurd supraterana (P+1)
» [naltimea maxima admisa H max = 10 metri:
+ [nalimea pe strazie Intericare ru va depasi distanta Infre alinamente.

S€ WA UMManN asgura unm magini unitare fa8 nvalul  crcolatior  publios,  ntregraten n
particaritdde zonel gl amonizaned cu vecindtitie mediate prin uliiZarmsa oo malerabe durabide 5
o calitala

Arhitectura g cromatics cidirlior vor exprima carmclerul programiil de arhflectrd respectiing un
lemba) stillstic unitar §1 coerent la nivelul Intregulul ansambly;

Mu sg v accepld ulilicarda in extenor a unor matenale de caltats (ndosnicl, a celor specifice
peEnind inferiof, sat a unor imdalll de malorabs raturale de slaba calitate:

S vor uliliza matenale 5 38 vor alege solull constructive care sa ssgure o efidents enageted
ridicald a spatilor, [ vedersa mducern impaclubul asupra schimbérnior ckmatice

Mobillerul uran v Nl inlegrat proectulul srhilectural, subordonandu-se unw concap! coarand
pEnfraimaginga urband & soafillor publics din 2oné si din interonsd obleckiveie

Acopretirea cladidfor poate § de Up [erasd sau sarpants

Volumele consiruite vor fi simple si se vor armoniza cu caractenl zonel i cu vecinatafiie imedials;
Fatadele posterioane $i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fajada principaia.

L

= Toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de apa sl canalizare si se va asigura preepurarea

apelor uzate, inclusiv a apelor metearice care provin din intrefinerea =i funclionarea instalatilor,

din parcaje, circulalii i platforme exterioare;

St infardice evacuaresa apelor uzate in subteran sau In apale de suprafatd on subtarans;

Colilaten apsior ce & vor dascarca In sistemul de canalizare manajerd va el =3 Indeplineasca

cariifele provizue in NTPA 002

Este interzisa descarcaroi apolo piuviaks In reteaus de conalizare menajar;

Apile pluviade colectate de pe amplasament vor i diniate citre rejesus de cannlizare pluviath

aiistanis

#  Aple piuviae pol T orechionate 5 cair apaliul wirce - emersyal noincnts onectiyulo rmigandi-se
InsE svacuarea de canbitd) conslderabils de apa pluviald catme wama stradaii

* D@ recomancd ulEares surselor GRemeive de produtire a anemgiol electnce s IeTmvice (EEADUR
folovaligice, panoun sosans, centraie sscihice)

¢ Pe parceld se vor organiza spafil destinate colectini seleciive a deseuntor. Spalite ver fi
dirrmfisionato adecval psnlrd loates tiporis oe dessan genarmbe o8 amp@Esament

Pialformets detinato slocan lemporare & degaurilor var fi ncoperite gl Imprejmuile cu gard dublal
te gard il sau plants agafatoars & s& vor asgura pants de scurgere, prevazule cu sistem de
epatare gl silon de scurgere racofdal a reteun de canailzam moenajerd intetioard:

Intersactiide §l paralelismale cu alle inctalajli sublerane vor i tratale conform STAS-urifor in
vigoard, jar soolo uhde osto cazul 80 vo coro asislenla lehnicd compandlor de ubiBiall oo ke ou in
arphaalare (58 vof consulls prevedaenle mentionala o Parea ¥ Regull de bazd prfving modul de
ocupiare al fargnurior, Art 11 Zone cu Ascun lehnalogice ¢/ rone de protectio cu regim spocial);
Condulesde nod 86 vor paze 6 cenoordantd au STAS-unle & narmele In vigoare;

+ Relelels nol de telefonio, comunicalil ai de date (intemat televiziuna) vor § amiplasete subteran;

& S (Hlirzide dlepunerea agnand a calbilunips de once fel:

Echipamentetr |lehnige olorenle relolelor de uilEEl e nu pol B prevdrule In ndsiond
construclilor N se wa acorda o alenfe deosebild Incadréni scesiora In wmaginea vizuald a3
arsamblulul in cane se afla.



Articolul 13 - Spatil libere s/ spatil plantate

« Orice parle a lefenulul incinted vizibda dinir-0 circudabe publhcd, nclusiy de pe calea lerald, va ol
asifel amenaata incal sa nu altereze aspeciul general al kocalitat)l;

= Supralatels libere din spativl de ratragere fala de aliniameant vor il plantale cu arbon in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe ol frontul ncintel

» [n interiorul parcelel industriale se va planta obligatoriu 10% din suprafatd (inclusty zona de
prateclie laterala), supraletele libere neocupale cu circwatil, parcaje s platforme funciionake vor fi
plantate cu un arborea |a lecare 200 mp

Articolul 14 - imprejmuiri

o [Imprejmuirile sprg strada var N ransparenta cu naltimi de maxim 2 20 metr din care un socly de
050 m., si vor fi dublate cu gard viw, infre parcedete industnabe se vor realiza impeejmuiri opace din
maleriale durablla

» Poriile de infrare wor fi refrase fala de alinlament pentru a permile slationarea vehicalelor iehnice
inainle de admilerea lor Inincinia pentni & nu Incomoda circulatia pe drumoeriie pubbce,

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenulul
POT mumm = 50% (mp ACImp teren)

Articolul 16 - Coeficlent maxim de utilizare a terenulul

CUT volumetric maim = 4,5 (me/mp teren)

V = Zona spatiilor verzi
ZF14 - Zona spatii verzi, sport, agrement

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spaliilor verzi propuse cuprinde toate faskle de leran destinate amenajarli de spati verzi cu
ol de profectie fald de infrastructura tebnico-adilitard exislantd sl fald de culocarele de circulatie
propusa. Spatiile verzi marcate pe planul U03-Reglementar urbanistice sun! siluate In zonele de
protechie ale caii ferate 5i ale fascicolulul de rejele ce apardin OIL TERMIMAL, precum si adiacent sau
incadrdl profilalor stradale prevazule prin PLUZ



CONDITIONARY PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevedarile prezentulul regulament de urbanism pentru zona V se vor corela cu prevederile din
Farlea | - Prevederi generala gl Partea Il — Reguli de bard priving modul de ocipars al terenurilor
cang includ 81 condiiile avizelor obfinute pentru documentalia PUZ

Zona V propusa are corespondent cu zona ZRVA — Culoare de protectie fatd de infrastrucira
tehnicd, reglementatd prin PUG Mun, Constania

SECTIUNEA I; UTILIZARE FUNCTIOMALA

Articolul 1 - Utilizarl admise

apatil vara sl plantate

Ciroulatid pieinnale

Lucrarl &l amenajari aferante echipan tehnico-edilitare;

Construclii 5i instatalll aferenie echipars lehnico-ediitare sau spacifice spatilor verzl,

Articolul 2 - Utilizarl admise cu condifionarl

e MU sumt
Articolul 3 - Utilizar interzise

& Lucrar de lerasament de nalura sa alecleze amenajanile din spatile publice = constructile de pe
parcalale adacanta

. FJTIG_E' lucrari de terasament care pol s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicsd evacuarea si coleciarea apelor meteorica;

+ Orice alte activitdli care nu au fost permise sau permise cu condiliondn sau care nu respectd
prevederile legale.

SECTIUMNEA I - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
« Se vorrespecta Zonele destinate spaliilor verzl marcate pe planul U03-Reglementan urbanistice
Articolul 5 - Amplasarea clidirilor fata de alinlament

¢ Construclite tehnico-edililare se vor amplaga conform cerintelor tehnice o
Articolul § - Amplasarea cladirilor fata de limitele |aterale gl posterioare ale parcelelor

o Lonstrucliie tehnico-edilifare se vor amplasa conform cerinjelor tehnics
Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
« Constructiile tehnico-edilitare se vor amplasa conform cerinlelor ehnica

Articolul 8 - Circulatii sl accesuri

« Accesurile carpsabile 5i pietonale se vor asigura din rama stradald existenta sau cea pravazuls
prin PLIZ

Articolul 8 - Blatlonarea autovehiculelor
« Nu se admite stafionarea aulovehculslor in interiorul zonelor verzi
Articolul 10 - Inaliimea maxima admisibils a cladirilor

« Indltimea constructie tehnico-adilitare se va adapta la cerinte tehnice,



Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

+ ‘Volumele constructiior tehnico-edilitare vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul Fonsi si cu
vecinatiiie imedials

= 5@ VA urman asigura onel imagind  unitare 13 vl C-'irEl.J|aIII|EIr pubiice, Inregrarea In
particularitalile zonei si armonizanea cu vecinatalile imediate prin utilizerea de materale durabile si
de calitale;

= MU =& va accepla ulillzarea in axlerar a uncr materale de calilale indolelnlca, a celor spacifica
paniru nteror, Bau a unor imitall de matenale nalurake da slabd callats,

= Mobdiernul urban se va subordona unui concepl coerent pentru maginea whand a spatilor publice
din Fona

Articolul 12 - Condilii de echipare edilitara

= Apide pluviale colectate de pe amplasament vor f dirnjale calre relaaua de canalizare pluviala
exmlenta;

= Angle piuviale pol [ direchionale s catre spabul verde amenajat Imitandu-58 Insa evacuares de

cantitat considerabie de apa pluviala calre rama slradala

Conductele moi 5e vor poza in concordanta cu STAS-urile 51 normele in vigoare;

Relelele noi de telefonie, comunicalil §i de date (internal, televiziune ) vor fi ampiasate subleran;

S8 interzice dispuneres aerlana a calblunlor de arice fel

Echipamentelor tehnice aferante relelelor de utdithll care nu pot N prevazute In interlorul

constructiibor i se va acorda o atenlie deosebild incadrani acestora In maginea vizuald a

ansambluiul in care se afla

@ & = =

Articolul 13 - Spail libere §i spatil plantate

& 5@ recomanda ca spalile verzi sa fie prevazule cu sisteme de ingare si management al apeai 5i 55
foloseascs, pe cat de mull posibil si apa recuperatd din alte surse decil cea din reteaua de
almeantane cu apa potabila (ape meleardce. 5a.)

« Se recomandd ulilzarea unor specii de planie locale, adaptate |a condiiile chmatice semitara
orasulul Constanla pentru a reduce coslurie de infredinere

» Peniry Imbunatatirea microcimatuiui 58 va evita impermeabilizarea terenulul pEsia R
necesar penin alel

Articolul 14 - Imprejmuiri

- 1rT"||.H'E:.I'|'|u|r!IE arentale spre spaliul putdic adiacenl se pod realiza numal din gard vid s numai daca
este cazul

Artlcolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenulul
POT mam = 5% (mp ACImp teren)

Articolul 16 - Coeficlent maxim de utilizare a terenului
CUT g = 0,05 (mp ACD/mp teren)

C - Zona destinata circulatiilor
ZF06 — Cal de comunicatie si transporturi

GENERALITAT!E: CARACTERLUL ZONEI

Zona deslinald circulalilor cuprinde drumul de acces existent 5i o noud tramda siredald prevazuld
arin PUL cu scopul de 3 asigura accesibilitatea tuluror zonelor funclionalke proplusa.

CONDITIONARI/ PRECIZARI SUPLIMENTARE
Prevederile prezentulul regulament de urbanism pentru zona C se vor corela cu prevederds din

Fariea | - Praveder generale 5i Parifea Il - Regull de bazé priving modwl de ocupare al teremurios
care inclod $i conditile avizelor oblinute pentru documentalia PUZ



Traseul sirézii FN1 propus inire strada Theodor Speranfia pand la parcelele cu numens
cadasirale IE 249783 si IE 257535 nu are caracter resiricliv si poate fi adaplatmodificat In funciie de
condifiondrile impuse de respectarea normelor sl prescripfilor ehnice stabilite prin  Ordinul
nr. 371/2002 pentru aprobarea normativelor si prescriptilor lehnice specifice ronelor de protectie s5i
zonelor de sigurantd aferante Sistemulul national de transport prin conducte al produsalor petrofiers,
emis de Ministerul Industriel si Resurselor i In Ordinul nr, 196/2006 privind aprobarea Normelor si
prescriplifor lehnice aclualizale, specifice zonelor de protectle sl zonelor de sigurantd aferente
Sstemuiui national de ransport al {ileiuld, gazolinel, condensatulul i etanulul, emitent Agentia
Mafionald pantru Resurse Minerale

SECTIUMEA I: UTILIZARE FUNCTIOMALA

Articolul 1 - Utilizar admise

« Circulafi cu caracter public carosabile sl pietonale - strazi urbane
» Parcaje la sof adiacenie circulalidor carosabiie;
« Spalil verzl, plantalii de alinlament ce fac parte din profilul strdzlior.

Articolul 2 - Utilizan admise cu condifionar

* S&admite amplasarea rejelelor edilitare sublerane conform nommelor in vigoare;
+« Sg admit constructii 5i amenajan edillare supraterane in funclie de necesiatile funclionale ale
Zonelor desarvite cu condilia 58 nu afecleze fluxurile carosabile si pielonale

Articolul 3 - Utilizér interzise

« Amenajarea de pacan adiacenie caii de circutalie la alte unghiuri Tnafara cebor specifice parcanior
langiludinale,

= Lucran de lerasament de nalura sa alectere amenajanie din spaliille publice si consiruclile de pe
parcelele adlacents,

« Orice lucrérl de terasament care pol 53 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecing sau care
impsadica evacuarea s colectarea apelor meteorce;

#» Crice alte activitali care nu au Tosl permise sau parmise cu condiliondn sau care nu respeacta
prevederile legale

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Artlcolul 4 - Caracteristicl ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

= Conform normelor in vigoare si profilelor stradale presdzute prin PUZ,

« Prolectarea trotuaretor” aferente strizilor urbane propuse va respecta prevedrile STAS SR 10744-
2 Strazl. Trofuare, alei peniru circulafia pletonald  § amenajir pentru biciclete. Cerinfe de
provectane & Normaliviiul priving adaplares cladindor chile s spaliuiul urban k& nevoie individuals
ale persoaneior cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 057/2000

« Culoarul de liberd trecera pentru pleloni” va respecta latimea minima de 1,B0metri, iar In cazul in
cazul in care spaliul disponibd este nsufickent pentru amenajarea unul culoar de libera trecere de
1. B0metr s& poate opla penfru o lafime de 1.50metd insé frebuie proiectate buzunare de
asteplare i Intoarcers de 1,80 x 2 .00 m la fecare 2500 m.

s In dreplul stalilor de transport In comun si & recefilor de pigloni, & recomandd majorarea Kalimii
trotuarelor corespunzator aglomerars pielonilor si prevederilor din STAS 10144/ (cel mult pana la
dublarea Btimil curante),

» Pe spafiul destinal circulapel pistonilor & interzice amplasarea diferilalor Soldd cumy sunl
chiosouri, gherate, cabing de stalii de transport In comun, cabine telefonice. Acestes s2 trabuie
prodeciate adiacent rotuarelor, pe platforme propl, conform detaliulul de sistematizare 8 zonel

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de alinlament

s Consfruclile tehnico-edililare se vor amplasa conform  cernfelor lehnice. cu respeciaraa
prevederiior de la ari 4



Articolul 6 - Amplasarea cladirtlor fata de limltele laterale sl postericare ale parcelelor

« Constructile lehnico-edililare se vor amplasa conform  cennlelor lehnice cu respeclares

prevederior de & art.4

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele faia de altele pe aceeasi parceld

#» Consiruclile lehnico-edilitare s vor amplasa conform cernnlelor tehnsce, cu respectarea

prevederilor de la art.4

Articolul 8 - Circulatil 3l accesuri

» Trama siradald prevazuta se va racords la drumul de acces existent racordal B Soseua Mangalied

5 la stada Theodor Sperantia.

Articolul 8 - Stationarea autovehiculelor

= Mu se admite siafionarea autovehiculelor declt In spallile speclal amenajate peniru parcare.

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladiriior

Inattimea constructilor tehnico-adilitare se va adapta la cerintele tehnice.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Constructile lehnico-adilitare vor respecta cerinfelor tehnice dar se vor subordona unul concept
coergnt pentru imaginea urbana a spaliilor publice din zona, respectand un kmbaj stilistic unitar s
coerant la nivelul infreguiui ansamblu

Volumele construclilon tehnico-adilitare vor fi simple gi se vor amoniza cu caractenul zonel §icu
vecingtajile imediate:

Se wva urman asigura unei imagini unitare la nivelu! circulafilor publice, intregrarea n
particulariatile zonel 5l armonizarea cu vecinatalile imeadiale prin ulilizarea de materiale durabile 5i
e calitate,

Nu se va accepta utiizarea in exienor a unor materiale de calilate indowinica, a celor spacifice
pantru inlenor. sau a unar imitalil de matedale naturale de slaha calitale:

Mobilkerul urban se va subordona unui concepl coarent peniru imaginea urband a spafslor publice
din *ana

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Apele pluviale colectate vor 0| dirljate catre reteaua de canalizare pluviala;

Apala pluviale pot 1 directionate si catre spatiul verde amenajat imitdndu-se insd avacuarea de
cantitali considerabile de apa pluviald citre frama stradaka;

Conductele nol sa vor poza in conoordantd cu STAS-urile 5i normele In vigoare;

Retelele noi de telefonis, comunicatil i de date (intarmel, televiziune) vor i amplasate subleran;

Se interzice dispunerea aerlana a cablurilor de once fal,

Echipamentebor tehnice aferenle refelelor de utiitdl care nu pot i prevazule in interorul

construciilor i se va acorda o atenfie deosebitd Incadrarii acesiora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla.

Articolul 13 . Spatii libere si spatii plantate

Sa vor amenaja spalii planiate sau plantalii de alintament In funclie de profilul stradal prevazut.

Articolul 14 - Imprejmuiri

Se interzice imprejmuirea circulatilor cu caracter public

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenulul

POT maum = nu este cazul.



Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT manim = nu este cazul

in gedinta Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului 5i urbanism din data de
06.06.2025 s-au stabilit urmatoarele:

22 pot intreprinde diligentele necesare in vederea demardril procedurii de
infarmare si consultare a publiculul in conformitate cu prevederile HCL nr.
322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a
publicului In elaborarea si revizuirea planuriler de wrbanism la  nivelul
municipiului Constanta.

Consultarea publicului s-a desfisurat in perioada 30.06.2025 - 04.08.2025.
Documentatia completd a fost prezentatd cu adresa nr. 172997/01.08.2025.

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulul si urbanism din data de
12.08.2025 s-a propus avizarea favorahila; rezolvarea retelelor edilitare sl propunerea
de mobilare definitivd in contextul existentel diferentelor de nivel ale terenulul, vor face
abiectul fazei urmatoare de studiu de fezabilitate,

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor sl verldicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit, g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu madificarile si completarile wlterioara.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobaril PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatulul de urbanism fr. A 1809/22.09.2023 emis de Ministerul Apararii Nationale
{cu valabilitate 24 luni, respectiv pana la 21.09.2025).

Arhitect sef,
arh, Dan Patre Leuy
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