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PARTEA |
DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL 1 PREVEDERI GENERALE
ARTICOLUL 1 Rolul RLU

(1) Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta
la baza Planului urbanistic zonal “P.U.Z. — «Lucrari de amenajare a unui Cimitir Militar Tn cazarma
3619 Constanta», cod lucrare 2023-1-3619, Zona delimitatd de Str. Theodor Sperantia, incinta CFR,
limite cadastrale si limita UAT”.

(2) Regulamentul stabileste regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si a
amenajarilor aferente acestora si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ, delimitat conform Articol 2.

(3) Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care intareste si detalieaza
prevederile PUZ.

(4) Odata aprobat, PUZ impreuna cu RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

(5) La baza elaborarii prezentului RLU sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu completarile ulterioare.

(6) Documentatia PUZ este intocmita in conformitate cu "Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000.

(7) RLU se spijina pe o vasta baza legala formata din:

a. Legi si acte normative care cuprind regului privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare
a constructiilor;

b. Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasrea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in explotare ale acestora;

c. Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabilda — configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

ARTICOLUL 2 Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul de urbanism aferent Planului urbanistic zonal — “Lucrari de amenajare a unui
Cimitir Militar in cazarma 3619 Constanta”, cod lucrare 2023-1-3619 se aplica in teritoriului
marcat in cadrul pieselor desenate aferente prezentei documentatii ca limita PUZ, conform Avizului
de oportunitate nr. 89193/03.07.2024 eliberat de Primaria Municipiului Constanta, fiind delimitat
astfel:

a) La nord: strada Theodor Sperantia

b) La sud: limita UAT Constanta, limite cadastrale aferentei incintei OilTerminal

c) La est: limite cadastrale aferente CNCF CFR SA

d) La vest: limite cadastrale si Soseua Mangaliei
(2) Amplasamentul care a generat documentatia PUZ este parcela cu numer cadastrale |IE 249783 -
Cazarma 3619 Constanta aflata in domeniul public al Statului Roméan, in administrarea Ministerului
Apararii Nationale, in temeiul Hotararii de Guvern nr.273 din 02.04.2020, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 298 din 09.04.2020, inscris in Cartea Funciara 249783 UAT
Constanta cu numarul cadastral 249783, conform incheierii nr. 174762 din 11.12.2019.
(3) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditilor si limitelor de recunoastere a
dreptului de construire.
(4) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru

Nr. Registrul Comertului: J40/9284/1998 Bucuresti, B-dul Unirii Nr. 64
Cod unic de inregistrare: RO 6779415 Bl. K4, Sc. 5, Ap.134, Sector 3
Cont IBAN: RO36BRDE441SV43260924410 Tel/Fax: 0040 21 32374 76
Banca: BRD-GSG Decebal Mobil: 0722.715.304

Web: www.romanianexpert.ro
Pag.4 /59



NECLASIFICAT
realizarea prezentelor prevederi.
(5) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
(6) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile PUZ, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii Si
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata
de riscurile naturale, de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea monumentelor istorice.
(7) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan urbanistic zonal
aprobat pentru parcelele situate in interiorul zonei delimitata conform paragraf (1).
(8) Prin prezentul PUZ si Regulament Local De Urbanism se modifica prevederile Planului urbanistic
general (PUG) al Mun. Constanta si Regulamentului local de urbanism (RLU) aferent acestuia,
aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL
nr.77/2011, HCL nr.81/2013, HCL 327/2015, HCL nr.429/2018 si HCL nr.417/2023 si se stabilesc noi
zone de reglementare conform Articolului 38 la prezentul regulament.
(9) Prevederile prezentul regulament se aplica pe toatd perioada de valabilitate a prezentei
documentatii de urbanism care va fi stabilitad prin hotararea de aprobare a acesteia in conformitate cu
gradul de complexitate si cu prevederile acesteia. La expirarea termenului stabilit prin Hotararea de
Consiliu Local de aprobare a prezentei documentatii de urbanism se vor aplica prevederile legale in
vigoare conform Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu modificarile si
completarile ulterioare), respectiv prevederile Articolului 56, alin. (5):
Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se extinde de
drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pané la finalizarea
acestora, in urmatoarele situatii:
a) daca in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputa, in conditiile legii, procedura de autorizare a
executarii lucrarilor de construire/desfiintare;
b) daca a fost demarata punerea in aplicare a reglementarilor privind circulatia juridica a terenurilor,
stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor afectate de servituti publice;
¢) dacé au fost initiate obiective de investitii de modernizare si/sau dezvoltare a infrastructurii tehnico-
edilitare
si prevederile Articolului 28, alin. (3) din Normele Metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism:
Pentru planurile urbanistice aflate in termenul de valabilitate stabilit prin hotdrdrea de aprobare a
acestora, valabilitatea poate fi prelungita tot prin hotdrare a consiliului local, pe baza analizei de
specialitate, daca se mentin reglementarile urbanistice prevazute si daca acestea nu contrazic alte
reglementari conexe sau acte normative aparute intre timp.
(10) Avand in vedere obiectivele de utilitate publica prevazute se propune aprobarea valabilitatii
prezentului PUZ pe toata perioada pana la aprobarea actualizarii Planului urbanistic general sau a
unei noi documentatii de urbanism modificatoare.

PARTEA Il
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

CAPITOLUL 2 TERENURI SI ZONE CU REGIM SPECIAL

SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
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ARTICOLUL 3 Terenuri agricole in extravilan

(1)Nu este cazul. Zona reglementata prin PUZ face parte din teritoriul intravilan al Mun. Constanta
conform PUGMC aprobat prin HCL nr.653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungitd prin a
carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr.77/2011, HCL nr.81/2013, HCL 327/2015, HCL
nr.429/2018 si HCL nr.417/2023.

ARTICOLUL 4 Terenuri agricole in intravilan

(1)Nu este cazul. In limita PUZ se afla terenuri avand categoria de folosintd curti-constructii.

ARTICOLUL 5 Suprafete impadurite
(1)Nu este cazul.

ARTICOLUL 6 Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului,
este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructlilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

ARTICOLUL 7 Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) In limita PUZ nu se afl& cursuri de apa, lucrari de gospodarire si de captare a apelor, platforme
meteorologice.

ARTICOLUL 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(2) In limita PUZ nu se afla zone naturale protejate. Zona nu are valoare peisagisticd recunoscuta.

ARTICOLUL 9 Zone construite protejate

(1) Tn limita PUZ nu se afli zone construite protejatate.

(2) Conform Certificatului de urbanism nr. A 1809/22.09.2023 emis de Ministerul Apararii Nationale,

Lista monumentelor istorice (LMI) precizeaza imobilul cu denumirea ,Asezare” la pozitia 21, cod CT-

I-s-A-02556 si adresa la Sud de intrare in portul Constanta Sud, zona fabrica de oxigen.

(3) Conform contractului nr. 51/D/2024 incheiat intre Muzeul de Istorie Nationalad si Arheologie
Constanta si beneficiarul Statul Major al Fortelor Navale prin UM 02154 Constanta, s-au efectuat
evaluarea de teren si operatiuni de diagnostic arheologic intrusiv pe terenul situat in zona de Sud a
municipiului Constanta in apropiere de Metro 2, nr. cad. 249783. Diagnosticul arheologic a avut drept
scop precizarea potentialului arheologic al terenului prin investigatii intrusive si stabilirea regimului de
protectie al eventualelor descoperiri si efectuarea acestuia nu a condus la identificarea de complexe
arheologice antice pe terenul beneficiarului Statul Major al Fortelor Navale prin UM 02154 Constanta.
(4) Diagnosticul intrusiv efectuat de MUZEUL DE ISTORIE NATIONALA SI ARHEOLOGIE
CONSTANTA propune delimitarea situl de la fosta Fabrica de Oxigen conform Anexei 3 la prezentul
R.L.U.

(5) Conform avizului DJC Constanta nr.332/2/24.04.2025, |a eliberarea certificatelor de urbanism se
va preciza necesitatea obtinerii avizului DJC Constanta pentru toate lucrarile proiectate in perimetrul
si Tn zona de protectie a sitului Constanta - Fabrica de Oxigen (cod RAN 60428.17, cod LMI CT-I-s-A-
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02256). Interventiile in sol Tn perimetrul sitului vor fi precedate de cercetarea arheologica preventiva,
iar Tn zona de protectie propusa se va asigura supravegherea arheologica.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

ARTICOLUL 10 Zone expuse la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Conform HCL nr.359/29.08.2024 privind aprobarea Planului de analizd si riscuri in Mun.
Constanta, zona PUZ nu este incadratd ca zona cu risc ridicat la alunecari de teren, inundatii si
cutremur. La limita de Nord in zona strazii Theodor Sperantia este delimitatd zona inundabila RAJA
nr.20_Hatman Arbore. Cursul de apa identificat este reteaua de colectare ape pluviale
subdimensionata. Cauzele inundarii sunt precipitatii sub forma de averse, scurgeri de apa pe reteua
stradala cu transport aluvionar. Masurile de reducere a riscului identificate prin Planul de analiza si
riscuri in Mun. Constanta sunt:

a) completarea sistemului de canalizare a municipiului si executarea lucréarilor pe strazile care nu
dispun de acest sistem;

b) interzicerea executarii constructiilor in zonele inundabile;

¢) informarea, pregétirea i antrenarea populatiei privind normele de comportament in caz de d)
inundatii;

e)intocmirea planurilor de protectie si interventie;

f) asigurarea locuintelor, bunurilor, persoanelor.

(4) Conform studiului geotehnic intocmit pentru faza PUZ, pentru amplasamentul generator a fost
stabilitd categoria geotehnica 2 pe baza punctajului generat de conditii de teren-teren dificil, apa
subterana — fara epuismente, clasificarea constructiei dupa categoria de importantd — normala,
vecinatati — fara riscuri. Concluziile si recomandarile studiului geotehnic sunt umatoarele:

a) Din punct de vedere geotehnic fundatiile pentru amenajarile si structurile usoare din viitorul cimitir
se pot realiza prin fundare directd, la adancimea tehnologica, in complexul de umpluturi antropice in
masa argilo-prafoasa, cu depdsirea adancimii maxime de inghet-dezghet de 80 cm.

b) Tindnd seama de neomogenitéatile ce pot fi intélnite in timpul lucrarilor, in conformitate cu Tabel D5
din NP112-2014 - Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafatd, se poate lua in considerare o
valoare de baza a presiunii conventionale pe teren, pentru incdrcdri fundamentale: p conv. = 100-120
kPa si un coeficient de frecare pe talpa de fundare, u = 0,25.

¢) Pentru cladiri sau structuri care aduc incarcari mai mari la teren, se pot avea in vedere solutii de
fundare prin imbunatatirea terenului de fundare orin mijloace mecanice, pe perne efc.

d) In timpul realiz&rii si exploatéarii structurilor s& va evita umezirea excesivd a terenului din
amplasament, asigurdndu-se eliminarea cét mai rapida a apelor pluviale inafara zonei fundatiilor, prin
executia unui sistem prin care apele de suprafata sa fie indepértate sau dispersate cét mai uniform
pe intrequl amplasament, pentru a eventuale tasari in masuré sa avarieze dotarile existente.

e) Sapaturile pentru fundatii si/sau noi retele hidroedilitare etc, se pot executa cu pereti verticali,
nesprijiniti, p&nda la adancimea D < 1,25 m; peste aceasta adancime vor trebui sa fie sprijinite/taluzate
Si protejate contra intemperiilor. Se va evita depozitarea pamantului excavat sau a altor materiale la
distante mai mici de 1,00 m fata de marginea sapaturii.

f) In timpul realizarii sdp&turilor pentru fundatii, se recomanda ca ultimul strat in grosime de cca. 0,20
m sa fie indepartat cu putin timp inainte de turnarea betonului de egalizare, pentru evitarea expunerii
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NECLASIFICAT
la insolatie sau la precipitatii a terenului de fundare. Inainte de turnarea betonului de egalizare terenul
de fundare trebuie compactat bine, manual (cu maiul) sau semimecanizat.

g) Daca la nivelul cotei de fundare se vor intélni elemente accidentale (umpluturi, fose etc.), acestea
se vor elimina integral si golurile se vor compacta corespunzator si se vor plomba cu beton, balast
stabilizat, etc.

h) Potrivit SR 11100/1-93 “Zonare seismica — Macrozonarea teritoriului Romaniei”, locatia analizaté
se incadreaza in macrozona de intensitate seismica 71 MSK.

i) In conformitate cu Codul de proiectare seismica P100-1/2013, perimetrul cercetat se incadreazé in
zona caracterizatéd de ag = 0,20 g pentru cutremure avand IMR=225 (20%probabilitate de depasire in
50 ani), cu perioada de control (colf) a spectrului de raspuns Tc= 0,7 sec.

J) Pentru zona studiata adancimea maximé de inghet este de 70-80 cm, conform STAS 6054/84
”Teren de fundare - Adancimi maxime de inghet - Zonarea teritoriului Romaniei”.

k) Pentru incarcérile date de zapada se va tine seama de prescriptiile Codului de proiectare CR 1-1-
3/2013 “Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”.

(5) Tn fazele urmatoare de proiectare se vor executa studii detaliate de teren pentru fiecare
amplasament propus pentru construire.

ARTICOLUL 11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura se face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) In zona de studiu se afla Statia de transformare 110/20/6Kv Petrol Sud. Conform Normé tehnica
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitafilor energetice, din
20.12.2019, Art. 19 — Pentru o statie electrica de conexiune/ transformare zonele de protectie si de
siguranta se stabilesc dupa cum urmeaza:

a) Zona de protectie este delimitatd de imprejmuirea instalatiilor, echipamentelor si a anexelor
tehnologice ale acestora;

b) Zona de siguranta a statiei electrice, tinand seama de tensiunea nominald cea mai inaltd a
acesteia, se stabileste astfel:

- pentru o statie electrica cu tensiunea nominala superioara de 110 kV:

scand statia este de tip exterior, este zona extinsa in spatiu delimitaté la distanta de 20 m de
imprejmuirea statiei, pe fiecare laturé a acesteia;
scand statia este de tip interior, este delimitatd de suprafata construité a statiei.

- pentru o statie electricd cu tensiunea nominalé superioara de 220 kV, respectiv de 400 kV este
zona extinsa in spatiu delimitatd la distanta de 35 m de imprejmuirea statiei, pe fiecare laturé a
acesteia.

- Notéa: pentru statii electrice de tip exterior, cu tensiunea nominald superioard de 110 kV zona
de siguranta stabilitd mai sus, se poate diminua in cazul vecinétatii cu cladiri nelocuite sau depozite
avand categoria de pericol de incendiu D sau E si avdnd gradul de rezistenta la foc | sau ll, cu
acordul titularului de licenté/proprietarului statiei electrice, la distanfa minimd de 10 m de
imprejmuirea statiei.

(4) Din statia de transformare 110/20/6Kv Petrol Sud traseele LEA traverseaza zona de studiu peste
zona drumului de acces catre Oil Terminal si zona de nord peste calea ferata.

(a) in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént din sdpéaturi, echipamente,
efc care ar putea s& micgoreze gabaritele.

(5) In zona strazii de acces catre OIL Terminal exista retea de gaze naturale.
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NECLASIFICAT
a) Zonele de protectie si siguranta aferente retelei de distributie existente in zona (conducte, intalatii
si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale) vor respecta prevederile Normelor
tehnice pentru proiectarea, executarea si explotarea sistemelor de alimentare cu gaze naturae
NTPEE-2018, Legii energiei electrice si gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.
b) In zona de protectie (0,5metri) si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara
aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.
b) Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura in zona de protectie a
retelelor de gaze naturale, a statiilor de reglare-masurare a gazelor naturale (PMSRS/PMSRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC), a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se
realizeaza se realizezaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
explotarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018, aprobate prin Ordinul ANRE nr.
89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr.1 si nr. 2), a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
c) Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/au instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o
distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de
distributie, conform Tabel 1 "Distante de sigurantd intre conductele (retelele de distributie sau
instalatiilor de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de
siguranta, exprimata in metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale
generatoarelor conductelor si constructiilor sau instalatiilor subterane proiectate.
(6) Conform aviz de amplasament RAJA S.A nr.10541/20.11.2024;
a) Pentru evitarea unor situatii neprevazute, pe amplasamentul care a generat PUZ veti executa
sondaje in prezenta reprezentantilor RAJA S.A.- Divizia Apa Canal Constanta si Compartimentul
Statii de Epurare. In cazul in care se vor descoperi conducte de apa si de canalizare, se va intocmi
un proces verbal de constatare semnat de catre reprezentanti RAJA S.A. si de catre
beneficiar/investitor si se va suporta costul proiectului si al lucrarilor de deviere a conductelor
existente pe amplasament.
b) Pe amplasamentul studiat exista 2 cabluri de alimentare de energie electrica, cu traseul intre
Petrol Sud si Statia de Epurare Constanta Sud, conform planului de situatie anexat. Traseele sunt
marcate aproximativ.
c) In zona amplasamentului exista doua conducte de refulare ape uzate Dn.160mm PEHD si o derea
(canal deschis), care nu apartin RAJA S.A.
(7) Conform aviz CONPET S.A. 42484 din 01.11.2024, lucrarea nu afecteaza Sistemul National de
Transpot al Petrolului.
(8) Conform aviz favorabil conditionat emis de OIL TERMINAL. nr. 14331/SMKC 5665/11.11.2024:
a) Utilizarea amplasamentului propus pentru obiectiv se poate face cu respectarea Legii nr.238/2004
— Legea perolului actualizata, Ordinul nr. 371/2002 actualizat si Ordinul nr. 196/2006 privind
aprobarea Normelor si prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de
siguranta aferente Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului.
b) Beneficiarul/executantii lucrarilor au obligatia de a instrui personalului asupra pericolului generat
de natura chimica a produselor vehiculate prin conductele petroliere in vecinatatea carora se executa
lucrari precum si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Eventuale
pagube provocate vor fi suportate integral de cei vinovati de nerespectarea conditilor din aviz.
Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si umane.
c) OIL TERMINAL nu raspunde de pagubele generate de deversari accidentale de produs petrolier
provenite din conductele petroliere de pe teritoriul beneficiarului obiectivului.
d) Din suprapunerea planului in coordonate Stereo 1970, inventariate pentru suprafata de teren
aferenta PUZ de 131594mp cu Planul fascicolului de conducte dintre Sectie Platforma (S.P.) Nord si
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Sectie Platforma (S.P.) Sud, rezulta ca intrega latura de Est/Sud-Est a parcelei cu numar cadastral I1E
249783, se suprapune peste fascicolul de conducte Oil Terminal S.A., iar distantele de siguranta si
de servitute prevazute de lege nu sunt asigurate.
e) Se vor respecta prevederile Ordinului nr.371/2002 pentru aprobarea normativelor si
prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului
national de transport prin conducte al produselor petroliere, emis de Ministerul Industriei si
Resurselor:
¢ Anexa 1 Definitii:
- Distanta de protectie - distanta minima care asigura accesul in vederea exploatarii Sistemului
national de transport prin conducte al produselor petroliere, inclusiv realizarea interventiilor la acesta.
Distanta se masoara din axul conductei de o parte si de alta a acesteia.
- Distanta de siguranta - distanta minima care trebuie asigurata in vederea mentinerii gradului de
securitate al obiectivelor din cadrul Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere si vecinatati. Aceasta se masoara din axul conductei la punctul cel mai apropiat al unei
instalatii, constructii etc. sau ca distansa intre punctele cele mai apropiate a doua instalatii, constructji
etc.
- Zona de protectie - suprafata delimitata de distanta de protectie a conductei, pe ambele parti de-a
lungul acesteia.
- Zona de siguranta - suprafata delimitata de cea mai mare distanta minima de sigurantd a
conductei, pe ambele parti de-a lungul acesteia.
¢ Anexa 2 Distanta de siguranta — zona de siguranta
- Pentru orice obiectiv social, industrial sau militar ce va fi amplasat in zona de siguranta trebuie
obtinut avizul titularului de acord petrolier. Acesta are obligativitatea respectarii distantelor minime de
siguranta stabilite in conformitate cu Anexa nr. 5. Distantele minime de siguranta dintre instalatiile
tehnologice componente ale sistemului de transport al hidrocarburilor lichide, gazoase si diferite
obiective industriale, administrative si sociale invecinate acestuia sunt diferentiate pentru conducte
de benzina si motorina subterane, astfel:
- Constructii sociale, industriale si administrative — 100metri fata de conducte de benzina si 10metri
fatd de conducte de motorina.
¢ Anexa 3 Distanta de protectie — zona de protectie:
- Distanta de protectie este de 5 m de o parte si de alta a axului conductei sau de cate 5 m de fiecare
parte a axelor conductelor de margine in cazul unui fascicul de conducte instalate in sant comun.
- Zona de protectie este suprafata delimitata de distanta de protectie a conductei sau a fasciculului de
conducte, pe ambele parti de-a lungul acestuia.
- In zona de protectie sunt interzise urmétoarele:
e efectuarea oricaror lucrari de construciii si montaj, chiar cu caracter provizoriu, cu exceptia celor de
deservire a conductei respective;
e instalarea taberelor de camp;
e montarea oricaror retele electrice sau telefonice, cu exceptia celor de deservire a conductei
respective;
e plantarea culturilor cu radacini mai mari de 50 cm.
¢ Anexa 6 in care sunt prevazute limitele de sigurantd ale conductelor in functie de produsul
transport, precum si conditiile in care aceste limite pot fi modificate. Aceste limite sunt prevazute si in
Ordinul nr. 196/2006 privind aprobarea Normelor si prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor
de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei,
condensatului si etanului, emitent Agentia Nationala pentru Resurse Minerale, care in cuprinsul sau
face referire la Legea Petrolului — Legea 238/2004, referitor la dreptul de servitute si de asigurare a
interventiei la conductele de transport produse petroliere (conform Art.9,32,33 din Normele si
prescriptiile tehnice).
f) Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 196/2006 privind aprobarea Normelor si prescriptiilor
tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului
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national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului, emitent Agentia Nationala
pentru Resurse Minerale:
¢ Anexa A1 la Norme de si prescriptii tehnice actualizate din 10 octombrie 2006 specifice zonelor
de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport al {iteiului, gazolinei,
condensatului si etanului, emitent Agentia Nationala pentru Resurse Minerale:

Distante de siguranta
dintre instalatiile tehnologice componente ale S.N.T.T.G.C.E. si diferite obiective
industriale, comerciale, administrative si sociale invecinate acestuia

Denumirea Distanta de siguranta [m]

obiectivelor Rampe de

N . Statii de pompare si alte P . .
invecinate Conducte ¥ pompare 3 incdrcare si Depozite
asemenea

NF conductelor si terminale

instalatiilor
tehnologice Titei, Condensat Gazolina Etan Titel, Titei, Produse | Produse | .
Gazo- Gazo- clasele clasele X

componente - I 5 Sub S Sub S con- | ing | ERNL o s | b | i | e
ale ub- upra- uo- upra- uo- uPra- 1 gensat densat ’ T fiate
S.N.T.T.G.C.E. terane | terane*) | terane | terane*) | terane | terane¥) b a,IVa

crt.

0|1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Obiective din
1. | industria de
petrol si gaze

conducte de
transport al
titeiului,
condensului,
produselor
petroliere

1.1

conducte de
1.2. | gazecup<6 T T T T T T T T T T T T T T
bar

conducte de
transport al
1.3. | gazolineisau T T T T T T T T T T T T T T
gazelorcu 6 <
p <40 bar

conducte de
transport al
1.4. etanului sau T T T T T T T T T T T T T T
gazelorcup >
40 bar

instalatii
tehnologice in
aer liber,
categoriile A,
B, C, pericol de
incendiu

1.5.

instalatii
tehnologice in
16. | 2erliber 10 10 15 15 20 30 20 25 30 | 30(a) 50 20 (b) 30 50
categoriile D,
E, pericol de
incendiu

instalatii cu foc
deschis
(baterii de

1.7. cazane, 10 30 30 40 40 50 30 40 50 30 (a) 50 30 40 50
cuptoare,
incdlzitoare cu
flacara directd)

facla de gaze

18. neintegrata (c)

10 35 30 40 30 50 40 50 50 40 50 50 50 50

Instalatii
electrice de tip
exterior, cu

2. | tensiune 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25
nominala de
110 kv sau mai
mare
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Instalatii
electrice de tip
interior;
instalatii
electrice de tip
exterior, cu
3. | tensiune 20(f1) | 20(f1) | 20(f1) | 20(f1) | 20(f1) | 20¢(f1) 20 20 20 20 20 20 20 20
nominald mai
mica de 110
kv; posturi de
transformare
de interior si
exterior
4. | L.E.A. mai mare de 1 kV
. H(st) +3 H(st) H(st) +3 H(st) H(st) +3
4.1. | paralelisme (d) 5(e) ) ) ) ) o) (f3) (f3) (f3) (f3) (f3) (f3) (f3) (f3)
. . H(st) H(st)
4.2. | intersectii (d) 5 (e) (g1) ) (g1) ) (g1) | | | |
5. | L.E.A. mai micd de 1kV
. H(st) H(st) H(st)
5.1. | paralelisme (82) (f4) (82) (4) (82) (4) (83) (g3) (83) (g3) (83) (83) (83) (83)
5.2. | intersectii (g3) (g3) (g3) (g3) (g3) (g3) | | | | | | | |
6. | Cabluri electrice supraterane si subterane
6.1. | paralelisme 1 - 0,6 (h) - 0,6 (h) - - - - - - - - -
intersectii
6., | (distanta 0,5 (i) - 0.25 - 0.25 - - - - - - - - -
mdsurata in [§)] (i)
plan vertical)
7. | Linii de cale ferata
7.1. | paralelisme 25 (k) 30 (k) 30 (k) 40 (k) 40 (k) 50 (k) 30 (k) 40 (k) | 50(k) 5 (k) 10 (k) 30 (k) 40 (k) (Sk(;
7.2. | intersectii ()] [{)] (1 (1 (1 (1 - - - - - - - -
8. Drumuri
paralelisme si
8.1. | apropiericu 50 (m) 50 (m) 50 (m) 50 (m) 50 (m) 50 (m) 50 50 50 50 50 50 50 50
autostrazi
paralelisme si
8.2. :‘:;‘:L':I” c 2(m) | 22(m) | 22(m) | 22(m) | 22(m) | 22(m) 50 50 50 50 50 50 50 50
nationale
paralelisme si
8.3. :’:;ﬁfﬁl” e 20(m) | 20(m) | 20(m) | 20(m) | 20(m) | 20(m) 20 20 20 20 20 30 40 50
judetene
paralelisme si
g.4. | 2propiericu 18(m) | 18(m) | 18(m) | 18(m) | 18(m) | 18(m) 18 18 18 18 18 20 30 50
drumuri
comunale
8.5. | intersectii (n) (n) (n) (n) (n) (n) - - - - - - - -
Constructii
civile, sociale,
g, | industriale si 10 15 15 30 20 40 30 30 20 | 30() | 40 30 40 50
administrative
apartinand
tertilor
Zone populate
10. si locuinte 10 15 15 30 20 40 20 30 40 30 (a) 40 30 40 50
individuale
11. Unitati militare 50 100 50 100 60 100 150 150 150 150 150 150 150 150
Poligoane de
12, | fregeres 50 150 50 150 60 160 250 | 250 | 250 | 250 | 250 250 250 250
depozite de
exploziv (o)
13. ':‘;L'J?ist'ere n 150 150 150 150 150 150 150 | 150 | 150 | 150 150 150 150 150
Depozite de
14. X 40 50 50 60 50 60 50 50 50 50 50 50 50 50
furaje
15. Hidrocentrale 40 50 50 60 50 100 80 100 100 80 100 60 80 100
16. | Termocentrale | 40 50 50 60 50 100 80 100 | 100 80 100 60 80 100
17, | Centrale 500 500 500 500 500 500 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 500 | 500
atomoelectrice
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I petroliere | | I | |
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NOTA IMPORTANTA:

- Reducerile de distante se stabilesc prin proiect si se consemneazd in mod expres intr-un capitol distinct al acestuia.

- Toate elementele amplasate deasupra solului, apartindnd unei conducte subterane vor fi tratate dupd distantele specifice conductelor
supraterane.

- Distantele prevdzute in aceastd anexd se mdsoard:

- pentru localitdti la limita zonei construibile (intravilan):

- pentru constructii izolate, la punctul cel mai apropiat al constructiei;

- pentru intreprinderi industriale sau alte obiective asimilabile cu acestea, la limita imprejmuirii acestora;

- pentru drumuri, din axul drumului;

- de la piciorul talazului pentru cdile ferate in rambleu si de la muchia superioard a taluzului pentru cdile ferate in debleu;

- pentru poduri distantele se considerd ca si pentru linia feratd sau drumul de categoria respectivd, de la marginea podului.

- Distantele minime pentru orice constructie nespecificatd in prezenta normd se stabilesc prin proiect.

- T =distantd ce se stabileste din considerente exclusiv tehnologice.

- Hst = indltimea stdlpului.

Legenda notelor literare din tabel si explicarea acestora:

(a) Pentru produsele din clasele Ill b si IV b distantele prevdzute se pot reduce cu 25%.

(b) Fac exceptie rezervoarele de combustibil pentru consum zilnic, de la centrale termice, motoare termice, alte asemenea.

(c) Distantele se referd la facle cu indltimi mai mici sau egale cu 60 m. Distantele stabilite de prezenta normd se verificd si calculdnd
nivelul radiatiei termice la cota obiectivului, in final considerdndu-se valoarea cea mai acoperitoare. Pentru facle situate la indltimi mai
mari de 60 m distanta se stabileste functie de nivelul radiatiei la cota obiectivelor invecinate si de gradul de securitate al personalului si
utilajelor ce pot circula in zona neimprejmuitd a faclei.

(d) Pentru conductele subterane se considerd distanta minimd, pe orizontald, dintre partea de fundatie cea mai apropiatd a stdlpului
sau orice element al prizei de impdmdntare si generatoarea laterald a conductei. Pentru conductele supraterane se considerd distanta
minimd, pe orizontald, intre limita apropiatd a liniei electrice si generatoarea laterald a conductei.

(e) Distanta se poate reduce, in cazuri impuse, pdnd la 3 m cu acordul beneficiarului conductei.

(f1) Distanta se poate reduce, in cazuri impuse, cu acordul comun al unitdtilor ce administreazd instalatiile respectiv conductele.

(f2) Distanta se poate reduce, in conformitate cu normativul NTE 003/04/00.

(f3) Distanta minimd va fi in conformitate cu normativele NTE 003/04/00 si ID 17-1986.

(f4) Distanta se poate reduce in conformitate cu normativul PE 106 - 1995.

(g1) Distanta, minimd va fi in conformitate cu normativul NTE 003/04/00.

(g2) Distanta, minimd va fi in conformitate cu normativul PE 106 - 1995.

(g3) Distanta minimd va fi in conformitate cu nonnativele PE 106 - 1995 si ID 17-1986.

(h) In cazul protejdrii cablurilor in tuburi, distanta se mdreste la distantele precizate in normativul PE 107/1995.

(i) Distanta in plan vertical dintre cablu si conductd poate fi redusd pénd la 0,25 m numai in cazul pozitiondrii cablului in tuburi de
protectie pe toatd lungimea intersectiei plus cdte 0,5 m in fiecare parte, in conformitate cu normativul PE 107/1995.

(j) De reguld, conducta se pozeazd sub nivelul cablului. Ultimul care se pozeazd pe traseu, fie conducta, fie cablul, se introduce in tub de
protectie ce va depdsi cu minim 0,8 m fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevdzut la capete cu rdsufldtori. Traversarea se va face
perpendicular sau la un unghi de cel mult 30 grade de o parte si de alta a perpendicularei. Toate detaliile traversdrii se stabilesc prin
proiect.

(k) Distantele fatd de linia de cale feratd se pot reduce cu avizul directiilor abilitate din cadrul Cdilor Ferate Romdne, pe baza unei
documentatii intocmite conform reglementdrilor in vigoare. In cazul pozitiondrii obiectivelor noi sub limita de 100 m, este posibil ca
organismele Cdilor Ferate Romdne sd solicite compensatii materiale in baza unor reglementdri proprii. Distantele se mdsoard de la
marginea rambleului/debleului. Distantele pentru liniile industriale se stabilesc de cdtre proiectant in baza normelor specifice, pentru
fiecare situatie de montaj in parte.

(1) Intersectiile conductelor cu linii de cale feratd se realizeazd in baza unui proiect specific, concordant si cu prevederile standardului de
referintd, care va fi supus analizei si aprobdrii organismelor feroviare abilitate, in vederea obtinerii autorizatiei de construire Cdi Ferate.
(m) Distantele dintre conducte si drumuri se pot reduce prin proiect cu acordul organismelor rutiere abilitate, pdnd la limita zonei de
sigurantd a drumului, in limita a:

- 1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltime pdnd la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltime peste 5,00 m.

(n) Intersectiile dintre conducte si drumuri se vor proiecta concordant cu prevederile standardului de referintd. Proiectul de specialitate
va fi supus analizei si avizdrii organismelor rutiere abilitate.

(o) Proiectul va fi avizat de Ministerul Apdrdrii Nationale, in conformitate cu normele in vigoare.

(p) Proiectul va fi avizat de Compania Nationald "Apele Romdne" S.A. la depdsirea limitei zonei de protectie a cursului/acumuldrii de
apd sau in cadrul situdrii conductei/instalatiilor in zona inundabild sau cu risc de eroziuni/alunecdri.
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NECLASIFICAT
(r) Proiectul va fi avizat de Compania Nationald "Apele Romdne" S.A. la traversarea apelor de suprafatd.
T = tehnologic, | = interzis, Hst = indltimea stélpului
Distantele prevdzute in anexd se mdsoard:
- pentru localitdti, de la limita construibild (intravilan). Dacd limita construibild este reprezentatd de aliniamente de clddiri, de la pdrtile
cele mai apropiate ale acelor aliniamente;
- pentru constructii izolate, de la punctul cel mai apropiat al constructiei;
- pentru intreprinderi industriale, depozite, statii de compresoare, etc., de la punctul cel mai apropiat al imprejmuirii;
- pentru drumuri de la limita amprizei/santului acestora - dupd caz;
- de la piciorul taluzului, la cdile ferate in rambleu si de la muchia taluzului, pentru cele in debleu;
- pentru podurile de cale feratd sau de drumuri, distantele minime se considerd ca si pentru linia de cale feratd sau categoria de drum
respectivd, de la marginea podului.
Distantele minime fatd de orice constructie speciald, necuprinsd in tabelul de mai sus se stabileste prin proiect.

g) Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 196/2006 privind aprobarea Normelor si
prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta
aferente Sistemului national de transport al tifeiului, gazolinei, condensatului si etanului,
emitent Agentia Nationala pentru Resurse Minerale, cu referire la dreptul de serviture si servitutea:
¢ Articolul 17
Dreptul de acces in zona de proteciie si de siguranta este diferentiat in functie de natura operatiunilor
ce urmeaza sa se efectueze, astfel:
a) permanent, pentru verificarea zilnica a starii traseului si a echipamentelor montate pe conducta/in
instalatii, pentru verificarea starii izolatiilor si a sistemelor de protectie - cu informarea scrisa a
proprietarilor de terenuri privind programul de verificare si reparatii curente, prin afisarea la sediile
administratiei locale;
b) ocazional, pentru lucrari de interventie si reparatii in caz de avarii - cu anuntarea scrisa a
proprietarilor de terenuri si negocierea despagubirilor cuvenite, pentru fiecare situatie in parte;
¢) in regim de urgenta, pentru lucrari de interventie atunci cand apar situatii periculoase pentru
conducte/ instalatii si/sau pentru obiective Tnvecinate acestora sau pentru factori ai mediului ambiant.
¢ Articolul 20
Dreptul de servitute sau servitutea se exercita in conformitate cu prevederile Legii nr. 238/2004,
precum si cu normele juridice Tn materie.
¢ Articolul 21
Asupra terenurilor necesare operatiunilor petroliere ce trebuie, in situatii exceptionale, sa fie realizate
in afara zonelor de siguranta, altele decat cele declarate "de utilitate publica" sau concesionate,
precum si asupra terenurilor necesare lucrarilor de exploatare si oricaror alte operatii pe care acestea
le implica se instituie, in favoarea titularului operatiunilor, un drept de servitute, in conditiile art. 7 din
Legea nr. 238/2004.
h) Se vor respecta prevederile Legii petrolului nr.238/2004 privind dreptul de servitute si
asigurarea interventiei la conductele de transport produse petroliere care reglementeaza modul
in care se pot stabili drepturi de servitute pentru a permite operatorilor de conducte sa asigure
siguranta si integritatea infrastructurii de transport a produselor petroliere.
i) Pe planurile aferente PUZ au fost marcate in sistemul de coordonate Stereo 1970 fascicolul de
conducte OIL TERMINAL si zona de siguranta de 10metri masurata de la de fiecare parte a
axelor conductelor de margine, zona in care se instituie si dreptul de servitute pentru acces in
cazul operatiunilor permanente, ocazionale sau in regim de urgenta conform Art.17 din
Ordinul 196/2006.
j) imprejmuirea obiectivului Cimitir Militar va fi amplasata cu respectarea zonei de siguranta si
servitute de 10metri masurata de la axa conductei de margine a fascicolului dinspre
amplasament.
(9) Conform aviz favorabil emis de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Minier,
Petrolier si al Stocarii Geologice a Dioxidului de Carbon (ANRMPSG) nr.AAI7/28.01.2025:

Avand in vedere ca intreaga latura de Est/Sud-Est a parcelei cu numarul cadastral 249783 se
suprapune peste fascocolul de conducte OIL TERMINAL S.A. astfel nefiind respectata distanta de
sigurantad si de servitute, prevazuta de legislatia de specialitate in vigoare, precum si de faptul ca

Nr. Registrul Comertului: J40/9284/1998 Bucuresti, B-dul Unirii Nr. 64
Cod unic de inregistrare: RO 6779415 Bl. K4, Sc. 5, Ap.134, Sector 3
Cont IBAN: RO36BRDE441SV43260924410 Tel/Fax: 0040 21 32374 76
Banca: BRD-GSG Decebal Mobil: 0722.715.304

Web: www.romanianexpert.ro
Pag. 14 /59



NECLASIFICAT
fascicolul de conducte SP Nord-SP Sud face parte din Infrastructura Critica Nationala care este
reglementata prin OUG nr.98/2010 privind identificarea, desemnarea si protectia infrastructurlir critice
cu modificarile si completarile ulterioare, lucrarile de amenajare a unui cimitir militar trebuie sa se
desfasoare numai cu respectarea zonelor de protectie si siguranta a conductelor OIL
TERMINAL.

a) Din cauza faptului ca lucrarile de amenajare a unui cimitir militar prevazute prin PUZ se situeaza
peste fasciculul de conducte OIL TERMINAL S.A se vor respecta conditiile din Avizul favorabil
conditionat nr. 14331/SMKC 5665/11.11.2024, emis de OIL TERMINAL S.A.

b) Se vor respecta in totalitate prevedrile Ordinului nr. 47/1203/509/21.07.2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, precum si prevederile
Ordinului ANRM nr.196/2006 privind aprobarea Normelor si prescriptiilor tehnice actualizate, specific
zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport a titeiului,
gazolinei, condesatului si etannolului.

c) Orice investitie ce urmeaza a se realiza in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul
petrol si gaze naturale, in zonele de protectie si de siguranta aferente Sistemului national de
transport a titeiului, gazolinei, condesatului si etannolului, se vor realiza numai cu avizul
ANRMPSG.

ARTICOLUL 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun
al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor, ministrului apelor
si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului dezvoltarii regionale si turismului,
ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

(3) Zona ce face obiectul PUZ este amplasata in proximitatea sectiei PLATFORMA SUD OIL
TERMINAL cu dispunere - zona numita "Movila Sara” - in sudul municipiului Constanta, intre soseaua
si calea feratd Constanta-Mangalia.

a) Conform Planului de analiza si acoperire a riscurilor aprobat de Consiliul local al Mun. Constanta
prin HCL nr. 359/29.08.2024, situatii de protectie civila generate de accidente majore in care sunt
implicate substante periculoase la operatorii economici dispusi pe teritoriul municipiului Constanta a
caror activitate reprezinta surse de risc pentru populatie si mediu sunt generate printre altele si de
OIL TERMINAL S.A.

b) Tipuri de substante periculoase asociate PLATFORMEI SUD sunt: titei, pacura, motorina, benzina,
deseu de combustibil lichid inclusiv amestecuri, deseu cu continut de titei, pamant si pietre cu
continut de substante periculoase.

c) Exista obiective invecinate care pot agrava consecintele unui accident chimic major: Politia
Transporturi Maritime, Convex S.A, zona industriald de la Nord, calea feratd Constanta-Mangalia.

d) Pentru scenariul de accident chimic-incendiu tip FLASH FIRE in urma unei scurgeri de benzina din
rezervorul 38, conform analizei de risc, sunt stabilite urmatoarele zone de impact:

 raza zonei cu mortalitate ridicata: 212 m;

* raza zonei prag de mortalitate: 385 m;

* raza zonei cu vatamari ireversibile: 1410 m;

* raza zonei cu leziuni reversibile (de evacuare): 2458m;

Zone afectate: conform scenariului mai sus mentionat sunt afectate Statia de epurare Constanta S,
Auchan, Brico Depot, Metro, Skoda Avia Motors, Mercedez Benz, Cartierul Viile Noi, Satul Lazu, dar
si asupra mediului poate sa apara poluare in aer cu produsi de ardere (gaze si fum).

(4) Zona ce face obiectul PUZ se afla amplasata in proximitatea Statiei de epurare Constanta Sud.
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NECLASIFICAT
a) Conform Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014,
Art. 11. - Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul unitétilor care
produc disconfort gi riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:
- Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m
- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m
- Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300 m.
b) Zona de protectie sanitaré - terenul din jurul obiectivului unde este interzisa orice folosinta sau
activitate care ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra
stérii de sénéatate a populatiei rezidente din imediata vecinatate a obiectivului; pentru captarile,
constructiile si instalatiile utilizate in alimentarea prin sistem public sau privat de aprovizionare cu apéa
potabild/instalatiile de apa minerald, terapeuticad sau pentru imbutelierea apei se aplica prevederile
pentru «zona de protectie sanitard cu regim sever», «zona de protectie Sanitard cu regim de
restrictie» si «perimetru de protectie hidrogeologicd» din Normele speciale privind caracterul si
mé&rimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr.
930/2005, denumite in continuare Norme speciale, si din Instructiunile privind delimitarea zonelor de
protectie sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologica, aprobate prin Ordinul ministrului
mediului si padurilor nr. 1.278/2011;
c¢) Teritoriu protejat - teritoriu in care nu este permisa depasirea concentratiilor maxime admise pentru
poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri,
rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutii social-culturale,
de invatamant si medicale.
d) Zonifcarea functionala prevazuta in prezentul PUZ nu prevede utilizari ale terenurilor care sa se
incadreze in categoria teritoriilor protejate definite anterior.

ARTICOLUL 13 Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la buget/fonduri UE este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor este conditionata, dupa caz, de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

(3) Conform HCL 439/2022 (privind stabilirea conditiilor de amplasare a echipamentelor tehnice
care intra in componenta sistemelor de transport si alimentare cu energie electrica, aferente
investitiilor publice si private pentru care se solicita emiterea autorizatiei de construire),
amplasarea echipamentelor tehnice care intra in componenta sistemelor de transport si alimentare cu
energie electrica (posturi de transformare, firide de distributie si alte asemenea), aferente investitiilor
publice si private pentru care se solicita emiterea autorizatiei de construire, se va realiza exclusiv pe
terenul aferent investitiei, ori pe un teren detinut in baza unui drept real, in conformitate cu solutia
tehnica de racordare impusa de furnizorul de energie.

ARTICOLUL 14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilitd prin documentatia de urbanism.

(2)Destinatia terenurilor reprezinta in sensul prezentului regulament, modul de utilizare a acestora
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in prezentul plan de urbanism.

(3)Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate
in cadrul reglementarilor privind zonele de reglementare cuprinse in prezentul Regulament -
SECTIUNEA | Utilizarea functionala.
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ARTICOLUL 15 Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului

(1) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea
maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul
regulament sa conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atingd in mod
simultan valorile maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu
regimul de Tnaltime si inaltimea maxima este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna
conform valorilor maxim admise.

(2) Calculul indicilor urbanistici va respecta formula de calcul stabilita prin legislatia in vigoare (Legea
350/2001):

(a) Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatiestricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

(b) Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita(amprenta la sol a
cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construitala nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectiala sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenaijat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(3) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicatorilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a terenului si a
coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa cum aceste
valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru zonele de reglementare stabilite.

(4) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicatorii urbanistici se face
conform legii.

ARTICOLUL 16 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul plan
urbanistic zonal pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
aprobata conform legii.

(3) Prezentul plan urbanistic zonal cuprinde urmatoarele obiective de utilitate publica:

a) din categoria “gospodarie comunala” - realizare obiectiv Cimitir Militar in cazarma 3619 Constanta,
b) din categoria “céilor de comunicatie” - realizare trama stradala noua formata din strazile FN1, FN2,
FN3.

c) din categoria “infrastructurd” - asigurare echipare edilitara necesara functionarii zonelor functionale
prevazute,

d) din categoria “sisteme de protectie a mediului” - realizare spatii verzi publice.

CAPITOLUL 3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
ARTICOLUL 17 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face, cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.
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ARTICOLUL 18 Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In limita PUZ si adiacent acestuia, drumurile publice sunt strazi existente/propuse in intravilanul
Mun. Constanta.

(2) Autorizarea executarii constructiilor fata de strazile existente si fatd de cele propuse, se va face
cu respectarea retragerilor prevazute fata de limitele de proprietate precizate in  cadrul
reglementarilor privind zonele de reglementare cuprinse in prezentul regulament — Sectfiunea Il
Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

ARTICOLUL 19 Amplasarea fata de cai navigabile existente
(1)Nu este cazul.

ARTICOLUL 20 Amplasarea fata de cai ferate

(1) La limita de Est a prezentului plan urbanistic zonal se afla parcela cu numr cadastral 245585 —
cale ferata.

(2) Conform Ordonantei de Urgenta nr. 12 din 7 iulie 1998 (**republicatd**) privind transportul pe
caile ferate roméne si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméne, Art.29:

(1) In scopul desfasurérii in bune conditi a circulatiei feroviare si al prevenirii incidentelor si
accidentelor de cale ferata, se instituie zona de sigurantd si zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice.

(2) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fagiile de teren, in limitd de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei céii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(3*) In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in
domeniul infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de
catre Ministerul Transporturilor gi Infrastructurii.

(32) In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa inchirierea terenurilor, proprietate
publica a statului, in vederea executarii unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane. Prin
exceptie, cu avizul companiei nationale care administreazé infrastructura feroviara, se pot inchiria
astfel de terenuri, in conditiile specificate la art. 11*1 alin. (6), in vederea amplasarii de constructii
provizorii sau pentru executarea proiectelor prevazute la alin. (3"1).

(323) Pentru aplicarea prevederilor alin. (3*2) cu privire la executarea unor proiecte de interes public
in domeniul infrastructurilor de transport ale autoritatilor publice locale, prin derogare de la
prevederile art. 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare, se pot inchiria autoritatilor publice locale, la solicitarea acestora, fara licitatie,
terenuri aflate in proprietatea publicé a statului din zona de siguranta a infrastructurii feroviare.

(3%4) In vederea realizarii unor lucrari de intretinere, amenajare, proiecte de regenerare sau
revitalizare urband sau rurala, dupa caz, ori credrii sau reabilitarii infrastructurii pietonale, rutiere sau
de ciclism, terenurile proprietate publicd a statului si in administrarea Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii, aflate in zona de siguranta a infrastructurii feroviare, se pot transmite in proprietatea
unitatilor administrativ-teritoriale, la solicitarea acestora, in conditiile art. 292 si art. 292*1 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte
si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cdii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functiondrii acesteia.
Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii
feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

(5) In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrdri, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare.
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NECLASIFICAT
(3) Conform Ordonantei de Urgenta nr. 12 din 7 iulie 1998 (**republicatd**) privind transportul pe
caile ferate roméne si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméne, Art.30:
(1) in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:
a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, féréd aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta,
dupa caz;
(a™1) depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;
b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbenda, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara;
c) efectuarea oricaror lucréri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpdri sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin téierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;
d) depozitarea necorespunzétoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normalé a traficului feroviar.
(2) In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi efectuate lucrdri de igienizare de cétre
autoritétile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor alin. (1), cu acordul companiei
nationale care administreaza infrastructura feroviara.
(3) Amplasamentul Cimitirului Militar, cazarma 3619, se afla in zona de protectie de 100metri fata de
calea ferata.
(4) Conform avizului Sucursalei Regionale CF Constanta nr. 7/2/4580/05.11.2024:
a) Terenul pe care se va amenaja cimitirul, cu nr. cadastral 249783/UAT Constanta cu suprafata de
42.349 mp, este situat la o distanta ce variaza intre 52m la km 4+960 si 58m la km 5+312. Limita
zonei CF este de 26m la km 4+960 si de 45m la km 5+312. Distantele sunt masurate din ax fir | al
liniei CF 814 Palas-Constanta Port B.
b) Terenul este amplasat partial in zona de protectie a caii ferate de 100m.
c) In zona amplasérii nu exista instalatii de siguranta circulatiei.
d) Beneficiarul, conform OG 12/1998 si HG 581/1998, in zona de siguranta a caii ferate (20 m din
axul liniei CF) nu va realiza constructii definitive, iar pentru alte constructii realizate in zona de
protectie a infrastructurii feroviare publice (100m stanga — dreapta din axul liniei CF) va
solicita aviz de amplasare de la Sucursala Reginala CF Constanta, cu exceptia celor care fac
obiectivul avizului emis.
e) Beneficiarul isi va asuma responsabilitatea privind impactul asupra mediului si constructiilor produs
de circulatia terenurilor in zona (zgomot, vibratii — nu se vor solicita la Sucursala Regionald CF
Constanta masuri de protectie datorate zgomotului produs de circulatia terenurilor, montarea de
panouri fonoabsorbante).

ARTICOLUL 21 Amplasarea fata de aeroporturi
(1)Nu este cazul.

ARTICOLUL 22 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
(1)Nu este cazul.

ARTICOLUL 23 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor cuprinse in
prezentul regulament — SECTIUNEA Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

(2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public. intrucat, prin prezentul PUZ sunt prevazute limite ale unor zone de reglementare
amplasate pe terenuri de apartin domeniului public de interes national, domeniului privat de interes
local aflate Tn proprietatea Municipiului Constanta, terenuri proprietate privata a persoanelor
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NECLASIFICAT
fizice/juridice dar si terenuri propuse pentru inventariere in domeniului public al Municipiului
Constanta destinate realizarii circulatiilor publice, amplasarea cladirilor fata de aliniament este
mentionatd in SECTIUNEA Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, pentru
fiecare zona de reglementare prevazuta.

ARTICOLUL 24 Amplasarea in interiorul parcelei

(1)Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul regulament — Sectiunea Il Conditii de
amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

(2)In sensul prezentului regulament:

a) Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate avand un singur punct comun cu
aliniamentul.

b) Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

ARTICOLUL 25 Accesuri carosabile

(1)Accesurile carosabile pentru toate parcelele/zonele de regelementare stabilite prin PUZ se vor
realiza din strazile existente (Drum de acces existent la Sud cu acces din Soseua Mangaliei) si/sau
din cele propuse (strazile FN1,FN2,FN3), dupa caz.

(2) Conform HCL nr. 113/2017 privind asigurarea numarului minimum de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, HCL nr.28/2018, HCL
nr. 532/2018, HCL nr. 318/2020 si HCL nr. 371/2020, accesul carosabil este permis numai din
circulatii carosabile amenajate fara afectarea domeniului public.

ARTICOLUL 26 Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace speciale de deplasare.

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ARTICOLUL 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica..

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente
sau propuse, se va face numai cu avizul furnizorului de utilitati sau cu avizul organelor de specialitate
ale administratiei publice.

(3) Solutiile de racordare si realizare a lucrarilor edilitare propuse prin Studiul de lucrari hidroedilitare
anexat prezentei documentatii este orientativ pentru faza PUZ. La fazele ulterioare de proiectare, in
functie de propunerile Tnainte spre autorizarea lucrarilor de construire se vor intocmi noi studii si
solutii de racordare, de catre persoane/firme autorizare, ce vor fi avizate de detinatorii de retele
edilitare.

(4) Conform avizului RAJA S.A. nr. 10541/30.11.2024, alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate
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se pot realiza conform propunerilor din cadrul breviarului de calcul prezentat, in baza unei
documentatii tehnice intocmite de un proiectant de specialitate agreat de RAJA SA, si respectand
mentiunile din aviz.

ARTICOLUL 28 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu
consiliile locale sau in condiitile convenite cu detinatorii de utilitati.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen) pe stélpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(6) Montarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii sau constructii de acest gen) se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale,
in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

(9) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor care vor fi
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de
dimensiuni si de functiune.

(10) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare pluviala, la nivel de parceld. In acest sens, se vor realiza solutii de colectare, stocare,
infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se
va limita sigilariea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

ARTICOLUL 29 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1)Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
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SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

ARTICOLUL 30 Parcelarea

(1) Parcelarea este actiunea urbana prin care o suprafatd de teren (parceld) este divizata in loturi
mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare.

(2) Reparcelare reprezinta operatiunea care are ca rezultat o altd impartire a mai multor loturi de
teren invecinat (parcele), loturile (parcelele) rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat
erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor
parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop
realizarea unei mai bune impartiri a terenului Tn loturi construibile si asigurarea suprafetelor
necesare echipamentelor de folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.

(3) Se admit operatiuni cadastrale de tip alipire terenuri, dezlipire teren, schimburi de teren, parcelare
in cel mult trei parcele, cu respectarea legislatiei in vigoare si a prevederilor privind caracteristicile
parcelelor pentru zonele de reglementare prevazute, precizate la Sectiunea Il Conditii de amplasare,
echipare gi configurare a cladirilor.

ARTICOLUL 31 inaltimea constructiilor

(1)Regimul maxim de inaltime si Tnaltimea maxima admise sunt precizate in cadrul reglementarilor
privind zonele de reglementare prevazute si sunt cuprinse in prezentul regulament — Sectiunea Il
Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

(2)in sensul prezentului Regulament, inaltimea maxima admisa se exprima in metri si se masoara
pe mijlocul fatadei de pe latura orientata spre strada, in planul acesteia, intre teren (in situatia
anterioara lucrarilor de terasament/sistematizare verticala) si un punct determinat de:
Stregini/cornise, pentru acoperigul in panta continua;

o Partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu pante marginite de atic;

e Punctul de rupere al pantei, pentru acoperisuri;

o Tnél’gimea maxima poate fi depasitd doar cu constructii pentru casa scarii, casa liftului, camere
tehnice sau instalatii si echipamente tehnice (de ventilatie, panouri fotovoltaice/solare, alte
asemenea) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri. Acestea se pot
amplasa pe terasa ultimului nivel cu conditia sa nu fie vizibile din spatiul public.

(3) Tnaltimea maximéa admiséa este egala cu distanta dintre aliniamente la care se adauga retragerile
cladirilor situate/reglementate de o parte si de alta a strazii.

(4) Regimul maxim de inaltime este exprimat in numar de niveluri supraterane.

e Regimul de inaltime reglementat prin prezentul Regulament include si demisolul. Prezentul
regulament nu impune realizarea demisolului pentru constructiile ce urmeaza a fi edificate, in schimb
admite construirea acestuia. In cazul realizarii demisolului, partea supraterand nu va depasi
inaltimea de 1,8 metri.

e Regimul de Tnaltime nu include subsolurile. Sunt admise subsolurile fara a fi obligatorie realizarea
acestora. Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala
si de conditiile geotehnice. In cazul realiz&rii subsolului, partea supraterana nu va depasi inaltimea
de 1,8 metri.

(5) Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, regimul maxim de inaltime si numarul
maxim de niveluri supraterane precizat in cadrul reglementarilor precizate la Sectiunea Il Conditii de
amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

(6) Atic - Parte a unei constructii situata deasupra cornisei menita sa mascheze acoperisul (DEX
1998). In cazul cladirilor acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care
depaseste cota ultimului planseu si are rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale
invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

(7) Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul
de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). in
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cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera
streasina acoperisului.
(8) Demisol - Un nivel construit al cladiri avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei.
(P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

ARTICOLUL 32 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei, asa cum este descrisa in SECTIUNEA 1 a zonei de
reglementare si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
(3) Aspectul general al zonei este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitie
urbana etc.

(a) Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie Si expresie
plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice urbanismului si arhitecturii.

(b) Volumetria este un paramentru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspectul general
al zonei si silueta urbana in ansamblul ei.

(c) Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modelarea si
dimensionarea partilor care o alcatuiesc, intre care se creaza relatii functionale de plastica
arhitecturala.

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
ARTICOLUL 33 Parcaje

(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2)Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia
si de capacitatea constructiei, conform precizarilor din cadrul HCL nr. 113/2017 privind asigurarea
numarului minimum de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza Municipiului Constanta, HCL nr.28/2018, HCL nr. 532/2018, HCL nr. 318/2020 si HCL nr.
371/2020.

ARTICOLUL 34 Spatii verzi

(1)Suprafata minima de spatii verzi la nivelul parcelei cadastrale este precizatd in cadrul
reglementarilor aferente zonelor de reglementare prevazute, cuprinse in prezentul regulament -
Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

ARTICOLUL 35 imprejmuiri

(1)Imprejmuirile reprezint& constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a delimita domeniul
privat de domeniul public.

(2)Autorizarea imprejmuirilor este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele de reglementare
prevazute si este cuprinsa in prezentul regulament - Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor.
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CAPITOLUL 4 DISPOZITII FINALE

ARTICOLUL 36 Autorizarea directa

(1)Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan urbanistic zonal
aprobat pentru parcelele/zonele de reglementare situate in limita prezentului PUZ.

PARTEA Il - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 38 Lista zonelor si subzonelor functionale

G_1 - Zona gospodarie comunala — Subzona Cimitir Militar
G_2 - Zona gospodarie comunala
A3 - Zona activitati productive — Subzona unitatilor de depozitare

A4 - Zona activitati productive — Subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de
servicii
V  —Zona spatiilor verzi
C -Zona circulatiilor publice
PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

ARTICOLUL 39 Reglementari pentru zonele de reglementare
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G 1 - Zona de gospodarie comunala Subzona Cimitir Militar
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona G_1 cuprinde parcela cu numar cadastral IE 249783 situata in intravilanul Mun. Constanta,
zona Metro 2, in incinta cazarmii 3619 Constanta. Cazarma 3619 Constanta se afla in domeniul
public al Statului Roméan, in administrarea Ministerului Apararii Nationale, in temeiul Hotaréarii de
Guvern nr.273 din 02.04.2020, publicatda in Monitorul Oficial al Romaéaniei, Partea |, nr. 298 din
09.04.2020.

Imobilul are o suprafata de 42.349 mp si este destinat infiintarii unui cimitir militar in baza
Hotarérii de Consiliu Local nr. 465/2019 si Hotararii de Guvern nr. 273/2.04.2020.

CONDITIONARI/ PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevederile prezentului regulament de urbanism pentru zona G_1 se vor corela cu prevederile
din Partea | — Prevederi generale si Partea Il — Reguli de baza privind modul de ocupare al
terenurilor, care includ si conditiile avizelor obtinute pentru documentatia PUZ.

La emiterea certificatelor de urbanism de constuire se vor prelua restrictiile si conditionarile
precizate in avizele obtinute pentru prezenta documentatie de urbanism, mentionate la Capitolul 2 —
Sectiunea 2 si la Capitolul 3 — Conditii de amplasare si configurare a cladirilor — Sectiunea 1.

Precizari potrivit Legii nr. 102 din 8 iulie 2014 privind cimitirele, crematoriile umane si
serviciile funerare:
e Lainfiintarea cimitirului, proprietarul este obligat sa asigure:
a) drumurile interioare si aleile;
b) sala de ceremonii funerare;
c) spatiul tehnic care sa asigure temperatura de pana la 15°C, premergator ceremoniei funerare;
d) existenta unei surse de apa utilizabile;
e) WC-uri;
f) spatiul amenajat corespunzator pentru depozitarea gunoiului;
g) spatii verzi, arbusti, copaci pe marginea drumurilor si aleilor.
e Realizarea infrastructurii si a zonelor verzi din interiorul cimitirului, parcelarea, imprejmuirea si
dotarea acestuia reprezinta obligatii ale proprietarului.
e Realizarea oricaror constructii sau a infrastructurii necesare infiintarii cimitirului se face dupa
obtinerea autorizatiei de construire eliberate in conditiile legii. Prin derogare de la prevederile art. 3
alin. (1) lit. i) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, nu este necesara obtinerea autorizatiei de construire pentru
executarea lucrarilor de construire pentru extinderea cimitirelor in functiune in zone prevazute cu
functiunea de cimitir in documentatia de urbanism, executarea Tnsemnelor, a bordurilor sau a
imprejmuirilor locurilor de Tnhumare, pentru realizarea de obeliscuri sau a altor lucrari de arta plastica
in cimitir.
o Distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul este de 100 m.

Precizari portivit Regulamentului din 4 octombrie 2016 privind organizarea si
administrarea cimitirelor militare emis de Ministerul Apararii Nationale:
(1) Lucrarile de constructii funerare care se pot executa in cimitirele militare, pe locurile de inhumare,
sunt:
a) lucrari funerare supraterane, respectiv insemnele, bordurile, imprejmuirile, lespezile, obeliscurile
sau orice alte lucrari de arta pentru inhumare;
b) lucrari funerare subterane, respectiv criptele pentru locuri de inhumare cu 2-4 niveluri;
¢) insemne funerare comemorative.
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NECLASIFICAT
(2) Gropile la locurile de inhumare neamenajate cu cripte trebuie sa aiba o adancime de minimum
2,00 m, inhuméandu-se o singura persoana.
(3) Lucrarile de constructii funerare cu cripte se executda numai pe locurile repartizate/concesionate.
(4) Lucrarile de constructii funerare prevazute la alin. (1) lit. a) si b) se executa conform schitelor
prevazute in anexele nr. 2-4, cu avizul administratiei cimitirului, cele supraterane trebuind sa se
incadreze in arhitectura cimitirului, fiind interzise executarea si amplasarea celor care contravin legii.
(5) Insemnele funerare sunt cele specifice credintei decedatului.

Ansamblul funerar al cimitirului militar se foloseste pentru:
a) ceremonii religioase si militare, cu prilejul zilelor festive;
b) depunerea sicrielor cu decedati Tnainte de inhumare;
c) pastrarea osemintelor sau a urnelor cu cenusa celor decedati.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

¢ Cimitir militar (suprafata de teren aflata in proprietatea publica a statului si in administrarea
Ministerului Apararii Nationale, situata in intravilanul sau extravilanul localitatii, destinata
inhumarii). Ansamblul funerar va fi organizat in zone pentru accesul principal inclusiv zona
de parcare, pentru dotari administrative, de cult, servicii si spatii funerare, parcele pentru
amplasarea locurilor de inhumare, drumuri interioare/alei si spatii verzi. in ansamblul funerar
sunt permise urmatoarele:
v Lucrari funerare supraterane (insemne, borduri, imprejmuiri, lespezi, obeliscuri sau orice alte
lucrari de arta pentru inhumare) si subterane (criptele pentru locuri de inhumare),
¥v" Osuar pentru pastrarea osemintelor,
¥ Nise pentru deunerea urnelor cu cenusa in cazul celor incinerati,
¥' Servicii funerare si pentru ceremonii funerare: sala de ceremonii funerare/ casa mortuara cu
dotarile aferente (2 camere mortuare, grup sanitar pe sexe pentru public, coridor, grup sanitar
pentru angajati, spalator, magazie, sald de mese, birou administrator, birou angajati)
v' Cladiri/pavilioane administrative si de serviciu/intretinere cu dotarile aferente,
¥ Servicii si functiuni comerciale aferente cimitirelor: comert obiecte funerare n cladiri de tip
foisor;

Capeld/ biserica, clopotnita,

Puncte de control acces/cabine poarta,

Puncte de depozitare deseuri de tip menajer,

Grupuri sanitare,

Spatii tehnice,

Mobilier urban (banci odihna, cosuri de gunoi, cismele, recipienti deseuri florale)

Monumente de artd/ arta funerara aferente obiectivului,

Amenajari aferente functiunii de baza: céi de acces si circulatii interioare carosabile, ocazional

carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi/plantate, constructii, lucrari si amenajari aferente

echiparii tehnico-edilitare, imprejmuiri;

¥ Lucrari de sistematizare si pregatire a terenului pentru executia lucrarilor de constructii prin

nivelarea diferentelor de nivel si aducerea intregii suprafete la o cotd care sa permita utilizarea

acestuia in scopul propus prin investitie.

AN N N N N NN

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

e Nu sunt.
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Articolul 3 - Utilizari interzise

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

¢ Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari sau care nu respecta
prevederile legale.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

e Parcela cu numar cadastral IE 249783 are o suprafata de 42349mp;
o Caracteristicile parcelarului existent se mentin;
e Se admite parcelarea cimitirului in vederea amenajarii locurilor de inhumare.

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

e In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre parcela cu numar
cadastral |IE 249783 si domeniul/proprietatile adiacente indiferent daca sunt prevazute sau nu
circulatii cu caracter public;

e Se va asigura o retragere minima a locurilor de inhumare de 3 metri de la imprejmuirea parcelei
destinate infiintarii cimitirului militar;

e Se va asigura o retragere minima de 10 metri intre imprejmuirea cimitirului si cea mai apropiata
conducta din fascicolul de conducte OIL TERMINAL existente;

e In fasia de teren dintre aliniament si retragerea minima de 3 metri de la imprejmuire, se pot
amplasa si amenaja accesuri pietonale si carosabile aferente obiectivului, rampe/trepte acces,
trotuare/alei/platforme/parcari (parcarile vor avea acces numai din interiorul parcelei), spatii verzi,
plantatii, constructii si amenajari aferente echipérii tehnico-edilitare a obiectivului, puncte de
control acces/bariere dupa caz.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

e Nu este cazul. Se vor aplica prevederile stabilite pentru amplasarea fata de aliniament.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Pe parcela se pot construi mai multe volume, formate din unul sau mai multe corpuri de cladire
necesare dotarii si functionarii cimitirului;

o Amplasarea cladirilor, unele fata de altele pe parcela se va realiza cu respectarea conditiilor de
insorire, iluminat natural, vizibilitate, protectie imporiva incendiilor, conform legislatiei in vigoare si
cu asigurarea unei distante intre ele de minimun 6 metri.

Articolul 8 - Circulatii si accesuri

e Accesurile carosabile si pietonale se vor asigura din strazile noi prevazute prin PUZ;

e Se recomanda asigurarea a doua accesuri:unul din partea din sud prin prelungirea drumului de
acces existent cu strada FN2 propusa péna la parcela cu numar cadastral |IE 249783 si al doilea
din partea de nord prin strada FN1 propusa, racordata la strada Theodor Sperantia;
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Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat si va fi
dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parcela, in functie
de capacitatea cladirilor;
Sistemul de circulatii interioare va fi format din alei carosabile de minimum 3 metri, alei pietonale
ocazional carosabile si alei pietonale. Se va amenaja un traseu perimetral de circulatie si un
sistem de alei interioare care vor delimita parcelarile destinate amenajarii locuirilor de inhumare.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei/incintei sau in locuri special
amenajate, deci in afara circulatiilor si spatiilor publice (parte carosabila, trotuare, spatii verzi);

Pe parcela se va asigura un numar minim de 30 locuri de parcare amplasate Tn zona
accesului/acceurilor pe parcela.

Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Regimul maxim de inaltime admis pentru cladiri este doua niveluri supraterane (P+1);
Inaltimea maxima admisa pentru cladiri este H max = 10 metri;
Nu se normeaza inaltimea cladirilor de cult (biserica, clopotnita).

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Se va urmari asigura unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice, intregrarea in
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale durabile si
de calitate;

Arhitectura si cromatica cladirilor vor exprima caracterul programului de arhitectura respectand un
limbaj stilistic unitar si coerent la nivelul intregului ansamblu;

Nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale de slaba calitate;

Se vor utiliza materiale si se vor alege solutii constructive care sa asigure o eficienta energetica
ridicata a spatiilor, in vederea reducerii impactului asupra schimbarilor climatice;

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona si din interiorul obiectivului;

Se admite realizarea capelei/bisericii din lemn cu aspect similar celei din cazarma 473 Focsani;
Acoperirea cladirilor (casa mortuara, punct de control acces, clopotnita, foisor obiecte funerare) va
fi de tip sarpanta cu invelitoare din tigla metalica;

Fatadele cladirilor din ansablul funerar vor respecta elemente arhitecturale ale bisericii.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Cladirile aferente functionarii cimitirului vor fi racordate la retelele de alimentare cu apa, canalizare
si energie electricad existente. Extinderile retelelor edilitare existente se va face obligatoriu in
subteran, pe sub céile de circulatie sau pe sub spatiile verzi prevazute in functie de situatia din
teren;

Bransamentul si reteua de alimentare cu apa potabila a cimitirului militar se va realiza de la
reteaua de apa potabila a oragului, printr-un brangsament din teava de polietilena de inalta
densitate PEHD. Caminul de apometru va fi amplasat in incintd. Se va realiza o retea de cigmele
distribuite, recomandat, din 50metri in 50metri, pentru a putea facilita accesul la aceasta utilitate pe
intreaga suprafata a cimitirului;

Bransamentul si reteaua de captare si colectare a apelor uzate menajere si evacuarea
gravitationala a acestora se va realiza la reteua locala;
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Se interzice evacuarea apelor uzate in subteran sau in apele de suprafata ori subterane;
Calitatea apelor ce se vor descarca in sistemul de canalizare menajera va trebui sa indeplineasca
cerintele prevazute in NTPA 002;
Este interzisa descarcarea apelor pluviale in reteaua de canalizare menajera;
Apele pluviale colectate de pe amplasament vor fi dirijate catre reteaua de canalizare pluviala
existenta;
Apele pluviale pot fi directionate si catre spatiul verde amenajat in incinta obiectivului limitdndu-se
insa evacuarea de cantitati considerabile de apa pluviala catre trama stradal;
Daca biserica va fi realizatd din lemn se va realiza o retea de hidranti exteriori, pentru a putea
asigura interventia eficienta in cazul unor accidente in domeniul All;
Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va face printr-un bransament de la
reteaua orasului, iar solutia de alimentare cu energie electrica se va stabili de catre furnizor;
Se va instala un grup electrogen, cu ajutorul caruia sa poata fi asigurat consumul de energie
electrica in cazul situatiilor in care este intrerupta furnizarea de curent electric de la furnizor;
In incinta cimitirului militar se vor asigura urmatoarele instalatii electrice: tablouri electrice de
distributie; instalatii electrice pentru iluminat; instalatii electrice pentru prize; instalatii de protectie.
Se va realiza o retea de iluminat exterior pentru a facilita accesul auto si pietonal pe aleile din
incinta, cat si a parcarii auto si a cladirilor;
Se recomanda ulizarea surselor alternative de producere a energiei electrice si termice (panouri
fotovoltaice, panouri solare, centrale electrice);
Pe parcela se vor organiza spatii destinate colectarii selective a deseurilor. Spatiile vor fi
dimensionate adecvat pentru toate tipurile de deseuri generate pe amplasament. Pentru deseurile
biodegradabile (resturi de vegetatie, flori, frunze etc) se vor asigura spatii corespunzatoare pentru
stocarea temporara;
Se recomanda valorificarea deseurilor biodegradabile prin predarea acestora catre unitati
producatoare de compost;
Platformele detinate stocarii temporare a deseurilor vor fi acoperite si imprejmuite cu gard dublat
de gard viu sau plante agatatoare si se vor asigura pante de scurgere, prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la reteua de canalizare menajera interioara;
Intersectiile si paralelismele cu alte instalatii subterane vor fi tratate conform STAS-urilor in
vigoare, iar acolo unde este cazul se va cere asistenta tehnica companiilor de utilitati ce le au in
exploatare (se vor consulta prevederile mentionate in Partea Il Reguli de baza privind modul de
ocupare al terenurilor, Art.11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special);
Conductele noi se vor poza in concordantd cu STAS-urile si normele in vigoare;
Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran;
Se interzice dispunerea aeriana a calblurilor de orice fel;
Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Se vor respecta Prevederile Legii nr.24/2007 (**republicatd*) privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor*), art.10 (3) ,Extinderea intravilanului
localitatilor, transformarea zonelor cu alte functiuni in zone rezidentiale si construirea pe terenuri
de peste 3.000 m? aflate in proprietatea statului, a unitétilor administrativ-teritoriale, a autoritatilor
centrale si locale se pot realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care sa prevada un
minimum de 20 m? de spatiu verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice”.
Astfel din suprafata parcelei de 43.349mp , o suprafatd de 2.167,45mp (5%) trebuie amenajata ca
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spatiu verde public (sub forma de fasii plantate, spatiu verde aferent cimitirului, culoar protectie
fata de infrastructura tehnica).

e Se vor respecta prevederile HCJ nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi
si a numarului minim de arbori, arbusti, plante decorative si flori aferente constructiilor pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta, Anexa 2: ,Constuctii de cult (lacase de cult, cimitire) —
Suprafata minima de spatii verzi cu rol decorativ si de protectie este 40%”,

e Suprafata minima de spatiile plantate va fi repartizatd conform HCJ Constanta nr. 152/2013, astfel:
pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcajelor, pe fatadele
constructiilor sau pe suprafata teraselor, daca nu poate fi asigurata in totalitate la sol;

e Se vor respecta prevederile Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematorile umane si serviciile
funerare, Art.7 (6) ,Cimitirele se imprejmuiesc cu gard. La cimitirele infiintate dupéa intrarea in
vigoare a prezentei legi gardul se dubleazd cu o perdea de arbori. Intre morminte si gardul
cimitirului se va asigura o zona libera de 3 m’.

e Coroborand prevederile mentionate mai sus pentru amplasamentul ce face obiectul infiintarii unui
cimitir militar se reglementeaza suprafata de 40% din suprafata terenului ce va fi amenajat ca
spatiu verde astfel:

v" minimum 5% - spatiu verde public inafara imprejmuirii reprezentand culoar de protectie fata
de infrastructura existenta (culoarul de conducte situat la Est);

v" minimum 35% - spatiu verde aferent cimitirului (in interiorul imprejmuirii), respectiv minimum
25% spatiu verde interior sub forma zonei de protectie perimetrale de 3metri de la imprejmuire
si sub forma de scuaruri si minimum 10% sub forma de alei innierbate in cadrul parcelelor
aferente locurilor de inhumare.

e Se recomanda ca spatiile verzi sa fie prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si sa
foloseasca, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de
alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.);

e Se recomanda plantarea de ecrane verzi (gard viu) care sa realizeze delimitari vizuale in cadrul
incintei si pentru mascarea/protejarea unor zone de serviciu/echipare edilitara;

e Se recomanda ca terasele cladirilor (unde este posibil) sa fie dotate cu sisteme de producere a
energiei electrice din surse regenerabile (solara, eoliana).

e Se recomanda ca aleile din interiorul parcelarilor destinate locurilor de inhumare si locurile de
parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale Tnierbate, pentru a reduce suprafata
mineralizata;

e Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare
orasului Constanta pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda
amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat
imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in
regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere.

Articolul 14 - imprejmuiri

e Cimitirul militar va fi imprejmuit conform prevederilor legale;

e Imprejmuirea prevazutd in Caietul de sarcini aferent obiectivului propune realizarea unei
imprejmuiri din stalpi de beton armat prefabricat si panouri prefabricate din beton armat cu o
inaltime de 2 metri. Intre morminte si gardul cimitirului va fi lasatd o zona libera de 3 metri unde se
vor planta arbusti si arbori (pomi nefructiferi). Pe poarta de acces, pentru punerea in valoare a
elementelor ortodoxe, se va monta o cruce.

e Catre limita de est a parcelei cu numar cadastral IE 249783, imprejmuirea va respecta o retragere
de 10 metri care sa asigure zona de siguranta si servitute a fascicolului de conducte OIL
TERMINAL existent. Pe suprafata de teren aferenta parcelei situata in afara imprejmuirii se va
amenaja spatiu verde (exclus arbori si arbusti).
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Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului

POT maxim = 10% (mp AC/mp teren)
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT maxim= 0,2 (mp ACD/mp teren)
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G 2 — Zona de gospodarie comunala
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona G_2 cuprinde terenuri ce apartin Municipiului Constanta (inventariate sau nu) situate in
imediata vecinatate a parcelei cu numar cadastral |IE 249783 — cazarma 3619 Constanta aflata in
domeniul public al Statului Roméan, in administrarea Ministerului Apararii Nationale, incadrata in zona
de reglementare G_1 — Zona de gopodarie comunala — Subzona Cimitir Militar conform prezentului
regulament.

Zona cuprinde terenuri libere, neamenajate si neutilizate urbanistic in prezent, lipsite de
accesibilitate rutiera si pietonala. Trama stradala prevazuta conditionata si de geometriile parcelarului
existent atat in limita PUZ cat si adiacent acesteia a urmarit s& asigure crearea unui sistem de
circulatii publice care sa asigure accesibilitatea acestei zone dar si conectivitatea cu trama stradala
existenta in proximitate.

CONDITIONARI/ PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevederile prezentului regulament de urbanism pentru zona G_2 se vor corela cu prevederile
din Partea | — Prevederi generale si Partea Il — Reguli de baza privind modul de ocupare al
terenurilor, care includ si conditiile avizelor obtinute pentru documentatia PUZ.

La emiterea certificatelor de urbanism de constuire se vor prelua restrictiile si conditionarile
precizate in avizele obtinute pentru prezenta documentatie de urbanism, mentionate la Capitolul 2 —
Sectiunea 2 si la Capitolul 3 — Conditii de amplasare si configurare a cladirilor — Sectiunea 1.

Terenurile Tncadrate Tn zona G_2 sunt delimitate de circulatii cu caracter public noi care impun
reconfigurari ale limitelor cadastrale existente (in cazul parcelelor cu numere cadastrale IE 257535 si
IE 254406). In aceste cazuri sunt necesare actualizari cadastrale cu modificarea geometriilor
parcelare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

Cimitir uman in cazul unor extinderi ulterioare ale cimitirului militar ( cu toate utilizarile permise Tn
cadrul zonei G_1);

e Osoare pentru pastratea osemintelor din cimitirele umane existente;

e Cimitir pentru animale de cas3;

e Sedii ale serviciilor publice de gospodarie comunalg;

e Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului;

e Functiuni aferente infrastructurii de transport public: autogara, statie intermodala;

e Servicii aferente infrastructurii de transport public: alimentatie publica, comert, informare si
eliberare tichete, statii de asteptare, grupuri sanitare, etc;

o Constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare;

e Parcaje publice multietajate subterane si/sau supraterane;

¢ Parcaje publice de tip park&ride;

e Spatii verzi,

e Pepiniera;

e Amenajari aferente functiunii de baza: cai de acces si circulatii interioare carosabile, ocazional
carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi/plantate, constructii, lucrari si amenajari aferente
echiparii tehnico-edilitare, imprejmuiri;
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e Lucrari de sistematizare si pregatire a terenului pentru executia lucrarilor de constructii prin
nivelarea diferentelor de nivel si aducerea intregii suprafete la o coté care sa permita utilizarea
acestuia in scopul propus prin investitie.
o Nota: lista va fi adaptata, pe parcursul elaborarii PUZ, de comun acord cu intentiile de
dezvoltare/utilizare a acestor terenuri ale Prim&riei Municipiul Constanta

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

e Extinderea cimitirului militar (subzona G_1) se va realiza cu respectarea reglementarilor/conditiilor
stabilite pentru subzona G_1.

e In cazul infiintarii unui cimitir pentru animale de casa vor respecta prevederile legale in vigoare si o
distantda minima de 200metri fata de zonele protejate definite prin OMS nr.119/2014, respectiv:
zonele de locuit, zonele balneoclimaterice, zonele de odihna si recreere, institutiile social-culturale,
unitatile sanitare si unitatile de invatamant.

Articolul 3 - Utilizari interzise

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

¢ Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari sau care nu respecta
prevederile legale.

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

e Suprafetele de teren incadrate in acesta subzona variaza intre 3000 mp-cca. 9000 mp;

¢ Inventarierea si stabilirea geometriilor parcelare se va realiza in functie de utilizarea stabilita in
functie de necesitati si de obligativitatea asigurarii unui acces direct dintr-o circulatie publica
prevazuta prin prezentul PUZ,

e Pentru parcelarea/divizarea in mai mult de trei parcele a subzonelor de tip G_2 este obligatorie
elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal, conform prevederilor Legii 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de dezmembrare a terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, in cel putin 3 parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect realizarea de
lucrari de constructii si de infrastructura este obligatorie solicitarea unui certificat de urbanism,
conform prevederilor Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: suprafata
minima de teren de 3000mp si acces la cel putin o circulatie publica existenta sau prevazuta prin
organizarea retelei stradale din zona;

e Se admit divizari ale parcelelor, neconditionate de prevederile paragrafului 3 si nici de elaborarea
unei noi documentatii de urbanism, strict pentru obiectivele de utilitate publica prevazute in
prezenta documentatie de urbanism sau pentru alte obiective aferente echiparii tehnico-edilitare
daca necesitatile functionale sau tehnice le impun.

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

e in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre subzonele
delimitate conform planului UO03-Reglementari urbanistice ca subzone de tip G_2 si
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domeniul/proprietatile adiacente indiferent daca sunt prevazute sau nu circulatii cu caracter public;
Cladirile se vor retrage minimum 5 metri de aliniamentele definite in paragraful anterior;

Tn cazul extinderii cimitirului militar, se va asigura o retragere minimé a locurilor de inhumare de 3
metri de la imprejmuirea acestuia;

in fasia de teren dintre aliniament si retragerea minima de 5 metri se pot amplasa si amenaja
accesuri  pietonale si  carosabile  aferente  obiectivului, rampef/trepte  acces,
trotuare/alei/platforme/parcari (parcarile vor avea acces numai din interiorul parcelei), spatii verzi,
plantatii, constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare a obiectivului, puncte de
control acces/bariere dupa caz.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se vor aplica prevederile stabilite pentru amplasarea fata de aliniament.

In cazul in care prin operatiuni de parcelare rezulta limite laterale sau posterioare ale parcelelor,
amplasarea cladirilor noi fata de aceste limite se va realiza cu respectarea unei retrageri minime
egale cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii dar nu mai putin de 3metri, cu
respectarea conditiilor de orientare, insorire si iluminat natural in conformitate cu legislatia aflata in
vigoare, precum si cu respectarea distantelor impuse de normele sanitare, daca tipul de utilizare le
impune.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Pe parcela se pot construi unul sau mai multe volume, formate din unul sau mai multe corpuri de
cladire daca suprafata si dimensiunile permit, iar POT si CUT nu sunt depasite;

Se admite cuplarea cladirilor pe aceeasi parceld sau dispunerea acestora in regim izolat, distanta
dintre acestea fiind egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6
metri. Distanta se poate reduce la jumatate (3 metri) numai daca pe fatadele respective nu sunt
accese in cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina naturalda pentru desfasurarea
activitatilor.

Articolul 8 - Circulatii si accesuri

Accesurile carosabile si pietonale se vor asigura din strazile noi prevazute prin PUZ, respectiv
strazile FN1, FN2 si FN3 racordate la drumul de acces existent la sud si la strada Theodor
Sperantia;

Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat si va fi
dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parceld, in functie
de capacitatea cladirilor;

Pentru circulatiile si accesurile pietonale/carosabile din interiorul parcelelor se recomanda

utilizarea invelitorilor permeabile;

Se vor respecta prevederile HCL nr. 113/27.04.2017 in ceea ce priveste numarul si dimensiunea

accesurilor la parcele;

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei/incintei sau in locuri special
amenajate, deci in afara circulatiilor si spatiilor publice (parte carosabild, trotuare, spatii verzi);
Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale Tn vigoare privind
aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, cu completarile si modificarile
ulterioare.
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Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Regimul maxim de inaltime admis pentru cladiri este doua niveluri supraterane (P+1);
Inaltimea maxima admisa pentru cladiri este H max = 10 metri;
Nu se normeaza inaltimea cladirilor de cult (biserica, clopotnita).

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Se va urmari asigura unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice, intregrarea in
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale durabile si
de calitate;

Arhitectura si cromatica cladirilor vor exprima caracterul programului de arhitectura respectand un
limbayj stilistic unitar si coerent la nivelul intregului ansamblu;

Nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale de slaba calitate;

Se vor utiliza materiale si se vor alege solutii constructive care sa asigure o eficienta energetica
ridicata a spatiilor, in vederea reducerii impactului asupra schimbarilor climatice;

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona si din interiorul obiectivului;

Acoperirea cladirilor poate fi de tip terasa sau sarpanta.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele de alimentare cu apa, canalizare si energie electrica
existente. Extinderile retelelor edilitare existente se va face obligatoriu in subteran, pe sub caile de
circulatie sau pe sub spatiile verzi prevazute in functie de situatia din teren;

Brangsamentul si reteua de alimentare cu apa potabila a cimitirului militar se va realiza de la
reteaua de apa potabila a orasului. Caminul de apometru va fi amplasat in incinta;

Bransamentul si reteaua de captare si colectare a apelor uzate menajere si evacuarea
gravitationala a acestora se va realiza la reteua local3;

Se interzice evacuarea apelor uzate in subteran sau in apele de suprafata ori subterane;

Calitatea apelor ce se vor descarca in sistemul de canalizare menajera va trebui sa indeplineasca
cerintele prevazute in NTPA 002;

Este interzisa descarcarea apelor pluviale in reteaua de canalizare menajera;

Apele pluviale colectate de pe amplasament vor fi dirijate catre reteaua de canalizare pluviala
existenta;

Apele pluviale pot fi directionate si catre spatiul verde amenajat in incinta obiectivului limitdndu-se
insa evacuarea de cantitati considerabile de apa pluviala catre trama stradala;

Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va face printr-un bransament de la
reteaua orasului, iar solutia de alimentare cu energie electrica se va stabili de catre furnizor;

Se recomanda ulizarea surselor alternative de producere a energiei electrice si termice (panouri
fotovoltaice, panouri solare, centrale electrice);

Pe parcela se vor organiza spatii destinate colectarii selective a deseurilor. Spatiile vor fi
dimensionate adecvat pentru toate tipurile de deseuri generate pe amplasament;

Se recomanda valorificarea deseurilor biodegradabile prin predarea acestora catre unitati
producatoare de compost;

Platformele detinate stocarii temporare a deseurilor vor fi acoperite si imprejmuite cu gard dublat
de gard viu sau plante agatatoare si se vor asigura pante de scurgere, prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la reteua de canalizare menajera interioara;
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Intersectiile si paralelismele cu alte instalatii subterane vor fi tratate conform STAS-urilor in
vigoare, iar acolo unde este cazul se va cere asistenta tehnica companiilor de utilitati ce le au in
exploatare (se vor consulta prevederile mentionate in Partea Il Reguli de baza privind modul de
ocupare al terenurilor, Art.11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special);
Conductele noi se vor poza in concordanta cu STAS-urile si normele in vigoare;
Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran;
Se interzice dispunerea aeriana a calblurilor de orice fel;
Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Se vor respecta prevederile HCJ nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi
si a numarului minim de arbori, arbusti, plante decorative si flori aferente constructiilor pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta, Anexa 2;

Suprafata minima de spatiile plantate va fi repartizata conform HCJ Constanta nr. 152/2013, astfel:
pe suprafata de teren ramasa liberd dupa realizarea constructiilor si parcajelor, pe fatadele
constructiilor sau pe suprafata teraselor, daca nu poate fi asigurata in totalitate la sol;

Suprafata de spatiu verde cu rol de protectie si decorativ ce va fi dispusa pe sol pe fiecare parcela
destinata realizarii de constructii cu functiuni din lista celor admise la art.1 va fi de minimum 20%
din suprafata parcelei;

In cazul extinederii cimitirului militar/subzonei G_1 se vor respecta prevederile Legii nr. 102/2014
privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare, Art.7 (6) ,Cimitirele se imprejmuiesc cu
gard. La cimitirele infiintate dupd intrarea in vigoare a prezentei legi gardul se dubleazd cu o
perdea de arbori. Intre morminte si gardul cimitirului se va asigura o zond liberéd de 3 m”.

Se recomanda ca spatiile verzi sa fie prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si sa
foloseasca, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decéat cea din reteaua de
alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.);

Se recomanda plantarea de ecrane verzi (gard viu) care sa realizeze delimitari vizuale in cadrul
incintei si pentru mascarea/protejarea unor zone de serviciu/echipare edilitara;

Se recomanda ca terasele cladirilor (unde este posibil) sa fie dotate cu sisteme de producere a
energiei electrice din surse regenerabile (solara, eoliana).

Se recomanda ca aleile din interiorul parceldrilor destinate locurilor de inhumare si locurile de
parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru a reduce suprafata
mineralizata;

Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare
orasului Constanta pentru a reduce costurile de fintretinere. De asemenea, se recomanda
amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat
imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in
regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere.

Articolul 14 - imprejmuiri

Tn cazul extinderii cimitirul militar se vor respecta prevederile stabilite pentru subzona G_1;

Daca natura obiectivului necesita protectie, imprejmuirile catre domeniul public - trama stradala
propusa vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 metri si 2,00 metri. Acestea pot fi permeabile sau
semi-permeabile (soclu opac de maxim 60 cm, completat de o suprafatd permeabila, formata din
metal, fier forjat etc.), Tnsa nu se exclud materialele de tipul: caramida aparenta, piatra etc.), cu
conditia ca acestea sa se integreze in arhitectura imobilului. Se recomanda ca acestea sa fie
dublate prin aliniamente verzi de arbori, arbusti sau vegetatie joasa.
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e In cazul in care se vor realiza imprejmuiri catre limitele de proproietate care nu sunt orintate cétre
trama stradala prevazta prin PUZ, acestea vor fi opace sau semiopace, insa dublate de gard viu la
interior si vor avea inaltimi de maximum 2,5 metri. In cazul suprafetelor semiopace se recomanda
modelele geometrice simple (realizate din elemente orizontale/verticale), evitdndu-se formele
organice, pastisele arhitecturale, ornamentatiile de inspiratie florala etc;

o Cromatica si finisajele imprejmuirilor vor fi realizate Tntr-o maniera similara constructiilor edificate
pe parcela.

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim = 10% (mp AC/mp teren)
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT maxim= 0,2 (mp ACD/mp teren)
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A3 — Zona activitati productive - Subzona unitatilor de depozitare

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Conform Planului urbanistic general al Mun. Constanta si Regulamentului local de urbanism
aferent acestuia, zona A identificatda in PUG ca ZRA se compune din terenurile ocupate de activitati
productive si depozitare. Din aceasta zona fac parte atat unitafile existente care se mentin, se afla in
proces de restructurare presupunand conversie in unitati cu profiluri industriale diferite sau in unitati
cu profiluri de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru
viitoare activitati productive si servicii.

Subzona A3 (ZRA3 conform PUG) reprezinta subzona unitatilor de depozitare.

in limita PUZ acesta zona functionala cuprinde terenurile aferente incintei CONPET SA, statiei de
transformare Petrol Sud si o parcare neiventariata aflata in proprietatea Municipiul Constanta, situate
la limita de Nord a incintei OIL TERMINAL incadrata tot in zona de reglementare ZRA3.

Prin PUZ se mentine incadrarea terenurilor stabilitéd prin PUG Mun. Constanta.

CONDITIONARI/ PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevederile prezentului regulament de urbanism pentru zona A3 se vor corela cu prevederile din
Partea | — Prevederi generale si Partea Il — Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor,
care includ si conditiile avizelor obtinute pentru documentatia PUZ.

La emiterea certificatelor de urbanism de constuire se vor prelua restrictiile si conditionarile
precizate in avizele obtinute pentru prezenta documentatie de urbanism, mentionate la Capitolul 2 —
Sectiunea 2 si la Capitolul 3 — Conditii de amplasare si configurare a cladirilor — Sectiunea 1.

Modificarile/completarile Regulamentului local de urbanism aferent PUG Mun. Constanta
prevazute prin prezentul Plan urbanistic zonal sunt marcate cu albastru.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

e Unitati de depozitare pentru industrie, servicii industriale si materiale de constructie, depozite
pentru materiale recuperabile, ale serviciilor de gospodarie comunala, care necesita suprafete
mari de teren;

e Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului;

e Parcare, atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, autoservice, spalatorie auto,
sedii ale serviciilor comunitar de utilitati publice,

o Statie de combustibili/de incarcare electrica cu servicii aferente;

o Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare,

e Amenajari aferente functiunii de baza: cai de acces si circulatii interioare, parcaje, spatii verzi/
plantate; constructii, lucrari si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare, imprejmuiri.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

o Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi autorizata, cu conditia s nu agraveze poluarea
factorilor de mediu si a prezentarii unui program de retehnologizare si ecologizare, daca este

cazul.
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NECLASIFICAT
Articolul 3 - Utilizari interzise

e Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia celor de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta in conformitate cu prevederile legale;

e Se interzice amplasarea unitatilor de Tnvatamant si orice alte servicii de interes general in interiorul
limitelor Tn care poluarea depaseste CMA;

e Se interzice amplasarea de unitati militare cu exceptia celor a caror functionare este impusa de
specificul activitatii industriale;

e Se interzice amplasarea altor servicii de interes general nespecificate la Art. 2.

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e Oirice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari sau care nu respecta
prevederile legale.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

e Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 40.0 metri si o suprafata
minima de 3000 mp.; parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu
sunt construibile pentru activitati productive;

e Pentru activitati neproductive se recomanda ca dimensiunea parcelei sa nu fie mai mica de 1000
mp, iar frontul la strada de minim 20.0 m;

e Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare etc.);

e Se admit divizari ale parcelelor, neconditionate de prevederile paragrafelor 1 si 2 si nici de
elaborarea unei noi documentatii de urbanism, strict pentru obiectivele de utilitate publica
prevazute in prezenta documentatie de urbanism sau pentru alte obiective aferente echiparii
tehnico-edilitare daca necesitatile functionale sau tehnice le impun.

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

e in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre subzonele
delimitate conform planului UO3-Reglementari urbanistice ca subzone de tip A3 si drumul de
acces existent;

e Amplasarea constructiilor industriale fata de drumurile publice si caile ferate se va face astfel incéat
sa nu fie incomodata functionarea acestora de eventuala vecinatate a unor utilaje industriale;
subtraversarea sau supratraversarea acestora cu constructii de orice natura necesare folosintelor
industriale se va face numai cu avizele institutiilor abilitate;

e Cladirile se vor retrage minimum 6 metri de aliniamentul drumului de acces existent;

o In fasia de teren dintre aliniament si retragerea minim& de 6 metri se pot amplasa si amenaja
accesuri  pietonale si  carosabile  aferente  obiectivului, rampe/trepte  acces,
trotuare/alei/platforme/parcari (parcarile vor avea acces numai din interiorul parcelei), spatii verzi,
plantatii, constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare a obiectivului, puncte de
control acces/bariere dupa caz.
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NECLASIFICAT
Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

e Se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate
catre alte zone de reglementare; in general se recomanda evitarea amplasarii cladirilor pe limita
de parcela; din considerente geotehnice, cladirile se vor dispune izolat fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei la o distanta egala cu 1/2 din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri;

e In cadrul parcelei industriale se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea
cladirii dar nu mai putin de 6.0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor; se
interzice amplasarea, pe fatadele spre alte zone de reglementare, a calcanelor sau a ferestrelor cu
parapetul sub 1.80 metri de la nivelul solului.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Pe parcela se pot construi unul sau mai multe volume, formate din unul sau mai multe corpuri de
cladire daca suprafata si dimensiunile permit, iar POT si CUT nu sunt depasite;

¢ Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media tnaltimilor fronturilor opuse dar nu mai
putin de 6,0 metri;

e Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

o In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme tehnice
specifice;

e Se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

e Se vor asigura n interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonald, carosabild si
feroviara uzinala.

Articolul 8 - Circulatii si accesuri

o Accesurile carosabile si pietonale se vor asigura din drumul de acces existent;

e Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata cu
latime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

e Se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control si trasee
pentru transporturi agabaritice si grele, dupa caz;

e Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat si va fi
dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parcela, in functie
de capacitatea cladirilor;

e Pentru circulatile si accesurile pietonale/carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile;

e Se vor respecta prevederile HCL nr. 113/27.04.2017 in ceea ce priveste numarul si dimensiunea
accesurilor la parcele;

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei/incintei sau in locuri special
amenajate, deci in afara circulatiilor si spatiilor publice (parte carosabila, trotuare, spatii verzi);

e Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare privind
aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, cu completarile si modificarile
ulterioare.
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NECLASIFICAT

Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Regimul maxim de Tnaltime admis pentru cladiri este trei niveluri supraterane (P+2);
Inaltimea maxima admisa H max = 20 metri;
Inaltimea pe strazile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Se va urmari asigura unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice, intregrarea in
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale durabile si
de calitate;

Arhitectura si cromatica cladirilor vor exprima caracterul programului de arhitectura respectand un
limbaj stilistic unitar si coerent la nivelul intregului ansamblu;

Nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale de slaba calitate;

Se vor utiliza materiale si se vor alege solutii constructive care sa asigure o eficienta energetica
ridicata a spatiilor, in vederea reducerii impactului asupra schimbarilor climatice;

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona si din interiorul obiectivului;

Acoperirea cladirilor poate fi de tip terasa sau sarpanta.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apé si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

Se interzice evacuarea apelor uzate in subteran sau in apele de suprafata ori subterane;

Calitatea apelor ce se vor descarca in sistemul de canalizare menajera va trebui sa indeplineasca
cerintele prevazute in NTPA 002;

Este interzisa descarcarea apelor pluviale in reteaua de canalizare menajera;

Apele pluviale colectate de pe amplasament vor fi dirijate catre reteaua de canalizare pluviala
existenta;

Apele pluviale pot fi directionate si catre spatiul verde amenajat in incinta obiectivului limitandu-se
insa evacuarea de cantitati considerabile de apa pluviala catre trama stradala;

Se recomanda ulizarea surselor alternative de producere a energiei electrice si termice (panouri
fotovoltaice, panouri solare, centrale electrice);

Pe parcela se vor organiza spatii destinate colectarii selective a deseurilor. Spatiile vor fi
dimensionate adecvat pentru toate tipurile de deseuri generate pe amplasament;

Platformele detinate stocarii temporare a deseurilor vor fi acoperite si imprejmuite cu gard dublat
de gard viu sau plante agatatoare si se vor asigura pante de scurgere, prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la reteua de canalizare menajera interioarsa;

Intersectiile si paralelismele cu alte instalatii subterane vor fi tratate conform STAS-urilor in
vigoare, iar acolo unde este cazul se va cere asistenta tehnicad companiilor de utilitati ce le au in
exploatare (se vor consulta prevederile mentionate in Partea Il Reguli de bazéa privind modul de
ocupare al terenurilor, Art.11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special);
Conductele noi se vor poza in concordanta cu STAS-urile si normele in vigoare;

Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran;

Se interzice dispunerea aeriana a calblurilor de orice fel;
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NECLASIFICAT

e Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul

constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

e Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

o Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

o In interiorul parcelei industriale se va planta obligatoriu 10% din suprafati (inclusiv zona de
protectie laterala); suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

e Se vor respecta prevederile HCJ nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi
si a numarului minim de arbori, arbusti, plante decorative si flori aferente constructiilor pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta, Anexa 2;

e Suprafata minima de spatiile plantate va fi repartizata conform HCJ Constanta nr. 152/2013, astfel:
pe suprafata de teren ramasa liberda dupa realizarea constructiilor si parcajelor, pe fatadele
constructiilor sau pe suprafata teraselor, daca nu poate fi asigurata in totalitate la sol;

e Suprafata de spatiu verde cu rol de protectie si decorativ ce va fi dispusa pe sol pe fiecare parcela
destinata realizarii de constructii cu functiuni din lista celor admise la art.1 va fi de minimum 20%
din suprafata parcelei;

e Se recomanda ca spatiile verzi sa fie prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si sa
foloseasca, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de
alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.);

e Se recomanda plantarea de ecrane verzi (gard viu) care sa realizeze delimitari vizuale in cadrul
incintei si pentru mascarea/protejarea unor zone de serviciu/echipare edilitara;

e Se recomanda ca terasele cladirilor (unde este posibil) sa fie dotate cu sisteme de producere a
energiei electrice din surse regenerabile (solara, eoliana).

e Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare
orasului Constanta pentru a reduce costurile de fintretinere. De asemenea, se recomanda
amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat
imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in
regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere.

Articolul 14 - imprejmuiri

o Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu de
0.50 m., si vor fi dublate cu gard viu; intre parcelele industriale se vor realiza imprejmuiri opace din
materiale durabile;

o Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

o Cromatica si finisajele imprejmuirilor vor fi realizate Tntr-o maniera similara constructiilor edificate
pe parcela.

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului

POT maxim = 50% (mp AC/mp teren)
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NECLASIFICAT
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT maxim= 1,5 (mp ACD/mp teren)
CUT volumetric maxim = 10 (mc/mp teren)
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NECLASIFICAT
A4 — Zona activitati productive - Subzona unitatilor mici si

mijlocii productive si de servicii

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Conform Planului urbanistic general al Mun. Constanta si Regulamentului local de urbanism
aferent acestuia, zona A identificata in PUG ca ZRA se compune din terenurile ocupate de activitati
productive si depozitare. Din aceasta zona fac parte atat unitaile existente care se mentin, se afla in
proces de restructurare presupunand conversie in unitati cu profiluri industriale diferite sau in unitati
cu profiluri de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru
viitoare activitati productive si servicii.

Subzona A4 (ZRA4 conform PUG) reprezinta subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de
servicii.

Tn limita PUZ acesta zona functionala cuprinde amplasamentul fostei statii de oxigen, dezafectata
in prezent.

Prin PUZ se mentine incadrarea amplasamentului stabilita prin PUG Mun. Constanta.

CONDITIONARI/ PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevederile prezentului regulament de urbanism pentru zona A3 se vor corela cu prevederile din
Partea | — Prevederi generale si Partea Il — Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor,
care includ si conditiile avizelor obtinute pentru documentatia PUZ.

La emiterea certificatelor de urbanism de constuire se vor prelua restrictiile si conditionarile
precizate in avizele obtinute pentru prezenta documentatie de urbanism, mentionate la Capitolul 2 —
Sectiunea 2 si la Capitolul 3 — Conditii de amplasare si configurare a cladirilor — Sectiunea 1.

Modificarile/completarile Regulamentului local de urbanism aferent PUG Mun. Constanta
prevazute prin prezentul Plan urbanistic zonal sunt marcate cu albastru.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

o Activitati productive, desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, care nu necesita

suprafete mari de teren, activitati tertiare pentru industrie, cercetare industriala;

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului;

Hala productie, prelucare sau asamblare;

Depozit, centru de distributie;

Parcare, atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, autoservice, spalatorie auto,

statie de combustibili/de incarcare electrica cu servicii aferente,

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare,

e Amenajari aferente functiunii de baza: cai de acces si circulatii interioare, parcaje, spatii verzi/
plantate; constructii, lucrari si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare, imprejmuiri.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

e Se vor solicita avize din partea institutiilor abilitate, care au instituit zone de protectie, dupa caz;
e Se vor accepta numai acele unitati de productie sau servicii pentru industrie care nu aduc
prejudicii confortului urban in zonele adiacente si respecta normele de protectie a mediului.
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NECLASIFICAT
Articolul 3 - Utilizari interzise

e Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia celor de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta in conformitate cu prevederile legale;

e Se interzice amplasarea unitatilor de Tnvatamant si orice alte servicii de interes general in interiorul
limitelor Tn care poluarea depaseste CMA;

e Se interzice amplasarea de unitati militare cu exceptia celor a caror functionare este impusa de
specificul activitatii industriale;

e Se interzice amplasarea altor servicii de interes general nespecificate la Art. 2.

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari sau care nu respecta
prevederile legale.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

e Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 40.0 metri si o suprafata
minima de 3000 mp.; parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu
sunt construibile pentru activitati productive;

e Pentru activitati neproductive se recomanda ca dimensiunea parcelei sa nu fie mai mica de 1000
mp, iar frontul la strada de minim 20.0 m;

e Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare etc.);

e Pentru parcelareal/divizarea in mai mult de trei parcele este obligatorie elaborarea si aprobarea
unui plan urbanistic zonal, conform prevederilor Legii 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de dezmembrare a terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, in cel putin 3 parcele, atunci cadnd operatiunile respective au ca obiect realizarea de
lucrari de constructii si de infrastructura este obligatorie solicitarea unui certificat de urbanism,
conform prevederilor Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;

e Se admit divizari ale parcelelor, neconditionate de prevederile paragrafelor 4 si 5 si nici de
elaborarea unei noi documentatii de urbanism, strict pentru obiectivele de utilitate publica
prevazute in prezenta documentatie de urbanism sau pentru alte obiective aferente echiparii
tehnico-edilitare daca necesitatile functionale sau tehnice le impun.

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

o in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre subzona delimitata
conform planului U03-Reglementari urbanistice ca subzona de tip A4 si drumul de acces existent,
respectiv strazile prevazute prin PUZ (FN1, FN2 si FN3);

e Amplasarea constructiilor industriale fata de drumurile publice si caile ferate se va face astfel incéat
sa nu fie incomodata functionarea acestora de eventuala vecinatate a unor utilaje industriale;
subtraversarea sau supratraversarea acestora cu constructii de orice natura necesare folosintelor
industriale se va face numai cu avizele institutiilor abilitate;

o Cladirile se vor retrage minimum 6 metri de la aliniamentul drumului de acces existent si de la
aliniamentele strazilor prevazute prin PUZ;
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o In fasia de teren dintre aliniament si retragerea minim& de 6 metri se pot amplasa si amenaja

accesuri  pietonale si  carosabile  aferente  obiectivului, rampef/trepte  acces,

trotuare/alei/platforme/parcari (parcarile vor avea acces numai din interiorul parcelei), spatii verzi,

plantatii, constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare a obiectivului, puncte de
control acces/bariere dupa caz.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

o Se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate
catre alte zone de reglementare; in general se recomanda evitarea amplasarii cladirilor pe limita
de parcela; din considerente geotehnice, cladirile se vor dispune izolat fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei la o distanta egala cu 1/2 din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri;

e In cadrul parcelei industriale se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea
cladirii dar nu mai putin de 6.0 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor; se
interzice amplasarea, pe fatadele spre alte zone de reglementare, a calcanelor sau a ferestrelor cu
parapetul sub 1.80 metri de la nivelul solului.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Pe parcela se pot construi unul sau mai multe volume, formate din unul sau mai multe corpuri de
cladire daca suprafata si dimensiunile permit, iar POT si CUT nu sunt depasite;

o Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media fnaltimilor fronturilor opuse dar nu mai
putin de 6,0 metri;

e Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

o In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si alte norme tehnice
specifice;

e Se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

e Se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonala, carosabila si
feroviara uzinala.

Articolul 8 - Circulatii si accesuri

e Accesurile carosabile si pietonale se vor asigura din drumul de acces existent;

e Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata cu
latime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

e Se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control si trasee
pentru transporturi agabaritice si grele, dupa caz;

e Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat si va fi
dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parcela, in functie
de capacitatea cladirilor;

e Pentru circulatile si accesurile pietonale/carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile;

e Se vor respecta prevederile HCL nr. 113/27.04.2017 in ceea ce priveste numarul si dimensiunea
accesurilor la parcele.
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Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei/incintei sau in locuri special
amenajate, deci in afara circulatiilor si spatiilor publice (parte carosabila, trotuare, spatii verzi);

e Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare privind
aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii Si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, cu completarile si modificarile
ulterioare.

Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor

e Regimul maxim de Tnaltime admis pentru cladiri este doua niveluri supraterane (P+1);
¢ [naltimea maxima admisa H max = 10 metri;
 Inaltimea pe strazile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

e Se va urmari asigura unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice, intregrarea in
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale durabile si
de calitate;

o Arhitectura si cromatica cladirilor vor exprima caracterul programului de arhitectura respectand un
limbaj stilistic unitar si coerent la nivelul intregului ansamblu;

¢ Nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale de slaba calitate;

e Se vor utiliza materiale si se vor alege solutii constructive care sa asigure o eficientd energetica
ridicata a spatiilor, in vederea reducerii impactului asupra schimbarilor climatice;

e Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona si din interiorul obiectivului;

¢ Acoperirea cladirilor poate fi de tip terasa sau sarpanta.

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

o Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

e Se interzice evacuarea apelor uzate in subteran sau in apele de suprafata ori subterane;

o Calitatea apelor ce se vor descarca in sistemul de canalizare menajera va trebui sa indeplineasca
cerintele prevazute in NTPA 002;

o Este interzisa descarcarea apelor pluviale in reteaua de canalizare menajera;

e Apele pluviale colectate de pe amplasament vor fi dirijate catre reteaua de canalizare pluviala
existenta;

e Apele pluviale pot fi directionate si catre spatiul verde amenajat in incinta obiectivului limitandu-se
insa evacuarea de cantitati considerabile de apa pluviala catre trama stradala;

e Se recomanda ulizarea surselor alternative de producere a energiei electrice si termice (panouri
fotovoltaice, panouri solare, centrale electrice);

e Pe parceld se vor organiza spatii destinate colectarii selective a deseurilor. Spatiile vor fi
dimensionate adecvat pentru toate tipurile de deseuri generate pe amplasament;
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Platformele detinate stocarii temporare a deseurilor vor fi acoperite si imprejmuite cu gard dublat
de gard viu sau plante agatatoare si se vor asigura pante de scurgere, prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la reteua de canalizare menajera interioara;
Intersectiile si paralelismele cu alte instalatii subterane vor fi tratate conform STAS-urilor in
vigoare, iar acolo unde este cazul se va cere asistenta tehnica companiilor de utilitati ce le au in
exploatare (se vor consulta prevederile mentionate in Partea Il Reguli de bazéa privind modul de
ocupare al terenurilor, Art.11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special);
Conductele noi se vor poza in concordanta cu STAS-urile si normele in vigoare;
Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran;
Se interzice dispunerea aeriana a calblurilor de orice fel;
Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

in interiorul parcelei industriale se va planta obligatoriu 10% din suprafata (inclusiv zona de
protectie laterala); suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

Se vor respecta prevederile HCJ nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi
si @ numarului minim de arbori, arbusti, plante decorative si flori aferente constructiilor pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta, Anexa 2;

Suprafata minima de spatiile plantate va fi repartizata conform HCJ Constanta nr. 152/2013, astfel:
pe suprafata de teren ramasa liberd dupa realizarea constructiilor si parcajelor, pe fatadele
constructiilor sau pe suprafata teraselor, daca nu poate fi asigurata in totalitate la sol;

Suprafata de spatiu verde cu rol de protectie si decorativ ce va fi dispusa pe sol pe fiecare parcela
destinata realizarii de constructii cu functiuni din lista celor admise la art.1 va fi de minimum 20%
din suprafata parcelei;

Se recomanda ca spatiile verzi sa fie prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si sa
foloseasca, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de
alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.);

Se recomanda plantarea de ecrane verzi (gard viu) care sa realizeze delimitari vizuale in cadrul
incintei si pentru mascarea/protejarea unor zone de serviciu/echipare edilitara;

Se recomanda ca terasele cladirilor (unde este posibil) sa fie dotate cu sisteme de producere a
energiei electrice din surse regenerabile (solara, eoliana).

Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare
orasului Constanta pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda
amenajarea peisagistica utilizadnd specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat
imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in
regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere.

Articolul 14 - imprejmuiri

o Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu de

0.50 m., si vor fi dublate cu gard viu; intre parcelele industriale se vor realiza imprejmuiri opace din
materiale durabile;
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e Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

o Cromatica si finisajele imprejmuirilor vor fi realizate Tntr-o maniera similara constructiilor edificate
pe parcela.

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim = 50% (mp AC/mp teren)
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT maxim= 1 (mp ACD/mp teren)
CUT volumetric maxim = 4,5 (mc/mp teren)
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V — Zona spatiilor verzi
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spatiilor verzi propuse cuprinde toate fasiile de teren destinate amenajarii de spatii verzi cu
rol de protectie fata de infrastructura tehnico-edilitara existenta si fata de culoarele de circulatie
propuse. Spatiile verzi marcate pe planul U0O3-Reglementari urbanistice sunt situate in zonele de
protectie ale caii ferate si ale fascicolului de retele ce apartin OIL TERMINAL, precum si adiacent sau
in cadrul profilelor stradale prevazute prin PUZ.

CONDITIONARI/ PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevederile prezentului regulament de urbanism pentru zona V se vor corela cu prevederile din
Partea | — Prevederi generale si Partea Il — Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor,
care includ si conditiile avizelor obtinute pentru documentatia PUZ.

Zona V propusa are corespondent cu zona ZRV4 — Culoare de protectie fata de infrastructura
tehnica, reglementata prin PUG Mun. Constanta.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

Spatii verzi si plantate;

Circulatii pietonale;

Lucrari si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare;

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare sau specifice spatiilor verzi.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
e Nu sunt.

Articolul 3 - Utilizari interzise

e Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

¢ Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari sau care nu respecta
prevederile legale.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
e Se vor respecta zonele destinate spatiilor verzi marcate pe planul U0O3-Reglementari urbanistice.
Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

o Constructiile tehnico-edilitare se vor amplasa conform cerintelor tehnice.
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Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

e Constructiile tehnico-edilitare se vor amplasa conform cerintelor tehnice.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Constructiile tehnico-edilitare se vor amplasa conform cerintelor tehnice.

Articolul 8 - Circulatii si accesuri

e Accesurile carosabile si pietonale se vor asigura din trama stradala existenta sau cea prevazuta

prin PUZ.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

¢ Nu se admite stationarea autovehiculelor in interiorul zonelor verzi.

Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor

« Inaltimea constructiile tehnico-edilitare se va adapta la cerinte tehnice.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Volumele constructiilor tehnico-edilitare vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

Se va urmari asigura unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice, intregrarea in
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale durabile si
de calitate;

Nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale de slaba calitate;

Mobilierul urban se va subordona unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din zona.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Apele pluviale colectate de pe amplasament vor fi dirijate catre reteaua de canalizare pluviala
existenta;

Apele pluviale pot fi directionate si catre spatiul verde amenajat limitdndu-se insa evacuarea de
cantitati considerabile de apa pluviala catre trama stradala;

Conductele noi se vor poza in concordanta cu STAS-urile si normele in vigoare;

Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran;

Se interzice dispunerea aeriana a calblurilor de orice fel;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Se recomanda ca spatiile verzi sa fie prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si sa
foloseasca, pe cat de mult posibil si apa recuperatd din alte surse decét cea din reteaua de
alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.);
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e Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare

orasului Constanta pentru a reduce costurile de intretinere;

e Pentru Timbunatatirea microclimatului se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru alei.

Articolul 14 - imprejmuiri

o Imprejmuirile orientate spre spatiul public adiacent se pot realiza numai din gard viu si numai daca
este cazul.

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim = 5% (mp AC/mp teren)
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT maxim= 0,05 (mp ACD/mp teren)
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C — Zona destinata circulatiilor
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona destinata circulatiilor cuprinde drumul de acces existent si 0 noua trama stradala prevazuta
prin PUZ cu scopul de a asigura accesibilitatea tuturor zonelor functionale propuse.

CONDITIONARI/ PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prevederile prezentului regulament de urbanism pentru zona V se vor corela cu prevederile din
Partea | — Prevederi generale si Partea Il — Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor,
care includ si conditiile avizelor obtinute pentru documentatia PUZ.

Traseul strazii FN1 propus intre strada Theodor Sperantia pana la parcelele cu numere
cadastrale |E 249783 si IE 257535 nu are caracter restrictiv si poate fi adaptat/modificat in functie de
conditionarile impuse de respectarea normelor si prescriptiilor tehnice stabilite prin Ordinul
nr.371/2002 pentru aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si
zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor petroliere,
emis de Ministerul Industriei si Resurselor si in Ordinul nr. 196/2006 privind aprobarea Normelor gi
prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente
Sistemului national de transport al {iteiului, gazolinei, condensatului si etanului, emitent Agentia
Nationala pentru Resurse Minerale.

Zona V propusa are corespondent cu zona ZRV4 — Culoare de protectie fata de infrastructura
tehnica, reglementata prin PUG Mun. Constanta.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

o Circulatii cu caracter public carosabile si pietonale — strazi urbane;
e Parcaje le sol adiacente circulatiilor carosabile;
e Spatii verzi, plantatii de aliniament ce fac parte din profilul strazilor.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

e Se admite amplasarea retelelor edilitare subterane conform normelor in vigoare;
e Se admit constructii si amenajari edilitare supraterane in functie de necesitatile functionale ale
zonelor deservite cu conditia s nu afecteze fluxurile carosabile si pietonale

Articolul 3 - Utilizari interzise

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

¢ Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari sau care nu respecta
prevederile legale.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

e Conform normelor in vigoare si profilelor stradale prevazute prin PUZ.

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

e Constructiile tehnico-edilitare se vor amplasa conform cerintelor tehnice.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
e Constructiile tehnico-edilitare se vor amplasa conform cerintelor tehnice.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

¢ Constructiile tehnico-edilitare se vor amplasa conform cerintelor tehnice.

Articolul 8 - Circulatii si accesuri

e Trama stradala prevazuta se va racorda ca drumul de acces existent racordat la Soseua Mangaliei
si la stada Theodor Sperantia.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

¢ Nu se admite stationarea autovehiculelor decéat in spatiile special amenajate pentru parcare.
Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor

o Inaltimea constructiilor tehnico-edilitare se va adapta la cerinte tehnice.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

e Constructiile tehnico-edilitare vor respecta cerintelor tehnice dar se vor subordona unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona, respectand un limbaj stilistic unitar si
coerent la nivelul Tntregului ansamblu;

e Volumele constructiilor tehnico-edilitare vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

e Se va urmari asigura unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice, intregrarea in
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale durabile si
de calitate;

¢ Nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale de slaba calitate;

e Mobilierul urban se va subordona unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din zona.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
e Apele pluviale colectate vor fi dirijate catre reteaua de canalizare pluviala;

e Apele pluviale pot fi directionate si catre spatiul verde amenajat limitdndu-se insa evacuarea de
cantitati considerabile de apa pluviala catre trama stradala;
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Conductele noi se vor poza in concordanta cu STAS-urile si normele in vigoare;
Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran;
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel;
Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
e Se vor amenaja spatii plantate sau plantatii de aliniament in functie de profilul stradal prevazut.
Articolul 14 - imprejmuiri
e Se interzice imprejmuirea circulatiilor publice prevazute.
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim = nu este cazul.
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT maxim = Nu este cazul

Echipa de elaborare: Coordonator urbanism,
urb. Simona Socarici urb. Simona Socarici
ing. M. Dumitrascu
arh. urb. Marius Socarici
arh. Alexandra Danila
art. Sanziana Pana

urb. stag. Diana Hnatiuc
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ANEXA | ]
ZONIFICARE FUNCTIONALA
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ANEXA I
PROFILE STRADALE

Nr. Registrul Comertului: J40/9284/1998 Bucuresti, B-dul Unirii Nr. 64
Cod unic de inregistrare: RO 6779415 Bl. K4, Sc. 5, Ap.134, Sector 3
Cont IBAN: RO36BRDE441SV43260924410 Tel/Fax: 0040 21 32374 76
Banca: BRD-GSG Decebal Mobil: 0722.715.304

Web: www.romanianexpert.ro
Pag.57 /59



NECLASIFICAT

ANEXA Il
SITURI ARHEOLOGICE S| ZONE DE PROTECTIE

Plan general cu propunere sit si zona de protectie (fundal ortofotoplan 2008)
FISA DE SIT ARHEOLOGIC

Situl arheologic de la Constanta — Fabrica de Oxigen (cod RAN 60428.17)

(cod LMI CT-I-s-A-02256)

- Localizare: in partea de sud a intravilanului municipiului Constanta, in zona fostei Fabrici de
Oxigen si partial in incinta Oil Terminal, imediat la Est si SE de complexul comercial Auchan; situl se
afla la distante cuprinse intre 400 si 800 m Est de drumul national DN 39 si de intersectia acestuia cu
DN 39E spre Cumpana.

- Descoperiri: situl se compune dintr-o necropola datata in perioadele elenistica si romana si un
segment din drumul antic care lega orasele Tomis si Callatis (vizibil ca anomalie liniara pe vechi
imagini aeriene); in incinta Fabricii de Oxigen a fost descoperit in anul 1975 un mormant de
inhumatie datat in sec. IV a.Chr., cu evidente caracteristici apartinand populatiei scitice; in acelasi an
au fost descoperite si morminte de inhumatie datate in epoca romana (material inedit aflat in colectia
MINAC); din pacate o mare parte din sit a fost distrusa de amenajarea parcului de rezervoare Oil
Terminal si de ample lucrari de extragere a pamantului in zona dintre Fabrica de Oxigen si Statia de
epurare Constanta Sud (fapt confirmat prin diagnostic intrusiv in anul 2025).

- Cronologie: epoca elenistica (sec. IV-1 a.Chr.), epoca romana (sec. I-lll p.Chr.)
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Coordonate perimetru sit (X, Y)

1,790203.962,299243.539
2,790061.181,299215.694
3,790088.277,299080.754
4,790016.887,299061.536
5,789995.801,299031.743
6,789996.252,298837.823
7,790134.046,298840.132
8,790131.559,298992.771
9,790456.151,299006.994
10,790463.854,299153.600
11,790236.040,299100.279

Coordonate zona de protectie sit (X, Y)

1,790463.852,299153.599
2,790492.376,299162.379
3,790485.774,298973.260
4,790159.713,298954.255
5,790163.574,298805.924
6,789940.854,298800.578
7,789946.200,299044.679
8,789997.113,299047.395
9,789996.250,298837.823
10,790134.045,298840.132
11,790131.557,298992.771
12,790456.149,299006.994
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PUZ "Lucrari de amenajare a unui Cimitir Militar in cazarma 3619 Constanta™ COD LUCRARE 2023-1-3619 NECLASIFICAT

REGLEMENTARI URBANISTICE uo3
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