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7 ROMANIA PROIECT DE HOfARARE AVIZAT,
- JUDETUL CONSTANTA SECRETARJGENERAL
%/ MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA-AMNTORELA DINESCU

PROIECT DE HOTARARE NR._9% 1/ 23064045
privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de
bd. Aurel Vlaicu si limite cadastrale -
amplasare skid, construire spalatorie auto self service

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in bazaé:»rerogatlvelor stabilite
de'lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 4 7922/ 23.0¢g.20285
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:
- raportul de specialitate al Compartimentului planlflc§ ehui})ana din cadutl Directiei
generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr. 0h8/39% .06 205

" In conformitate cu prevederile:
- art 25 alin, (1) si art. 27”1 lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
terltorlulw si urbanlsrnul republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art 2, art. 18 si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatnlor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, cu modificarile si completarile
ulterioare,
- 'Ordinului nr. 176/N/2000 emis de Ministerul lucrarilor publice si amenajarii
teritoriului pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologla de
e[aborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - indicativ GM-010-2000,
- art 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
repubhcata, cu toate modificarile ulterioare,
- art 19 si art. 32 din Normele metodologlce de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii aprobate prin Ordinul nr. 839/2009 emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei, cu modificarile ulterioare,
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
Luand Tn considerare:
- adresa prin care se solicitd avizarea PUZ inregistraté la Primdria Municipiului
Constanta sub nr. 153135/08.08.2024, completata cu adresa nr. 166528/29.08.2024;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. @) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare.

\ PROPUNE:
Art. 1 - (1) Se aproba Planul urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de bd.
ALreI Vlaicu si limite cadastrale — amplasare skid, construire spdldtorie auto seif
serwce conform documentatiei anexate care face parte integrant? din prezentul
prlmect de hotarare.
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(2) Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, situat in intravilanul municipiului
Constanta, bd. Aurel Vlaicu nr. 133 in suprafata de 1.151,92 mp (conform actelor de
proprietate) i 1.152 mp (conform masuratorilor cadastrale), identificat cu nr.
cadastral 221586, inscris in cartea funciard nr. 221586 a UAT municipiul Constant_:a
este proprletatea doamnei Pripoi Anastasia conform contractului de vanzare
autentificat sub nr. 1028/04.03.2022 la Societatea profesionald notariald ,Consensus”.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3 ani de
la data adoptarii hotararii de consiliu.

Art. 3 - Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna iunie 2025 se transmite de Secretarul General al Municipiului
urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediuiui Tnconjurétor, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura, in vederea examindrii, formulirii de
amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea
proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR

VERG%I; CHITAC

J
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| Tabel sintetic cu suprafefele minime de spafii verzi Existent Propus
;Nr. Zone functionale Suprafata | S spatil verzl | S minime spatl | |Nr. Zone functionale
ot existente verzl propuse ert. Suprafata % Suprafata %
mp [ % mp % pe (mp) (mp)
- | o (| parceld || 1 |25 - zona de servicii legate de 0 0 1152 20,68
[1|zs - zona de servicii legate de| 1152 0 0 576| 50,00 autovehicule
autovehicule 2 |ZPV — zon& de parcari publice si 0 0 2000 35,91
2 |ZPV - zoné de parcari publice si 2000 0 ] 1000 50,00 spatii verzi
__|spati verzi 3 |ZRA2a - subzona activitafilor| 5570 100 2062 37,02
,3 ZRA2a - subzona acftivitafilor 2062( 1031| 50,00 1031 50,00 productive predominant
i productive predominant industriale industriale, din care:
!" Circulatii 356 0 0 2 6,74|| 3a |ZRA2A - subzona activitdilor| 2062 37,02 2062 37,02
TOTAL 5570 7} ol 48704 46,17 productive predominant industriale
s R A R S R e care se mentin
I { = =y ~AAIETAMTA J 3b |ZRA2A - circulatii 149 2,67 0 0
| i Pl ) <R A : 3c | ZRA2A - Teren liber, neconstruit 1359 24,40 0 0
| $ 3d |ZRAZA - Platforma parcare| 2000 35,91 0 0
| i (exclusiv)
i 4 |Spatil verzi (exclusiv) 0 0 0 0
i 5 |Circulatil 0 0 356 6,39
TOTAL 5570 100 5570 100
|
1

PLAN DE SITUATIE AVAND CA SCOP SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU ELABORARE P.U.Z

Zona studiata delimitata de: B-dul Aurel Viaicu. strada acces si limitele cadastrale ale imobilelor cu IE 221586, |E 259021, IE 247914, |E 250186
in suprafata de 7713mp.
Imobilul care genereaza PUZ-ul: Constanta,Bulevardul AUREL VLAICU,nr. 133, zona Fabrica de Paine
IE 221586 in suprafala de 1152 mp.

LEGENDA

d LIMITA TERITORIULUI PROPUS PENTRU STUDIUL P.U.Z.

|| LmITA TERENULUI CARE GENEREAZAP.U.Z.
I

carosabll
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Receptionat,
DOficul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
prssarul document ocaphonat ase ) MPLASARE SKID GPL, CONSTRUIRE
| o T ' SALATORIE AUTOISELF SERVICE|
Lurninita smatog d
" » ; § il e Vilceanu G
g H g 2 ' ° REGLEMENTARI: ZONIFICAREA
g Plan descrinin: TERITORILUISI CAILE DE COMUNICATIE

Not3: Mobilarea si amenajarea parcelei care generaza PUZ este o propunere
de variantd, aceasta putdnd fi construit si amenajaté cu respectarea RLU.
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

e Bora9s 25,06, Q0ds

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de
bd. Aurel Vlaicu si limite cadastrale -
: amplasare sKid, construire spalatorie auto self service

Analizénd cererea prin care se solicitd aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul delimitat de bd. Aurel Vlaicu si limite cadastrale - amplasare skid,
construire spalatorie auto self service, initiator Pripoi Anastasia;

\ Luand in considerare:

|- certificatul de urbanism nr. 1677/16.06.2023 (cu valabilitate prelungitd conform
legii pana la 15.06.2026),

- avizul de oportunitate nr. 141667/03.08.2023,

|- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 205381/25.10.2024,

{- avizul nr. 132932/17.06.2025 al Arhitectului-sef;

! In temeiul art. 136 alin.(1) si alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, initiez proiectul de
hotéradre privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriu! delimitat de
'bd. Aurel Vlaicu si limite cadastrale - amplasare skid, construire spélatorie auto self
service,

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC

.,
/
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM =31 PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

Nr. 15 0’19 93.06, 8005

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de
bd. Aurel Vlaicu si limite cadastrale -
amplasare skid, construire spalatorie auto self service

Urmare solicitdrii doamnei Pripoi Anastasia inregistrata la Primaria Municipiului
Constanta sub nr. 153135/08.08.2024, pentru avizarea documentatiei de urbanism Plan
hrbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de bd. Aurel Vlaicu si limite cadastrale -
\amplasare skid, construire spalatorle auto self service, completatd cu adresa nr.
166528/29 08. 2024 consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului

U‘erenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, situat in intravilanul municipiului Constanta, bd. Aurel
Vlaicu nr. 133 in suprafatd de 1.151,92 mp (conform actelor de proprletate) si 1.152 mp
(conform masurdtorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 221586, inscris in cartea
]unc:ara nr. 221586 a UAT mumcuplul Constanta este proprietatea doamnei Pripoi Anastasia
conform contractului de vanzare autentificat sub nr. 1028/04.03.2022 la Societatea
|‘profe5|onala notariala ,Consensus”.

PREYEDERI RLU - PUG APROBATE ANTERIOR

Extras GIS / PUG Localizare teren identificat cu nr. cadastral 221586
?Otl’lVlt prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate s-a prelungit
onform legii prin adoptarea HCL nr. 405/2023, terenul sitau in bd. Aurel Vlaicu nr. 133 face
parte din zona de reglementare ZRA2a — zona activitatilor productive si de servicii - subzona
unit3tilor predominant industriale.

|
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- Utilizari admise: Pentru toate ZR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de

functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit

dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ

(reparcelare/ reconfigurare zona).

ZRA 2: activitati industriale productive, nepoluante desfasurate in constructii industriale
mari, care necesita suprafete mari de teren {ZRA 2a); activitati productive desfasurate
in constructii industriale mici si mijlocii (ZRA 2a).

- Utilizari admise cu conditionari:
ZRA 2 - conform PUZ cu urmatoarele conditionari: activitatile actuale sunt permise in
continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani de la
aprobarea RLUMC; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi autorizata, cu conditia
sa hu agraveze poluarea factorilor de mediu st a prezentarii unui program de
retehnologizare si ecologizare.
ZRA 2: sunt permise in mod exceptional urmatoarele: spital, cabinete medicale, servicii
specializate de interventie in caz de accidentare, invatamant profesional precum si
echipamente cu caracter social {cantine, crese, cluburi etc.) care asigura servirea exclusiv a
personalului salariat al unitatilor respective.
- Utilizari interzise: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: se interzice amplasarea
locuintelor, cu exceptia celor de serviciu pentru personalul care asigura permanenta in
conformitate cu prevederile legale; se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si orice
alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA; se
interzice amplasrea de unitati militare cu exceptia celor a caror functionare este impusa de
specificul activitatii industriale; se interzice amplasarea altor servicii de interes general
nespecificate [a utilizari admise cu conditionari.

- Caracteristici ale parcelelor: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: pentru a fi

construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 40 m si o suprafata minima de

3000 mp; parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu sunt

construibile pentru activitati productive; pentru activitati neproductive se recomanda ca

dimensiunea parcelei sa nu fie mai mica de 1000 mp, iar frontul la strada de minim 20 m;

dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor parcele

antericare (prin schirmb, instrainare etc.); in cazul in care inh momentul aprobarii prezentului
regulament parcelele au dimensiuni mai rici decat cele specificate anterior este necesara
relocarea unitatilor productive respective in termen de 2 ani de la data aprobarii RLUMC;
crearea de parcele nol industriale se face numai pe baza PUZ cu regulament aferent,
aprobate conform legii. |

- Conditii de echipare edilitara: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: toate cladirile vor

fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor

uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Circulatii si accese: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: pentru a fi construibile,

toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata cu latime de minim 4 m ™~

pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijlcacelor de transport
grele; accesele carosabile in parcele din strazile de categoria I si II vor fi la minimum 40 m
distanta, iar daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor
principale de circulatie; se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manevre,
inregistrare si control si trasee pentru transporturi agabaritice si grele; pentru circulatia
pietonala se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public pietonal, dimensionate
conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate.

- Stationarea autovehiculelor: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: stationarea
vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatiile necesare de circulatie, manevre, stationare si parcare; in spatiul
de retragere fata de aliniament, maxim 30% din suprafata poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 0,90 m.

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament:conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
amplasarea constructiilor industriale fata de drumurile publice si caile ferate se va face
astfel incat sa nu fie incomodata functionarea acestora de eventuala vecinatate a unor
utilaje industriale; subtraversarea sau supratraversarea acestora cu constructii de orice
natura necesare folosintelor industriale se va face numai cu avizele institutiilor abilitate; prin
PUZ se vor preciza retragerile de la aliniament spre strazile perimetrale si interioare, ele vor
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fi insa obligatoriu-mai mari de: 10 m pe strazile de categ. a II-a, respectiv 6-8 m pe strazile
de categ. a IlI-a;

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: conform PUZ cu
Jurmatoarele conditionari: se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei in cazul
Fladirilor amplasate pe parcele situate catre alte ZR; in general se recomanda evitarea
amplasarii cladirilor pe limita de parcela; din considerente geotehnice, cladirile se vor
‘dispune izolat fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei la o distanta egala cu 1/2
‘3'4din inaltime dar nu mai putin de 6 m; in cadrul parcelei industriale se vor respecta
|distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6 m fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelelor; se interzice amplasarea, pe fatadele spre alte
ZR, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,80 m de la nivelul solului.

- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: conform PUZ cu urmatoarele
conditionari: distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor
fronturilor opuse dar nu mal putin de 6 m; distanta de mai sus se poate reduce la jumatate
daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
‘|care se desfasoara activitati permanente; in toate cazurile se va tine seama de conditiile de
protectie fata de incendii si alte norme tehnice specifice; se vor respecta distantele minime
ide protectie impotriva riscurilor tehnologice; se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile
,‘adecvate pentru circulatia pietonala, carosabila si feroviara uzinala.

o Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
inaltimea stabilita prin PUZ se va exprima in metri de la nivelul terenului la cornisa;
inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisibila tnh ZR inconjuratoare;
inaltimea maxima in zonele industriale nu va depasi in general 20 m; in cadrul ZRA 4 se
recomanda limitarea Hmax la 9 m; inaltimea pe strazile interioare nu va depasi distanta
intre alinlamente; in culoarele rezervate linililor electrice inaltimea se subordoneaza
jnormelor specifice.

- Aspectul exterior al cladirilor: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: volumele
lconstruite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
ltratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din constructiile
linalte din vecinatate.

[~ Spatii libere si spatii plantate: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: orice parte a
terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii; suprafetele libere din spatiul
de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand
de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei; in interiorul parcelei industriale se va
‘Iplanta obligatoriu 10% din suprafata (inclusiv zona de protectie laterala); suprafetele libere
{neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
|fiecare 200 mp;

~ |- Imprejmuiri: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: imprejmuirile spre strada vor fi
\transparente cu inaltimi de maxim 2,20 m din care un soclu de 0,50 m si vor fi dublate cu
'‘gard viu; intre parcelele industriale se vor realiza imprejmuiri opace din materiale durabile;
portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor
‘tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

{PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: conform PUZ, dar nu peste 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mc /mp teren) - coeficient
jvolumetric de utilizare a terenului: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: CUT maxim =
110.0 mc/mp teren.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatéd prin emiterea certificatului de urbanism
nr. 1677/16.06.2023 {(cu valabilitate prelungitd conform legii padna la 15.06.2026), precum
|si a avizului de oportunitate nr. 141667/03.08.2023, in temeiu! prevederilor art. 32 din
1Legea nr. 350/2001 valabile la data emiterii.

;NFORMAREA ST CONSULTAREA PUBLICULUI
|In acord cu prevederile HCL nr. 322/31,10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la

|
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nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului, parcurgéndu-se urmaéatoarele etape:
- Anuntul de intentje privind elaborarea PUZ inregistrat sub nr. 142529/24. 07 2024 fiind
postat pe pagina oficiald a primariei pentru 5 de zile (Iin pericada 24.07.2023-29.07. 2023),
- Anuntul consultarii a fost fnregistrat sub nr. 182415/23.09.2024 si a fost postat pe pagina
oficiald a primariei pentru 25 de zile (In perioada 23.09.2024-17.10,2024);
- Cetatenii interesati au fost invitati s& consulte documentatia de urbanism PUZ disponibild
pe site-ul oficial al primariei la sectiunea Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism.
A fost emisd o notificare catre proprietarii de terenuri din zona de studiu identificati conform
declaratiei depusa de initiator.
- La dezbaterea publicd organizata in data de 10.10.2024, in intervalul orar 12-13, nu au
participat propiretari din zona de studiu.

Pe parcursul deruldrii procesulul de informare. si consultare publicd nu s-au depus solicitari

de la persoane interesate care vizeazd reglementérile propuse,
- Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultarii publicului
nr. 205381/25.10.2024.

Verificarea respectarii prevederilor art. 56”1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuats de catre

Directia generald politia locald la solicitarea Directiei generald urbanism si patrimoniu
adresatd sub nr. 155149/12.08.2024, conform r&spunsului formulat in data de 22.08.2024.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

PLAN URBANISTIC
ZONAL ﬁ

LEGENDA
ENTA TERTGRIALA PROPLS, FEVR) SN PUL.

LRATA TEACHLA CARE GEMEREAZA P L2
LP3TE CADASTRMLE

L e ] LEETA 234K D B G PUFWTARE
T T ST L P o o P G
EKS L AE VT ATE COOUONTE.
‘F”z%}!% s B
FOHA REGLEVENTATA TR 22

SPATH VR ARERAAE.

GAGMATE CACSAZRA
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il AT

PAACATE AMEIAATA

'
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Extras PUZ — plansa reglementari urbanistice

H1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
UNITATI S SUBUNITATI FUNCTiONALE
Pe terenul studiat se vor constltm urmatoarele zone functionale de reglementare:
- ZS - zona de servicii legate de autovehicule - parcela 221586
- ZRA2a — subzona activitatilor productive predominant industriale
- ZPV - zona de parcéri publice si spatii verzi — parcela 247914
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- circulatii carosabile si pietonale pentru accesuri la parcelele nealiniate la bd. Aurel

Vlaicu — parcela fara nr. cad.

Prezentul R.L.U. reglementeaza zonele ZS si ZPV. Circulatiile publice si private de
pe parcelele 259021 si 250186 se vor realiza pe baza unor proiect de specialitate avizate si
autorizate conform legii.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE zona M

- IV.A ZS - zona de servicii legate de autovehicule
Y Art.1. - UTILIZARI PERMISE

. AMPLASARE SKID GPL, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO/SELFSERVICE,

. Servicii pentru autovehicule — spalatorie, verificare tehnica, etc.,
. Parcari amenajate,
. Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: constructii st instalatii aferente echiparii

tehnico-edilitare; sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului,

. Amenajari aferente functiunii de baza: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje,

| spatii verzi, imprejmuiri si control acces, constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-
edilitare,

Se va admite de asemenea autorizarea de functiuni mixte, din lista utiliz&rilor
admise.

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

. aiimentat_ie publica — cafeterie, fast food, cantind
. mic comert specializat pentru autovehicule, produse alimentare preambalate

. birouri administrative
| cu conditia sa deserveasca activitatile principale sau sa nu depaseasca 20% din suprafata
terenului.

Ant.3. UTILIZARI INTERZISE
¢ [ocuinte
» institutii

| » activitati legate de sanatate

e invatamant

» lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Art4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTI

Dimensiunile si forma terenurilor pe care se vor realiza obiectivele vor urmadri
necesitatile functiunilor respective, conform normelor specifice.

Nu sunt permise dezmembrari din care s& rezulte terenuri cu suprafata mai mica
decat 1000 mp, cu exceplia celor destinate echipamentelor edilitare sau in scopul trecerii in
domeniu public, in vederea largirii arterelor de circulatie.
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Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTILOR

Constructiile se pot amplasa pe alintament sau retras, corespunzétor necesitatilor
functionale.

An.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELEIOR

Construcliile se vor retrage cu minimum 2,0m fata de limitele sudica si vestica.

A se consulta plansa de reglementari.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea si configurarea cladirilor pe parceld se va face cu asigurarea functiondrii
obiectivelor in deplind sigurantd si conform necesitatilor functionale. Nu sunt restrictii
referitoare la insorire.

Arnt.8. REGUL! CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORI!

Accesul rutier se asigurd de pe aleea de acces previzutad pe parcela cu nr. cad.
259201. A se consulta plansa de reglementari.

Parcela trebuie s& aiba acces auto si pietonal, cu latimea minima de 5 metri pentru
autoturisme si minimum 1,0 metru pentru pietoni (poarta). Dimensionarea accesului auto se
va face atat pentru vizitatori cat si pentru aprovizionare.

Se va asigura accesul autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatadd a
constructiilor, si pe doua fatade, daca functiunea o cere.

Se vor asigura, de asemenea, latimea si inaltimea de trecere corespunzatoare
accesului ambulantelor si autovehiculelor de colectare a deseurilor — minimum 3,5 metri
latime si 4 metri inaltime libera. '

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
perscanelor cu handicap, conform normativelor legal aprobate.

Arnt.8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Atat spatiul de parcare/garare, cét si cele de circulatie si manevrare a
autovehiculelor se vor amplasa si dimensiona conform normativelor in vigoare.

Numérul locurilor de parcare necesare se va stabili conform R.G.U. si necesitatilor
functionale, pentru functiunile principale, luand in considerare ca functiunile complementare
deservesc aceeasi utilizatori.

Art. 10. REGIMUL DE fN/iLT!ME A CONSTRUCTIILOR
Rh maxim = P+1 sau echivalent D+P, maximum 8,0 m

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORI DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

Aspectul cladirilor va oglindi functiunea acestora si va tine seama de caracterul
zonel. De asemenea, aspectul cladirilor se va armoniza si cu constructiile vecine valoroase
din punct de vedere estetic, cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Se vor urmari:
- utilizarea unui limbaj de exprimare arhitecturald contemporan si unitar pentru intreaga
zona,
- folosirea acoperisurilor, teraselor sifsau perefilor verzi In scopul Tmbunatatirii
microclimatului
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Sunt interzise folosirea ia exterior a:

- materialelor de calitate indoieinica, a celor specifice pentru interior, sau a unor imitatii de
materiale naturale (piatra artificiald, cardmida sau lemn fals etc.);
- finisajelor exterioare si invelitorilor in culori saturate, stridente si stralucitoare.

Parcajele acoperite, gardul spre stradad si anexele vizibile din circulatiile publice se vor
armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante, cadre de beton armat, structuri
melalice sau prefabricate. Se recomanda parcaje din dale inierbate carosabile, evitanduse
suprafetele mineralizate de mari dimensiuni.

Nu sunt permise calcane vizibile din spatiu! public.

- AML12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate obiectivele vor avea asigurale accesul la ulilitti, atat pentru organizarea de
santier, cat si pentru constructii definitive.

Investitorul va respecta cerintele prevazute in normele tehnice de racordare la retelele
electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi autorizate conform
legii, cu avizul detin&torilor de retele.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
domeniul public Tn spatiile verzi sau in refeaua de canalizare.

Amenajarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde propriu. Esle interzisa dirijarea acestor ape inspre suprafetele domeniului public sau spre
terenurile vecine. Este interzisa evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi Tnainte de
trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi.

Deseurile se vor depozita pe platforme speciai amenajate, cu pubele separate pe
sorfimente de deseuri, la care pot avea acces autoutititarele de colectare a acestora. Se va
respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului.

Art. 13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI
- spatiile libere vizibile din circulatiite publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi Inierbate si

plantate cu minimum un arbore la fiecare 100 mp;

- pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei, trotuare de garda si accesuri;

- intre aliniament si cladiri sau amenajarile functionale terenul se va amenaja ca fasie
verde de protectie, cu exceptia accesurilor necesare

- se va respecta si H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism — anexa 6;

- se va respecta H.C.J. 152/2013
- se recomanda folosirea speciilor endemice.

Art. 14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI .

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin
autorizarea de imprejmuiri din materiale de calitate, asemenea constructiilor principale de pe
teren, care se incadreaza si in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta,
etc.;

- gardurile spre domeniul public si privat vor fi metatice, suport pentru plante cataratoare,
cu inaltimea de maximum 2,2 m sau vor fi transparente,

- se interzice deschiderea portilor de acces pietonal sau auto pe domeniul public;
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- Imprejmuirile spre domeniul public nu sunt obligatorii; in cazul in care nu sunt prevazute
imprejmuiri spre domeniul public, indicarea limitelor de proprietate poale fi realizatd prin
diferentierea tratarii pavajelor fatd de trotuarele publice si prin plantatii, jardiniere, elemente
decorative;

- pentru mascarea unor obiecte care tin de utilitati (ptatforme gospodaresti, puncte de
transformare, bransamente etc.) sau a unor calcane parter, sunt permise imprejmuiri, imbrécate
in vegetatie;

- gardurile spre proprietétile private invecinate pot fi de maxim 2,2 metri inallime fata de
cota terenului amenajat, dublate de gard viu sau plante agatatoare pe partile vizibile din spatiul
public;

- nu se vor realiza garduri care sa retind i sa radieze caldura, avand consecinte directe si
imediate asupra confortului resimtit in zona adiacenta si distrugand (parjolind) vegetatia aflata
in vecinatate

Art.15. INDICATORI PRIVIND OCUPAREA TERENULUI - P.O.T.
P.O.T. maxim = 50%

Art. 16. INDICATORI! PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI - C.U.T.
C.U.T. Maxim= 1,0

IV.B ZPV - zona de parcari si spatii verzi
Art.1. UTILIZARI PERMISE

. parcari amenajate acoperite si descoperite — copertine, pergole,
° punct de alimentare cu energie a autovehiculelor,
. punct de apalaer
. functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: constructii si instalatii aferente echiparii
tehnico-edilitare, cai de acces carosabile si pietonale,
. spatii verzi si amenajari peisagere,
. imprejmuiri si control acces,
. obiecte de arta
. loc de joaca pentru copii
. loc de odihna public
Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
Nu e cazul.

Art.3. UTILIZARI INTERZISE
Orice alte constructii nementionate la art. 1 si 2

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
Nu sunt permise dezmembrari, cu exceptia celor destinate echipamentelor edilitare.

Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
Constructiile se vor amplasa retras cu minimum 6,0m fata de aliniamentul la bd.

Aurel Vlaicu.
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' Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
- ALE PARCELELOR

! Constructile se vor retrage cu minimum 2,0m fald de vecinatalile aflate in

proprietatea persoanelor fizice si juridice.
A se consulta plansa de reglementari.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea si canfigurarea cladirilor pe parcela se va face cu asigurarea functionarii
obiectivelor in deplind sigurantd si conform necesitatilor functionale. Nu sunt restrictii
referitoare la insorire.

; Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORI!

Accesul rutier se asigurd de pe aleea de acces prevazuta pe parcela cu nr. cad.
259201. A se consulta plansa de reglementari.

Se va asigura accesul autospecialelor de pompieri.

Se vor asigura, de asemenea, ldtimea si indltimea de trecere corespunzatoare
| accesului ambulantelor si autovehiculelor de colectare a deseurilor — minimum 3,5 metri
latime si 4 metri inaltime libera.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului a persoanelor cu handicap,
i conform normativelor legal aprobate.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
| Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Atat spatiul de parcare/garare, cat si cele de circulatie si manevrare a
autovehiculelor se vor amplasa si dimensiona conform normativelor in vigoare.

Numarul locurilor de parcare se va stabili prin tema de proiectare de catre Priméaria
mun. Constanta.

Art.10. REGIMUL DE INAL TIME A CONSTRUCTIILOR
Rh maxim = maximum 5,0 m

i Art11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
| CONSTRUCTIE
’ Aspectul constructilor — pergole sau copertine — si al amenajarilor, de factura
| contemporana.

Se vor urmari:

- utilizarea unui limbaj de exprimare arhitecturald contemporan si unitar pentru intreaga
zZona;

i | - folosirea acoperisurilor, teraselor sifsau peretilor verzi in scopul imbunatatirii
| | microclimatului

Sunt interzise folosirea la exterior a:

- materialelor de calitate Indoielnica, a celor specifice pentru interior, sau a unor imitatii de
materiale naturale (piatra artificiald, caramida sau lemn fals etc.);
- finisajelor exterioare si invelitorilor in culori saturate, stridente si stralucitoare.

Se vor folosi structuri definitive de, cadre de beton armat, structurl metalice sau lemn. Se
| recomanda parcaje din dale inierbate carosabile, evitAnduse suprafetele mineralizate de mari
1 : dimensiuni. '

' |
|
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Art.12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Se vor asigura:
- ifluminatui public,
- puncte de apa potabila pentru public,
- alimentare cu energie electrica pentru autovehicule,
- punct de apa/aer pentru autovehicule
Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi autorizate conform legii, cu avizul
detinatorilor de retele.

Se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
domeniul public Tn spatiile verzi sau in reteaua de canalizare.

Amenajarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde propriu. Este interzisa dirijarea acestor ape inspre trotuare sau spre terenurile vecine.
Este interzisa evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi Tnainte de trecerea lor prin
separatoare de hidrocarburi.

Pentru alimentarea cu apa a obiectivelor se vor executa bransamente la reteaua
publica, care va fi extinsa si in zona studiata. Acestea se vor executa pe baza autorizarii si
avizutui R.A.J.A.. Se vor respecta prevederile Regulamentului Serviciului privind montarea
de separatoare de grasimi si/sau hidrocarburi conform standardelor si normelor tehnice in
vigoare. '

Canalizarea apelor uzate menajere se va face la reteaua publica a R.A.J.A., care se
va exlinde in zona, conform unui proiect de spacialitate aprobat si avizat legal. Apele
pluviale din incinte si din zonele publice se vor dirija cétre suprafetele inierbate. Dupé caz,
se vor amplasa separatoare de hidrocarburi si decantoare de particule incompatibile cu
vegetatia.

Construirea obiectivelor se va face cu avizul detinatorilor de retele electrice. Pentru
racordarea la energia electricd sunt necesare lucréri de bransament la retelele publice.
Acestea se vor autoriza pe baza unui proiect aprobat si avizat, conform legii. Se pot folosi si
surse alternative de energie (celule fotovoltaice, pompe de caldura, etc.). Pe parcele se pot
amplasa stalii de transformare, dupa caz. Sapaturile in zona liniei electrice subterane se
vor executa manual, cu asistenta tehnica adin partea Zoneri MTAJT Constanta.

Executia lucrarilor In zona instalatiilor Orange Communications se va executa numai
sub asistenta tehnicd a companiei, iar lucrarile se vor executa obligatoriu manual si in
prezenta delegatilor Orange Communications.

Cladirile sifsau instalatile se vor bransa la reteaua publica de alimentare cu gaze
naturale existenta pe bd. Aurel Viaicu, pe baza de proiect aavizat si autorizat conform
normelor in vigoare. Racordarea se va face in regim de presiune medie. Viitoarele
constructii se vor amplasa / poza la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul
de presiune medie. Se interzice;

- efectuarea sapaturilor si lucrarilor de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze
naturale

- efectuarea sapatuilor In zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale fara avizul
prealabil al operatorului de sistem

- sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale

- sa intervina in orice mod asupra echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale

Se va respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului.
Deseurile menajere se vor colecta in incinta fiecarei proprietati in pubele, pe sortimente de
deseuri, pe platforme impermeabile amenajate corespunzdtor, echipafe cu robinet si
scurgere, la care pot avea acces autoulilitarele de colectare a acestora, sau in camere
speciale de depozitare inglobate in constructii.
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Art. 13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

- se vor utiliza specii endemice, rezistente la noxe

- se va planta cu minimum un arbore la fiecare 100 mp de spatiu verde,
- se va asigura spatiu verde pe minumum 50% din suprafata parcelei.

i Art.14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI
- nu sunt permise imprejmuiri spre vecinatatile aflate in domeniu public.

1 Art. 185, INDICATORI PRIVIND OCUPAREA TERENULU! - P.O.T.
P.0O.T. maxim = 50% - pentru platforme si parcaje

Arl. 18, INDICATORI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI- C.U.T,
C.U.T. Maxim = 0,5

|DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
|Piese desenate :
- Incadrare in zona, PUZ
situatie existenta
reglementari urbanistice
reglementari edilitare
regim juridic
- ilustrare de tema
Piese scrise :
- Memoriu general
- Regulament local de urbanism
- Plan de actiune
- Certificat de urbanism nr. 1677/16.06.2023 (valabil pana la 15.06.2026)
- Aviz de oportunitate nr. 141667/03.08.2023
. - Studiu geotehnic
' - Studiu de insorire
- Studiu de circulatie si trafic
- Studiu insertie noi funciuni

i - Raportul informarii si consultarii publicului nr, 205381/25.10.2024.

Avize :

‘ - aviz RAJA nr. 6215/2024

- aviz E-Distributie Dobrogea nr. 18257638/04.10.2023

- aviz Distrigaz sud retele nr. 62362-320.400.416/03.12.2024

' - aviz Orange nr. 618/27.09.2023

| - aviz Total Grup Telecom nr. 136/18.09.2023

- aviz Societatea Termoficare Constanta nr. 16307/20.09.2023

- notificare - asistentda de specialitate in sandtate publicd nr. IMA 2625
R/29.02.2024

- aviz Comisia de circulatie nr. A 7197/22.12.2023

- aviz Directia judeteana pentru cultura nr. 1325/U/12.12.,2023

- aviz Statul major general nr. DT/13537/29.11.2023

- aviz Consiliul Judetean Constanta nr. 26/08.07.2024

! - proces verbal de receptie OCPI nr. 539/07.02.2024

i - actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - decizia
! etapei de incadrare nr. 88/28.12.2023.

|
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Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit.
b) din QUG nr. 57/2019 privind Codui administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate care Insoteste proiectul de
hotarére privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de
bd. Aure! Vlaicu si limite cadastrale - amplasare skid, construire spéldtorie auto self
service, spre a fi supus analizei, dezbaterii si aprob&rii plenului consiliului local.

Arhitect Sef,
- arh, Dan Petre Leu

A

Serviciul juridic,
cj. ClaudizrPascale

4
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