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HOTARAREA NR. 35
privind respingerea documentatiei de urbanism PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) in vederea:
EDIFICARII UNUI IMOBIL P+3E-7R CU DESTINA TIA DE HOTEL CU RESTAURANT, AMENAJARI S1
DOTARI AFERENTE FUNC TIUNII, AMPLASARE FIRMA LUMINOASA S1 ORGANIZARE DE SANTIER,
Adresa: MUNICIPIUL MANGALIA, LOC. CAP AURORA, JUDETUL CONSTANTA, STR. GALA
GALACTION, LOT 1, NR. CADASTRAL 112897, C.F. NR. 112897, MANGALIA,
Beneficiar: S.C. SULINA INTERNATIONAL S.R.L.

Consiliul Local Mangalia, intrunit in sedinta ordinara din data de 03.04.2025,

Avand n vedere:

o Proiectul de hotarare nr.10/05.02.2025 initiat de catre Primarul Municipiului Mangalia,

o Referatul de aprobare al proiectului de hotarare inregistrat cu nr.6343/05.02.2025;

e Rezultatul votului asupra proiectului de hotarare consemnat in procesul — verbal al sedintei, respectiv 8
voturi ”pentru”, 0 voturi "impotriva” si 10 voturi "abtinere”, din nr. de 18 consilieri prezenti la sedinta si un nr. de 19
consilieri locali in functie;

e Raportul de specialitate al Arhitectului — Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Mangalia, Tnregistrat sub nr.R6343 din data de 27.02.2025;

o Avizul Arhitectului — Sef al Municipiului Mangalia inregistrat cu nr.2050 din data de 16.01.2025;

o Avizul nefavorabil al Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Juridica din cadrul Consiliului Local
Mangalia;

Tn baza documentelor:

e Certificatul de urbanism nr. 314 din data de 13.06.2023, cu valabilitate de 24 de luni de la data emiterii,
emis in scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM P.U.D. IN VEDEREA EDIFICARII
CONSTRUCTIILOR $I CONSTRUIRE IMOBIL P+3E-7R CU DESTINATIA DE HOTEL CU RESTAURANT,
AMENAJARI $I DOTARI AFERENTE FUNCTIUNII, AMPLASARE FIRMA LUMINOASA SI ORGANIZARE
DE SANTIER, pentru terenul situat in Municipiul Mangalia, loc. Cap Aurora, Judetul Constanta, str. Gala Galaction,
lot 1, nr. cadastral 112897, C.F. nr. 112897, Mangalia;

o Cererea inregistrata cu nr. 45629 din 02.08.2024 privind emiterea avizului arhitectului-sef al Municipiului
Mangalia pentru documentatia de urbanism mentionata;

e Planul topografic scara 1:200, in vederea elabordrii documentatiei de urbanism P.U.D. receptionat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta conform Procesului — Verbal de receptie nr. 3441 din data de
04.08.2023;

o Studiu geotehnic elaborat de Geotech Dobrogea S.R.L. Constanta — septembrie 2023;

e Studiul privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative, de eficientd ridicatd, in functie de
fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator din data de 15.01.2024,
elaborat de Auditor Energetic pentru cladiri Ing. Cincd Cornel — Marian;

e Studiu de circulatie elaborat de S.C. Trafic Audit Consulting S.R.L. — 2023,;

Luand Tn considerare Avizele tehnice specificate in certificatul de urbanism precum:

Avizele si acordurile favorabile pentru utilitatile urbane si infrastructura:

o Avizul de amplasament cu conditionari nr. 1109/2023, emis de S.C. RAJA S.A,;

o Avizul de amplasament favorabil nr. 17772642 din 28.09.2023, emis de E-Distributie Dobrogea S.A.;
o Avizul conditionat nr. 431 din 04.07.2023, emis de Orange Roméania Communication S.A.;

Avizele favorabile specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale
acestora.

o Avizul de salubrizare nr. 196 din 12.12.2023 emis de S.C. Polaris Holding S.R.L;

o Notificare asistenta de specialitate in sanatate publica nr. IMA 15104R din 03.10.2023, emisa de Directia
de Sanitate Publica a Judetului Constanta;

o Avizul cu conditii nr. 1377/U/22.12.2023, emis de Directia Judeteana pentru Culturd Constanta;

o Avizul favorabil nr. 540155 din 18.08.2023, emis de Serviciul Roméan de Informatii U.M. 0362 Bucuresti;
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e Avizul favorabil nr. 574740/14.09.2023, emis de Ministerul Afacerilor Interne — Directia Generalda
Logistica;

e Avizul cu conditiondri nr. DT 11525 din 17.07.2024, emis de Ministerul Apararii Nationale Statul Major
al Apararii;

e Avizul favorabil nr. 18765 din 04.08.2023, emis de Serviciul de Telecomunicatii Speciale U.M 0500
Bucuresti;

o Avizul nr. 273 din 06.11.2023, emis de Ministerul Economiei, Antreprenorialului si Turismului;

e Avizul favorabil nr. 24158/04.01.2024, emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana;

e Negatia cu privire la obtinerea avizului de mediu pentru documentatia P.U.D. nr. 1361 din 07.07.2023,
emisad de Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Constanta;

o Avizul favorabil privind accesul la drumurile publice nr. 6/23/SU-CT din 01.11.2023, emis de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,,Dobrogea” al judetului Constanta;

Tinand seama de prevederile:

e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e [ egii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare;

o Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata si
completata;

e Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului
Local Mangalia nr. 160 din 25.07.2019 privind aprobarea documentatiei ,,Reactualizare P.U.G. si R.L.U. Municipiul
Mangalia, Judetul Constanta”;

Cu respectarea prevederilor:

e Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare si luand in considerare Raportul de informare si consultare a publicului nr. R 47086 din data
de 19.12.2024;

Tn temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(6) lit.c), art.139 alin.(3) lit.e), art.196
alin.(1) lit.b), art.240 si art.243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se respinge documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) in vederea: EDIFICARII
CONSTRUCTIILOR SI CONSTRUIRE IMOBIL P+3E-7R CU DESTINATIA DE HOTEL CU RESTAURANT,
AMENAJARI SI DOTARI AFERENTE FUNCTIUNII, AMPLASARE FIRMA LUMINOASA SI ORGANIZARE
DE SANTIER, pentru terenul situat in Municipiul Mangalia, loc. Cap Aurora, Judetul Constanta, str. Gala Galaction,
lot 1, nr. cadastral 112897, C.F. nr. 112897, Mangalia, Beneficiar: S.C. SULINA INTERNATIONAL S.R.L., insotita
de Avizul Arhitectului — Sef nr. 2050 din data de 16.01.2025, Planul de reglementari urbanistice si mobilare teren
propuse si Memoriul de prezentare, vizate spre schimbare.

Art.2 Secretarul General al Municipiului Mangalia va comunica prezenta hotarare catre S.C. Sulina
International S.R.L., directiilor si serviciilor de specialitate in vederea ducerii la indeplinire, Primarului Municipiului
Mangalia, Institutiei Prefectului — Judetul Constanta pentru controlul si verificarea legalitatii.

MANGALIA
DATA: 03.04.2025
PRESEDINTE DE SEDINT. A
ABDUREFI SEMIRAN
Contrasemneazd
Secretar General Municipiu
Ciocdnel Andreea

Refuz contrasemnarea
conform Opiniei motivate
nr.22631 din 22.04.2025, anexata



Nr. 22631/22.04.2025

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI MANGALIA, in temeiul prevederilor art.140
alin.(3), art.242 si art.243 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, formulez

OPINIE MOTIVATA
referitoare la Hotdrdrea Consiliului Local Mangalia nr.35 din 03.04.2025

privind respingerea documentatiei de urbanism PLAN URBANISTIC DE DETALIU IN VEDEREA:

EDIFICARII UNUI IMOBIL P+3E-7R CU DESTINATIA DE HOTEL CU RESTAURANT, AMENAJARI
SI DOTARI AFERENTE FUNCTIUNII, AMPLASARE FIRMA LUMINOASA SI ORGANIZARE DE
SANTIER, Adresd: MUNICIPIUL MANGALIA, LOC. CAP AURORA, JUDETUL CONSTANTA,
STR. GALA GALACTION, LOT 1, NR. CADASTRAL 112897, C.F. NR. 112897, MANGALIA,
Beneficiar: S.C. SULINA INTERNATIONAL S.R.L.

Pentru urmatoarele motive:

Pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Mangalia din data de
03.04.2025 convocata potrivit Dispozitiei Primarului Municipiului Mangalia nr. 207 din 28.03.2025, la
punctul nr.33 a fost inscris Proiectul de hotdirdre privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de
Detaliu (PU.D.) in vederea: EDIFICARII UNUI IMOBIL P+3E-7R CU DESTINATIA DE HOTEL CU
RESTAURANT, AMENAJARI $I DOTARI AFERENTE FUNCTIUNII, AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
SI ORGANIZARE DE $SANTIER, Adresa: Municipiul Mangalia, statiunea Cap Aurora, Judetul Constanta,
Str. Gala Galaction, Lot 1, Nr. Cad. 112897, C.F. 112897 Mangalia, Beneficiar: S.C. SULINA INTERNATIONAL
S.R.L, initiat de Primarul Municipiului Mangalia, avand la baza urmatoarele documente:

e Referatul de aprobare al proiectului de hotdrare Inregistrat cu nr.6343/05.02.2025;

e Raportul de specialitate al Arhitectului — Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Mangalia, inregistrat sub nr.R6343 din data de 27.02.2025;

e Avizul nefavorabil al Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Juridicd din cadrul
Consiliului Local Mangalia prin care s-a dispus ,vizionare”;

e Avizul Arhitectului — Sef al Municipiului Mangalia inregistrat cu nr.2050 din data de
16.01.2025;

e Raportul de informare si consultare a publicului nr. R 47086 din data de 19.12.2024;

e Cererea inregistratd cu nr. 45629 din 02.08.2024 privind emiterea avizului arhitectului-sef al
Municipiului Mangalia pentru documentatia de urbanism mentionata;

e Certificatul de urbanism nr. 314 din data de 13.06.2023, cu valabilitate de 24 de luni de la data
emiterii, emis in scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM PU.D. IN VEDEREA
EDIFICARII CONSTRUCTIILOR SI CONSTRUIRE IMOBIL P+3E-7R CU DESTINATIA DE HOTEL CU
RESTAURANT, AMENAJARI SI DOTARI AFERENTE FUNCTIUNII, AMPLASARE FIRMA
LUMINOASA SI ORGANIZARE DE SANTIER, pentru terenul situat in Municipiul Mangalia, loc. Cap
Aurora, Judetul Constanta, str. Gala Galaction, lot 1, nr. cadastral 112897, C.F. nr. 112897, Mangalia;
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e Planul topografic scara 1:200, in vederea elabordrii documentatiei de urbanism P.U.D.
receptionat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta conform Procesului — Verbal de
receptie nr. 3441 din data de 04.08.2023;

e Studiu geotehnic elaborat de Geotech Dobrogea S.R.L. Constanta — septembrie 2023;

e Studiul privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative, de eficienta ridicata, in functie
de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului Inconjurator din data de
15.01.2024, elaborat de Auditor Energetic pentru cladiri Ing. Cinca Cornel — Marian;

e Studiul de circulatie elaborat de S.C. Trafic Audit Consulting S.R.L. —2023;

¢ Avizul de amplasament cu conditiondri nr. 1109/2023, emis de S.C. RAJAS.A;

e Avizul de amplasament favorabil nr.17772642/28.09.2023, emis de E-Distributie Dobrogea S.A.;

e Avizul conditionat nr. 431 din 04.07.2023, emis de Orange Romania Communication S.A.;

e Avizul de salubrizare nr. 196 din 12.12.2023 emis de S.C. Polaris Holding S.R.L.;

e Notificare asistenta de specialitate in sandtate publica nr. IMA 15104R din 03.10.2023, emisa de
Directia de Sanatate Publica a Judetului Constanta;

e Avizul cu conditii nr. 1377/U/22.12.2023, emis de Directia Judeteana pentru Cultura Constanta;

e Avizul favorabil nr. 540155 din 18.08.2023, emis de Serviciul Roman de Informatii U.M. 0362
Bucuresti;

e Avizul favorabil nr. 574740/14.09.2023, emis de Ministerul Afacerilor Interne Directia Generala
Logistica;

e Avizul cu conditiondri nr. DT 11525 din 17.07.2024, emis de Ministerul Apdrarii Nationale
Statul Major al Apararii;

e Avizul favorabil nr. 18765 din 04.08.2023, emis de Serviciul de Telecomunicatii Speciale U.M
0500 Bucuresti;

e Avizul nr. 273 din 06.11.2023, emis de Ministerul Economiei, Antreprenorialului si Turismului;

e Avizul favorabil nr. 24158/04.01.2024, emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana;

e Negatia cu privire la obtinerea avizului de mediu pentru PUD nr. 1361 din 07.07.2023, emisa de
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Constanta;

e Avizul favorabil privind accesul la drumurile publice nr. 6/23/SU-CT din 01.11.2023, emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Dobrogea” al judetului Constanta;

In acest sens, prin Proiectul de hotirdre privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de
Detaliu (PU.D.) in vederea: EDIFICARII UNUI IMOBIL P+3E-7R CU DESTINATIA DE HOTEL CU
RESTAURANT, AMENAJARI $I DOTARI AFERENTE FUNCTIUNII, AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
SI ORGANIZARE DE $SANTIER, Adresa: Municipiul Mangalia, statiunea Cap Aurora, Judetul Constanta,
Str. Gala Galaction, Lot 1, Nr. Cad. 112897, C.F. 112897 Mangalia, Beneficiar: S.C. SULINA INTERNATIONAL
S.R.L, inregistrat in Registrul special sub nr. 10/05.02.2025 si inscris la punctul nr.33 pe ordinea de zi a
sedintei ordinare, au fost propuse urmatoarele articole:

,Art. 1 Aprobarea documentatiei de urbanism — P.U.D. IN VEDEREA EDIFICARII UNUI IMOBIL
P+3E-7R CU DESTINATIA DE HOTEL CU RESTAURANT, AMENAJARI SI DOTARI AFERENTE
FUNCTIUNII, AMPLASARE FIRMA LUMINOASA SI ORGANIZARE DE SANTIER, pentru terenul situat in
Municipiul Mangalia, loc. Cap Aurora, Judeful Constanta, str. Gala Galaction, lot 1, nr. cadastral 112897, C.F.
nr. 112897, Mangalia, beneficiar S.C. SULINA INTERNATIONAL S.R.L., in conformitate cu Avizul Arhitectului
- Sef nr. 2050 din data de 16.01.2025, Planul de reglementdri urbanistice si mobilare teren propuse si Memoriul de
prezentare, vizate spre neschimbare.

Art. 2 Documentatia de urbanism care face obiectul prezentei hotdrdri are o valabilitate de 4 de la data
aprobdrii cu posibilitatea prelungirii cu incd 4 ani la solicitarea investitorului sau pand la aprobarea unei
documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la construire pand la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Directia de Urbanism, Patrimoniu si Turism prin Arhitectul - Sef va rdspunde de includerea
Planului Urbanistic de Detaliu, aprobat prin art. 1 din prezentul act administrativ, in Planul Urbanistic General al
Municipiului Mangalia.



Art. 5 Primarul Municipiului Mangalia va duce la indeplinire prezentul act administrativ prin structurile
de specialitate ale Municipiului Mangalia.”

Totodata, invederez cd, potrivit Referatului de aprobare al initiatorului, se precizeaza urmatoarele:

,Urmare a eliberdrii Certificatului de Urbanism nr. 314 din data de 13.06.2023, cu valabilitate de 24 de
luni de la data emiterii, in scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM P.U.D. IN VEDEREA
EDIFICARII CONSTRUCTIILOR SI CONSTRUIRE IMOBIL P+3E-7R CU DESTINATIA DE HOTEL CU
RESTAURANT, AMENAJARI SI DOTARI AFERENTE FUNCTIUNII, AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
SI ORGANIZARE DE SANTIER, pentru terenul situat in Municipiul Mangalia, loc. Cap Aurora, Judetul
Constanta, str. Gala Galaction, lot 1, nr. cadastral 112897, C.F. nr. 112897, Mangalia, a fost intocmitd
documentatia de urbanism in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completdirile ulterioare si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat de H.G.R.
nr. 525/1996, precum si ale Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil.

Documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au
avizele si acordurile previzute de Lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a
dreptului de semndturd achitate pentru specialigtii care au elaborat documentatiile, se promoveazi de cdtre Primar,
in vederea aprobadrii prin hotdrdre de citre Consiliul Local, pe baza referatului de specialitate al Arhitectului - Sef, in
termen de maximum 30 de zile de la data inregistririi documentatiei complete la registratura primdriei.

In termen de maxim 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea referatului de aprobare
elaborat de primar si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul — sef, Consiliul Local are obligatia sd
emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

In acest scop, avand in vedere prevederile legale in vigoare, propun spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Mangalia Proiectul de Hotdrdre privind aprobarea documentatiei de urbanism PLAN URBANISTIC
DE DETALIU IN VEDEREA: EDIFICARII UNUI IMOBIL P+3E-7R CU DESTINATIA DE HOTEL CU
RESTAURANT, AMENAJARI SI DOTARI AFERENTE FUNCTIUNII, AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
SI ORGANIZARE DE SANTIER, pentru terenul situat in MUNICIPIUL MANGALIA, LOC. CAP AURORA,
JUDETUL CONSTANTA, STR. GALA GALACTION, LOT 1, NR. CADASTRAL 112897, C.F. NR. 112897,
MANGALIA.”

Astfel, In urma dezbaterilor si supunerii votului proiectul de hotdrdre a fost respins cu un nr. de 8
~rr

voturi ,pentru”, 0 voturi ,impotrivi” si 10 voturi ,abtinere”, din numarul de 18 consilieri prezenti la
sedintd, dintr-un numar de 19 consilieri locali in functie.

Hotdrdrea Consiliului Local Mangalia nr.35 din 03.04.2025 privind respingerea documentatiei de
urbanism PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) in vederea: EDIFICARIT UNUI IMOBIL P+3E-7R
CU DESTINATIA DE HOTEL CU RESTAURANT, AMENAJARI SI DOTARI AFERENTE FUNCTIUNII,
AMPLASARE FIRMA LUMINOASA SI ORGANIZARE DE SANTIER, Adresd: MUNICIPIUL
MANGALIA, LOC. CAP AURORA, JUDETUL CONSTANTA, STR. GALA GALACTION, LOT 1, NR.
CADASTRAL 112897, C.F. NR. 112897, MANGALIA, Beneficiar: S.C. SULINA INTERNATIONAL S.R.L.,
a fost redactatd in conformitate cu prevederile art.56 alin.(7) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, potrivit carora , consiliul local are
obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului
sau urbanism”, cu urmatoarele articole:

LArt.1 Se respinge documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) in vederea:
EDIFICARII CONSTRUCTIILOR SI CONSTRUIRE IMOBIL P+3E-7R CU DESTINATIA DE HOTEL CU
RESTAURANT, AMENAJARI SI DOTARI AFERENTE FUNCTIUNII, AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
SI ORGANIZARE DE SANTIER, pentru terenul situat in Municipiul Mangalia, loc. Cap Aurora, Judetul
Constanta, str. Gala Galaction, lot 1, nr. cadastral 112897, C.F. nr. 112897, Mangalia, Beneficiar: S.C. SULINA
INTERNATIONAL S.R.L., insotiti de Avizul Arhitectului — Sef nr. 2050 din data de 16.01.2025, Planul de
reglementdri urbanistice si mobilare teren propuse si Memoriul de prezentare, vizate spre schimbare.”
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Astfel, contrasemnarea de legalitate a Hotararii Consiliului Local Mangalia nr.35 din 03.04.2025,
motivat doar de rezultatul votului exprimat in sedinta cu privire la aprobarea P.U.D., un aviz consultativ
nefavorabil al Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Juridica din cadrul Consiliului Local
Mangalia prin care s-a dispus ,vizionarea” si a discutiilor purtate in timpul sedintei, rezultate dintr-un
proces — verbal neaprobat incd de catre consiliul local, avand la baza o motivare si documente de
aprobare P.U.D., contrard dispozitivului, ar reprezenta o incdlcare a unei cerinte de legalitate a unui act
administrativ, respectiv obligatia motivarii.

Respingerea aprobdrii documentatiei de urbanism P.U.D. s-a realizat prin neintrunirea numarului
de voturi necesare, respectiv majoritatea absoluta — un minim de 10 voturi , pentru” din numadrul total de
19 consilieri in functie, rezultatul votului asupra proiectului de aprobare fiind de 8 voturi , pentru” si 10
voturi ,abtinere”.

Abtinerea de la vot a consilierilor locali (atitudine contabilizata ca vot negativ) nu poate constitui,
in sine, o motivare a respingerii documentatiei de urbanism P.U.D., in conditiile in care votul nu
reprezintd decat rezultatul unei deliberari care are la baza un rationament construit pe argumente, care ar
trebui sa se regaseascd In cuprinsul actului administrativ.

Or, atat in cuprinsul H.C.L. nr.35 din 03.04.2025, cat si in actele premergdtoare acesteia, nu se
regdsesc argumentele respingerii documentatiei de urbanism.

In timpul sedintei consiliului local s-au comunicat urmétoarele:

,Doamna Presedinte de sedintd precizeazd faptul cd proiectul de hotdrdre este initiat de Primarul
Municipiului Mangalia si are avizul Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Juridicd.

Domnul Moroianu Nicolae mentioneazd cd in cadrul Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Juridicd, dupd consultarea cu arhitectul sef al Municipiului Mangalia s-a stabilit ci este necesard vizionarea
terenului, deoarece nu s-a infeles exact forma acestuia din schitele atasate la proiect, iar potrivit P.U.G.-ului si celor
stabilite anterior acestuia, se doreste ca spatiul verde si fie cit mai mare. Totodatd, precizeazd cd viitoarea
constructie se nvecineaza cu Hotelul Topaz, investitie de aproximativ 5.000.000 euro, si nu doreste si pund in
anumite situatii pe ,investitorii seriosi” care le-ar putea afecta investitia, motiv pentru care propune reanalizarea
temeinicd a documentatiei si a initiativei.

Domnul Truscd precizeazi faptul cd are un amendament si solicitd sd fie supus votului, ridicindu-se cu o
hartie in mand.

Doamna Presedinte de sedinti precizeazd faptul cd intdi se va supune la vot proiectul de hotdirdre dezbdtut la
punctul nr. 33.

Doamna Presedinte de sedintd supune la vot aprobarea proiectului de hotirdre si se RESPINGE cu 8
voturi "pentru”, 0 voturi “impotriva” si 10 voturi "abtinere”.

Doamna Presedinte de sedintd precizeazd faptul ci se solicitd vizionarea.

Doamna Secretar General intervine prin a preciza faptul cd este vorba despre o documentatie tehnicd de
urbanism, iar potrivit prevederilor Legii nr.350/2001, in cazul respingerii proiectelor de hotdirdre, hotdrdrea de
aprobare va deveni hotdirire de respingere. Astfel, intrucit au fost 10 voturi “abtinere”, proiectul de hotdrdre respins
va deveni o hotdrdre privind respingerea documentatiei de urbanism.

Dommnii consilieri locali sunt de acord cu sustinerile doamnei Secretar General.

Doamna Secretar General aduce la cunostintd faptul cid voturile ,,abtinere” se motiveazd.

Dommnul Foleanu Paul Florin precizeazi cd voturile de abtinere, din ce a vizut dumnealui, au fost pentru
vizionare, iar dupd vizionare, intr-o sedintd ulterioard se poate vota.

Doamna Secretar General intreabd consilierii locali care s-au abtinut, dacd motivatia datd de dommnul
Moroianu este insusitd si de cdtre acestia.

Au loc discutii in sald.

Domnul Tanase Leonard Florin spune cd ,la Hotel Topaz sunt banii mangaliotilor. Nu vi se pare normal si
ii protejam?”

Dommnul Moroianu precizeazd faptul cd doresc sd voteze cu discerndmant.

Dommnul Truscd precizeazd faptul cd mai sunt si alte proiecte care asteaptd si se afle pe ordinea de zi.”



Motivarea unei hotdrari de respingere a documentatiei de urbanism P.U.D. nu poate fi limitata
doar la considerente legate de competenta consiliului local de a o respinge, ci trebuie sa contina si
elemente de fapt si de drept care sa permitd, pe de o parte, beneficiarului sd cunoasca si sa evalueze
temeiurile hotdrarii, iar pe de alta parte, sd faca posibila exercitarea controlului de legalitate, avand astfel
posibilitatea de a verifica elementele de fapt si de drept care au stat la baza adoptarii actului
administrativ.

Hotdararea trebuie motivatd in momentul adoptarii, pentru a da posibilitatea beneficiarului
documentatiei de urbanism sa cunoasca temeiurile de fapt si de drept si sd aprecieze asupra oportunitatii
formularii unei actiuni in anulare.

Avizul consultativ nefavorabil al Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Juridica
privind vizionarea, chiar si In situatia in care acesta ar cuprinde motivele care au stat la baza emiterii, tot
nu ar constitui o motivare a hotararii de respingere, intrucat acesta nu este supus aprobarii consiliului
local, ci reprezinta punctul de vedere al majoritatii membrilor prezenti la sedinta comisiei de specialitate.

In sustinerea acestui argument sunt si prevederile art.25 alin.(8) Modelul orientativ al
regulamentului de organizare si functionare aprobat prin Ordinul nr.25/2021, potrivit cdrora
,Amendamentele adoptate in cadrul comisiei de specialitate insotesc proiectul de hotdrdre care se dezbate in sedinta
consiliului local”. La acest proiect de hotdrare nu s-au formulat amendamente.

Nici dezbaterile din cadrul sedintei consiliului local pe marginea proiectului de hotarare nu pot
constitui motivarea respingerii documentatiei de urbanism P.U.D., motivare in sensul cerut de lege, de
cerinta a legalitatii actului administrativ, Intrucat aceste dezbateri se vor regasi ulterior aprobarii
hotdrarii de respingere a P.U.D., in procesul — verbal care, potrivit Codului administrativ cuprinde
sinteza dezbaterilor din sedintele consiliului local, precum si modul in care si-a exprimat votul fiecare
consilier local, responsabilitatea veridicitatii celor consemnate revenind presedintelui de sedinta si
secretarului general.

In ceea ce priveste cvorumul necesar pentru aprobarea sau respingerea unei documentatii de
urbanism, In conformitate cu prevederile art.139 alin.(3) lit.e) din Codul Administrativ, hotdrarile
privind organizarea si dezvoltarea urbanisticd a localitdtilor si amenajarea teritoriului se adopta cu
majoritatea absoluta prevazuta la art.5 lit.cc) a consilierilor locali in functie.

Respingerea documentatiei de urbanism P.U.D. s-a realizat prin neintrunirea numarului de voturi
necesare, respectiv majoritatea absolutd — un minim de 10 voturi din numarul total de 19 consilieri in
functie, rezultatul votului asupra proiectului de aprobare fiind de 8 voturi , pentru” si 10 voturi , abtinere”,
abtinerile fiind contabilizate voturi impotriva.

Presupunand ca pe ordinea de zi ar fi fost un proiect de hotdrare privind respingerea
documentatiei de urbanism P.U.D., atunci acesta ar fi votat cu 8 voturi ,,pentru” si 10 voturi ,abtinere”.

In concluzie, H.C.L. nr. 35/03.04.2025 nu a fost adoptatd cu majoritatea absoluta prevazuta la art.5
lit.cc) a consilierilor locali in functie, respectiv 10 voturi ,pentru”.

Mai mult, iIn conformitate cu prevederile Codului Administrativ, initiatorii unui proiect de
hotdrare pot fi primarul, consilierii locali sau cetatenii, Secretarul General neavand competenta legala
de a modifica un proiect de hotarare inscris pe ordinea de zi, fara existenta unui amendament adus
proiectului de hotarare si aprobat de consiliul local.

In sustinerea acestui argument sunt prevederile Codului administrativ, potrivit cirora respingerea
unui proiect de hotdrare Inscris pe ordinea de zi nu constituie hotarare a consiliului local ca act
administrativ, In acest caz, mentionandu-se doar rezultatul votului in procesul — verbal al sedintei, fara
redactarea unei hotdrari a consililui local.



* *

In concluzie, tinind cont de toate argumentele legale prezentate mai sus, apreciez ci Hotirdrea
Consiliului Local Mangalia nr.35 din 03.04.2025 privind respingerea documentatiei de urbanism PLAN
URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) in wvederea: EDIFICARII UNUI IMOBIL P+3E-7R CU
DESTINATIA DE HOTEL CU RESTAURANT, AMENAJARI SI DOTARI AFERENTE FUNCTIUNII,
AMPLASARE FIRMA LUMINOASA SI ORGANIZARE DE SANTIER, Adresid: MUNICIPIUL
MANGALIA, LOC. CAP AURORA, JUDETUL CONSTANTA, STR. GALA GALACTION, LOT 1,
NR. CADASTRAL 112897, C.F. NR. 112897, MANGALIA, Beneficiar: S.C. SULINA INTERNATIONAL
S.R.L., a fost aprobata fira respectarea normelor imperative in materie, drept pentru care refuz
contrasemnarea pentru legalitate a acesteia.

Fata de cele relatate anterior si in acord cu prevederile legale in vigoare, consider intemeiat refuzul de a
contrasemna _pentru legalitate Hotdardarea Consiliului Local Mangalia nr.35 din 03.04.2025 privind
respingerea documentatiei de urbanism PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) in vederea:
EDIFICARII UNUI IMOBIL P+3E-7R CU DESTINATIA DE HOTEL CU RESTAURANT, AMENAJARI
SI DOTARI AFERENTE FUNCTIUNII, AMPLASARE FIRMA LUMINOASA SI ORGANIZARE DE
SANTIER, Adresda: MUNICIPIUL MANGALIA, LOC. CAP AURORA, JUDETUL CONSTANTA,
STR. GALA GALACTION, LOT 1, NR. CADASTRAL 112897, C.F. NR. 112897, MANGALIA, Beneficiar:
S.C. SULINA INTERNATIONAL S.R.L.

SECRETAR GENERAL MUNICIPIUL MANGALIA,
CIOCANEL ANDREEA



