F01-PS32
ROMANIA PROIECT DE'HOTARARE
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETAR,GENERAL,

PROIECT DE HOTARARE NR..207 /22,05, 2262 5
privind aprobarea raportului de evaluare nr.2410231/03.04.2025, inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.81089/08.04.2025, ce stabileste diferenta
de pret rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor
urbanistice ale terenului situat in statiunea Mamaia, Tabara Nord, Camera 3
Receptie, in suprafata de 376 mp

Primarul Municipiului Constanta, Vergil CHITAC, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare
nr. /13 O6y /_22-05-222€ | in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica

a domeni) i public si privat din cadrul Directiei activitati economice, inregistrat
sub nr, fl %&fﬁ/ ")507, 05 2025;

In conformitate cu prevederile:

- art.26 si art.27 din HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare:

-contractul de vanzare cumparare cu incheierea de autentificare
nr.4518/03.12.2003 la BNPA “Mariana losif si Patrascu Ioan-Gabriel”,

- contractul de vanzare cu incheierea de autentificare nr.783/14.03.2022 la
BIN "Serban Mihaela-Lavinia”,

- cererea privind obtinerea avizului DAE formulata de societatea MINI FARM
SRL inregistrata la Primdria municipiului Constanta sub nr.180226/19.09.2024,

- cererea societatii MINI FARM SRL inregistratd la Primaria municipiului
Constanta sub nr.195764/11.10.2024, insotitd de memoriul tehnic de arhitectura,
Proiect nr.24032022, intocmit de societatea INFINITY DESIGN OFFICE SRL,

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1 - (1) Consiliul local al municipiului Constanta isi insuseste raportul de
evaluare nr.2410231/03.04.2025, fintocmit de Androniu Consulting S.R.L.,
inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.81089/08.04.2025, pentru
terenul situat in statiunea Mamaia, bd. Mamaia FN, Tabard Nord, Camera 3
Receptie, in suprafatd 376 mp, identificat cu nr.cadastral 218590, ce a facut
obiectul contractuiui de vanzare cumparare autentificat sub nr.4518/03.12.2003
incheiat cu municipiul Constanta si a contractului de vanzare autentificat sub
nr.783/14.03.2022, prin care se stabileste diferenta de pret in suma de 76.200

euro, fara TVA, conform anexei care face parte integrantd din prezentul proiect de
hotarare.



(2) Diferenta de pret a rezultat ca urmare a solicitarii modificarii
reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului precizat la art. 1 alin.(1)
din prezentul proiect hotarare din "cabinet medical, farmacie si spatiu comercial”
in "desfiintare imobil existent, construire imobil P+4E cu functiunea de alimentatie
publica, farmacie, spatiu comercial si turism cfm. art.8 din Lg 50/1991", conform
certificatului de urbanism nr.2850/24.10.2023, cererii privind obtinerea avizului
Directiei activitati economice inregistrata la Primaria municipiului Constanta sub
nr.180226/19.09.2024 si memoriului tehnic de arhitectura, Proiect nr.24032022
intocmit de societatea INFINITY DESIGN OFFICE SRL, transmis prin adresa
nr.195764/11.10.2024: suprafata teren=376 mp, POT=33,51% (se mentine cel
existent), CUT propus=1,67, CUT maxim admis=4/UTR, RH propus=P+4E,
suprafata construita la sol corp propus=126 mp, suprafata construita desfasurata
corp propus=630 mp.

Art.2. Achitarea diferentei de pret se face integral, in conformitate cu
prevederile HCL nr.293/31.08.2021, inclusiv TVA datorat conform prevederilor
Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, la
cursul de referinta pentru euro, comunicat de Banca Nationalda a Romaniei in data
platii, inainte de semnarea actului juridic in forma autentica.

Art.3. Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna MAI 2025 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta si Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului, in vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupa caz,
precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR

Vergil CHITAC
C)ntze
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR
Nr. 13061 ;22.05 2Ry

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare
nr.2410231/03.04.2025, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub
nr.81089/08.04.2025, ce stabileste diferenta de pret rezultata ca urmare a
modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului situat in
statiunea Mamaia, Tabara Nord, Camera 3 Receptie, in suprafata de 376 mp

Vazand prevederile:

- Ordonantei de wurgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta,

- contractul de vanzare cumparare cu incheierea de autentificare
nr.4518/03.12.2003 la BNPA “Mariana losif si Patrascu Ioan-Gabriel”, incheiat
intre Municipiul Constanta si societatea DENTIS SRL,

- contractul de vénzare cu incheierea de autentificare nr.783/14.03.2022 la
BIN “Serban Mihaela-Lavinia”, incheiat intre NEACSU Vasile, in nume propriu si
mandatar pentru NEACSU Adriana-Elena, si societatea MINI FARM SRL,

- cererea privind obtinerea avizului DAE formulata de societatea MINI FARM
SRL inregistrata la Primaria municipiului Constanta sub nr.180226/19.09.2024,

- cererea societatii MINI FARM SRL inregistratd la Primaria municipiului
Constanta sub nr.195764/11.10.2024, insotita de memoriul tehnic de arhitectura,
Proiect nr.24032022, intocmit de societatea INFINITY DESIGN OFFICE SRL,

Luand in considerare:

raportul de evaluare nr.2410231/03.04.2025, inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.81089/08.04.2025, prin care firma de evaluare
aflata sub contract de prestari servicii evaluare cu Municipiul Constanta stabileste
diferenta de pret rezultatd ca urmare a solicitarii modificarii reglementarilor si
functiunilor urbanistice ale terenului precizat la art. 1 alin.(1) din prezenta hotaréare
din “cabinet medical, farmacie si spatiu comercial” in "desfiintare imobil existent,
construire imobil P+4E cu functiunea de alimentatie publica, farmacie, spatiu
comercial si turism cfm. art.8 din Lg 50/1991", conform certificatului de urbanism
nr.2850/24.10.2023, cererii privind obtinerea avizului Directiei activitati
economice  inregistrata la Primaria municipiului Constanta sub
nr.180226/19.09.2024, precum si memoriului tehnic de arhitecturd, Proiect
nr.24032022 intocmit de societatea INFINITY DESIGN OFFICE SRL, transmis prin
adresa nr.195764/11.10.2024: suprafata teren=376 mp, POT=33,51% (se
mentine cel existent), CUT propus=1,67, CUT maxim admis=4/UTR, RH
propus=P+4E, suprafata construita la sol corp propus=126 mp, suprafata
construita desfasurata corp propus=630 mp.

In temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit. a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotdrare
privind aprobarea raportuiui de evaluare nr.2410231/03.04.2025, inregistrat |a



Primaria municipiului Constanta sub nr.81089/08.04.2025, ce stabileste diferenta
de pret rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice
ale terenului situat in statiunea Mamaia, Tabara Nord, Camera 3 Receptie, in
suprafata de 376 mp.

PRIMAR,
Vergil CHITAC
4
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ROMANIA FO3-PS32
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

iERRVIfﬂ% 8&%&CTE ?I A[REINES)[EAZEA EQDNOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport de specialitate
pentru proiectul de hotardre privind aprobarea raportului de evaluare
nr.2410231/03.04.2025, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub
nr.81089/08.04.2025, ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglementdrilor si functiunilor urbanistice ale terenului situat in
statiunea Mamaia, Tabard Nord, Camera 3 Receptie, in suprafata de 376 mp

Luédnd in considerare freferatul aprobare al domnului primar Vergil
CHITAC inregistrat sub nr. Mé 06 /_cifoQCEfi A5 n calitate de initiator,

Vazand prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare; ale Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executarii constructiilor; ale HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea
metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului
Constanta, precum si prevederile contractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr.4518/03.12.2003 incheiat cu Municipiul Constanta, precum si a contractului
de vénzare autentificat sub nr.783/14.03.2022.

Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.4518/2003, art.8,
prevede faptul ca destinatia (reglementarile si functiunile urbanistice) terenului
poate fi schimbatd cu acordul municipiului Constanta, in conditiile respectarii de
catre proprietar a cerintelor legale referitoare la autorizare si avizare si sub rezerva
platii catre municipiul Constanta a eventualei diferente de pret, rezultatd din
raportul de reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noii destinatii a terenului.

Prin contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.4518/2003 la BNPA
Mariana losif si Patrascu Ioan-Gabriel, Municipiul Constanta a instrainat catre
societatea Dentis SRL terenul in suprafata totala de 375,88 mp, situat in municipiul
Constanta, statiunea Mamaia, Tabara Nord, Camera 3 Receptie, cu destinatia de
“cabinet medical, farmacie si spatiu comercial”. (Art.8 alin.1 din contractul de
vanzare cumparare prevede: "Destinatia terenului, inscrisa in prezentul contract,
va putea fi schimbatad cu acordui vanzatorului, in conditiile respectarii de catre
proprietar a cerintelor legale referitoare la autorizare si avizare si sub rezerva platii
catre Municipiul Constanta a eventualei diferente de pret, rezultata din raportul de
reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noii destinatii a terenului”).

Ulterior, dreptul de proprietate asupra terenului in suprafatda de 376 mp,
identificat cu numarul cadastral 218590, a apartinut numitilor NEACSU Vasile si
NEACSU Adriana-Maria conform contractului de vénzare autentificat sub
nr.2980/04.10.2019 la SPN “Trifu Eugenia si Roman Petre-Cristian”.

in momentul de fata, terenul este detinut de societatea MINI FARM SRL,
conform contractului de vanzare autentificat sub nr.783/14.03.2022 la BIN
"Serban Mihaela-Lavinia” si Extrasului de carte funciard pentru informare

nr.210750/01.08.2024 emis de OCPI Constanta. QM



In conformitate cu prevederile HCL nr.121/24.05.2013 privind aprobare PUZ
Mamaia a fost emis, la solicitarea societatii MINI FARM SRL, certificatul de
urbanism nr.2850/24.10.2023 in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru
"desfiintare imobil existent, construire imobil P+4E cu functiunea de alimentatie
publica, farmacie, spatiu comercial si turism cfm. Art.8 din Lg 50/1991", pentru
terenul situat in statiunea Mamaia, Tabara Nord, Camera 3 Receptie, in suprafata
de 376 mp.

Prin cererea nr.180226/19.09.2024 societatea MINI FARM SRL solicita avizul
DAE, fost DGEF, conform certificatului de urbanism nr.2850/24.10.2023 emis de
Primdria municipiului Constanta in vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru terenul in suprafata de 376 mp.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local
a proiectului de hotarare, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, cererea de aviz DAE formulata pentru terenul in suprafata
de 376 mp, situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Tabara Nord,
Camera 3 Receptie, identificat cu numar cadastral 218590, a parcurs etapele
prevazute de metodologia de vanzare.

Astfel, prin nota de comanda nr.198540/16.10.2024 si adresa
nr.73580/31.03.2025 s-a solicitat firmei de evaluare, aflatda sub contract de
prestari servicii evaluare cu municipiul Constanta, intocmirea, respectiv
actualizarea, raportului de evaluare prin care sa fie stabilitd eventuala diferenta de
pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice ale
terenului din “"cabinet medical, farmacie si spatiu comercial” in "desfiintare imobil
existent, construire imobil P+4E cu functiunea de alimentatie publica, farmacie,
spatiu comercial si turism cfm. art.8 din Lg 50/1991", conform certificatului de
urbanism nr.2850/24.10.2023, cererii privind obtinerea avizului Directiei activitati
economice  inregistratd la Primaria municipiului Constanta sub
nr.180226/19.09.2024 si memoriului tehnic de arhitectura, Proiect nr.24032022
intocmit de societatea INFINITY DESIGN OFFICE SRL, transmis prin adresa
nr.195764/11.10.2024: suprafata teren=376 mp, POT=33,51% (se mentine cel
existent), CUT propus=1,67, CUT maxim admis=4/UTR, RH propus=P+4E,
suprafata construita la sol corp propus=126 mp, suprafata construita desfasurata
corp propus=630 mp. :

Prin raportul de evaluare nr.2410231/23.10.2024, actualizat cu
nr.2410231/03.04.2025, intocmit de Androniu Consulting S.R.L., inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.207075/29.10.2024, actualizat cu
nr.81089/08.04.2025, a fost stabilita diferenta de pret in suma de 76.200 euro,
fara TVA, tindndu-se cont de continutul documentatiei aferentd cererii privind
obtinerea avizului Directiei activitdti economice, inregistrata la Primaria
municipiului Constanta sub nr.180226/19.09.2024 si memoriului tehnic de
arhitecturd, Proiect nr.24032022 intocmit de societatea INFINITY DESIGN OFFICE
SRL, transmis prin adresa nr.195764/11.10.2024: suprafata teren=376 mp,
POT=33,51% (se mentine cel existent), CUT propus=1,67, CUT maxim
admis=4/UTR, RH propus=P+4E, suprafata construitd la sol corp propus=126 mp,
suprafata construita desfasurata corp propus=630 mp.

in conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, plata pretului de
vanzare se va achita integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului
fiscal, la cursul de referintd pentru euro, comunicat de Banca Nationald a Romaniei
in data platii, inainte de semnarea actului juridic in forma autentica.



Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8), lit.b) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
s-a intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotdrare
privind aprobarea raportului de evaluare nr.2410231/03.04.2025, inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.81089/08.04.2025, ce stabileste diferenta
de pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice
ale terenului situat in statiunea Mamaia, Tabara Nord, Camera 3 Receptie, in
suprafata de 376 mp, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului
Consiliului local al municipiului Constanta.

Director exécutiv,

Oana MA
e

Sef serviciu, Avizat,
Monlca HAGI Serviciul ]urldllé(/Z;
{‘K C.i. ///5@/7(/\%
Intocmn . -
riana JRIMIA
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“ ANDRONIU CONSULTANTA
A CONSULTING $I EVALUARE

RAPORT DE EVALUARE

NR. 2410231/03.04.2025
CONTRACT SUBSECVENT: 35820/17.02.2025

Solicitant:  MUNICIPIUL CONSTANTA
Beneficiar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Evaluarea Imobiliara

Imobilului situat in Municipiul
Constanta, Loc. Mamaia, B-dul
Mgmaia, Nr. FN, Tabara Nord
Camera 3 Receptie, Jud.
Constanta.

Proprietari: S.C. MINI FARM S.R.L.

Teren liber - curti constructii
Data evaludrii  03.04.2025
Data raportului  03.04.2025

Carte Funciara: 218590
Suprafata: 376 mp

Braila, str. Neagra nr.5, jud. Brdila
email: office@acos.ro
Mob: 0722.635.370

"“_\Wh 8\083
ANUL = ‘w‘t 0.8/

CONSTANTE




5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

| 1. SINTEZA - REZUMAT S/ CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd a urmdtorului bun imobil:
Imobilului situat in Municipiul Constanta, Loc. Mamaia, B-dul Mamaia, Nr. FN,

Tabara Nord Camera 3 Receptie, Jud. Constanta. proprietatea S. C. MINI FARM S.R.L..

ACTUALIZAREA A RAPORTULUI NR. 2410151/10.10.2024

Beneficiarul lucrdrii: MUNICIPIUL CONSTANTA

Data evaludrii: 03.04.2025

Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 4,9774 LEl/ EURO.

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, am considerat ca metoda
comparatie directe reflecta cel mai bine condifiile si asteptdrile pietei imobiliare, fiind o
piatd activa in acest sens, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea finala
a valorii de piafa.

In baza datelor. analizelor, judecdtilor si calculelor prezentate in cacfru/ raportului
de evaluare, evaluatorul considerd ca indicatia asupra valorii de piata a proprietatii

evaluate, la data de 03.04.2025, este cea rezultata din metoda comparatie directe.

Abordarea prin piata POT CUT
Suprafata teren (mp) 376,00
Utilzarea T-cabinet medical,

) ) ) 2871% 029 78.000 € 388200 e/
farmacie, spativ comercial
Utilizarea 1 si 2-alimentatie publica,

. , o 3351% 400 154200 € 767.500 lei
farmacie, spativ comercial §i turism :
Diferenta Utilizare 2 - Utilizare 1 76.200 € 379.300 lei

S construitd corp propus=126 mp / S construitd desfasuratd corp propus=630 mp
Construire imobil P+4E cu functivnea de alimentatie publicd, farmacie, spativ
comercial §i turism cfm. Art 8 din L. 50/1991- POT=33,51% - se mentine cel existen,
RH=P+4E, CUT propus=1,67

“Valoarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdrii unei tranzactii in conditiile si la valorile specificate de lege si in functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), lar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Raport de evaluare - 5/P c; g_/ né




S.C. ANDRONIU CONSUL TING S.R.L. MEMBRU CORPORAT/ V ANEVAR

Data raportului: 03.04.2025
Data evaludrii: 03.04.2025

Experti Evaluatori:

Membru Titular AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniu

Membru Titvular AN.E.V.A.R.

Jr. Alina-Maria Androniv

Raport de evaluare 6/Paginag



