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TARARE

ROMANIA PROIECT DE
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRET ,

PROIECT DE HOTARARE NR. 222 /22,0 [ 202 o

privind aprobarea raportului de evaluare nr.2410141/03.04.2025, inregistrat la
Primé&ria municipiului Constanta sub nr.81084/08.04.2025, ce stabileste diferenta
de pret rezultatd ca urmare a modificdrii reglementarilor si functiunilor
urbanistice ale terenului situat in statiunea Mamaia, zona Hotel/Restaurant
Dacia, in suprafata de 684 mp

Primarul Municipiului Constanta, Vergil CHITAC, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare
nr. /13 OF% /22-.08 202§ in calitatea sa de initiator, avénd in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica
a domenijului public si privat din cadrul Directiei activitati economice, inregistrat
sub nr. ﬁ% Qﬁf”) /j£ 09 3225 2025;

In conformitate cu prevederile:

-art.26 si art.27 din HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului Constanta,

-Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare:

-contractul de vanzare cumparare cu incheierea de autentificare
nr.4982/20.12.2002 la BNPA "Mariana losif si Patrascu Ioan-Gabriel”,

-protocolul cu incheierea de autentificare nr.5244/19.12.2011 la BNP
"Cristina Budei”,

-contractul de vanzare cu incheierea de autentificare nr.440/29.05.2023 la
SPN “Marincas Eugen si Teodosiu Ana”,

-cererea privind obtinerea avizului DAE formulata de societatea CRIDEN
HOLDING SRL inregistratd la Primdria municipiului Constanta sub
nr.183131/24.09.2024,

-memoriul tehnic, Proiect nr.36/2023, intocmit de societatea
TEHNOCONSULT PROIECT SRL,

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1 - (1) Consiliul local al municipiului Constanta isi insuseste raportul de
evaluare nr.2410141/03.04.2025, intocmit de societatea Androniu Consulting
S.R.L., inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.81084/08.04.2025,
pentru terenul situat in statiunea Mamaia, zona Hotel/Restaurant Dacia, in
suprafata 684 mp din totalul de 4.867,46 mp, cu nr.cadastral 220150, ce a facut
obiectul contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.4982/20.12.2002
incheiat cu  municipiul Constanta, a Protocolului autentificat sub
nr.5244/19.12.2011 si a contractului de vanzare autentificat sub



nr.440/29.05.2023, prin care se stabileste diferenta de pret in suma de 251.200
euro, fard TVA, conform anexei care face parte integranta din prezentul proiect de
hotarare.

(2) Diferenta de pret a rezultat ca urmare a solicitarii modificarii
reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului precizat la art. 1 alin.(1)
din prezenta hotdrdre din “teren sport” din cadrul destinatiei de "bar, grading,
piscind acoperitd, sald sport, beauty saloon, teren sport, piscind descoperita, sala,
bar, separeuri cu umbrare si dusuri (parter), grup sanitar” in "construire imobil
Steh+P+5etaje(etajul 5 format din duplex cu supantd) cu functiunea de aparthotel
si alimentatie publicd”, conform certificatului de urbanism nr.201/11.01.2024,
cererii privind obtinerea avizului Directiei activitati economice inregistratd la
Primaria municipiului Constanta sub nr.183131/24.09.2024 si memoriului tehnic,
Proiect nr.36/2023 intocmit de societatea TEHNOCONSULT PROIECT SRL:
suprafata teren= 684 mp, POT propus= 66,15%, CUT propus= 4/UTR, nivel maxim
imobil Steh+P+5etaje (etajul 5 format din duplex cu supantd), suprafata
construitd propusd= 485,65 mp(452,45+33,2), suprafata desfasurata propusa
total= 4.658,78 mp.

Art.2. Achitarea diferentei de pret se face integral, in conformitate cu
prevederile HCL nr.293/31.08.2021, inclusiv TVA datorat conform prevederilor
Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, la
cursul de referintd pentru euro, comunicat de Banca Nationald a Romaniei in data
platii, Tnainte de semnarea actului juridic in forma autentica.

Art.3. Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna mai 2025 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta si Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie
publicd, juridicad, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdteanului, in vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupa caz,
precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
Vergil CHITAC

CNitrie.
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

Nr. il P03} / 22-08 bRy

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotdrare privind aprobarea raportului de evaluare
nr.2410141/03.04.2025, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub
nr.81084/08.04.2025, ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului situat in
statiunea Mamaia, zona Hotel/Restaurant Dacia, in suprafata de 684 mp

Vazand prevederile:

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

-contractul de vaAnzare cumpdrare cu Iincheierea de autentificare
nr.4982/20.12.2002 la BNPA "Mariana losif si Patrascu Ioan-Gabriel”,

-protocolul cu incheierea de autentificare nr.5244/19.12.2011 la BNP “Cristina
Budei”,

-contractul de vanzare cu incheierea de autentificare nr.440/29.05.2023 la
SPN "Marincas Eugen si Teodosiu Ana”,

-cererea privind obtinerea avizului DAE formulatd de societatea CRIDEN
HOLDING SRL finregistratd la  Primdria  municipiului ~ Constanta  sub
nr.183131/24.09.2024,

-memoriul tehnic, Proiect nr.36/2023, intocmit de societatea TEHNOCONSULT
PROIECT SRL,

Luand in considerare:

-raportul de evaluare nr.2410141/03.04.2025, inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.81084/08.04.2025, prin care firma de evaluare aflata
sub contract de prestari servicii evaluare cu Municipiul Constanta stabileste diferenta
de pret rezultatd ca urmare a solicitarii modificarii reglementarilor si functiunilor
urbanistice ale terenului precizat la art. 1 alin.(1) din prezenta hotarare din “teren
sport” din cadrul destinatiei de "bar, gradind, piscind acoperita, sald sport, beauty
saloon, teren sport, piscind descoperita, sala, bar, separeuri cu umbrare si dusuri
(parter), grup sanitar” in “construire imobil Steh+P+5etaje(etajul 5 format din duplex
cu supantd) cu functiunea de aparthotel si alimentatie publica”, conform certificatului
de urbanism nr.201/11.01.2024, cererii privind obtinerea avizului Directiei activitati
economice inregistratd la Primaria municipiului Constanta sub nr.183131/24.09.2024
si memoriului tehnic, Proiect nr.36/2023 intocmit de societatea TEHNOCONSULT
PROIECT SRL: suprafata teren= 684 mp, POT propus= 66,15%, CUT propus= 4/UTR,
nivel maxim imobil Steh+P+5etaje (etajul 5 format din duplex cu supanta), suprafata
construita propusa= 485,65 mp(452,45+33,2), suprafata desfasurata propusa total=
4.658,78 mp.

In temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit. a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de



hotarare privind aprobarea raportului de evaluare nr.2410141/03.04.2025,
inregistrat la Primdria municipiului Constanta sub nr.81084/08.04.2025, ce
stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a modificdrii reglementarilor si
functiunilor urbanistice ale terenului situat in statiunea Mamaia, zona
Hotel/Restaurant Dacia, in suprafata de 684 mp.

PRIMAR,

Vergil CHITAC

I
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ROMANIA FO3-PS32
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

SERV[??’% %ERACTE SI gDMINISTigigA E%ONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
NR. A / . i

Raport de specialitate
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare
nr.2410141/03.04.2025, inregistrat la Primdria municipiului Constanta sub
nr.81084/08.04.2025, ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului situat in
statiunea Mamaia, zona Hotel/Restaurant Dacia, in suprafaté de 684 mp

Luénd in considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil
CHITAC inregistrat sub nr._{/? 0451 / i&o&jé)&ﬁ, in calitate de initiator,

Vazand prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare; ale Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executarii constructiilor; ale HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea
metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului
Constanta, precum si prevederile contractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr.4982/20.12.2002 fincheiat cu Municipiul Constanta, a Protocolului

autentificat sub nr.5244/19.12.2011, precum si a contractului de vanzare
autentificat sub nr.440/29.05.2023,

Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.4982/2002, art.8,
prevede faptul ca destinatia (reglementarile si functiunile urbanistice) terenului
poate fi schimbata cu acordul municipiului Constanta, in conditiile respectarii de
catre proprietar a cerintelor legale referitoare la autorizare si avizare si sub rezerva
platii catre municipiul Constanta a eventualei diferente de pret, rezultatd din
raportul de reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noii destinatii a terenului.

Prin contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.4982/2002 la BNPA
Mariana lIosif si Patrascu loan-Gabriel, Municipiul Constanta a instrainat catre
societatea Marina&Santis SRL terenul in suprafata totald de 4.867,46 mp, situat in
municipiul Constanta, statiunea Mamaia, aferent activului “"Hotel Dacia Nord”, cu
destinatia de "Bar, grddina, piscina acoperita, sala sport, beauty saloon, teren
sport, piscina descoperita, sala, bar, separeuri cu umbrare si dusuri (parter), grup
sanitar”. (Art.8 alin.1 din contractul de vénzare cumparare prevede: "Destinatia
terenului, inscrisd in prezentul contract, va putea fi schimbatd cu acordul
vanzatorului, in conditiile respectdrii de catre proprietar a cerintelor legale
referitoare la autorizare si avizare si sub rezerva platii catre Municipiul Constanta
a eventualei diferente de pret, rezultata din raportul de reevaluare ce se va intocmi
cu prilejul noii destinatii a terenului”). Firma de evaluare aflatd sub contract de
prestari servicii evaluare cu municipiul Constanta a intocmit raportul de evaluare
nr.143789/26.11.2002, pentru terenul in suprafata totalda de 4867,46 mp,
defalcandu-se suprafata totald de teren in suprafete necesare deruldrii activitatii,
terenul In suprafaté de 684,36 mp fiind luat in calcul ca teren de sport.

Ulterior, dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 684 mp, din
totalul de 4.867,46 mp, identificat cu numarul cadastral 220150, a apartinut
societatii M&A TURISM LITORAL SRL conform Protocolului autentificat sub



nr.5244/19.12.2011 la BNP Cristina Budei.

in momentul de fatd, terenul este detinut de societatea CRIDEN HOLDING
SRL, conform contractului de vanzare autentificat sub nr.440/29.05.2023 la SPN
"Marincas Eugen si Teodosiu Ana” si Extrasului de carte funciara pentru informare
nr.5454/12.01.2024 emis de OCPI Constanta.

In conformitate cu prevederile HCL nr.121/24.05.2013 privind aprobare PUZ
Mamaia a fost emis, la solicitarea societatii CRIDEN HOLDING SRL, certificatul de
urbanism nr.201/11.01.2024 in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru
“construire imobil Steh+P+5etaje (etajul 5 format din duplex cu supanta) cu
functiunea de aparthotel si alimentatie publicd", pentru terenul situat in statiunea
Mamaia, zona Hotel/Restaurant Dacia, in suprafata de 684 mp.

Prin cererea nr.183131/24.09.2024 societatea CRIDEN HOLDING SRL
solicita avizul DAE, fost DGEF, conform certificatului de wurbanism
nr.201/11.01.2024 emis de Primdria municipiului Constanta in vederea obftinerii
autorizatiei de construire pentru terenul in suprafata de 684 mp.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local
a proiectului de hotarare, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, cererea de aviz DAE formulata pentru terenul in suprafata
de 684 mp, situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, zona
Hotel/Restaurant Dacia, identificat cu numar cadastral 220150, a parcurs etapele
prevazute de metodologia de vanzare.

Astfel, prin nota de comanda nr.184578/26.09.2024 si adresa
nr.73573/31.03.2025 s-a solicitat firmei de evaluare aflata sub contract de prestari
servicii evaluare cu municipiul Constanta, intocmirea, respectiv actualizarea,
raportului de evaluare prin care sa fie stabilita eventuala diferenta de pret rezultata
ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului
din "teren sport” din cadrul destinatiei de "bar, gradina, piscind acoperita, sala
sport, beauty saloon, teren sport, piscind descoperita, sald, bar, separeuri cu
umbrare si  dusuri (parter), grup sanitar” in  "construire imobil
Steh+P+5etaje(etajul 5 format din duplex cu supanta) cu functiunea de aparthotel
si alimentatie publicd” conform certificatului de urbanism nr.201/11.01.2024,
cererii  privind obtinerea avizului DAE finregistratd la Primaria municipiului
Constanta sub nr.183131/24.09.2024 si memoriului tehnic, Proiect nr.36/2023,
intocmit de societatea TEHNOCONSULT PROIECT SRL: suprafata teren=684 mp,
POT propus=66,15%, CUT propus=4/UTR, suprafata construita propusa=485,65
mp(452,45+33,2), suprafata generatoare de POT=452,45 mp, suprafata
desfasuratd propusd total=4.658,78 mp, suprafata construitd generatoare
CUT=3.305,05 mp.

Prin raportul de evaluare nr.2410141/10.10.2024, actualizat cu
nr.2410141/03.04.2025, intocmit de Androniu Consulting S.R.L., inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.194523/10.10.2024, actualizat cu
nr.81084/08.04.2025, a fost stabilita diferenta de pret in suma de 251.200 euro,
fara TVA, tinandu-se cont de continutul documentatiei aferenta cererii de aviz DAE
nr.183131/24.09.2024 si memoriului tehnic, Proiect nr.36/2023, intocmit de
societatea TEHNOCONSULT PROIECT SRL: suprafata teren=684 mp, POT
propus=66,15%, CUT propus=4/UTR, suprafata construitd propusd=485,65
mp(452,45+33,2), suprafata generatoare de POT=452,45 mp, suprafata

desfasurata propusa total=4.658,78 mp, suprafata construitd generatoare
CUT=3.305,05 mp.



in conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, plata pretului de
vanzare se va achita integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului
fiscal, la cursul de referinta pentru euro, comunicat de Banca Nationala a Romaniei
in data platii, Tnainte de semnarea actului juridic in forma autentica.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8), lit.b) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
s-a intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotarare
privind aprobarea raportului de evaluare nr.2410141/03.04.2025, inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.81084/08.04.2025, ce stabileste diferenta
de pret rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice
ale terenului situat in statiunea Mamaia, zona Hotel/Restaurant Dacia, in suprafata
de 684 mp, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului
local al municipiului Constanta.

Director executiv,
Oana MARTIN
| "
Sef serviciu, Avizat,

Monica HAGI Serviciul juridic
MKY Cj. i PM§

intocmi A
Mariana IRIMIA (s |
\ \
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ANDRONIU CONSU LTANTA" Brdila, str. Neogrn-j nr.'.S, jud. BrGila
Q CONSULTING | §I EVALUARE o

RAPORT DE EVALUARE

NR. 2410141/03.04.2025 —
CONTRACT SUBSECVENT: 35820/17.02.2025 o

Solicitant:  MUNICIPIUL CONSTANTA
Beneficiar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Evaluarea Imobiliara

mobilului  situat In  Municipiul
Constanta, Loc. Mamaia, Zona
Restaurant Dacia, Jud. Constanta

Proprietari: S.C. CRIDEN HOLDIN
S.R.L.

Teren liber - curti constructii

Data evaludrii 03.04.2025
Data raportului  03.04.2025

Carte Funciara: 220150
. Suprafata: 684 mp

£ .
3 .Ilili
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S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV AL ANEVAR

1. SINTEZA - REZUMAT S/ CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd a urmdtorului bun imobil:
Imobilului situat in Municipivl Constanta, Loc. Mamaia, Zona Restaurant Dacia,

Jud. Constanta, proprietatea 5.C. CRIDEN HOLDING S.R.L..

~ ACTUALIZAREA A RAPORTULUI NR. 2410151/10.10.2024
Beneficiarul lucrdrii: MUNICIPIUL CONSTANTA

Data evaludrii: 03.04.2025

Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 49774 LEl/ EURO.

Avaénd in vedere informatiile definute si relevanta lor, am considerat ca metoda
comparatie directe reflecta cel mai bine condifiile si asteptdrile pietei imobiliare, fiind o
piatd activa in acest sens, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea finala
a valorii de piatad.

In baza datelor, analizelor, judecdtilor si calculelor prezentate in cadrul raportului
de evaluare, evaluatorul considerd cd indicafia asupra valorii de piaté a proprietdtii

evaluate, la data de 03.04.2025, este cea rezultatd din metoda comparatie directe.

Abordarea prin piata POT CUT
Suprafata teren (mp) 684,00
Utilizarea 1- teren sport 100,00% 100 195600 € 97357944 lei
Utilizarea 2-spativ comercial, alimentatie

) ) 6615% 400 446600 € 222390232 lei
publicd, locuinte de vacantd
Diferenta Utilizare 2 - Utilizare 1 251200 € 1.250.322,88 lei

Nota - Estimarea diferentei a fost facuta pentru urmatoa'rea utilizare (utilizarea 2):
Construire imobil Steh+P+5 etaje (etajul 5 format din duplex cv supantd) cu
functivnea de aparthotel si alimentatie publica. Destinatie propusd: spativ comercial,
alimentatie publicd, locuinte de vacantd; 5=684 mp, S construitd propusd=485,65
mp; SC generatoare de POT=452,45 mp, S desfdsuratd propusd=4.658,78 mp, SC
generatoare CUT=3.305,05 mp; POT=70% (66,15%); CUT=2,98 ragportat la 4/UTR.

Raport de evaluare 5/P oz;r ind



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV AL ANEVAR

*Valoarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdril unei tranzactil, in condifiile si la volorile specificate de lege si in functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea
fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Data raportulvi: 03.04.2025
Data evaludrii: 03.04.2025

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniv

Membru Titular AN.E.V.AR.

jr. Alina-Maria Androniv

Raport de evalvare 6/Pagind



