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PROIECT DE HOTARARE NR. A% /20,08 2adE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a terenului
in suprafata de 587 mp, situat in municipiul Constanta, str. Pescarilor nr.41
bl. FZ12, sc. A si B, identificat cu numar cadastral 212435, proprietatea privata a
municipiului Constanta, aferent constructiei 212435-C1, cu respectarea dreptului de
preemptiune al societatii NAKA INVEST SRL

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelgr §tabf,Jite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. Z7/€0< 20,6/, “0
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

-raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica a
domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati economice, inregistrat sub
. Y10 /3 JL0.5f F055,

In conforfitate cu prevederile:
-art.363-364 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare;
-HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a municipiului Constanta,
- anexa 8 la HCL nr.25/2025 privind centralizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta;

Luand in considerare:
-cererea inregistratd sub nr.63948/20.03.2025 la Prim&ria municipiului Constanta,
prin care societatea NAKA INVEST SRL a solicitat cumpérarea terenului in suprafatd
de 587 mp situat in municipiul Constanta, str. Pescarilor nr.41, bl. FZ12..5C. AslB;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile Si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1.(1) Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publicad a terenului in
suprafata de 587 mp situat in municipiul Constanta, str. Pescarilor nri4l; bl Fél2,
sc. A si B, identificat cu numar cadastral 212435, proprietatea privatd a municipiului
Constanta, aferent constructiei C1, cu respectarea dreptului de preemptiune al
societatii NAKA INVEST SRL, conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului, anexa care face parte integrantd din prezentul proiect de hot&rare.



(2) Terenul proprietatea privatd a municipiului Constanta este ocupat de
constructia C1, proprietatea societatii NAKA INVEST SRL, identificat cu numar
cadastral 212435-C1, cu o suprafatd construitd la sol de 587 mp (S+P+5E+M),
conform extrasului de carte funciara pentru informare nr.212435-C1 Constanta.

(3) Reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul inregistrat sub nr.R82314/10.04.2025 intocmit de catre Serviciul autorizari
constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.

Art. 2. - Prezentul proiect de hotdrare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna mai 2025 se transmite de Secretarul General al Municipiului
urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta si Comisia de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului, in vederea
examinarii, formuldrii de amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirii
avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC
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REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafata de 587 mp situat in municipiul Constanta,
str. Pescarilor nr.41, bl. FZ12, sc. A si B, identificat cu numar cadastral 212435,
proprietatea privata a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu
respectarea dreptului de preemptiune al societdtii NAKA INVEST SRL

Vazand prevederile:
- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare;
- Hotararii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietatea privata a municipiului Constanta;
- anexa 8 la HCL nr.25/2025 privind centralizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta

Luand in considerare:
- cererea inregistratd sub nr.-63948/20.03.2025 la Prim&ria municipiului Constanta,
prin care societatea NAKA INVEST SRL a solicitat cump&rarea terenului in suprafata
de 587 mp situat in municipiul Constanta, str. Pescarilor nr.41, bl. FZ12, sc. A si B;
- bunul imobil teren, situat in municipiul Constanta, str. Pescarilor nr.41, bl. FZ12,
sc. A si B, in suprafatd de 587 mp, constituie proprietatea privats a municipiului
Constanta, are situatia juridicd clarificatd si este identificat ca ficand parte din
domeniul privat al municipiului Constanta, in conformitate cu HCL nr. 25/2025 privind
centralizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul
Constanta, anexa 8;
- pretul de vanzare a bunului imobil teren in suprafatd de 587 mp aprobat ulterior
prin hotarare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea de
inventar a imobilului si pretul de piatd, raportat la reglementarea urbanistica
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizats
ANEVAR, aflata sub contract de prestari servicii cu Municipiul Constanta, selectata cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

fn temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare, initiez proiectul de hotarare
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafata
de 587 mp, situat in municipiul Constanta, str. Pescarilor nr.41, bl. FZ12, sc. A si B,
identificat cu numar cadastral 212435, proprietatea privata a municipiului Constanta,

aferent constructiei C1, cu respectarea dreptului de preemptiune al societatii NAKA
INVEST SRL.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

r
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DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

SERVIZIUE.?C)ONTRA%E gl ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
NI’. . .

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafatd de 587 mp situat in municipiul Constanta, str.
Pescarilor nr.41, bl. FZ12, sc. A si B, identificat cu numar cadastral 212435,
proprietatea privata a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu respectarea
dreptului de preemptiune al societatii NAKA INVEST SRL

Ludnd in considerare referatul de Ja,grobare,aal domnului primar Vergil CHITAC

inregistrat sub nr. /002 ) 20,04 2%7]in calitate de initiator;

Vazand:
- art. 363-364 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Prin cererea inregistratda sub nr. 63948/20.03.2025 la Primaria municipiului
Constanta, societatea NAKA INVEST SRL solicitd cumpararea terenului in suprafata
de 587 mp situat in municipiul Constanta, str. Pescarilor nr.41, bl. FZ12, sc. A si B.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotarare, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, cererea de cumparare a terenului in suprafatd de 587 mp, a
parcurs etapele prevazute de metodologia de vanzare, respectiv:

» Situatia juridicd nr. R 63948/25.03.2025 care cuprinde:

-identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

-apartenenta imobilului teren in suprafata de 587 mp situat in municipiul Constanta,
str. Pescarilor nr.41, bl. FZ12, sc. A si B, la domeniul privat al municipiului Constanta
conform HCL nr. 25/2025 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.8;

-valoarea de inventar a bunului imobil teren in suprafata de 587 mp situat in str.
Pescarilor nr.41, bl. FZ12, sc. A si B, inventariat prin HCL nr.25/31.01.2025 anexa 8
este de 1.565.954,93 lei conform adresei nr. R83414/11.04.2025 intocmitd de catre
Directia financiara, Serviciul contabilitate;

-punctul de vedere patrimonial la situatia juridica nr. R 63948/25.03.2025 al Directiei
generale urbanism si patrimoniu, conform caruia acest imobil este identificat cu nr.
cadastral 212435, cu drept de folosinta in favoarea societatii NAKA INVEST SRL, in
baza contractului de vanzare cumparare autentificat cu nr. 2726/29.10.2024 si care
poate fi valorificat prin aplicarea HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta;
-verificarea din punct de vedere al notificarilor formulate in conformitate cu
prevederile Legii nr.10/2001 - conform adresei nr. R63948/08.04.2025 a Serviciului
Juridic se efectueaza dupa denumire strada cu numar stradal, str. Pescarilor nr. 41,
NU rezulta inregistrate notificari formulate in temeiul Legii nr.10/2001;

-verificarea din punct de vedere al litigiilor aflate pe rolul instantelor judecatoresti -
conform adresei nr. R 63948/08.04.2025 a Serviciului Juridic se efectueaza dupa
denumire strada cu numar stradal si numar cadastral: str. Pescarilor nr. 41 si numar



cadastral 212435, NU rezult3 inregistrate litigii pe rolurile instantelor de judecata de
la nivelul judetului Constanta;

> Raportul nr. R82314/10.04.2025 cu privire la reglementarile si functiunile
urbanistice elaborat de Serviciul autorizari constructii din cadrul Directiei generale
urbanism si patrimoniu din care redam urmatorul extras:

"Temei legal: Plan Urbanistic General aprobat cu HCL nr. 653/25.11.1999, a carui
valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr. 405/28.09.2023, detaliat prin HCL nr.
386/30.09.2019.

Regimul juridic: teren apartindnd domeniului privat al municipiului Constanta
conform HCL nr. 25/2025, anexa 8, asa cum reiese din adresa nr.R63948/25.03.2025
emisd de Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu.

Regimul economic al imobilului:

3.1. Folosinta actuald: bloc S+P+5E+M corp 212435-C1 - Sc=587mp conform
mentiuni din extrasul de carte funciard nr. 212435-C1 eliberat sub cerere nr.
326447/13.11.2024, proprietatea Naka Invest SRL (se noteazd intabulare drept de
ipoteca in favoarea Tracon SRL).

3.2. Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobate conform Plan Urbanistic General aprobat cu HCL nr.
653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr. 405/28.09.2023,
detaliat prin HCL nr. 386/30.09.2019 - ZRL4 subzona locuintelor colective medii
(P+3-4E) situate in ansambluri preponderent rezidentiale.

a. Destinatii admise: locuinte in proprietate privata si locuinte sociale maxim 20%-
30% din numd&rul total al locuintelor dintr-o operatiune urbanistica, constructii
aferente echipdrii tehnico- edilitare, amenajari aferente locuintelor: cai de acces
carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru
copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri;

b. Destinatii admise cu conditiondri: locuintele in proprietate privata pot fi de
standard mediu sau ridicat; locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numadarul
total al locuintelor dintr-o operatiune urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in
raport cu locuintele in proprietate privatd; se admit echipamente publice,
complementare locuirii, amenajate la parterul cladirilor de locuit, cu acordul
asociatiilor de proprietari, cu urmdatoarele conditii: dispensarele, farmaciile, spatiile
pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al locatarilor; cresele si gradinitele
vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare exclusiva de
o suprafata plantata minima de teren de 100 mp.,; se admite conversia locuintelor de
la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica,
numai la intersectii de strazi si numai in limitele unei raze de servire de 250.0 metri;
se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente
proprietate privatd, eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat
permanent; se admite utilizarea unor incaperi din cadrul apartamentelor existente
pentru activitdti necesare exercitarii de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura,
medicind, etc.) in limita a maxim 25% din suprafata utila a acestuia; utilizarea
integrala a unor apartamente pentru birouri se poate admite numai in limita a 10 %
din totalul apartamantelor unei cladiri de locuit, cu acordul asociatiilor de proprietari;
se admite construirea de locuinte noi numai pe baza de PUZ si regulament aferent
aprobate.

c. Destinatii interzise: activitati productive, constructii provizorii, depozitare gi
comert cu ridicata sau mic-gros, depozitari de materiale refolosibile si platforme de
precolectare a deseurilor urbane, depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice, autobaze, unitati de transport, statii de intretinere
auto, lucrari de terasament care impiedicad evacuarea corecta a apelor meteorice; se
interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni, sau
construirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni cu exceptia celor admise,
se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite,
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alimentatie publicé si alte activitdti de natura sa incomodeze locuintele.

3.3. Reglementari speciale: NU

3.4. Zon& protejatd: DA. Conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea
anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004 privind aprobarea
Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute,
cu modificdrile ulterioare, imobilul este situat in: Necropola orasului antic Tomis, Cod
CT-I-s-A-02555, nr.crt.15, perimetrul delimitat de strada Iederei, bd. Aurel Viaicu de
la intersectia cu bd.1Mai, strada Cumpenei, strada Nicolae Filimon, bd. Aurel Vlaicu
pénd la Pescérie- la S de Mamaia, malul marii si Portul Comercial;

3.5. Interdictii: NU.

Regimul tehnic al imobilului cu referire la:

4.1. Procent de ocupare al terenului aprobat: maxim 30%;

4.2. Coeficient de utilizare aprobat: maxim 1,5;

4.3. Regim minim de indltime (dacd este reglementat prin documentatia de
urbanism): nu este reglementat.

4.4. Regim maxim de indltime: conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu
grmétoarele conditionari: H maxim admisibil este P+4, respectiv 15.0 metri;
Indltimea maximd admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; in cazul in
care inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la
aliniament la o distante egala cu diferenta dintre acestea dar nu mai putin de 4.0
metri; in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit
de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai
inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri
se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind indltimea cladirii de
pe strada principald pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente; se
poate depdsi nivelul maxim admisibil cu un nivel, in intersectii sau in puncte capete
de perspectiva numai dupa aprobarea PUZ sau pe baza unui PUD.

4.5, Caracteristicile parcelei: conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu
conditiondri: clidirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publicd prin intermediul unor circulatii private; se
interzice introducerea in lotiz3rile anterioare protejate a locuintelor colective medii
prin unficarea parcelelor si ridicarea nivelului de indltime; prin PUZ se vor stabili
limitele parcelelor aferente cladirii de locuinte colective, prin delimitarea domeniului
public al primdriei de cel privat aferent asociatiei de proprietari; pentru cladiri de
locuinte noi se va asigura o suprafatd de teren de minim 150 mp/apartament; in zona
protejata locuintele colective medii vor mentine caracteristicile parcelarului existent
sau amprentele acestuia in cazul unificdrii mai multor parcele si il vor exprima
volumetric prin segmentarea fatadelor.

4.6. Circulatii si accese: conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu
urmé&toarele conditiondri: cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul
carosabil si pietonal dintr-o circulatie publica fie direct fie, in cazul utilizarii terenului
in comun de cdtre mai multe cladiri, prin intermediul unei strézi private; de reguld
va exista un singur acces carosabil pentru o cladire, amplasat catre limita laterala a
acesteia; in cazul unor grupdari de cladiri, pozitionarea accesului si aleilor interioare
se va stabili prin PUD; se va asigura accesul pe parcela al autoutilitarelor pentru
colectarea deseurilor menajere; acolo unde acest lucru nu este posibil se va asigura
un spatiu de stationare astfel incat sa nu fie stanjenita circulatia publica.

a. Accese: din strada Pescarilor/strada Actor Jean Constantin.

b. Parcaje: se vor asigura in interiorul parcelei conform HCL nr. 113/27.04.2017
privind aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Constanta cu toate modificarile si completarile ulterioare.
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4.7. Altele -.

Punct de vedere urbanistic cu privire la vdnzarea imobilului (proiecte de
investitii/modificari de reglementari urbanistice in curs/altele): -.

5.1. Functiune urbanistica reglementata : conform pct. 3.2.

5.2. Functiune urbanisticd recomandata : conform pct. 3.2.”

» Punctul de vedere nr. R82307/09.04.2025 conex cu nr. 63948/2025 al Directiei
strategii si fonduri europene, conform caruia bunul imobil-teren in suprafata de 587
mp, situat in str. Pescarilor nr.41, bl. FZ12, sc. A si B, nu a fost identificat in Lista de
proiecte prioritare a Municipiului Constanta din cadrul Strategiei Integrate de
Dezvoltare Urband 2021-2030 ca proiect de interes public, pentru a putea constitui
obiectivul unei investitii finantate din fonduri europene/buget de stat/buget local;

> Punctul de vedere nr. R82309/11.04.2025 al Serviciului programe si proiecte de
interes public din cadrul Directiei patrimoniu, conform caruia pe imobilul-teren in
suprafatd de 587 mp situat in municipiul Constanta, str. Pescarilor nr.41, bl. FZ12,
sc. A si B, nu exista investitii finantate din fonduri europene nerambursabile/fonduri
nationale/alte surse si nici nu sunt in pregatire documentatii in vederea depunerii
spre finantare de proiecte noi pe acest amplasament;

» Punctul de vedere nr. R82305/10.04.2025 al Serviciului salubritate si spatii verzi
din cadrul Directiei servicii publice, conform caruia: Serviciul salubritate si spatii verzi
nu intentioneaza demararea vreunui proiect de uz/utilitate publica pe bunul imobil-
teren in suprafatd de 587 mp situat in municipiul Constanta, str. Pescarilor nr.41, bl.
FZ12, sc. A si B, acesta nu este inclus in Registrul Local al Spatiilor Verzi si nu
intruneste conditiile pentru a fi inclus in Registrul Local al Spatiilor Verzi;

» Punctul de vedere nr. R82299//15.04.2025 al Directiei servicii publice, conform
caruia pe bunul imobil-teren situat in municipiul Constanta, str. Pescarilor nr.41, bl.
FZ12, sc. A si B, la acest moment nu sunt in derulare/in curs de implementare
proiecte de investitii/proiecte de uz/utilitate publicd/alte tipuri de proiecte;

Pretul de vanzare al bunului imobil teren in suprafata de 587 mp, situat in str.
Pescarilor nr.41, bl. FZ12, sc. A si B, aprobat ulterior prin hotarare a Consiliului Local,
va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea de inventar a imobilului si pretul de piata,
raportat la reglementarea urbanistica aprobata, determinat prin raport de evaluare
intocmit de firma de evaluare autorizatd ANEVAR, aflatd sub contract de prestari
servicii cu Municipiul Constanta, selectata cu respectarea legislatiei in domeniul
achizitiilor publice.

Persoanele interesate pot participa la licitatia publicd organizata de
municipalitate, accesul nefiind ingradit sau conditionat de indeplinirea unor cerinte
specifice pentru cumpararea acestuia. Odata cu transferul proprietatii de la municipiul
Constanta catre castigatorul licitatiei, acesta va prelua toate obligatiile prevazute de
Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Odata cu transferul proprietatii de la municipiul Constanta se vor prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Cumparatorul va fi obligat s& mentina reglementarile si functiunile urbanistice
prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii.
Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se va putea face cu
acordul vanzatorului in conditiile respectarii de catre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,
cu modificarile si completarile ulterioare, si sub rezerva platii catre Municipiul
Constanta a eventualei diferente de pret rezultata din raportul de reevaluare ce se
va intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se doreste

autorizarea.
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Fatd de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificadrile si completarile ulterioare, s-a intocmit
prezentul raport de specialitate care insoteste pronectul de hotarare prlvmd aprobarea
oportunitdtii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in 587 mp situat in municipiul
Constanta, str. Pescarilor nr.41, bl. FZ12, sc. A si B, identificat cu numar cadastral
212435, proprietatea privatd a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu
respectarea dreptului de preemptiune al societdtii NAKA INVEST SRL, ce va fi supus
spre analizd, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al municipiului
Constanta.

Director gxecutiv, Serviciul luridic

Oana MARTIN c;/ e ﬂ?&'ﬁZL/
pd

Sef serviciu, '
Monica HAGI { B

M’(

Intocmit,

Insp. Eugenia BWanu
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