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PROIECT DE HOTARARE NR. 3? ”23 9y 2o2g
privind aprobarea oportunitatii vénzarii prin I|C|tat|e publl a a terenului in suprafata
de 26 mp situat in municipiul Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B, identificat cu numar
cadastral 256856, proprietatea privata a municipiului Constanta
§

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate n referatul de aprobare nr. 3035 O 1282 Y 2o
n calitatea sa de initiator, avand in vedere:
- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica a
domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati economice, inregistrat sub
nr. ‘/'05# 28, pY 2027

In conformitate cu prefederile:
-art.363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprletate privata a municipiului Constanta,
-anexa nr.4 la HCL nr.358/2023 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;.

Luand Tn considerare:
-cererea inregistrata sub nr.250367/16.12. 2021 la Primaria munICIplqu Constanta,

prin care se solicitda cumpararea terenului in suprafata de 26 mp situat in municipiul
Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1.(1) Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a terenului
in suprafata de 26 mp, situat in municipiul Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B, identificat
cu numar cadastral 256856, proprietatea privatd a municipiului Constanta, conform
planului de amplasament si dellmltare a imobilului, anexa care face parte lntegranta
din prezentul proiect de hotarare.

(2) Reglementarile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin raportul
inregistrat sub. nr. R250367/11.03.2025 intocmit de’ cdtre Serviciul autorizdri
constructu din cadrul Directiei generale urbanism si patrlmonlu
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Art. 2. Prezentul proiect de hotdrére ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei
ordinare din luna mai 2025 se transmite de Secretarul General al Municipiului
urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta si Comisia de specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridic3,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului, in vederea
examinarii, formularii de amendamente in scris, dupd caz, precum si ntocmirii
avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC

/
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REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunitédtii vanzarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafata de 26 mp situat in municipiul Constanta,
str. Ion Ursu nr. 77B, identificat cu numé&r cadastral 256856, proprietatea privata a
municipiului Constanta

Vazand prevederile:
-0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;
-Hot&réarii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor
imobile proprietatea privata a municipiului Constanta;
-anexa nr.4 la HCL nr.358/2023 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

Ludnd in considerare:

-cererea fnregistratd sub nr.250367/16.12.2021 la Primaria municipiului Constanta,
prin care se solicitd cumpérarea terenului in suprafatd de 26 mp situat in municipiul
Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B;

-bunul imobil teren in suprafatd de 26 mp situat Tn municipiul Constanta,
str. Ion Ursu nr. 77B, constituie proprietatea privatd a municipiului Constanta, are
situatia juridicd clarificatd si este identificat ca facand parte din domeniul privat al
municipiului Constanta, in conformitate cu HCL nr. 358/2023 privind completarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta, anexa nr.4; ‘

-pretul de vanzare a bunului imobil teren in suprafatd de 26 mp situat in municipiul
Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B, aprobat ulterior prin hotdrare a Consiliului Local, va
fi valoarea cea mai mare dintre valoarea de inventar a imobilului si pretul de piata,
raportat la reglementarea urbanistica aprobata, determinat prin raport de evaluare
intocmit de firma de evaluare autorizatd ANEVAR, aflatd sub contract de prestari
servicii cu Municipiul Constanta, selectatd cu respectarea legislatiei in domeniul
achizitiilor publice. '

In temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) Iit.a)\din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, initiez proiectul de hotarare
privind aprobarea oportunitétii vAnzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafaté
de 26 mp situat in municipiul Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B, ldentlflcat cu numar
cadastral 256856, proprietatea privata a municipiului Constanta.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

Qﬁm"fé‘i#
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inregistrat sub nr.
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JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI
PUBLIC SI. PRIVAT

Nr. 0320 12304, JORS™

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea oportunltatn vanzarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafatd de 26 mp situat in municipiul Constanta,
str. Ion Ursu nr. 77B, identificat cu numar cadastral 256856, proprietatea privata a
municipiului Constanta

Luand in con éj re referatyl de apr I domnului primar Vergil CHITAC
Bg .}' Koi?a alitate de initiator;

Vazand:
- art. 363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare,

Prin cererea inregistratd sub nr. 250367/16.12.2021 la Primaria mumuplulul
Constanta, prin care se solicitd cumpé&rarea terenului in suprafata de 26 mp situat in
municipiul Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B..

Pentru stabilirea necesitétii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotdrare, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor imobile proprietate privatd a
municipiului Constanta, cererea de cumpdrare a terenului in suprafatd de 26 mp, a
parcurs etapele prevazute de metodologia de vanzare, respectiv:

> Situatia juridica nr. R250367/19.08.2024 care cuprinde:

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;
- apartenenta imobilului teren in suprafatd de 26 mp situat in municipiul Constanta,
str. Ion Ursu nr. 77B, la domeniul privat al municipiului Constanta conform
HCL nr. 358/2023 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.4;
- valoarea de inventar a bunului imobil teren situat in suprafata de 26 mp situat in
municipiul Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B, inventariat prin HCL nr.358/31.08.2023
anexa nr.4 este de 17.850 lei conform adresei nr. R128095/05 07.2024 intocmita de
catre Directia financiara, Serviciul contabilitate;
- punctul de vedere patrlmonlal la situatia juridica nr. R250367/19 08.2024 al
Directiei generale urbanism si patrimoniu, conform caruia acest imobil poate fi
valorificat prin aplicarea HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vénzare
a bunurilor imobile proprietate privata -a municipiului Constanta;

- verificarea din punct de vedere al notificdrilor formulate in conformitate cu

prevederile Legii nr.10/2001 - conform adresei nr. R81429 conex cu nr.
250367/10.04.2025 a Serviciului Juridic verificarea se efectueazd dupa denumire
strad¥ si numar stradal, careu si lot, str. Ion Ursu nr. 77B, careu 2 si lot 3, rezulta
Inregistrate notificari formulate in temeiul Legii nr. 10/2001, inregistrate perin BEJ
Stoica Constantin Adrian sub nr. 2944/30.10.2001, solutionatd prin Dispozitia de
primar, nr. 1580/08.07.2014, conform Sentintei civile nr. 5162/09.02.2012
pronuntatd de Tribunalul Constanta si irevocabild prin Decizia civild
nr. 41C/28.01.2013 in dosarul civil nr. 9021/118/2011. '




- verificarea din punct de vedere al litigiilor aflate pe rolul instantelor judec3toresti -
conform adresei nr. R81429 conex cu nr. 250367/10.04.2025 a Serviciului Juridic se
efectueaza dupd denumire strada cu numér stradal si numar cadastral, str. Ion Ursu
nr. 77B, numar cadastral 256856, NU rezultd inregistrate litigii aflate pe rolurile
instantelor de judecata de |a nivelul judetului Constanta.

- istoricul de rol fiscal - 1n evidentele fiscale conform adresei
nr. R-T53742-2/08.07.2024 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta la
adresa din Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B, identificat cu numar cadastral 256856,
figureaza Tnregistratd Primaria municipiului Constanta, cod fiscal 4785631, cu sediul
in Constanta, bulevardul Tomis nr. 51, cu teren intravilan in proprietate in suprafata
de 26 mp, conform H.C.L. nr.286/29.06.2022, anexa nr.1 si H.C.L.
nr.358/31.08.2023, anexa nr.4;

> Raportul nr. R250367/11.03.2025 (2021) cu privire la reglementdrile si
functiunile urbanistice elaborat de Serviciul autorizari constructii din cadrul Directiei
generale urbanism si patrimoniu din care redam urmatorul extras:

”1.Temei legal: Plan Urbanistic Zonal aprobat cu HCL nr. 42/30.01.2012.

2. Regimul juridic: teren apartindnd domeniului privat al municipiului Constanta,
conform HCL nr, 358/2023, anexa 4.

3. Regimul economic al imobilului:

3.1. Folosinta actuala: teren Iliber conform mentiunii din adresa
nr. 250367/19.08.2024 emisa de Directia Patrimoniu — Serviciul Patrimoniu.

3.2. Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobate conform Plan Urbanistic Zonal aprobat cu HCL
nr. 42/30.01.2012:

a. Destinatii admise: locuinte individuale ingsiruit, cuplat sau izolat-locurile de
parcare necesare, vor fi asigurate in incintd sedii companii sau firma, institutii,
servicii, comert, alimentatie publica, locuinte colective pentru care locurile de parcare
necesare, vor fi asigurate in incintd, prestadri servicii specifice (scoalé’, gradinita,
cabinet medical etc.), comert cu amanuntul, alimentatie publicd amenajri aferente
locuintelor: c&i de acces carosabile si p/etona/e private, parcaje, garaJe spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri
se admit functiuni comerciale si servicii profesionale in limita a maxim 50% din AC si
sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei; se admite utilizarea unor
incaperi din cadrul apartamentelor existente pentru activititi necesare exercitérii de
profesiuni liberale (avocaturd, arhitecturd, medicind, etc.), parcare/garare,
depozitare produse férd nocivitate. Este permisd demolarea constructiilor existente
si Tnlocuirea lor cu constructii noi, cu respectarea functiunilor permise zonei si cu
incadrarea constructiilor propuse in regulamentul de urbanism pentru constructii noi.
Pentru loturile actualmente neconstruite: Constructiile ce se vor ridica pe aceste loturi
vor avea destinatia de locuire sau de dotdri conexe zonelor de locuit (spatii
comerciale, birouri, servicii - cresa, gradinitd, cabinet medical/ veterinar, altele
asemenea). Sunt interzise functiunile care genereaza poluare de orice fel si disconfort
locuintelor invecinate. Este permisd cuplarea functiunilor pe acelasi lot. Divizarea
loturilor asa cum sunt existente in momentul actual este posibila respectandu-se
urmatoarele conditii cumulative:-nici unul din loturi nu poate avea o suprafatd mai
micd de 150 mp; toate loturile vor avea acces la o cale de circulatie auto si pietonala;
nici unul din loturi nu va avea o deschidere mai mic3 de 8,0m; prestdri servicii specific
(scoald, gradinitd, cabinet medical etc), comert cu am&nuntul, alimentatie publica.
b. Destinatii admise cu conditiondri: toate clidirile vor avea la parterul o se
admite utilizarea unor incdperi din cadrul apartamentelor existente pentru activitsti
necesare exercitdrii de profesiuni liberale (avocaturd, arhitecturd, medicind, etc.) in
limita a maxim 50% din suprafata utild a acestuia; orice modificare a volumetriei si
arhitecturii fatadelor va necesita justificidri suplimentare pentru integrarea in
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caracterul zonei si va avea avize de specialitate conform legii; se admite mansardarea
cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete
desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

c. Destinatii interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale dacs dep&sesc
50% din AC, genereazd un trafic important de persoane si mérfuri, au program
prelungit dupd ora 22.00, produc poluare; activitdti productive poluante, cu rise
tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natura;
comert cu ridicata, depozitare en gros, mic-gros si depozitdri de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; cresterea animalelor
pentru subzistentd; depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaz& pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucrdri de terasament de
natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
functiuni/servicii care necesitd expunere pe domeniul public, activititi productive
poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; spéldtorii auto,
benzindarii.

3.3. Reglementari speciale:NU

3.4. Zona protejata: NU.

3.5. Interdictii: DA. Terenul nu este construibil intrucdt nu are acces la circulatii
publice reglementate prin documentatia de urbanism.

Regimul tehnic al imobilului cu referire la:

4.1. Procent de ocupare al terenului aprobat: maxim 50%;

4.2. Coeficient de utilizare aprobat: maxim 2,0;

4.3. Regim minim de inaltime (dacd este reglementat prin documentatia de
urbanism): nu este reglementat.

4.4. Regim maxim de inaltime: P+2E

4.5. Caracteristicile parcelei: in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul
minim este de 1000 mp cu un front la strada de minimum 30m; pentru celelalte
categorii de functiuni (inclusiv locuinte) se recomandd sd nu se dezmembreze
parcelele existente (nu mai putin de 150 mp si deschidere 8 m); Tipul de construire
recomandat este de clddiri insiruite, cu fatada cdtre strad§ si cétre curtea interioard
pe toata deschiderea parcelei. '

4.6. Circulatii si accese: -Parcela este construibild numai dacs are asigurat un
acces carosabil de minimum 4m [&time, dintr-o circulatie publicd in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. In cazul
parcelelor de colt sau cu aliniament la mai multe strézi. Accesul (accesele) carosabil
va fi ales /n raport cu conditiile de trafic si de caracteristicile geometrice cele mai
favorabile. In cazul functiunilor care impun accesul autospecialelor de st/ngere a
incendiilor pe mai mult de 1 fatada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat incat sa permitd accesul acestora. Accesul
pietonal va fi asigurat din trotuarele existente si va fi dimensionat astfel incét sé&
satisfacd nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parcel, in functie de capacitatea
clddirilor. In toate cazurile este obligatorie a519urarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap in conformitate cu normele in vigoare.

a. Accese: terenul nu are acces direct la circulatii publice.

b. Parcaje: Se vor respecta prevederile H.C.L. 113/27.04.2017 cu modificdrile si
completérile uterioare.

4.7. Altele -,

5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vinzarea imobilului (proiecte de
investitii/modificdri de reglementari urbanistice in curs/altele):terenul nu este
construibil intrucdt nu are acces la circulatii publice reglementate prin



documentatia de urbanism.
5.1. Functiune urbanistica reglementata : conform pct. 3.2.
2.2. Functiune urbanistica recomandatd : conform pct. 3.2.”

> Punctul de vedere nr. 77967/03.04.2025 conex cu nr. 250367/2021 al Directiei
strategii si fonduri europene, conform cdruia bunul imobil-teren in suprafatd de
26 mp, situat in str. Ion Ursu nr. 77B, identificat cu numar cadastral 256856, nu a
fost identificat in Lista de proiecte prioritare a Municipiului Constanta din cadrul
Strategiei Integrate de Dezvoltare Urband 2021-2023 ca proiect de interes public,
pentru a putea constitui obiectivul unei investitii finantate din fonduri europene/buget
de stat/buget local;

> Punctul de vedere nr. R250367/09.04.2025 al Serviciului programe si proiecte
de interes public din cadrul Directiei patrimoniu, conform cdruia pe bunul imobil-teren
in suprafatd de 26 mp situat in municipiul Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B, identificat
cu numar cadastral 256856, nu existd investitii finantate din fonduri europene
nerambursablle/fondun nationale/alte surse si nici nu sunt in pregétire documentatii
in vederea depunerii spre finantare de proiecte noi pe acest amplasament;

> Punctul de vedere nr. R77979/10.04.2025 al Serviciului salubritate si spatii
verzi din cadrul Directiei servicii publice, conform cdruia nu se intentioneazi
demararea vreunui proiect de uz/utilitate publicd pe bunul imobil-teren in suprafati
de 26 mp situat Tn municipiul Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B, identificat cu numar
cadastral 256856, acesta nu este inclus in Registrul Local al Spatiilor Verzi si nu
intruneste conditiile pentru a fi inclus in Registrul Local al Spatiilor Verzi;

> Punctul de vedere nr. R77975/07.04.2025 al al Serviciului dotdri urbane din
cadrul Directiei servicii publice, conform cédruia pe bunul imobil-teren in suprafats de
26 mp situat in municipiul Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B, identificat cu numar
cadastral 256856, la acest moment nu sunt in derulare/in curs de implementare
proiecte de investitii/proiecte de uz/utilitate publica/alte tipuri de proiecte;

Pretul de vanzare al bunului imobil teren in suprafatd de 26 mp, situat in
municipiul Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B, identificat cu numar cadastral 256856,
proprietatea privata a municipiului Constanta, aprobat ulterior prin hotdréare a
Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea de inventar a imobilului
si pretul de piata, raportat la reglementarea urbanisticd aprobatd, determinat prin
raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizatd ANEVAR, aflatd sub
contract de prestari servicii cu Municipiul Constanta, selectatd cu respectarea
legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

Persoanele interesate pot participa la licitatia publicd organizatd de
municipalitate, accesul nefiind ingradit sau conditionat de indeplinirea unor cerinte
specifice pentru cumpararea acestuia. Odata cu transferul proprietétii de la municipiul
Constanta catre castigatorul licitatiei, acesta va prelua toate obligatiile prevdzute de
Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Odata cu transferul proprietatii de la municipiul Constanta se vor prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Cumparatorul va fi obligat s&@ mentind reglementdrile si functiunile urbanistice
prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii.

Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se va putea
face cu acordul vanzatorului in conditiile respectérii de cétre proprietar a cerintelor
legale referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii
nr.50/1991, cu modificarile si completdrile ulterioare, si sub rezerva pldtii cétre



Municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultatd din raportul de
reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noilor reglement8ri urbanistice pentru care se
doreste autorizarea.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin. (8) Ilit.b) din
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,
s-a Intocmit prezentul raport de speCIalltate care insoteste proiectul de hotarare
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafata
de 26 mp situat in municipiul Constanta, str. Ion Ursu nr. 77B, identificat cu numér
cadastral 256856, proprietatea privatd a municipiului Constanta, ce va fi supus spre
analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al mun|c1p|uIU| ‘Constanta.

Director exegutiv, Serviciul Juridic,
Oana MART P ' 0
- : C.j. Dodue 2ANN
Sef serviciu,
Mog;(a I-[iAGI
Intocmit,

Insp. EugeniaWCEANU

Ed.I,rev.02
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