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PROIECT DE H@TARARE
AVIZ

SECRETAR G
FULVIA-ANTO:

PROIECT DE HOTARARE NR._/UBT R3.04 Zo 5~
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a terenului
Tn suprafata de 467 mp situat in municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 96, Club SNC,
identificat cu numar cadastral 258871, proprietatea privata a municipiului
Constanta, aferent constructiei 258871-C1, cu respectarea dréptului de
preemptiune al societatii Santierul Naval Constanta SA

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabmte de
lege si a initiativei exprimate n referatul de aprobare nr. 90 OZ)G" 0?’ 2029
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

-raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica a
domeniului p blic si privat din cadrul Directiei activitati economice, inregistrat sub
nr. 70 5F3 /28, 9.

In confcfrmltate cu prevedérlle
-art.363-364 din Ordonanta de urgentd a Guvernulw nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativé pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
-HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a municipiului Constanta,
- pag. 38 la HCL nr.109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta;

Luand in considerare:
-cererea nregistratd sub nr.179482/18.09.2024 la Primaria municipiului Constanta,
prin care societatea Santierul Naval Constanta SA a solicitat cumpararea terenului in
suprafatd de 467 mp situat in municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 96, Club SNC;

In temelul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alln (6) lit.b) si art.196 alin.(1).
lit.a) dln 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile .si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1.(1) Se aprobad oportunitatea vanzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafata de 467 mp situat in municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 96, Club SNC,
“identificat cu numar cadastral 258871, proprietatea privata a municipiului Constanta,
-aferent constructiei 258871-C1, cu respectarea dreptului de preemptiune al societatii
Santierul Naval Constanta SA, conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului, anexd care face parte integranta din prezentul proiect de hotarére.

(2) Terenul proprietatea privata a municipiului Constanta este ocupat de
constructia C1, proprietatea societatii Santierul Naval Constanta SA, identificat cu
numar cadastral 258871-C1, cu o suprafata construitd la sol de 426 mp, conform
extrasului de carte funciara pentru informare nr. 212435 Constanta.



(3) Regiementérile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul inregistrat sub nr.R83920/14.04.2025 intocmit de cdtre Serviciul autorizari
constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.

Art. 2. - Prezentul proiect de hotdrédre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna mai 2025 se transmite de Secretarul General al Municipiului
urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-
soaale buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta si Comisia de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului, in vederea
examinarii, formularii de amendamente in scris, dupd caz, precum si Tntocmirii
avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC
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ROMANIA FO1-PS32
JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR

Nr._90326 / 23-04-2025

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotaréare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publica a terenului in suprafata de 467 mp situat in municipiul Constanta, Bd. Tomis
nr. 96, Club SNC, identificat cu numar cadastral 258871, proprietatea privata a
municipiului Constanta, aferent constructiei 258871-C1, cu respectarea dreptului de
preemptiune al societatii Santierul Naval Constanta SA

Vazand prevederile:
- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si complet3rile
ulterioare;
” - Hotdrarii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor
N imobile proprietatea privatd a municipiului Constanta;
- pag. 38 la HCL nr.109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniuluyi privat al municipiului Constanta

Luand in considerare:
- cererea inregistratd sub nr.179482/18.09.2024 la Primaria municipiului Constanta,
prin care societatea Santierul Naval Constanta SA a solicitat cumpdrarea terenului in
suprafata de 467 mp situe3t fn municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 96, Club SNC

- bunul imobil teren, situat Tn municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 96, Club SNC,
identificat cu numér cadastral 258871, in suprafatda de 467 mp, constituie
proprietatea privatad a mu‘mcnptulun Constanta, are situatia juridica clarificata si este
identificat ca facand parte din domeniul privat al municipiului Constanta, in
conformitate cu HCL nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiul Constanta, pag.38;

L - pretul de vénzare a bunului imobil teren in suprafata de 467 mp aprobat ulterior
’ prin hotdrdre a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea de
inventar a imobilului si pretul de piatd, raportat la reglementarea urbanisticd
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizata
ANEVAR, aflatd sub contract de prest&ri servicii cu Municipiul Constanta, selectata cu

respectarea legislatiei Tn domeniul achizitiilor publice.

in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarlle ulterioare, initiez proiectul de hotarére
pr|V|nd aprobarea oportunltatu vanzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafata
de 467 mp, situat In municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 96, Club SNC, identificat cu
numar cadastral 258871, proprietatea privatd a municipiului Constanta, aferent
constructiei 258871-C1, cu respectarea dreptului de preemptiune al societatii
Santierul Naval Constanta SA.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC
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fnregistrat sub nr._

ROMANIA F03-PS32
JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI

N B03Y3 , 48.04 RS

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotaradre privind aprobarea oportunitdtii vénzarii prin licitatie
publica a terenului in suprafata de 467 mp situat in municipiul Constanta, Bd. Tomis
nr. 96, Club SNC, identificat cu numé&r cadastral 258871, proprietatea privata a
municipiului Constanta, aferent constructiei 258871-C1, cu respectarea dreptului de
preemptiune al societatii Santierul Naval Constanta SA

§

Luand in consu:ljrarf rgferatul de aprobare al domnului primar Vergil CHITAC
1 R5.0%,8LE  in calitate de initiator;

Vazand:
- art. 363-364 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Prin cererea inregistratd sub nr. 179482/18.09.2024 la Primaria municipiului
Constanta, societatea Santierul Naval Constanta SA solicitd cumpérarea terenului in
suprafatd de 467 mp situat in municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 96, Club SNC.

Pentru stabilirea necesitétii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotdrére, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatéd a
municipiului Constanta, cererea de cumparare a terenului in suprafata de- 467 mp,
parcurs etapele prevazute de metodologia de vanzare, respectiv:

» Situatia juridica nr. R179482/12.02.2025 care cuprinde:

-identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

-apartenenta imobilului teren-in suprafata de 467 mp situat in municipiul Constanta,
Bd. Tomis nr. 96, Club SNC, la domeniul privat al municipiului Constanta conform
HCL nr.109/2005 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta, pag. 38;

-valoarea de inventar a bunului imobil teren Tn suprafatd de 467 mp situat in Bd.
Tomis nr. 96, Club SNC, stabilita pentru suprafata totala de 524,09 mp, inventariat
prin HCL nr.109/2005 pag. 38 este de 96.785,50 lei conform adresei nr.
R84152/14.04.2025 intocmitd de catre Directia financiara, Serviciul contabilitate;
-punctul de vedere patrimonial la situatia juridicd nr. R179482/12.02.2025 al
Directiei generale urbanism si patrimoniu, conform caruia terenul in suprafata de 467
mp, ce a facut obiectul HCL nr. 131/28.03.2024 privind constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros in favoarea societatii Santierul Naval Constanta SA, fiind
aferent constructiei C1, cu o suprafata construitd la sol de 426 mp, identificata cu nr.
cadastral 258871-C1, detinutd de catre Santierul Naval Constanta S.A., poate fi
valorificat prin aplicarea HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare
a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta;

-verificarea din punct de vedere al notificarilor formulate in conformitate cu

prevederile Legii nr.10/2001 - conform adresei nr. R179482/09.04.2025 a Serviciului
Juridic se efectueaza dupa adresd, careu si lot, Bd. Tomis nr. 96, careunou 52174),



careu vechi -0, lot nou 7, lot vechi-0, nr. curent 687, vol. I, pag.69, nume posesor

Lascaridis Mostenitor, NU rezultd inregistrate notificdri formulate in temeiul Legii
nr.10/2001;

-verificarea din punct de vedere al litigiilor aflate pe rolul instantelor judecatoresti -
conform adresei nr. R179482/09.04.2025 a Serviciului Juridic se efectueaza dupa
adresa, Bd. Tomis nr. 96, NU rezultd inregistrate litigii pe rolurile instantelor de
judecatd de la nivelul judetului Constanta;

- istoricul de rol fiscal - in evidentele fiscale conform adresei nr. R-T113958-
2/29.01.2025 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta la adresa din
Constanta, Bd. Tomis nr. 96, club SNC, figureaza inregistrata Primaria municipiului
Constanta, cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta, bulevardul Tomis nr. 51, cu
teren intravilan in proprietate in suprafatda de 524,09 mp, conform H.C.L.
nr.109/28.02.2005, pagina nr. 38.

» Raportul nr. R83920/14.04.2025 conex cu nr. 179482/18.09.2024 cu privire la
regiementarile si functiunile urbanistice elaborat de Serviciul autorizari constructii din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu din care redam urmatorul extras:

“Temei legal: Plan Urbanistic General aprobat cu hotaradrea de consiliu local HCL
nr.653/25,11.1999, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr.
405/28.09.2023, detaliat prin HCL nr. 386/30.09.2019, HCL nr. 132/28.03.2024
privind aprobarea “Regulamentului de interventie pentru reabilitarea cladirilor din
zonele protejate construite ale municipiului Constanta” si a studiilor de fundamentare
corespunzatoare: studiu istoric, studiu stilistic si studiu fotografic.

Regimul juridic: teren apartindnd domeniului privat al municipiului Constanta,
conform mentiuni din extras de carte funciara nr. 258871 eliberat sub cerere nr.
242717/12.09.2024.

Regimul economic al imobilului:

3.1. Folosinta actuala: corp C1 club SNC S+P+2E cu acte - Sc=426mp conform
mentiuni din extras de carte funciara nr. 258871 eliberat sub cerere nr.
242717/12.09.2024.

3.2. Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobate PUG prin HCL nr. 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost
prelungitd prin HCL nr. 405/28.09.2023: ZRCP1a -subzona centrala suprapusa peste
nucleul istoric. .

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI Zona centrala, situatd in zona veche a
orasului cuprinde in interiorul limitelor sale si zona de protectie a valorilor istorice si
arhitectural urbanistice, suprapunédndu-se atét peste nucleul istoric cat si peste zone
a caror valoare este rezultatd din calitdtile arhitectural-urbanistice ale fondului
construit apartindnd unor diferite etape dar conservand amprentele unei lungi evolutii
istorice.

Aceastd zond cuprinde in intregime teritoriul cunoscut sub numele de "Peninsula".

Aceasta zona contine marea majoritate a monumentelor de arhitecturd din
Constanta (atat cele inscrise in lista monumentelor cét si cele propuse a fi inscrise
conform studiului de fundamentare) si este alcatuitd din cele mai importante si mai
reprezentative cladiri de cult, publice si foste cladiri rezidentiale de mare valoare
istorica, arhitecturalda si memoriald, adapostind acum diferite alte functiuni sau
mentindndu-si integral sau partial functia de locuit. Toate acestea sunt insotite si de
alte cladiri cu valoare arhitecturald sau numai de acompaniere dar si de unele cladiri
parazitare.

Valoarea deosebitd datoratd coerentei tesutului urban ca si configuratia spatiilor
si volumelor singulare, necesitd o protectie speciald deoarece reprezinta atractivitate
pentru:

-turismul urban - sursd importantd de venituri pentru locuitori si deci si pentru
bugetul local

-investitorii importanti - datoritad prestigiului cultural conferit localitatii d; eg‘sten,ta



unor valori arhitectural-urbanistice.

Potentialul de dezvoltare a acestei zone in ceea ce priveste diversificarea si
extinderea functiunilor prin reabilitare, reconstructie integrald sau partiald a unor
insule si prin conversie functionald, este cu totul deosebit, avdnd sansa de a deveni
0 zond reprezentativd pentru municipiu, dar si pentru litoralul roménesc in general.

Orice interventie in zona protejata necesita avize de specialitate conform legii.

intreaga zond centrald protejatd va face obiectul unui P.U.Z. extins atét pe zona
protejatd cét si pe conturul de 100 metri de la limita acesteia inclusiv tentaculele
formate de suprafetele tangente sau secante ale ariilor de protectie de 100 metri ale
monumentelor izolate.

In vederea autorizdrii sunt necesare justificdri suplimentare prin desene,
fotomontaje, machete, pentru orice interventie asupra cladirilor declarate sau
propuse a fi declarate monumente de arhitectura, asupra celor cu valoare
arhitecturald sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea
volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajéri exterioare
sau pentru demolarea unor constructii parazitare; toate acestea vor fi ilustrate in
relatie cu monumentele istorice si cu cladirile cu valoare arhitecturala si ambientald
existente in imediata vecindtate, in raza de 100 m si in zona de co-vizibilitate.

Deila caz la caz, se pot solicita studii suplimentare de insertie, studiu istoric,
studiu de silueta, studiu de impact, in vederea autorizarii.

a. Destinatii admise: pentru orice schimbare de destinatie din zona protejatéa,
a cladirilor care sunt monumente de arhitectura sau sunt propuse a fi declarate
monumente de arhitecturd se vor respecta preveder/le legii; se vor mentine de
preferintd actualele utilizari publ/ce ale cladirilor si, in special, acele utilizari care
pdstreazéd pand in prezent destinatia initialad a cladirilor; se admit conversii functionale
compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al clddirilor pentru functiuni
publice de interes supramunicipal si municipal administrative, culturale, de
invatamant, functiuni tertiare superioare, comert, servicii profesionale si personale,
loisir si turism, cu conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de
minim 30% din aria construitd desfasuratd; se vor mentine activitatile productive
manufacturiere compatibile cu statutul zonei centrale si atractive pentru turismul
cultural; activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau
relocare pe baza P.U.Z.; in cazul conversiei si extinderii functiunilor din clddirile
actuale, ca si in cazul introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri
fara valoare este necesara dispunerea la parterul cladirilor si in curti a acelor functiuni
cu caracter public, care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor; orice noua
interventie va fi necesar sa se incadreze in prevederile unui Plan Urbanistic Zonal
care sa cuprinda intreaga zond centrala protejata, fiind exclusa acordarea autorizatiei
de construire numai pe baza"unor Planuri Urbanistice de Detaliu; toate prevederile
actualului regulament pentru aceasta subzona vor fi preluate si detaliate in viitorul
P.U.Z., avand In vedere faptul ca acestea provin ca cerinte de la scara de ansamblu
a Intregului municipiu si a intregii zone centrale; Se admit conversii si extinderi pentru
functiuni publice de interes supramunicipal si municipal (administrative, culturale de
invatamént, etc.) si pentru functiuni de interes general ca functiuni tertiare
superioare (birouri diverse in special profesionale si specializate, media, edituri,
agentii), functiuni extrateritoriale si functiuni cu caracter comercial si de loisir
(eventual insotite de o specializare a strazilor, mai ales pietonale, prin predominanta
fie a unui comert de obiecte de artd, bijutieri si consignatii, fie a unor cafenele,
ceaindarii, mici restaurante specializate, distractii, mici hoteluri, pensiuni, cluburi, sedii
ale unor asociatii, etc.); se admite extinderea vadurilor comerciale pe toate strézile
din cadrul "Peninsulei" si utilizarea pentru functiuni cu caracter public, atractive
pentru turism, a curtilor clddirilor, a subsolurilor si a mansardelor; se admite
acoperirea cu sticla a curtilor in vederea transformarii lor in spatii functionale
interioare; se mentine functia de locuire intr-o pondere de minim 30% din aria
construitd desfdsurat pe ansamblul subzonei si in cadrul f/ecare/ gperatiuni
urbanistice in parte. ) 4




b. Destinatii admise cu conditiondri: se admite conversia locuintelor in alte
functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de minim 30% din aria
construitd desfdsurat, atdt pe ansamblul subzonei cét si pe fiecare operatiune
urbanisticd - de exemplu de reabilitare a unei insule; se admit restaurante care
comercializeazd pentru consum béduturi alcoolice numai la o distantd de minim 100
metri de institutiile publice si ldcasele de cult; este obligatorie dispunerea la parterul
cladirilor a functiunilor deschise accesului publicului; se admit functiuni care nu
permit accesul liber al publicului in cladire la nivelul parterului clddirilor numai cu
conditia ca acestea sd nu alcadtuiasca fronturi mai lungi de 1/3 din lungimea strazilor
si sd nu fie adiacente mai mult de doud astfel de clddiri, pentru a nu se compromite
sansa creerii vadurilor comerciale atractive pentru pietoni;

c. Destinatii interzise: orice functiuni incompatibile cu statutul de zona
protejatd; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; constructii provizorii de orice naturd; depozitare en gros; depozitarea pentru
vadnzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; depozitdri de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; stationarea si
gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane; lucrari de terasament
de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrdri de ‘terasament care pot sd provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

3.3. Reglementari speciale: NU.

3.4.Zona protejata: DA, Conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru
modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice
dispadrute, cu modificarile ulterioare:

- Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr. crt.15, perimetrul delimitat
de strada Iederei, bd.Aurel Vlaicu de la intersectia cu bd. 1Mai, strada Cumpenei,
strada Nicolae Filimon, bd.Aurel Viaicu pdné la Pescérie- la S de Mamaia, malul marii
si Portul Comercial ;

- Situl urban "Zona comerciald centrala", Cod CT-II-s-B-02811, nr.crt.483,
Bd.Ferdinand (Faleza- Atelierelor), Cuza Voda, Stefan cel Mare, Atelierelor, Duca Ion
Gheorghe, Jupiter, Mercur, Lazdr Gheorghe, Mihdileanu Stefan, Romulus Petre,
Enescu George, Voronca Ilarie, Mihai Viteazu, Miron Costin, Lahovary Ion, Siretului,
G-ral Manu, R&scoala din 1907, Bd.Tomis, Kogédlniceanu Mihail, Mircea cel Batran.

3.5, Interdictii: -la Generalitsti -Caracterul Zonei este indicat: intreaga zond
centrald protejatd va face obiectul unui P.U.Z. extins atdt pe zona protejata cat si pe
conturul de 100 metri de la limita acesteia inclusiv tentaculele formate de suprafetele
tangente sau secante ale ariilor de protectie de 100 metri ale monumentelor izolate
- la Utilljzéri admise este indicat: -orice noua interventie va fi necesar sé se incadreze
in prevederile unui Plan Urbanistic Zonal care s cuprindad intreaga zond centrald
protejata, fiind exclusa acordarea autorizatiei de construire numai pe baza unor
Planuri Urbanistice de Detaliu.

Regimul tehnic al imobilului cu referire la:

4.1. Procent de ocupare al terenului aprobat: POT maxim =POT maxim al
insulei, dar nu mai mare de 75% in zonele construite compact si de 60% in zonele
cu fronturi discontinue; In cazul monumentelor de arhitectura declarate conform legii,
POT existent nu se va modifica, decét in cazul refacerii unor corpuri de cladiri
disparute; refacerea acestora se va face numai pe baza unor studii istorice si a
documentelor de arhiva; in toate cazurile, POT maxim poate fi marit cu 5%, cu
conditia amplasarii de spatii de larg interes public la parterul cladirii (cafenele,
restaurante, galerii expozitionale etc.), dar fara a se putea depdsi CUT maxim.

4.2. Coeficient de utilizare aprobat: CUT maxim = 3.0 pentru cladirile situate
pe aliniament si 2.4 pentru clddirile retrase de la aliniament; CUT maxim = 2.0 in
cazul constructiilor destinate exclusiv functiunii de locuire.




4.3. Regim minim de inaltime (dac3d este reglementat prin documentatia de
urbanism): nu este reglementat.

4.4. Regim maxim de inadltime: se va mentine situatia de aliniere la cornisele
cladirilor existente, indltimea maxima admisibild fiind egald cu distanta dintre

* aliniamente; in cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strézi avdnd regim

diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel
mai inalt spre strada secundard pe intreagd parceld; dacd regimul diferd cu doud
niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inéltimea
cladirii de pe strada principald pe o lungime minima egald cu distanta dintre
aliniamente; in cazul reconstructiei unora dintre cladiri se va respecta regulamentul
pentru unitatea de referintd in care acestea se insereazd; mansardarea cladirilor
existente se admite daca sarpanta are o panta mai mica de 45 grade si daca suprafata
utild a mansardei nu depaseste 60% din aria construita la sol; construirea unor cladiri
al caror regim de indltime depaseste nivelul cornisei strdzii este posibild in
conformitate cu prevederile RGU art. 31, in cazuri izolate si numai in baza unui PUZ
legal aprobat; in asemenea situatii, nu se va admite crearea de calcane prin depasirea
"planului inaltimilor" specific zonei respective; construirea unor cladiri foarte inalte si
amplasarea lor, se va stabili in cadrul PUZ ZONA CENTRALA, in raport cu cerintele de
conﬁguirare a unei siluete reprezentative; in zona cu regim inchis, cu exceptia
monumentelor de arhitectura, indltimea acoperisului deasupra cornisei principale sau
a streasinei nu va depasi gabaritul determinat de un cerc cu raza de 7.0 metri si cu
centrul situat in planul orizontal al cornisei principale.

4.5, Caracteristicile parcelei: se interzice orice schimbare a configuratiei
parcelarului existent prin comasari sau subimpartiri; in cazul utilizarii functionale a
mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine exprimarea in plan si in
arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior; pentru constructiile noi,
dimensiunea minima recomandabild a parcelei construibile este de 350 mp, cu un
front minim la strada de 15.0 metri in cazul fronturilor continue si 18.0 metri in cazul
fronturilor discontinue; in cazul parcelelor mai mici de 350 mp, dar mai mari de 150
mp, zona edificabild a parcelei se va stabili pe baza respectérii distantelor minime de
insorire si iluminat natural; se va urméri asigurarea unei compatibilitsti intre
dimensiunile zonei construibile si functiunea propusd; se admite regruparea si
divizarea mai multor parcele, cu conditia mentinerii prin amenajarile exterioare a
amprentelor pe teren ale parcelarului anterior; in toate cazurile in care se cere o
modificare a parcelarului existent, este obligatorie intocmirea unui studiu istoric;
pentru parcelele mai mici de 150 mp se recomanda gruparea lor cu parcele
invecinate, iar daca acest lucru nu este realizabil in cadrul unei limite de timp
rezonabile, modul de utilizare a parcelei va fi decis pe baza unui Plan urbanistic zonal
aprobat conform legii, sau a unor planuri urbanistice de detaliu, daca a fost aprobat
Planul Urbanistic zonal al "Peninsulei”,

4.6. Circulatii si accese: parcela este construibila numai dacd are asigurat un
acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; in toate cazurile
este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultdti de
deplasare; in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la stradad se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3.0 metri
latime ti 4.5 metri indltime, care sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; in cazul transformarii unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia
in alte functiuni, accesul publicului in clddire nu se va face prin intrdri noi deschise pe
fatada cu modificarea deci a arhitecturii acesteia, ci prin intermediul unor intrari
dispuse in gangul de acces si cu mentinerea portilor caracteristice; in cazul in care
curtea nu este accesibild publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita
spre curte a gangului care va lasa vizibil aspectul curtii interioare.




a. Accese: parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3.0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietdtile invecinate; in toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de deplasare; in
cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj de minim 3.0 metri latime si 4.5 metri
indltime, care sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in cazul
transformarii unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte functiuni,
accesul publicului in cladire nu se va face prin intrari noi deschise pe fatada cu
modificarea deci a arhitecturii acesteia, ci prin intermediul unor intréri dispuse in
gangul de acces si cu mentinerea portilor caracteristice; in cazul in care curtea nu
este accesibild publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita spre curte a
gangului care va lasa vizibil aspectul curtii interioare.

b. Parcaje: Se vor respecta prevederile H.C.L. 113/27.04.2017 cu modificarile si
completarile uterioare.

4.7. Altele -.

5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vanzarea imobilului (proiecte
de investitii/modificari de reglementéari urbanistice in curs/altele):conform
reglementérilor din PUG - ZRCP1a :

-la Generalititi -Caracterul Zonei este indicat: intreaga zona centrala
protejata va face obiectul unui P.U.Z. extins atit pe zona protejata cat si pe
conturul de 100 metri de Ia limita acesteia inclusiv tentaculele formate de
suprafetele tangente sau secante ale ariilor de protectie de 100 metri ale
monumentelor izolate

- la Utilizdri admise este indicat: -orice noua interventie va fi necesar sa se
incadreze in prevederile unui Plan Urbanistic Zonal care s& cuprindi intreaga
zona centrala protejata, fiind exclusd acordarea autorizatiei de construire
numai pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu.

5.1. Functiune urbanistica reglementata: conform pct. 3.2.

5.2. Functiune urbanistica recomandata: conform pct. 3.2.

» Punctul de vedere nr. R83903/11.04.2025/11.04.2025 conex cu nr.
179482/18.09.2024 al Directiei strategii si fonduri europene, conform caruia terenul
in suprafatd de 467 mp, situat in Bd. Tomis nr. 96, Club SNC, nu a fost identificat in
Lista de proiecte prioritare a Municipiului Constanta din cadrul Strategiei Integrate de
Dezvoltare Urbana 2021-2030 ca proiect de interes public, pentru a putea constitui
obiectivul unei investitii finantate din fonduri europene/buget de stat/buget local;

» Punctul de vedere nr. R83985/14.04.2025 al Serviciului programe si proiecte de
interes! public din cadrul Directiei patrimoniu, conform caruia pe imobilul-teren fin
suprafatd de 467 mp situat in municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 96, Club SNC, nu
exista investitii finantate din fonduri europene nerambursabile/fonduri nationale/alte
surse si nici nu sunt In pregatire documentatii in vederea depunerii spre finantare de
proiecte noi pe acest amplasament;

» Punctul de vedere nr. R84011/14.04.2025 al Serviciului salubritate si spatii verzi
din cadrul Directiei servicii publice, conform caruia: Serviciul salubritate si spatii verzi
nu intentioneaza demararea vreunui proiect de uz/utilitate publica pe terenul in
suprafatd de 467 mp situat in municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 96, Club SNC,
acesta nu este inclus n Registrul Local al Spatiilor Verzi si nu intruneste cond|tnle
pentru a fi inclus Tn Registrul Local al Spatiilor Verzi;

> Punctul de vedere nr. R83962/15.04.2025 al Directiei servicii publice, conform
cdruia pe bunul imobil-teren situat in municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 96, Club
SNC, la acest moment nu sunt n derulare/in curs de implementare proiecte de

investitii/proiecte de uz/utilitate publicd/alte tipuri de proiecte; % f



1

Pretul de vénzare al bunului imobil teren in suprafatd de 467 mp, situat in Bd.
Tomis nr. 96, Club SNC, aprobat ulterior prin hotdrare a Consiliului Local, va fi
valoarea cea mai mare dintre valoarea de inventar a imobilului si pretul de piat3,
raportat la reglementarea urbanistica aprobata, determinat prin raport de evaluare
intocmit de firma de evaluare autorizatd ANEVAR, aflatd sub contract de prestari
servicii cu Municipiul Constanta, selectatd cu respectarea legislatiei n domeniul
achizitiilor publice.

Persoanele interesate pot participa la licitatia publica organizata de
municipalitate, accesul nefiind ingradit sau conditionat de indeplinirea unor cerinte
specifice pentru cumpararea acestuia. Odata cu transferul proprietatii de la municipiul
Constanta catre castigatorul licitatiei, acesta va prelua toate obligatiile prevazute de
Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Odata cu transferul proprietatii de la municipiul Constanta se vor prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Cumparatorul va fi obligat sa mentind reglementérile si functiunile urbanistice
prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii.
Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se va putea face cu
acordul vanzatorului Tn conditiile respectérii de catre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,
cu motificdrile si completdrile ulterioare, si sub rezerva plétii cdtre Municipiul
Constanta a eventualei diferente de pret rezultata din raportul de reevaluare ce se
va intocmi cu prilejul noilor reglementdri urbanistice pentru care se doreste
autorizarea.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit
prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotarare privind aprobarea
oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in 467 mp situat Tn municipiul
Constanta, Bd. Tomis nr.96, Club SNC, identificat cu numar cadastral 258871,
proprietatea privata a municipiului Constanta, aferent constructiei 258871-C1, cu
respectarea dreptului de preemptiune al societatii Santierul Naval Constanta SA, ce
va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al municipiului
Constanta.

Director exgtutiv, _ Serviciul Juridic
Oana MAR - 'y é '
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Sef serviciu,
Monica HAGI
(

intocmig,
Insp. Eugenia ButtuW
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