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| HOTARARE

; privind aprobarea raportului de evaluare nr.2410061/02.10.2024, inregistrat la
Primdria municipiului Constanta sub nr.189992/03.10.2024, ce stabileste

diferenta de pret rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor

I urbanistice ale terenului situat in statiunea Mamaia, bd. Mamaia nr,.519, aferent

i activului “Restaurant Corsarul” in suprafata de 865 mp

| jonsil}, local al municipiului Constanta intrunit fn sedinta ordinara din data
de_ ' 2024;

Avand in vedere:
-proiectul de hotarare nr. i@_/ /5/0 50&6 ;
- , -referatul de aprobare al domnului primar Vergil CHITAC inregistrat sub
nr. [fﬁi@‘)/ ' 2024, in calitatea sa de initiator;
- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economic3
Y a domeniului public si privat din cadrul Directiei activitdti economice, inregistrat
sub nr. 2@25 / }35, (O 2024;
- avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;
- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;
In conformitate cu prevederile:
- art.26 si art.27 din HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,
- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,
Lu&nd in considerare:
- contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.4421/25.11.2003 la
* BNPA "Mariana Iosif si Pdtrascu Ioan-Gabriel”, incheiat intre Municipiul Constanta
si societatea CORSARUL CLUB SRL,
o - contractul de vénzare cumpdrare autentificat sub nr.395/21.02.2024 ia
Y . BNPA “Mariana Iosif si Patrascu Ioan-Gabriel”, incheiat intre societatea COMTRANS
- ' SRL si societatea GRAIN SISTEM SERVICE SRL,
| - cererea de aviz DAE a societatii GRAIN SISTEM SERVICE SRL inregistrata
la Primaria municipiului Constanta sub nr.119421/18.06.2024,
- cererea societdtii GRAIN SISTEM SERVICE SRL inregistratd la Primdria
municipiului Constanta sub nr.179849/18.09.2024, insotitd de memoriul de
arhitecturd intocmit de societatea ARHI PLUS CRAFT SRL,

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Consiliul local al municipiului Constanta isi insuseste raportul de
evaluare nr.2410061/02.10.2024 Intocmit de Androniu Consulting S.R.L.,
inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.189992/03.10.2024 pentru
terenul situat in statiunea Mamaia, bd. Mamaia nr.519, aferent activului




"Restaurant Corsarul”, in suprafatd de 865 mp, identificat cu numar cadastral
207288, ce a facut obiectul contractelor de vanzare cumpérare autentificate sub
nr.4421/25.11.2003 si sub nr.395/21.02.2024, ce stabileste diferenta de pret in
suma de 339.800 euro, fard TVA, conform anexei care face parte integrantd din
prezenta hotdrare.

(2) Diferenta de pret a rezultat ca urmare a solicitdrii modificarii
reglementdrilor si functiunilor urbanistice ale terenului precizat la alin.(1)
din “restaurant” in “Desfiintare Corp C1 si construire structura de cazare cu regim
de inaltime S+P+5-8E (Conform art.8, alin.4 din Legea nr.50/1991, cu modificarile
si actualizarile ulterioare)” conform certificatului de urbanism nr.1163/30.04.2024,
cererii privind obtinerea avizului DAE, fost DGEF, finregistratd la Primaria
municipiului Constanta sub nr.119421/18.06.2024 si memoriului de arhitecturd
intocmit de societatea ARHI PLUS CRAFT SRL transmis prin adresa inregistrats la
Primdria municipiului Constanta sub nr.179849/18.09.2024: suprafata teren=865
mp, POT propus=70%, CUT propus=1,33<4/UTR, CUT propus=5,94/TEREN,
suprafata construita aferentd CUT=5.144,65 mp, suprafata desfisuratd
totald=5.760,95 mp.

Art.2. Achitarea diferentei de pret se face integral, in conformitate cu
prevederile HCL nr.293/31.08.2021, inclusiv TVA datorat conform prevederilor
Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,
inainte de semnarea actului juridic in forma autentici.

Art.3. Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia
publica si fond funciar va comunica prezenta hotdrdre Directiei financiare,
Serviciului contracte si administrarea economica a domeniului public si privat din
cadrul Directiei activitdti economice, Serviciului juridic, societdtii GRAIN SISTEM
SERVICE SRL (B-dul. Mamaia nr.158, Constanta), in vederea ducerii la indeplinire,
Directiei generale urbanism si patrimoniu si Institutiei prefectului - judetul
Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotdrare a fosg/otaté de consilierii locali astfel:
& pentru, impaotriva, 4 abtineri.

La data adoptarii sunt in functie é’b— de consilieri din 27 membri.
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 2410061/02.10.2024 |

CONTRACT SUBSECVENT: 33235/15.02.2024
" Soficitant:  MUNICIPIUL CONSTANTA
Beneficiar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Evaluarea Imobilidrd

Imobilului  situat i Municipiul
Constanta, Loc. Mamdia, B-dul L S
Mamaia, Nr. 519, Jud. Constanta, | S e
Proprietari: 'S: C. GRAIN SISTEM "

SERVICE S.R.L.

I
|
‘ ' Teren liber - curti constructii y - 1
|
Daita evaludrii  30.09.2024
Ddta raportulul 02102024

.' Carte Funciara: 207288
Suprafatg: 865 mp:
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Evaluator Autorizat Androniv lufian Cosmin

I SINTEZA - REZUMAT S/ CONCLUZI

Prezentul raport estimeozd valoarea de piatd o vrmdatoruvluvi bun imobil:
Imobilului situat in Municipivl Constanta, Loc. Mamaia, B-dul Mamaia, NR. 519,

Jud. Constanta, proprietatea S. C. GRAIN SISTEM SERVICE S.R.L..

Beneficiarul lucrdrii: MUNICIPIUL CONSTANTA

Data evaludrii: 30.09.2024

Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 4,9760 LEl/ EURO.

Avénd in vedere informatiile definute si relevanta lor, am considerat ca metoda
comparatie directe reflecta cel mai bine condifiile si asteptdrile pieter imobiliare, fiind o
piatd activa in ocest sens, este cea maf precisa si trebuie folosita pentru estimarea finala
a valorii de piafd.

In baza datelor, analizelor, judecdtitor si calculelor prezentate in codrul raportului
de evaluare, evaluotorul considerd cd indicatic asupro valorii de piofd a proprietdtii

evaluate, lo data de 30.09.2024, este cea rezultatd din metoda comparatie directe.

Abordoreaprinpiata__ Syprofatoconstita__ POT_@T .
Suprafata teren (mp) 865,00

Utitzareq I-Restourant 1734% O JB7900€ 1929300 lei
Utiizoreo 2-Spatil Cozore 7000% 400 727700 € 3619300 tei

{Diferenta Utilzare 2- Utileare! o Boewe 169000000/

SD aferentd CUT= SC parter +SC etaf 1-6 +SC etaj 7+SC etaj 8=5.144,65 mp
SD Total propus-Structura de cazare= 5760,95 mp (Regim de inaltime 5+P+5-8E)

Valoarea de piatd nu este afectato de TVA aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care gpare
sau Av in momentul realizérli unei tranzoctii In conditife si o volorile specificote de lege siin functie de calitatea
i persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau furidice), iar in cazul persoanelor jurldice in funcfﬁde inregistrorea

fiscala a acestora (ca plétitoare sauv nu de TVA).

Data raportulvi: 02.10.2024
Data evaludrii: 30.09.2024
Expert Evalvator

Membru Titvlar AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniv

Membru Titular AN.E.V.A.R.

* Jr. Alina-Maria Androniv

|
‘ Raport de evalvare




