F01-PS32
ROMANIA PROIECT DE HOTA E AVIZAT,
JUDETUL CONSTANTA SECRETAR _HENERAL

MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA-AN

PROIECT DE HOTARARE NR. 40 [ 4.04.2
privind prelungirea valabilitatii planului urbanistic zonal
aprobat prin HCL nr. 226/2022

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite

de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 3:02%/ /4.04 20285
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:
- raportul de specialitate al Compartimentului planificare urbana din cadrul Directiei
gengrale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr. !@O% 14 4 R025

In conformitate cu prevederile: :
- art. 25 alin. (1) si art. 56 alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 28 alin. (3) si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, cu modificarile si completarile
ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" -
indicativ GM-010-2000,
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare:
- HCL nr. 226/2022 privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru terenul delimitat
de str. Interioara III si proprietati private, initiator societatea Alessia Pro Trans
Spedition SRL;
- solicitarea societatii Alessia Pro Trans Spedition SRL inregistrata la Primaria
Municipiului Constanta sub nr. 81399/08.04.2025;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14), precum si ale art. 196 alin. (1) lit. a)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1 - Se aproba prelungirea valabilitatii Planului urbanistic zonal pentru
terenul delimitat de str. Interioara III si proprietati private, aprobat prin HCL nr.
226/2022, pana la data de 29.05.2028.

Art. 2 - Prezentul proiect de hotdrare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna aprilie 2025 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 2 de organizare si
dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, in vederea examinarii, formularii
de amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirii avizului cu privire la
adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

Nr. _86022/)4.04- 2025

REFERAT DE APROBARE
privind prelungirea valabilitatii planului urbanistic zonal
aprobat prin HCL nr. 226/2022

Avand in vedere adresa inregistrata sub nr. 81399/08.04.2025, formulata de
societatea Alessia Pro Trans Spedition SRL in calitate de initiator al documentatiei
de urbanism Plan urbanistic zonal pentru terenul delimitat de str. Interioara III si
proprietati private, aprobata prin HCL nr. 226/2022, prin care se solicita
prelungirea valabilitatii PUZ mai sus mentionat;

Cunoscand prevederile art. 2 al HCL nr. 226/2022 potrivit caruia valabilitatea
planului urbanistic zonal se poate prelungi dupa data de 30.05.2025 cu inca trei
ani la solicitarea investitoriului, coroborate cu prevederile art. 56 alin. (4) din
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu toate
modificarile ulterioare, precum si ale art. 28 alin. (3) din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul
MDRAP nr. 233/2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de
hotarare privind prelungirea valabilitatii planului urbanistic zonal aprobat prin
HCL nr. 226/2022.

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRuIMONIU

COMPART TUL PLANIFICARE URBANA
O%E,INI 0

. 05

Raport de specialitate
privind prelungirea valabilitatii planului urbanistic zonal
aprobat prin HCL nr. 226/2022

Urmare adresei inregistratda sub nr. 81399/08.04.2025, formulatd de
societatea Alessia Pro Trans Spedition SRL in calitate de initiator al documentatiei
de urbanism Plan urbanistic zonal pentru terenul delimitat de str. Interioara III si
proprietati private, aprobat prin HCL nr. 226/2022, prin care se solicitd prelungirea
valabilitatii PUZ mai sus mentionat, consemnam urmatoarele:

Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost
prelungita prin HCL 405/2023 terenul pentru care s-a initiat documentatia de urbanism
face parte din zona de reglementare ZRA3 - zona unitatilor de depozitare:
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Extras GIS/PUG Teren identificat cu nr. cadastral 248443

- UTILIZARI ADMISE (preluate din PUG- ZRA3) : Sunt admise utilizari compatibile cu
caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste
caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesara schimbarea
destinatiei se cere PUZ (reparcelare/ reconfigurare zona). Unitati de depozitare pentru
industrie, servicii industriale si materiale de constructie, depozite pentru materiale
recuperabile, ale serviciilor de gospodarie comunala, care necesita suprafete mari de
teren.
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- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI (preluate din PUG- ZRA3) :activitatile actuale
sunt permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in
termen de 5 ani de la aprobarea RLUMC; extinderea sau conversia activitatilor actuale
va fi autorizata, cu conditia sa nu agraveze poluarea factorilor de mediu si a prezentarii
unui program de retehnologizare si ecologizare. sunt permise in mod exceptional
urmatoarele: spital, cabinete medicale, servicii specializate de interventie in caz de
accidentare, invatamant profesional precum si echipamente cu caracter social (cantine,
crese, cluburi etc.) care asigura servirea exclusiv a personalului salariat al unitatilor
respective.

- UTILIZARI INTERZISE (preluate din PUG- ZRA3): se interzice amplasarea locuintelor,
cu exceptia celor de serviciu pentru personalul care asigura permanenta in conformitate
cu prevederile legale; se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si orice alte
servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA; se
interzice amplasrea de unitati militare cu exceptia celor a caror functionare este impusa
de specificul activitatii industriale; se interzice amplasarea altor servicii de interes
general nespecificate la utilizari admise cu conditionari.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT : se va amplasa conform plan de
reglementari aferent PUZ aprobat cu HCL nr.81/31.03.2011

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR : se va amplasa conform plan de reglementari aferent PUZ aprobat cu
HCL nr.81/31.03.2011

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA : se va
amplasa conform plan de reglementari aferent PUZ aprobat cu HCL nr.81/31.03.2011

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: conform PUZ aprobat prin HCL nr.
81/31.03.2011: Regimul de inaltime al cladirilor din zona este Parter inalt deoarece
marea lor majoritate sunt hale de depozitare. Unele dintre ele au si zone pe mai multe
niveluri pentru amenajarea unor birouri administrative. Constructiile propuse vor prelua
acelasi regim de inaltime, impus de functiunea lor

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT maxim = 50%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT maxim = 10 mc/mp teren

Prin PUZ aprobat prin HCL nr. 81/31.03.2011 s-au pastrat caracteristicile existente in
zona de reglementare ZRA3 din PUG:
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regim de inaltime: PARTER inalt o regim de inaltime: PARTER inalt | O regim de inaltime: PARTER inalt |
b= functiune : HALA INDUSTRIALA b= functiune : HALA INDUSTRIALA {b= functiune : HALA INDUSTRIALA
O| roT: 80% O roT: 70% O POT: 9%
=l CcuT: 10mec/mp -l cut: 10me/mp =l CUT: 10mc/mp
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Documentatia de urbanism aprobata prin HCL nr. 226/2022 contine:
Piese desenate :
- incadrare
- situatie existenta
reglementari urbanistice
reglementari edilitare
- regim juridic
- propunere mobilare urbana
Piese scrise :
- Memoriu general
- Regulament de urbanism
- Plan de actiune
- Certificat de urbanism nr. 2508/18.07.2019 (valabil pana la 06.06.2022)
- Aviz de Oportunitate nr. 14075/23.01.2020
- Studiu geotehnic
- Studiu de insorire
- Studiu de circulatie
- Studiu privind utilizarea terenurilor si tipul de proprietate
- Studiu privind insertia de noi functiuni
- Studiu privind dotarile de proximitate
- Studiu echipare tehnico-edilitara
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 88460/26.04.2022.
Avize :
- aviz RAJA nr. 1309/77319/01.09.2020
- aviz E-distributie Dobrogea nr. 319710377/17.08.2020
- aviz Distrigaz sud retele nr. 315424691/20.08.2020
- aviz Radet nr. B 13970/04.08.2020
- aviz Telekom nr. 751/03.08.2020
- aviz RDS&RCS nr. 6319/12.08.2020
- aviz Comisia de circulatie nr. 179/27.04.2021.
- notificare asistenta de specialitate in sanatate publicd nr. 5340 R / 15.04.2021
- aviz Directia judeteana pentru cultura nr. 887/Z/14.08.2020
- aviz CN CFR SA nr. 7/2/3237/2020
proces verbal de receptie OCPI nr. 1620/27.04.2021
- actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului nr.
31/07.05.2021

Reglementarile PUZ aprobat prin HCL nr. 226/2022 stabilesc urmatoarele

| TR s MODIFICARE PUZ ZOMA COMAT
' AT f 12 oy STRADA NTERIOARA 3, CONSTANTA

Extras PUZ HCL nr. 226/2022 - plansa reglementari urbanistice
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. Zonificarea functionala
11. Unitati si subunitati functionale

In cadrul zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal s-au identificat urmatoarele tipuri de unitati
functionale:

MI - Zona mixta de hale industriale cu birouri administrative;

IV.  Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
MI — Zona mixta de hale industriale cu birouri administrative — zona va avea dubla
folosinta hala industriala si birouri.
Zona se va imparti in subunitati teritoriale de referinta in functie de pozitia fata de
strada Interioara nr. 3 si de gradul de ocupare existent. Pentru constructiile existente se
pastreaza POT existent si CUT existent pentru autorizatiile de constgggﬁe‘?iitoare: In cazul
desfiintarii constructiilor se va reveni la POT max 60% si CUT maxintre-7-2mclmp si
10.5mc/mp, in functie de U.T.R. de care apartin. (S AL

Restul reglementarilor — se vor respecta reglementarile propuse prin prezentul regulament
in UTR MI.

Mi 1 ZONA MIXTA HALE INDUSTRIALE SI BIROURI ADMINISTRATIVE
$=3890 MP

POT existent = 80%

CUT existent = 10mc/mp

MI 2 ZONA MIXTA HALE INDUSTRIALE S| BIROURI ADMINISTRATIVE
S=3004 MP

POT existent = 70%

CUT existent = 10.5mc/mp

MI 3 ZONA MIXTA HALE INDUSTRIALE SI BIROURI ADMINISTRATIVE
S$=13287 MP .
POT existent = 80%

CUT existent = 10.5mc/mp

MI 4 ZONA MIXTA HALE INDUSTRIALE S| BIROURI ADMINISTRATIVE
S=10633 MP

POT existent = 80%

CUT existent = 10mc/mp

Mi 5 ZONA MIXTA HALE INDUSTRIALE S| BIROURI ADMINISTRATIVE
S=5273 MP

POT existent = 100%

CUT existent = 10mc/mp

Ml 6 ZONA MIXTA HALE INDUSTRIALE S| BIROURI ADMINISTRATIVE
S=11704 MP

POT existent = 80% T
CUT existent = 10.5mc/mp g,

N \" 7
T — zona circulatii carosabile si pietonale —zona drumuri interioare, trotuare

pietonale, posturi TRAFO, utilitati publice, statii pompare, etc., spatii verzi
amenajate, mobilier urban, pergole, panouri informative, panouri reclame, etc.
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De la data intrarii in vigoare a HCL nr. 226/2022 pana la data prezentei,
demersurile intreprinse de investitori in vederea punerii in aplicare a prevederilor
PUZ aprobat prin HCL nr. 226/2022, s-au limitat la obtinerea urmatoarelor acte
administrative:

- certificatului de urbanism nr. 619/2024 in scopul obtinerii autorizatiei de
construire pentru terenul IE 246699 - construire hala parter si imprejmuire teren;

- certificatului_de urbanism nr. 3363/2023 in scopul obtinerii autorizatiei de
construire pentru terenul IE 249978 - construire hala parter cu functiunea de
depozitare si imprejmuire teren;

- certificatului _de urbanism nr. 1797/2023 in scopul obtinerii autorizatiei de
construire pentru terenul IE 256874 - construire hala cu spatiu comercial, spatii
administrative si imprejmuire teren;

- certificatului _de urbanism nr. 3058/2022 in scopul obtinerii autorizatiei de
construire pentru terenul IE 250818 - construire hald cu showroom si spatii
depozitare;

- certificatului _de urbanism nr. 3388/2023 in scopul obtinerii autorizatiei de
construire pentru terenul IE 253388 - construire hald parter pentru depozitare
marfuri generale;

- certificatului _de urbanism nr. 3433/2023 in scopul obtinerii autorizatiei de
construire pentru terenul IE 250174 - construire imobil alimentatie publica,
depozitare, teren de sport, birouri si imprejmuire teren;

RADET - Sec1o o
Reparat

& 1 205051 ‘ 21210 = "‘-.‘i.‘
Extras GIS - certificate de urbanism emise in zona de studiu ulterior aprobarii PUZ

Avand in vedere ca prevederile PUZ aprobat cu HCL nr. 226/2022 detaliaz3
prevederile PUG, nu modifica caracterul zonei si nu contrazic alte reglementari
conexe sau acte normative aparute intre timp;
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Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit.
b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de
hotarare privind prelungirea valabilitatii pand la data de 29.05.2028 a Planului
urbanistic zonal pentru terenul delimitat de str. Interioard III si proprietati private,
initiator societatea Alessia Pro Trans Spedition SRL, aprobat prin HCL nr. 226/2022,
spre a fi supus analizei, dezbaterii si aprobarii plenului consiliului local.

Arhitect Sef,

é'f arh. Dan Petre Leu
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