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ROMANIA PROIECT DE HOTARARE,

JUDETUL CONSTANTA AVIZ

MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETAR (ZENERAL,
FULVIA-AN DINESCU

PROIECT DE HOTARARE NR. M” 19033029

privind aprobarea documentiei de avizare a lucrarilor de interventii si a
principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii "Consolidarea
si reabilitarea cladirii rezidentiale din municipiul Constanta, zona centru, blocul R5”

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobarenr. 629N /N%-0%-925
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului programe si proiecte de interes public
Directia Patrimoniu 31 cadrul din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu,
inregistrat sub nr. @ &9(0 _ﬁ%@%-&ﬁl?.

In conformitate cu prevederile:

- art. 5 alin. (1) lit. b), pct. i), art. 10 alin. (2) din H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, (republicata**).

Luand in considerare:

- contractul de prestari servicii privind achizitia serviciului de elaborare
documentatie tehnico- economica (studiu de teren - studiu topografic, documentatii
pentru obtinerea avizelor/acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism, DALI)
aferenta obiectivului de investitii , Consolidarea si reabilitarea cladirii ezidentiele din
municipiul Constanta, zona centru, blocul R5”, nr. 163608/25.08.2023;

- avizul favorabil al Comisiei tehnico-economice nr. 51262/06.03.2025 pentru
documentia de avizare a lucrarilor de interventii si a principalilor indicatori tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii “Consolidarea si reabilitarea cladirii
rezidentiale din municipiul Constanta, zona centru, blocul R5”,

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) lit.b, alin. (4) lit. d) si art. 196 alin.

(1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
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PROPUNE:

Art. 1 Se aprobd documentatia de avizare a lucrarilor de interventii si a
principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii "Consolidarea
si reabilitarea cladirii rezidentiale din municipiul Constanta, zona centru, blocul R5”,
conform anexei nr. 1, care face parte integrantd din prezentul proiect de hotarare .

Art. 2 (1) Se aproba devizul general, conform anexei nr. 2 care face parte
integranta din prezentul proiect de hotarare.

(2) Valoarea totala estimatd a investitiei este in cuantum de
6.942.224,71 lei fara TVA, respectiv 8.253.695,81 lei TVA inclus, din care, C+M:
3.456.106,86 lei fara TVA, respectiv 4.112.767,16 lei TVA inclus.

Art. 3 Prezentul proiect de hotardre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna martie 2025, se transmite de Secretarul General al
Municipiului Constanta urmatoarelor comisii: Comisiei de specialitate nr. 1 de studii,
prognoze economico-sociale, buget-finante, administrarea domeniului public si privat
al municipiului Constanta, Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie publica,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului in
vederea examindrii, formularii de amendamente in scris, dupa caz, precum si
intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,

PRIMAR
VERGIL CHITAC

Citfzre

/
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MUNICIPIULUI CONSTANTA

PRIMAR
NR.G29MNY /A 0% W25

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotarare privind aprobarea documentiei de avizare a
lucrarilor de interventii si a principalilor indicatori tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii “Consolidarea si reabilitarea cladirii rezidentiale din municipiul
Constanta, zona centru, blocul R5”

Vazand prevederile contractului de prestari servicii nr. 163608/25.08.2023
privind achizitia serviciului de elaborare documentatie tehnico- economica (studiu de
teren - studiu topografic, documentatii pentru obtinerea avizelor/acordurilor
solicitate prin certificatul de urbanism , DALI) aferentd obiectivului de investitii ,,
Consolidarea si reabilitarea cladirii rezidentiale din municipiul Constanta, zona
centru, blocul R5”;

Luand in considerare:

- contractul de prestari servicii nr. 116854/13.06.2024 privind serviciul de verificarea
tehnica de calitate pentru obiectivul de investitii “Consolidarea si reabilitarea cladirii
rezidentiale din municipiul Constanta, zona centru, blocul R5”,

- avizul favorabil al Comisiei tehnico-economice nr. 51262/06.03.2025 pentru
documentia de avizare a lucrarilor de interventii si a principalilor indicatori tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii “"Consolidarea si reabilitarea cladirii
rezidentiale din municipiul Constanta, zona centru, blocul R5".

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. @) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul
de hotdrare privind aprobarea documentiei de avizare a lucrarilor de interventii si a
principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii * Consolidarea
si reabilitarea cladirii rezidentiale din municipiul Constanta, zona centru, blocul R5 ”.

PRIMAR,

VERGIL CHITAC
Cinitee,

J
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

SE uL PROGR@ME%I P&OIE;:_TE DE INTERES PUBLIC
NR.%E%EHQ / 1D-03 . 4025

Raport de specialitate
pentru proiectul de hotdrare privind aprobarea documentiei de avizare a
lucrarilor de interventii si a principalilor indicatori tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii “Consolidarea si reabilitarea cladirii rezidentiale din municipiul
Constanta, zona centru, blocul R5”

Luand in considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr. (0495 /19.0% 9005 in calitate de initiator;

Vazand contractul de prestari servicii privind achizitia serviciului de elaborare
documentatie tehnico- economica (studiu de teren - studiu topografic, documentat;ii
pentru obtinerea avizelor/acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism , DALI)
aferentd obiectivului de investitii , Consolidarea si reabilitarea cladirii ezidentiele din
municipiul Constanta, zona Centru, blocul R5”, nr. 163608/25.08.2023, prin care
conform art. 6.19 se prevede aprobarea indicatorilor tehnico- economici de catre
Consiliul Local;

Tinind cont de:

- verificarea tehnica de calitate realizatd in conformitate cu contractul de
prestari servicii nr. 116854/13.06.2024 privind serviciul de verificarea tehnica de
calitate pentru obiectivul de investitii “*Consolidarea si reabilitarea cladirii rezidentiale
din municipiul Constanta, zona centru, blocul R5”,

- procesul verbal de receptie nr. 51665/07.03.2025 al documentiei de avizare
a lucrarilor de interventii si a principalilor indicatori tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii “Consolidarea si reabilitarea cladirii rezidentiale din municipiul
Constanta, zona centru, blocul R5”,

- avizul favorabil al Comisiei tehnico-economice nr. 51262/06.03.2025 pentru
documentia de avizare a lucrarilor de interventii si a principalilor indicatori tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii “Consolidarea si reabilitarea cladirii
rezidentiale din municipiul Constanta, zona centru, blocul R5".

- elaborarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie din care a
reyultat urmatorul deviz general:

Total general : 6.942.224,71 lei fara TVA, respectiv 8.253.695,81 lei TVA
inclus, din care, C+M: 3.456.106,86 lei fara TVA, respectiv 4.112.767,16 lei TVA
inclus;
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Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b )din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-
a intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hot&rare privind
aprobarea documentiei de avizare a lucrarilor de interventii si a principalilor indicatori
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii * Consolidarea si reabilitarea cladirii
rezidentiale din municipiul Constanta, zona centru, blocul R5 ”, ce va fi supus spre
analiza, dezbatere i aprobare plenului Consiliului local al municipiului Constanta.

Arhitect sef,
Dan Petre LEU

Dir. executiv Directia Patrimoniu, ég Sef Serviciu S.P.P.I.P.
Carmen Mihaela Ispa Noni Adrian Nj uIaCZt_Ta

Intocmlt,
Mirela
Avnzat de Iegalltate Serwmul Juridic / '
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Contract de prestari servicii nr. 163608 din 25.08.2023 pentru serviciul de elaborare
documentatie tehnico-economica aferenta proiectului ,,Consolidarea si reabilitarea cladirii

rezidentiale din Municipiul Constanta, zona centru, blocul R5”.

Lista de semnaturi

Sef proiect: arh. Liviu -Marian BANU

ORDINUL ARKITECTILOR
i KOMANIA

5141 %
Iviu Mari
« 1 'NU =y =

Arhitect ¢y drept de semnaturd

Proiectant rezistenta: ing. Florin BESC%/'

Inginer instalatii electrice: Ing. Stefan PANDELE e aé’é

Inginer instalatii sanitare si termicef Ing. Dan DICEA
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Arhitectura:
Propunere
A01 — Plan de incadrare in zona
A02 - Plan de situatie
A03 - Plan subsol
A04 - Plan parter
A05 - Plan etaj 1
A06 — Plan etaj 2
AQ7 — Plan etaj 3
A08 — Plan etaj 4
A09 - Plan invelitoare
A10 - Plan sectiunea A-A
A11 - Plan fatade

Relevee

ARO1 - Plan interventii subsol

AROQ2 - Plan interventii parter

ARO03 - Plan interventii etaj 1

ARO04 - Plan interventii etaj 2

AROS — Plan interventii etaj 3 /
ARO06 - Plan interventii etaj 4
ARO7 - Plan interventii invelitoare il
AR08 — Plan interventii sectiunea A-A
ARO09 - Plan interventii fatade

Instalatii:
IE -01 — Instalatii electrice proiectate -Detaliu amplasare p
IS -01 - Instalatii sanitare -Situatie propusa -Plan subsol te
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII

CONSOLIDARE SI REABILITARE CLADIRII REZIDENTIALE DIN
MUNICIPIUL CONSTANTA, ZONA CENTRU, BLOCUL R5

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

CONSOLIDAREA S| REABILITAREA CLADIRII
MUNICIPIUL CONSTANTA, ZONA CENTRU, BLOCUL R5”

1.2, Ordonator principal de credite/investito e
Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Constanta

1.3. Ordonator de credite (secundaritertiar)
Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul ¢

14.  Beneficiarul investitiei ~ /

MUNICIPIUL CONSTANTA?
1.5. Elaboratorul dbcuméhtat ei de avizare alucﬂ
interventie AR S/ i
S.C. HIGH CONSTRUCT PROJ_EC]; SRL,‘,;af Pt
Sediu social: strada Frunzelor, nr..162; Constanta ff -

Cod unic de inregistrare: 27195079~ ‘
Nr. de ordine in registrul comertului: J13/1290/2010 \.&.\
Activitatea principala: proiectare (arhitectura, inginerie)
Date contact: tel./fax: +40.767.385.488

Documentatia tehnico-economica este prezentata pe structura
HG nr. 907/2016.

Data elaborarii D.A.L.I.: Aprilie 2023 G
Numar de proiect: 7/2023
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR
DE INTERVENTIE
Obiectivul de investitii este pozitionat in zona centrala a municipiului Constanta.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 3267 din 08.12.2023, folosinta actuala a
imobilului este urmatoarea:

- constructie C1 inscrisa in CF 202362-C1 .

Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: ZRL4: subzona locuintelor colective medii (P+3-4E), gituate in ansambluri
preponderent rezidentiale. '

Scopul realizérii obiectivului de investitii 1l reprezinta cresterea calitatii
infrastructurii locuintelor colective din Municipiul / Consta prin consolidarea si
reabilitarea a blocului R5 din zona centru, contribuind astfel Aa asigurarea cladirilor din
punct de vedere seismic si asigutarea confortului spofit. pentru- locatari, implicit
reducerea emisiilor CO2.

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie,
acorduri relevante, structuri institutionale si financiare

Pentru Municipiul Constanta, una dintre prioritdtile majore ale politicii in
domeniul protectiei mediului o reprezintd cresterea calitatii vietii si a mediului Tn
comunitatile umane si reducerea decalajului existent fatd de alte State Membre ale UE,
cat si intre regiunile de dezvoltare. Aceasta presupune diminuarea riscului la dezastre
naturale si cregterea gradului de sigurantd a cetatenilor, conservarea biodiversitatii si a
patrimoniului natural si promovarea unei economii mai eficiente din punct de vedere al
utilizarii resurselor, mai ecologice si mai competitive.

In contextul european si international, este necesara corelarea politicii de
dezvoltare economica cu obiectivul major privind combaterea schimbarilor climatice,
pentru a sprijini trecerea la o economie cu emisii scazute de carbon, dar si aplicarea
principiilor dezvoltarii durabile in toate politicile sectoriale.

Comunicarea Comisiei catre Parlamentul European, Consiliu, Comitetul
economic $i social european si Comitetul regiunilor privind documentul “O strategie a
UE pentru incélzire si racire”, din 16.02.2016 precizeaza faptul ca pentru realizarea
obiectivelor de decarbonizare ale UE, este necesar sa se realizeze o decarbonizare a
cladirilor. Acest lucru presupune renovarea parcului imobiliar existent, aldturi de
intensificarea eforturilor in materie de eficienta energetica si de energie provenita din
surse regenerabile, cu sprijinul energiei electrice si al incalzirii urbane decarbonizate.
Automatizarea si sistemele de control ale cladirilor pot raspunde mai bine nevoilor
ocupantilor acestora si pot oferi flexibilitate sistemului de energie electricd prin
reducerea si reorientarea cererii Si prin stocarea termica.

O caracteristica importanta a zonei municipiului Constanta este imbinarea dintre
vechi si nou, dintre traditie si modernitate. Aceasta complementaritate confera orasului
un plus de farmec si creeaza turistilor posibilitatea de a cunoaste si intelege istoria si
traditia locurilor pe care le viziteaza.

De asemenea, proiectul corespunde directiei de dezvoltare a Uniunii Europene
privind cresterea accesibilitatii acestuia in randul populatiei. s

Unitatea Administrativ-Teritoriala Municipiul Constanta doreste cresterea
eficientei energetice in cladirile rezidentiale. ff

|I
\
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2.2 Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a
deficientelor
Blocul R5 este o cladire cu regim de inaltime Spartial+P+4E, de forma
dreptunghiulara in plan.
fn momentul de fata, in bloc se poate accede dinspre bulevardul Ferdinand.
Cladirea blocului ocupa 81.35% din suprafata terenului.
Cladirea se afla intr-o stare tehnica buna, insa nu indeplineste conditile de
stabilitate si conditiile de performanta energetica, actuale.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
publice

Interventiile propuse vor conduce la cresterea calitatii locuintelor colective din
Municipiul Constanta prin consolidarea si reabilitarea blocului R5 din zona Centru, in
contextul obiectivului major de tranzitie catre un fond construit rezilient si verde, dar si
contribuind la cresterea calitatii vietii celor ce locuiesc in aceste cladiri.

Pentru ca acest deziderat sa devina realitate, au fost investigate si diagnosticate
mecanismele de degradare care afecteaza cladirea blocului, respectiv a fost propus un
set de solutii tehnice de consolidare si reabilitare termica, compatibil cu standardele
actuale ale unitatilor locative pe care le adaposteste cladirea.

Prin realizarea investitiei propuse se previzioneaza atingerea urmatoarelor
obiective:

- cresterea performantelor structurale
- cresterea performantei energetice;
- sporirea confortului locatarilor.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE
3.1. Particularitati ale amplasamentuluiz

a) Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan)
Localizarea imobilului: bulevard Ferdinand, nr. 106, municipiul Constanta,
judetul Constanta, regiunea de dezvoltare Sud-Est; Romania.

Imobilul se afla in intravilan. Acesta este comdus din teren cu suprafata de 665
mp (masuratori) si:

- C1: cladirea blocului R5, cu Sc=541.40 mp, Sd=2837.54 mp

Forma terenului este dreptuhnghiulara in plan.

b) Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile
fn momentul de fata, in cladire se poate accede astfel:
- 1 acces pietonal din bulevardul Ferdinand si 2 accese pietonale din aleea de
acces situata in spatele blocului, paralel cu bulevardul Ferdinand. —-—
- acces auto din bulevardul Ferdinand si din aleea de acces d|n épatele >
blocului. %

/
|
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c¢) Datele seismice si climatice
Parametrii seismici ai zonei stabiliti conform “Codului de proiectare seismica —
Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri” - indicativ P100-1/2013, intensitatea
pentru proiectare a hazardului seismic este descrisa de valoarea de varf a acceleratiei
terenului, ag (acceleratia terenului pentru proiectare) determinata pentru intervalul
mediu de recurenta de referinta (IMR) de 225 ani.

whe
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Fig. 1 Romania — Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani - P100-1/2013
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Fig. 3 Spectre normalizate de raspuns elastic ale acceleratiilor absolute pentru componentele orizontale ale miscarii
terenului, in zonele caracterizate prin perioada de control (colt) Tc=0.7s — P100-1/2013

Conform figurilor de mai sus, amplasamentul este caracterizat de:
- acceleratia maxima a terenului pentru proiectare a4 = 0,20g;
- perioada de control (de colt) a spectrului de raspuns Tc = 0,7s;
- Bo=2.50.

Conform SR 11100/1-93, regiunea Constanta este situate in zona cu gradul *7,"
de intensitate macroseismica, in care probabilitatea producerii unui seism de grad VI
(MSK) este de minim o data la 50 de ani.
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Fig. 4 Harta de zonare seismica a teritoriului Romaniei SR 11 100/1-199?
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Conform hartii de zonare climatica a Romaniei prezentata mai jos, imobilul este
amplasat in zona |.

Harta de zonare climatica a Romaniei

Zonat  a2%¢
Zonali -159¢C

Fig. 5 Harta de zonare climatica a Romaniei

Din punct de vedere meteo-climatic, judetul Constanta apartine in proportie de
80% sectorului cu clima continentala si in proportie de 20% sectorului cu clima de litoral
maritim.

Regimul eolian este caracterizat, in semestrul cald, prin advectii lente de aer
oceanic, iar in semestrul rece prin advectia maselor de aer din NE (aer arctic
continental) si din SV (aer cald si umed de origine mediteraneana).

Din punct de vedere meteo-climatic, judetul Constanta apartine in proportie de
80% sectorului cu clima continentala si in proportie de 20% sectorului cu clima de litoral
maritim.

Regimul eolian este caracterizat, in semestrul cald, prin advectii lente de aer
oceanic, iar in semestrul rece prin advectia maselor de aer din NE (aer arctic
continental) si din SV (aer cald si umed de origine mediteraneana).

Temperatura aerului inregistreaza medii de 11.2°C. Mediile lunii celei mai calde,
iulie, sunt de 22.3°C, iar cele ale lunii celei mai reci, ianuarie, sunt de -0.3°C.

Influenta modelatoare a marii se manifesta prin mediile termice lunare mai putin
coborate in semestrul rece. Din aceasta cauza, la Constanta se inregistreaza cea mai
ridicata medie lunara de iarna.

Cantitatile medii anuale de precipitatii sunt de cca. 380mm. Cantitatile medii
lunare cele mai mari cad in luna iunie (43.50 mm), iar cele mai mici in luna martie
(23.80 mm). .

Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054/77, este de 0.70 m de la
CTN.
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Fig. 6 Adancimile de inghet din Romania

d) studii de teren
i) studiul geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform

reglementarilor tehnice in vigoare

Amplasamentul studiat aparatine unitatii structurale Dobrogea, ce este
constituita la suprafata din mai multe zone, deosebite intre ele din punct de vedere al
alcaturii geologice si anume: zona muntilor Macin, zona Tulcea, zona Deltei, zona
Babadagului, zona sisturilor verzi si zona Dobrogei de Sud.

Amplasamentul se afla in Dobrogea de Sud, formata din depozitele cretacice,
eocene, mediterane superioare, sarmatice si pliocene.

In fundamentul zonei Dobrogei sudice s-au constatat, in unele foraje (Palazu,
Cocosu, Tuzla etc.), sisturi cristaline mezozonale, sisturi verzi, Silurian, calcare
jurasice. Intreaga zona a Dobrogei este acoperita de loess, depus pe cale eoliana in
Cuaternarul inferior, intr-o patura groasa, care a acoperit in intregime rocile din
fundament. Acestea au iesit la zi, in aflorimentele vazute astazi, numai acolo unde
eroziunea recenta a indepartat loess-ul.

In zona investigate sunt prezente urmatoarele formatiuni:

- Fundamentul este format din sisturi verzi — sisturi argiloase compacte brune
cand sunt alterate si verzui in deschiderile proaspete, din gresii cuartitice si din
conglomerate;

- Mezozoicul reprezentat prin Triasic — format dintr-o alternanta de cuartite si
argiloase roscate, Jurasicul din calcare dolomitice, compacte, dure, iar
Cretacicul reprezentat prin depozite calcaroase, depozite tengene (pietrusuri,”
conglomerate, marne, sisturi argiloare); '

- Tertiarul — alcatuit dintr-un orizont inferior, constituit din nisipuri, mame si calcare
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cavernoase sfaramicioase, cu resturi de fosile; orizontul superior este format din

calcare numulitice in bancuri groase.

Depozitele sarmatiene incep cu cele basarabiene formate din argile verzui sau
cafenii acoperite de calcare lumaselice. In unele regiuni peste calcarele lumaselice se
dispune un orizont format din argile bentonitice, diatomite, fresii si calcare, peste care
se dispun din nou calcare lumaselice.

Pleistocenul mediu — superior este reprezentat din argile rosii si verzi acoperite
de depozite loessoide, de lunca sau de plaja.

Dispus direct peste calcarele sarmatiene, sedimentul argilos poate atinge
grosimi de maxim 7-8m, are o culoare galbui-cenusie si prezinta concretiuni
calcaroase, oxizi de mangan si de fier. Peste acestea sunt depozite groase — 10m
loessoide, macroporice, cu concretiuni calcaroase cu numeroase nivele de argila
cafeniu — ruginii, numite soluri fosile.

Cuaternarul alcatuit din loess acopera cea mai mare parte din suprafata
Dobrogei.

Delta Dunarii

“277 Marea Neagri

Y/
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@ Pezenotiigeclagice

Oragenul Nord Dabrogean
Cretacic superior
Tuntanta W Frizssic-Jurassic

Y Patsozow
Platrorma Maesica
Dobrogea Consrats
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' Ediacaran
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& Mangalis Aptian-Sarmatiar

Fig. 7 Harta geologica simplificata a Dobrogei, cu locatiile rezervatiilor geologice (dupa Seghedi, 1999)

Studiul geotehnic a fost intocmit in iulie 2022 de catre SC HIGH CONSTRUCT
PROJECT SRL si este anexat prezentei documentatii.
Terenul de fundare, conform Raportul geotehnic, are urmatoarea stratificatie:
- Pamant cenusiu, pana la circa 1.00 m adancime;
- Leoss galben plastic vartos, grupa A — PSUC, pana la aproximativ 5.40 m
adancime;
- Nivelul apei freatice nu a fost intalnit la adancimea de foraj;
Presiunea conventionala de calcul mentionata in studiul geotehnic este de
200kPa.

ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de
stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz
Studiul topografic a fost intocmit in ianuarie 2024 de catre HIGH CONSTRUCT
PROJECT S.R.L. si este anexat prezentei documentatii.
Sistemul de coordonate folosit pentru realizarea studiului topografic . a fost

i
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STEREOgrafic 1970, iar sistemul de altitudini folosit a fost Marea Neagra 1975.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente
Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente ale cladirii este urmatoarea:
o Instalatii termice

Incalzirea cladirii analizate este asiguraté prin alimentarea cu agent termic de la
un punct termic local. Reteaua termica, de la punctul termic la cladirea analizata
(conducte de incalzire, apa calda de consum) este ingropata in canal termic care se
deschide in subsolul cladirii studiate. Racordul de la sursa de caldura pentru instalatia
de incalzire este de DN 65.

De-a lungul timpului s-au facut interventii pentru reparatii la conductele
accesibile din subsol sau canalul tehnic, dar rezultatul este mai putin conform.

o Instalatii sanitare

Cladirea este prevazuta cu instalatii sanitare.

Exista bransamente in functiune la retelele publice pentru apa potabila, apa
calda de consum si racord la reteaua publica de canalizare.

Cladirea are contoare pentru masurarea consumului de apa calda menajera si
apa potabila.

Distributia apei potabile si apei calde de consum se realizeaza pe orizontala in
subsolul tehnic ramificandu-se catre coloanele verticale care strabat apartamentele.

Majoritatea conductelor nu dispun de termoizolatie.

Racordul de apa calda/apa rece spre bucatarii si bai este realizat din teava de
otel @1%%". Fiecare scara este echipata cu 3 coloane verticale de apa calda si 3
coloane verticala de apa rece.

Consumul de apa calda/apa rece este contorizat la bransamentul cladirii si la
nivelul obiectelor sanitare.

Baile si bucatariile au fost dotate cu urmatoarele tipuri de obiecte sanitare:

- lavoar din portelan sanitar, ventil de scurgere pentru lavoar Dn 1Ya;

- closet din portelan sanitar, rezervor de closet montat la inaltime, capac cu rama
din material plastic;

- spalator cu picurator, cu ventil de scurgere Dn 1%", sifon de scurgere pentru
spalator tip butelie, baterie amestecatoare stativa.

Conductele de distributie din subsol prezinta un grad moderat de uzura si au
suferit de-a lungul timpului diverse reparatii/interventii locale.

Instalatia de colectare a apelor uzate menajere este dispusa regulat in plan.
Exista o conducta longitudinala cu blocul care colecteaza apele uzate de la coloanele
verticale de pe fiecare scara. Colectorul are o singura iesire din subsol catre caminul
exterior de canalizare.

In timp s-au realizat interventii locale de inlocuire a conductelor accesibile de
canalizare din subsol. S-au realizat interventii mai putin conforme, improvizatii.

o Instalatii electrice
In prezent, cladirea este racordata la reteaua electrica de interes public existenta.
Fiind alcatuita din 3 scari, la parterul fiecarei scari exista cate o firida de
distributie de la care pleaca coloane catre firidele de palier . Contorizarea energiei
electrice consumate se face prin contoare montate pe paliere, pentru fiecare
apartament . Delimitarea instalatiilor apartinand operatoruiui de distributie, respectiv

Retele Electrice Dobrogea S.A. si cele ale utilizatorilor este la bornele de iesire din
|

\
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contoare a coloanelor de alimentare a tablourilor de apartament . La parterul imobilului
sunt deschise cateva firme private care au contorizare separata .

Sistemul de iluminat este echipat cu becuri incandescente si fluorescente in
apartamente si dependinte si tuburi fluorescente in bai si spatiile comune.

In spatiile comune de pe casa scarii sunt corpuri de iluminat cu becuri cu
incandescenta, in mare parte defecte sau descompletate .

In spatiile comune de la subsol iluminatul este de asemenea necorespunzator,
cu corpuri de iluminat care nu asigura gradul de iluminat necesar unui asemenea
spatiu .

Pe parcursul derularii lucrarilor se va mentine alimentarea existenta, asigurandu-se
puncte de alimentare in zonele de lucru prin tablouri de organizare de santier. Se va da
prioritate aigurarii continuitatii in alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici .

f) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se
gaseste terenul cercetat s-a facut in conformitate cu Legea nr. 575/2001- Lege privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc
natural.

Factorii de risc analizati sunt: litologic, geomorfologic, structural, hidrologic si
climatic, hidrogeologic, seismic si antropic.

Din punct de vedere geomorfologic terenul este plan si stabil, fara risc de
alunecare.

Din punct de vedere litologic - geotehnic, lucrarile geotehnice executate au
interceptat in suprafata un strat de pamant cenusiu, in grosime de 1.00 m, dupa care
urmeaza straturi de loess galben plastic vartos.

Structural, zona se caracterizeaza prin strate orizontale fara o tectonica
complicata - fara riscuri.

Hidrologic si climatic, aria studiata se incadreaza in zone cu cantitati de
precipitatii anuale de 378 mm, fara potential de risc la fenomenele de inundabilitate.

Din punct de vedere hidrogeologic, apa subterana nu a fost interceptata prin
sondajele executate.

Seismic zona studiata este situata intr-o zona cu intensitate seismica VIl pe
scara MSK.

Antropic, terenul a fost amenajat in jurul constructiei cu materiale de umplutura.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de
arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinata; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate
Conform Listei monumentelor istorice 2010 anexa la Ordinul ministrului culturii Si

patrimoniului national nr. 2828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinui
Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice actualizatd si a Listei monumentelor istorice disparute: Necropola orasului
antic Tomis, Cod CT-I-sA-02555, nr. crt. 15, perimetrul delimitat de Str. lederei, Bd,
Aurel Viaicu de la intersectia cu Bd. 1 Mai, Str. Cumpenei, Str. Nicolae Filimon, Bd.
Aurel Vlaicu pana la Pescarie - la S de Mamaia, malul marii si Portul Comelir'ciai.
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Pentru imobilul analizat nu exista interdictii temporare de construire.

3.2 Regimul juridic

a) natura proprietdtii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv
servituti, drept de preemptiune
Imobilul este in proprietatea persoanelor fizice si juridice constituite n Asociatia
de proprietari, identificat cu numar cadastral si carte funciara nr. 202362-C1 asa cum
reiese din extrasul de carte funciara.
Terenul este ocupat de urmatoarele corpuri:
- C1: cladirea blocului S+P+4E (subsol este partial incalzit).

b) destinatia constructiei existente
Constructia are destinatia de locuinte colective.

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale
acestora §i in zone construite protejate, dupa caz
Conform Listei monumentelor istorice 2010 anex la Ordinul ministrului culturii si
patrimoniului national nr. 2828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la
Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice actualizatd si a Listei monumentelor istorice disparute:
Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-l-sA-02555, nr. crt. 15, perimetrul delimitat
de Str. lederei, Bd. Aurel Vlaicu de la intersectia cu Bd. 1 Mai, Str. Cumpenei, Str.
Nicolae Filimon, Bd. Aurel Vlaicu pan3 la Pescirie - 1a S de Mamaia, malul marii si
Portul Comerecial. RN

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase  din - doc eh‘tatiile de
urbanism, dupé caz ' S/ '

Pentru imobilul analizat nu exista interdictii temporare (defini 5) de cbnstruire.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici /-

a) categoria si clasa de importanta R

Clasa de importanta — expunere a constructiei estg

tehnice.

Categoria de importanta, conform HGR 766/1 997,/este "C” — constructie de
importanta normala, conform expertizei tehnice.

20", -conform  expertizei

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupd caz

Conform Listei monumentelor istorice 2010 anexa la Ordinul ministrului culturii si
patrimoniului national nr.2.361/12.07.2010 pentru modificarea anexei nr. | Ia Ordinul
Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute: Necropola orasului antic
Tomis, Cod CT-I-sA-02555, nr. crt. 13, perimetrul delimitat de Str. lederei, Bd. Aurel
Vlaicu de la intersectia cu Bd. IMai, Str. Cumpenei, Str. Nicolae Filimon, Bd. Aurel
Viaicu pana la Pescérie - 1a S de Mamaia, malul marii si Portul Comercial. /
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¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie
Imobilul C1, cu functiunea de locuinte colective, a fost construit in anul 1960 -62.

d) suprafata construits
Suprafata construita existenta C1= 541.40 mp

e) suprafaa construitd desfasurats
Suprafata construita desfasurata existenta C1= 2837.54 mp
f) valoarea de inventar

g) alli parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente
P.O.T. existent = 81.35%

P.O.T. propus = se mentine

C.U.T. existent = 4.26

C.U.T. propus = se mentine

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei
tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si ale studiului
arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul
de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de
protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate.
Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale
acestora, de exemplu: degradéri produse de cutremure, actiuni
climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de
intretinere a constructiei, conceptia structurali initiala gresita sau

alte cauze identificate prin expertiza tehnica .- gk

Analiza starii blocului R5, conform expertizei tehnice .
Ca si evenimente din perioada de exploatare a-imobilului,
urmatoarele seisme cu magnitudine peste 6 grade pe scara Richter:
- 1977 (M 7.2 grade)
- 1986 (M 7.1 grade, epicentru Gura Teghii), ‘
- 1990 (M 7 grade, epicentru Vrancea),
- 2004 (M 6 grade, epicentru Vrancea). it 2 P
In urma inspectiei imobilului, nu au fost observ'/' e defecte structurale
semnificative aparute in urma acestor evenimente. Au fost’identificate mici fisuri in
vecinatatea scarilor de acces si in vecinatatea unor balcoane, conform releveului
fotografic atasat.
De asemenea, nu sunt vizibile fisuri in structurd care sa indice aparitia unor
tasari inegale ale terenului de fundare.
Legat de actiunile climatice, putem mentiona ca in timp, au fost afectate izolat
tencuielile si finisajele exterioare. e
Subsolul nu prezinta apa din infiltratii. S-a intamplat ocazional sa se a\éufhfﬁ@ﬁ@:\
apa datorita avariilor la conductele de instalatii. / %
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Exista zone izolate cu armaturi expuse in subsol ca urmare a interventiilor
pentru montaj / reparatii la instalatii sau unor deficiente de executie.

Exista zone izolate cu tencuieli desprinse sau care lipsesc pe fatade.

Hidroizolatia acoperisului terasa si-a depasit durata de viata, exista insterventii
zonale de reparatii.

In ceea ce priveste starea instalatiilor, acestea par sa fi beneficiat doar de
interventii locale, atunci cand situatia a impus, ajungand sa fie un amestec improvizat
de tevi vechi si tevi noi, predispuse la defecte.

Analiza starii blocului R5, conform auditului enerqgetic:

- placa peste sol nu este izolata:

- acoperisul este tip terasa

- soclul perimetral nu este termoizolat

- conductele de la subsol sunt din otel si neizolate termic

- la exterior, pe anumite portiuni sunt degradate tencuielile si prezinta urme de
condens;

- trotuarele perimetrale sunt degradate partial fapt ce favorizeaza infiltrarea apelor
meteorice la fundatii;

- tamplaria ferestrelor si usilor exterioare a fost initial dubla din lemn, prevazuta cu
foi de geam simplu. Tocurile sunt pozitionate la fata interioara a parapetilor.
Numerosi locatari au schimbat tamplari din lemn cu una din PVC, imbunatatind
gradul de etansare al apartamentelor la infiltratiile de aer exterior, dar neutilizand
solutii care sa permita ventilarea naturala a camerelor. Exista astfel pericolul
aparitiei condensului la fata interioara a elementelor exterioare de constructie,
scazand si mai mult gradul de izolare termica. S NN/

- Majoritar tamplaria usilor de intrare in bloc este din metal. =~ " "~ \

- Constructiile sunt insuficient termoizolate chiar si pentru_asigurarga conditiilor
minime de confort, avand instalatii de incalzire “individuale pgntru .anumite
apartamente, cu combustibil de tip gaz / electric. S-a constatat cd exista centrale
termice murale in numar de 4 bucati, restul apartamentelor’incalzindu-se prin
intermediul temoficarii. y

- Releveul efectuat asupra instalatiei de incalzire din spatiile omune ale blocului
de locuinte a ajuns la concluzia ca nu exista corpuri de inc irg; ©

- Instalatile de incalzire interioare sunt caracterizate,-;p'}"ntr-o'*'fun’ctionare cu
eficienta slaba a transferului termic, consecinta a depunefilor de materii organice
si anorganice in interiorul corpurilor de incalzire si al tevilor.

- Facturarea caldurii si a apei calde este realizata prin intermediul de contoare la
nivel general sau la nivel de apartamente

- Conductele pentru distributia agentului termic de incalzire sunt in stare avansata
de uzura fizica, fiind izolate termic sau izolatia este deteriorata. Se impune
schimbarea tuturor conductelor de agenti termici din subsol si izolarea termica a
acestora pentru limitarea pierderilor de caldura.

- Conductele pentru distributia a.c.m. sunt de asemenea in stare avansata de
uzura fizica fiind neizolate termic sau izolatia este deteriorata. o

- lluminatul pe scasa scarii este realizat cu surse fluorescente, au fost idenﬁ;ifééfébajé;r;\
5 corpuri de iluminat in spatiile comune. y ol DA

- Cladirea nu este prevazuta cu sistem de ventilatie; (ﬁ OH‘G;‘ucT% \'i

" . . NST
- Cladirea nu este prevazuta cu sistem de climatizare. Sunt montate la on mitescT <)
\__ o) S.RVL- YV‘ /f

s N
\\@NTAFB/
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apartamente unitati de aer conditionat, tip split. Sunt montate in total 27 de
aparate A/C.
3.5. Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza

diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor

fundamentale aplicabile, potrivit legii

Cladirea supusa expertizarii a fost proiectats in anul 1960, cand inca prevederile
legislative nu erau atat de elaborate pentru protejarea din punct de vedere seismic a
structurilor.

Cladirea are o structura de rezistenta simpla, regulati in elevatie, simetrica, cu o
distributie rationalad a elementelor de rezistents.

Un aspect al conformarii care nu este favorabil rezistentei la actiunile seismice
este prezenta planseelor din elemente prefabricate de tip fasii cu goluri, care
reprezinta un tip de planseu considerat cu rigiditate nesemnificativa in plan.

O alta particularitate nefavorabila a conformarii este dispunerea structurii in plan
cu o lungime foarte mare, cele 3 corpuri formand un corp comun.

Totusi, constructia s-a comportat bine la cutremurele anterioare, iar degradarile
prezente sunt nesemnificative.

Forma cladirii este regulata in plan si elevatie.

Luand in considerare, valorile parametrilor R1, R2 si R3 expertul a considerat ci
imobilul se incadreaza in clasa de risc seismic Rs llI, din care, fac parte constructiile
care sub efectul cutremurului de proiectare (cu peridada de revenire o data la 225 ani),
corespunzator starii limita ultime, pot pune in pericol siguranta/utilizatorilor, dar la care
prabusirea totala sau partiala este putin probabila.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupicaz
Nu este cazul.

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE
AUDITULUI ENERGETIC, CONCL‘!ZIILE STUDILOR DE
DIAGNOSTICARE |

a) clasa de risc seismic

Avand in vedere concluzile din urma inspectiei obiectivului privind starea
acestuia, rezultatele asupra gradelor nominale de asigurare si rezultatele obtinute din
evaluarea structurii, constructia se incadreaza in clasa de risc seismic Rsll.

Clasa de risc seismic Rsll face referire la cladirile care sub efectul cutremurului
de proiectare (cu perioada de revenire o data la 225 ani), corespunzator starii limita
ultime, pot pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la care prebusirea totala sau
partiala este putin probabila.

b) prezentarea a minimum doud solutii de interventie S

Solutii de interventie, conform Expertizei Tehnice ,;Z,;&A COM@,,;&\_}\
Luand in considerare toate informatiile colectate si analiza efectuata,{,fﬁ@rmmiem %\
urmatoarele solutii de interventie: || CONSTRUCT )
PROJECT

</
D, SRL ,vé\_/
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Solutia minimala (clasa de risc seismic RS lll, dupa implmentare):

- se vor monta tiranti metalici in vecinatatea peretilor transversal, la toate
nivelurile, conform schitei din anexa 6.4 (conform expertizei tehnice). Acestia pot
fi bare de armatura PC52 cu diametru de 25mm, filetate la capete. Prinderea pe
suprafata peretelui se va realiza cu ajutorul piulitelor si a placilor metalice.

- Refacerea trotuarelor de protectie, acolo unde sunt tasate, fisurate, rupte sau nu
exista un trotuar turnat si refacerea cordonului de etansare a trotuarului fata de
soclu, cu material bituminos;

- Protejarea armaturilor expuse de pe suprafetele din canalul tehnic si refacerea
stratului de acoperire;

- Repararea tencuielilor exterioare deteriorate;

- Inainte de aplicarea noului termisistem recomandat prin auditul energetic, se vor
desface termosistemele existente (realizate cu caracter aleatoriu), se vor curata
adezivul si se va inspecta suprafata peretelui. Daca se vor gasi fisuri care au
corespondent si pe suprafata interioara a peretelui, se va interveni local pentru
reparatii cu injectare de rasina epoxidica (fisuri cu deschidere mai mica de 2mm)
sau injectare cu lapte de ciment (fisuri cu deschidere mai mare de 2mm).

- Refacerea hidroizolatiei acoperisului terasa;

- In vederea prevenirii problemelor de etanseitate viitoare, se recomanda
modernizarea instalatiilor purtatoare de apa de pe spatiile comune;

- Asigurarea preluarii adecvate a apei pluviale de pe acoepris;

Solutia maximala (clasa de risc seismic RS Il dupa implementare):

- Imbunatatirea raspunsului structurii la actiunea seismica prin consolidarea
planseelor cu rigiditate nesemnificativa in plan prin inlocuirea sapei existente cu
0 suprabetonare a stratului de fasii in grosime de minim 6cm, armata cu plasa
sudata, inclusiv montarea de conectori fata de planseul din fasii (P100-3/2019
cap. F.5.4.2.1.3 Cresterea rigiditatii in plan orizontal a planseelor, (c) Plansee
din elemente prefabricate din beton armat fara suprabetonare).

c) solutiile tehnice si masurile propuse de ctr expertul tehnic si,
dupa caz, auditorul energetic spre a fi /dezvoltate in cadrul
documentatiei de avizare a lucrarilor de in rventii

In cadrul Expertizei Tehnice, expertul a propus {irmatoarele doua solutii de

interventie asupra blocului R5:

Solutia minimala (clasa de risc seismic RS Ill/dupa implmentare):

- se vor monta tiranti metalici in vecinatatea/ peretilor transversal, la toate
nivelurile, conform schitei din anexa 6.4 (conform expertizei tehnice). Acestia pot
fi bare de armatura PC52 cu diametru de 25mm, filetate la capete. Prinderea pe
suprafata peretelui se va realiza cu ajutorul piulitelor si a placilor metalice.

- Refacerea trotuarelor de protectie, acolo unde sunt tasate, fisurate, rupte sau nu
exista un trotuar turnat si refacerea cordonului de etansare a trotuarulm fata de
soclu, cu material bituminos;

- Protejarea armaturilor expuse de pe suprafetele din canalul tehnic s& refacerea
stratului de acoperire;
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- Repararea tencuielilor exterioare deteriorate;

- Inainte de aplicarea noului termisistem recomandat prin auditul energetic, se vor
desface termosistemele existente (realizate cu caracter aleatoriu), se vor curata
adezivul si se va inspecta suprafata peretelui. Daca se vor gasi fisuri care au
corespondent si pe suprafata interioara a peretelui, se va interveni local pentru
reparatii cu injectare de rasina epoxidica (fisuri cu deschidere mai mica de 2mm)
sau injectare cu lapte de ciment (fisuri cu deschidere mai mare de 2mm).

- Refacerea hidroizolatiei acoperisului terasa;

- In vederea prevenirii problemelor de etanseitate viitoare, se recomanda
modernizarea instalatiilor purtatoare de apa de pe spatiile comune;

- Asigurarea preluarii adecvate a apei pluviale de pe acoepris;

Solutia maximala (clasa de risc seismic RS lll dupa implementare):

- Imbunatatirea raspunsului structurii la actiunea seismica prin consolidarea
planseelor cu rigiditate nesemnificativa in plan prin inlocuirea sapei existente cu
0 suprabetonare a stratului de fasii in grosime de minim 6cm, armata cu plasa
sudata, inclusiv montarea de conectori fata de planseul din fasii (P100-3/2019
cap. F.5.4.2.1.3 Cresterea rigiditatii in plan orizontal a planseelor, (c) Plansee
din elemente prefabricate din beton armat fara suprabetonare).

In cadrul Auditului energetic, specialistul a propus urmatoarele doua pachete
de interventie asupra blocului R5: -
Pachetul 1: T 4

- lzolarea termica a peretilor exteriori cu 15 cm de vata bazaltica ignifugata /
polistiren expandat ignifugat + acolo unde este cazul izolarea termica a zonei de
intrare in scara / ghena cu 8cm vata minerala’ bazalfica semirigida caserata
(inclusiv demontarea si montarea echipamentelor si”¥iStemelor de transmisie,
antene, etc. de pe fatadele blocului si repararea trotuafelor de protectie);

- Schimarea integrala a tamplariei existente cu'tamp rie performanta energetic
cu rezistenta termica minima R'=0.9 m?K/W # inchiderea balcoanelor + dotarea
ferestrelor cu grile higroreglabile; R

- lzolarea termica a planseului sub sarpanta / tera
25 cm grosime; /

- lzolarea termica a planseului peste subsolul neincalzite si coborarea la interior
pe peretii exteriori ai subsolului cu vata bazaltica de 10cm.

a-cu-vata bazaltica de minim

Pachetul 2:

- lzolarea termica a peretilor exteriori cu 15 cm de vata bazaltica ignifugata /
polistiren expandat ignifugat + acolo unde este cazul izolarea termica a zonei de
intrare in scara / ghena cu 8cm vata minerala bazaltica semirigida caserata
(inclusiv demontarea si montarea echipamentelor si sistemelor de transmisie,
antene, etc. de pe fatadele blocului si repararea trotuarelor de protectie); _

- Schimarea integrala a tamplariei existente cu tamplarie performanta energetic
cu rezistenta termica minima R'=0.9 m?K/W + inchiderea balcoanelor ¥ dotarea
ferestrelor cu grile higroreglabile; f

- lzolarea termica a planseului sub sarpanta / terasa cu vata bazaltica|de minim
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25 cm grosime;

- lzolarea termica a planseului peste subsolul neincalzite si coborarea la interior
pe peretii exteriori ai subsolului cu vata bazaltica de 10cm.

- Modernizarea retelelor de conducte din subsol pentru alimentarea cu energie
termica pentru incalzire si a.c.m. + instalarea de corpuri de iluminat de tip LED
pe casa scarii si instalarea a 2kWp panouri fotovoltaice;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea
functionarii conform cerintelor si conform exigentelor de calitate

In cadrul Expertizei Tehnice, expertul a propus doua solutii pentru reabilitarea
blocului R5, prezentate anterior.

Proiectarea lucrarilor de interventie in solutia minimala se va face pentru a o
aduce la un coeficient de siguranta corespunzator clasei de risc seismic Rslll.

Proiectarea lucrérilor de interventie in solutia maximala se va face pentru a o
aduce la un coeficient de siguranta corespunzator clasei de risc seismic RslIl.

In cadrul Auditului energetic, specialistul a propus doua pachete de interventie
asupra blocului R5:

0 Pachetul 1 (asa cum a fost prezentat anterior);
0 Pachetul 2 (asa cum a fost prezentat anterior).

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-
ECONOMICE (MINIMUM DOUA) $I ANALIZA DETALIATA A
ACESTORA

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic
Avand in vedere solutile de interventie propuse-de-c¢atre /experti in cadrul
studiilor intocmite de catre acestia, elaboratorul D.A.L.I. propunep
scenarii tehnico-economice descrise in cele ce urmeaza. ,
Cladirea indeplineste in prezent cerintele fundamentale d SIguranta respectiv
cerinta de sigurantd a vietii si cerinta de limitare a degradarjlgr pentru starile limita
asociate, fapt pentru care este considerata suficienta aplicarg¢a solutiei minimale de
interventie. :
Astfel, vor fi analizate urmatoarele doua scenaru

Scenariul 1 este compus din: e
- solutia 1 (minimala) propusa de catre expertul tehr)ic
- pachetul 2 propus in auditul energetic.

Scenariul 2 este compus din:
- solutia 2 (maximala) propusa de catre expertul tehnic; .

- pachetul 2 propus in auditul energetic. o J/‘;J\
/AN ‘/:\';\_
/S HIGH %\
|2 coNsTRUCT )
|\ PROGJECY \z./_,al
S.R.L. Y’“%‘\l
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SCENARIUL 1

a) Descrierea principalelor lucriri de interventie

SCENARIUL 1

In alegerea solutiilor tehnice au fost urmarite:

consolidarea cladirii (varianta minimala);
reabilitarea energetica a imobilului analizat (Pachetul 2);
consumul energetic cat mai redus pentru intretinerea cladirii.

consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural:

- nu este cazul;

protejarea, repararea elementelor nestructurale gi/sau  restaurarea

elementelor arhitecturale §i a componentelor artistice, dupa caz:

o Refacerea trotuarelor de protectie, acolo unde sunt tasate, fisurate, rupte
sau nu exista un trotuar turnat si refacerea cordonului de etansare a
trotuarului fata de soclu, cu material bituminos;

o Protejarea armaturilor expuse de pe suprafetele din canalul tehnic si
refacerea stratului de acoperire;

o Repararea tencuielilor exterioare deteriorate;

o Inainte de aplicarea noului termisistem recomandat prin auditul energetic,
se vor desface termosistemele existente (realizate cu/caracter aleatoriu),
se vor curata adezivul si se va inspecta suprafata pgretelui. Daca se vor
gasi fisuri care au corespondent si pe suprafata intgrioara a peretelui, se
va interveni local pentru reparatii cu injectare de fasina epoxidica (fisuri
cu deschidere mai mica de 2mm) sau injectare lapte.de| ciment (fisuri
cu deschidere mai mare de 2mm). 13 0 '

o Refacerea hidroizolatiei acoperisului terasa;

o In vederea prevenirii problemelor de etanseifate viitoare, se recomanda
modernizarea instalatiilor purtatoare de apa‘de pe spatiile comune;

o Asigurarea preluarii adecvate a apei pluvialg de pe acoepris;

interventii de protejare/conservare a elemeéntelor naturale §i antropice

existente valoroase, dupd caz:

- interventiile care se vor efectua in contextul cresterii eficientei energetice
vor respecta legislatia specifica privind interventilei asupra constructiilor
amplasate in zone protejate;

demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fars

modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei:

- nu este cazul;

introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare:

- nu este cazul;

introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului

seismic al construcliei existente:

o se vor monta tiranti metalici in vecinatatea peretilor transversal, la toate
nivelurile, conform schitei din anexa 6.4 (conform expertizei tehnice):

Acestia pot fi bare de armatura PC52 cu diametru de 25mm/fifetate Iz’

capete. Prinderea pe suprafata peretelui se va realiza (in
8

\
!
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piulitelor si a placilor metalice.

b) descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucrari incluse in
solutia tehnicd de interventie propusa, respectiv hidroizolatii,
termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontéri/montari, debrangari/brangari,
finisaje la interior/exterior, dupd caz, imbunatitirea terenului de
fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate

SCENARIUL 1:

o Lucrari de arhitectura

Solutii de reabilitare pentru peretii exteriori

Se propune izolarea peretilor exteriori cu termosistem de tip strat de vata
bazaltica ighnifugata de minim 15 cm grosime amplasata pe suprafata exterioara a
peretilor existenti si tencuiala siliconica structurala de minim 1.5:mm grosjme.

Stratul termoizolant va fi amplasat pe suprafata exterioard a pepetilor existenti.
Realizarea sistemului compozit de izolare termicéd la exterior (ETICS) necesita
efectuarea urmatoarelor lucrari: demontarea unitatilor exterioare -sistemelor de
racire tip Split (daca este cazul) si montarea unor suporturi ¢ /lungime adecvata
grosimii termosistemului care se aplica, pregatirea suprafetei suport, fipirea pléacilor
termoizolante, spacluire si armare, aplicarea tencuielii decorativg, montarea unitatilor
exterioare Split. RN R

Suprafata suport va fi pregatita pentru a indeplini urmatoarele conditii: sa fie
uscata, lipsitd de praf, sa prezinte capacitate portanta si adere! ta (sa nu prezinte pete
de ulei, vopsea, lacuri etc.), sa fie pland, cu deniveldri mai mici de 10 mm (care sunt
preluate de adezivul de spaclu la lipire). Pentru denivelarile mai mari de 10 mm, este
necesara realizarea, Tn prealabil, a unei tencuieli de uniformizare.

inainte de inceperea punerii in operd, se vor urmari: finalizargd
terase, montarea tocurilor de tamplarie, a solbancurilor si a fer osfre
instalatiilor exterioare a caror executie ultericard poate afectd dinisaj
tamplariilor si ferestrelor cu folie, asigurarea impotriva soarely] &1 plot
plasei de fatada si respectiv a prelatelor la partea superioara a % :

organici (rasini), fara a permite patrundere e’iTv‘[ﬂBHn%gsturi N rev placi-Morfaf
adeziv se aplici pe marginea placilor sub forfia unubgardon perimeti _=:éd?;@4§§im‘”§ de
cca 6 cm $i in mijlocul placii, in myinif -_E:’tb}j{r&rioare, asigurandu-se o
suprafatd de contact cu suportul de Inimu) |8 décilor termoizolante se

va face cu rosturile de dimensiuni cat/ n|1gi mic
[ '
{ I

—

ilate pe randurile adiacente.
KB794 | 7| |
ore de Ja lipirga placilor. Se/vor utiliza

Fixarea cu dibluri se face la rﬁi@ﬁi€ de Ja Jipirg
dibluri de plastic cu rozetd montate Tr‘\f'-gég‘;rbi’fo ate. v digg Zjfive rotopercutante avand

w N\ S 4 |
\ EcaTor 9% // \
‘\.\_ _,/. \
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grijd ca talerele diblurilor s fie ingropate pana la fata exterioara a pléacilor
termoizolante.

La termoizolarea peretilor exteriori este obligatoriu s se asigure continuitatea
stratului termoizolant si protejarea tuturor puntilor termice (de exemplu, prin
imbracarea stalpilor si a spaletelor, etc).

La alegerea sistemului si executia lucrarilor de termoizolatie se vor accepta
exclusiv sistemele care indeplinesc conditile specificate In cadrul normativ privind
asigurarea calitatii in constructii, care sunt aprobate pentru comercializare ca sistem
(si nu prin formarea sistemului din componente/produse de la producatori diferiti).

De asemenea se va tine seama de urmétoarele recomandari:

« Tn scopul reducerii substantiale a efectului negativ al puntilor termice,
aplicarea solutiei trebuie sa se faca astfel incat sa se asigure Tn cat mai mare masura,
continuitatea stratului termoizolant, inclusiv si in special, la racordarea cu soclul.

« Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare (care este indicat sa se
monteze catre fata interioard a peretelui exterior) sa se realizeze o captusire
termoizolanta, in grosime de cca. 2 cm, a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor
si sa se monteze profile de intérire-protectie adecvate din material plastic precum si
benzi suplimentare din tesdturd din fibre de sticla. fn cazul in care spatiul este
insuficient, in aceasti zona in prealabil se indeparteaza tencuiala existentd. Se vor
monta glafuri noi la solbanc (ex. din PVC sau din tabla zincata cu grosimea de 0,5
mm).

- Trebuie asiguratd continuitatea stratului de armare prin suprapunerea corecta
a foilor de tesaturd din fibrd de sticlda (min. 10 cm). in zonele de racordare a

suprafetelor ortogonale, la colturi si decroséri, pe conturul golurilor-deyféreastra, se
prevede dublarea teséturilor din fibre de sticla (fasii de 25 ¢ p{aﬁ)& oléé&tg&;--unor
profile subtiri din aluminiu. La colturile golurilor de fe g@\?é entrL "_'\_a
suplimentara a acestora, se vor prevedea straifuri din tesa 13 di 2 deysy a"qy
dimensiuni 20 x 40 cm, montate la 45°. ’7‘@ I

 Tencuiala (grundul) trebuie sa realizeze pe langa g ,adergr la supdrt
(inclusiv elasticitate pentru preluarea dilatarilor si contrakfiiic té/varugyfp r
climatice, fira desprinderea de suport) $i permeabilitate la vap8g \cagi}mﬁl: ent

cu impermeabilitate la apa. NS4 0oR L

- Se vor prevedea rosturi de miscare si dilatare care separa fatada in campuri
de cel mult 14 m2, evitand alinierea acestora cu ancadramentele de fereastra care
sunt zone cu concentrari mari de eforturi—Este-recomandatd separarea celor doua
tipuri de rosturi. Se pot prevedea cor /inif
miscarea independenta a fatadei in fa|

/ 4/'7 y G\\” \

« Soclul cladirii si peretele i ¢ontatieu sqlulpe Gadancime de 1 m sub CTS se
termoizoleaza cu 5 cm polistiren|extrudati(ses Baré_, ;Sijli irenului expandat datorita .
rezistentei sporite la actiuni meca'n\id@. _;afaplicarg(a,/.-tegmo istemului pe sgéi_u si.pe.o
naltime de cca. 2 m pe peretele ex“teri(’_)r,_\ei@gévége_a' 2/straturi de plasa,

NN G
N\ Zearor 7
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« Tn situatia in care tencuiald/vopsea a fafadei este greu de curatat, se propune
ca aceasta si fie mentinutd dar obligatoriu amorsatd cu substante adecvate iar
termosistemul s fie aplicat peste ea, dupé curétare, reparare acolo unde este cazul.

Soclul se propune a se termoizola cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm
avand efortul de compresiune 150-200 kPa si clasa de readiie la foc B-s2,d0
suplimentar daca este cazul. Se vor repara trotuarele de protectie, in scopul eliminarii
infiltratiilor de apa la infrastructura cladirii.

Solutii de reabilitare pentru planseu sub sarpanta/terasa

Se propune termoizolarea planseului peste ultimul nivel (terasa) cu polistiren
extrudat in grosime de 25 cm, amplasat peste terasa existenta (terasd “ranversatd”),
prin mentinerea tuturor straturilor existente, inclusiv a straturilor hidroizolante. Solutia
presupune urmétoarele:

- indepartarea dalelor din beton (daca este cazul) $i a nisipului (daca este cazul)
(se recomanda ca operatiunile sa se execute succesiv pe cate o jumatate a terasei,
utilizandu-se astfel cealaltd jumétate pentru depozitarea nisipului, dalelor si
materialelor necesare);

- montarea polistirenului extrudat in grosime totald de 20 cm, intr-unul sau doua
straturi suprapuse cu rosturile verticale decalate (pldci-cu:eo turul drept montate
joantiv sau placi prevézute cu falturi); e S T e

- montarea unui strat de separatie geoctextil (cu greGtatea de 140 g/m2),
permeabil la difuzia vaporilor de apa, fara a retine apa, care afe si rolul de a solidariza
ntre ele placile; . N

- montarea unui strat de protectie mecanica si fatd d¢ radiatiile ultraviolete care
indeplineste si functia de lestare (dalele de beton recupeyate, montate pe un pat de
nisip mare cu granulatie de 3...7 mm, de 3 cm grosime).._ / - o

Termoizolatia se aplicd pe toatd suprafata terasei,/cu prelungirea termoizolatiei
atat pe partea verticala a aticului, cat si pe suprafata orizontal& a acestuia (la partea

superioara a peretelui vertical, la care se demonteaza sortul de tabla, se aplica
termoizolatia si se monteaza un nou gor{ de tabla). De asemenea toatéstrapungerile
terasei (de exemplu guri de ventilare) se vor termoizola pe contu;f%igl-’fh : dﬁméltime
a acestora. Este necesard Tnaltarea aticului cu 20 cm si @b’ ungirea . 3

aerisire/ventilare). Pe conturul terasei trebuie s& se prevad3
protediie. '

In zona scurgerilor, colectoarele de apé pluviala se vor}
scurgere pastrand grosimea termoizolatiei, fiind necesara\y
Rezultd o terasa semicirculabila asa cum este %-ﬁr@glnt.

fixare solida. E 1=\
Este obligatorie verificarea | ncarcafilor

\ i

4 |

nea suplimentare/ rezultate din solutiile de
termoizolare din punct de vedere al rezi
tehnica a structurii cladirii. ‘

S —
A\ \’é\é, L2y / y
" /S De S b/
N ~L/CATOR /
N JCAT // /

N = |
s — |

sntei; filnd negesar corelarea cu expertiza
— Q~//I r_zjr P g . N
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Solutii de reabilitare pentru timplaria exterioara, inclusiv balcoane/logii:

Ca urmare a rezistentelor termice minime prevazute pentru tdmplaria exterioara
(R'min>0,77).

Ca urmare a rezistentelor termice minime prevazute pentru tAmplaria exterioara
(R'min>0,9 m2K/W) va duce la schimbarea intregii tmplarii exterioare din lemn, metal
sau PVC (indiferent de starea de uzura).

O solutie recomandata este tamplaria exterioara cu profile din PVC sau aluminiu
in cazul cladirilor cu cerinte speciale privind protectia la foc si impuse de ISU, cu geam
termoizolant low-e, care prezintd urméatoarele avantaje:

0 au rezistentd bunad la agentii de mediu; sunt insensibile la variatile de
umiditate din atmosfera;

0 au posibilitdti de asamblare pe care le ofgd tehnologia de productie a
profilelor (in general clipsare) care face ca deformatiile din productie si montaj sa fie
evitate;

O tehnologia de productie permite atat montarea geamurilor simple, cat si a
geamurilor termoizolante;

O au etangeitate mare la aer, datoritd garniturilor pe care le includ (3 randuri de
garnituri).

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avute neapérat in vedere:

O etangarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplariei, dintre
toc si glafurile golului din perete cu o folie de etansare la exterior tip WINTEQ (l&timea
de 29 cm); completarea spatiilor ramase dupd montarea ferestrelor noi cu spuma
poliuretanica si inchiderea, a rosturilor cu tencuiala;

O etangarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al toculii cu materiale
speciale (chituri siliconice, folie de etansare la exterior tip WINTEQ, mortare hidrofobe
$.a.) precum si acoperirea rosturilor cu baghete din PVC,;

O eventual, prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea
superioara a golurilor din peretii exteriori;

O acolo unde este cazul nlocuirea solbancurilor din tabla lej' g-existente pe
glaful orizontal exterior de la partea inferioara a golurilor din p’e}%‘ kg gfuri. A: ; se

vor asigura panta, existenta si forma lacrimarului, etansarea fa

la distante mici), etangarea fatd de perete (marginea tablej/rdicata”
partea superioara de tencuiald) etc.;
O desfundarea (sau crearea daca nu existd) a gaurila 4|gger|}3ara F
tocurilor, destinate indepartarii apei condensate intre cercevele. / lu/
Schimbarea tamplanel conduce la marirea re2|stente| e ; i

Astfel, modernizarea din pu cl/
propune a se realiza In urmatoarea (/em:a NANR. 10050 :,ga 5
[0 schimbarea intregii tampl rligx(er?emeoﬁg‘; emﬁ“h tal sau PVC exestenta cu
tamplarie eficienta energetic cu ran)\‘a de Ieﬁtfn/PVC tgptustr‘a icata cu rezistenta

NI 201 .

N ._fﬁb ‘M] OQ/ ;".-‘; |'.
\\ \\/:/C ATOR B D% /’,j_.» ‘-.\
\ pZ \

--.,___‘___'__/
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termica minima de 0.9 m2K/W.

O peitru a preveni cresterea necesarului pentru racire al cladirii pe durata
sezonului cald, coeficientul solar al tdmplariei va fi de g<0,35

O inchiderea balcoanelor/logiilor cu sticla

Adoptarea solutiei de nlocuire totala a ferestrelor existente implicd etansarea
spatiului interior $i reducerea drasticd a numarului de schimburi de aer sub valoarea
necesara diluarii concentratiei CO2 si a umidititii interioare. Astfel, inainte de
reabilitare, schimbul de aer se realiza partial prin neetangeitatile tamplariei. Prin
prevederea garniturilor de etangare, improspatarea aerului trebuie realizata pe alte cai
si anume:

O obligatoriu - instalarea de sisteme de tip grile higroreglabile la nivelul
tamplariei.

Usile de la intrarea n cladire vor fi echipate cu sisteme de inchidere automate,
mecanice sau electrice. Pentru usa de la intrarea principald se recomanda alegerea
unei configuratii aseméanatoare cea existenta, formatd din doud usi succesive intre
care se realizeaza un spatiu tampon fatad de mediul exterior.

Solutii de reabilitare pentru planseul peste subsol

s/

Ca urmare a rezistentelor termice: mmlme prev ute. In Ordinul MDRAP
2641/2017 pentru planseul peste subsol la cladmle ex1st te (R'mm>2 9 m2K/W) se

exterloare cu minim 15 cm izolatie termlca;

Alte lucrari

exista un trotuar turnat si refacerea cordonuluu de etansare a trotu 1' taAg? rolu
cu material bituminos. @5 ‘ -
Protejarea armaturilor expuse de pe suprafetele din can @‘t
stratului de acoperire. \
Repararea tencuielilor exterioare deteriorate. 7456 ] |
Inainte de aplicarea noului termisistem recomandat prin 2 Ergetic, sp vor/
desface termosistemele existente (realizate cu caracter * ). _s¢ vor /
adezivul si se va inspecta suprafata peretelui. Daca se ..- Suri ari%«,au
corespondent si pe suprafata mterloara a peretelw se v inte éj?é%ntru
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o Lucrari de structura (solutia minimala):

Se propune a se monta tiranti metalici in vecinatatea peretilor transversali Ia
toate nivelurile. Acestia vor fi bare de armatura PC52 cu diametru de 25mm filetate la
capete. Prinderea pe suprafata peretelui se va realiza cu ajutorul piulitelor si a placilor
metalice.

Se vor reface trotuarele de protectie si se va reface cordonul de etansare a
trotuarului fata de soclu cu material bituminos.

Se vor proteja armaturilor expuse de pe suprafetele din canalul tehnic si se va
reface stratul de acoperire cu mortar special pentru reparatii beton

corespondent si pe suprafata interioara a peretelui, se va interveni

cu injectare de rasina epoxidica (fisuri cu deschidere mai mica df

cu lapte de ciment (fisuri cu deschidere mai mare de 2mm).
Fisurile gasite vor fi tratate in felul urmator:

0 injectare cu lapte de ciment (fisuri cu deschidere mai maréxde 25} G‘//
Se vor repara tencuielile exterioare deteriorate astfel incat termosistemul sa aiba
un suport stabil si continuu.
Se reface hidroizolatia acoperisului terasa dupa realizarea lucrarilor de izolare
termica. -

Dupa implementarea lucrarilor de interventie in solutia minimafa, constructia se
va situa in clasa de risc seismic Rsl||.

o Lucrari de instalatii sanitare

Alimentare cu apa potabila

Bransamentul la reteaua publica de distributie apa potabila se mentine.

In prezent, la nivelul fiecarei scari, fiecare apartamerit de pe-nivel are cate o
coloana verticala de distributie. Configuratia retelei de distributie se mentine.

Se propune inlocuirea conductei de distributie apa potabila din subsolul tehnic,
de la bransament pana la coloanele verticale. Nu sunt propuse lucrari pe coloanele
verticale.

Conducta noua va fi realizata din polipropilena cu insertie de aluminiu si va fi
sustinuta prin intermediul colierelor cu garnitura si tija filetata din 50 in 50 de centimetri,
ancorate in elementele de constructii. Elementele de sustinere vor asigura deplasarea
conductelor prin dilatare fara modificarea geometriei traseului.

Se vor monta armaturi de izolare inainte de fiecare coloana verticala, dupa care
se va face conexiunea cu coloana verticala existenta.

Pentru a facilita aerisirea instalatiei, conductele de distributie din subsolul tehnlc
vor fi montate cu pante ascendente de 0.2 [%)] in sensul de curgere. o

La partea inferioara vor fi prevazute armaturi de golire a instalatiei. )

Trecerile conductelor prin elementele de constructie vor fi prevazute cu’piese de

|
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trecere. Strapungerea elementelor de constructie va fi realizata doar cu acordul
dirigintelui de santier si a proiectantului de rezistenta.

Alimentare cu apa calda de consum

Se mentine bransamentul la reteaua publica de apa calda de consum.

In prezent, la nivelul fiecarei scari, fiecare apartament de pe nivel are cate o
coloana verticala de distributie. Configuratia retelei de distributie se mentine.

Se propune inlocuirea conductei de distributie apa calda de consum din subsolul
tehnic, de la bransament (limita dintre reteaua publica si reteaua proprie imobilului)
pana la coloanele verticale. Traseul existent se va mentine (confrom planselor de
instalatii), atat pentru conducta principala de furnizare, cat si pentru conducta de
recirculare. Nu sunt propuse lucrari pe coloanele verticale.

Conductele noi vor fi realizate din polipropilena cu fibra compozita si va fi
sustinuta prin intermediul colierelor cu garnitura si tija filetata din 50 in 50 de centimetri,
ancorate in elementele de constructii. Elementele de sustinere vor asigura deplasarea
conductelor prin dilatare fara modificarea geometriei traseului.

Se vor monta armaturi de izolare inainte de fiecare coloana verticala, dupa care
se va face conexiunea cu coloana verticala existenta.

Pentru a facilita aerisirea instalatiei, conductele de distributie din subsolul tehnic
vor fi montate cu pante ascendente de 0.2 [%)] in sensul de curgere.

La partea inferioara vor fi prevazute armaturi de golire a instalatiei.

Trecerile conductelor prin elementele de constructie vor fi Preye:
trecere. Strapungerea elementelor de constructie va fi realiza
dirigintelui de santier si a proiectantului de rezistenta.

Pentru evitarea pierderilor de caldura, conductele vor fici
polietilena expandata.

Canalizare menajera si pluviala

- i '

-y e’

coloana verticala de colectare. Configuratia retelei de distributie se ¥

Se propune inlocuirea conductelor colectoare de canalizare menajera si pluviala
din subsolul tehnic, de la coloanele verticale pana la punctul de racord in reteaua
publica. Nu sunt propuse lucrari pe coloanele verticale.

Conductele noi vor fi realizate din polipropilena ignifugata d110, d160 si PVC-kg
d250. Acestea vor fi imbinate prin mufe cu garnitura din cauciuc.

Conductele vor fi montate suspendat sub planseul de peste subsolul tehnic sau
pe peretii canalului tehnic, si vor fi sustinute prin intermediul bratarilor zincate cu
garnituri de cauciuc, care vor fi ancorate in elementele de constructii.

Se vor gasi solutii punctuale de imbinare a conductelor noi cu conductele
existente de la coloanele verticale in functie de fiecare situatie in parte, luand in
considerare ca, in cele mai multe cazuri, in coloanele verticale sunt conductele
originale ale blocului, respectiv din PVC imbinat prin lipire (la canalizare menajera).

Se vor asigura pantele minime obligatorii pentru conductele de canalizare
conform STAS 1795-87, in functie de diametrul acestora.

Vor fi inlocuite burlanele pentru preluarea apei pluviale. y
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o Lucrari de instalatii termice

Instalatii pentru incalzire

Se mentine bransamentul la reteaua publica de agent termi

Traseul general de alimentare cu agent termic Tur-Retur in
tehnic pe la un capat al blocului si are traseul dispus longitudinal
scarii centrale este pozitionata conexiunea cu instalatia proprie de i
a blocului, unde este pozitionat si contorul de energie termica. Dupa co
ramifica de la centru catre distributiile orizontale spre capetele blocului la ¢
verticale.

Se propune inlocuirea conductelor de distributie agent termic din subsolul tehnic,
de la bransament (limita dintre reteaua publica si reteaua proprie imobilului) pana la
coloanele verticale. Traseul existent se va mentine (confrom planselor de instalatii). Nu
sunt propuse lucrari pe coloanele verticale.

Conductele noi vor fi realizate din polipropilena cu fibra compozita si vor fi
sustinute prin intermediul colierelor cu ganitura si tija filetata din 50 in 50 de centimetri,
ancorate in elementele de constructii. Elementele de sustinere vor asigura deplasarea
conductelor prin dilatare fara modificarea geometriei traseului.

Se vor monta armaturi de izolare inainte de fiecare coloana verticala, dupa care
se va face conexiunea cu coloana verticala existenta.

Pentru a facilita aerisirea instalatiei, conductele de distributie din subsolul tehnic
vor fi montate cu pante ascendente de 0.2 [%] in sensul de curgere.

La partea inferioara vor fi prevazute armaturi de golire a instalatiei.

Trecerile conductelor prin elementele de constructie vor fi prevazute cu piese de
trecere. Strapungerea elementelor de constructie va fi realizata doar cu acordul
dirigintelui de santier si a proiectantului de rezistenta.

Pentru evitarea pierderilor de caldura, conductele vor fi izolate cu tuburi din
polietilena expandata. < c.FL O,c?

- i/
IR
S /[P N
Alimentarea cu energie electrica 5 [T ¥ 2 oAr 12 |

Alimentarea cu energie electrica a obiecliVduj est aﬁi&urata d@ reteaua electrica de
interes public existenta in zona apartinand Opegrat mde dis bLlILe céncesionar, Retele
Electrice Dobrogea S.A., zona MT/JT Consta ta?@}p\rin firgfe dé distributie montate la
exteriorul cladirii, in zonele de acces ale fiecarei scagi . ".“@*-E—{%T-;T@'QO?/‘S
Se va mentine instalatia de racordare existenta si sg w& Vetifica rezistenta de
izolatie a cablurilor intre instalatiile distribuitorului, respectiv fifidele de palier si tablourile
de distributie din apartamente .

In cazul in care, in urma verificarii, cablurile coloanelor de alimentare prezinta
imbatranirea izolatiei sau rezistenta de izolatie nu se mai incadreaza in valorile prescrise in
normativele in vigoare, acestea vor fi inlocuite .

o Lucrari de instalatii electrice

Tablourile electrice

Tablourile de distributie pentru utilitati comune vor fi inlocuite cu un tablouri echipate
cu aparataj modern, cu performante tehnice superioare si care sa poata prelua puterea
debitata de catre sistemele de producere a energiei electrice utilizand panourilg fotovoltaice".
De asemenea se vor moderniza si firidele de palier . Avand in vedere fa;ﬁ;t_ul ca acestea
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apartin operatorului de distributie, interventia asupra lor se va executa numai cu acordul
acestuia .

Instalatiile electrice de iluminat, prize si forta
Instalatia de iluminat va trebui sa asigure conditii

| C.FLqo
iluminare specificate in normativul NP 061/2002 privind pro'%@ oq}égt gl*.u 2
&y

tar&a instalatiilor
\\\9

de iluminat artificial in cladiri si anume: > >
- holuri intrare: 100 Ix < Qg‘\'z th
- zone de circulatie, coridoare: 100 Ix ‘&@,A‘ u&"/ &
- scari: 150 Ix 2 o /Q

Avand in vedere faptul ca instalatia interioara de ilumin t\esteﬁeé@af&p zatoare
din punct de vedere al nivelului de iluminare, al uniformitatii i in ért?a’_m‘gﬁé or/si al starii
aparatajului din punct de vedere functional se vor executa lusrari decréfacere totala a
acesteia . Se vor inlocui conductorii existenti din intenc sau aluminiu, cu conductoare de
cupru . Corpurile de iluminat existente, care in mare parte au un grad ridicat de uzura sau
sunt descompletate, vor fi inlocuite cu corpuri de iluminat cu LED cu senzori de miscare,
care vor duce la o importanta economie de energie .

In incaperile de la subsol vor fi prevazute corpuri de iluminat care uilizeaza
tehnologie LED si cu grad de protectie de minim IP64 .

Se vor inlocui coloanele de alimentare a tablourilor electrice de apartament cu
cabluri cu intarziere la propagarea flacarii .

La intocmirea proiectului tehnic pentru specialitatea instalatii electrice se vor
respecta cerintele specificate in Normativul 17/2011.

Noile instalatii vor fi executate din conductoare de cupru sau cabluri de cupru cu
intarziere la propagarea flacarii, avand sectiunea conform destinatiei circuitului.

Acestea vor fi pozate in tuburi de protectie pozate fi prin sape, pereti de zidarie
sau aparent .

Nu se vor poza elemente ale instalatiei electrice pe materiale combustibile. In cazul
in care acest lucru nu este posibil, partile instalatiei montate pe elemente combustibile se
vor proteja conform specificatiilor din normativul 17/2011, respectiv prin interpunerea intre
instalatie si materialul combustibil a unor fasii de materiale incombustibile. De asemenea
cablurile vor fi pozate in tub metalic sau in canal de cablu ignifug.

Trecerea instalatiilor electrice prin elementele de constructie se va face numai
prin golurile special lasate prin proiectul de rezistenta. Nu se vor practica goluri in
elementele de constructie fara acordul proiectantului de rezistenta.

Trecerile coloanelor electrice si a circuitelor prin elemente de constructie rezistente
la foc se vor obtura cu inchideri rezistente la foc.

Toate materialele si echipamentele utilizate vor fi in conformitate cu standardele
si normativele romanesti si vor fi insotite de certificate de garantie si conformitate care
vor fi anexate la cartea constructiei, ce va fi intocmita la terminarea lucrarilor si predata
la beneficiar.

Instalatia de priza de pamant si impamantarea

Se va executa o verificare a prizei de pamant a imobilului . Valoarea acesteia va
trebui sa fie mai mica de 4 Q . In cazul in care valoarea masurata va fi mai mare
aceasta se va suplimenta cu electrozi de impamantare orizontali (platbanda 40x4 mm)". .
si verticali (electrozi de impamantare profil “ T “ 50x50 mm cu lungimea de 2i,-_fn ) pana .
la atingerea valorii prescrise . Il ‘

|
(!
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Instalatii de producere a energiei electrice prin surse aiternative

Din punct de vedere legislativ instalatiile propuse in acest capitol al lucrarii de
fata se incadreaza in cerintele Legii 10/1995, cu modificarile si completarile ulterioare,
care la articolul 5, alineatul g), prevede ca una dintre cerintele fundamentale
aplicabile este ” utilizarea sustenabila a resurselor naturale ” (cerinta intrata in
vigoare de la data de 01.09.2016) si se regaseste printre obiectivele activitatilor din
domeniul energiei electrice stipulate in Legea energiei electrice si a gazelor naturale
123/2012, cu completarile si modificarile ulterioare, din care putem enumera
urmatoarele puncte de la capitolul 2 :

i) promovarea utilizarii surselor noi si regenerabile de energie

j) asigurarea protectiei mediului la nivel local si global, in concordanta cu

reglementarile legale in vigoare .

In contextul actual al cresterii constante a pretului energiei electrice a aparut
necesitatea aplicarii solutilor menite de a asigura o parte din consumul imobilului prin
utilizarea energiilor alternative, respectiv prin montarea de panouri fotovoltaice pe terasa
necirculabila a cladirii . Conform recomandarilor din Raportul de Audit Energetic se vor
instala panouri fotovoltaice in vederea asigurarii energiei electrice pentru iluminatul pe casa
scarii, la intrare si in spatiul tehnic de la subsol . Sistemele de producere a energiei electrice
utilizand energie solara vor debita energie electrica produsa pe tablourile de utilitati comune .

Blocul are 3 scari cu 3 tablouri pentru utilitati comune, de aceea s-au impartit panourile
fotovoltaice in 3 grupe de cate 8 panouri . Deoarece s-a propus utilizarea corpurilor de
iluminat cu sensor de miscare, apare posibilitatea ca energia consumata pentru iluminat sa fie
sub valoarea energiei produse de sistemele de panouri fotovoltaice, se propune utilizarea
sistemelor cu acumulatoare solare pentru sisteme fotovoltaice sinusoidale . Acestea ar putea
furniza energie electrica si in perioadele in care panourile fotovoltaice nu produc .

Din punct de vedere al repartizarii pe teritoriul Romaniei a potentialului de
resurse regenerabile, prezentata in figura de mai jos, se poate observa ca locatia in
care se propune implementarea proiectului de realizare a unei centrale fotovoltaice se
afla in zona in care energia solara are preponderenta .
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Fig 1.3 Repartizarea potentiatului de resurce regenerabile pe teritorinl Romaniei Sursa:
Legenda:
T. Delta Pndinii (encergie solard);
1L Dobrogea (snerpie solarii si eolians);
1L Moidova (cémpic si podis - microhidro, encrgic coliana si biomasi):
IV. Muayii Carpati (IV1 ~ Carparii de Est; IV2 ~ Carpatii de Sud: IV3 — Carparii de Vest ( bi
microhidro);
V. Podiyul Trasilvamiei (uicrobidro);
V1. Campia de Vest (energie geotermald);
VIL. Snbearpatii(VIT! — Subearpatii Cictici; VIT2 — Subcarpatii de Carnars; VI3 — Subcarpatii
Moldovei: biomass, microhidro);
VHL. Campia de Sud (biomasa. cocrgic gootermala s solard).
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Scopul investitiei este de a valorifica potentialul solar al judetului Constanta, cu
consecinte benefice atat asupra mediului, prin utilizarea energiei electrice produse din
surse regenerabile, cat si prin prisma beneficiilor de ordin financiar, reprezentate de
scaderea cheltuielilor cu energia electrica .

Producerea de energie electrica prin conversie fotovoltaica a energiei solare nu
provoaca emisii de substante poluante in atmosfera si fiecare kWh produs prin sursa
fotovoltaica permite evitarea raspandirii in atmosfera a 0,3-0,5 kg de CO2 (gaz
responsabil pentru efectul de sera) rezultate din producerea unui kWh prin metoda
traditionala termoelectrica.

Teritoriul municipiului Constanta se incadreaza in zona climatica temperat-
continentala cu influente maritime datorita proximitatii Marii Negre. Apropierea Marii
Negre imprima climei orasului o influent3 aparte, variatia temperaturilor fiind relativ
mica de la zi la noapte $i de la un anotimp la altul fats de restul regiunilor tarii.

Regimul climatic se caracterizeaza prin veri lipsite de canicula uscata (datorita
prezentei brizei marine racoroase) cu numar redus de zile toride si prin iemi blande,
insa insotite de vanturi puternice si umede ce bat dinspre mare.

Din punct de vedere climatic, amplasamentul este si
zona eoliana Il.

Din punct de vedere al zonarii climato-meteo ,
se incadreaza in categoria B. </l orPa N\

Durata de stralucire a soarelui este mare 0 %idie anu, qh 2\500 ore .
Vara predomini zilele senine, iar durata de strilutire a ‘gﬁareﬁ? te de 10-12 ore
pe zi. % égy))/ L)

Descrierea din punct de vedere tehnic, co tr%é i, 2 onal-arhitectural
si tehnologic. Caracteristici tehnice si parametri specifici ei
* se vor utiliza panouri fotovoltaice care debiteaza o putere de p, la o tensiune
continua de 30,73 V si un curent continuu de 8,15 A, cu o eficienta de 15,6 % .

* vor fi montate pe suporti metalici, fixati pe invelitoarea imobilului prin sisteme de
prindere speciale

* pentru transformarea parametrilor din sistem continuu, debitati de catre panourile
fotovoltaice, in parametrii in sistem alternativ, compatibili cu instalatiile electrice ale
beneficiarului, se vor utiliza 3 invertoare cu puterea de 2,2 kW fiecare

* acumulatoare solare

* regulatoare de incarcare acumulatori solari

® energia electrica produsa de Centrala Electrica Fotovoltaica proiectata va fi debitata
pe barele tablourilor pentru utilitati comune ale celor 3 scari din care este format blocul

Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii, Puteri
produse, numar panouri
Sistemul pentru producerea energiei electrice utilizand energia solara se compune din :

+ panouri fotovoltaice 250 Wp — 24 buc.

< sisteme de prindere/sustinere

< invertor 2 kW - 3 buc

« acumulator solar - 3 buc

<+ regulator de incarcare acumulatori solari — 3 buc =
< conectica (cabluri, papuci, conectori) .

W@ 4/93, zona
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Dispunerea panourilor fotovoltaice pe acoperisulfinvelitoarea imobilului este prezentata
in plansa IE1. Pentru a obtine o eficienta maxima a acestora au fost amplasate cu o
orientare spre Sud-Est.

Principalele caracteristici tehnice ale panourilor propuse sunt :
1. Caracteristici electrice :

< putere nominala in Wat-Pmax (Wp ) : 250 W

4 tensiune circuit deschis — VOC (V) : 37,52 V

< curent de scurtcircuit — Isc (A ) : 8,53 A

<+ tensiune maxima de putere Vmp (V) : 30,72 V

+ curent maxim de putere Imp (A ): 8,15 A

< eficienta modulului (% ) : 15,6 %

STC - Iradiere 1.000 W/m?; temperatura celulei 25°C;
2. Caracteristici mecanice :

+ celule solare : policristaline

< configuratia celulelor : 60 celule in serie

% dimensiunea modulelor : 1665x999x35 mm

< greutate : 18,7 kg

*» foaia de deasupra : sticla securizata 3,2 mm

» materialul ramei : aliaj de aluminiu anodizat

< cabluri : 4 mm?( IEC ), 300 mm sau personalizata

% conectori : MC 4 - IP 67

3. Caracteristici ambientale si evaluari maxime :
» temperatura nominala de operare a celulelor (NOCT ) : 45
> coeficientul de temperatura al VOC : - 0,32%/°C
> coeficientul de temperatura al ISC : 0,05%/°C
> coeficientul de temperatura al Pmax : -0,39%/°C
> temperatura de operare : -40+ +85°C
Panourile fotovoltaice se vor conecta intre ele si la invertor cu cabluri electrice
solare reticulate, tip H1Z2Z2-K sau similar, pentru utilizare in sisteme fotovoltaice cu
tensiunea continua pana la max. 1800 V. Cablurile vor avea intarziere la propagarea
focului (conform IEC 60332-1-2), vor fi rezistente la apa si UV (conform EN 50618,
anexa E), rezistente la ozon (conform EN50396) si fara halogen (conform IEC60754-1 ).
Cablurile vor avea conductor din fire de cupru cositorite, de sectiune 6 mm? .
Sectiunile conductorilor instalatiilor fotovoltaice sunt dimensionate astfel incat pentru
curentii si distantele reduse la care sunt folositi pierderile rezultate sa fie sub 1%.
Dimensionarea intregului circuit a fost realizata tinand cont de limitarea pierderilor de
tensiune, la o valoare procentuala sub 2%, pentru intregul traseu electric (de la panouri
pana la invertor, de la invertor la tabloul general al blocului). Inainte de intrarea in
invertor cablurile care sosesc de la panourile solare vor fi conectate la un tablou
destinat protectiei acestuia impotriva descarcarilor atmosferice .
Invertoarele au rolul de a transforma tensiunea continua produsa de panourile
fotovoltaice in tensiune alternativa, pentru racordarea la instalatiile beneficiarului .
In varianta de lucru analizata se propune utilizarea a trei invertoare cu puterea de 2 kW .
Aceste invertoare au urmatoarele date tehnice :
> dimensiuni orientative ( inaltime x latime x adancime ) : 362x258x218 mm
> greutate : 18 kg
> putere generata in A.C. la 25" C :3.000 VA
> putere generata in A.C. la 25' C/40' :2.500/2.200 W
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tensiune C.A. la iesire/frecventa : U = 230 +/-2%; 50Hz +/-0,1%
tensiune de intrare : 9,5-17 V
randament maxim : 93 %
consum nocturn : 15 W
Invertorul se va monta pe terasa necirculabila a blocului sau peretele frontal
acestuia, intr-o zona cat mai apropiata de sirul de panouri, pentru a se evita traseele
prea lungi cu cabluri solare de curent continuu . De la invertor se va cobora pe peretele
blocului cu un cablu cu intarziere la propagarea flacarii (conform SREN 60332-3-
24:2010), pana in zona in care este amplasat tabloul general de distributie al imobilului si
se va racorda la acesta printr-un circuit dimensionat corespunzator puterii invertorului, cu
cablu tip CYY-F 3x6mm?2. Cablul se va poza pe jgheab metalic montat pe peretele
blocului . Sistemul proiectat va fi legat la centura de impamantare al imobilului . Smart
meterul are rolul de a contoriza energia produsa de centrala fotovoltaica, de a monitoriza
starea instalatiei si deconectarea acesteia in cazul lipsei consumului sau a detectarii
starii de defect a centralei fotovoltaice .

Schema monofilara a instalatiei, detaliile de montaj pentru panourile fotovoltaice si
invertor precum si asigurarea conectarii la instalatiile de legar t a instalatiilor

VVVY

proiectate vor face obiectul unui proiect tehnic, executat ilfzatorului de
catre o firma acreditata de catre A.N.R.E., dupa aprobar: T N ,9\
‘4Nz, \
. ?f Q. DLP‘Q
o Echipamente Qa/ ¢ : gﬁw
Cladirea va fi echipata cu urmatoarele: ___[ NR._10912 |=
Nr. Denumire Cantitate | Zaracteristici tehnice |/ |
\ =\ ,:O /
crt. \ &N Ty T
1 | Pachet instalatie panouri | 3kit-uri | - panourifot vol?’a?&&@infdﬁsiwsisteme de
. . . 3 SRR O?\\" P4
fotovoltaice format din: prindere/sustirere — & bugAT <

_invertor 2 kW - 1b{e8,C.D.&:
- pachet acumulatori solari— 1 buc

- regulator de incarcare acumulatori solari — 1 buc
- conectica (cabluri, papuci, conectori)

Organizarea de santier

Se va intocmi o documentatie tehnica pentru organizarea de santier in faza
D.T.O.E. a investitiei, iar antreprenorul se va incadra in mod obligatoriu in bugetul
alocat in proiect in ceea ce priveste lucrarile de constructii si cheltuielile conexe
aferente organizarii de santier.

Organizarea de santier va cuprinde mai multe etape:

- mobilizarea;

- intretinerea elementelor de organizare pe perioada executiei lucrarilor;

- demobilizarea/dezafectarea organizarii si inlaturarea efectelor asupra terenului
respectiv.

Executia lucrarilor va fi condusa, de catre cadre tehnice cu experienta, care
raspund direct de instruirea personalului care executa operatiile si de respectarea
fiselor tehnologice privind executia lucrarilor la inaltime. La inceperea executiei va fi
afisat in loc vizibil, pe toata durata lucrarilor, un panou pentru identificarea investitiei,
conform Ordinului MLPAT nr. 63/N din 11.08.1998. -]

Antreprenorul va pune la dispozitie minim 4 containere pentru organizarea de
santier care vor contine urmatoarele functiuni: birouri, grupuri sanitare, sala de sedinte,




HIGH Revizie
CONSTRUCT D.AL.L 00

PROJECT SRL

Pag. 38

vestiar, spatii depozitare scule, materiale. De asemenea, vor fi instalate si doua toalete
ecologice.

Spatiile vor fi echipate cu dotarile necesare pentru desfasurarea optima a
lucrarilor pe santier si se vor mentine functionale pe toata durata lucrarilor de executie.

In vederea organizarii santierului au fost prevazute urmatoarele lucrari:

- montarea containerelor si toaletelor;

- realizarea bransamentelor la utilitatie din amplasament (apa, canalizare,
energie electrica);

- realizarea imprejmuirii spatiilor functiunilor destinate santierului;

- asigurarea masurilor obligatorii de protectie a muncii si securitate la incendiu;

- demontarea containerelor si a imprejmuirii;

- aducerea suprafetei la starea initiala.

Se va acorda o importanta deosebita izolarii corespunzatoare a zonelor de
organizare de santier si zonelor de lucru efectiv, in vederea evitarii oricaror accidente
posibile.

Pentru alimentarea cu energie electrica va fi instalat un tablou local de distributie
provizoriu, care va fi amplasat si conectat la un tablou electric existent. In acest tablou
va fi instalat echipamentul de masurd a consumului. De la acest tablou vor fi
alimentate toate containerele. Dupad montarea tuturor containerelor se va realiza
reteaua de impamantare si de protectie la trasnete si cuplarea acesteia la tablou.

Pentru alimentarea cu apa a organizarii de santier se va folosi reteaua existenta.
Va fi instalat un apometru pe conducta de aductiune.

Evacuarea apelor uzate se va face catre un camin existent de canalizare.

Toate instalatiile se vor realiza ingropat.

Antreprenorul va asigura paza organizarii de santier prin resurse proprii.

¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si
naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia

SCENARIUL 1:

Riscul este o amenintare, o posibilitate de producerea a unui eveniment
cauzator de pagube materiale, umane sau de mediu inconjurator, caracterizat, pe de o
parte, prin gravitatea consecintelor sale si, pe de alta parte, prin probabilitatea sa de
producere.

Se numeste risc nesiguranta asociata oricarui rezultat. Nesiguranta se poate
referi la probabilitatea de aparitie a unui eveniment sau la influenta si la efectul unui
eveniment in cazul in care acesta se produce. Riscul apare atunci cand:

- un eveniment se produce sigur, dar rezultatul acestuia e nesigur;

- efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia evenimentului este

nesigura;

- atat evenimentul, cat si efectul acestuia sunt incerte.

Pentru definirea riscului este necesar ca acesta sa fie descompus in doua

elemente:

- probabilitatea de aparitie a riscului;

- impactul riscului.
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Pentru Scenariul 1 de realizare a investitiei, riscurile identificate si analizate, in
functie de momentul de timp in care pot sa apara si de factorii care le pot genera, sunt
urmatoarele:

A In perioada de implementare a proiectului:

- riscul de aparitie a modificarilor legislative;

- niscul de intarziere in etapele de atribuire a contractelor:

- riscul de depasire a bugetului;

- riscul de depasire a graficului de executie;

- riscul de interfata;

- riscul cu subcontractorii;

- riscul cu factorii meteo-climatici;

B. Dupa finalizarea proiectului, in perioada de operare:

- riscul de depasire a costurilor de mentenanta, personal, utilitati si reparatii

capitale.

Astfel, riscurile majore care pot afecta implementarea proiectului analizat
(identice pentru ambele variante de investitie) sunt cele de natura juridica-
institutionala, acestea neputand fi evitate sau solutionate (sau diminuate).

Pentru implementarea proiectului si incadrarea in conditiile financiare, de timp si
de calitate au fost considerate urmatoarele procedee de control pe etapele succesive
de realizare a proiectului:

Nr. Etape Procedee de control ale beneficiarului pe etapele
crt. succesive de realizare a proiectului

1 Elaborare DALl | e verificarea conformitatii documentatiilor conform HG
907/2016;
® verificarea de catre beneficiar a conformitatii
solutiilor tehnice cu cerintele functionale;

2 | Aprobare DALI ° verificarea pe fiecare specialitate a solutiilor tehnice:
L verificarea modului de integrare a proiectului cu
restul de investitii din amplasament;

3 | Obtinere avize si | @ primirea avizelor si acordurilor ce se obtin la faza

acorduri faza DALL;
DALI
4 Elaborare ° obtinerea tuturor avizelor si acordurilor conform CU:
DTAC/DTOE
5 Obtinere @ eliberarea autorizatiei de construire;
autorizatie de
construire

6 Elaborare @ verificarea de catre beneficiar a conformitatii

proiect tehnic solutiilor tehnice cu cerintele functionale;
e detalierea solutiilor la nivel de proiect tehnic cu
respectarea cerintelor din avizele/acordurile/autorizatiile
obtinute;

7 | Aprobare proiect | verificarea pe fiecare specialitate a solutiilor tehnice;

tehnic ° verificarea modului de integrare a proiectului cu
restul de investitii din amplasament;
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8 | Elaborare ° conditii de calificare referitoare la capacitatea
documentatie de | tehnica si financiara de sustinere a contractului de
atribuire lucrari/dirigentie/consultanta care sa reflecte capacitatea

reala de executare a contractului in conditiile de timp,
calitate si bani existente;

@ stabilirea modului de prezentare a propunerii tehnice
care sa furnizeze informatii relevante despre experienta
operatorilor economici participanti in cadrul procedurii;

® conditii contractuale care sa ofere instrumentele
juridice de gestiune a investitiei;

° verificarea conditiilor de participare cu cerintele
legale in baza carora sunt formulate;

9 | Derulare ® respectarea termenelor din cadrul procedurilor de
procedura de atribuire (ex. 3 zile lucratoare pentru raspunsul la solicitarile
atribuire de clarificare, transmiterea in termenul stabilit de C.N.S.C.

a punctului de vedere in cazul unei contestatii);

10 | Stabilire 2 verificarea rapoartelor procedurilor si a comunicarii
castigator castigatorilor;

11 | Perioada de = cuantificarea numarului de contestatii inregistrate;
contestatie = cuantificarea deciziile emise de catre C.N.S.C. care

dispun reevaluarea ofertelor;

12 | Semnare o verificarea indeplinirii de catre executant/prestator a
contract procedurilor care preced semnarea/decurg din semnarea

contractului (ex. prezentarea acordurilor de subcontractare
daca este cazul, constituirea garantiei de buna executie,
prezentarea politei de asigurare etc.);

13 | Emitere ordinde | @ verificarea ordinului de incepere;
incepere » urmarirea modului in care in 24 de ore de la receptia

ordinului de catre prestatori/executant are loc mobilizarea:
& predarea amplasamentului liber de orice sarcini;

14 | Organizare de e inspectarea santierului si compararea modului in

santier care s-a prezentat in propunerea tehnica/financiara
organizarea de santier si realitatea din teren;
® evaluarea organizarii de santier pe toata perioada de
derulare a contractului;

15 | Executia ® inspectarea saptamanala a santierului si evaluarea
propriu-zisa a stadiului de lucrari conform grafiului aprobat;
lucrarii ” evaluarea posibilelor intarzieri si dispunerea de catre

beneficiar a masurilor reparatoare;

. urmarirea constanta a prognozelor meteo si
identificarea perioadelor nefavorabile lucrului in exteriorul
cladirii.

16 | Receptie la ) semnarea procesului verbal de receptie la
terminarea terminarea lucrarilor fara observatii.

lucrarilor
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d) informatii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de
arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate

SCENARIUL 1:

Conform Listei monumentelor istorice 2010 anexa la Ordinul ministrului culturii si
patrimoniului national nr.2.361/12.07.2010 pentru modificarea anexei nr. | la Ordinul
Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute: Necropola orasului antic
Tomis, Cod CT-I-sA-02555, nr. crt. 13, perimetrul delimitat de Str. lederei, Bd. Aurel
Viaicu de la intersectia cu Bd. IMai, Str. Cumpenei, Str. Nicolae Filimon, Bd. Aurel
Vlaicu pana la Pescarie - la S de Mamaia, malul mérii si Portul Comercial.

Interventiile care se vor efectua in contextul cresterii eficientei energetice vor
respecta legislatia specifica privind interventilei asupra constructilor amplasate in zone
protejate.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate
in urma realizarii lucrarilor de interventie

SCENARIUL 1:
In urma realizarii lucrarilor de interventie se vor obtine:

- consolidarea cladirii si sporirea capacitatii de disipare a energiei seismice
(conform lucrarilor propuse in cadrul expertizei tehnice — varianta minimala);

- cresterea eficientei energetice a cladirii (conform lucrarilor propuse in cadrul
Pachetului 1);

- consumul energetic cat mai redus pentru intretinerea cladirii;

- inlocuirea instalatiilor existente din spatiile comune;

- cresterea atractivitatii zonei.

SCENARIUL 2

a) Descrierea principalelor lucrari de interventie

SCENARIUL 2 b
Tn alegerea solutiilor tehnice au fost urmarite: st

- Consolidarea cladirii (varianta maximala); '

- reabilitarea energetica a imobilului analizat (Pachetul 2);

- consumul energetic cat mai redus pentru intretinerea cladirii.

o consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural:_
o Imbunatatirea raspunsului structurii la actiunea seismica - ‘prin
consolidarea planseelor cu rigiditate nesemnificativa in /plan_ . prin
inlocuirea sapei existente cu o suprabetonare a stratului/de- fasii in
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grosime de minim 6cm, armata cu plasa sudata, inclusiv montarea de
conectori fata de planseul din fasii (P100-3/2019 cap. F.5.4.2.1.3
Cresterea rigiditatii in plan orizontal a planseelor, (c) Plansee din
elemente prefabricate din beton armat fara suprabetonare).
o protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau  restaurarea
elementelor arhitecturale si a componentelor artistice, dupé caz:

o Refacerea trotuarelor de protectie, acolo unde sunt tasate, fisurate, rupte
sau nu exista un trotuar turnat si refacerea cordonului de etansare a
trotuarului fata de soclu, cu material bituminos;

o Protejarea armaturilor expuse de pe suprafetele din canalul tehnic si
refacerea stratului de acoperire;

o Repararea tencuielilor exterioare deteriorate;

o Inainte de aplicarea noului termisistem recomandat prin auditul energetic,
se vor desface termosistemele existente (realizate cu caracter aleatoriu),
se vor curata adezivul si se va inspecta suprafata peretelui. Daca se vor
gasi fisuri care au corespondent si pe suprafata interioara a peretelui, se
va interveni local pentru reparatii cu injectare de rasina epoxidica (fisuri
cu deschidere mai mica de 2mm) sau injectare cu lapte de ciment (fisuri
cu deschidere mai mare de 2mm).

o Refacerea hidroizolatiei acoperisului terasa;

o In vederea prevenirii problemelor de etanseitate viitoare, se recomanda
modernizarea instalatiilor purtatoare de apa de pe spatiile comune;

o Asigurarea preluarii adecvate a apei pluviale de pe acoepris;

o interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice
existente valoroase, dups caz:

- interventiile care se vor efectua in contextul cresterii_eficientei energetice
vor respecta legislatia specifica privind interventilei”asupra g
amplasate in zone protejate; ST T s,

o demolarea partialdi a unor elemente structurale/nestructyrale, - cu/fars
modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constri ctiei: -

- nu este cazul; A

o introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplinfentare:
- nu este cazul; U . - iy
o introducerea de dispozitive antiseismice pentru . reqducerea raspunsului
seismic al constructiei existente: R
- nu este cazul;

b) descrierea, dupi caz, si a altor categorii de lucriri incluse in
solutia tehnicd de interventie propusa, respectiv hidroizolatii,
termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontari/montari, debrangdri/brangari,
finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunétatirea terenului de
fundare, precum si lucriri strict necesare pentru asigurarea
functionalitétii constructiei reabilitate
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SCENARIUL 2:

o Lucrari de arhitectura

Solutii de reabilitare pentru peretii exteriori

Se propune izolarea peretilor exteriori cu termosistem de tip strat de vata
bazaltica ighnifugata de minim 15 cm grosime amplasata pe suprafata exterioara a
peretilor existenti si tencuiala siliconica structurala de minim 1.5 mm grosime.

Stratul termoizolant va fi amplasat pe suprafata exterioara a peretilor existenti.
Realizarea sistemului compozit de izolare termica la exterior (ETICS) necesita
efectuarea urmatoarelor lucréri: demontarea unitatilor exterioare ale sistemelor de
racire tip Split (daca este cazul) si montarea unor suporturi cu lungime adecvata
grosimii termosistemului care se aphca pregétirea suprafetei suport, lipirea placilor
termoizolante, spacluire si armare, aplicarea tencuielii decorative, montarea unitatilor
exterioare Split.

Suprafata suport va fi pregétitd pentru a indeplini urmatoarele conditii: sa fie
uscata, lipsitd de praf, sa prezinte capacitate portanta si aderenta (sa nu prezmte pete
de ulei, vopsea, lacuri etc.), sa fie plana, cu denivelari mai mici de 10 mm (care sunt
preluate de adezivul de spaclu la lipire). Pentru denivelarile mai mari de 10 mm, este
necesara realizarea, in prealabil, a unei tencuieli de uniformizare.

fnainte de Tnceperea punerii in operd, se vor urmari: finalizarea lucrarilor la
terase, montarea tocurilor de tamplérie, a solbancurilor si a ferestrelor, montarea
instalatiilor exterioare a caror executie ulterioard poate afecta finisajul; protejarea
tamplariilor si ferestrelor cu folie, asigurarea impotriva soarelui si ploii prin montarea
plasei de fatada si respectiv a prelatelor la partea superioara a schelei.

Lipirea placilor rigide de vata minerala, de dimensiuni mari (ex: 1,0 x 0,5 m sau
1,20 x 0,60 m), se realizeaza utilizdnd mortar adeziv sau pasta adezwa cu lianti
_i_,_lylortarul

organici (rasini), fard a permite patrunderea adezivului in rosturile dintre,p

adeziv se apllca pe marginea placﬂor sub forma unui cordon permaéﬂ:al
cca 6 cm si in mijlocul placii, in minimum 3 puncte mtenfg’q asigur

suprafatd de contact cu suportul de minimum 40%. Montarea p
va face cu rosturile de dimensiuni cat mai mici si decalate pe 1z

Fixarea cu dibluri se face la minim 24 de ore de la lipirg
dibluri de plastic cu rozetd montate in gauri forate cu dispozitiV
grija ca talerele diblurilor sa fie ingropate pana la fata'w€
termoizolante. =N

2 mzolatle se vor accepta
exclusiv sistemele care mdeplmesc of itiile Sp lfcate‘?jm d:adrul normativ privind
asigurarea calitatii in constructii, car {, f pentry’c omercializare ca Sistem
(si nu prin formarea sistemului din co : p ow&é d I‘g: prbducaton dlferits)
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De asemenea se va tine seama de urmatoarele recomandari:

« in scopul reducerii substantiale a efectului negativ al puntilor termice,
aplicarea solutiei trebuie sa se faca astfel incat sa se asigure Tn cat mai mare masura,
continuitatea stratului termoizolant, inclusiv si in special, la racordarea cu soclul.

« Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare (care este indicat sa se
monteze caitre fata interioard a peretelui exterior) si se realizeze o captusire
termoizolanta, in grosime de cca. 2 cm, a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor
si sd8 se monteze profile de intarire-protectie adecvate din material plastic precum si
benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla. In cazul in care spatiul este
insuficient, in aceastd zona in prealabil se indeparteaza tencuiala existenta. Se vor
monta glafuri noi la solbanc (ex. din PVC sau din tabld zincata cu grosimea de 0,5
mm).

- Trebuie asiguratad continuitatea stratului de armare prin suprapunerea corecta
a foilor de tesatura din fibra de sticla (min. 10 cm). in zonele de racordare a
suprafetelor ortogonale la colturi si decrosari, pe conturul golurilor de fereastra, se
prevede dublarea tesaturilor din fibre de sticla (fasii de 25 cm) sau/si folosirea unor
profile subtiri din aluminiu. La colturile golurilor de fereastra, pentru armarea
suplimentara a acestora, se vor prevedea straifuri din {esatura din fibre de sticla cu
dimensiuni 20 x 40 cm, montate la 45°.

« Tencuiala (grundul) trebuie s realizeze pe langé o aderentd buna la suport
(inclusiv elasticitate pentru preluarea dilatdrilor $i contractiilor datorits variatiilor
climatice, fara desprinderea de suport) si permeabllltate la vaporii de apa concomltent
cu impermeabilitate la apa.

- Se vor prevedea rosturi de miscare si dilatare care separa fatada in campuri
de cel mult 14 m2, evitdnd alinierea acestora cu ancadramentele de fereastra care
sunt zone cu concentrari mari de eforturi. Este recomandata separarea celor doua
tipuri de rosturi. Se pot prevedea cordoane vinilice sau profile metalice care sa permita
miscarea independenta a fatadei Tn raport cu elementele de constructie.

« Soclul cladirii si peretele Tn contact cu solul pe o adancmngi suQZG'FS se
termoizoleaza cu 5 cm polistiren extrudat (se prefera polistire: _1{?&1 expand: | it3
ulyi

rezistentei sporite la actiuni mecanice). La aplicarea termosist
fnaltime ‘decca.2m pe peretele exterior se vor prevedea 2 s
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- In situatia in care tencuiald/vopsea a fatadei este gre\
ca aceasta sa fie mentinutd dar obligatoriu amorsata cu ¢
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avand efortul de compresiune 150-2(
suplimentar daca este cazul. Se vor re ava"tr
infiltratiilor de apa la infrastructura clad |||; 8 /
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Solutii de reabilitare pentru plangeu's:
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Se propune termoizolarea plansel}@ pi
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extrudat in grosime de 25 cm, amplasat peste terasa existentd (terasa “ranversatd”),
prin mentinerea tuturor straturilor existente, inclusiv a straturilor hidroizolante. Solutia
presupune urmatoarele:

- indepartarea dalelor din beton (daca este cazul) si a nisipului (daca este cazul)
(se recomanda ca operatiunile sa se execute succesiv pe cate o jumatate a terasei,
utilizandu-se astfel cealaltd jumatate pentru depozitarea nisipului, dalelor si
materialelor necesare);

- montarea polistirenului extrudat in grosime totald de 20 cm, intr-unul sau doua
straturi suprapuse cu rosturile verticale decalate (placi cu conturul drept montate
joantiv sau placi prevazute cu falturi);

- montarea unui strat de separatie geotextil (cu greutatea de 140 g/m2),
permeabil la difuzia vaporilor de apa, fara a retine apa, care are si rolul de a solidariza
intre ele placile;

- montarea unui strat de protectie mecanica si fatd de radiatiile ultraviolete care
indeplineste si functia de lestare (dalele de beton recuperate, montate pe un pat de
nisip mare cu granulatie de 3...7 mm, de 3 cm grosime).

Termoizolatia se aplicd pe toata suprafata terasei, cu prelungirea termoizolatiei
atat pe partea verticala a aticului, cat si pe suprafata orizontala a acestuia (la partea
superioara a peretelui vertical, la care se demonteazd sortul de tabla, se aplica
termoizolatia si se monteaza un nou sort de tabld). De asemenea toate stradpungerile
terasei (de exemplu guri de ventilare) se vor termoizola pe contur pe intreaga fnaltime
a acestora. Este necesara inaltarea aticului cu 20 cm si prelungirea gurilor de
aerisire/ventilare). Pe conturul terasei trebuie sd se prevada balustradd metalica de
protectie.

In zona scurgerilor, colectoarele de apa pluviala se vor racorda la conductele de
scurgere pastrand grosimea termoizolatiei, fiind necesard asigurarea etanseitatii.
Rezulta o terasa semicirculabila asa cum este si in prezent.

Detalile de asigurare a scurgerii apelor pluviale precum si termoizolatia
orizontalda pe atic trebuie sa fie realizate astfel incat sa se elimine pericolul de
dislocare sau de smulgere a acestora, din actiunea vantului; se vor pr vedea, in acest

scop, toate masurile de asigurare necesare: agrafe dese, grosmg 'T§§p‘“9n_zatoare,
fixare solida. SO [T AN \y
Este obligatorie verificarea incarcarilor suplimentare ré@cfta /e' tin; sofuth
termoizolare din punct de vedere al rezistentei, fiind neces acopélarea gd’
tehnica a structurii cladirii. : . \ i
. _ k. 1456
Solutii de reabilitare pentru tdmplaria exterioara, i ba oane/ gllw!

Ca urmare a rezistentelor termice minime prevazute pé
(R'min>0,77).
Ca urmare a rezistentelor termice miniy
(R'min>0,9 m2K/W) va duce la schimbarea 1

/LS gy
O solutie recomandata este tamp él;ﬁﬁ' é@ araqc | din PVC sau aluminiu
in cazul cladirilor cu cerinte speciale vll 90 fo‘c use de ISU, cu geam
termoizolant low-e, care prezintd urm ;to‘arelp @y;@ni
0O au rezistentd buna la ag :t nda«\;medlu su nsibile la variatiile de

umiditate din atmosfers; \ z
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O au posibilititi de asamblare pe care le ofers tehnologia de productie a
profilelor (in general clipsare) care face ca deformatiile din productie si montaj s3 fie
evitate;

0 tehnologia de productie permite atat montarea geamurilor simple, cat g a
geamurilor termoizolante;

0 au etanseitate mare la aer, datoriti garniturilor pe care le includ (3 randuri de
garnituri).

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avute neaparat in vedere:

0 etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturultamplariei, dintre
toc si glafurile golului din perete cu o folie de etansare la exterior tip WINTEQ (l&timea
de 29 cm), completarea spatjilor ramase dupa montarea ferestrelor noi cu spuma
poliuretanica si inchiderea, a rosturilor cu tencuiala;

0 etansareahidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale
speciale (chituri siliconice, folie de etansare la exterior tip WINTEQ, mortare hidrofobe
$.a.) precum si acoperirea rosturilor cu baghete din PVC;

0 eventual, prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea
superioara a golurilor din peretii exteriori;

0 acolo unde este cazul inlocuirea solbancurilor din tabld zincat3 existente pe
glaful orizontal exterior de la partea inferioara a golurilor din pereti, cu glafuri din Al; se
vor asigura panta, existenta si forma Iacrimarului, etansarea fata de toc (cuie cu cap lat
la distante mici), etansarea fatd de perete (marginea tablei ridicata si acoperits la
partea superioara de tencuiala) etc.;

O desfundarea (sau crearea daca ru existi) a gaurilor de la partea inferioara a
tocurilor, destinate indepartarii apei condensate intre cercevele.

Schimbarea tamplariei conduce la marirea rezistentei termice a ferestrelor si
usilor. De asemenea, efectul favorabil al acestei masuri se manifests substantial atat
in ceea ce priveste conditiile de confort, prin eliminarea curentilor reci de aer, cat Si
sub aspectul necesarului anual de cildura, prin micgorarea volumului de aer care
patrunde in exces in incaperi si care trebuie incalzit. D LI

Astfel, modernizarea din punct de vedere termic :
propune a se realiza in urméatoarea varianta:
O schimbarea intregii tAmplarii exterioare din Iemnl
tamplarie eficienta energetic cu rama de lemn/PVC triplust
termica minima de 0.9 m2K/W.
O pentru a preveni cresterea necesarului pentru 'b
sezonului cald, coeficientul solar al tamplariei va fi de g<0,3 N __
O inchiderea balcoanelor/logiilor cu sticla '

Adoptarea solutiei de nlocuire
spatiului interior si reducerea drasti ‘
necesara diludrii concentratiei *x%l,a-*quL l%i_,_
reabilitare, schimbul de aer s //realiz '%Wa(‘%{rﬁn
prevederea garniturilor de etang rééi '
si anume:

Nterioare. Astfel, fnainte de
eetansgeitatile tamplariei. Prin
T\ trebuie realizata pe alte cai
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O obligatoriu - instalarea de sisteme de tip grile higroreglabile la nivelul
tamplariei.

Usile de la intrarea n clidire vor fi echipate cu sisteme de inchidere automate,
mecanice sau electrice. Pentru usa de la intrarea principald se recomands alegerea
unei configuratii aseméanatoare cea existents, formati din doua usi succesive intre
care se realizeaza un spatiu tampon fata de mediul exterior.

Solutii de reabilitare pentru planseul peste subsol:

Ca urmare a rezistentelor termice minime prevazute n Ordinul MDRAP
2641/2017 pentru planseul peste subsol la clidirile existente (R'min>2,9 m2K/W) se
propune izolarea termica a tavanului de la nivelul subsolului cu minim 10 cm izolatie
vata bazaltica ignifugata amplasata la partea superioara a tavanului subsolului
neincalzit. Se recomanda si izolarea la nivelul tavanului a ganguril
exterioare cu minim 15 cm izolatie termica. =

Alte lucrari

Refacerea trotuarelor de protectie, acolo unde sunt tasat
exista un trotuar turnat si refacerea cordonului de etansare a
cu material bituminos.

Protejarea armaturilor expuse de pe suprafetele din can
stratului de acoperire.

Repararea tencuielilor exterioare deteriorate.

Inainte de aplicarea noului termisistem recom
desface termosistemele existente (r @ er aleatoriu), se vor curata
adezivul si se va inspecta supraf; éf,egm‘ét%hw%q \Se vor gasi fisuri care au
corespondent si pe suprafata in etara a/f:e;e\llﬁ,\\s va interveni local pentru
reparatii cu injectare de rasina ep xriﬁfi?:,a'"(ﬁsﬁ"l"c%?j‘ idere mai mica de 2mm) sau
injectare cu lapte de ciment (fisuri (¢ul _ﬂ’e$c é0iaj a%\d

Refacerea hidroizolatiei acoperis [ui terasa./ 979 '

In vederea prevenirii problefnq[gr‘iﬁgl_
modernizarea instalatiilor purtatoare: e‘@g/a"‘d -pe-Spatiile omune.

Asigurarea preluarii adecvate a apei pluvial rd

Refacerea integrala a finisajelor interioare. di

o Lucrari de structura (solutia maximala):

Se va realiza consolidarea planseelor prin desfacerea finisajelor/de pardoseala
si a sapelor in vederea realizarii unei suprabetonari a fasiilor prefabricate in grosime de
minim 6cm. Suprabetonarea va fi armata cu plasa sudata ancorata d planseul din fasii
prefabricate prin montarea de conectori (P 100-3/2019, cap F.54.2. 1.3. Cresterea
rigiditatii in plan orizontal a planseelor, (c) Plansee din elemente pfefabricate din beton
armat fara suprabetonare). /- '

Se vor reface trotuarele de protectie si se va reface cordonul de etansare a
trotuarului fata de soclu cu material bituminos. ,_

Se vor proteja armaturilor expuse de pe suprafetele din canalul tehnic si s& va
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reface stratul de acoperire cu mortar special pentru reparatii beton.

Inainte de aplicarea noului termosistem recomandat prin Auditul Energetic, se
vor desface termosistemele existente (realizate cu caracter aleatoriu), se va curata
adezivul si se va inspecta suprafata peretelui. Daca se vor gasi fisuri care au
corespondent si pe suprafata interioara a peretelui, se va interveni local pentru reparatii
cu injectare de rasina epoxidica (fisuri cu deschidere mai mica de 2mm) sau injectare
cu lapte de ciment (fisuri cu deschidere mai mare de 2mm).

Fisurile gasite vor fi tratate in felul urmator:

U injectare de rasina epoxidica (fisuri cu deschidere mai mica de 2mm);

[ injectare cu lapte de ciment (fisuri cu deschidere mai maré“dé 2mm).
Se vor repara tencuielile exterioare deteriorate astfel iricat termosisterhul sa aiba
un suport stabil si continuu. A PR £ ¢
Se reface hidroizolatia acoperisului terasa dupa realizarea ‘lucr
termica.

ilor de:izolare

Dupa implementarea lucrarilor de interventie in solutia maximala, constructia se

va situa in clasa de risc seismic Rsll. y

/
o Lucrari de instalatii sanitare | ’ -

Alimentare cu apa potabila

Bransamentul la reteaua publica de distributie apa potabila se mentine.

In prezent, la nivelul fiecarei scari, fiecare apartament de pe nivel are cate o
coloana verticala de distributie. Configuratia retelei de distributie se mentine.

Se propune inlocuirea conductei de distributie apa potabila din subsolul tehnic,
de la bransament pana la coloanele verticale. Nu sunt propuse lucrari pe coloanele
verticale.

Conducta noua va fi realizata din polipropilena cu insertie de aluminiu si va fi
sustinuta prin intermediul colierelor cu garnitura si tija filetata din 50 in 50 de centimetri,
ancorate in elementele de constructii. Elementele de sustinere vor asigura deplasarea
conductelor prin dilatare fara modificarea geometriei traseului.

Se vor monta armaturi de izolare inainte de fiecare coloana verticala, dupa care
se va face conexiunea cu coloana verticala existenta.

Alimentare cu apa calda de consum

Se mentine bransamentul la reteaua publica de apa calda de UM, -

In prezent, la nivelul fiecarei scari, fiecare apartament de pe nivel are cate o
coloana verticala de distributie. Configuratia retelei de distributie se mentine. ——

Se propune inlocuirea conductei de distributie apa calda de consum din subsolul.
tehnic, de la bransament (limita dintre reteaua publica si reteaua proprie imobilului)
pana la coloanele verticale. Traseul existent se va mentine (confrom planselor de
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instalatii), atat pentru conducta principala de furnizare, cat si pentru conducta de
recirculare. Nu sunt propuse lucrari pe coloanele verticale.

Conductele noi vor fi realizate din polipropilena cu fibra compozita si va fi
sustinuta prin intermediul colierelor cu garnitura si tija filetata din 50 in 50 de centimetri,
ancorate in elementele de constructii. Elementele de sustinere vor asigura deplasarea
conductelor prin dilatare fara modificarea geometriei traseului.

Se vor monta armaturi de izolare inainte de fiecare coloana verticala, dupa care
se va face conexiunea cu coloana verticala existenta.

Pentru a facilita aerisirea instalatiei, conductele de distributie din subsolul tehnic
vor fi montate cu pante ascendente de 0.2 [%] in sensul de curgere.

La partea inferioara vor fi prevazute armaturi de golire a instalatiei.

Trecerile conductelor prin elementele de constructie vor fi prevazute cu piese de
trecere. Strapungerea elementelor de constructie va fi realizata doar cu acordul
dirigintelui de santier si a proiectantului de rezistenta.

Pentru evitarea pierderilor de caldura, conductele vor fi izolate cu cochilii din
polietilena expandata.

Canalizare menajera si pluviala

Se mentine racordul la reteaua publica de canalizare menajera.

In prezent, la nivelul fiecarei scari, fiecare apartament de pe nivel are cate o
coloana verticala de colectare. Configuratia retelei de distributie se mentine.

Se propune inlocuirea conductelor colectoare de canalizare menajera si pluviala
din subsolul tehnic, de la coloanele verticale pana la punctul de racord in reteaua
publica. Nu sunt propuse lucrari pe coloanele verticale.

Conductele noi vor fi realizate din polipropilena ignifugata d110, d160 si PVC-kg
d250. Acestea vor fi imbinate prin mufe cu garnitura din cauciuc.

Conductele vor fi montate suspendat sub planseul de peste subsolul tehnic sau
pe peretii canalului tehnic, si vor fi sustinute prin intermediul bratarilor zincate cu
garnituri de cauciuc, care vor fi ancorate in elementele de constructii.

Se vor gasi solutii punctuale de imbinare a conductelor noi cu conductele
existente de la coloanele verticale in functie de fiecare situatie in parte, luand in
considerare ca, in cele mai multe cazuri, in coloanele verticale sunt_conductele
originale ale blocului, respectiv din PVC imbinat prin lipire (la canaliza !

Se vor asigura pantele minime obligatorii pentru cond
conform STAS 1795-87, in functie de diametrul acestora.

Vor fi inlocuite burlanele pentru preluarea apei pluviale.

o Lucrari de instalatii termice

Instalatii pentru incalzire

Se mentine bransamentul la reteaua publica de agent termic

Traseul general de alimentare cu agent termic Tur-Retur intra ﬁw@ olul
tehnic pe la un capat al blocului si are traseul dispus longitudinal cu blocul. In dreptul
scarii centrale este pozitionata conexiunea cu instalatia proprie de incalzire Tur-Retur
a blocului, unde este pozitionat si contorul de energie termica. Dupa contor, traseul se
ramifica de la centru catre distributiile orizontale spre capetele blocului la coloanele -
verticale.
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Se propune inlocuirea conductelor de distributie agent termic din subsolul tehnic,
de la bransament (limita dintre reteaua publica si reteaua proprie imobilului) pana la
coloanele verticale. Traseul existent se va mentine (confrom planselor de instalatii). Nu
sunt propuse lucrari pe coloanele verticale.

Conductele noi vor fi realizate din polipropilena cu fibra compozita si vor fi
sustinute prin intermediul colierelor cu gamitura si tija filetata din 50 in 50 de centimetri,
ancorate in elementele de constructii. Elementele de sustinere vor asigura deplasarea
conductelor prin dilatare fara modificarea geometriei traseului.

Se vor monta armaturi de izolare inainte de fiecare coloana
se va face conexiunea cu coloana verticala existenta.

Pentru a facilita aerisirea instalatiei, conductele de distri
vor fi montate cu pante ascendente de 0.2 [%] in sensul de cu

La partea inferioara vor fi prevazute armaturi de golire stala

Trecerile conductelor prin elementele de constructie v ﬂ’ preya:;
trecere. Strapungerea elementelor de constructie va fi r
dirigintelui de santier si a proiectantului de rezistenta.

Pentru evitarea pierderilor de caldura, conductele vor
polietilena expandata.

o Lucrari de instalatii electrice

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului este asigurata din reteaua electrica de
interes public existenta in zona apartinand Operatorului de distributie concesionar, Retele
Electrice Dobrogea S.A., zona MT/JT Constanta, prin firide de distributie montate la
exteriorul cladirii, in zonele de acces ale fiecarei scari .

Se va mentine instalatia de racordare existenta si se va verifica rezistenta de
izolatie a cablurilor intre instalatiile distribuitorului, respectiv firidele de palier si tablourile
de distributie din apartamente .

In cazul in care, in urma verificarii, cablurile coloanelor de alimentare prezinta
imbatranirea izolatiei sau rezistenta de izolatie nu se mai incadreaza in valorile prescrise in
normativele in vigoare, acestea vor fi inlocuite .

Tablourile electrice

Tablourile de distributie pentru utilitati comune vor fi inlocuite cu un tablouri echipate
cu aparataj modern, cu performante tehnice superioare si care sa poata prelua puterea
debitata de catre sistemele de producere a energiei electrice utilizand panourile fotovoltaice .
De asemenea se vor moderniza si firidele de palier . Avand in vedere faptul ca acestea
apartin operatorului de distributie, interventia asupra lor se va executa numai cu acordul
acestuia .

Instalatiile electrice de iluminat, prize si forta

Instalatia de iluminat va trebui sa asigure conditile de confort vizual si grad de
iluminare specificate in normativul NP 061/2002 privind proiectarea si executarea instalatiilor
de iluminat artificial in cladiri si anume:
- holuri intrare: 100 Ix
- zone de circulatie, coridoare: 100 Ix y
- scari: 150 Ix [
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Avand in vedere faptul ca instalatia interioara de iluminat este necorespuzatoare
din punct de vedere al nivelului de iluminare, al uniformitatii in interiorul spatiilor si al starii
aparatajului din punct de vedere functional se vor executa lucrari de refacere totala a
acesteia . Se vor inlocui conductorii existenti din intenc sau aluminiu, cu conductoare de
cupru . Corpurile de iluminat existente, care in mare parte au un grad ridicat de uzura sau
sunt descompletate, vor fi inlocuite cu corpuri de iluminat cu LED cu senzori de miscare,
care vor duce la o importanta economie de energie .

In incaperile de la subsol vor fi prevazute corpuri de iluminat care uilizeaza
tehnologie LED si cu grad de protectie de minim IP64 .

Se vor inlocui coloanele de alimentare a tablourilor electrice de apartament cu
cabluri cu intarziere la propagarea flacarii .

La intocmirea proiectului tehnic pentru specialitatea instalatii electrice se vor
respecta cerintele specificate in Normativul 17/2011.

Noile instalatii vor fi executate din conductoare de cupru sau cabluri de cupru cu
intarziere la propagarea flacarii, avand sectiunea conform destinatiei circuitului.

Acestea vor fi pozate in tuburi de protectie pozate fi prin sape, pereti de zidarie
sau aparent .

Nu se vor poza elemente ale instalatiei electrice pe materiale combustibile. In cazul
in care acest lucru nu este posibil, partile instalatiei montate pe elemente combustibile se
vor proteja conform specificatiilor din normativul 17/2011, respectiv prin interpunerea intre
instalatie si materialul combustibil a unor fasii de materiale incombustibile. De asemenea
cablurile vor fi pozate in tub metalic sau in canal de cablu ignifug.

Trecerea instalatiilor electrice prin elementele de constructie se va face numai
prin golurile special lasate prin proiectul de rezistenta. Nu se vor practica goluri in
elementele de constructie fara acordul proiectantului de rezistenta.

Trecerile coloanelor electrice si a circuitelor prin elemente de constructie rezistente
la foc se vor obtura cu inchideri rezistente la foc.

Toate materialele si echipamentele utilizate vor fi in conformitate cu standardele
si normativele romanesti si vor fi insotite de certificate de garantie si conformitate care
vor fi anexate la cartea constructiei, ce va fi intocmita la terminarea lucrarilor si predata
la beneficiar.

Instalatia de priza de pamant si impamantarea

Se va executa o verificare a prizei de pamant a imobilului . Valoarea acesteia va
trebui sa fie mai mica de 4 Q . In cazul in care valoarea masurata va fi mai mare
aceasta se va suplimenta cu electrozi de impamantare orizontali (platbanda 40x4 mm)
si verticali (electrozi de impamantare profil “ T “ 50x50 mm cu lungimea de 2 m ) pana
la atingerea valorii prescrise .

Instalatii de producere a energiei electrice prin surse alternative

Din punct de vedere legislativ instalatiile propuse in acest capitol al lucrarii de
fata se incadreaza in cerintele Legii 10/1995, cu modificarile si completarile ulterioare,
care la articolul 5, alineatul g), prevede ca una dintre cerintele fundamentale
aplicabile este ” utilizarea sustenabila a resurselor naturale ” (cerinta intrata in
vigoare de la data de 01.09.2016) si se regaseste printre obiectivele activitatilor din
domeniul energiei electrice stipulate in Legea energiei electrice si a gazelor-naturale
123/2012, cu completarile si modificarile ulterioare, din care putemy - enumera
urmatoarele puncte de la capitolul 2 ; -'
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i) promovarea utilizarii surselor noi si regenerabile de energie

J) asigurarea protectiei mediului Ia nivel local si global, in concordanta cu

reglementarile legale in vigoare .

In contextul actual al cresterii constante a pretului energiei electrice a aparut
necesitatea aplicarii solutilor menite de a asigura o parte din consumul imobilului prin
utilizarea energiilor alternative, respectiv prin montarea de panouri fotovoltaice pe terasa
necirculabila a cladirii . Conform recomandarilor din Raportul de Audit Energetic se vor
instala panouri fotovoltaice in vederea asigurarii energiei electrice pentru iluminatul pe casa
scarii, la intrare si in spatiul tehnic de la subsol . Sistemele de producere a energiei electrice
utilizand energie solara vor debita energie electrica produsa pe tablourile de utilitati comune .

Blocul are 3 scari cu 3 tablouri pentru utilitati comune, de aceea s-au impartit panourile
fotovoltaice in 3 grupe de cate 8 panouri . Deoarece s-a propus utilizarea corpurilor de
iluminat cu sensor de miscare, apare posibilitatea ca energia consumata pentru iluminat sa fie
sub valoarea energiei produse de sistemele de panouri fotovoltaice, se propune utilizarea
sistemelor cu acumulatoare solare pentru sisteme fotovoltaice sinusoidale . Acestea ar putea
furniza energie electrica si in perioadele in care panourile fotovoltaice nu produc .

Din punct de vedere al repartizarii pe teritoriul Romaniei a potentialului de
resurse regenerabile, prezentata in figura de mai jos, se poate observa ca locatia in
care se propune implementarea proiectului de realizare a unei centrale fotovoltaice se
afla in zona in care energia solara are preponderenta .

Bacurgtt

Vil

Fig 1.3 Repartizarea potentiatului de resurse regenerabile pe teritoriul Romdniei Sursa: MEF
Legenda:
L Delta Dundrii (energic salad);
II. Dobrogea (energie solarfi si eolianX);
1li. Moldova (cdmpic si podis - microhidro, encrgic coliand si biomasi);
TV, Muatii Carpat (IV1 — Carpatii de Est; TV2 ~ Carparii de Sud:; IV3 — Carpatii de Vest ( biomasa,
microhidro);
V. Podipul Transilvamiei (; uscroludio);
VI. Campia de Vest (energie geotermal3):
VT Subcarpanii(VIT] — Subcarpati! Getici; VIT2 - Subearpatii de Cadwrk; VIT3 - Suhcarpatii
Moldovei: biomasi. microhidro):
V. Campia de Sud (biomas3, cnergic geotcrmalh s solard).
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Fig 1.4 - Repartizarea potengialului energetic solar electric Pt orientare optima pe teritoriul Romdniei

Scopul investitiei este de a valorifica potentialul solar al judetului Constanta, cu
consecinte benefice atat asupra mediului, prin utilizarea energiei electrice produse din
surse regenerabile, cat si prin prisma beneficiilor de ordin financiar, reprezentate de
scaderea cheltuielilor cu energia electrica .

Producerea de energie electrica prin conversie fotovoltaica a energiei solare nu
provoaca emisii de substante poluante in atmosfera si fiecare kWh produs prin sursa
fotovoltaica permite evitarea raspandirii in atmosfera a 0,3-0,5 kg de CO2 (gaz
responsabil pentru efectul de sera) rezultate din producerea unui kWh prin metoda
traditionala termoelectrica.

Teritoriul municipiului Constanta se incadreaza in zona climatica temperat-
continentala cu influente maritime datorita proximitatii Marii Negre. Apropierea Mérii
Negre imprima climei orasului o influent3 aparte, variatia temperaturilor fiind relativ
mica de la zi la noapte §i de la un anotimp Ia altul fatd de restul regiunilor tarii.

Regimul climatic se caracterizeaza prin veri lipsite de canicula uscata (datorita
prezentei brizei marine racoroase) cu numar redus de zile toride si prin iemi blande,
insa insotite de vanturi puternice si umede ce bat dinspre mare.

Din punct de vedere climatic, amplasamentul este situat in zona climatica | si
zona eoliana Il.

Din punct de vedere al zonarii climato-meteorologice, conform PE104/93, zona
se incadreaza in categoria B.

Durata de stralucire a soarelui este mare, cu o medie anuala de 2.500 ore .

Vara predomini zilele senine, iar durata de strilucire a soarelui este de 10-12 ore
pe zi.

/
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Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural
si tehnologic. Caracteristici tehnice si parametri specifici ale instalatiei
* se vor utiliza panouri fotovoltaice care debiteaza o putere de 250 Wp, la o tensiune
continua de 30,73 V si un curent continuu de 8,15 A, cu o eficienta de 15,6 % .
* vor fi montate pe suporti metalici, fixati pe invelitoarea imobilului prin sisteme de
prindere speciale
* pentru transformarea parametrilor din sistem continuu, debitati de catre panourile
fotovoltaice, in parametrii in sistem alternativ, compatibili cu instalatiile electrice ale
beneficiarului, se vor utiliza 3 invertoare cu puterea de 2,2 kW fiecare
* acumulatoare solare
* regulatoare de incarcare acumulatori solari
* energia electrica produsa de Centrala Electrica Fotovoltaica proiectata va fi debitata
pe barele tablourilor pentru utilitati comune ale celor 3 scari din care este format blocul
Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii. Puteri
produse, numar panouri
Sistemul pentru producerea energiei electrice utilizand energia solara se compune din :
< panouri fotovoltaice 250 Wp — 24 buc.

+ sisteme de prindere/sustinere

< invertor 2 kW — 3 buc

< acumulator solar - 3 buc

< regulator de incarcare acumulatori solari - 3 buc

<+ conectica (cabluri, papuci, conectori)

Dispunerea panourilor fotovoltaice pe acoperisul/invelitoarea imobilului este prezentata
in plansa IE1. Pentru a obtine o eficienta maxima a acestora au fost amplasate cu o
orientare spre Sud-Est.

Principalele caracteristici tehnice ale panourilor propuse sunt :
1. Caracteristici electrice :

< putere nominala in Wat-Pmax ( Wp ): 250 W

< tensiune circuit deschis - VOC (V) : 37,52 V

= curent de scurtcircuit — Isc (A ) : 8,53 A

4 tensiune maxima de putere Vmp (V) : 30,72V

< curent maxim de putere Imp (A): 8,15 A

< eficienta modulului (% ) : 15,6 %

STC - Iradiere 1.000 W/m? temperatura celulei 25°C;
2. Caracteristici mecanice :

» celule solare : policristaline

« configuratia celulelor : 60 celule in serie

< dimensiunea modulelor : 1665x999x35 mm

< greutate : 18,7 kg

+ foaia de deasupra : sticla securizata 3,2 mm

< materialul ramei : aliaj de aluminiu anodizat

«» cabluri : 4 mm?(IEC ), 300 mm sau personalizata

% conectori : MC 4 - IP 67

3. Caracteristici ambientale si evaluari maxime :
»> temperatura nominala de operare a celulelor (NOCT ):45°C+2°C
> coeficientul de temperatura al VOC : - 0,32%/°C
» coeficientul de temperatura al ISC : 0,05%/°C
» coeficientul de temperatura al Pmax : -0,39%/°C
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» temperatura de operare : -40+ +85°C

Panourile fotovoltaice se vor conecta intre ele si la invertor cu cabluri electrice
solare reticulate, tip H122Z2-K sau similar, pentru utilizare in sisteme fotovoltaice cu
tensiunea continua pana la max. 1800 V. Cablurile vor avea intarziere la propagarea
focului (conform IEC 60332-1-2), vor fi rezistente la apa si UV (conform EN 50618,
anexa E), rezistente la ozon (conform EN50396) si fara halogen (conform IEC60754-1 )-

Cablurile vor avea conductor din fire de cupru cositorite, de sectiune 6 mm? .
Sectiunile conductorilor instalatiilor fotovoltaice sunt dimensionate astfel incat pentru
curentii si distantele reduse la care sunt folositi pierderile rezultate sa fie sub 1%.
Dimensionarea intregului circuit a fost realizata tinand cont de limitarea pierderilor de
tensiune, la o valoare procentuala sub 2%, pentru intregul traseu electric (de la panouri
pana la invertor, de la invertor la tabloul general al blocului). Inainte de intrarea in
invertor cablurile care sosesc de la panourile solare vor fi conectate la un tablou
destinat protectiei acestuia impotriva descarcarilor atmosferice .

Invertoarele au rolul de a transforma tensiunea continua produsa de panourile
fotovoltaice in tensiune alternativa, pentru racordarea la instalatiile beneficiarului .

In varianta de lucru analizata se propune utilizarea a trei invertoare cu puterea de 2 kW .

Aceste invertoare au urmatoarele date tehnice :
dimensiuni orientative ( inaltime x latime x adancime ) : 362x258x218 mm
greutate : 18 kg
putere generata in A.C. la 25' C :3.000 VA
putere generata in A.C. la 25" C/40' :2.500/2.200 W
tensiune C.A. la iesire/frecventa : U = 230 +/-2%; 50Hz +/-0,1%
tensiune de intrare : 9,5-17 V
randament maxim : 93 %
consum nocturn : 15 W
Invertorul se va monta pe terasa necirculabila a blocului sau peretele frontal
acestuia, intr-o zona cat mai apropiata de sirul de panouri, pentru a se evita traseele
prea lungi cu cabluri solare de curent continuu . De la invertor se va cobora pe peretele
blocului cu un cablu cu intarziere la propagarea flacarii (conform SREN 60332-3-
24:2010), pana in zona in care este amplasat tabloul general de distributie al imobilului si
se va racorda la acesta printr-un circuit dimensionat corespunzator puterii invertorului, cu
cablu tip CYY-F 3x6mm?. Cablul se va poza pe jgheab metalic montat pe peretele
blocului . Sistemul proiectat va fi legat la centura de impamantare al imobilului . Smart
meterul are rolul de a contoriza energia produsa de centrala fotovoltaica, de a monitoriza
starea instalatiei si deconectarea acesteia in cazul lipsei consumului sau a detectarii
starii de defect a centralei fotovoltaice .

Schema monofilara a instalatiei, detaliile de montaj pentru panourile fotovoltaice si
invertor precum si asigurarea conectarii la instalatiile de legare la pamant a instalatiilor
proiectate vor face obiectul unui proiect tehnic, executat la comanda utilizatorului de
catre o firma acreditata de catre A.N.R.E., dupa aprobarea investitiei .

VVVVVVYY

o Echipamente
Cladirea va fi echipata cu urmatoarele:

Nr. Denumire Cantitate Caracteristici tehnice
1 | Pachet instalatie panouri 3 kit-uri - panouri fotovoltaice 250 Wp, inclusiv sisteme
fotovoltaice format din: de prindere/sustinere - 8 buc.
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- invertor 2 kW —1 buc

- pachet acumulatori solari — 1 buc

- regulator de incarcare acumulatori solari — 1
buc

- conectica (cabluri, papuci, conectori)

Organizarea de santier

Se va intocmi o documentatie tehnica pentru organizarea de santier in faza
D.T.O.E. a investitiei, iar antreprenorul se va incadra in mod obligatoriu in bugetul
alocat in proiect in ceea ce priveste lucrarile de constructii si cheltuielile conexe
aferente organizarii de santier.

Organizarea de santier va cuprinde mai multe etape:

- mobilizarea;

- intretinerea elementelor de organizare pe perioada executjei lucrarilor:

- demobilizarea/dezafectarea organizarii si inlaturarea efectelor asupra terenului
respectiv.

Executia lucrarilor va fi condusa, de catre cadre tehnice cu experienta, care
raspund direct de instruirea personalului care executa operatile si de respectarea
fiselor tehnologice privind executia lucrarilor la inaltime. La inceperea executiei va fi
afisat in loc vizibil, pe toata durata lucrarilor, un panou pentru identificarea investitiei,
conform Ordinului MLPAT nr. 63/N din 11.08.1998.

Antreprenorul va pune la dispozitie minim 4 containere pentru organizarea de
santier care vor contine urmatoarele functiuni: birouri, grupuri sanitare, sala de sedinte,
vestiar, spatii depozitare scule, materiale. De asemenea, vor fi instalate si doua toalete
ecologice.

Spatiile vor fi echipate cu dotarile necesare pentru desfasurarea optima a
lucrarilor pe santier si se vor mentine functionale pe toata durata lucrarilor de executie.

In vederea organizarii santierului au fost prevazute urmétoarele lucrari:

- montarea containerelor si toaletelor;

- realizarea bransamentelor la utilitatile din amplasament (apa, canalizare,
energie electrica);

- realizarea imprejmuirii spatiilor functiunilor destinate santierului:

- asigurarea masurilor obligatorii de protectie a muncii si securitate la incendiu:

- demontarea containerelor si a imprejmuirii;

- aducerea suprafetei la starea initiala.

Se va acorda o importanta deosebita izolarii corespunzatoare a zonelor de
organizare de santier si zonelor de lucru efectiv, in vederea evitarii oricaror accidente
posibile.

Pentru alimentarea cu energie electrica va fi instalat un tablou local de distributie
provizoriu, care va fi amplasat si conectat la un tablou electric existent. in acest tablou
va fi instalat echipamentul de méasurd a consumului. De la acest tablou vor fi
alimentate toate containerele. Dupd montarea tuturor containerelor se va realiza
refeaua de Tmpamaéntare si de protectie la trisnete si cuplarea acesteia la tablou.

Pentru alimentarea cu apa a organizarii de santier se va folosi reteaua existenta.
Va fi instalat un apometru pe conducta de aductiune.

Evacuarea apelor uzate se va face catre un camin existent de canalizare.

Toate instalatiile se vor realiza ingropat.

Antreprenorul va asigura paza organizarii de santier prin resurse proprii.
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¢) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici gi
naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia

SCENARIUL 2:

Riscul este o amenintare, o posibilitate de producerea a unui eveniment
cauzator de pagube materiale, umane sau de mediu inconjurator, caracterizat, pe de o
parte, prin gravitatea consecintelor sale si, pe de alta parte, prin probabilitatea sa de
producere.

Se numeste risc nesiguranta asociata oricarui rezultat. Nesiguranta se poate
referi la probabilitatea de aparitie a unui eveniment sau Ia influenta si la efectul unui
eveniment in cazul in care acesta se produce. Riscul apare atunci cand:

- un eveniment se produce sigur, dar rezultatul acestuia e nesigur;

- efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia evenimentului este

nesigura;

- atat evenimentul, cat si efectul acestuia sunt incerte.

Pentru definirea riscului este necesar ca acesta sa fie descompus in doua
elemente:

- probabilitatea de aparitie a riscului:

- impactul riscului.

Pentru Scenariul 2 de realizare a investitiei, riscurile identificate si analizate, in
functie de momentul de timp in care pot sa apara si de factorii care le pot genera, sunt
urmatoarele:

A. In perioada de implementare a proiectului:

- riscul de aparitie a modificarilor legislative;

- riscul de intarziere in etapele de atribuire a contractelor,

- riscul de depasire a bugetului:

- fiscul de depasire a graficului de executie:

- riscul de interfata;

- riscul cu subcontractorii;

- riscul cu factorii meteo-climatici:

B. Dupa finalizarea proiectului, in perioada de operare:

- riscul de depasire a costurilor de mentenanta, personal, utilitati si reparatii

capitale.

Astfel, riscurile majore care pot afecta implementarea proiectului analizat
(identice pentru ambele variante de investitie) sunt cele de natura juridica-
institutionala, acestea neputand fi evitate sau solutionate (sau diminuate).

Pentru implementarea proiectului si incadrarea in conditiile financiare, de timp si
de calitate au fost considerate urmatoarele procedee de control pe etapele succesive
de realizare a proiectului:

Nr. Etape Procedee de control ale beneficiarului pe etapele
crt. succesive de realizare a proiectului
1 Elaborare DALI | e verificarea conformitatii documentatiilor conform HG
907/2016;
& verificarea de catre beneficiar a conformitatii/
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solutiilor tehnice cu cerintele functionale;

2 | Aprobare DALI ™ verificarea pe fiecare specialitate a solutiilor tehnice;
- verificarea modului de integrare a proiectului cu
restul de investitii din amplasament;

3 | Obtinere avize si | o primirea avizelor si acordurilor ce se obtin la faza

acorduri faza DALI;
DALI

4 Elaborare » obtinerea tuturor avizelor si acordurilor conform CU:
DTAC/DTOE

5 | Obtinere ° eliberarea autorizatiei de construire;
autorizatie de
construire

6 | Elaborare ® verificarea de catre beneficiar a conformitatii
proiect tehnic solutiilor tehnice cu cerintele functionale;

. detalierea solutiilor la nivel de proiect tehnic cu
respectarea cerintelor din avizele/acordurile/autorizatiile
obtinute;

7 | Aprobare proiect | @ verificarea pe fiecare specialitate a solutiilor tehnice:
tehnic ) verificarea modului de integrare a proiectului cu
restul de investitii din amplasament;

8 | Elaborare ® conditii de calificare referitoare la capacitatea
documentatie de | tehnica si financiara de sustinere a contractului de
atribuire lucrari/dirigentie/consultanta care sa reflecte capacitatea

reala de executare a contractului in conditiile de timp,
calitate si bani existente;

E stabilirea modului de prezentare a propunerii tehnice
care sa furnizeze informatii relevante despre experienta
operatorilor economici participanti in cadrul procedurii:

o conditii contractuale care sa ofere instrumentele
juridice de gestiune a investitiei;

- verificarea conditiilor de participare cu cerintele
legale in baza carora sunt formulate;

9 | Derulare & respectarea termenelor din cadrul procedurilor de
procedura de atribuire (ex. 3 zile lucratoare pentru raspunsul la solicitarile
atribuire de clarificare, transmiterea in termenul stabilit de C.N.S.C.

a punctului de vedere in cazul unei contestatii);

10 | Stabilire ° verificarea rapoartelor procedurilor si a comunicarii
castigator castigatorilor; |

11 | Perioada de ] cuantificarea numarului de contestatii inregistrate;
contestatie ° cuantificarea deciziile emise de catre C.N.S.C. care

dispun reevaluarea ofertelor;

12 | Semnare ° verificarea indeplinirii de catre executant/prestator a
contract procedurilor care preced semnarea/decurg din semnarea

contractului (ex. prezentarea acordurilor de subcontractare
daca este cazul, constituirea garantiei de buna execut»e
prezentarea politei de asigurare etc.);

13 | Emitere ordinde | verificarea ordinului de incepere;
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incepere o urmarirea modului in care in 24 de ore de la receptia |
ordinului de catre prestatori/executant are loc mobilizarea;
® predarea amplasamentului liber de orice sarcini;
14 | Organizare de ° inspectarea santierului si compararea modului in
santier care s-a prezentat in propunerea tehnica/financiara
organizarea de santier si realitatea din teren;
. evaluarea organizarii de santier pe toata perioada de
derulare a contractului;
15 | Executia . inspectarea saptamanala a santierului si evaluarea
propriu-zisa a stadiului de lucrari conform grafiului aprobat;
lucrarii ° evaluarea posibilelor intarzieri si dispunerea de catre
beneficiar a masurilor reparatoare;
° urmarirea constanta a prognozelor meteo si
identificarea perioadelor nefavorabile lucrului in exteriorul
cladirii.
16 | Receptie la . semnarea procesului verbal de receptie la
terminarea terminarea lucrarilor fara observatii.
lucrarilor

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de
arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinata; existenta conditiondrilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate

SCENARIUL 2:

Conform Listei monumentelor istorice 2010 anexa la Ordinui ministrului culturii si
patrimoniului national nr.2.361/12.07.2010 pentru modificarea anexei nr. | la Ordinul
Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute: Necropola orasului antic
Tomis, Cod CT-I-sA-02555, nr. crt. 13, perimetrul delimitat de Str. lederei, Bd. Aurel
Vlaicu de la intersectia cu Bd. IMai, Str. Cumpenei, Str. Nicolae Filimon, Bd. Aurel
Vlaicu pana la Pescarie - la S de Mamaia, malul marii si Portul Comercial.

Interventiile care se vor efectua in contextul consolidarii si cresterii eficientei
energetice vor respecta legislatia specifici privind interventilei asupra constructiilor
amplasate in zone protejate.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate
in urma realizérii lucrérilor de interventie
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SCENARIUL 2:

In urma realizarii lucrarilor de interventie se vor obtine:
consolidarea cladirii (conform lucrarilor propuse in cadrul:-expertizei tehnice —
varianta maximala); RS TN

cresterea eficientei energetice a cladirii (conform  lucrarilor propuse in cadrul
Pachetului 2); VAT D )

consumul energetic cat mai redus pentru intretinerea cladirii; /
inlocuirea instalatiilor existente din spatiile comune:; i
cresterea atractivitatii zonei.

5.2. Necesarul de utilititi rezultate," incluﬁfv - estimari privind
depasirea consumurilor initiale de utilitati ‘'si modul de asigurare a
consumurilor suplimentare A
Constructia este racordata in prezent la retele de alimentare cu apa, canalizare,

alimentare cu energie termica si alimentare cu energie electrica existente in zona.
Colectarea deseurilor menajere se realizeaza in pubele ecologice.
Utilitatile necesare dupa implementarea investitiei, sunt urmatoarele:
- aparece: est. 11479 mc/an;
- apa calda: est. 4052 mc/an;
- energie termica pentru incalzire: est. 108516 kWh/an;

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele
prevazute in graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe
etape principale
Au fost prevazuta durata de 6 luni pentru activitatile de proiectare si durata 12

de luni pentru activitatle de executie, ceea ce inseamna o durata totala de
implementare de 18 de luni.
Graficul de realizare a investitiei s-a realizat tinand cont de constructii similare si
durata lor de realizare si este acelasi pentru ambele variante.
Tinand seama de graficul de implementare a proiectului, punctele cheie ale
dezvoltarii proiectului sunt:
- durata procedurii de achizitie a proiectului tehnic;
- aprobarea solutiilor tehnice detaliate prin proiectul tehnic;
- aprobarea bugetului necesar executiei proiectului:
- obtinerea autorizatiei de construire:;
- redactarea documentatiei de atribuire a contractului de lucrari;
- procedura de atribuire a contractului de lucrari — durata procedurii, principii
de selectie si capacitatea tehnico-economica a constructorului;
- semnarea contractului de lucrari;
- prezentarea, justificarea si asumarea graficului de lucrari de catre
constructor;
- demararea lucrarilor;
- mobilizarea timpurie a constructorului:
- evaluarea stadiului contractului dupa o luna de la demararea lucrarilor;
- receptia la terminarea lucrarilor; '
- darea in exploatare a obiectivului.
Graficul de realizare a investitiei este anexat prezentei documentatii.



HIGH Revizie
CONSTRUCT D.A.LIL 00 Pag. 61
bt C.MWT,\:TT lania 4 PROJECT SRL
54. Costurile estimative ale investitiei

La stabilirea costului investitiei s-a tinut cont de costurile unor investitii similare,
a standardelor de cost si costurile estimative de operare pe durata normata de
viata/amortizare a investitiei, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici
obiectivului de investitii.

Devizul general a fost intocmit in conformitate cu anexa 6 a HG nr. 907/2016,
avand la baza valoarea TVA de 19%.

Valoarea materialelor, utilajelor si echipamentelor care se vor folosi la lucrarile
de executie a fost apreciata pe baza de norme de deviz si pe baza de oferte de la
furnizorii de echipamente si materiale.

Valorile estimate pentru cele doua scenarii propuse:

> Scenariul |: 6.942.224,71 lei fara TVA, respectiv 8.253.695,81 Iei inclusiv
TVA;
> Scenariul 1l: 8.405.294,75 lei fara TVA, respectiv 9.992.740,48 lei inclusiv
TVA.
Partea economica a investitiei este atasata prezentei documentatii.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei

a) impactul social si cultural

Realizarea proiectului, indiferent de scenariul ales, va inregistra acelasi impact
social si cultural.

In implementarea proiectului, se vor respecta prevederile legale ale Directivei
43/2000/CE privind tratamentul egal al persoanelor, indiferent de originea rasiala si
etnica, ale Directivei 78/2000/CE privind egalitatea in domeniul ocuparii, precum si
prevederile legale din Romania, care garanteaza drepturile egale ale cetatenilor de a
participa la viata economica si sociala.

Se va aplica principiul egalitatii de sanse intre barbati si femei atat in perioada
derularii lucrarilor la investitie, cat si ulterior dupa receptia lucrarilor si punerea in
functiune. Nu vor exista discriminari aplicandu-se principiul angajarii conform pregatirii
profesionale si dupa pricepere.

In toate etapele de dezvoltare si implementare a proiectului, vor fi luate in
considerare toate politicile si practicile prin care sa nu se realizeze nici o deosebire,
excludere, restrictie sau preferinta, pe baza de: rasa, etnie, limba, religie, categorie
sociala, convingeri, sex, varsta, handicap, apartenenta la o categorie defavorizata,
precum si orice alt criteriu care are ca scop sau efect restrangerea, inlaturarea
recunoasterii, folosintei sau exercitarii, in conditii de egalitate, a drepturilor omului si a
libertatilor fundamentale sau a drepturilor recunoscute de lege, in domeniul politic,
economic, social si cultural sau in orice alte domenii ale vietii publice.

Masurile propuse respecta cerintele Ordinului nr. 189/2013 pentru aprobarea
reglementarii tehnice "Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap”, indicativ NP 051-2012 — Revizuire NP
051/2000.

investitiei: in faza de realizare, in faza de operare

b) estiméri privind forfa de munci ocupati prin reqfu/;%
, O\
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Se estimeaza, pe baza productivitatii medii pentru lucrarile manuale, mecanizate
si de transport, un numar de 30 locuri de munca create temporar pentru personalul
ocupat in faza de executie a lucrarilor, indiferent de scenariul ales.

Principiul egalitatii de sanse va fi respectat si in cazul implementarii contractului
de lucrari - prin specificatiile tehnice care vor fi intocmite.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra

biodiversitatii si a siturilor protejate, dup3 caz.

Impactul asupra mediului

Reducerea consumului de energie pentru incalzirea spatiilor din cladirile
existente, are ca efect: reducerea costurilor de intretinere cu incalzirea, diminuarea
efectelor schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera,
cresterea independentei energetice prin reducerea consumului de combustibil
conventional utilizat la prepararea agentului termic pentru incalzire, ameliorarea
aspectului urbanistic al localitatii.

Cladirea elibigila in cadru investitiei nu este utilizata pentru extractia,
depozitarea, transportul sau productia de combustibili fosili.

La momentul elaborarii prezentului DALI s-a intocmit un Audit Energetic in care
este anexat Certificatul de Performanta Energetic elaborat inainte de reabilitare, in
care este calculata o estimare a valorilor prevazute in certificatului de performanta
energetica dupa renovare, luandu-se in calcul lucrarile recomandate.

Prin prezentul proiect se reduc considerabil consumurile din punct de vedere
energetic, estimarea acestor valori a rezultat in urma intomirii Raportului de Audit
Energetic si sunt detaliate in Cerificatul de Performanta Energetica.

Prin Raportul de Audit Energetic se propune implementarea unor masuri in
vederea eficienzitarii energetice a cladirii cum ar fi: termoizolarea soclului cladirii,
termoizolare peretilor exteriori si a aticului, reabilitarea terasei, inlocuirea tamplariei
exterioare, inlocuirea instalatiei de iluminat interior, lucrari de crestere a performantei
energetice aferente instalatiilor termice, electrice si sanitare, instalare sistem de
ventilare mecanica. Luandu-se in calcul aceste lucrari de eficientizare termica s-au
calculat valorile indicatorilor de eficienta energetica prevazuti a se obtine dupa
renovare.

Se are in vedere reducerea consumului de energie si cresterea eficientei
energetice, conducand la o imbunatatire substantiala a performantei energetice a
cladirilor in cauza, respectiv cresterea eficientei energetice a sistemelor tehnice, astfel:

- reducerea consumului anual specific de energie finala pentru incalzire de cel
putin 50% fata de consumul anual specific de energie pentru incalzire inainte de
renovarea fiecarei cladiri (cu exceptia cladirilor cu valoare arhitecturala deosebita
stabilite prin documentatiile de urbanism, cladirilor din zone construite protejate
aprobate conform legii);

- reducerea consumului de energie primara si a emisiilor de CO2, situata in
intervalul 30% - 60% pentru proiectele de renovare energetica moderata, respectiv
peste 60% pentru proiectele de renovare energetica aprofundata, in comparatie cu
starea de pre-renovare.
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o Prevenirea si controlul poluarii in aer, apa sau sol

Impactul asupra acestui obiectiv de mediu este nesemnificativ, prin activitatile
efectiv propuse in cadrul lucrarilor de constructii nu se vor polua apa, aerul sau solul.

Renovarea energetica a cladirii existente are o influenta global pozitiva asupra
obiectivelor de mediu, fiind in conformitate totala cu DNSH pentru obiectivul de
atenuare a schimbarilor climatice, conducand la reducerea semnificativa a emisiilor de
gaze cu efect de sera (GES) si la cresterea eficientei energetice, cu respectarea
criteriilor de eficienta energetica, din anexa la Regulamentul privind Mecanismul de
Redresare si Rezilienta.

o Aer

Implementarea masurii va avea ca rezultat reducerea consumului de energie
(combustibili fosili, energie electrica si termica) de catre utilizatorii cladirii, cu impact
asupra reducerii emisiilor de GES si combaterii saraciei energetice.

Activitatile masurii sunt in linie cu prevederile Directivei 2012/27/UE a
Parlamentului European si a Consiliului din 25 octombrie 2012 privind eficienta
energetica, de modificare a Directivelor 2009/125/CE si 2010/30/UE si de abrogare a
Directivelor 2004/8/CE si 2006/32/CE (modificata prin Directiva (UE) 2018/2002).

Ca urmare a cresterii eficientei energetice si a reducerii consumului de
combustibili, pe langa reducerea emisiilor de GES, se reduc si alte emisii de
substantele poluante, precum dioxidul de sulf (SO2) si particulele fine in suspensie
(PM10, PM2,5).

Operatorii care efectueaza lucrarile de executie se vor asigura ca toate
componentele si materialele utilizate in renovarea cladirii nu contin azbest si nici
substante cu grad mare de risc, identificate pe baza listei de substante care fac
obiectul setului de autorizare din anexa XIV la Regulamentul (CE) nr. 1907/2006.

Se vor utiliza materiale cu continut scazut de carbon. Deoarece atat fabricarea,
cat si transportul materialelor genereaza emisii de gaze cu efect de sera, se vor folosi
materiale disponibile cat mai aproape de locul constructiei si a celor al caror proces de
productie este cat se poate de prietenos cu mediul. Se va avea in vedere utilizarea
produselor de constructii non-toxice, reciclabile si biodegradabile, fabricate la nivelul
industriei locale, din materii prime produse in zona, folosind tehnici care nu afecteaza
mediul.

In cazul masurilor care implica si actiuni de reabilitare, inclusiv prin cresterea
performantei de izolare termica a anvelopei cladirii si inlocuirea sistemelor de incalzire,
operatorii care efectueaza lucrarile de executie trebuie sa asigure masuri privind
calitatea aerului din interior, ce poate fi afectata de numerosi alti factori cum ar fi
utilizarea de ceruri si lacuri pentru curatarea suprafetelor, materialele de constructie
precum formaldehida din placaj si substantele ignifuge din numeroase materiale sau
radonul care provine, atat din soluri, cat si din materialele de constructie.

Operatorii care efectueaza lucrarile de executie se vor asigura ca toate
componentele si materialele utilizate in renovarea cladirii care pot intra in contact cu
ocupantii emit mai putin de 0,06 mg de formaldehida per m3 de material sau compusi
ai acestuia si mai putin de 0,001 mg din categoriile 1A si 1B compusi organici volatili
cancerigeni per mc de material sau compusi, la testare in conformitate cu CEN / TS
6516 si ISO 16000-3 sau alte conditii de testare standardizate comparabile si metoda
de determinare.
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In perioada de executie/montaj a unitatilor/instalatilor, se estimeaza ca emisiile
de poluanti atmosferici vor fi generate urmare a realizarii lucrarilor propriu-zise de
construire/montaj.

Pe langa emisiile din frontul de lucru, activitatea de realizare a lucrarilor de
constructii/montaj include deopotriva si surse mobile de emisii, reprezentate de
utilajele necesare desfasurarii lucrarilor, de vehiculele care vor asigura transportul
materialelor/echipamentelor/instalatiilor, precum si de aprovizionare cu materiale
necesare lucrarilor de constructie/echipamentelor/instalatiilor, dar si de vehiculele
necesare evacuarii deseurilor de pe amplasament. Functionarea acestora va fi
intermitenta, in functie de programul de lucru si de graficul lucrarilor. Cu toate acestea,
se estimeaza ca poluarea aerului in timpul perioadei de executie a lucrarilor nu
depaseste limitele maxime permise, este temporara (in timpul executarii lucrarilor),
intermitenta (in functie de programul de lucru si de graficul lucrarilor), nu este
concentrata doar in frontul de lucru (unele surse sunt mobile), nefiind de natura sa
afecteze semnificativ acest obiectiv de mediu.

In timpul lucrarilor de intretinere si dezafectare sursele de impurificare a aerului
vor fi similare cu cele din etapa de constructie /montaj, lucrarile fiind realizate cu
aceleasi tipuri de utilaje, iar impactul acestora va fi nesemnificativ.

o Apa

In ceea ce priveste constructiile, retelele publice pentru gestionarea apei pluviale
sunt conectate la statii de epurare care gestioneaza procesul de curatare si recirculare
a apei.

Pe parcursul etapei de executie, se vor lua masurile necesare astfel incat
deseurile rezultate, precum si materialele necesare pentru construire, sa fie corect
depozitate pentru a se evita infiltratiile in stratul acvifer sau in apele de suprafata,
urmare a antrenarii acestora de catre apele pluviale sau de catre vant.

Se va asigura formarea periodica a tuturor lucratorilor de la fata locului pentru a
se asigura evitarea scurgerilor accidentale de substante chimice, carburanti si uleiuri
provenite de la functionarea utilajelor implicate in lucrarile de constructie sau datorate
manevrarii defectuoase a autovehiculelor de transport.

Functionarea unor utilaje ce utilizeaza motoare cu combustie interna in preajma
corpurilor de apa contin un factor de risc inerent in cazul unor accidente, ce pot astfel
conduce la contaminarea punctiforma si temporara a corpurilor de apa de suprafata,
insa acest risc poate fi adresat inainte de inceperea etapei de executie a proiectului.

In mod concret, masurile ce vor fi avute in vedere pentru reducerea/eliminarea
poluarii apelor in perioada de constructie sunt:

0 controlul calitatii tevilor;

0 controlul imbinarilor sudate;

0 izolarea anticoroziva la exterior;

[ utilajele sa nu aiba pierderi (scurgeri) de carburanti sau lubrefianti;
a

in cazul interventiei la utilaje pentru reparare, acestea vor fi retrase in zona
organizarii de santier unde se vor lua toate masurile de protectie a mediului
in timpul reparatiilor;
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0 se interzice depozitarea la intamplare a deseurilor rezultate din activitate si a
celor menajere. Acestea vor fi colectate si transportate la organizarea de
santier a constructorului, unde vor fi depozitate in locurile special amenajate
si preluate de catre societati autorizate.

In etapa de intretinere si dezafectare, potentialele surse de poluare a apei vor fi
similare cu cele din etapa de constructie, lucrarile fiind realizate cu aceleasi tipuri de
utilaje.

o Protectia solului si subsolului

In perioada de construire, conditiile de contractare a lucrarilor vor include masuri
specifice pentru gestionarea deseurilor generate la fata locului, pentru a evita poluarea
solului.

Materiile prime/echipamentele/instalatile vor fi depozitate pe amplasamentul
organizarilor de santier in cantitati reduse, prin gestiunea clara a necesitatilor pentru
fiecare etapa. Acestea vor fi transportate etapizat si puse imediat in opera, reducand la
minimum efectele negative cauzate de transportul acestora.

In mod concret, in etapa de constructie/montaj se vor lua urmatoarele masuri:

0 se va evita/interzice poluarea solului cu carburanti, uleiuri uzate de la utilajele
si mijloacele de transport utilizate pentru executarea lucrarilor;

0 pe durata lucrarilor nu se vor arunca, incinera, depozita pe sol si nici nu se
vor ingropa deseuri menajere. Deseurile se vor depozita separate pe
categorii (hartie, ambalaje din polietilena, metale etc.);

0 in cazul unei poluari accidentale (eventuale scurgeri de carburanti, lubrifianti)
in vederea limitarii si inlaturarii pagubelor, se vor lua masuri imediate prin
utilizarea de materiale absorbante, strangerea in saci, transportul si
depozitarea temporara in organizarea de santier, dupa care se vor preda
unitatilor specializate pentru eliminare.

In etapa de operare si de dezafectare, potentialele surse de poluare a

solului/subsolului vor fi similare cu cele din etapa de constructie/montaj, lucrarile fiind
realizate cu aceleasi tipuri de utilaje.

o Zgomot si vibratii
In perioada de operare, nu se estimeaza efecte semnificative in ceea ce priveste

afectarea acestui factor de mediu.

In perioada de executie a lucrarilor proiectate, sursele de zgomot vor avea
caracter si durata temporare, se vor manifesta local si intermitent si vor fi reprezentate
in principal de:
traficul auto din zona organizarilor de santier si de pe drumurile de acces catre
fronturile de lucru;

0 activitatle din fronturile de Ilucru, de manevrare a materialelor/
echipamentelor/instalatiilor, respectiv de incarcare si descarcare a acestora;

0 functionarea utilajelor antrenate in procesul de constructie/monta;j.
Se vor utiliza materiale de constructii care conduc la reducerea zgomotulun
prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrarilor de constructii.
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Avand in vedere specificul lucrarilor, nu sunt asteptate efecte semnificative
asupra receptorilor sensibili, in pius, in etapa de executie toate lucrarile se realizeaza
pe timp de zi cand limitele maxim admisibile sunt mai permisive fata de cele pe timp de
noapte. Prin urmare, nu sunt prevazute amenajari sau dotari speciale pentru protectia
impotriva zgomotului sau a vibratiilor, deoarece nivelul produs de acestea nu este
semnificativ.

In etapa de operare si de dezafectare a unitatilor/instalatiilor, potentialele surse
de poluare de zgomot si vibratii vor fi similar cu cele din etapa de constructie/monta;.

Prin proiect se propun lucrari de crestere a performantei energetice aferente
instalatiilor sanitare, prin montarea de panouri solare pentru aport apa calda de
consum din sursa regenerabila si aferente instalatiilor electrice, prin instalarea de
panouri fotovoltaice pentru aport de energie electrica din sursa regenerabila.

Daca nu sunt contaminate, o parte din deseurile din constructii si demolari se
pot prelucra/recicla dupa cum urmeaza:

0 Pamantul excavat necontaminat, care rezulta din executia constructiilor sau
a demolarilor, se va folosi in executia noilor depozite de deseuri, dar si ca
material pentru acoperirea zilnica a deseurilor depozitate. Alte utilizari ale
pamantului necontaminat includ:

- inchiderea depozitelor de deseuri menajere si incadrarea acestora in peisaj;
- realizarea unor bariere tampon pentru izolarea fonica;

- material de umplutura pentru diferite constructii;

- suport in vederea imbunatatirii terenurilor slabe;

0 Betonul se va recicla si transforma inr-o gama larga de produse cu rol de
pavare sau drenare. Sfaramaturile de beton se vor folosi drept agregate
pentru betoane proaspete. In acest scop ele se vor concasa pana ajung la
marimea obisnuita a agregatului si la sorturile necesare pentru realizarea
unui anumit tip de beton, dar si ca praf;

0 Caramizi si pavele se vor concasa pentru pavare sau drenare, dar se pot si
refolosi fara a mai fi concasate, in executia constructiilor noi, dupa sortare si
curatarea de vechiul mortar;

0 Molozul, materialul de constructie, (amestec de caramizi, mortar, tencuiala)
provenit din demolarea cladirii va fi supus, dupa o maruntire corespunzatoare
si respectandu-se cerintele minimale privind granulatia, unei valorificari in
constructia de drumuri, ca material de umplere. Materialul rezultat care nu
poate fi reutilizat se transporta in depozite autorizate;

0 Deseurile din lemn pot fi usor contaminate, de aceea este indicata colectarea
separata a acestora, in special separat de alte deseuri lichide cum ar fi
vopsele, uleiuri si lacuri;

0 Metalul provenit in urma demolarilor se va colecta in containere si transportat
catre instalatiile de reciclare;

0 Gips-cartonul se va folosi in izolatii fonice sau ignifugari. Piesele de prindere
si imbinare a placilor de gips-carton se vor reutiliza sau recicla:
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> Sticla provenita de la operatia de demolare se va colecta in containere si

predata industriei prelucratoare;

> PVC-ul, se va tocata si rafina din nou, dupa ce sunt indepartate impuritatile.

Astfel, el poate fi reciclat de circa sapte ori, ajungand, sub diferite forme, la o
durata de viata de pana la 140 de ani.

Investitia aferenta prezentei masuri nu se va suprapune cu zone sensibile din
punctul de vedere al biodiversitatii sau in apropierea acestora (reteaua de arii protejate
Natura 2000, siturile naturale inscrise pe Lista patrimoniului mondial UNESCO si
principalele zone de biodiversitate, precum si alte zone protejate etc).

Se va asigura un nivel ridicat de etanseitate la aer a cladirii, atat prin montarea
adecvata a tamplariei termoizolante in anvelopa cladirii, cat si prin aplicarea de
etansari adecvate pentru reducerea permeabilitatii la aer a elementelor de anvelopa
opace si asigurarea continuitatii stratului etans la nivelul anvelopei cladirii.

Peretii exteriori se vor termoizola cu vata minerala bazaltica de 15 cm grosime
pe toata suprafata, inclusiv pe glaful tamplariei si zona aticului, unde se va intoarce pe
fata interioara cu un polistiren extrudat, ce va avea continuitate cu izolatia termica a
terasei, eliminand astfel toate puntile termice.

Se va monta cu tamplarie performanta din punct de vedere termoenergetic, din
P.V.C. cu geam tripan si acoperire selectiva cu trei garnituri de etasare.

Asadar, prin masurile propuse se va avea in vedere ca materialele utilizate sa
nu contina azbest, formaldehida, radon si/sau produse toxice, se vor utiliza pe cat
posibil materiale reciclabile, produse distribuite zonal (in aria locatiei investitiei) si se va
asigura (prin grija Beneficiarului si a Caietelor de Sarcini pentru Executant) urmarirea
deseurilor rezultate.

5.6. Analiza financiara si economicéa aferenti realizarii lucrarilor de
interventie

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei
de referinta si prezentarea scenariului de referinté
Premisele si elementele care au stat la baza determinarii fluxurilor de numerar
au fost urmatoarele:
- valoarea totala a proiectului:
o Scenariul I: 6.942.224,71 lei fara TVA, respectiv 8.253.695,81 lei inclusiv
TVA;
o Scenariul Il: 8.405.294,75 lei fara TVA, respectiv 9.992.740,48 lei inclusiv
TVA.
- durata de executie a constructiei in ambele variante: 12 luni.
Duratele minime pentru investitie au fost considerate cele normate.
Analizand cele doua variante de investitie fezabile, se considera cel mai eficient
din punct de vedere tehnico-economic Scenariul I, intrucat:
- este cel mai avantajos din punct de vedere economic, intrucat valoarea
financiara a lucrarilor este mai mica;

timpul de executie este mai rgdus, o, R ComN

- consumul anual de energie primara (MWh/an) va scadea cu 48 Yoy /< EON
AN
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- consumul anual specific de energie pentru incalzire (kWh/m?/an) va scadea
cu 72%,;

- consumul anual specific de enegie finala (kWh/m?/an) va scadea cu 49%;

- consumul anual specific de energie primara (kWh/m?/an) va scadea cu 48%;

- se vor reduce emisiile gazelor cu efect de sera (echivalente tone CO2) cu
47%;

- va creste atractivitatea zonei;

- reabilitarea scolii va contribui la cresterea calitatii vietii locatarilor;

- solutia este recomandata si de catre auditorul energetic ca fiind cea mai
eficienta.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si
dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si
lung

Cladirea a suportat mai multe actiuni de-a lungul timpului, respectiv actiuni

seismice, actiuni climatice, actiuni din exploatare necorespunzatoare.

Instalatiile sunt vechi si depasite moral.

Interventiile propuse vor conduce la cresterea calitatii infrastructurii de locuinte

din Municipiul Constanta prin reabilitarea si modernizarea blocului RS, in contextul
obiectivului major de tranzitie catre un fond construit rezilient si verde.

c) analiza financiard; sustenabilitatea financiara
Premisele si elementele care au stat la baza determinarii fluxurilor de numerar
au fost urmatoarele:

- valoarea totala a proiectului;

- durata de implementare a investitiei; 18 luni (6 luni proiectarea + 12 luni
executia).

Duratele minime de functionare pentru cladire si instalatii au fost considerate
cele normate.

Totalurile generale ale cheltuielilor necesare realizarii investitiei, exprimate in
valoarea cu TVA sunt:

- valoarea de investitie conform Scenariul I: 6.942.224,71 lei fara TVA, respectiv
8.253.695,81 lei inclusiv TVA, din care C+M: 3.456.106,86 lei fara TVA,
respectiv 4.112.767,16 lei inclusiv TVA;

- valoarea de investitie conform Scenariul II: 8.405.294,75 lei fara TVA, respectiv
9.992.740,48 lei inclusiv TVA., din care C+M: 4.375.409,43 lei fara TVA,
respectiv 5.206.737,22 lei inclusiv TVA.

Dupa implementarea investitiei, blocul R5, prin asociatia de proprietari, isi va
pastra modul de organizare si de gestionare a resurselor financiare.

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate
Conform art. 42, alin (1) din Legea 500/2002 actualizata, valoarea investitiei nu
depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotarare
a Guvernului. m—
Analiza cost-eficacitate (ACE) consta in compararea alternativelor d_e{?{ﬁfb‘l&ﬁ%
care urmaresc obtinerea unui singur efect sau rezultat comun, dar care pog}gé" difgriin /g
intensitate. Aceasta are ca scop selectarea acelui proiect care, pentru un Hgi}(/ebdéﬂﬁﬁ?u
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rezultatului, minimizeaza valoarea neta actualizata a costurilor, sau, alternativ, pentru
un cost dat, maximizeaza nivelul rezultatului. Rezultatele ACE sunt folositoare pentru
acele proiecte ale caror beneficii sunt dificil, daca nu imposibil, sa fie evaluate, in timp
ce costurile pot fi determinate cu mai multa certitudine.
Analizand cele doua variante de investitie fezabile, se considera cel mai eficient
din punct de vedere tehnico-economic Scenariul I, intrucat:
- este cel mai avantajos din punct de vedere economic, intrucat valoarea
financiara a lucrarilor este mai mica;
- timpul de executie este mai redus;
- consumul anual de energie primara (MWh/an) va scadea cu 48%:
- consumul anual specific de energie pentru incalzire (kWh/m?/an) va scadea
cu 72%;
- consumul anual specific de enegie finala (kWh/m?/an) va scadea cu 49%;
- consumul anual specific de energie primara (kWh/mzlan) va scadea cu 48%;
- se vor reduce emisiile gazelor cu efect de sera (echivalente tone CO2) cu
47%;
- va creste atractivitatea zonei;
- reabilitarea scolii va contribui la cresterea calitatii vietii locatarilor;
- solutia este recomandata si de catre auditorul energetic ca fiind cea mai
eficienta.

e) analiza de riscuri, mdsuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza de risc are un impact semnificativ asupra atitudinii in fata unei situatii
neasteptate. Volumul mai mare de informatie analizat si transparenta pot reduce
riscurile aparute.

O abordare a riscului presupune privirea acestuia din doua puncte de vedere.

Primul se concentreaza asupra evenimentelor nedorite care pot aduce prejudicii sau
pierderi. Al doilea punct de vedere al abordarii riscului se refera la obtinerea informatiilor
necesare luarii unei decizii corecte. Cand o decizie este luata in conditii de ignoranta,
aceasta este o decizie riscanta si poate conduce la un esec, iar in cazul unei decizii
fundamentate, bazata pe informatii complete si corecte, aceasta este mai putin riscanta,
iar sansele de succes in implementarea ei sunt mari.

Cele doua puncte de vedere au in comun faptul ca ambele privesc o activitate

viitoare, o oportunitate care are intotdeauna un anumit grad de incertitudine.

Orice risc este compus din patru componente care pot fi clasificate astfel:

- pericole - cele care declanseaza aparitia riscului;

- resurse, active, populatia sau castiguri (cine/ce este afectat) care pot fi
amenintate de pericole, adica lucruri de care depinde continuitatea operatiilor
unei activitati;

- factori influenti (cei care influenteaza evolutia riscului), acele particularitati
interne sau externe acestor resurse care tind sa creasca sau sa reduca
probabilitatea de realizare a pericolului sau severitatea consecintelor daca se
realizeaza;

- consecinte (urmarile intamplarii riscului), modul in care efectele pericolului
afecteaza consumul de resurse diverse. _

Pentru definirea riscului este necesar ca acesta sa fie descompus in ‘doua

elemente:
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probabilitatea de aparitie a riscului;
impactul riscului.

In cadrul analizei de riscuri, acestea au fost identificate si analizate in functie de
momentul de timp in care pot sa apara si de factorii care le pot genera. Astfel, au fost
identificate urmatoarele riscuri valabile atat pentru Scenariul I, cat si pentru Scenariul Il
de implementare a investitiei:

A

In perioada de implementare a proiectului:
riscul de aparitie a modificarilor legislative — acest risc poata sa apara
oricand, insa influenta asupra proiectului este mica. Romania este stat
membru al UE inca din anul 2007, iar modificarile de acest gen nu mai
inregistreaza un impact major ca in anii trecuti. Riscul de aparitie al unui
astfel de eveniment este mediu si cu un impact mediu asupra proiectului;
riscul de intarziere in etapele de atribuire a contractelor — apare in situatia in
care estimarile din buget sunt sub nivelul pietei si pot conduce la dezinteresul
operatorilor fata de conditiile financiare si tehnice impuse (neparticiparea
acestora la licitatii) sau neconformitatea ofertelor depuse. Pentru evitarea
acestui risc, in proiect au fost prevazute perioade acoperitoare pentru
atribuirea contractelor. Riscul de aparitie al unui astfel de eveniment este
mediu, dar cu un impact mare asupra proiectului;
riscul unor santiere paralele in baza — existenta unor investitii paralele in
baza poate duce la suprapunerea organizarilor de santier cu implicatii asupra
timpilor de lucru. Riscul de aparitie al unui astfel de eveniment este mediu si
cu un impact mic asupra proiectului;
riscul de aparitie a unor conflicte intre diferite parti implicate in proiect — pot
aparea conflicte intre Beneficiar, Proiectant, Consultant, Diriginte de santier
si Constructor. Pentru evitarea acestui risc, se va incerca gestionarea rapida
a tuturor conflictelor are vor aparea pe parcursul desfasurarii lucrarilor si
implicarea tuturor responsabililor de proiect pentru depasirea situatiei
conflictuale. Riscul de aparitie al unui astfel de eveniment este mediu si cu
un impact mediu asupra proiectului;
riscul de depasire a bugetului — apare in situatia in care in cadrul proiectului
nu au fost prevazute sume pentru cheltuielile neprevazute ce pot sa apara pe
parcursul executarii lucrarilor. Pentru contracararea acestui risc, in cadrul
bugetului a fost prevazut un procent din valoarea Capitolelor 1, 2 si 4. De
asemenea, in partea economica a proiectului s-au utilizat preturile pietei si
oferte de pret pentru echipamente de la furnizori/producatori. Decontarea
liniei bugetare pentru eventuale cheltuieli neprevazute se va putea face
numai cu documente justificative foarte bine argumentate, din care sa reiasa
clar caracterul de neprevazut al situatiei aparute. Riscul de aparitie al unui
astfel de eveniment este mic, dar cu un impact mare asupra proiectului;
riscul de depasire a graficului de executie — acesta poate fi generat de o
estimare deficitara a orizontului de timp in care poate fi realizata o anumita
activitate, fata de capacitatea reala de executie a constructorului. Pentru
contracararea acestui risc, in cadrul proiectului de reabilitare s-a tinut cont de
normativele aflate in vigoare, de duratele normale de realizare a unei
activitati si de schimbarile de anotimp. De asemenea, in cadrul procesului de
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licitatie si selectie a Constructorului, acestuia i se vor solicita liste cu
personalul si utilajele de care dispune pentru executarea lucrarilor.
Constructorul isi va asuma responsabilitatea pentru respectarea graficului
prin semnarea contractului ce trebuie sa contina, in mod obligatoriu, si clauze
referitoare la sanctiuni/penalitati in caz de nerespectare a oricarei obligatii
contractuale. Riscul de aparitie al unui astfel de eveniment este mediu, dar
cu un impact mare asupra proiectului;

- riscul de interfata — poate sa apara in situatia in care participa mai multi
antreprenori la realizarea obiectivului (contractele de executie sunt atribuite
pe obiecte de lucrari) si deriva din coordonarea executantilor sau din
incoerenta intre clauzele diferitelor contracte de executie. Pentru evitarea
acestui risc, contractul de executie din cadrul proiectului va fi atribuit unei
singure societati capabile sa execute toate lucrarile. Riscul de aparitie al unui
astfel de eveniment este mic si cu un impact mediu asupra proiectului;

- riscul cu subcontractorii — poate aparea in cazul in care antreprenorul
angajeaza subcontractori. Pentru evitarea acestui risc, Antreprenor este
direct responsabil, prin contractele incheiate cu posibilii subantreprenori.
Riscul de aparitie al unui astfel de eveniment este mediu si cu un impact
mediu asupra proiectului;

- riscul fluctuatiei de personal la nivelul beneficiarului — la nevoie, fiecare
persoana din echipa beneficiarului va putea fi inlocuita oricand cu o alta cel
putin la fel de pregatita pentru gestionarea proiectului. Riscul de aparitie al
unui astfel de eveniment este mediu si cu un impact mic asupra proiectului;

- riscul identificarii unui sit arheologic pe amplasament — amplasamentul se
suprapune pe situri arheologice, asa cum este mentionat si in certificatul de
urbanism. In timpul executiei lucrarilor vor fi respectate toate conditiile
impuse de Directia Judeteana de Cultura Timis. Riscul de aparitie al unui
astfel de risc este mediu, dar cu un impact mare asupra proiectului;

B. Dupa finalizarea proiectului, in perioada de operare:

- riscul de depasire a costurilor de mentenanta, personal, utilitati si reparatii
capitale — poate sa apara in perioada de operare a investitiei, dupa
implementarea tuturor activitatilor prevazute in cadrul proiectului si incetarea
finantarii nerambursabile, daca antreprenorul nu a respectat conditile de
calitate impuse in proiect, fapt ce ar putea conduce la executarea unor lucrari
de mentenata/reparatii mai des decat a fost prevazut. Pentru evitarea acestui
risc, in perioada de executie lucrarile sunt verificate constant de catre diriginti
de santier specializati, proiectant si echipa de management, iar
antreprenorului ii este retinuta o parte din garantia de buna de executie.
Riscul de aparitie al unui astfel de eveniment este foarte mic, insa cu un
impact mare asupra proiectului.

Astfel, riscurile majore care pot afecta implementarea proiectului analizat sunt
cele de natura juridica-institutionala, acestea neputand fi evitate sau solutlonate (sau
diminuate).

In ceea ce priveste metodele de prevenire sau diminuare a efectelor unor asftfel
de riscuri, acestea pot fi:
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evitarea riscului prin schimbari ale planului de management cu scopul de a
elimina aparitia riscului;

diminuarea riscului prin programarea corespunzatoare a activitatilor,
instruirea personalului sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei riscului,
formarea de rezerve de costuri sau de timp;

selectarea subcontractorilor folosind informatii din derularea unor contracte
anterioare si negocierea atenta a contractelor.

Analizand riscurile enumerate anterior, se poate observa ca riscurile de realizare
a investitiei sunt reduse, iar gradul lor de impact nu afecteaza eficacitatea si utilitatea
investitiei.

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

6.1.

Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de

vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si

riscurilor

Analizand cele doua variante de investitie fezabile, se considera cel mai eficient
din punct de vedere tehnico-economic Scenariul |, intrucat:

este cel mai avantajos din punct de vedere economic, intrucat valoarea
financiara a lucrarilor este mai mica;

timpul de executie este mai redus;

consumul anual de energie primara (MWh/an) va scadea cu 48%;

consumul anual specific de energie pentru incalzire (kWh/m?/an) va scadea
cu 72%;

consumul anual specific de enegie finala (kWh/m?/an) va scadea cu 49%;
consumul anual specific de energie primara (kWh/m?/an) va scadea cu 48%;
se vor reduce emisiile gazelor cu efect de sera (echivalente tone CO2) cu
47%;

va creste atractivitatea zonei;

reabilitarea scolii va contribui la cresterea calitatii vietii locatarilor;

solutia este recomandata si de catre auditorul energetic ca fiind cea mai
eficienta.

Comparand cele doua scenarii din punct de vedere financiar, se obtin
urmatoarele valori de investitie:

- Scenariul | 6.942.224,71 lei fara TVA, respectiv 8.253.695,81 lei inclusiv TVA,
din care C+M: 3.456.106,86 lei fara TVA, respectiv 4.112.767,16 lei inclusiv
TVA;

- Scenariul IIr 8.405.294,75 lei fara TVA, respectiv 9.992.740,48 lei inclusiv
TVA., din care C+M: 4.375.409,43 lei fara TVA, respectiv 5.206.737,22 lei
inclusiv TVA.

In ceea ce priveste sustenabilitatea si riscurile, acestea sunt identice pentru
ambele variante de investitie.
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6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e)
recomandat(e)

Analizand cele doua variante de investitie fezabile, se considera cel mai eficient
din punct de vedere tehnico-economic Scenariul |, intrucat:

- este cel mai avantajos din punct de vedere economic, intrucat valoarea
financiara a lucrarilor este mai mica;

- timpul de executie este mai redus;

- consumul anual de energie primara (MWh/an) va scadea cu 48%:;

- consumul anual specific de energie pentru incalzire (kWh/m?/an) va scadea
cu 72%;

- consumul anual specific de enegie finala (kWh/m?/an) va scadea cu 49%:

- consumul anual specific de energie primara (kWh/m?%/an) va scadea cu 48%;

- se vor reduce emisiile gazelor cu efect de sera (echivalente tone CO2) cu
47%;

- va creste atractivitatea zonei;

- reabilitarea scolii va contribui la cresterea calitatii vietii locatarilor:

- solutia este recomandata si de catre auditorul energetic ca fiind cea mai
eficienta.

Dupa finalizarea lucrarilor, conform Scenariul | ales, blocul R5 va dispune de
urmatoarele functiuni si finisaje:

Subsol: -hol de acces si casa scarii: pardoseli cu gresie antiderapanta de trafic
greu; pereti si tavane cu vopsea lavabila

Parter: -hol de acces si casa scarii: pardoseli cu gresie antiderapanta de trafic greu;
pereti si tavane cu vopsea lavabila

Etaj 1: -hol de acces si casa scarii: pardoseli cu gresie antiderapanta de trafic greu;
pereti si tavane cu vopsea lavabila

Etaj 2: -hol de acces si casa scarii: pardoseli cu gresie antiderapanta de trafic greu;
pereti si tavane cu vopsea lavabila

Etaj 3: -hol de acces si casa scarii: pardoseli cu gresie antiderapanta de trafic greu;
pereti si tavane cu vopsea lavabila

Etaj 4: -hol de acces si casa scarii: pardoseli cu gresie antiderapanta de trafic greu;
pereti si tavane cu vopsea lavabila

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

a) Indicatorii maximali
In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:
- valoarea totala a obiectivului de investitii: 6.942.224,71 lei fara TVA, din
care C+M: 3.456.106,86 lei fara TVA:
- valoarea totala a obiectivului de investitii; 8.253.695,81 lei inclusiv TVA
din care C+M: 4.112.767,16 lei inclusiv TVA.
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b) Indicatorii minimali
Indicatorii minimali (indicatorii de performanta) reprezinta elemente fizice/
capacitati fizice care indica atingerea tintei obiectivului de investitii si/sau, dupa caz,
calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in
vigoare.

Esalonarea investitiei:
- Anul | (INV/C+M): 4.132.069,28 lei fara TVA, respectiv 4.913.386,65 lei
cu TVA/2.143.819,20 lei fara TVA, respectiv 2.551.144,84 lei cu TVA;
- Anul Il (INV/C+M): 2.810.155,42 lei fara TVA, respectiv 3.340.309,16 lei
cu TVA/1.312.287,67 lei fara TVA, respectiv 1.561.622,32 lei cu TVA;

¢) Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

Indicatori de realizare Valoarea indicatorului la inceputul Valoare indicatorului la finalul
implementarii proiectului implementarii proiectului
Numarul de obiective 0 1
reabilitate termic
Consumul anual de energie 816.29 420.44
primara (kWh/m2 an)
Consumul anual specific de 165.39 44,99
energie pentru incalzire
(kWh/m2/an)
Consumul anual specific de 250.82 125.94
energie finala (kWh/m2 an)
Consumul anual specific de 248.51 128.00

energie primara (kWh/m2/an)

Scaderea anuala estimata a 183.44 95.75
gazelor cu efect de sera
(echivalent tone CO2)

Numarul gospodariilor cu o 44 44
clasificare mai buna a
consumului de energie (nr.
gospodarii)

d) Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni
- 12 luni pentru lucrari de executie.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu
reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de
vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice ,/V“&’*COM%
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6.4.1. Rezistenta mecanica si stabilitate
Clasa de importanta a cladirii, stabilita de catre expertul tehnic in expertiza, in
conformitate cu normativul P 100/2013 este Ill -"constructie de importanta normala”, cu
coeficientul y = 1.0. AT TN
Categoria de importanta a cladirii, conform HGR 'nr. 766/1997/este "C" —
constructie de importanta normala. zury
Cladirea existenta a fost incadratd in clasa de risc seismic Rs

Ay

e g

6.4.2. Securitatea la incendiu '

Cladirea este de locuit, cu functiunile specifice unei asemenea unitati-si gradul ||
de rezistenta la foc, risc mic de incendiu. N, e I

Aceasta este constituita din trei scari, respectiv trei comy artimente.de incendiu.

Materialele si echipamentele vor fi alese tinandu-se sedma deregimul de lucru,
amplasarea lor si de indicatiile producatorilor. '

Conductoarele electrice, tuburile de protectie vor fi amplasate fata de
conductele altor instalati si fata de elementele de constructie respectandu-se
distantele minime de siguranta specificate in tabelul 3.1. din Normativul 17/2011.

La alegerea cablurilor electrice de alimentare se vor respecta conditiile
referitoare la tipurile de consumatori, mediul de lucru, durata de functionare etc., in
conformitate cu cerintele 17/2011, astfel incat acestea sa nu fie scoase din functiune in
caz de incendiu, sa nu genereze incendii sau sa fie o cale de propagare cu usurinta a
acestora.

6.4.3. Igiena, sanatate si mediu inconjurator

In interiorul cladirii nu se vor utiliza materiale/produse poluante, emisive de
radiatii, gaze sau substante toxice.

in cladire nu vor exista surse de poluare sonora si vibratii peste limitele permise.

Cladirea este dotata cu grupuri sanitare complet echipate si finisate cu pardoseli
si pereti lavabili.

Temperaturile asigurate sunt cele normate (conform SR 1907/2/1997), iar
iluminatul natural este asigurat conform STAS 6221. S-a asigurat volumul de aer
necesar, precum si posibilitatea ventilarii naturale a spatiilor conform reglementarilor in
vigoare.

Apa de baut este asigurata din reteaua oraseneasca prin intermediul retelei
existente.

Canalizarea este racordata la reteaua oraseneasca. Apa uzata deversata va
respecta NTPA 002/2005 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de
canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare.

Deseurile produse in mod curent in timpul functionarii vor fi de tip menajer si se
vor evacua prin contract cu firme specializate. Precolectarea primara intre evacuarile
ritmice se face la interiorul fiecarui apartament, in recipiente acoperite, lavabile,
rezistente mecanic si chimic, dimensionate in functie de cantitatea de deseuri produsa,
de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza; reziduurile nu se
colecteaza direct in recipient, ci in pungi de polietilena aflate in recipient cu un volum
putin mai mare decat volumul recipientului. /
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Deseurile rezultate pe parcursul reabilitarii vor fi evacuate de o societate
comerciala de profil, pe baza de contract, la o groapa de gunoi autorizata.

Deseurile generate de activitatile proiectului se vor evacua prin contract cu firme
specializate, iar antreprenorul va avea obligatia sa monteze recipienti de colectare
adecvati.

Constructia, prin destinatia ei, nu afecteaza in mod negativ mediul inconjurator.

Pentru asigurarea iluminatului interior corespunzator categoriei de importanta si
functiunii cladirii, in conformitate cu reglementarile tehnice, se vor avea in vedere
nivelurile de iluminare si se vor adapta in functie de natura activitatii din fiecare
incapere, in conformitate cu specificatiile NP 061/2002.

Protectia mediului se realizeaza prin evitarea riscului de producere sau
dezvoltare a substantelor nocive sau insalubre de catre instalatile electrice, cu
respectarea OUG 195/20050.

6.4.4. Siguranta si accesibilitate in exploatare
Siguranta privind circulatia pe caile pietonale
Amenajarea exterioara a constructiei a fost astfel proiectata incat sa asigure
protectia impotriva riscului de accidentare prin:
- alunecare:

® circulatile pietonale, terasele exterioare si rampele vor fi executate cu
materiale antiderapante, care sa nu permita alunecarea si accidentarea
persoanelor.
- lovire de obstacole laterale sau frontale:

@ pe traseul de acces nu exista usi sau ferestre care se deschid spre exterior
(in afara de usile de evacuare), sub inaltimea libera de trecere;

® pe tot parcursul pietonal se asigura inaltimea libera de trecere de min. 2.10m.

Siguranta cu privire la circulatia interioara
Amenajarea interioara a constructiei a fost astfel proiectata incat sa asigure
protectia impotriva riscului de accidentare prin:
- contactul cu proeminentele joase:

® pe toate circulatiile, golurile respecta inaltimea libera admisa, de min. 2.00
m liber;

@® circulatiile sunt corespunzator dimensionate, fara obstacole;

® sensurile de deschidere ale usilor sunt conformate pentru evitarea
coliziunilor. Au fost prevazute usi cu balamele cu deschidere la 180 de
grade si sistem de autoinchidere.
Siguranta cu privire la deplasarea pe scari si rampe

® scarile, holurile, culoarele deschise catre nivelurile de mai jos sunt
prevazute cu balustrade cu h la 0.60 si 0.90m;

® exista prevazute pardoseli antiderapante in zona scarilor interioare, trepteior
si rampelor de acces exterioare, parapeti si balustrade conform ngrmelor,
elementele de compartimentare sunt din materiale durabile;
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® parapetii ferestrelor sunt conformati cu respectarea inaltimilor de siguranta
din STAS 6131-79, respectiv min. 80cm pana la 4m, min. 90cm intre
4m+15m.

Siguranta cu privire la materialele puse in opera
Finisajele vor fi lavabile, stabile fizico-chimic si fara generare de emisii de
substante poluante sau radiatii.

Siguranta cu privire la instalatii

@® |a proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire, sanitare si ventilare vor
fi luate masuri pentru realizarea sigurantei in exploatare;

® instalatiile electrice au fost astfel proiectate incat sa asigure protectia
impotriva socurilor electrice din cauza atingerii directe sau indirecte;

® consumatorii electrici se vor distribui pe circuite distincte, in functie de
puterea solicitata, pentru detectarea cu usurinta a defectelor si remedierea
lor, fara a fi necesara deconectarea intregii instalatii;

® aparatajul de conectare, corpurile de iluminat, tablourile electrice,
conductoarele si cablurile vor avea un grad de protectie corespunzator
mediului si locului de montaj, in vederea asigurarii protectiei utilizatorului
impotriva socurilor electrice prin atingere directa (conductori montati in
tuburi, verificarea integritatii aparatajului inaintea montajului, verificarea
corectitudinii montajului inaintea punerii sub tensiune etc.);

® protectia utilizatorului impotriva socurilor electrice prin atingere indirecta ce
pot sa apara in urma contactului cu mase puse accidental sub tensiune ca
urmare a defectului de izolatie;

® securitatea instalatiei electrice la functionarea in regim anormal: protectia la
suprasarcina si la scurtcircuit.

Siguranta cu privire la iluminarea artificiala
- iluminat normal: corpurile de iluminat vor avea gradul de protectie
corespunzator mediului in care sunt montate.
Siguranta la intruziuni si efractii

® ferestrele si usile vor fi astfel alcatuite (ancorare solida in pereti, articulatii
neaccesibile din exterior, sisteme de blocare a mecanismelor de inchidere)
astfel incat sa impiedice efractia si intruziunea;

® usile de acces in cladire sunt restituite impotriva atacurilor din exterior, au
mecanisme de inchidere solide si nu constituie surse de catarare spre
nivelurile superioare.

6.4.5. Protectie impotriva zgomotului

Proiectul asigura o izolare corespunzatoare a spatiilor la zgomotul aerian (fata
de mediul exterior) si intre diferitele functiuni amplasate la nivele diferite, prin
dimensionarea elementelor de constructie si materialele folosite, conf. Ordinului OMS
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119/2014, C125-2005 - Normativ privind proiectarea si executia masurilor de izolare
fonica si a tratamentelor acustice in cladiri, SR EN 1SO 717-1:2000, STAS 6156-86
Acustica in constructii.

Performantele acustice estimate

Indice zgomot echivalent interior:

- 56 DB intre peretii dintre apartamente;
- 45 DB la peretii de separare bai/toalete si alte incaperi;
- 38 DB min pt. tamplaria exterioara.

Echipamentele propuse a se monta sunt moderne si nu produc zgomote sau
vibratii, au agremente si certificate de calitate conform normativului privind acustica in
constructii si zone urbane — Indicativ C 125/2013 — Partea |, respectiv "Prevederi
generale privind protectia impotriva zgomotului.

Nu exista surse de poluare sonora asociate cladirii, in vecinatate.

6.4.6. Economie de energie si izolare termica

Prin proiectare s-au luat masurile necesare care conduc la reducerea
consumului de energie.

Pentru economia de energie electrica a cladirii, echipamentele propuse vor fi din
clasa A.

Pentru izolarea termica a cladirii s-a tinut cont si s-a prevazut implementarea
solutiilor prevazute de auditor in cadrul auditului energetic.

La elaborarea proiectului au fost respectate prevederile standardelor STAS
6472/3-89 si STAS 6472/6-89, asigurandu-se coeficientul global de izolare termica
necesar si economia de energie.

6.4.7. Utilizare sustenabila a resurselor naturale
In ceea ce priveste utilizarea sustenabila a surselor naturale, in cadrul
proiectului au fost prevazute urmatoarele tehnologii inteligente care contribuie la
reducerea consumului de resurse:
- montarea debitmetrelor pe racordurile cu apa calda si apa rece;
- inlocuirea becurilor cu incandescenta si fluorescente cu becuri cu LED in toate
spatiile comune;
- echipamentele propuse in cadrul proiectului vor fi din clasa A.

6.4.8. Standarde si normative aplicabile
Prezenta lista nu este restrictiva. Se va lua in considerare intotdeauna ultima

editie a actului normativ.

Documentatia legala a proiectului de arhitectura

In domeniul urbanismului:

- Legea nr. 350/2001, modificata si completata de Legea nr. 289/2006, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

- H.G. nr. 525/1996 (republicata) pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu completarile si modificarile ulterioare. =

In domeniul constructiilor:
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LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii (republicata), act sintetic la 12 aprilie 2013;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructi, cu modificarile si
completarile ulterioare (Legea nr. 587/2002);

O.G. nr. 63/2001 actualizata privind Infiintarea Inspectoratului de Stat In
Constructii - 1.S.C., aprobata si modificata prin Legea nr. 707/2001;

H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii (regulamente privind: activitatea de metrologie in constructii
conducerea si asigurarea calitatii in constructii; stabilirea categoriei de
importanta a constructiilor; urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in
timp si postutilizarea constructiilor; agrementul tehnic pentru produse,
procedee si echipamente noi in constructii; autorizarea si acreditarea
laboratoarelor de analize si incercari in constructii; certificarea de
conformitate a calitatii produselor folosite in constructii);

Hotarare nr. 492/05.07.2018 — privind controlul de stat al calitatii in
constructii;

HG nr. 343/2017 pentru modificarea HG nr. 273/1994 privind aprobarea
Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente
acestora, cu modificarile si completérile ulterioare;

H.G. nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si
expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si
constructiilor.

In domenii complementare:

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile
si completarile ulterioare;

ORDIN nr. M. 53 din 8 iunie 2015 pentru aprobarea Normelor de aparare
impotriva incendiilor in Ministerul Apararii Gimnaziale nr. 14e;

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

Ordin nr. 163/2007 pentru aprobarea normelor generale de aparare impotriva
incendiilor;

Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila;

HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice;

ORDIN MS Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

OUG nr. 195/2005 (inlocuieste Legea nr. 137/1995) Cerinte privind protectia
mediului Tnconjurator, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 481/2004 privind protectia civila;

Legea nr. 319/2006 Legea privind securitatea si sanatatea in munca;
Hotararea nr. 1425/11.10.2006 - Norme metodologice de aplicare a
prevederilor Legii securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2006;

Hotararea Guvernului nr. 68/2016 pentru aprobarea Strategiei nationale ,O
societate fara bariere pentru persoanele cu dizabilititi” si a /Planului
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operational privind implementarea Strategiei nationale ,0 societate fara
bariere pentru persoanele cu dizabilititi” 2016-2020;

GP 088/2003 - Ghid privind adoptarea masurilor specifice pentru accesul
persoanelor cu handicap la monumentele istorice.

Normative si standarde din domeniul constructiilor si instalatiilor aferente:

SR-HD 60634-5-534/2009 privind instalatiile electrice in constructii;

NTE 007/08/2000 — normativ privind proiectarea si executarea retelelor de
cabluri;

NC 001-1999 - Normativ cadru privind detalierea continutului cerintelor
stabilite prin Legea 10/1995;

Ordin 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica;

P 118 /1/2013 normativ privind securitatea la incendiu a constructilor:

Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor,

HG 301/2012 - pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor — actualizata conform hotararii 1002/2015 din 30.12.2015;

NP 068-2002 - Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de
vedere al cerintei de siguranta in exploatare:

NP 051-2001 - Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban
aferent la cerintele persoanelor cu handicap;

NP 063-2002 - Normativ privind criteriile de performanta specifice rampelor si
scarilor pentru circulatia pietonala in constructii:

P 118-1999 - Normativ privind siguranta Ia foc a constructiilor;

P118/2-2013- Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea
a ll-a, Instalatii de stingere;

P118/3-2015 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea
a lll-a, instalatii de detectare, semnalizare si avertizare incendiu;

MP 008-2000 - Manual privind exemplificari, detalieri si solutii de aplicare a
prevederilor normativului P 118-1999;

GT 030-2001 - Ghid de evaluare a riscului de incendiu si a sigurantei la foc la
sali aglomerate;

NP 086-2005 - Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea
instalatiilor de stingerea incendiilor;

C 300-1994 - Normativ de prevenirea si stingerea incendiilor pe durata
executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora;

GP 063-2001 - Ghid pentru proiectarea, executarea si exploatarea
dispozitivelor si sistemelor de evacuare a fumului si a gazelor fierbinti din
constructii in caz de incendiu;

NP 040-2002 - Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea
hidroizolatiilor la cladiri;

C 125-2005 - Normativ privind proiectarea si executarea masurilor de izolare
fonica si a tratamentelor acustice in cladiri:

NE 001-1996 - Normativ pentru executarea tencuielilor umede groase -si-
subtiri; _

P 130-1999 - Normativ privind urmarirea comportarii in timp a constructiilor;
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MP 031-2003 - Metodologia privind programul de urmarire in timp a
comportarii constructiilor din punct de vedere al cerintelor functionale;

P 95-1977 - Normativ tehnic de reparatii capitale la cladiri si constructii
speciale;

NE 005-1997 - Normativ privind postutilizarea  ansambilurilor,
subansambilurilor si elementelor componente ale constructiilor. Interventii la
invelitori si acoperisuri (terase si sarpante);

NE 006-1997 - Normativ privind postutilizarea  ansambilurilor,
subansamblurilor si elementelor componente ale constructiilor. Interventii la
compartimentarile interioare;

STAS 10903/2/1979 - Determinarea sarcinii termice in constructii;

Legea nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

STAS 297/2/1998 - Culori si indicatoare de securitate. Reprezentari;

STAS 3302/2-88 - Pantele invelitorii;

STAS 6472/2-83 - Fizica constructiilor. Higrotehnica. Parametri climaterici
exterior.

Documentatia legala a proiectului structurii de rezistenta:

P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri;

CR 0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii constructiilor;

CR 1-1-3/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor;

CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea- actiupii vantului asupra
constructiilor; Pt £

SR EN 1992-1-1:2004/NB:2008 - Proiectarea structurilor din: beton. Reguli
generale si reguli pentru cladiri. Anexa Gimnaziale nr, A4a;

CR 6-2013 - Cod de proiectare pentru structuri din Zi arie;

NE 012-1-2007 - Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton,
beton armat si beton precomprimat - Partea 1: Producerea betonului;

NE 012/2-2010 - Normativ pentru producered betohului si executarea
lucrérilor din beton, beton armat si beton jprecomprimat — Partea 2:
Executarea lucrarilor din beton; R T

NP —112 — 2014 - Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata;

SR EN 1991-1-1:2004/NA:2006 - Actiuni asupra structurilor. Actiuni generale
- Greutati specifice, greutati proprii, incarcari utile pentru cladiri. Anexa
Gimnaziale nr. 14a:

ST -009 - 2011 - Specificatie tehnica privind produse din otel utilizate ca
armaturi: cerinte si criterii de performanta;

NP — 120 — 2006 - Normativ privind cerintele de proiectare si executie a
excavatiilor adanci in zone urbane;

Norme generale de aparare impotriva incendiilor aprobate prin Ord. MAI Nr.
163/2007;

Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare
aferente cladirilor indicativ 19-2022:
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Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, partea a |l a instalatii
de stingere P118/2-2013;

NP084-03 — Normativ pentru proiectare, executarea si exploatarea
instalatiilor sanitare si a sistemelor de alimentare cu apa si canalizare
conducte din materiale plastice;

NTPA 002/97 — Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in
retelele de canalizare ale localitatilor:

C 42/85 — Normativ pentru executarea si receptionarea termoizolatiilor la
elementele de instalatii;

HG 273/94 — Regulamentul de efectuare a receptiei lucrarilor de constructii si
instalatii aferente acestora;

Norme generale de protectia muncii (NGPM/2002);

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Regulamentul privind conducerea si asigurarea calitatii in constructii, aprobat
prin HG nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
construdiii, cu modificarile si completarile ulterioare:

HGR 537/2007 — Hotarare privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la
normele de prevenire si stingere a incendilor:

Legea nr. 481/2004 privind protectia civila;

Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea in munca;

Instructiuni de utilizare a echipamentelor din componenta instalatiei;

STAS 1478/90 - Instalatii sanitare. Alimentarea cu apa la constructii civile si
industriale. Prescriptiile fundamentale:

STAS 1795/90 - Instalati sanitare. Canalizari interioare. Prescriptii
fundamentale;

STAS 1504/85 — Instalatii sanitare. Distante de amplasare a obiectelor
sanitare, armaturilor si accesoriilor;

Instructiunile producatorilor de echipamente si materiale;

Norme specifice de securitatea muncii pentru lucrari de instalatii tehnico-
sanitare si de incalzire.

Documentatia legala a proiectului de instalatii:

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicata**)(*actualizata*) privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii:

Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin
HG. nr. 492/2018;

Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente
acestora, aprobat prin H.G. nr. 273/1994:

Normativul 17-2011 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor
electrice aferente cladirilor:

118/1-2002 — Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice
interioare de curenti slabi aferente cladirilor civile si de productie;

Normativ de incercari si masurari Ia echipamente si instalatii electrice,
indicativ PE 116/ 94 .
Normativ pentru proiectarea si executarea SIL artificial din cladiri NP ~ 061 —
02; i



Sl Rt o et ]
T TYRITTLET T O ey

HIGH Revizie
CONSTRUCT DALL 00 Pag. 83
PROJECT SRL

Instructiuni privind compensarea puterii reactive in retelele electrice, indicativ

PE 120/94;

- Legea 319/2006 - Norme generale de protectia muncii si metodologii de
aplicare a legii;

- Instructiuni proprii Securitatea si sanatatea muncii privind transportul energiei
electrice elaborate de catre beneficiar:

- P118/1999 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

- STAS 12604-87, 12604/4-89, 12604/5-90 - Protectia  impotriva
electrocutarilor;

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor.

PROTECTIA MUNCII

Proiectul nu cuprinde lucrari speciale sau tehnologii care sa necesite precizari
suplimentare celor inscrise in normativele si legislatia in vigoare.

La executia lucrarilor de constructii aferente prezentului proiect, constructorul va
lua toate masurile necesare pentru respectarea normelor actuale de protectie si
securitate a muncii avizate de M.L.P.A.T. si M.M.P.S. cu ordinul nr. 578/DB/5840-
1996.

La elaborarea prezentului proiect s-au avut in vedere urmatoarele normative si
prescriptii pentru protectia muncii:

- LEGE nr. 319/2006, actualizata in 25-09-2010 cu Norma metodologica din

11/10/2006 de aplicare a prevederilor Legii securitatii si sanatatii in munca
nr. 319/2006- Publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 882 din 30/10/2006
actualizate si completate prin Hotararea nr. 98/2010 publicata in Monitorul
Oficial, nr. 661 din 27.09.2010:

- HOTARARE nr. 1425 din 11 octombrie 2006 - publicata in M. Oficial nr.
882/oct. 2006 cu modificarile si completarile prin Hotararea nr. 98/2010
publicata in Monitorul Oficial, Partea | NR. 661 din 27.09.2010 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitatii
si sanatatii in munca nr. 319/2006:

- HOTARARE nr. 300 din 2 martie 2006 - publicata in M. Oficial, Partea | nr.
252/martie 2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru
santierele temporare sau mobile:

- HOTARARE nr. 493 din 12 aprilie 2006 - publicata in Monitorul Oficial,
Partea | nr. 380 din 03.05.2006 privind cerintele minime de securitate si
sanatate referitoare la expunerea lucratorilor lIa riscurile generate de zgomot;

- HOTARARE nr. 971 din 26 iulie 2006 - publicata in M. Oficial, Partea | nr.
683/august 2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate
si/sau de sanatate la locul de munca:

- HOTARARE nr. 1028 din 9 august 2006 - publicata in M. Oficial nr.
710/august 2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate in munca
referitoare la utilizarea echipamentelor cu ecran de vizualizare;

- HOTARARE nr. 1048 din 9 august 2006- publicata in M. Oficial, Partea | nr.
722/august 2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru
utilizarea de catre lucratori a echipamentelor individuale de protectie/la locul
de munca; '
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HOTARARE nr. 1051 din 9 august 2006- publicata in M. Oficial, Partea I nr.
713/august 2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru
manipularea manuala a maselor care prezinta riscuri pentru lucratori, in
special de afectiuni dorsolombare:

HOTARARE nr. 1058 din 9 august 2006- publicata in M. Oficial, Partea | nr.
737/august 2006 privind cerintele minime pentru imbunatatirea securitatii si
protectia sanatatii lucratorilor care pot fi expusi unui potential risc datorat
atmosferelor explozive;

HOTARARE nr. 1092 din 16 august 2006 Publicat in Monitorul Oficial, Partea
I nr. 762 din 07/09/2006 privind protectia lucratorilor impotriva riscurilor
legate de expunerea la agenti biologici in munca;

HOTARARE nr. 1093 din 16 august 2006 Publicat in Monitorul Oficial, Partea
I nr. 757 din 06/09/2006 privind stabilirea cerintelor minime de securitate si
sanatate pentru protectia lucratorilor impotriva riscurilor legate de expunerea
la agenti cancerigeni sau mutageni la locul de munca;

HOTARARE nr. 1146 din 30 august 2006- publicata in M. Oficial nr. 815/oct.
2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea in
munca de catre lucratori a echipamentelor de munca;

HOTARARE nr. 1218 din 6 septembrie 2006 - Publicata in Monitorul Oficial,
Partea | nr. 845 din 13/10/2006 privind stabilirea cerintelor minime de
securitate si sanatate in munca pentru asigurarea protectiei lucratorilor
impotriva riscurilor legate de prezenta agentilor chimici;

HOTARARE nr. 1876 din 22 decembrie 2005- Publicata in Monitorul Oficial,
Partea | nr. 81 din 30/01/2006privind cerintele minime de securitate si
sanatate referitoare la expunerea lucratorilor Ia riscurile generate de vibratii;
HOTARARE nr. 38/2007 actualizata in 21-01-2008 cu HG 37/2008- Publicata
in Monitorul Oficial, Partea | nr. 45 din 21/01/2008 privind supravegherea
sanatatii lucratorilor:

HOTARARE nr. 510 din 02/06/2010 privind cerintele minime de securitate si
sanatate in munca referitoare la expunerea lucratorilor la riscurile generate
de radiatiile optice artificiale. Publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 427
din 25/06/2010;

HOTARARE nr. 600 din 13/06/2007 privind protectia tinerilor Ia locul de
munca. Publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 473 din 13/07/2007;
ORDIN nr. 48/2010 Ministerul Muncii, Familiei si Protectiei Sociale din
14/06/2010 pentru constituirea comisiilor de abilitare a serviciilor externe de
prevenire si protectie si de avizare a documentatiilor cu caracter tehnic de
informare si instruire in domeniul securitatii si sanatatii in munca din cadrul
inspectoratelor teritoriale de munca. Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr.
411 din 21/06/2010;

ORDIN nr. 3/2007 Ministerul Muncii, Solidaritatii Sociale si Familiei din
03/01/2007 privind aprobarea Formularului pentru inregistrarea accidentului
de munca — FIAM Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 70 din
30/01/2007;

LEGE nr. 346/2002 privind asigurarea pentru accidente de munca-si boli
profesionale, republicata in 2009;
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- Ordin nr. 508/2002 - Norme Generale de protectia muncii — Min. Muncii si
Protectiei Sociale si Min. Sanatatii;

- Normativ NSPM 65 — editia 2000 —"Norme de protectia muncii in transportul
si distributia energiei electrice™;

- Regulament privind protectia si igiena muncii in constructi — Buletinul
Constructiilor nr. 5-6-7-8/1993;

- Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice,
ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii,
credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri
externe nerambursabile, alte surse legal constituite
Obiectivul de investitie va fi finantat prin intermediul fondurilor nerambursabile

alocate prin Planul National de Rederesare si Rezilienta (PNNR) - Axa 1 — Schema de

granturi pentru eficiente energetica si rezilienta in cladiri  rezidentiale
multifamiliale/bugetul local.

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii
autorizatiei de construire

Pentru realizarea investitiei a fost emis de catre Primaria Municipiului Constanta
Certificatul de Urbanism nr. 3267 din 08.12.2023.
Certificatul de urbanism este anexat prezentei documentatii.

7.2, Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara
Studiul topografic este anexat prezentei documentatii.

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale,
expres prevazute de lege
Extrasul de carte funciara este anexat prezentei documentatii.

7.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor, in cazul
suplimentarii capacitati existente
Nu este cazul.
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7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru

protectia mediului, masuri de diminuare a impactului, masuri de
compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului
de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica
Acordul de mediu este anexat prezentei documentatii.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot
conditiona solutiile tehnice

7.6.1. Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicata
A fost intocmit Auditul Energetic. Acesta este anexat prezentei documentatii.

7.6.2. Studiu de trafic si studiu de circulatie
Nu este cazul.

7.6.3. Raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice
Nu este cazul.

7.6.4. Studiu istoric
Nu este cazul.

7.6.5. Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei
Expertiza tehnica cerinta ,rezistentasi stabilitafe” a fost intocmita si este
anexata prezentei o _ documentati.




Anexanr. 2 la HCL

PROIECTANT: SC HIGH CONSTRUCT PROJECT SRL, J13/1290/2010, RO27195079

DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizirii obiectivului

CONSOLIDAREA SI REABILITAREA CLADIRII REZIDENTIALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA, ZONA CENTRU, BLOCUL R5

Scenariul 1

CHELTUIELI TOTALE
Nr. crt. ::;""‘i""l - ":"""‘"I o Valoare fara TVA VA Valoare cu TVA
LEI LEI LEI
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obfinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obginere teren = = _
1.2 |Amenajare teren - - N
1.3  |Amenajari pt. protectia mediului . = &
1.4  |Cheltuicli pentru relocarea/protecia utilitailor - - i
TOTAL CAPITOL 1 - - <
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului
21 |Chelruieli cu utilitatile
\{L CAPITOL 2 2 B -
TOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnici
3.1 Studii 55,330.72 10,512.84 65,843.56
3.1.1 |Studii de teren 55.330.72 10,512.84 65,843.56
3.1.2 |Raport privind impactul asupra mediului - - &
3.1.3 |Alte studii specifice - - -
3.2 Documentatii-suport §i cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 1,000.00 190,00 1,190.00
3.3 |Expertizare tehnicd 26,653.61 5,064.19 31,717.80
3.4 |Certificarea performantei energetice §i auditul energetic al cladirilor 20,977.00 3,985.63 24,962.63
3541 |Audit energetic 9.625.00 1,828.75 11,453.75
3.5.4.2 |Certificat de performanta energetica la finalizarea lucrarilor 11,352.00 2,156.88 13,508.88
35 Proiectare 439,000.00 8341000 522.410.00
3.5.1 |Tema de proiectare . - 5
3.5.2 |Studiu de prefezabilitate = 2 :
3.5.3 |Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii yi deviz general 125,000.00 23,750.00 148,750.00
3.5.4 |Documentafiile tehnice necesare in vederea obfinerii avizelor acordurilor autorizafiilor 65,000.00 12,350.00 77,350.00
354.1 |LafazaD.ALIL 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3542 |LajazaD.TAC. 45.000.00 8.550.00 53,550.00
3.5.5 |Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic i a detaliilor de execupie 39.000.00 7,410.00 46,410.00
3.5.6 |Proiect iehnic i detalii de execufie 210,000.00 39,900.00 249,900.00
3.6 |Organizare proceduri achizific 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3.7 Consultanta 120,000.00 22,800.00 142,800.00
3.7.1 |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 100,000.00 19,000.00 119,000.00
Y |Audit financiar 20,000.00 3,800.00 23,800.00
Asistentd tehnica 150,000.00 28.500.00 178.500.00
3.8.1 |Asistenyd tehnicd din pariea proiectaniului 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3.8.1.1 |- pe perioada de execujie a lucrdrilor 12,000.00 2,280.00 14,280.00
g1z | penlru parliciparea prm'erranru.lm la fazele incluse in programul de control al lucrarilor de execufie, B ) )
avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii
382 Dirigenjie de santier 120,000.00 22.800.00 142,800.00
3.8.3 |Coordonator in materie de securitate si sanatate 18,000.00 3,420.00 21,420.00
TOTAL CAPITOL 3 824,961.33 156,742.65 981,703.98




CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 |Constructii si instalafii 3,328,335.29 632,383.71 3,960,719.00
4.2 Montaj utilaj tehnologi 43,485.85 8,262.31 51,748.16
4.3.  |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesiti montaj 75,000,00 14,250.00 89,250,00
4.4. |Utilaje, echipamente tehnologice si funcfionale care nu necesitid montaj si echip de transp. - - -
4.5.  |Dotiri - & &
TOTAL CAPITOL 4 3,446,821.14 654,896.02 4,101,717.16
CAPITOLUL 5§
Alte chelruieli
5.1 Organizare de santier 302,312.52 57,439.38 359,751.90
5.1.1 |Lucran de constructit 84,285.72 16,014.29 100,300.01
5.1.2 |Cheltuieli conexe organizirii gantierului 218,026.80 41.425.09 259,451.89
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 39,745.23 - 39,745.23
5.2.1 |Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finangatoare = » ki
Cota aferentd ISC pentru controlul calitigi lucrarilor de constructii 0,5% C+M -

22 i 280.53 = 53
e cap.(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) s 17,2805
5.2.3 |Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism §i pentru autorizarea 3,456.11 - 3.456.11

lucrarilor de constructii 0,1% C+M - cap.(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1)
a C ilor - CSC 0,5% C+M - ¢ 2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.

524 Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0,5% C+M - cap.(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 17.280.53 A 172

5.2.5 |Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizagia de construire/desfiintare 1,728.05 - 1,728.05

5.3.  |Cheltuieli diverse §i neprevizute 403,582.11 76,680.60 480,262.72

5.3.1 |Cheltieli diverse gi neprevazute - | = 10% (aplicat la cap 1.2, 1.3, 1.4,2,3.5, 3.8, 4) 403,582.11 76,680.60 480,262.72

5.4  |Cheltuieli pentru informare si publicitate 15,000.00 4,750.00 29,750.00

5.4.1 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 25,000.00 4,750.00 29,750.00
TOTAL CAPITOL § 770,639.86 138,869.98 909,509.84
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar

6.1 Pregéaure personal exploatare 5,000.00 950.00 5,950.00

6.2 |Probe tehnologice si teste 1,875.00 356.25 2,231.25
TOTAL CAPITOL 6 6,875.00 1,306.25 8,181.25
CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

Cheltuieli aferente marjei de buget
2053

T bseidin(12+ 13+ 14+2+3.0+32+433435+37438+4+5.1.1) e s SERSES

7.2 |Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de preg 812,154.58 154,309.37 966,463.95
TOTAL CAPITOL 7 1,892,927.38 359,656.20 2,252,583.58
TOTAL GENERAL 6,942,224.71 1,311,471.10 8,253,695.81
|Din care C+M(1.2+13+1.4+2+4.1+42+5.L1) 3,456,106.86 656,660.30 4,112,767.16
In pretun la data de: 03.06.2024 Data: 03.0¢
Beneficiar/Investitor, Intocnut, ing. BESCUCA Flonn Radu

Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Constanta S.C. HIGH CONSTRUCT PROJECT S.R.L.




